DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 5 lipca 2022 r. Podpisany przez:

Anna Teresa Gogolowicz
Data: 2022-07-05 11:53:10

Poz. 7137

UCHWALA NR XLI1/627/2022
RADY MIASTA LEGIONOWO

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Pilsudskiego w Legionowie

Na podstawie art. 7 ust. 4 1 art. 8 ust. 112 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021r. poz. 1538) oraz
art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r. poz. 559V) uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ushugowsa i1 garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca na
terenie dziatek nr ewid. 339/2 i 341/2 w obr. ewid. 65 przy ul. Pitsudskiego w Legionowie.

2. Na ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w ust. 1 sktadaja si¢ ustalenia zawarte
w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zalgcznik nr 1 — granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:500,
2) zalacznik nr 2 — sposob zagospodarowania terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:500.

§ 2. Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Legionowa zatwierdzonym uchwatg Nr XXIII/291/2008 Rady Miasta Legionowo z dnia 3 wrze$nia 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legionowa (Dz.
Urz.Woj. Maz. Nr 134 p0z.4023 z dnia 16 sierpnia 2009 r.)

§ 3. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Powierzchnia terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg wynosi 2506 m?,

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Dla inwestycji mieszkaniowej ustala si¢:

1. minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 1590,00 m?,
2. maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 1630,00 m?,
3. minimalng liczbe mieszkan - 30,

4. maksymalng liczb¢ mieszkan - 32.

D zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 1005, poz. 1079.
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§ 5. Na terenie inwestycji przewiduje si¢ do 3 lokali uslugowych zlokalizowanych w czesci parteru
budynku. Laczna powierzchnia przeznaczona pod dziatalno$¢ ustugowa wynosi 300 m*

§ 6. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) Zamierzona inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Na terenie dzialki nr ewid. 339/2 zobr. 65 znajdujg si¢
fundamenty oraz infrastruktura techniczna po poprzedniej nie zrealizowanej inwestycji. Kolidujgce
z planowang inwestycja trasy przebiegu wykonanych przylaczy: wodociggowego, kanalizacyjnego oraz
energetycznego cze¢$ciowo zostang zlikwidowane lub przebudowane na potrzeby planowanej inwestycji.
Przez teren objety inwestycja mieszkaniowg przechodzg takze tranzytem instalacje teletechniczne
i cieptownicze, ktore beda wymagaty przebudowy.

2) Na terenie inwestycji mieszkaniowej wybudowane zostana:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny zushligami w parterze oraz zjednokondygnacyjnym garazem
podziemnym,

b) miejsca parkingowe,
¢) dojscia, dojazdy, do budynku i garazu podziemnego,
d) szczelny zbiornik retencyjny pod powierzchnig zjazdu, skrzynki retencyjne,
e) altana $mietnikowa.
§ 7. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowania na:
a) wode:
- cele bytowe - 3,0 I/s;
- ppoz wew. - 2,0 /s,
- ppoz zew. - 20,0 1/s.
b) energie elektryczng: 538,0 KW
c¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - 8,4 I/s
d) odprowadzenie wod opadowych : 20 I/s:
e) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o przylaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej - 120 kW;
f) podtaczenie do sieci telekomunikacyjnej wedtug warunkdéw operatora sieci.

2) niezbednej liczby miejsc postojowych: przewidziano 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie i2
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug. Laczna suma miejsc postojowych wynosi
54 (w terenie 8 miejsc postojowych - wtym dla osdb niepelnosprawnych oraz 46 miejsc postojowych
w garazu). W parterze budynku przewidziano pomieszczenie na wozki i rowery.

3) sposobu zagospodarowania odpaddéw: na terenie inwestycji mieszkaniowej segregowanie i gromadzenie
odpadéow komunalnych w pojemnikach standardowych umieszczonych w projektowanej altanie
$mietnikowej we wschodniej czgsci dziatki. Usuwanie odpadow stalych przez wyspecjalizowang firme
w ramach miejskiego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

§ 8. Okresla sie nastepujacy sposob zagospodarowania oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) w zakres planowanej inwestycji mieszkaniowej wchodzi jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
zustugami w parterze o wysoko$ci V kondygnacji nadziemnych zjednokondygnacyjnym garazem
podziemnym. Cz¢$¢ w parterze od ul. Pitsudskiego i ul. Le$nej ma charakter i parametry dostosowane do
funkcji uslugowej. Planowana taczna powierzchnia sprzedazy to 280 m2. Wejscia do lokali ustugowych
z naroznika budynku od strony poéinocno-zachodniej, do ogoélnodostepnej klatki schodowej dla funkcji
mieszkalnej od strony potnocnej i potudniowej. W parterze od strony wschodniej ze wzgledu na powigzanie
z droga dojazdowa (dz. nr ewid. 341/2) zaprojektowano dodatkowy garaz na 8 stanowisk postojowych.
W strefie wejscia zaplanowano pomieszczenie dla wozkow irowerow dla mieszkancéw. Na kolejnych



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 7137

kondygnacjach od 2 do 4 zaprojektowano po 8 lokali. Pigta kondygnacja jest lekko wycofana i jedynie na
fragmencie obrysu kondygnacji - dodatkowych 8 mieszkan. Razem w budynku zaprojektowano 32 lokale
mieszkalne roéznej wielkosci. Miejsca postojowe zbilansowano w garazu ina terenie dzialki. Przylegly
parking na terenie wraz zgarazem podziemnym mie$ci tgcznie 54 miejsca postojowe. Od strony
wschodniej zaprojektowano miejsce sktadowania odpadow. Budynek zostat wyniesiony o 10 cm wzglgdem
poziomu przylegtego chodnika zewngtrznego.

2) planowana niezbedna infrastruktura towarzyszaca:
a) teren utwardzony - ruch kotowy, ciag pieszojezdny,
b) naziemne miejsca postojowe,
¢) zjazd do garazu podziemnego,
d) zielen na gruncie, nasadzenia zielenig wysoka,
f) infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media,
g) szczelny podziemny zbiornik retencyjny, skrzynki retencyjne

3) planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje si¢ w zasiegu podstawowych elementdw uzbrojenia: sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j, sieci elektroenergetycznej oraz sieci cieptownicze;j.

4) obsluga komunikacyjna inwestycji - dostep posredni z drogi publicznej ul. Pilsudskiego poprzez droge
wewngetrzng ul. Le$ng (dziatki o nr ewid. 367/1 1267/2 z obr. nr ewid. 65) oraz dostep posredni z drogi
publicznej ul. Sowinskiego poprzez droge wewnetrzng (dziatka nr ewid. 341/2 z obr. ewid. 65).

5) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplownicze;.

6) odprowadzenie wod opadowych zterenu objgtego inwestycja mieszkaniowg zgodnie z warunkami
okreslonymi w pi$mie z dnia 30.10.2020 r. znak GK.7021.7.28.2020 Prezydenta Miasta Legionowo.

7) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz charakterystyke
zabudowy okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

§ 9. Okresla si¢ nastepujace charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na Srodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego inwestycja mieszkaniowa wynosi 2506,00 m?.
2) powierzchnia zabudowy budynku — 625,00 m?.

3) powierzchnia terenéw utwardzonych tacznie, w tym chodniki, powierzchnia miejsc postojowych wraz
z wewnetrznym uktadem drog dojazdowych — 1160,00 m?.

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 626,50 m?
5) parametry techniczne budynku:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 5,

b) wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu do 16 m,

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji — do 24,50 m,

d) maksymalna dtugo$¢ elewacji — do 38,20 m,

e) dach pograzony

f) maksymalna liczb kondygnacji podziemnych - 1

6) inwestycja mieszkaniowa ze wzgledu na parametry i funkcje, rodzaj i projektowane zagospodarowanie
nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko:
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a) projektowana inwestycja zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z2019r., poz. 1839)
nie zostata zaliczona do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko. Oznacza to, ze dla
planowanej inwestycji mieszkaniowej nie jest wymagana decyzja o Ssrodowiskowych uwarunkowaniach,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz.U.
22022 1., poz. 1029),

b) $cieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odpady komunalne bgdg segregowane i gromadzone w altanie $mietnikowej zlokalizowanej na terenie
nieruchomosci.

d) zastosowanie ogrzewania z miejskiej sieci cieptowniczej zapewniajace minimalizacje emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

§ 10. Ustala si¢ nieruchomosci, na ktorych ma by¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa:
1) nr ewid. 339/2 z obr. ewid. nr 65, WA1L/00051413/3
2) nr ewid. 341/2 z obr. ewid. nr 65, WA1L/00051413/3

§ 11. Ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

1) nr ewid.367/2 z obr. ewid. nr 65, WA1L/00043195/9
2) nr ewid. 337/4 z obr. ewid. nr 65, WAI1L (nie ustalono)
3) nr ewid. 337/1 z obr. ewid. nr 65, WAI1L/ (nie ustalono)

§ 12. Nie ustala si¢ nieruchomosci w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktébrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 13. OkreSla sie nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkéw:
1) teren objety inwestycja mieszkaniowa nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej.

2) ochrona $rodowiska 1 zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczego6lno$ci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkow wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021r. poz., 1973 ze zm.?).

3) wszystkie odpady mogace powsta¢ na etapie realizacji ieksploatacji inwestycji mieszkaniowej nalezy
magazynowac, selektywnie w wyznaczonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy przed pyleniem
i rozwiewaniem odpaddéw oraz zanieczyszczeniem S$rodowiska gruntowo — wodnego; odpady nalezy
przekaza¢ uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.

4) dla planowanej inwestycji mieszkaniowej zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. 2021 r., poz. 2233 3 ) uzyskac nalezy pozwolenie wodno-prawne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legionowo.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2 zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2021 r. poz. 2127.
3) zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2021 r. poz. 1641, w Dz.U. z 2022 r. poz. 2368, poz. 919,
poz. 1932, poz. 932, poz. 937, poz. 974, poz. 88, poz. 258, poz. 855, poz. 1079.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie zdniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Branski
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XLII/627/2022
Rady Miasta Legionowo
Z dnia 29 czerwca 2022 r,

LEGENDA:
AB.C.D:E.F.GH:IIK:L:t - GRANICE
TERENU OBJETEGO INWESTYCJA
MIESZKANIOWA

13/28
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/627/2022
/ Rady Miasta Legionowo
z dnia 29 czerwca 2022 r.

k
£

LEGENDA:

ABCDIEF,GH; LK L L - GRANICE TEREMU

OBJETEGD INWESTYCJA MIESZKANIOWA,
@ budynek projaklowany

Wi wijazd do garazu podziemnego
W2 wijazd na teren

B budynki sasiednia isniejace
BR budynki do rozhidrki
D ulica wewnelrzna osledlowa - clgg peszo-jezdny
SM. altana smietnikowa
wce wezed ceplny kondygnacia -1
Di - sludzienka z pompami zalapialnymi dla edwodnienia
Zjazdu, garazu, wejicie przewodu do garaiu
podziemnega - prowadzenie pod slropam garazu do
studzienki OF

ZR - Zhiomik podziemny szczelny retenyiny
SR - skrzynki rozegezajace szt.12
g - saparalor subsl repopochodnyeh ng=3,0 [l'g]

Wpl-Wpd - wpusty drogowe
x sieci kolidujgoce wymagajace przebudowy
—————plancwana trasy przabudoiwy adeinka sieci clieplne|
21 istniejaca zieked wysoka iglasta, lifciasta
e projeklowana Zielen wysoka lisciasta
S istniejaca zieler - wycinka, przesadzenie

linia zabudowy
|I| trawmiki, pow. bislogleznie czynna

BILANS TEREMNU:

Zestawignie powierzchni

POW. DZIALEK (opracowania) - 1816+690=2506m2
POW. ZABUDOW?Y - G25m2 (25% POW.DZ.)
DQJSCIA, DOJAZDY, TEREN UTWARDZONY - 1160,0me2
POWIERZCHN 1A BIOLOGICZNIE CZYMNNA - 626,5m2
(o stanowi 255 pow.dzialki) Wymagane w MPZP 25%
FPOWIERZCHNIA CAELKOWITA MAZIEMNA - 3037Tm2
WSKAZNIK INTENSYWHNOSCI ZABUDOWY - 1,21
Zaprojeklowane migjsca parkingowe - 54mp

w terenie - 8

w garazu - 449

Zapotrzebowanie na migjsca parkingowe:

lokale mieszkalne - 32x1 5=4Bmp

usluga - 280x0,02=56 ~ Gmp

ARRei Studio Arch+
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