DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 5 pazdziernika 2022 r.  podpisany przez
Ewa Bogumila Mielniczuk-Kapusta
Data: 2022-10-05 11:33:43
Poz. 10144
UCHWALA NR 413/22

RADY GMINY CELESTYNOW
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Celestynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2022 poz. 559 ze zm.), art. 4 ust. 1-3 i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.
7 2022 r. poz. 172 ze zm.) Rada Gminy Celestynéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Celestynow.

§ 2. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine¢ Celestyndéw;

4) Wajcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Celestynow;

5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

6) Spolecznej Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolpracujacy z Wojtem Gminy
Celestynéw organ opiniodawczy w sprawach lokalowych o nazwie Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
zwana dalej ,,komisja”;

7) Wnioskodawey - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora ztozyta wniosek o przyznanie lokalu
mieszkalnego;

8) czlonkach wspdélnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie Gminy
Celestynéw z zamiarem stalego pobytu (centralizujgce swoje potrzeby zyciowe i prowadzace na jej terenie
gospodarstwo domowe), ktéry moze by¢ wykazywany w szczeg6lnosci zaswiadczeniami lub innymi
dokumentami potwierdzajagcymi zamiar stalego pobytu na terenie Gminy Celestynow, w tym
zameldowaniem na pobyt staty w granicach administracyjnych Gminy;

9) bezdomnych - nalezy przez to rozumie¢ osoby nie posiadajace statego miejsca zamieszkania, ktérych
ostatnim miejscem zamieszkania byta Gmina Celestynow;
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10) najnizszej emeryturze — rozumie si¢ przez to najnizszg emerytur¢ obowigzujaca w dniu zlozenia
wniosku, oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

11) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez do rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, obliczany z uwzglednieniem dochodoéw uzyskiwanych
przez wnioskodawce i osoby zgtoszone do wspodlnego zamieszkiwania w lokalu;

12) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos$¢ potozong w powiecie, w ktorym
znajduje si¢ lokal lub powiecie graniczacym z tym powiatem.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowig lokale wskazane w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy stuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzadowej Gminy Celestynow.

2. Mieszkaniowym zasobem Gminy Celestynow pod wzgledem administracyjnym zarzadza zaktad
budzetowy - Gospodarka Komunalna w Celestynowie.

3. Organem kontroli spotecznej w sprawach lokalowych jest Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.

Rozdzial 2.
Podmiotowy zakres najmu

§ 4. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktore tacznie spetniajg ponizsze warunki:

1) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych (w przypadku matzonkéw oboje nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych);

2) sg cztonkami wspolnoty samorzadowe;;
3) spetniajg kryterium dochodowe, o ktorym mowa odpowiednio w § 7 uchwaty;
4) maja trudne warunki mieszkaniowe, okreslone w § 9 uchwaty.

2. Wymog petnoletnosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy osob maloletnich wstgpujacych w stosunek najmu
na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

3. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy osob, ktorym przystuguje:
1) uprawnienie do lokalu zamiennego;
2) zawarcie umowy najmu wg zasad okreslonych w § 14 1 § 15 uchwaty.

Rozdzial 3.
Przedmiotowy zakres najmu

§ 5. 1. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ nastepujace zasoby lokali:
1) lokale mieszkalne,
2) lokale mieszkalne przeznaczone na wynajem na czas trwania stosunku pracy.
2. Przedmiotem najmu s3 lokale mieszkalne, w tym:
1) lokale z umowa na czas nieoznaczony;
2) lokale z umowa na czas oznaczony, przeznaczone na najem socjalny;
3) lokale zamienne;
4) pomieszczenia tymczasowe;
5) lokale mieszkalne przeznaczone na wynajem na czas trwania stosunku pracy.

Rozdzial 4.
Wysoko$¢ dochodu oraz kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu na czas nieoznaczony umowy i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Celestynow moga by¢é wynajmowane
mieszkancom Gminy Celestynéw, posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spetiajacym
kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.
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§ 7. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy zawiera si¢ z osobami, ktérych $redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji:

1) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym;
3) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przeznaczonych na najem socjalny zawiera si¢ z osobami, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
deklaracji:

1) 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,;
3) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Do dochodu o ktorym mowa wust. 1 i2 zalicza si¢ dochod przeliczony na czlonka gospodarstwa
domowego zgloszonego do wspdlnego zamieszkania zta osoba zgodnie z Ustawa o dodatkach
mieszkaniowych.

4, Zawarcie umowy najmu poprzedza weryfikacja danych wnioskodawcy pod katem speiniania kryteriow
okreslonych powyzej.

5. Umowy najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres dwoch lat.

§ 8. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
nie moga we wilasnym zakresie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych i speliajg jeden z ponizszych
warunkow:

1) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do poprawy okre$lonych w §9 uchwaty;

2) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub sg obj¢te nakazem wydanym przez organ nadzoru budowlanego

3) w okresie nie dluzszym niz 24 miesigcy od dnia zlozenia wniosku opuscily, po osiggnieciu petnoletniosci,
dom dziecka, rodzing zast¢pcza lub inng placéwke opiekunczo-wychowawcza, badz nie maja mozliwosé
powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce byly mieszkancami Gminy Celestynow.

4) istnieje przemoc w rodzinie udokumentowana w szczegdlno$ci prawomocnym orzeczeniem sagdowym
skazujacym sprawce za przestepstwo przeciwko rodzinie, badz objeciem rodziny procedurg tzw.
,Niebieskiej Karty”.

5) pozbawione zostaly mieszkan w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innych
zdarzen losowych;

6) zamieszkuja w lokalach w ktorych pobyt zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Rozdzial 6.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego na jedna
osobg uprawniong do zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej pokoi, aw
przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni uzytkowej pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci, ktéra
potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim;

3) zamieszkiwanie w lokalu bez dostepu do:
a) zrodta zaopatrzenia w wode 1 do ustepu, chociazby poza budynkiem;

b) o$wietlenia naturalnego i elektrycznego;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 10144

¢) mozliwosci ogrzewania;

d) mozliwosci zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow.
Rozdzial 7.

§ 10. Obnizka czynszu

1. Obnizka czynszu przystuguje, jezeli s$redni miesigczny dochéd najemcy z uwzglednieniem
dochodow wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza 75 % kwoty najnizszej emerytury na jednego cztonka gospodarstwa w
gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, obowigzujacej w
dniu ztozenia wniosku o obnizke czynszu.

2. Szczegodtowe warunki kwalifikujace do otrzymania obnizki czynszu oraz wysoko$¢ tej obnizki okresla
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Celestyndow na lata 2021-2025
zatwierdzony odrebng uchwata.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 11. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy na chwil¢ obecng brak jest lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

2. W przypadku pozyskania lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m2 lokale te beda
oddane w najem osobom umieszczonym na liscie os6b uprawnionych na zawarcie umowy najmu lokalu, gdy
gospodarstwo domowe tych 0so6b tworzy co najmniej 6 cztonkow.

Rozdzial 9.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 12. Na wniosek osoby, ktorej wczesniej] wypowiedziano umowe, gdy przyczyng rozwigzania stosunku
prawnego byto zadluzenie, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
umowe najmu socjalnego lokalu, ktérej przedmiotem bedzie ten sam lub inny lokal, jezeli zadluzenie zostanie
sptacone lub jest realizowane porozumienie dotyczace sptaty zadtuzenia.

§ 13. Na wniosek najemcy lokalu, w ktorym niektére pomieszczenia przeznaczone sg do uzywania z innym
najemcg, mozna zawrze¢ umowe¢ najmu na zwolnione przez innego najemce czesci lokalu, jezeli jest to
uzasadnione racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 14. 1. Z najemcy, z ktdorym jest zawarta umowa najmu socjalnego lokalu, po uptywie okresu najmu,
niespetniajgcym kryterium wskazanego w § 7 ust. 2, aspeliajagcym jednoczesnie warunki okreslone w §
7 ust. 1 moze zosta¢ zawarta umowa najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu lub Gmina
moze na zasadzie wzajemnego porozumienia stron wskaza¢ inny lokal.

2. Po uptywie okresu obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu, okreslonego w §7 ust. 5, jezeli
dochod gospodarstwa domowego dotychczasowego najemcy, nie przekracza wysokosci okreslonej w §7 ust. 2,
Gmina przedtuzy umowe najmu socjalnego lokalu, na nastgpny okres, nieprzekraczajacy jednego roku.

3. Po uplywie okresu obowigzywania umowy najmu socjalnego, okreslonego w §7 ust. 5, jezeli dochod
gospodarstwa domowego dotychczasowego najemcy wzrosnie ponad wysokos$¢ okreslong w §7 ust. 2, ale
nie przekracza wysokos$ci okreslonej w §7 ust. 1, Gmina zawiera z nim umowe najmu socjalnego na kolejny
czas okreslony, nieprzekraczajacy jednego roku.

4. Tymczasowe pomieszczenia nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ wynajmowane na
czas oznaczony nie krotszy niz 1 miesigc inie dluzszy niz 6 miesigcy osobom, wobec ktorych wszczeto
egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu shuzacego
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego z zastrzezeniem
art. 25d ustawy.

§ 15. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy, moga by¢ réwniez wynajmowane na czas trwania
stosunku pracy w szczego6lnosci osobom, ktérych zatrudnienie na terenie Gminy Celestynow ma szczegolne
znaczenie dla ogétu cztonkoéw wspolnoty samorzadowej.
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2. Zasady postgpowania i zatatwianie wniosku o najem lokali przeznaczonych na czas trwania stosunku
pracy, zostaty uregulowane w §26 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. Okresla si¢ nastepujace warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rodzaju niepelnosprawnosci:

1) w przypadku osob z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych, przystosowany do potrzeb
0sOb niepetlnosprawnych, wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, kuchni¢ (aneks kuchenny),
lazienk¢ dostosowana do potrzeb osoby niepetnosprawnej;

2) w przypadku osob z niepetnosprawnos$cia narzadu ruchu, nieporuszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,
wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku lub lokal usytuowany bedzie
w budynku wyposazonym w dzwig osobowy, wyposazony w ciepta wodge i centralne ogrzewanie, kuchnig
(aneks kuchenny), tazienke dostosowana do potrzeb osoby niepelnosprawne;;

3) w przypadku o0séb z niepetnosprawnos$cig narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony bedzie w instalacje
wejsciowa sygnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepta wode 1 centralne ogrzewanie, kuchnig
(aneks kuchenny), tazienke dostosowang do potrzeb osoby niepetnosprawnej ;

4)w przypadku osob zniepelnosprawnoscia narzadu stuchu, wskazany lokal wyposazony bedzie
w odpowiednig sygnalizacj¢ alarmowo-przyzywowa, dostosowana do potrzeb osob niepelnosprawnych,
atakze wyposazony w ciepta wode icentralne ogrzewanie, kuchni¢ (aneks kuchenny), tazienke
dostosowana do potrzeb osoby niepelnosprawne;;

5)w przypadku innego rodzaju niepetnosprawno$ci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osobg;

6) w przypadku osob, wymagajacych statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innych osob, w zwiazku ze
znacznie ograniczong mozliwo$cia samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, wskazany lokal uwzglgedniaé bedzie powierzchni¢ wynikajaca z potrzeby zamieszkiwania
z osobami sprawujacymi nad nimi opieke;

7)w przypadku oséb posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzone
orzeczeniem odpowiedniego organu, wskazany lokal uwzgledniaé bedzie to prawo.

Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy

§ 17. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy mozna przeznacza¢ lokale na wykonywanie zadan jednostek
samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2268 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 447 ze zm.).

2. Do wynajmowania lokali, okreslonych w ust. 1, nie stosuje si¢ zasad w zakresie okreslajagcym kryteria
wynajecia lokali.

3. Przeznaczenie lokalu na wykonywanie zadan, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje w drodze zarzadzenia
Wojta na wniosek Kierownika Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej w Celestynowie.

Rozdzial 12.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony,o najem socjalny lokali,
zamiane lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 18. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy mozna sktada¢ w kazdym czasie.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu rejestrowane sg przez Gospodarke Komunalng w Celestynowie.

3. Gospodarka Komunalna wstgpnie weryfikuje, sprawdza kompletno$¢ wniosku i niezwlocznie przekazuje
kompletny wniosek do rozpatrzenia przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows.
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4. Komisja po rozpoznaniu wniosku przekazuje go wraz z opinig do akceptacji/zatwierdzenia przez Woijta,
co stanowi podstawe do umieszczenia danego wniosku na liScie 0oséb uprawnionych.

5. Umieszczenie na liScie nie rodzi zobowigzan Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do
wszystkich 0s6b w danym roku, gdyz uzaleznione to bedzie od ilosci uzyskanych wolnych lokali.
Wnhnioskodawcy, ktorzy nie otrzymaja skierowania do zawarcia umowy najmu w danym roku kalendarzowym
podlegaja ponownej weryfikacji przy sporzadzaniu list przydzialu na nastepny rok po ponownym ztozeniu
wniosku.

6. W przypadku wnioskodawcow, ktorym przystuguje prawo pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu
o kolejno$ci umieszczenia na liscie, o ktorej mowa w ust. 4 decyduje data ztozenia wniosku.

7. W przypadku posiadania rownej liczby punktow przez osoby umieszczone na liScie 0sob uprawnionych,
o kolejnosci przydziatu decyduje Wojt Gminy uwzgledniajac okres oczekiwania, a w nastgpnej kolejnosci stan
zdrowotny, liczebno$¢ rodziny, warunki mieszkaniowe.

8. Odwotania rozpatrywane sg przez Woéjta, po zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

9. Wnioskodawcy ujeci na listach przydziatu, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu
zobowigzani sg do ponownego udokumentowania faktu spemiania kryterium dochodu i niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych.

10. Umowy najmu zawierane sg przez Gospodarke Komunalng w Celestynowie na podstawie pisemnego
wskazania najemcy wystawionego przez Gming.

11. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie wnioskow o0sob, rodzin z listy przydziatu na najem socjalny na liste
przydziatu lokali na czas nieoznaczony iodwrotnie, jezeli sytuacja finansowa uleglta zmianie, a pozostate
uwarunkowania nie zmienity si¢. Przekwalifikowanie wymaga opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

12. Wnioskodawcy sa zobowiazani do poinformowania Gospodarki Komunalnej w Celestynowie o kazdej
zmianie dotyczacej: adresu zamieszkania, sytuacji mieszkaniowej, sytuacji finansowej. W razie zaniedbania
obowiazku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, korespondencje wystang na ostatni podany adres uwaza
si¢ za dorgczona.

13. Osoby zakwalifikowane na liste, z ktérymi nie zawarto w danym roku kalendarzowym umowy najmu
lokalu na czas nicoznaczony albo umowy najmu socjalnego, zachowuja prawo do zawarcia umowy, jezeli nadal
spetniaja kryteria okreslone odpowiednio w § 7 uchwaly.

14. Skresla si¢ osobe z wykazu, ktora:
a) nie spetnia kryterium dochodowego;
b) posiada zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

c) ztozyla oswiadczenia zawierajace nieprawdziwe dane lub zataita dane dotyczace wlasnej sytuacji
mieszkaniowej i materialne;j.

15. O skresleniu z listy osob uprawnionych wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;.

§ 19. 1. W sprawach osob nie posiadajacych pierwszenstwa wynajmu lokalu mieszkalnego ustalonego
w niniejszej uchwale, na podstawie ztozonych wnioskow o zawarcie umowy najmu, w oparciu o zlozone
dokumenty oraz wizje lokalowe, Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dokonuje kwalifikacji warunkow
o przyznanie lokali wedlug ponizszych kryteriow przyznawania punktow majacych wplyw na kolejnosc
umieszczenia na liscie oso6b oczekujacych do najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Kryteria przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczenia na liScie oséb
oczekujacych do najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy

Kryterium Opis Punktacja Uwagi
1. Za zamieszkiwanie w 1.Do 3 lat przed data zlozenia 0 pkt 1.Punkty nalicza si¢ z zachowaniem
granicach Gminy Celestynéw z | wniosku ciggltosci zamieszkania. Podstawa do
zamiarem stalego pobytu 2.0d 3 do 5 lat przed datg 3 pkt naliczenia sa po§wiadczenia dostarczone

.. . rzez wnioskoda .
zlozenia wniosku przez wnioskodawce

3.0d 5 i wigcej lat przed datg 5 pkt

.. . 2.W przypadku osobnego
ztozenia wniosku

Zamieszkiwania matzonkéw uzyskang
punktacje liczy sie z kazdego miejsca
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zamieszkania dzielgc ja na pot.

3.Punktacja nie podlega sumowaniu.

2. Powierzchnia aktualnie

1.Powierzchnia mieszkalna na 1 osobeg,

zajmowanego lokalu 1) do 3 m? 9 pkt dotyczy wszystkich powierzchni pokoi
przypadajaca na jedna osobe 2)0d 3,1 m2 do 4 m? 6 pkt dzielona przez ilo$¢ 0sob
3)od 4,1 m?do 5 m? 3 pkt zamieszkujacych.
2.Jezeli matzonkowie lub osoby
wystepujace we wspolnym wniosku
zamieszkujg osobno, przy obliczaniu
powierzchni mieszkalnej przypadajace;j
na 1 osobg, nalezy obliczy¢ dla kazdej
osoby osobno, a nastepnie dodaé i
podzieli¢ przez ilo$¢ 0sob wspdlnie
zamieszkujacych.
3. W przypadku osobnego
zamieszkiwania matzonkow uzyskang
punktacje za metraz liczy si¢ z kazdego
miejsca zamieszkania dzielac ja na pot.
4.Dane potwierdza najemca, wlasciciel
lub zarzadca lokalu.
W przypadku braku potwierdzenia
przyznaje si¢ 1 punkt.
5.Nie dotyczy mieszkan chronionych,
treningowych, schronisk, lokali
zajmowanych przez rodziny zastepcze,
rodzinne domy dziecka i placowek
opiekunczo- wychowawczych, hoteli,
DPS-6w, zaktadow karnych i aresztow
Sledczych.
3.Warunki mieszkaniowe 1) Lokal bez wody. 4 pkt Punktacja podlega sumowaniu
2)Brak kanalizacji — odptywu. | 3 pkt
3)Lokal z pomieszczeniami do | 3 pkt
wspodlnego uzytkowania (dot.
0s6b obcych, niepozostajacych
we wspolnym gospodarstwie
domowym z wnioskodawca).
4)Lokal mieszkalny o ztym 4 pkt
stanie technicznym — potozony
w budynku przeznaczonym do
kapitalnego remontu,
zawilgocony i zagrzybiony.
5)Zamieszkiwanie w lokalu 6 pkt
nie przeznaczonym do
zamieszkiwania przez ludzi
(piwnice, magazyny, garaze,
komorki).
6)Zamieszkiwanie w hotelu, 2 pkt
ktéry dla rodziny stanowi
centrum Zycia rodzinnego.
4. Wychowankowie domow W okresie nie dluzszym niz 24 | 15 pkt Punktacja nie podlega sumowaniu

dziecka lub placéwek
opiekunczo-wychowawczych.

miesi¢cy od dnia zlozenia
wniosku opuscily, po
osiagnieciu petlnoletnioscei,
dom dziecka, rodzing
zastgpcza lub inng placowke
opiekunczo-wychowawcza,
badz nie maja mozliwos¢
powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placowce
byty mieszkancami Gminy
Celestynow.
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5. Bezdomnos¢. Przebywanie w schroniskach 10 pkt 1.Wymagane jest pisemne
lub innych miejscach nie poswiadczenie tego faktu przez
bedacych lokalami kierownika schroniska, zamieszkiwanie
mieszkalnymi przez okres w innym miejscu nie bedacym lokalem
dluzszy niz 6 miesi¢cy na mieszkalnym powinno by¢ potwierdzone
dzien weryfikacji wnioskow. na pis$mie przez zarzadcg¢ obiektu.
2.Status bezdomnosci powinien by¢
potwierdzony przez GOPS w
Celestynowie.
6. Stan rodziny, stosunki 1. Osoba samotna, matzenstwo | 1 pkt 1 . Wymagane jest potwierdzenie ze
rodzinne lub partnerzy bezdzietni. szkoty lub uczelni w przypadku dzieci
2. Osoba samotna, matzenstwo | 2 pkt pomigdzy 16-25 rokiem zycia.
lub partnerzy wychowujacy od
1 do 2 dzieci w wieku do 18 2. Punktacja z rubryki nie jest
lat, a w przypadku uczacych sumowana.
si¢ dzieci — w wieku do 25 lat.
3. Osoba samotna, matzenstwo | 3 pkt
lub partnerzy wychowujacy od
3 do 5 dziec; w wieku do 18
lat, a w przypadku uczacych
sie dzieci — w wieku do 25 lat.
4. Osoba samotna, malzenstwo | 4 pkt
lub partnerzy wychowujacy
wigcej niz 5 dzieci w wieku do
18 lat, a w przypadku
uczacych si¢ dzieci — w wieku
do 25 lat.
5. Zamieszkiwanie w rodzinie
wielopokoleniowej 6 pkt
7. Okres oczekiwania na 1. do 3 lat 0 pkt 1.0kres oczekiwania liczy si¢ od
przyznanie lokalu. 2. od 3 do 6 lat 1 pkt momentu zlozenia
3. od 6 do 10 lat 2 pkt kompletnego wniosku o zawarcie
4. powyzej 10 lat 3 pkt umowy najmu.
8. Wiek wnioskodawcy. Powyzej 75 lat 3 pkt 1. W przypadku, gdy wnioskodawca o
lokal ubiega si¢ sam.
2.W przypadku matzenstwa rozpatruje
si¢ wiek osoby mtodszej.
9.Stan zdrowia wnioskodawcy | Niepelnosprawno$¢ w stopniu | 5 pkt 1.Wymagane orzeczenie potwierdzajace
lub oséb znacznym niepetnosprawnos¢ wydane przez
zgloszonych do wspolnego Niepetnosprawno$¢ w stopniu | 3 pkt Powiatowy lub Wojewddzki Zespot ds.
zamieszkiwania. umiarkowanym Orzekania o niepetnosprawnosci albo
Niepetosprawno$¢ w stopniu | 2 pkt orzeczenie o zaliczeniu do grupy

lekkim

Osoby leczone w Poradni
Specjalistycznej (choroby
przewlekle, dlugotrwate).

inwalidzkiej lub lekarza orzecznika ZUS
o niezdolnosci do pracy.

2. W przypadku choréb przewleklych
wymagane zaswiadczenie z poradni
specjalistyczne;j.

3. W przypadku wystepowania
niepelnosprawnosci lub choroby
przewlektej u wigcej niz 1 osoby
wymienionej we wniosku, nalezy ten
fakt uwzglednié, przyznajac
odpowiednie punkty.

4. Nie sumuje si¢ punktow za
Poszczegolne schorzenia oraz
poszczegdlnych cztonkdéw rodziny
dotknigtych schorzeniami.
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10.Stosunki spoleczne w Przemoc w rodzinie, zngcanie | 10 pkt 1.0soby pokrzywdzone ze strony
miejscu dotychczasowego si¢ fizyczne i psychiczne, cztonkow rodziny w rozumieniu ustawy
pobytu stalego. uzaleznienia. o przeciwdziataniu przemocy w
rodzinie, objete procedura ‘niebieskiej
karty”, ktére przedstawiaja
potwierdzenie wydane przez Zespot
Interdyscyplinarny ds. Przeciwdziatania
Przemocy w Rodzinie badz prawomocne
orzeczenie sagdowe potwierdzajace, ze
wnioskodawca lub osoby objete
wnioskiem byly pokrzywdzone w
rodzinie.
2.Potwierdzenie to powinno by¢
wystawione przez w/w Zespot
maksymalnie 6 miesiecy przed
weryfikacja.
Punkty ujemne

1. Dewastacja lokalu - 10 pkt Punktacja naliczana na podstawie
mieszkalnego lub urzadzen informacji od wynajmujacego lub
wspolnego  uzytku  przez zarzadcy.
wnioskodawce.

2. Sprzedanie posiadanego - 15 pkt Punktacja naliczana podstawie
weczesniej mieszkania, domu informacji z Urzgdu Gminy.
badz scedowanie praw na
dzieci lub innych cztonkéw
rodziny.

- 10 pkt

3. Zakldcanie porzadku - 10 pkt Punktacja naliczana podstawie
domowego przez informacji od wynajmujacego lub
wnioskodawce z rodzing. zarzadcy.

4. Samowolne zajecie lokalu - 30 pkt Punktacja naliczana podstawie
mieszkalnego w okresie informacji od wynajmujacego lub
ostatnich 5 lat. zarzadcy.

5. Zaleganie w optacaniu 1.Na podstawie informacji od
czynszu: wynajmujacego lub zarzadcy.

a) ponad 3-6 miesiecy 5
oL - 5 pkt
b) ponad 6.'12 miesigey - 10 pkt 2.Wszystkie doroste osoby mieszkajace
¢) powyzej 12 miesi¢cy - 15 pkt w lokalu solidarnie odpowiadajg wraz z
najemca za zaplate czynszu.

2. Rodzaj zawieranej umowy zalezy od spetnienia kryterium dochodowego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1.

oraz § 7 ust. 2.

3. W przypadku wnioskodawcow, ktorzy uzyskali identyczne liczby punktéw o kolejnosci umieszczenia na
liscie 0so6b oczekujacych na przyznanie lokalu, o ktérej mowa w § 21 ust. 3 uchwaty, decyduje data ztozenia

wniosku.

§ 20. 1. Umowy najmu lokali zawiera Gospodarka Komunalna w Celestynowie. Umowa najmu moze

zosta¢ zawarta wylacznie z osobg umieszczong na liscie 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu, ktéra na dzien
podpisania umowy nadal speinia warunki zawarcia umowy, okreslone w niniejszej uchwale oraz przyjeta
zaproponowany lokal.

2. Umowy zawierane sa z zachowaniem kolejnos$ci ustalonej na liscie.

§ 21. Listy wnioskodawcow sg tworzone i aktualizowane na podstawie systemu punktowego okreslonego
w § 19 uchwaty, uwzgledniajac osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo zgodnie z § 8 uchwaty.
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Rozdzial 13.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 22. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy, dokonywana jest wylgcznie
na pisemny wniosek najemcoéw zainteresowanych zamiang, badz na wniosek Gminy.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, wymaga zgody Wojta. Odmowa
zgody na dokonanie zamiany moze nastapic tylko z uzasadnionej, waznej przyczyny.

3. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy,
jezeli przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoleczne i materialne.

4. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu lub
innych optat, zgoda Wdjta na zamiang moze by¢ wydana po dokonaniu sptaty tych nalezno$ci.

5. Dokonywanie zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, nastgpuje wylacznie na pisemny wniosek zainteresowanych
0s0b 1 wymaga uprzedniej zgody Woijta.

6. Wyrazenie zgody Wojta na dokonanie zamiany, o ktérej mowa w ust. 5 nastepuje po akceptacji zamiany
przez wlasciciela, wynajmujgcego lub dysponenta lokalu, zajmowanego w innych zasobach oraz wyrazeniu
zgody przez wszystkie petnoletnie osoby zamieszkate w wynajmowanym lokalu.

7. Zamiana lokalu dokonywana jest, oile obie zamieniajace si¢ strony spelniaja lgcznie nastgpujace
warunki:

1) najemcy regularnie optacajg czynsz (brak zaleglo$ci w optacaniu czynszu iinnych optat przez okres
6 miesigcy, poprzedzajacych datg ztozenia wniosku);

2) najemcy wykazujg si¢ dbaloscia o lokale stanowigce przedmiot zamiany.
§ 23. 1. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu, a w szczeg6élnosci:
a) zalega z zaptatg czynszu i innych optat przez okres 3 miesigcy;
b) najemca dopuszcza si¢ razacych zaniedban wzgledem lokalu, w tym dopuszcza si¢ jego dewastacji;

c) zamiana jest celowa w szczegOlnosci ze wzgledu na likwidacje lokali niesamodzielnych Iub
usytuowanie lokali w budynkach przeznaczonych do sprzedazy, rozbiorki lub remontu.

2. Z mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale pozostajace takze
w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadajg tytut prawny do zajmowanych lokali,
a takze udokumentowang zgode¢ witascicieli do zamiany tych lokali.

3. Rozliczen finansowych wynikajacych z eksploatacji mieszkan, jak m.in. zuzycie wody, energii
elektrycznej, dokonuja najemcy w oparciu o protokot sporzadzany przed dokonaniem zamiany.

4. Osoby uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego nie musza znajdowac si¢ na licie do zawarcia
umowy najmu.

Rozdzial 14.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 24. 1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemcg umowa najmu moze by¢
zawarta z osoba, ktora spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) pozostawata z dotychczasowym najemcg we wspdlnym gospodarstwie domowym, nalezy do zstepnych lub
wstepnych najemcy,

2) nie posiada tytutu prawnego do innego mieszkania lub domu, w ktorym mogtaby mieszkac,
3) nie posiada zaleglosci w optatach za lokal,

4) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 7 uchwaty.
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2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek bedacy
wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt
obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
z najemcg na zasadach okreslonych w art.31 ustawy.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu w przypadku okreslonym w ust. 2 jest dokonanie sptaty
catego zadluzenia czynszowego wraz z odsetkami albo sptaty czgSciowe] poprzez roztozenie zadhuzenia na
raty oraz nieposiadanie tytutu prawnego do innej nieruchomosci.

§ 25. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, zobowigzane sa do oprdznienia i wydania lokalu w terminie wyznaczonym
przez wynajmujgcego.

2. Do czasu oprdznienia lokalu, osoby wymienione w ust. 1 obowigzane sg do uiszczania comiesi¢cznego
odszkodowania w wysokos$ci przewidzianej w art. 18 ust.2 ustawy.

3. Jezeli lokal nie zostanie oprozniony w terminie wskazanym w wezwaniu wszczyna si¢ postgpowanie
sadowe o eksmisje.

Rozdzial 15.
Zasady postepowania i zalatwiania wnioskéw o najem lokaliprzeznaczonych do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy

§ 26. 1. Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, zwane dalej ,,
stuzbowymi”, mieszcza si¢ w nastepujacych budynkach:

1) Budynek mieszkalny przy ul. Wrzosowej 44a w Celestynowie;
2) Szkota Podstawowa w Ostrowie, Ostrow 15.

2. Wobec wnioskodawcoéw wystepujacych o najem lokalu na czas trwania stosunku pracy, nie stosuje si¢
kryterium dochodowego i majg zastosowanie obowigzujace w mieszkaniach komunalnych stawki czynszowe
najmu lokalu na czas nieoznaczony.

3. Zgode na najem lokalu stuzbowego wyraza Wojt, na wniosek osoby zainteresowanej lub pracodawcy, po
zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Lokale shuizbowe wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Celestynow moga byc
wynajmowane osobom zatrudnionym w szkotach i placowkach o$wiatowych na terenie Gminy Celestynow
oraz osobom $§wiadczacym prace w gminnych instytucjach kultury, Samodzielnym Publicznym Zaktadzie
Opieki Zdrowotnej w Celestynowie i jednostkach organizacyjnych Gminy Celestynow, jezeli ich zatrudnienie
jest niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania jednostek ima szczegodlne znaczenie dla mieszkancow
gminy.

5. Wolne lokale na czas trwania stosunku pracy powinny by¢ w pierwszej kolejno$ci wykorzystane na
potrzeby statutowe placowek oSwiatowych.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 28. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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2. Traci moc uchwata Rady Gminy Celestynow nr 380/22 z dnia 31 maja 2022 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Celestynow.

Przewodniczacy Rady Gminy Celestynow

Romuald Zig¢tala
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