UCHWALA Nr XXVIII/189/2009
RADY GMINY KLWOW
z dnia 26 czerwca 2009 r.

w sprawie zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a”, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z

2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na

okres dtuzszy niz trzy lata, stanowiagce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Klwoéw.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od opublikowania w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

1.

2.

Przewodniczacy Rady Gminy Klwoéw:
Roman Sobczak

Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXVI11/189/09
Rady Gminy w Klwowie

z dnia 26 czerwca 2009r.

Zasady nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata

Rozdziat I.
Postanowienia ogolne

§1.

Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania na
okres dtuzszy niz trzy lata nieruchomosci gruntowych stanowigcych zaséb nieruchomosci Gminy Kiwow

Zasady wynajmowania lokali mieszkaniowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zasady gospodarowania tym zasobem okresla odrebna uchwata. Sprzedaz lokali mieszkaniowych
stanowigcych odrebng wtasnosé¢ odbywa sie na zasadach okreslonych niniejszg uchwata.

§2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami),

nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z cze$ciami sktadowymi, z wytacze-
niem budynkoéw i lokali, jezeli na mocy przepiséw szczegoélnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wtasnosci,

nabyciu — nalezy przez to rozumieé¢ nabycie prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nie-
ruchomosci gruntowe;j,

zbycia — nalezy przez to rozumie¢:
a) sprzedaz wiasnosci nieruchomosci,

b) sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Klwow,

c) oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,



8)

zamiana nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢:

a) zamiane wtasnosci nieruchomosci gruntowych,

b) zamiane witasnosci na prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,
c) zamiane prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej na wtasnosg,
d) zamiane praw uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych.

zarzadzanie nieruchomoscig — nalezy przez to rozumieé dokonywanie czynnosci okreslonych w art. 185
ust. 1 ustawy

celu publicznym — nalezy przez to rozumiec¢ cele okreslone w art. 6 ustawy,

wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé warto$¢ rynkowg nieruchomosci gruntowej, okre-
$long przez rzeczoznawce majgtkowego na zasadach okreslonych w art. 151 ustawy,

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Klwéw,

10) Woijcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Klwow.

Rozdziat Il.
Nabywanie nieruchomosci gruntowych

§ 3.

. Dopuszcza sie nabywanie nieruchomosci gruntowych:

1) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,
2) na cele publiczne,

3) przeznaczonych w planach miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe oraz realizacje zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej i uktadéw komunikacyjnych.

4) w celu zniesienia wspotwtasnosci przy zachowaniu kryterium ekonomicznego lub efektu przestrzen-
nego,

5) wpisanych do rejestru zabytkéw w celu ich zachowania jako dziedzictwa kultury,
6) w celu zaktadania lub przeniesienia pracowniczych ogrodkéw dziatkowych.
7) nainne cele zwigzane z realizacjg zadan wtasnych.

Nabycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w catosci lub czesci.

§4.
Nabycie nieruchomosci gruntowych na cele okreslone w &8 3 moze nastapi¢ w drodze:
1) kupna,
2) zamiany,
3) nieodptatnego oddania w uzytkowanie wieczyste przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu teryto-

rialnego,

4) pierwokupu,
5) wywtaszczenia,
6) darowizny,
7) przyjecia spadku lub zapisu,
8) zrzeczenia sie przez samorzgdowg osobe prawng,
9) podziatéw, oraz scalen i podziatow.

§ b.
Nabycia nieruchomosci dokonuje Waijt.

Rozdziat Ill.

Zbywanie nieruchomosci gruntowych
8 6.



Nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ gminy Klwow mogg by¢ zbywane lub oddawane w uzytkowanie wie-
czyste zarzgdzeniem Waéjta Gminy, jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione i gdy nie sg one wykorzystywa-
ne na cele publiczne realizowane przez gmine w ramach zadan wtasnych.

§7.
Zbycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w drodze:
a) sprzedazy
b) oddania w uzytkowanie wieczyste
c) zamiany
d) darowizny
e) zrzeczenia sie
§8.

1. Sprzedajac nieruchomosci lud oddajac je w uzytkowanie wieczyste Wojt przeprowadza przetarg w for-
mie:

a) przetargu ustnego nieograniczonego;
b) przetargu ustnego ograniczonego;
c) przetargu pisemnego nieograniczonego;
d) przetargu pisemnego ograniczonego.
§9.
1. Do zbycia moga by¢ przeznaczone nieruchomosci, ktore:
a) sg zbedne do wykonywania zadan wtasnych gminy;

b) ich sprzedaz rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze i osiggniecie wyzszych efektéw ekonomicz-
nych przez inne podmioty;

c) zostang sprzedane z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.

2. Decyzje w sprawach zbycia nieruchomosci podejmuje kazdorazowo Rada Gminy w formie uchwatly,
okreslajac jednoczesnie forme zbycia nieruchomosci na przetargowa lub bezprzetargowa.

§10.

1. Cena nieruchomosci gruntowej ustala sie na zasadach okreslonych w ustawie o ktérej mowa w § 2 pkt 1,
powigkszajac jg o koszty sporzgdzenia dokumentacji wymaganej przy sprzedazy.

2. Wéjt Gminy w dacie ogtoszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia zawiadamia o mozli-
wosci nabycia osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo nabycia.

3. Sprzedaz nieruchomosci lub oddania jej w uzytkowanie wieczyste nastepuje w drodze przetargu.
Zbycie bezprzetargowe jest mozliwe jedynie w sytuacjach okreslonych przez obowigzujgce przepisy.

4. Bezprzetargowe zbycie lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste poprzedza sie rokowaniami
z nabywecg, z ktérych sporzadza sie protokot.

5. Protokoét z przeprowadzonego przetargu lub protokét z rokowan stanowig podstawe do zawarcia umowy
notarialnej.

6. Zbycie nieodptatne lub zamiana nieruchomosci wymaga zgody Rady Gminy.

Rozdziat IV.
Wynajmowanie i wydzierzawianie
8§ 11.
1. Woijt, za zgoda Rady Gminy, kierujgc sie zasadami racjonalnej gospodarki mieniem moze wynaja¢ lub

wydzierzawié nieruchomosci gruntowe, ktére nie zostaty przeznaczone do zbycia i aktualnie nie sg zago-
spodarowane przez Gmine w drodze przetargu lub w formie bezprzetargowej.

2. Przy oddawaniu nieruchomosci w dzierzawe lub najem Wéjt Gminy moze odstgpi¢ od przetargowego
trybu w nastepujacych przypadkach:



a) gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos¢ lub jej cze$¢, mogaca poprawié warunki
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej stanowigcej wtasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wie-
czyste podmiotowi ubiegajgcemu sie o dzierzawe lub najem,

b) gdy przedmiotem dzierzawy lub najmu jest nieruchomos¢ rolna wydzierzawiona na cele rolne o ktora
ubiega sie tylko jeden podmiot,

c) po przeprowadzonym dwukrotnym bezskutecznym przetargu na najem lub dzierzawe danej nieru-
chomosci.

§12.

Wojt Gminy moze zawiera¢ kolejne umowy dzierzawy lub najmu w trybie bezprzetargowym z 4otychcza-
ssowym dzierzawcg lub najemcg na czas oznaczony lub nieoznaczony jezeli przedmiotem umowy jest ta
sama nieruchomo$¢ z dzierzawcg, ktory nie zalega z czynszem i innymi ptatnosciami na rzecz Gminy.

§13.

W umowach dzierzawy i najmu nalezy zamiesci¢ klauzule:

1.

gwarantujace mozliwos¢ jej wypowiedzenia przed terminem ustalonym w umowie w przypadku:
a) nie dotrzymania warunkéw umowy przez dzierzawce,

b) zalegania ptatnosci czynszu przez okres 1 roku,

c) przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy lub na realizacje celu publicznego,

umozliwiajgce zmiane stawki czynszu na nastepny rok trwania umowy.

§ 14.

Ustala sie maksymalne stawki czynszu za dzierzawe gruntow nie wchodzgcych w sktad gospodarstw rol-
nych stanowigcych wtasnosé Gminy:

1)

za grunty, na ktérych zlokalizowane sg obiekty handlowe stanowigce wtasnos$é dzierzawcy: 3,00zt/m?
miesiecznie,

pozostate grunty zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza (np. place, tereny sktadowe) - 0,30z{/m2 mie-
siecznie,

grunty rolnicze wykorzystywane jako ogrody — 0,12 /m2 miesiecznie,
pozostate grunty uzytkowane rolniczo z zaleznosci od klasy bonitacyjnej gruntu:
a) grunty orne

- kl.1-4,80 g/ha

- kl.11-4,50 g/ha

- kl.llla—4,00 g/ha

- kl.lllb-3,30 g/ha

- kl.IVa-2,70 g/ha

- kl.IVb-2,00 g/ha

- kl.V-0,80qg/ha

- kl.VI-0,50 g/ha
b) uzytki zielone

- kl.1-4,00 g/ha

- kl.11-3,60 g/ha

- kl. - 3,00 g/ha

- kl.IV-2,00 g/ha

- kl.V-0,50g/ha

- kl.VI-0,30 g/ha



rocznie wedtug ceny zyta stosowanej do naliczania podatku rolnego w Gminie.
§ 15.

Okres wypowiedzenia umowy dzierzawy (najmu) na czas okreslony przekraczajacy trzy lata lub nieokreslo-
ny nie moze by¢ dtuzszy niz trzy miesigce.

Rozdziat V.
Zasady obcigzania nieruchomosci
8 16.

1. Nieruchomosci stanowigce witasno$¢ gminy moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi
za wynagrodzeniem okreslonym w umowie miedzy Gming a podmiotem na rzecz ktérego uzytkowanie
ma by¢ ustanowione.

2. Nieruchomos$ci mogg by¢ obcigzane hipotekg do wysokosci zobowigzan finansowych wynikajacych z
uchwat finansowych podejmowanych przez Rade oraz zawartych umoéw nabycia nieruchomosci.

3. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig dokonuje Wéjt po uzyskaniu opinii komisji Rady Gminy wtasci-
wej do spraw budzetu i spraw gospodarczych

Rozdziat VI.
Przepisy koncowe

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Klwéw.
§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



