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UCHWALA NR LVI1/429/2024
RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU

z dnia 5 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
zlokalizowanych w obrebach Dukt, O$cistowo, Zygmuntowo, gmina
Glinojeck

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 72023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r., poz. 1688), a takze w zwiazku z Uchwalg Nr XLV/336/2023 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia
11 stycznia 2023 r., Rada Miejska w Glinojecku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarowzlokalizowanych
w obrebach Dukt, Oscistowo, Zygmuntowo, gmina Glinojeck, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze
nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Glinojeck.

2. Plan obejmuje cztery odrebne obszary o tagcznej powierzchni 103,2 ha, w obrgbach geodezyjnych Dukt,
Oscistowo, Zygmuntowo w gminie Glinojeck, ktoérych granice okreslono w czgsci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) czesci graficzne, zwane dalej ,,rysunkami planu” w skali 1:1000 — zalaczniki nr 1, 2, 3, 4;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik
nr 5;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 6;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 7.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczong symbolem
cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie, obejmujace nie mniej niz 55% powierzchni dziatki lub terenu;

3) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupeniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki lub terenu;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian budynkow; 2

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji nadziemnych
i podziemnych, wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian
budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze tarasy i stropodachy
z takg nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wod¢ powierzchniows;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow oraz wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych, z dopuszczeniem wysuniecia poza t¢ lini¢ pochylni i spocznikoéw oraz na odleglosé
nie wieksza niz 1,5 m — okapoéw, gzymsoéw, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych, z zachowaniem
przepisoOw odrebnych;

8) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

9) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdoéw oraz materiatdw, narzedzi i sprzetu;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologicznej;

12) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ potencjalnego oddziatywania instalacji
fotowoltaicznej;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o§wiaty, ochrony zdrowia, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodow, administracji, bankowosci, ustug pocztowych, zamieszkania zbiorowego,
turystyki, hotelarstwa, ustlug noclegowych, ustug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m 2 , warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow oraz stacji paliw i myjni
samochodowych;

14) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ miedzy innymi w zakresie kultury,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu;

15) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, w tym
przyzaktadowe obiekty podczyszczania $ciekow przemystowych, sieci infrastruktury technicznej oraz
dojazdy, place manewrowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

16) przyzaktadowych obiektach podczyszczania $ciekéw przemystowych — nalezy przez to rozumieé
urzadzenia iinstalacje shuzace do wstepnego podczyszczania $ciekow przemystowych powstatych
w wyniku dziatalno$ci do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

17) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sitownie zewne¢trzne, stoty do gry;

18) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew ikrzewow
gatunkéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni. 3

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MNW;

2) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem US-ZP;

3) teren uslug lub obstlugi podroéznych, oznaczony na rysunku planu symbolem U-KOO;
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4) tereny ustug lub produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami U-PP-PEF;

5) tereny produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznych, oznaczone na rysunku planu symbolami PP-
PEF;

6) teren drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
7) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
8) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR;
9) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;
10) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy
od laséw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy zwroconych $ciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5
m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, ciagdw pieszych, rowerowych oraz pieszo- rowerowych, miejsc
do parkowania dla samochodéw osobowych oraz rowerdéw, zieleni ozdobne;j, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iprzebudowy istniejacych obiektow
budowlanych;

5) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych
w planie;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7)dla budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub ich czesci, zlokalizowanych poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
i urzadzenia dla o0sob ze szczegolnymi potrzebami,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od pasa drogowego iz zachowaniem
pozostatych ustalen dla poszczegolnych terenoéw,

¢) dopuszczenie rozbudowy bez mozliwosci przekroczenia linii zabudowy;
8) dopuszczenie adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

10) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materialow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

11) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 10 koloru elewacji na 20% powierzchni kazdej
elewacji budynku; 4

12) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

13) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

14) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokre§long w ustaleniach szczegdlowych
planu: 12,0 m, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
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1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $§rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem:
a) przedsigwzi¢é na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-KOO, U-PP-PEF, PP-PEF, IE,
b) inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MNW kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) teren US-ZP kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji biogazowni, elektrowni wiatrowych, zaktadéw spopielania zwlok oraz zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przeladunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpaddow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zgodnie z ustaleniami §10.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacychochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, w granicach obszarow objetych planem zlokalizowane sg obiekty i obszary,
dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne:

1) udokumentowany Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 214, Zbiornik Dzialdowo”, o $redniej
glebokosci uje¢ — 100 m p.p.t.;

2) nieudokumentowany Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, o $redniej
gltebokosci uje¢ — 160 m p.p.t.;

3) Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu.

2. W zakresie terend6w gorniczych, atakze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, 5 nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMNW, 2MNW, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,50;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

7) geometria dachow:
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a) budynkow: dachy dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, okacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: dachy ptaskie lub dachy jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

8) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 12,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m 2 ;
12) obstuga komunikacyjna:

a) terenu IMNW z drogi 1KR,

b) terenu 2MNW z drogi 1KR.

§ 10. Dla terenu uslug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1US-ZP, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle sportu i kultury fizycznej, w tym migdzy innymi boiska sportowe,
b) obiekty rekreacji,
c¢) wiaty rekreacyjne oraz wiaty na rowery,
d) zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki ustug publicznych;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,40;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 40%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni 6 dziatki
budowlanej: 50%;

7) geometria dachow budynkéw: dachy dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 15° do 35°;

8) maksymalna wysoko$¢
a) budynkow: 8,0 m,
b) budowli: 12,0 m;

9) maksymalna liczbe kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m 2 ;

11) obstluga komunikacyjna terenu z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 4360

§ 11. Dla terenu ustug lub obstugi podréznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U- KOO, ustala
si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle uslugowe, w tym migdzy innymi budynki ushugowe z zakresu handlu detalicznego,

b) budynki ibudowle obslugi podréznych, wtym migdzy innymi parking, stacja paliw, myjnia
samochodowa;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,50;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

8) geometria dachow budynkow: dachy ptaskie;
9) maksymalna wysoko$¢
a) budynkow: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 7,0 m,
¢) budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) budowli infrastruktury telekomunikacyjnej: 40,0 m;
10) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m 2 ;
12) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 3KR lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 12. Dla teren6w ustug lub produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U-PP-PEF, 2U-PP-PEF, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty budowlane zwigzane zprowadzeniem dzialalno$ci produkcyjnej lub ustugowej, 7 wraz
z infrastrukturg towarzyszaca,

b) elektrownie stoneczne — wolnostojace lub zintegrowane z elewacjami oraz dachami budynkow, ogniwa
fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrddet energii, wtym o mocy
przekraczajacej 500 kW, wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym miedzy innymi magazynami energii,
instalacjami do produkcji i magazynowania wodoru;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci magazynowej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ibudowli stacji transformatorowych, w tym modulowych stacji
transformatorowych;

4) nakaz uwzglednienia strefy ochronnej, o ktorej mowa w §16 pkt 5;
5) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,00;
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8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%, z wytaczeniem
wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

10) geometria dachow budynkow: dachy ptaskie lub dachy jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 30°;

11) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
12) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow: 16,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 7,0 m,
c¢) budowli: 20,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wolnostojacych paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu: 5,0 m;

13) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m 2 ;
15) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 1U-PP-PEF z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) 2U-PP-PEF z drogi 3KR lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 13. Dla terenéw produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1PP-PEF, 2PP-PEF, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obickty budowlane zwigzane zprowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

b) elektrownie stoneczne — wolnostojace lub zintegrowane z elewacjami oraz dachami budynkoéw, ogniwa
fotowoltaiczne wytwarzajace energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy
przekraczajacej 500 kW, wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym miedzy innymi magazynami energii,
instalacjami do produkcji i magazynowania wodoru;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) obickty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej lub magazynowej,

b) bocznice kolejowe, infrastruktura kolejowa, budowle iurzadzenia przeznaczone do 8 zarzadzania,
eksploatacji i utrzymania bocznicy;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow ibudowli stacji transformatorowych, wtym modulowych stacji
transformatorowych;

4) nakaz uwzglednienia strefy ochronnej, o ktorej mowa w §16 pkt 5;

5) dopuszczenie lokalizacji przejazdéw kolejowo-drogowych;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;
7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,50;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%, z wytaczeniem
wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;
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11) geometria dachéw budynkow: dachy ptaskie Iub dachy jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 30°;

12) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
13) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow: 20,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 7,0 m,
c¢) budowli: 40,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wolnostojacych paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu: 5,0 m;

14) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 5 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m 2 ;
16) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 1PP-PEF z drog 2KR, 3KR, 4KR,
b) 2PP-PEF z drogi 3KR lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 14. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IE, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,
w tym migdzy innymi:

a) obiekty budowlane GPZ Glinojeck,
b) stacje transformatorowe,
c¢) urzadzenia i sieci elektroenergetyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: pozostate obiekty budowlane, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,40;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) geometria dachéw budynkow: dachy ptaskie lub dachy jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 30°;

8) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow: 12,0 m,

b) budowli: 50,0 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m 2 ; 9
10) obstuga komunikacyjna z drogi 2KR.

§ 15. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wodne, w tym migdzy innymi rowy, atakze przejscia piesze,
przejazdy, przepusty zwigzane z rowami;

3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz miejsc do parkowania.

§ 16. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
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1) wyznacza si¢ strefe kontrolowang istniejgcego gazociggu tranzytowego wysokiego cisnienia DN1400,
zlokalizowanego poza obszarem planu, o szerokosci maksymalnej 200,0 m, po 100,0 m na stron¢ od osi
gazociggu w obu kierunkach, na terenie ktorej obowigzujg ustalenia szczegotowe zawarte w pkt 2;

2) w granicach strefy kontrolowanej istniejacego gazociggu tranzytowego wysokiego cisnienia DN1400,
zlokalizowanego poza obszarem planu, ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych;

3) wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii wobu kierunkach, atakze istnicjacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m od osi
linii wobu kierunkach, do czasu rozbiorki lub przebudowy, wtym skablowania, na terenie ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdtowe zawarte w pkt 4;

4) w pasach ochrony funkcyjnej ustala sie:

a) zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiagnieciu
swojego maksymalnego wzrostu,

b) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, tworzenia hatd, nasypow,
c¢) nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych;

5)ustala si¢ granice stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego oddzialywania na $rodowisko, obszaru lokalizacji
ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, w granicach terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolami U-PP-PEF, PP-PEF.

§ 17. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustalasie:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG, KDZ lub drogi publiczne zlokalizowane poza obszarami planu;

2) lokalizacje terenéw 1KDG, 1KDZ, w granicach terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym;

3) dla terenu drogi gtdéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG:
a) przeznaczenie: poszerzenie drogi publicznej klasy gtownej, drogi krajowej nr 60,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw oraz drog rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, 10
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;
4) dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej — droga powiatowa nr 1233 W,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania,
d) dopuszczenie lokalizacji zatok i przystankéw komunikacji zbiorowe;j,
e) dopuszczenie lokalizacji chodnikow oraz drog rowerowych,
f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

5) dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR:

a) przeznaczenie: drogi wewngtrzne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
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c) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw oraz drog rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni;

6) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej:

a) 2 miejsc do parkowania dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, wliczajac w to miejsca do parkowania w garazu lub budynku garazowo-gospodarczym,

b) 1 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) 2 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustugowej,
d) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 200 m 2 powierzchni uzytkowej produkcyjnej,
e) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 300 m 2 powierzchni uzytkowej magazynowej;

7) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji drogowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, wprzypadku, gdy nie ma technicznej mozliwo$ci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych wpkt5, 6, 7, 8, 9 zistniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu; 11

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej lub projektowanej sieci wodociagowej o Srednicy
nie mniejszej niz 90 mm lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujgcia wody, do czasu budowy sieci wodociggowe;,
c¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie Sciekéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej Iub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz 150 mm, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

b) odprowadzanie $Sciekéw przemystowych, po ich wczesniejszym podczyszczeniu, do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej lub projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
1 przemystowych do zbiornikéw bezodpltywowych lub zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni Sciekéw bytowych i przemystowych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:
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a) z terenow komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z pozostatych terenéw, zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wtlasnej dziatki
budowlanej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej o §rednicy nie mniejszej niz 200 mm, zgodnie
z ustaleniami przepisé6w odrebnych,

¢) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej o Srednicy
nie mniejszej niz 32 mm lub indywidualnych zrodet;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-PP-PEF, PP-PEF, IE dopuszczenie zasilania
z odnawialnych zrddel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin
wiatrowych,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, US-ZP, U-KOO dopuszczenie zasilania
z mikroinstalacji odnawialnych zrdédet energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, w tym miedzy innymi paliwa plynne, gazowe,
energia elektryczna lub:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-PP-PEF, PP-PEF, IE odnawialne zroédta
energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem turbin 12 wiatrowych,

b)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, US-ZP, U-KOO, mikroinstalacje
odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialunieruchomos$ci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, US-ZP: 1000 m 2,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-KOO, U-PP-PEF, PP-PEF, IE: 2500 m 2 ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, US-ZP: 20,0 m,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-KOO, U-PP-PEF, PP-PEF, IE: 30,0 m;

3) kat przebiegu granic dzialki w stosunku do pasa drogowego na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MNW, US-ZP, U-KOO, U-PP-PEF, PP-PEF, IE: 70° — 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.
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§ 19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
W wysokosci:

1) 10% na terenach MNW;
2) 20% na terenach U-KOO, U-PP-PEF, PP-PEF;
3) 5% na pozostatych terenach.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Glinojeck.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Sikorski
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LVI1/429/2024
Rady Migjskiej w Glinojecku
z dnia 5 kwietnia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie rozpatrzenia uwag doprojektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaréwzlokalizowanych w obrebach Dukt, O$cislowo,
Zygmuntowo, gmina Glinojeck

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Glinojecku stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 stycznia 2024 r. do
22 lutego 2024 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 8 marca 2024 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi, wzwigzku zczym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.
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Zatagcznik Nr 6 do uchwaty Nr LVI1/429/2024
Rady Migjskiej w Glinojecku
z dnia 5 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) Rada Miejska w Glinojecku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr LVI11/429/2024
Rady Migjskiej w Glinojecku
z dnia 5 kwietnia 2024 r.

Zalacznik7.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	Załącznik 5 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie rozpatrzenia uwag doprojektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarówzlokalizowanych w obrębach Dukt, Ościsłowo, Zygmuntowo, gmina Glinojeck
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