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UCHWALA Nr LXXV/2477/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 12 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Zawiszy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503, 1846), wzwigzku zuchwalg Nr
LXXI11/2071/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Zawiszy, Rada m.st.
Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwalg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6zn. zm."), uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Zawiszy, zwany dalej
planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja kolejno:

1) od polnocy: poinocna granica dziatki nr 6 obreb 20201 od przedtuzenia osi ulicy Spiskiej do poinocnej
granicy dzialki nr 46 obreb 20201, poinocna granica dziatki nr 46 obrgb 20201, poétnocna granica dziatki nr
1 obreb 20101, potnocna granica dziatki nr 2/2 obrgb 20101 do przecigcia z poinocna granica dziatki nr
19/4 obrgb 60109;

2) od wschodu: linia prosta taczaca naroznik przecigcia pdinocnej granicy dziatki nr 2/2 obreb 20101 oraz
potnocnej granicy dziatki nr 19/4 obrgb 60109 z pétnocno-zachodnim naroznikiem dziatki nr 2/1 obreb
20101, zachodnia granica dziatki nr 2/1 obreb 20101;

3) od potudniowego wschodu: poludniowa granica dziatki nr 2/2 obreb 20101, poludniowa granica dziatki
nr 1 obrgb 20101, podtnocna granica dziatki nr 29 obrgb 20202, zachodnia granica dziatki nr 29 obregb
20202 do osi ulicy Niemcewicza;

4) od potudnia: o$ ulicy Niemcewicza do przeciecia z osia ulicy Spiskiej;

5) od potudniowego zachodu: o$ ulicy Spiskiej ijej przedtuzenie do poinocnej granicy dziatki nr 6 obreb
20201.

D Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostaly wprowadzone
uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., uchwatg Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy
z dnia 28.04.2009 r., uchwalag Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy zdnia 07.10.2010r., uchwala Nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11.07.2013 r., uchwalg Nr XCII/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia
16.10.2014 r., uchwatag Nr LXII/1667/ 2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 01.03.2018 r., uchwatg Nr LIII/1611/
2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.08.2021 r.
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2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1.

3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;.

§ 2. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
15) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;
16) kolorystyke obiektéw budowlanych;
17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ element taki jak rzezba, instalacja artystyczna lub
pomnik, jesli przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej, ktéry swoja forma i gabarytami podkresla range
przestrzeni publicznej lub innego terenu;
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2) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub jego czes¢, wyrdzniajace si¢ sposrod
otoczenia wysokoscia;

3) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy takie jak: wiaty
przystankowe, latarnie, fawki, stojaki rowerowe, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki
itp.;

4) historycznych: ukladzie otworéow okiennych idrzwiowych, wielkosci i podziatach stolarki, jednolitej
kolorystyce okien, podziale isposobie wykonczenia elewacji, detalu architektonicznym, materiatach,
kolorystyce oraz innych elementach obiektow budowlanych lub zagospodarowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ oryginalne: uktad otworéw okiennych idrzwiowych, wielko$¢ ipodzialy stolarki, jednolita
kolorystyke okien, podziaty i sposob wykonczenia elewacji, detal architektoniczny, materiaty, kolorystyke
oraz inne elementy obiektow budowlanych lub zagospodarowania terenu, zachowane w migjscu lub
mozliwe do ustalenia na postawie archiwalnej dokumentacji technicznej lub innych zrodet historycznych;

5) nadwieszeniu — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku wysunicty przed $ciang zewnetrzna jego
parteru, stanowiacy cze$¢ wyzej potozonych kondygnacji;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
wewnatrz ktorych mozliwa jest budowa budynkéw, z zastrzezeniem pkt 7 oraz § 10 ust. 3 pkt 21 3;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla nadwieszen — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wewnatrz ktérych mozliwa jest realizacja nadwieszen wysuni¢tych poza wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdtuz
ktorych obowigzuje sytuowanie $cian zewnetrznych budynkow, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 11 3;

9) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie niezapewniajaca naturalnej wegetacji
roslin, ograniczajagca lub niepozwalajagcg na infiltracje woéd opadowych iroztopowych do  ziemi,
w szczegdlnosci zajeta przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalnosci nawierzchnie: dojsc,
chodnikéw, $ciezek, powigzan rowerowych, placow, placow zabaw dla dzieci, dojazdow, parkingow,
schodow, §wietlikow, itp., a takze powierzchnie utwardzone w celu sytuowania budowli lub obiektow matej
architektury;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach szczegotowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
pod funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy tzn. stanowi
nie mniej niz 80 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na niej lokalizowanych, jesli przepisy
szczegblowe nie stanowig inaczej;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do zrealizowania,
przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktorych udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na niej lokalizowanych, jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ prowadzona w budynkach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2, stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
przy czym dzialalno§¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego
w budynku — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

14) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu: urzgdow organdéw wiladzy,
administracji, sadow i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa
wyzszego 1nauki, szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, atakze publicznych: przedszkoli,
placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych, niezwigzanych z calodobowym pobytem
ludzi obiektéw ochrony zdrowia, niezwigzanych z catodobowym pobytem ludzi doméw opieki spoteczne;j,
lub placéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech, jesli przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej;
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15) wykuszu — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku zawierajacy cze¢$¢ pomieszczenia wysunietg przed
jego Sciane zewngtrzng, nadwieszony powyzej parteru na wysokosci jednej lub kilku kondygnacji, przy
czym dla nowej zabudowy powierzchnia zewnetrznej ptaszczyzny wszystkich wykuszy na $cianie budynku
nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni tej §ciany;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysokos¢ tych obiektow mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

17) zwartej pierzei — nalezy przez to rozumie¢ cigg zewngtrznych $cian budynkoéw sytuowanych $cianami bez
otworéw okiennych idrzwiowych w granicach sasiednich dziatek budowlanych, potaczonych
w plaszczyznie zewngetrznej, zajmujacych catg szerokos¢ frontu dziatki budowlane;.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen;
7) strefy maksymalnych wysokos$ci zabudowy wraz z oznaczeniem literowym i cyfrowym stref;

8) strefy mozliwej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej wraz z maksymalnymi wysoko$ciami dominanty
1 oznaczeniem literowym i cyfrowym stref;

9) strefy nawierzchni wymagajacych szczegolnego opracowania;

10) elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania;

11) rejony ustug w parterach budynkdw;

12) przejscia lub przejazdy bramowe;

13) historyczna o$ ulicy Grojeckiej;

14) o$ wielkoprzestrzennego zatozenia urbanistycznego;

15) granice obszarow wymagajacych przeksztalcen istniejacej zabudowy osiedli modernistycznych;
16) drzewa o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

17) rejony rzedow drzew;

18) strefy zieleni;

19) strefy zieleni na stropodachach;

20) zielen na elewacjach;

21) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow i objete ochrong w planie;

22) obiekty objete ochrong w planie;

23) granice strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-E;

24) granice strefy ochrony konserwatorskiej liniowych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego
wraz z osig widokowa KZ-L;

25) granica strefy ochronnej w odlegtosci 10,0 m od granic terenu zamknigtego kolejowego stanowiacych
granice obszaru kolejowego;

26) wymiary w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
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§ 5. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oznaczone symbolami literowymi:
1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ushugi;
3) U — ushugi;
4) UA(U) — ustugi administracji Iub biur z dopuszczeniem ustug;
5) UA — ustugi administracji;
6) UO — ustugi oswiaty;
7) UP(U) — ustugi publiczne z dopuszczeniem ushug;
8) UP — ustugi publiczne;
9) IE(U) — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka z dopuszczeniem ustug;
10) KPP-ZP — place publiczne i zielen urzadzona — parki;
11) KP — ciagi piesze;
12) KDW — drogi wewng¢trzne;
13) KD-GP — drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
14) KD-G — drogi publiczne klasy gtdwnej;
15) KD-Z — drogi publiczne klasy zbiorcze;j;
16) KD-L — drogi publiczne klasy lokalne;.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej:

1) ustala si¢ zabudowe ustugowa wrejonie Al. Jerozolimskich iul. Grodjeckiej, stanowiaca element
zagospodarowania placu Zawiszy;

2) ustala si¢ plac publiczny i zielen urzadzong — park, teren oznaczony symbolem 3.KPP-ZP, w s§ladzie
historycznego przebiegu ul. Grojeckie;j;

3) dopuszcza si¢ na terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP lokalizacje akcentéw przestrzennych symbolizujacych
dawne Rogatki Jerozolimskie;

4) ustala si¢ zmiang przebiegu ul. Grojeckiej w kierunku Al. Jerozolimskich;

5) wskazuje si¢ na rysunku planu istniejace bezkolizyjne powigzanie piesze nad terenami kolejowymi jako
powigzanie zewngtrzne obszaru planu z dzielnicag Wola m.st. Warszawy oraz stacjag Warszawa Gtowna.

2. W zakresie zagospodarowania terendw ustala sie:
1) strefy nawierzchni wymagajacych szczegolnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych:

a) ustala si¢ spdjne zagospodarowanie przestrzeni w ramach danego terenu m.in. poprzez stosowanie
jednorodnych elementéw wyposazenia powtarzalnego, spojnych wzordéw, materiatow 1 kolorystyki
posadzki,

b) ustala si¢ na nieutwardzonych cze$ciach nawierzchni, jesli nie koliduje to z istniejaca infrastruktura
komunikacyjnag, realizacj¢ komponowanych uktadow zieleni z wykorzystaniem drzew, krzewow, roslin
zielnych, wtym powierzchni trawiastych, o skladzie gatunkowym dostosowanym do lokalnych
warunkow siedliskowych,
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c) ustala si¢ w terenach 1.U, 3.KPP-ZP oraz w terenach drog publicznych 1.KD-GP ciggu ulic: Towarowa —
Raszynska, 2.KD-G ul. Grojeckiej, 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al
Jerozolimskie — odcinek zachodni, na powierzchniach stuzacych do ruchu pieszego, stosowanie
nawierzchni z materiatbw o wysokim standardzie jako$ciowym, czyli o dlugotrwalej odpornosci na
proces starzenia, odpornych na uszkodzenia lub zniszczenie na skutek dziatania czynnikoéw
mechanicznych 1 atmosferycznych, uktadanych w sposob podkres§lajacy eksponowany charakter
przestrzeni,

d) dopuszcza si¢ realizacje akcentow przestrzennych o maksymalnej wysokosci 5,0 m oraz elementow
wodnych takich jak: fontanny, zbiorniki oraz wodotryski;

2) granice obszaré6w wymagajacych przeksztalcen istniejacej zabudowy osiedli modernistycznych, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych budynkéow w zasiegu wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy z zachowaniem wolnostojacego usytuowania budynkéw,

b) ustala si¢ strefy zieleni w celu zachowania duzego udzialu i rewaloryzacji roslinnosci towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej,

c) ustala si¢ realizacje spojnych dla calego osiedla rozwigzan przestrzennych, polegajacych m.in. na
stosowaniu jednorodnych elementow wyposazenia powtarzalnego, wzorow i materiatow posadzek;

3. Ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci dla o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania:

1) dla przestrzeni publicznych zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 1;
2) dla budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie kolorystyki i materiatdéw obiektow budowlanych:
1) ustala si¢ elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych:

a) ustala si¢ stosowanie jednego lub kilku materiatéw takich jak: beton architektoniczny, szklo, metal,
kamien naturalny, cegta, ceramika lub drewno, jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ realizacje elewacji w formie ogrodéw wertykalnych;
2) na pozostatych powierzchniach:

a) ustala si¢ na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego stosowanie kolorow
o0 odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 20% chromatycznosci
barwy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialdw, wylacznie na fragmentach $cian
nieprzekraczajacych 10% powierzchni wszystkich elewacji budynku,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ duzoformatowych malowidet $ciennych, na S$cianach, na ktorych laczna
powierzchnia otworow okiennych i drzwiowych nie przekracza 5% ich powierzchni;

5. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowanie elementow wyposazenia powtarzalnego, przy czym:
1) ustala sie ich wysokos$¢ wynoszaca nie wigcej niz 3,0 m, z wylaczeniem latarni ulicznych;

2) ustala si¢ ich lokalizowanie w taki sposob, aby nie kolidowaty zruchem pieszym irowerowym,
w szczegolnosci przemieszczaniem si¢ 0sOb o ograniczonej mobilnosci lub percepcji.

6. Ustala si¢, ze caly obszar planu stanowi zabudowe¢ $rodmiejska, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego.

7. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych garazy nadziemnych i wolnostojacych
obiektow gospodarczych, z wylaczeniem: zadaszonych oston pomieszczen przeznaczonych na $Smietniki, wiat
rowerowych lub zadaszen miejsc do parkowania dla rowerow.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Ustala si¢ drzewa o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktérych:
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1) ustala si¢ ochrong;

2) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa tj. w odleglo$ci nie mniejszej niz
1,5 m od pnia, w spos6b mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu biologicznego;

3) zakazuje si¢ prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od pnia
drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy.

2. Ustala si¢ strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych:
1) nakazuje si¢ ochrong, uzupetianie lub nasadzenie grup drzew i krzewow, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ przesadzenia lub wymiang istniejacych drzew i krzewow;

3) ustala si¢ nieprzekraczalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do powierzchni strefy
zieleni na dziatce budowlanej, jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) dopuszcza sig realizacj¢ akcentow przestrzennych o maksymalnej wysokosci 5,0 m.
3. Ustala sig¢ strefy zieleni na stropodachach, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych:
1) ustala si¢ nasadzenia roslinno$ci z wykorzystaniem traw, bylin, krzewow oraz drzew;

2) dopuszcza si¢ maksymalnie 30% udziatlu powierzchni utwardzonej w odniesieniu do powierzchni strefy
zieleni na stropodachu;

3) ustala si¢ realizacje stropodachu uzytkowego na co najmniej 50% powierzchni wszystkich stref zieleni na
stropodachu w ramach budynku.

4. Ustala si¢ rejony rzedéw drzew, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérych nakazuje si¢ ochrong,
uzupetnianie lub nasadzenie rzedow drzew, przy czym:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych,
w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomigdzy drzewami nie wickszej niz 10,0 m,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstepach — w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu, np. takim jak przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd;

3) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ sadzenie drzew w sposob inny niz w gruncie, zapewniajacy wieloletnia wegetacje lub
sadzenie krzewow wysokich zamiast drzew — w przypadku kolizji z istniejacg infrastruktura techniczna;

5) ustala si¢ na terenach 13.UO, 14.UA(U), 15.UP(U), 6.2.KD-L ul. Niemcewicza, nasadzenia rzedow drzew
w kompozycjach podkreslajacych o$ wielkoprzestrzennego zatozenia urbanistycznego.

5. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow.

6. Nakazuje si¢ ochrong przed hatasem i zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu przepiséw odrgbnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW i MW/U jak dla terendw w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow;

2)dla terenu 13.UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;
3)dla terendw oznaczonych symbolami: 9.UP, 15.UP(U), 16.UP(U), 25.UP(U), w przypadku realizacji

funkcji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, obowiazuja dla tych funkcji
standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) dla nowej zabudowy lokalizowanej bezposrednio wzdtuz drog publicznych: ul. Raszynskiej 1.KD-GP, ul.
Grojeckiej 2.KD-G, Al. Jerozolimskich 3.2.KD-Z, nakazuje si¢ realizacje w sposob uwzgledniajacy
ucigzliwo$¢ tych drég poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i konstrukcyjno-budowlanych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5)w przypadku przebudowy lub budowy droég lub torowisk nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan
technicznych lub przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu
i drgan polegajacych np. na wymianie nawierzchni na generujaca nizszy poziom hatasu, wprowadzeniu lub
uzupetnieniu rz¢doéw drzew oraz zieleni niskiej, zmianie organizacji ruchu.

7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych, wod podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu:
1) ustala si¢, zgodnie z ust. 3, strefy zieleni na stropodachach;

2) nakazuje si¢, w granicach terenu 3.KPP-ZP oraz w granicach stref zieleni na terenach: 13.UO, 22.KP,
27.MW, 28 MW/U, 29.MVW, 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie
— odcinek zachodni, 5.KD-L ul. Daleka, 6.1.KD-L ul. Spiska, stosowanie rozwigzan zwiekszajacych
zdolno$¢ retencyjng terenu, wtym nawierzchni przepuszczalnych oraz innych rozwigzan terenowych
shuzacych retencji i infiltracji wod opadowych takich jak np.: ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne,
rowy infiltracyjne;

3) dopuszcza si¢, na calym obszarze planu, z zastrzezeniem pkt2, stosowanie powierzchniowych lub
podpowierzchniowych rozwigzan sprzyjajacych infiltracji lub retencji wod opadowych, w tym: nawierzchni
przepuszczalnych, ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, rowéw chtonnych, podziemnych zbiornikow
retencyjnych szczelnych, komor drenazowych, skrzynek korzeniowych, z zachowaniem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi.

8. Zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

1) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczego6lnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych;

2) przetwarzania lub magazynowania odpadow, z wylaczeniem wstgpnego magazynowania przez ich
wytworce.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesne;j:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow:

1) Fabryke Filcu i Kapeluszy ,,Kriegel, Wurfel i S-ka” przy ul. Tarczynskiej 8 wraz z terenem dziatki, wpisane
pod nr A-1495 decyzja z dnia 05.01.1991 r., zlokalizowane na terenie 4.U;

2) przystanek kolejowy Warszawa Ochota przy Al. Jerozolimskich 58, wpisany pod nr A-1593 decyzja z dnia
24.07.2020 r., zlokalizowany czesciowo w obszarze planu na terenie 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek
wschodni.

2. Obejmuje si¢ ochrona, zgodnie zprzepisami szczegoétowymi, obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkOw 1 oznacza si¢ je na rysunku planu jako obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw 1 objgte ochrong
w planie:

1) kamienica przy ul. Spiskiej 16, karta adresowa nr OCH05452, zlokalizowana na terenie 25.UP(U);

2) kamienica przy ul. Spiskiej 14, karta adresowa nr OCH05453, zlokalizowana na terenie 24.MW/U;

3) kamienica przy ul. Spiskiej 12, karta adresowa nr OCH05454, zlokalizowana na terenie 24.MW/U;

4) kamienica przy ul. Spiskiej 10, karta adresowa nr OCHO05455, zlokalizowana na terenie 24.MW/U;

5) kamienica przy ul. Spiskiej 8, karta adresowa nr OCHO05456, zlokalizowana na terenie 24.MW/U;

6) kamienica przy ul. Spiskiej 6, karta adresowa nr OCHO05457, zlokalizowana na terenie 24.MW/U,

7) kamienica przy ul. Grojeckiej 20b, karta adresowa nr OCH05243, zlokalizowana na terenie 24.MW/U;
8) kamienica przy ul. Grojeckiej 20c, karta adresowa nr OCH05244, zlokalizowana na terenie 24.MW/U,;
9) kamienica przy ul. Tarczynskiej 1, karta adresowa nr OCH05560, zlokalizowana na terenie 8. MW/U;
10) kamienica przy ul. Tarczynskiej 3/3a, karta adresowa nr OCH05561, zlokalizowana na terenie 8. MW/U;
11) kamienica przy ul. Tarczynskiej 11, karta adresowa nr OCHO05144, zlokalizowana na terenie 8. MW/U;
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12) kamienica przy ul. Tarczynskiej 12, karta adresowa nr OCHO05562, zlokalizowana na terenie 6.MW/U;
13) kamienica przy ul. Raszynskiej 12, karta adresowa nr OCH05543, zlokalizowana na terenie 8. MW/U;
14) kamienica przy ul. Raszynskiej 14, karta adresowa nr OCH05544, zlokalizowana na terenie 8. MW/U;

15) zesp6t dwoch szkot powszechnych — budynek gléwny przy ul. Raszynskiej 22, karta adresowa nr
OCHO05220, zlokalizowany na terenie 13.UO;

16) zespdt dwoch szkot powszechnych — budynek mieszkalny przy ul. Raszynskiej 22a, karta adresowa nr
OCHO05692, zlokalizowany na terenie 13.UO;

17) Zaktad Wodomierzy Miejskiego Przedsi¢biorstwa Wodociggow i Kanalizacji przy ul. J.U. Niemcewicza
4/6, karta adresowa nr OCH05227, zlokalizowany na terenie 14.UA(U);

18) kamienica przy ul. Tarczynskiej 22, karta adresowa nr OCHO05563, zlokalizowana na terenie 21.MW/U;
19) dom przy ul. Tarczynskiej 27, karta adresowa nr OCH05564, zlokalizowany na terenie 15.UP(U);
20) dom przy ul. Grojeckiej 17, karta adresowa nt OCHO05773, zlokalizowany na terenie 19.UA(U);

21) budynek administracyjny przy ul. Grojeckiej 17a, karta adresowa nr OCHO05774, zlokalizowany na terenie
20.UA;

22) budynek przy ul. Grojeckiej 19/25, karta adresowa nr OCH34185, zlokalizowany na terenie 23.MW/U;

23) przystanek kolejowy Warszawa Ochota (fragment poza granicami obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow), Al. Jerozolimskie 58 — karta adresowa nr WOL20359 — fragment zlokalizowany na terenie
3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek wschodni (pozostata cze¢$¢ poza obszarem planu).

3. Obejmuje sie ochrona, zgodnie z przepisami szczegoétowymi, nastepujace obiekty i oznacza si¢ je na
rysunku planu jako obiekty objete ochrong w planie:

1) budynek przy ul. Grojeckiej 18/20 zlokalizowany na terenie 24. MW/U;
2) budynek przy ul. Grojeckiej 26 zlokalizowany na terenie 24.MW/U.

4. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-E,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej:

1) ustala si¢ zachowanie kompozycji urbanistycznej kwartatow zabudowy w zakresie rozplanowania
budynkow;

2) ustala si¢ zachowanie i uzupetienie zwartej tkanki zabudowy kamienic zlokalizowanych pomigdzy ulicami
Tarczynska i Raszynska;

3) ustala si¢ nawigzanie forma, gabarytami w tym wysokos$cia, nowej zabudowy, do istniejacej zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegélowymi dla terenow.

5. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej liniowych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego wraz z osig widokowa KZ-L, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej:

1) ustala si¢ realizacje stref nawierzchni wymagajacych szczegdlnego opracowania zgodnie z rysunkiem
planu, przepisami ogdlnymi i szczegotowymi;

2) ustala si¢ lokalizowanie elementow wyposazenia powtarzalnego lub akcentow przestrzennych w sposob
podkreslajacy powiazania widokowe.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa tereny:

1) placu publicznego i zieleni urzadzonej — parku 3.KPP-ZP;

2) ciaggu pieszego 22.KP;

3) drog wewngtrznych: 10.KDW, 26. KDW, 30.KDW;

4) drog publicznych: 1.KD-GP ciag ulic: Towarowa — Raszynska, 2.KD-G ul. Grojecka, 3.1.KD-Z Al
Jerozolimskie — odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek zachodni, 4.1.KD-L ul.
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Tarczyfnska — odcinek potnocny, 4.2.KD-L ul. Tarczynska — odcinek poludniowy, 5.KD-L ul. Daleka,
6.1.KD-L ul. Spiska, 6.2.KD-L ul. Niemcewicza.

2. Na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami;

2)na powierzchniach stuzacych do ruchu pieszego nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni réwnej,
antyposlizgowej, twardej i stabilne;.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Ustala si¢ zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow:

1) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w procentach;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w metrach;
5) geometri¢ dachow w stopniach;

6) minimalng i maksymalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji.
2. Ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
czym:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane inadbudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostalymi zasadami ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w przepisach szczegdtowych;

2) linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych cze$ci budynkow, w tym parkingdow podziemnych, ktore
nie wystaja ponad poziom terenu;
3) dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub bezposrednio przy granicy

dziatki budowlanej lokalizacj¢ budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy, przy
czym nie moze by¢ to sprzeczne z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

3. Dla budynkéw sytuowanych zgodnie z:
1) obowigzujacymi liniami zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong obowiazujacg lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 2,0 m, jesli
przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, takich elementow jak: balkony, wykusze, elementy
termomodernizacji, windy, schody, podesty, daszki, pochylnie, konstrukcje i instalacje umozliwiajgce
realizacje zieleni na §cianie; jesli przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ wycofanie w stosunku do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy, o nie wigcej niz
3,0 m:

- w pierwszej kondygnacji, w miejscach gdzie wyznaczono ustugi w parterach budynkow,

- powyzej pierwszej kondygnacji, na odcinkach dhlugosci $ciany, ktoérych suma nie przekracza Y3
dtugosci tej Sciany,
¢) dopuszczenie, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
2) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢
zabudowy:

a) o nie wigcej niz 2,0 m takich elementéw jak: balkony, wykusze, elementy termomodernizacji, windy,
schody, podesty, daszki, pochylnie,
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b) na terenie 2.UP(U) nadwieszen zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla nadwieszen;
3) elementy, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a i w pkt. 2 lit. a nie moga przekroczyc¢:
a) granic obszaru planu,

b) linii rozgraniczajgcych terendow, z wyjatkiem terenéw 3.KPP-ZP, 2.KD-G ul. Gréjeckiej, 4.1.KD-L ul.
Tarczynskiej — odcinek pomocny, 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potudniowy, 5.KD-L ul.
Dalekiej, 6.1.KD-L ul. Spiskiej, 6.2.KD-L ul. Niemcewicza;

4. W przypadku istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy iz ustaleniami
planu, dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem do remontu i biezacej konserwacji, zgodnie z ustaleniami planu.

5. W przypadku instalowania wymiennikow ciepta, paneli fotowoltaicznych lub stacji bazowych telefonii
komoérkowej, ustala si¢ realizacje tych urzadzen jako elementdéw wkomponowanych w obiekty, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadza im forme¢ spdjng z architekturag obiektu lub
stosowanie oston tych urzadzen w formie neutralnej dla architektury i bryty obiektu.

§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 300,0 m 2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie mniej niz 50° i nie wigcej niz 130°.
2. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, dzialek o parametrach
mniejszych niz okreslone w ust. 1, wylacznie pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1. W zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowe;:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenu zamknictego kolejowego stanowiace granice obszaru
kolejowego, potozonego poza obszarem planu;

2) ustala si¢ granic¢ strefy ochronnej w odlegtosci 10,0 m od granic terenu zamknigtego kolejowego
stanowigcych granice obszaru kolejowego, na terenach: 1.KD-GP ciag ulic: Towarowa — Raszynska,
3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek wschodni i 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek zachodni, zgodnie
z rysunkiem planu, w zasiggu ktorej obowigzuja zakazy, nakazy i dopuszczenia oraz odstepstwa wynikajace
z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu granic¢ strefy ochronnej w odlegtosci 20,0 m od granic terenu zamknigtego
kolejowego stanowigcych granice obszaru kolejowego, w zasiegu ktorej obowigzuja przepisy odrebne
z zakresu transportu kolejowego.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu rejony wystgpowania gruntow stabonosnych, w ktorych, przy realizacji
nowej zabudowy, obowiazuja przepisy odrebne.

3. W zakresie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektdéw budowlanych oraz naturalnych,
zwigzanych z konieczno$cia zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie, w szczegolnosci w celu zapewnienia niezakloconej pracy lotniczych urzadzen
naziemnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wyzszych niz 200 m n.p.m. na terenach: 13.UO, 14.UA(U), 15.UP(U),
6.2.KD-L ul. Niemcewicza, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa, z zastrzezeniem pkt 4;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wyzszych niz 210 m n.p.m. na terenach: 8. MW/U, 9.UP, 10.KDW,
11.MW/U, 12.MW/U, 16.UP(U), 17.U, 18.IE(U), 4.2.KD-L ul. Tarczynska — odcinek potudniowy, 5.KD-L
ul. Daleka, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa, z zastrzezeniem pkt 4;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wyzszych niz 410 m n.p.m. na terenach: 1.U, 2.UP(U), 3.KPP-ZP, 4.U,
5.U, 6. MW/U, 7MW/U, 19.UA(U), 20.UA, 21.MW/U, 22.KP, 23.MW/U, 24 MW/U, 25.UP(U), 26.KDW,
27.MW, 28 MW/U, 29.MW, 30.KDW, 1.KD-GP ciag ulic: Towarowa - Raszynska, 2.KD-G ul. Grojecka,
3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek zachodni, 4.1. KD-
L ul. Tarczynska — odcinek potocny, 6.1.KD-L ul. Spiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
lotnictwa, z zastrzezeniem pkt 4;

4) przy czym na terenach wymienionych w pkt. 1, 213 dla obiektéw budowlanych obowiazuja maksymalne
wysokosci zabudowy okreslone w przepisach szczegotowych;

5) dla obiektow uznanych wedtug przepisow odrebnych za przeszkody lotnicze obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu lotnictwa.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig wymienione ponizej tereny
drog:

a) 1.KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — cigg ulic: Towarowa — Raszynska,
b) 2.KD-G — klasy gtéwnej — ul. Grojecka,

¢) 3.1.KD-Z — klasy zbiorczej — Al. Jerozolimskie — odcinek wschodni,

d) 3.2.KD-Z — klasy zbiorczej — Al. Jerozolimskie — odcinek zachodni,

e) 4.1.KD-L — klasy lokalnej — ul. Tarczynska — odcinek potnocny,

) 4.2.KD-L — klasy lokalnej — ul. Tarczynska — odcinek potudniowy,

g) 5.KD-L — klasy lokalnej — ul. Daleka,

h) 6.1.KD-L —klasy lokalnej — ul. Spiska,

1) 6.2.KD-L — klasy lokalnej —ul. J. U. Niemcewicza;

2) ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca, stanowiacg zachodnig granice pasa drogowego ul. Raszynskiej, na odcinku
miedzy droga 1.KD-GP ciag ulic: Towarowa — Raszynska a potudniowo-wschodnig granica planu, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ustala sig¢, ze drogi 1.KD-GP ciagg ulic: Towarowa — Raszynska, 2.KD-G ul. Grojecka, 3.1.KD-Z Al.
Jerozolimskie — odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek zachodni, sa elementami
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta;

4) ustala si¢, ze powigzania obszaru planu z ukladem zewnetrznym zapewniaja drogi: 1.KD-GP ciag ulic:
Towarowa — Raszynska, 2.KD-G ul. Grojecka, 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek wschodni, 3.2.KD-Z
Al. Jerozolimskie — odcinek zachodni, 4.1.KD-L ul. Tarczynska — odcinek potnocny, 5.KD-L ul. Daleka,
6.2.KD-L ul. Niemcewicza.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drog: 1.KD-GP cigg ulic: Towarowa —
Raszynska, 2.KD-G ul. Gréjecka, 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al
Jerozolimskie — odcinek zachodni;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dodatkowych powigzan rowerowych w terenach innych niz wymienione
w pkt. 1.

3. W zakresie transportu zbiorowego:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji tramwajowej w terenach: 1.KD-GP ciag ulic: Towarowa —
Raszynska, 2.KD-G ul. Grojecka, 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie — odcinek zachodni oraz 3. KPP-ZP;

2) dopuszcza si¢ obstuge obszaru planu komunikacja autobusowa.

4. W zakresie parkowania:
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1) ustala sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych objetych dang inwestycja, dla
poszczegbdlnych obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych, o ile
rozbudowa lub nadbudowa prowadzi do powstania nowego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego;

2) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow parkingowych:
a) dla samochodéw osobowych:

- nie mniej niz 0,7 inie wigecej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

- nie mniej niz 1 i nie wigcej niz 5 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla biur i administracji
publicznej,

- nie mniej niz 1 i nie wigcej niz 3 miejsca na placowke dla przedszkoli 1 placowek opieki nad dzie¢mi
w wieku do lat trzech,

- nie mniej niz 2 i nie wigcej niz 15 miejsc na placowke dla szkot podstawowych i §rednich,
- nie mniej niz 1 i nie wigcej niz 5 miejsc na placowke dla szkét pomaturalnych 1 wyzszych,
- nie mniej niz 2 miejsca dla zabudowy infrastruktury technicznej,

-nie mniej niz linie wigcej niz 10 miejsc na 1000 m ?powierzchni uzytkowej dla handlu
i pozostatych, niewymienionych powyzej, ustug,

b) dla rowerow:
- nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- nie mniej niz 5 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla biur i administracji publicznej,

- nie mniej niz 5 miejsc na placowke dla przedszkoli i placowek opieki nad dzieémi w wieku do lat
trzech,

- nie mniej niz 20 miejsc na placowke dla szkot podstawowych i $rednich,
- nie mniej niz 5 miejsc na placéwke dla szkot pomaturalnych 1 wyzszych,

- nie mniej niz 6 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla handlu i pozostatych, niewymienionych
powyzej, ustug,

3) ustala sie realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza sig realizacj¢ parkingdéw podziemnych na caltym obszarze planu.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowe lub rozbudowg, w powiazaniu zukladem zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu,
zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ lokalizowanie przewoddéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz placu publicznego i zieleni urzadzonej — parku.

3. Przy braku mozliwosci prowadzenia przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie zust.2, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych terenow
przeznaczonych na inne cele, niewymienionych w ust. 2, kazdorazowo w miejscach dostgpnych dla wlasciwych
stuzb eksploatacyjnych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowana lub istniejaca
zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie zustaleniami planu oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ tuneli wieloprzewodowych dla przewoddéw iinnych obiektow liniowych
infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z ustaleniami planu.
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5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych oraz sieci stuzacych zasilaniu zabudowy na catym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na warunkach okre§lonych ustaleniami niniejszej
uchwaty.

6. Dopuszcza si¢ budowe stacji tadowania pojazdow zasilanych energia elektryczng jako wolnostojacych
obiektow budowlanych lub urzadzen umieszczanych na elewacjach budynkow, w latarniach, w meblach
ulicznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ minimalne parametry sieci wodociagowych — DN 80;

3) ustala si¢, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie budowe uje¢ wod podziemnych na potrzeby obiektow shuzby zdrowia oraz
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych, jako awaryjnego zrodta zaopatrzenia ludnos$ci w wodg.

8. W zakresie odprowadzania $cickow:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanaléw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 150, a dla
kanatow tlocznych — DN 50.

9. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych Iub nieprzepuszczalnych
nawierzchni drég publicznych do rowow odwadniajacych Iub kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe
i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych lub nieprzepuszczalnych
nawierzchni parkingéw powyzej 4 miejsc parkingowych do rowow odwadniajacych lub do kanalizacji
odprowadzajacej wody opadowe iroztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla pozostatych terendw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi w granicach
dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywac
si¢ ze szkoda dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych, dotach chtonnych, atakze innych urzadzeniach retencyjnych, w sposob nie kolidujacy
z projektowanym i istniejagcym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlane;j;

5)w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych w sposéb okreslony
w punktach 3 i 4 dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe
i roztopowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe — DN
200;

7) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych, atakze innych urzadzeniach retencyjnych ielementach biekitno-zielonej infrastruktury,
w sposob niekolidujacy z projektowanym 1 istniejacym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej;

8) dopuszcza si¢ budowe systemow i obiektow zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, ktore
oprocz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje spoleczne i rekreacyjne.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) ustala si¢ minimalne parametry gazociagéw — DN 20;
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3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii;

2) ustala si¢, ze indywidualne zrédta energii bedg wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne lub odnawialne
zrodia energii wykorzystujace wylacznie energie promieniowania stonecznego, wiatrowa lub geotermalna,
0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych;

3) ustala sie realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

S)ustala si¢ sytuowanie irealizacje nowych stacji transformatorowych, jako stacji wnetrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne zrodla ciepta bedg zasilane: gazem, energig elektryczng lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej S00 kW dla urzadzen wolnostojacych, przy czym zrodia,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw musza spelnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych, w tym
z zakresu ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach;

4) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta wurzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

13. W zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjnag z sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci radiowej za posrednictwem zewngtrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.

14. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ zapewnienie miejsc, stluzacych do czasowego
magazynowania odpadow wytwarzanych na obszarze objetym planem, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ wykorzystywanie
terenu w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) tymczasowych obiektow budowlanych na terenach 2.UP(U), 3.KPP-ZP, 13.UQ, realizowanych w zwigzku
z urzadzeniem lub obstuga: sezonowych wystaw, wystepow artystycznych, zawodoéw sportowych;

2) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych przy lokalach gastronomicznych.

§ 16. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego, dla wszystkich terenow objetych planem ustala
sie na 30%.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
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1) linie rozgraniczajace terenow: KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, pod wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne
i drogi rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow
1 urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji;

2) linie rozgraniczajace terenéw 2.UP(U), 15.UP(U), 16.UP(U) oraz terenu 9.UP, pod budowe i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedow organdéw wiladzy, administracji, sadéw i prokuratur, uczelni publicznych,
federacji podmiotdw systemu szkolnictwa wyzszego inauki, szkot publicznych, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej, atakze publicznych: przedszkoli, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
sportowych, niezwigzanych z calodobowym pobytem ludzi obiektéw ochrony zdrowia, niezwigzanych
z catodobowym pobytem ludzi domoéw opieki spotecznej, lub placowek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
trzech, jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) linie rozgraniczajace terenu 20.UA pod budowg¢ iutrzymywanie pomieszczen dla urzgdéw organdéw
wladzy, administracji;

4) linie rozgraniczajace terenu 13.UO pod budowg i utrzymywanie pomieszczen dla szkot publicznych;

5) linie rozgraniczajace terenu 22.KP pod wydzielanie gruntow pod publicznie dostgpne samorzadowe ciagi
piesze, a takze ich urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

6) linie rozgraniczajace terenu 3.KPP-ZP pod wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne samorzadowe
place i parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowe lub przebudowe;

7) linie rozgraniczajace terenu 18.IE(U) pod budowe iutrzymywanie przewodow iurzadzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych obiektow iurzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu 25.UP(U) jako granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym lub terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, pod
budowe i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organdéw wiladzy, administracji, sadoéw i prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, szkot publicznych, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej, a takze publicznych: przedszkoli, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych,
niezwigzanych z catlodobowym pobytem ludzi obiektow ochrony zdrowia, niezwigzanych z calodobowym
pobytem ludzi doméw opieki spotecznej, lub placowek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie — ustugi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 11.

2. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 20,0, w tym dla czg¢$ci nadziemnej — 16,7,
b) minimalng — 5,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 59%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu strefami
maksymalnych wysokosci zabudowy:

a) dla strefy A24 — do 24,0 m,
b) dla strefy B28 — do 28,0 m,
c) dla strefy C36 — do 36,0 m,
d) dla strefy D55 — do 55,0 m,
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e) dla strefy E74 — do 74,0 m,
f) dla strefy F89 — do 89,0 m;

5) ustala si¢ strefy mozliwej lokalizacji dominanty wysokos$ciowej, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie
ktorych dopuszcza si¢ realizacje dominanty, przy czym strefy ustalaja maksymalny zasieg dominanty
i maksymalng wysoko$¢ dominanty:

a) dla strefy G108 — do 108,0 m,

b) dla strefy H116 —do 116,0 m,

c) dla strefy 1127 — do 127,0 m,

d) dla strefy J130 — do 130,0 m, z zastrzezeniem pkt 15 lit. a;

6) ustala si¢ stopniowe ksztaltowanie wysokosci zabudowy od strony terenu 3.KPP-ZP, w ukladzie: pierwszy
stopien - podstawa do 36,0 m, drugi stopien — czg¢$¢ posrednia do 89,0 m, trzeci stopien — w przypadku
lokalizacji dominanty wysokosciowej - do 130,0 m, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

7) ustala si¢ elewacje wymagajace szczegolnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:
a) ustala sig, z zastrzezeniem lit. b, stosowanie materialdéw zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 1,

b) dopuszcza si¢ stosowanie szkta lub innego materialu zapewniajacego relacje widokowe miedzy
wnetrzem a zewngetrzem budynku, o naturalnym zabarwieniu z wykluczeniem ciemnych kontrastowych
barw, na powierzchni nie wigkszej niz 65% powierzchni kazdej $ciany;

8) ustala si¢ pionowy podzial elewacji zlokalizowanych od strony terenu 3.KPP-ZP oraz od strony Al
Jerozolimskich, poprzez stopniowe wycofanie ich ptaszczyzny na catej wysokos$ci, przy czym szerokosc¢
wycofania plaszczyzny nie moze by¢ wigksza niz 19,0 m;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

11) ustala si¢ rejon ushug w parterach budynkow, zgodnie zrysunkiem planu, w ktérym nakazuje si¢
lokalizacj¢ ustug z zakresu handlu, kultury, gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami
realizowanymi od strony terenow: 3.KPP-ZP, 2. KD-G ul. Grojeckiej, 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskich —
odcinek zachodni, 2.UP(U);

12) ustala si¢ gtdowne wejscia do budynkow od strony terenow: 3. KPP-ZP, 2.KD-G ul. Gréjeckiej, 3.2.KD-Z
Al. Jerozolimskich — odcinek zachodni, 2.UP(U);

13) dla strefy nawierzchni wymagajacej szczego6lnego opracowania obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;
14) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3600,0 m 2;

15) dopuszcza si¢ na stropie ostatniej kondygnacji nadziemnej w strefie nieprzekraczalnej wysokosci
zabudowy dla dominanty wysokosciowej do 130,0 m, tj. strefie J130, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 5 lit. d,
lokalizowanie instalacji budowlanych i urzgdzen infrastruktury technicznej, przy czym:

a) ich wysokos$¢, wraz z elementami przestaniajacymi, nie moze przekroczy¢ 8,0 m od stropu ostatniej
kondygnacji nadziemnej budynku,

b) ustala si¢ ich wkomponowanie w bryte budynku poprzez zastosowanie elementow przestaniajacych,
zlicowanych z elewacja budynku, o formie spojnej z architekturag budynku;

16) dopuszcza si¢ realizacje podziemnego polaczenia komunikacyjnego, stuzacego obstudze komunikacyjne;j
terenu 1.U, w formie tunelu prowadzacego ruch kotowy, dostgpnego zjezdni serwisowej o parametrach
drogi klasy dojazdowej zlokalizowanej w terenie 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskich — odcinek zachodni.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) dla stref zieleni na stropodachach obowiazuje § 7 ust. 3;

2)ustala si¢ zielen na elewacjach, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérej ustala si¢ na powierzchni
obejmujacej wysokos¢ co najmniej dwoch sasiadujacych ze soba kondygnacji realizacj¢ roslinnosci na
elewacji.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -18 - Poz. 720

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 2.KD-G ul. Grdjeckiej lub od drogi 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskich —
odcinek zachodni;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 2. UP(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ushugi publiczne z wykluczeniem: szkoét publicznych, przedszkoli, placowek opiekunczo-
wychowawczych, domow opieki spotecznej, placowek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech;

2) dopuszczalne — ushugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta lub biur, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 8.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 7,0, w tym dla czesci nadziemnej — 5,0,
b) minimalng — 1,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 72%;

4)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu strefami
maksymalnych wysokosci zabudowy:

a) dla strefy K15 — 15,0 m,
b) dla strefy L25 — 25,0 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszen zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie geometri¢ dachéw - dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

8) ustala si¢ rejon ushug w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym nakazuje si¢ lokalizacje
lokali uzytkowych z wejsciami realizowanymi od strony terenéw: 3.KPP-ZP, 1.U, 3.2.KD-Z AL
Jerozolimskich — odcinek zachodni;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje akcentu przestrzennego w formie wyrdzniajacego si¢ fragmentu budynku lub
detalu na elewacji budynku, symbolizujacego, wraz z akcentem przestrzennym na terenie 3.KPP-ZP, dawne
Rogatki Jerozolimskie;

10) ustala si¢ elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktoérych ustala
si¢ zastosowanie wyrozniajacych si¢ rozwigzan architektonicznych i plastycznych oraz materiatdéw zgodnie
z § 6 ust. 4 pkt 1;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m 2;

12) dopuszcza si¢, na stropie ostatniej kondygnacji nadziemnej budynkow, lokalizowanie instalacji
budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym instalacji wentylacyjnych, przy czym:

a)ich najwyzszy punkt, wraz zelementami przestaniajacymi, nie moze przekroczy¢ ustalonej
w ust. 2 pkt 4 maksymalnej wysokosci zabudowy,

b) ustala si¢ ich wycofanie w stosunku do §cian zewngtrznych budynku na glebokos¢ nie mniejsza niz
3,0m,

c) ustala si¢ ich wkomponowanie w bryle budynku poprzez zastosowanie elementéw przestaniajacych
o formie spojnej z architekturg budynku;
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13) dopuszcza si¢ realizacje podziemnego polaczenia komunikacyjnego, stuzacego obstudze komunikacyjnej
terenu 2.UP(U), w formie tunelu prowadzacego ruch kolowy, dostepnego =z jezdni serwisowej
o parametrach drogi klasy dojazdowej zlokalizowanej w terenie 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskich — odcinek
zachodni.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu — dla stref
zieleni na stropodachach obowiazuje § 7 ust. 3.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntéw stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 2.KD-G ul. Grojeckiej poprzez teren 3.KPP-ZP lub od drogi 3.2.KD-Z
Al. Jerozolimskich — odcinek zachodni;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.

6. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 2.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KPP-ZP:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — plac publiczny i zielen urzadzona — park.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie realizacje placu publicznego miejskiego z zielenig urzadzona w formie parku;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) ustala si¢ strefg nawierzchni wymagajacej szczegélnego opracowania zgodnie z rysunkiem planu i § 6
ust. 2 pkt 1, przy czym ustala si¢ jej przystosowanie do obstugi komunikacyjnej terenow: 2.UP(U), 4.U, 5.U
zgodnie z zasadami obstugi ustalonymi dla tego terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje akcentu przestrzennego w formie rzezby, pomnika, instalacji artystycznej lub
pawilonu parkowego, o maksymalnej wysokosci 5,0 m imaksymalnej powierzchni 75,0 m?
symbolizujacego, wraz z akcentem przestrzennym na terenie 2.UP(U), dawne Rogatki Jerozolimskie;

5) ustala si¢ sytuowanie elementdw zagospodarowania terenu, w szczego6lnosci: zieleni, fawek, o$wietlenia,
elementow wodnych, w kompozycjach podkreslajacych historyczng o$§ ulicy Groéjeckiej, oznaczona na
rysunki planu, z zachowaniem powigzan widokowych w kierunku placu Zawiszy;

6) ustala si¢, przy prowadzeniu komunikacji tramwajowej, obsadzenie torowiska tramwajowego roslinnoscia,
z wyjatkiem miejsc wymagajacych powierzchni utwardzonej ze wzgledéw technicznych.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania gruntow stabonosnych;

2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 2.KD-G ul. Grojeckie;j;

2) dopuszcza si¢ obstuge techniczna terenu od drogi 1.KD-GP ciagu ulic: Towarowa — Raszynska.
6. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 6.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — ustugi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 9.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 5,9, w tym dla cz¢éci nadziemnej — 4,9,
b) minimalng — 2,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 88%;

4)ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu strefami
maksymalnych wysokosci zabudowy:

a) dla strefy O30 — 30,0 m,
b) dla strefy C36 — 36,0 m;
5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 40°;

8) ustala si¢ zwartg pierzeje wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy od strony terenu 3.KPP-ZP i od strony
drogi 4.1. KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek poétnocny;

9) ustala si¢ rejon ustug w parterach budynkoéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym nakazuje si¢ lokalizacje
ushug z zakresu handlu, gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wej$ciami realizowanymi od
strony terenow: 3.KPP-ZP, 1.KD-GP ciggu ulic Towarowa — Raszynska;

10) ustala si¢ elewacje wymagajace szczegolnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych ustala
si¢ zastosowanie wyrozniajacych si¢ rozwigzan architektonicznych i plastycznych oraz materiatéw zgodnie
z § 6 ust. 4 pkt 1;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspodlczesnej — wskazuje si¢ na rysunku planu obiekt wraz zterenem dziatki, wpisane do rejestru
zabytkow, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 pkt 1.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntéw stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obsluge terenu od drogi 4.1.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek pdinocny lub od drogi 2.KD-G ul.
Grojeckiej poprzez teren 3.KPP-ZP;

2) dopuszcza sig¢ obstugg techniczng terenu od drogi 1.KD-GP ciagu ulic: Towarowa — Raszynska;
3) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — ushugi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 9.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 7,0, w tym dla cz¢$ci nadziemnej — 5,0,

b) minimalng — 2,0;
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2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 70%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

8) ustala si¢ zwarta pierzeje wzdtuz obowigzujacych linii zabudowy od strony terenu 3.KPP-ZP i od strony
drogi 4.1.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek pétnocny;

9) ustala si¢ rejon ustug w parterach budynkdéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym nakazuje si¢ lokalizacje
ustug z zakresu handlu, gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od
strony terenu 3.KPP-ZP;

10) ustala si¢ elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktoérych ustala

si¢ zastosowanie wyrozniajacych si¢ rozwigzan architektonicznych i plastycznych oraz materiatdéw zgodnie
z § 6 ust. 4 pkt 1;

11) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu — dla drzewa
o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 7 ust. 1.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 4.1.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek péinocny lub od drogi 2.KD-G ul.
Grojeckiej poprzez teren 3.KPP-ZP;

2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 6. MW/U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 9.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkow ustalonych w ust. 4:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 4,0, w tym dla czg¢$ci nadziemnej — 3,4,
b) minimalng — 1,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 73%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 40°;

8) ustala si¢ zwarta pierzej¢ od strony terenu 4.1.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potnocny;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -22- Poz. 720

9) ustala si¢ rejon ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym nakazuje si¢ lokalizacje
ushug z zakresu handlu, gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wej$ciami realizowanymi od
strony terenu 4.1.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek péinocny;

10) ustala si¢ przejscie lub przejazd bramowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla nowej zabudowy sytuowanej pomig¢dzy obiektem, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1, a obiektem,
o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 12, ustala si¢ realizacje przej$cia lub przejazdu bramowego tgczacego
podworze z terenem 4.1 KD-L;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m 2.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dla drzewa o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 7 ust. 1;
2) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 7 ust. 6 pkt 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i objetego ochrong w planie,
o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 12:

1) zakazuje si¢ nadbudowy;
2) zakazuje si¢ rozbudowy, z wyjatkiem montazu wind osobowych na elewacjach od strony podworza;

3) ustala si¢ zachowanie, z zastrzezeniem pkt 2, historycznych: uktadu otworow okiennych i drzwiowych,
wielkosci i podziatow stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podzialow i sposobu wykonczenia elewacji,
detalu architektonicznego, materiatow i kolorystyki;

4) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania
budynku mogacych spowodowaé¢ zmiang wygladu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utratg zabytkowego
charakteru i cech stylowych elewacji.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 4.1.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek poéinocny;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.MW/U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 4,6, w tym dla cz¢$ci nadziemnej — 4,4,
b) minimalng — 2,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 45%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 33,0 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000,0 m 2.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu — w zakresie
ochrony akustycznej obowiazuje § 7 ust. 6 pkt 1.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.

5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.1.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek péinocny lub od drogi 5.KD-L ul.
Dalekiej;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 8. MW/U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustlugi, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 9.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkow ustalonych w ust. 4:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 4,0, w tym dla czesci nadziemnej — 3,5,
b) minimalng — 2,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
w procentach — 75%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 24,0 m;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometri¢ dachow — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 40°;

8) ustala si¢ zwartg pierzej¢ od strony drogi 4.1.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek poéinocny oraz od ul.
Raszynskiej — drogi poza obszarem planu przylegajacej do granicy planu;

9) ustala sie rejon ustlug w parterach budynkdéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym nakazuje sie lokalizacje
ustug z zakresu handlu, gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejSciami realizowanymi od
strony terenéw: 4.1.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potnocny, 1,KD-GP ciggu ulic Towarowa —
Raszynska;

10) ustala si¢ przejsécia lub przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 370,0 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu — w zakresie
ochrony akustycznej obowigzuje § 7 ust. 6 pkt 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i objetych ochrona w planie, o ktorych mowa w § 8
ust. 2 pkt 9, 10, 11, 131 14:

a) zakazuje si¢ rozbudowy, z wyjatkiem montazu wind osobowych na elewacjach od strony podworza,

b) ustala sie zachowanie, z zastrzezeniem lit. ai d, historycznych: ukladu otworéw okiennych
1 drzwiowych, wielko$ci 1 podziatow stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podzialéw i sposobu
wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego, materiatow i kolorystyki,

c) zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych okladzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania
budynku mogacych spowodowaé zmiang wygladu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utrate zabytkowego
charakteru i cech stylowych elewacji,
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d) dopuszcza si¢ nadbudowe obiektu, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 13, o 2 kondygnacje, w tym jedna
usytuowana w przestrzeni poddasza, przy czym wysoko$¢ obiektu do kalenicy nie moze przekroczy¢
21,0 m,

e) dla pozostatych obiektow, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt 9, 10, 11 i 14, zakazuje si¢ nadbudowy;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-E obowigzuje § 8
ust. 4.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.1.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek pdinocny;

2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od ul. Raszynskiej — drogi poza obszarem planu przylegajacej do granicy
planu;

3) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.UP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie — ustugi publiczne.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 4,5, w tym dla cze$ci nadziemnej — 3,8,
b) minimalng — 2,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 94%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 17,0 m;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu — w zakresie
ochrony akustycznej obowigzuje § 7 ust. 6 pkt 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-
E obowigzuje § 8 ust. 4.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od ul. Raszynskiej — drogi poza obszarem planu, przylegajacej do granicy planu,
poprzez teren 8. MW/U;

2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4.
7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 2.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.KDW:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga wewnetrzna.
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2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz — 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-
E obowigzuje § 8 ust. 4.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstugg terenu od drogi 4.1.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek
potnocny.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.MW/U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ushugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 3,8 w tym dla cz¢$ci nadziemnej — 3,3,
b) minimalng — 1,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 50%;

4)ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu strefami
maksymalnych wysokos$ci zabudowy:

a) dla strefy M8 — 8,0 m,

b) dla strefy A24 — 24,0 m,

c) dla strefy N33 — 33,0 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m 2.

3. Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu — w zakresie
ochrony akustycznej obowigzuje § 7 ust. 6 pkt 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-
E obowiazuje § 8 ust. 4.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 5.KD-L ul. Dalekiej lub od drogi wewnetrznej 10.KDW;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.MW/U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 2,5, w tym dla cze$ci nadziemnej — 2,3,
b) minimalng — 1,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 35%;

4)ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu strefami
maksymalnych wysokosci zabudowy:

a) dla strefy M8 — 8,0 m,
b) dla strefy N33 — 33,0 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) dla drzew o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 7 ust. 1;
2) dla rejonoéw rzedow drzew obowigzuje § 7 ust. 4;
3) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 7 ust. 6 pkt 1.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-
E obowiazuje § 8 ust. 4.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi 5.KD-L ul. Dalekie;j;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.UO:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — ustugi o§wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkoéw ustalonych w ust. 4:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,2 w tym dla czg¢$ci nadziemnej — 0,95,
b) minimalng — 0,8;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 27%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;
5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -27- Poz. 720

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 6000,0 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) dla drzew o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 7 ust. 1;
2) dla strefy zieleni obowiazuje § 7 ust. 2;
3) dla rejonu rzedu drzew obowigzuje § 7 ust. 4;
4) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 7 ust. 6 pkt 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i objetych ochrona w planie, o ktorych mowa w § 8
ust. 2 pkt 151 16:

a) zakazuje si¢ nadbudowy,

b) zakazuje si¢ rozbudowy, z wyjatkiem rozbudowy obiektu, o ktérym mowa w § 8 ust. 2 pkt 15, od strony
zachodniej, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) ustala si¢ zachowanie, z zastrzezeniem lit. b, istniejacych historycznych: uktadu otworéw okiennych
i drzwiowych, wielkosci 1podziatdow stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podzialow i sposobu
wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego, materialow i kolorystyki,

d) dopuszcza si¢ odtworzenie niezachowanych historycznych: podziatow elewacji, stolarki, detalu
architektonicznego, materiatow i kolorystyki,

e) zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych okladzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania
budynku mogacych spowodowaé zmiang wygladu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utrate zabytkowego
charakteru i cech stylowych elewacji;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-E obowiazuje § 8
ust. 4.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 6.2.KD-L ul. Niemcewicza;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust.1 pkt 4.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.UA(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi administracji lub biur;
2) dopuszczalne — ustugi z zakresu gastronomii, handlu lub rzemiosta.

2. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych w ust. 4:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 1,0, w tym dla cze¢$ci nadziemnej — 0,8,
b) minimalng — 0,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 25%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;
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5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000,0 m 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1)dla strefy zieleni obowigzuje § 7 ust. 2, przy czym nakazuje si¢ zachowanie irewaloryzacje uktadu
kompozycyjnego, w tym historycznego uktadu zieleni i uktadu alejek;

2) dla rejonu rzedu drzew obowiazuje § 7 ust. 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i objgtego ochrong w planie, o ktorym mowa w § 8
ust. 2 pkt 17:

a) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala si¢ zachowanie historycznych: uktadu otwordéw okiennych i drzwiowych, wielkosci i podziatow
stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podzialow isposobu wykonczenia elewacji, detalu
architektonicznego, materiatow i kolorystyki,

c) zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych oktadzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania
budynku mogacych spowodowaé zmiang wygladu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utratg zabytkowego
charakteru i cech stylowych elewacji;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-E obowigzuje § 8
ust. 4.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystegpowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 1.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 6.2.KD-L ul. Niemcewicza;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.UP(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi publiczne;
2) dopuszczalne — ushugi z zakresu gastronomii, handlu, biur lub rzemiosta.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkow ustalonych w ust. 4:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,1, w tym dla czeéci nadziemnej — 0,8,
b) minimalng — 0,4;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
w procentach — 28%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000,0 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 7 ust. 1;
2) dla strefy zieleni obowigzuje § 7 ust. 2;
3) dla rejonu rz¢du drzew obowigzuje § 7 ust. 4;
4) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 7 ust. 6 pkt 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesne;j:

1) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i objetego ochrong w planie, o ktorym mowa w § 8
ust. 2 pkt 19:

a) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych historycznych: uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, wielkosci
i podzialow stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podzialow isposobu wykonczenia elewacji, detalu
architektonicznego, materiatow i kolorystyki,

c¢) dopuszcza si¢ odtworzenie niezachowanych historycznych: podziatdow elewacji, stolarki, detalu
architektonicznego, materiatow i kolorystyki,

d) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania
budynku mogacych spowodowaé zmiang wygladu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utrate zabytkowego
charakteru i cech stylowych elewacji;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-E obowiazuje § 8
ust. 4.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntéw stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 1.
6. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 2.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potudniowy;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.UP(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi publiczne;
2) dopuszczalne — ustugi z zakresu gastronomii, handlu, biur lub rzemiosta.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 3,0, w tym dla czesci nadziemnej — 2,0,
b) minimalng — 0,5;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
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3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
w procentach — 40%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 40°;
7) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) dla drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 7 ust. 1;
2) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 7 ust. 6 pkt 3.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-
E obowiazuje § 8 ust. 4.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 2.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potudniowy;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust.1 pkt 2.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie — ushugi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 8.

2. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 2.4, w tym dla cze¢$ci nadziemnej — 2,0,
b) minimalng — 0,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —10%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 40%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

8) ustala si¢ rejon ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym nakazuje si¢ lokalizacje
ustug z zakresu handlu, gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejSciami realizowanymi od
strony terenow: 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek poludniowy, 5.KD-L ul. Dalekiej;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-
E obowiazuje § 8 ust. 4.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potudniowy lub od drogi 5.KD-L ul.
Dalekiej;

2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 18.IE(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) dopuszczalne — ushugi stuzace obstudze infrastruktury technicznej — elektroenergetyki.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 3,0, w tym dla cz¢$ci nadziemnej — 2,5,
b) minimalng — 0,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 50%;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-
E obowiazuje § 8 ust. 4.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek poludniowy;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
6. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 7.
§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 19.UA(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi administracji lub biur;

2) dopuszczalne — ustugi spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci z zakresu gastronomii,
handlu lub rzemiosta, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 9.

2. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkoéw ustalonych w ust. 4:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 4,5, w tym dla cze$ci nadziemnej — 3,5,
b) minimalng — 2,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 70%;
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4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 24,0 m;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone obowigzujace linie zabudowy: schodow, podestow iramp, zgodnie ze stanem
istniejagcym,;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
8) ustala si¢ zwartg pierzeje od strony drogi 2.KD-G ul. Gréjeckie;j;

9) ustala si¢ rejon ustug w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym nakazuje si¢ lokalizacje
ushug w szczeg6lnosci z zakresu handlu, gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami
realizowanymi od strony terenu: 2.KD-G ul. Gréjeckie;j;

10) ustala si¢ elewacje wymagajace szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala
si¢ zastosowanie wyrozniajacych si¢ rozwigzan architektonicznych i plastycznych oraz materiatéw zgodnie
z § 6 ust. 4 pkt 1;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3500,0 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu — dla drzew
o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 7 ust. 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoélczesnej — dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i objgtego ochrong w planie,
o ktérym mowa w § 8 ust. 2 pkt 20:

1) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy;

2) ustala si¢ zachowanie historycznych: uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, wielko$ci i podziatow
stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podzialdéw isposobu wykonczenia elewacji, detalu
architektonicznego, materiatéw 1 kolorystyki, przy czym ustalenie nie dotyczy witryn lokali ustugowych
w parterze budynku;

3) w parterze budynku dopuszcza si¢ odtworzenie historycznego ukladu otwordéw okiennych i drzwiowych;

4) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania
budynku mogacych spowodowaé¢ zmiang wygladu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utrate zabytkowego
charakteru i cech stylowych elewacji.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potudniowy;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 20.UA:
1. Ustala si¢ przeznaczenie — ushugi administracji.

2. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkéw ustalonych w ust. 3:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 6,0, w tym dla cz¢éci nadziemnej — 5,2,
b) minimalng — 3,5;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
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3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
w procentach — 83%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 24,0 m;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
8) ustala si¢ zwartg pierzej¢ od strony drogi 2.KD-G ul. Gréjeckie;j;

9) ustala si¢ elewacje wymagajace szczego6lnego opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych ustala
sie zastosowanie wyrozniajacych si¢ rozwigzan architektonicznych i plastycznych oraz materiatéw zgodnie
z § 6 ust. 4 pkt 1;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i objetego ochrong w planie,
o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 21:

1) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy;

2) ustala si¢ zachowanie historycznych: uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, wielkosci i1 podziatow
stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podziatdéw isposobu wykonczenia elewacji, detalu
architektonicznego, materiatow i kolorystyki, przy czym ustalenie nie dotyczy przeszklonego wykusza na
elewacji od strony terenu 2.KD-G ul. Gréjeckiej;

3)na elewacji od strony terenu 2.KD-G ul. Grdjeckiej dopuszcza si¢ odtworzenie historycznego uktadu
otworow okiennych i drzwiowych;

4) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania
budynku mogacych spowodowaé¢ zmiang wygladu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utrate¢ zabytkowego
charakteru i cech stylowych elewacji.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystegpowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potudniowy;
2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
6. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 3.
§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 21.MW/U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustlugi, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 8.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkow ustalonych w ust. 4:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalng — 4,3, w tym dla czgéci nadziemnej — 3,7, przy czym dla budynku przy ul. Tarczynskiej 22 —
7,0, w tym dla czesci nadziemnej — 6,0 zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) minimalng — 1,5;

2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
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3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;

w procentach — 60%, przy czym dla budynku przy ul. Tarczynskiej 22 — 100% zgodnie ze stanem
istniejacym;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 24,0 m;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

8) ustala si¢ rejon uslug w parterach budynkow, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym nakazuje si¢ lokalizacje
ushug z zakresu handlu, gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wej$ciami realizowanymi od
strony terenu 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potudniowy;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300,0 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dla drzewa o szczego6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowiazuje § 7 ust. 1;
2) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 7 ust. 6 pkt 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej — dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i objetego ochrona w planie,
o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 18:

1) zakazuje si¢ nadbudowy;
2) zakazuje sie rozbudowy, z wyjatkiem montazu wind osobowych na elewacji od strony podworza;

3) ustala si¢ zachowanie, z zastrzezeniem pkt 2, historycznych: uktadu otworow okiennych i drzwiowych,
wielko$ci i podzialow stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podziatéw i sposobu wykonczenia elewacii,
detalu architektonicznego, materiatow i kolorystyki;

4) zakazuje si¢ stosowania zewngetrznych oktadzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania
budynku mogacych spowodowaé¢ zmiang wygladu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utratg zabytkowego
charakteru i cech stylowych elewacji.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg terenu od drogi 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potudniowy;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4.
§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 22.KP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie — cigg pieszy.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz — 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu — dla strefy
zieleni:

1) ustala si¢ nieprzekraczalny udziat 40% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do powierzchni strefy
zieleni;

2) obowiazuje § 7 ust. 2.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.
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5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntéw stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek
potudniowy.

7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 5.
§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 23.MW/U:

1. Ustala sie przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub uslugi, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 8.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkow ustalonych w ust. 4:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 6,1, w tym dla czg¢$ci nadziemnej — 5,3,
b) minimalng — 5,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 86%;

4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 42,0 m;

5) ustala si¢ obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie geometri¢ dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

8) ustala si¢ rejon ustug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktéorym nakazuje si¢ lokalizacje
ustug z zakresu handlu, gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejSciami realizowanymi od
strony terenow: 2.KD-G ul. Grojeckiej, 22.KP, 4.2. KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potudniowy, 6.2.KD-L
ul. Niemcewicza;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu — w zakresie
ochrony akustycznej obowiazuje § 7 ust. 6 pkt 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoélczesnej — dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i objgtego ochrong w planie,
o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 22:

1) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych historycznych: uktadu otworéow okiennych i drzwiowych, wielkosci
i podzialow stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podzialow isposobu wykonczenia elewacji, detalu
architektonicznego, materiatow i kolorystyki, a takze dekoracji parteru od strony ul. Gréjeckiej;

3) dopuszcza si¢ odtworzenie niezachowanych historycznych: podziatow elewacji, stolarki, detalu
architektonicznego, materiatow i kolorystyki;

4) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych oktadzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania
budynku mogacych spowodowaé¢ zmiang wygladu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utrat¢ zabytkowego
charakteru i cech stylowych elewacji.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystegpowania gruntow stabonosnych;
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2) w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 4.2.KD-L ul. Tarczynskiej — odcinek potudniowy lub od drogi 6.2.KD-L
ul. Niemcewicza;

2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4.
§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 24.MW/U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustlugi, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 9.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkow ustalonych w ust. 4:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 3,9, w tym dla czesci nadziemnej — 3,3,
b) minimalng — 2,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 55%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m;

5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 40°;
8) ustala si¢ zwarta pierzej¢ od strony drog 2.KD-G ul. Gréjeckiej, 6.1.KD-L ul. Spiskie;j;

9) ustala si¢ rejon ustlug w parterach budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorym nakazuje sie lokalizacje
ustug z zakresu handlu, gastronomii lub rzemiosta, w lokalach uzytkowych z wejsciami realizowanymi od
strony terenu 2.KD-G ul. Gréjeckiej;

10) ustala si¢ przejscia lub przejazdy bramowe zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla strefy nawierzchni wymagajacej szczeg6lnego opracowania obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;
12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 450,0 m 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dla drzew o szczego6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 7 ust. 1;
2) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 7 ust. 6 pkt 1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoélczesnej — dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i objetych ochrona w planie,
o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, oraz dla obiektow objetych ochrona w planie, o ktérych
mowa w § 8 ust. 3 pkt 112:

1) zakazuje si¢ nadbudowy;
2) zakazuje sie rozbudowy, z wyjatkiem montazu wind osobowych na elewacjach od strony podworza;

3) ustala si¢ zachowanie, z zastrzezeniem pkt 2, istniejgcych historycznych: ukladu otworow okiennych
i drzwiowych, wielkosci 1 podziatdéw stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podzialow i sposobu
wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego, materiatéw 1 kolorystyki, przy czym dla obiektu,
o ktorym mowa w § 8 ust. 3 pkt 2 ustala si¢ dodatkowo zachowanie historycznych: konstrukeji, detalu,
materiatow 1 kolorystyki loggii oraz ich uktadu na elewacji;

4) dopuszcza si¢ odtworzenie niezachowanych historycznych: podzialow elewacji, stolarki, detalu
architektonicznego, materiatow i kolorystyki;
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5) zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych oktadzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania
budynku mogacych spowodowa¢ zmiang wygladu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utrate zabytkowego
charakteru i cech stylowych elewacji.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi 2.KD-G ul. Gréjeckiej lub od drogi wewnetrznej 26.KDW lub drogi
wewnetrznej 30. KDW;

2) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem 25.UP(U):
1. Ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi publiczne, przy czym udziat tej funkcji w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
nie moze stanowi¢ mniej niz 55% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na niej lokalizowanych;

2) dopuszczalne — ushugi na potrzeby uczelni publicznych — dom studencki, przy czym udziat tej funkcji
w zagospodarowaniu dzialki budowlanej nie moze stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na niej lokalizowanych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkow ustalonych w ust. 4:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 4,0, w tym dla czesci nadziemnej — 3,3,
b) minimalng — 2,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 80%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 22,0 m;
5) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 40°;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej —450,0 m 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dla drzew o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych obowigzuje § 7 ust. 1;
2) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 7 ust. 6 pkt 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej — dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw i objegtego ochrona w planie,
o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 1:

1) zakazuje si¢ nadbudowy;

2) zakazuje si¢ rozbudowy, z wyjatkiem rozbudowy od strony wschodniej zgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz z wyjatkiem montazu wind osobowych na elewacji od strony
podworza;
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3) ustala si¢ zachowanie, z zastrzezeniem pkt 2, istniejacych historycznych: uktadu otworéw okiennych
i drzwiowych, wielkosci 1 podziatéw stolarki, jednolitej kolorystyki okien, podzialdéw i sposobu
wykonczenia elewacji, detalu architektonicznego, materialow i kolorystyki;

4) dopuszcza si¢ odtworzenie niezachowanych historycznych: podzialow elewacji, stolarki, detalu
architektonicznego, materiatéw i kolorystyki;

5) zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych oktadzin termomodernizacyjnych oraz innych metod docieplania
budynku mogacych spowodowaé¢ zmiang wygladu elewacji, zniszczenie jej wystroju, utrate zabytkowego
charakteru i cech stylowych elewacji.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi wewnetrznej 26. KDW;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4.

7. Ustala si¢ inwestycje celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 2.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 26. KDW:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga wewnetrzna.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz — 8,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania gruntow stabonosnych;

2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstugg terenu od drogi 6.1.KD-L ul. Spiskie;.
§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 27.MW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 3,0, w tym dla czg¢$ci nadziemnej — 2,8,
b) minimalng — 1,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 25%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 40,0 m;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

7) dla obszarow wymagajacych przeksztatcen istniejacej zabudowy osiedli modernistycznych obowiazuje § 6
ust. 2 pkt 2;
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8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) dla strefy zieleni obowigzuje § 7 ust. 2;
2) dla rejonu rzedu drzew obowigzuje § 7 ust. 4;
3) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 7 ust. 6 pkt 1.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstugg terenu od drog wewngtrznych: 26. KDW lub 30.KDW;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4.
§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 28. MW/U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 6,0, w tym dla cz¢$ci nadziemnej — 5,5,
b) minimalng — 1,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 55%;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 60,0 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) dla strefy zieleni obowigzuje § 7 ust. 2;
2) dla rejonu rzedu drzew obowigzuje § 7 ust. 4;
3) w zakresie ochrony akustycznej obowigzuje § 7 ust. 6 pkt 1.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntéw stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terenu od drogi wewnetrznej 30.KDW;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od drogi 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskich — odcinek zachodni;
3) w zakresie parkowania obowigzuje § 13 ust. 4.
§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem 29.MW:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 4,0, w tym dla cz¢$ci nadziemnej — 3,8,
b) minimalng — 1,0;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w procentach — 32%;

4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 40,0 m;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) ustala si¢c geometri¢ dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

7) dla obszarow wymagajacych przeksztatcen istniejacej zabudowy osiedli modernistycznych obowiazuje § 6
ust. 2 pkt 2;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej —2000,0 m 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dla strefy zieleni obowigzuje § 7 ust. 2;
2) dla rejonu rzedu drzew obowigzuje § 7 ust. 4;
3) w zakresie ochrony akustycznej obowiazuje § 7 ust. 6 pkt 1.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od drogi wewnetrznej 30.KDW;
2) w zakresie parkowania obowiazuje § 13 ust. 4.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 30. KDW:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga wewnetrzna.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) dla obszarow wymagajacych przeksztatcen istniejacej zabudowy osiedli modernistycznych obowiazuje § 6
ust. 2 pkt 2.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntéw stabonosnych;

2) w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ obstugg terenu od drogi 2.KD-G ul. Grojeckie;.
§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-GP — ciag ulic: Towarowa — Raszynska:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
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2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z:

a) drogami: 3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek wschodni — 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie — odcinek
zachodni,

b) droga 4.1.KD-L ul. Tarczynska — odcinek potnocny;

4) dopuszcza si¢ realizacje powiazan, o ktorych mowa w pkt. 3, w formie skrzyzowan jednopoziomowych lub
wielopoziomowych z bezkolizyjnym prowadzeniem gléwnych relacji ruchu drogowego;

5) dla strefy nawierzchni wymagajacej szczegolnego opracowania obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspolczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej liniowych parametréw historycznego ukladu
urbanistycznego wraz z osig widokowg KZ-L, obowigzuje § 8 ust. 5.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowigzuje § 12 ust. 1;
2) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania gruntow stabonosnych;
3) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.
6. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 1.
§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-G — ul. Grojecka:
1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy gtowne;.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — nie mniej niz 41,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z:
a) drogg 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskimi — odcinek zachodni,
b) droga 5.KD-L ul. Daleka wedtug ustalen dla tego terenu,
¢) drogami: 6.1.KD-L ul. Spiskiej — 6.2.KD-L ul. Niemcewicza;
4) dla strefy nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

5) ustala si¢ sytuowanie elementow zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci: zieleni, fawek, oswietlenia,
elementéw wodnych, w kompozycjach podkreslajacych historyczng o$ ulicy Gréjeckiej oznaczong na
rysunki planu;

6) ustala si¢ ochron¢ powigzan widokowych w kierunku placu Zawiszy;

7) ustala sie, przy prowadzeniu komunikacji tramwajowej, obsadzenie torowiska tramwajowego roslinnoscia,
z wyjatkiem miejsc wymagajacych powierzchni utwardzonej ze wzgledow technicznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dla strefy zieleni:

a) ustala si¢ nieprzekraczalny udzial 50% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do powierzchni strefy
zieleni,

b) obowigzuje § 7 ust. 2;
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2) dla rejonoéw rzedow drzew obowigzuje § 7 ust. 4.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystgpowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 3.

6. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 1.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1.KD-Z — Al. Jerozolimskie:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — nie mniej niz 76,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ powigzania z droga 1.KD-GP ciaggiem ulic: Towarowa — Raszynska wedlug ustalen dla tego
terenu,

4) dla strefy nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

5) ustala si¢, przy prowadzeniu komunikacji tramwajowej, obsadzenie torowiska tramwajowego roslinnoscia,
z wyjatkiem miejsc wymagajacych powierzchni utwardzonej ze wzgledow technicznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu — dla stref
zieleni:

1) ustala si¢ nieprzekraczalny udzial 50% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do powierzchni strefy
zieleni;

2) obowigzuje § 7 ust. 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu obiekt wpisany do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt 2;

2) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i objetego ochrong w planie, o ktdrym mowa w § 8
ust. 2 pkt 23:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacych historycznych: konstrukcji, formy architektonicznej, sposobu
wykonczenia, materiatoéw i kolorystyki,

b) dopuszcza si¢ odtworzenie niezachowanych historycznych: konstrukeji, formy architektonicznej,
materiatow 1 kolorystyki;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej liniowych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego wraz
z osig widokowg KZ-L, obowiazuje § 8 ust. 5.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowiagzuje § 12 ust. 1;
2) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntow stabonosnych;
3) w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 3.

7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 1.

§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.2.KD-Z — Al. Jerozolimskie:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorcze;.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 58,4 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z drogg 6.1.KD-L ul. Spiska;
4) ustala si¢ powigzania z drogami:
a) 1. KD-GP ciggiem ulic: Towarowa — Raszynska wedlug ustalen dla tego terenu,
b) 2.KD-G ul. Grojecka wedlug ustalen dla tego terenu;
5) dla strefy nawierzchni wymagajacej szczegdlnego opracowania obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

6) ustala si¢, przy prowadzeniu komunikacji tramwajowej, obsadzenie torowiska tramwajowego roslinnoscia,
z wyjatkiem miejsc wymagajacych powierzchni utwardzonej ze wzgledéw technicznych;

7) dopuszcza si¢ realizacje jezdni serwisowej o parametrach drogi klasy dojazdowej oraz realizacje
podziemnego potaczenia drogowego w formie tunelu prowadzacego ruch kotowy, dostepnego z ww. jezdni
serwisowej, stuzacych obstudze komunikacyjnej terenow 1.U i 2.UP(U);

8) wskazuje sie na rysunku planu rejon istniejacego bezkolizyjnego powiazania pieszego.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
1) dla strefy zieleni:

a) ustala si¢ nieprzekraczalny udziat 50% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do powierzchni strefy
zieleni,

b) obowigzuje § 7 ust. 2;
2) dla rejonoéw rzedow drzew obowiazuje § 7 ust. 4.
4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w zakresie ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej obowiazuje § 12 ust. 1;
2) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntow stabonosnych;
3) w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 3.
6. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 1.
§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1.KD-L —ul. Tarczynska:
1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 15,1 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowanie z droga 5.KD-L ul. Daleka;

4) ustala si¢ powigzania z drogg 1.KD-GP ciagiem ulic: Towarowa — Raszynska wedlug ustalen dla tego
terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu — dla rejonoéw
rzedéw drzew obowiazuje § 7 ust. 4.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-
E obowigzuje § 8 ust. 4.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystepowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 3.

7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust.1 pkt 1.

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.2 KD-L — ul. Tarczynska:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 17,5 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania z drogami:
a) 5.KD-L ul. Daleka,
b) 6.2.KD-L ul. Niemcewicza;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu — dla rejonoéw
rzgdow drzew obowiazuje § 7 ust. 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspolczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-
E obowigzuje § 8 ust. 4.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu rejon wystegpowania gruntow stabonosnych;
2) w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 2.

7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 1.

§ 54. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD-L — ul. Daleka:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — nie mniej niz 24,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie¢ powigzania z drogami:
a) 4.1.KD-L ul. Tarczynska — odcinek poéinocny wedlug ustalen dla tego terenu,
b) 4.2.KD-L ul. Tarczynska — odcinek potudniowy wedtug ustalen dla tego terenu,
c¢) 2.KD-G ul. Grojecka lub zakonczenie placem do zawracania w rejonie 2.KD-G ul. Grojeckie;j;

4) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z ul. Raszynska — drogg poza obszarem planu przylegajaca
do granicy planu.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu — dla strefy
zieleni:

1) ustala si¢ nieprzekraczalny udziat 40% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do powierzchni strefy
zieleni;

2) obowiazuje § 7 ust. 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-
E obowiazuje § 8 ust. 4.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 2.

7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 1.

§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.1.KD-L — ul. Spiska:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) ustala si¢ potnocno-wschodnig granicg pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ powigzania z drogami:

a) 2.KD-G ul. Grojecka wedlug ustalen dla tego terenu,

b) 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskimi — odcinek zachodni wedlug ustalen dla tego terenu;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) dla rejonu rzgdu drzew obowigzuje § 7 ust. 4;
2) dla strefy zieleni:

a) ustala si¢ nieprzekraczalny udzial 40% powierzchni utwardzonej w odniesieniu do powierzchni strefy
zieleni,

b) obowigzuje § 7 ust. 2;
4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowigzuje § 12 ust. 3 pkt 3.

6. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 1.

§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.2.KD-L — ul. Niemcewicza:

1. Ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

2) ustala si¢ pdéinocng granice pasa drogowego wyznaczonego linig rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) ustala si¢ powigzania z drogami:
a) 2.KD-G ul. Grojecka wedtug ustalen dla tego terenu,
b) 4.2.KD-L ul. Tarczynska — odcinek potudniowy wedtug ustalen dla tego terenu;

4) wskazuje si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie z ul. Raszynska — drogg poza obszarem planu przylegajaca
do granicy planu;
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5) ustala si¢ 0§ wielkoprzestrzennego zatozenia urbanistycznego zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni izieleni w kompozycji podkreslajacej o$, o ktéorej mowa w pkt. 5,
z uwzglednieniem perspektyw widokowych wzdtuz tej osi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu - dla rejonow
rzgdow drzew obowiazuje § 7 ust. 4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej — dla strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia i ekspozycji uktadu urbanistycznego KZ-
E obowiazuje § 8 ust. 4.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z § 9 ust. 2.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w zakresie ograniczen lotniczych obowiazuje § 12 ust. 3 pkt 1.

7. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 57. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 58. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXXV/2477/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 12 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY M. ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU PLACU ZAWISZY

Kolumna 1 — nr (nr) — numer porzgdkowy, w nawiasie numer porzadkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag.

WYLOZENIE od 18.05.2022 r. do 23.06.2022 r.

w miejscu istniejgcych garazy na
10.KDW.

Plan przewiduje obowigzujaca
linie zabudowy po linii slepych
Scian przedwojennych kamienic
na granicy obszaréw 8. MW/U i
10.KDW.

Slepe $ciany w tym miejscu byty
zaprojektowane z myslg o
doklejeniu do nich zabudowy
pierzejowej, a nie parterowych

garazy.

czesciowo

czesciowo

czesciowo

czesciowo

1 2. 3a. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
Rozstrzygniecie Prezydenta Rozstrzygnleae.Rady m.st.
Ustaleni m.st. Warszaw Warszawy zatacznik do uchwaty
: . > arenia St o nr LXXV/2477/2023
Nazwisko Oznaczenie | projektu planu | w sprawie rozpatrzenia uwagi . .
Data wptvwu | : e . L. z 12 stycznia 2023 r. Uwagi
pty i imie, nazwa L. . nieruchomosci, dla .
Lp. . . . Tres¢ uwagi L. . - uzasadnienie do uwag
uwagi jednostki ktorej dotyczy | nieruchomosci, , .
. . L. nieuwzglednionych
organizacyjnej uwaga ktérej dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona| uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 08.06.2022 r. |Jan Dowgialto | Umozliwienie zabudowy o rejon ul. 8.MW/U, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie:
(3.) wysokosci sgsiednich kamienic | Tarczynskiej 11 | 10.KDW uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | - uzupetnienia katalogu

dopuszczalnych elementéw
wysunietych poza linie zabudowy o
konstrukcje i instalacje
umozliwiajgce realizacje zieleni na
$cianie;

- uzupetnienia zapisu dotyczgcego
kolorystyki obiektéw budowlanych o

dopuszczenie realizacji murali.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia linii zabudowy na
terenie 10.KDW. Przestrzen miedzy
kamienicg na terenie 8. MW/U a $ciang
bloku na terenie 11.MW/U petni role

obstugi komunikacyjnej istniejgcego
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osiedla.
,Slepe $ciany” sg $wiadectwem zmian
zachodzacych w strukturze
przestrzennej miasta — materialng
granicg miedzy zabudowa historyczna
a wspotczesng. Czesto widoczne sg na
nich pozostatosci sgsiednich,
zburzonych kamienic, ktére, w
odpowiedniej oprawie, mogg stanowic
walor przestrzenny.
2. 08.06.2022 r. |Jan Dowgialto | Umozliwienie wprowadzenia rejon ul. 24.UP, 25.KDW | uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie:
(4.) uzupetniajgcej zabudowy na Spiskiej 16 uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | - uzupetnienia katalogu
terenie 25.KDW dopetniajacej czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo dopuszczalnych elementéw
pierzeje ul. Spiskiej. wysunietych poza linie zabudowy o
konstrukcje i instalacje
Slepa $ciana budynku na umozliwiajgce realizacje zieleni na
obszarze 24.UP nie powinna by¢ Scianie;
chroniona w MPZP, poniewaz w - uzupetnienia zapisu dotyczacego
ten sposob utrwala sie kolorystyki obiektéw budowlanych o
bylejakos$¢ i tymczasowy dopuszczenie realizacji murali.
charakter tej okolicy.
Kamienica 24.UP byta Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
projektowana z myslg o wprowadzenia linii zabudowy na
dobudowaniu do niej kolejnego terenie 25.KDW.
budynku, a nie pozostawieniu Dziatka nr 17 z obr. 20201 jest czescig
Slepej Sciany. drogi wewnetrznej stanowigcej
Pod proponowanym budynkiem obstuge przeciwpozarows i jedyny
powinien znalez¢ sie przejazd wjazd od strony zachodniej na teren
umozliwiajgcy dojazd do osiedla Al. Jerozolimskie Zachdd.
obszaru 26.MW.
3. 08.06.2022 r. |Jan Dowgiatto | Umozliwienie wprowadzenia rejon ul. 8.MW/U uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie

(5.)

zabudowy uzupetniajgcej w
historycznej pierzei ul.
Raszynskiej na terenie 8.MW/U,

przy scianie kamienicy 9.UP.

Nie ma uzasadnienia dla
zamrazania stanu istniejgcego w
postaci parterowego budynku,
ktory nie pasuje gabarytami ani
charakterem do otaczajacej go

zabudowy kamienicznej.

Raszynskiej 6

uwzgledniona

czesciowo

nieuwzgledniona

czesciowo

uwzgledniona

czesciowo

nieuwzgledniona

czesciowo

wydtuzenia zasiegu linii zabudowy w
kierunku pétnocnym w rejonie
budynku przy ul. Raszynskiej 6 oraz
dostosowania wskaznikéw zabudowy
w niezbednym zakresie wynikajacym

ze zmiany linii zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia ciggtej linii zabudowy
wzdtuz ul. Raszynskiej. Sciana

kamienicy na terenie 9.UP od strony




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -50— Poz. 720
terenu 8. MW/U posiada otwory
okienne, ktdre oswietlajg klatke
schodowag tego budynku, ich
zabudowa jest niewtfasciwa. Z kolei
petne zamkniecie pierzei od strony
terenu 8. MW/U uniemozliwitoby
dostep swiatta do mieszkan od strony
ul. Raszynskie;j.

4, 08.06.2022 r. |Jan Dowgialto | Przesuniecie nieprzekraczalnych | potudniowo - 12.MW/U uwaga uwaga W planie na terenach 12.MW/U i
(6.) linii zabudowy wyznaczonych zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 13.UO przyjeto zasade lokalizowania
dla obszaru 12.MW/U na rogu | naroznik nowej zabudowy prostopadle
ulic Dalekiej i Raszynskiej w celu | skrzyzowania wzgledem ul. Raszynskiej, w
umozliwienia zaprojektowania | ulic Dalekiej i nawigzaniu do usytuowania
w tym miejscu budynku Raszynskiej istniejgcych budynkéw.
tapigcego pierzeje ul. Dalekiej.
5. 14.08.2022 r. | Veolia Energia |Zmiana tresci § 7 ust. 1 pkt 3 na: | caty obszar § 7 ust. 1 pkt.3 uwaga uwaga Obecne zapisy planu majg na celu
(7.1) Warszawa S.A. |, nakazuje sie przeprowadzié planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | ochrone wyznaczonych drzew o
prace ziemne oraz inne prace szczegblnych walorach przyrodniczo-
wykonywane w obrebie korzeni, krajobrazowych, nie wynika z nich
pnia lub korony drzewa, w zakaz przebudowy sieci infrastruktury
sposob najmniej szkodzacy technicznej, a jednie sposdb
drzewom, zgodnie z przepisami prowadzenia prac w otoczeniu drzew.
odrebnymi”.
W rejonie drzew o szczegdlnych
walorach przyrodniczo —
krajobrazowych posiadamy
infrastrukture techniczng. W
przysztosci moze okazac sie, ze
jej przebudowy nie da sie
zrealizowad za pomoca metod
nieingerujacych w system
korzeniowy. Jednoczesnie
zapewniamy, Ze sposoby
prowadzenia robdt w obrebie
drzew zawsze sg dobierane w
sposéb jak najmniej szkodzgcy
drzewom.
6. 21.06.2022 r. | Maciej Sulmicki | Zapewnienie ciggtej linii rejon ul. 8.MW/U uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(8.) zabudowy od ul. Raszynskie;j. Raszynskiej 6 uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | wydtuzenia zasiegu linii zabudowy w
Konieczne jest uzupetnienie czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo kierunku pétnocnym w rejonie
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dziur w zabudowie po bokach budynku przy ul. Raszynskiej 6, oraz
baraku pod adresem Raszyriska dostosowania wskaznikow zabudowy
6 oraz zastgpienie samego w niezbednym zakresie wynikajacym
baraku budynkiem o jednolitej ze zmiany linii zabudowy oraz
wysokosci z sgsiednimi (4 utrzymania, w przypadku przebudowy
pietra). Wjazdy na podwdérka drdg, nakazu zastosowania rozwigzan
powinny odbywac sie w technicznych lub przestrzennych
parterze, ale bez przerw miedzy sprzyjajacych ograniczeniu
budynkami, tak jak w ma to powstawania i rozprzestrzeniania sie
miejsce od strony Tarczynskiej hatasu i drgan.

5/9 oraz dalej na Raszynskiej (nr
12i14). Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia ciggtej linii zabudowy
Ul. Raszynska jest ulicg szeroka, wzdtuz ul. Raszynskiej. Niewtasciwa
zachecajaca do rozwijania jest dobudowa do $cian istniejgcych
duzych predkosci, oraz petnigca budynkdw przy Tarczynskiej 1 i
funkcje obwodnicy Raszynskiej 8/10, poniewaz nie sg one
srodmiejskiej, przez co »Slepymi scianami”. Majg okna, ktére
przycigga ruch przelotowy. Oba doswietlajg wnetrza tych budynkéw.
te czynniki powoduja, ze Ponadto petne zamkniecie pierzei od
generuje ona hatas strony terenu 8. MW/U
wykraczajgcy poza skale uniemozliwitoby dostep Swiatta do
stotecznej mapy akustycznej. mieszkan od strony ul. Raszynskiej.
Brak ciggtej linii zabudowy od Z materiatéw archiwalnych (mapy z
strony Raszynskiej powoduje, ze 1936 r. i zdjecia lotniczego z 1945 r.)
hatas ten przedostaje sie na wynika, ze historycznie nie byto w tym
podwarka, gdzie — wynosi, miejscu ciggtej pierzei.
wiecej niz maksymalna
dopuszczalna wartosc.
7. 21.06.2022 r. |Zielone Rysunek i zapisy dot. ulice: § 13 ust. 2, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(9.2) Mazowsze komunikacji rowerowej (par. 13 | Towarowa, 1.KD-GP, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania prowadzenia komunikacji
ust.2) powinny precyzowac, ze: | Raszynska, 2.KD-G, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo rowerowej zgodnie ze Studium w
- ustala sie realizacje Gréjecka, Al. 3.1.KD-Z, terenach drog: 1.KD-GP ul. Towarowa-
obustronnych drég dla Jerozolimskie 3.2.KD-Z Raszynska, 2.KD-G ul. Gréjecka, 3.1.KD-
rowerow w liniach Z, 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie oraz
rozgraniczajacych ulic dopuszczenia prowadzenia ruchu
Towarowa (1.KD-GP) i Al. rowerowego w pozostatych terenach.
Jerozolimskich (3.1.KD-Z
i 3.2.KD-2), Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
- ustala sie realizacje drog lub okreslenia sposobu prowadzenia ruchu
pasow dla rowerdw w liniach rowerowego i doktadnej lokalizacji
rozgraniczajgcych ulic przebiegu drég dla rowerdw, gdyz plan
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Raszynskiej (1.KD-GP) i
Grojeckiej (2.KD-G),

- na terenach komunikacji o
ruchu uspokojonym ustala sie
prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni
lub przestrzeni wspdlnej dla
ruchu pieszego i kotowego
(bez wydzielonej jezdni).

W przypadku ww. ulic,
obustronna infrastruktura
rowerowa jest niezbedna ze
wzgledu na szerokos¢ pasa
drogowego — rzedu 50 metréw.

Projekt planu podwaza zapisy
obowigzujgcego Studium
wskazujgc ich stosowanie jako
opcjonalne, wbrew Art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu
przestrzennym.

Zapisy ustalajgce lub
dopuszczajgce ,,prowadzenie
ruchu rowerowego” (m.in. §12
ust. 2) nie majg zadnej wartosci
semantycznej, jako ze
prowadzenie ruchu
rowerowego ma domysinie
miejsce na kazdej drodze
publicznej, z wyjatkiem drog
ekspresowych i autostrad.

miejscowy o tym nie przesadza. Takie
kwestie ustalane sg na etapie
projektdw realizacji lub przebudowy
poszczegdblnych inwestycji oraz na
etapie okreslania sposobu organizacji
ruchu. Plan uzgodniono w tym zakresie
z Zarzagdem Drég Miejskich. Studium
ma charakter kierunkowy i
nieokreslenie sposobu prowadzenia
ruchu rowerowego nie narusza jego
ustalen.

Plan zostat sporzadzony tak, by mogty
znalez¢ zastosowanie ,,standardy
projektowe i wykonawcze dla systemu
rowerowego w m.st. Warszawie”,
ktdre dla drdg klasy zbiorczej Z poza
rekomendacjg stosowania
wydzielonych drég dla roweréw,

dopuszczajg réwniez pasy rowerowe.

(9.3)

21.06.2022 .

Zielone

Mazowsze

Analogiczne problemy dotyczg
braku ustalen planu w zakresie
komunikacji zbiorowej.
Ograniczenie zapiséw do
»dopuszczenia” prowadzenia
komunikacji tramwajowej i
autobusowej oznacza, ze brak
jakiejkolwiek komunikacji
publicznej bytby réwniez zgodny
z MPZP, mimo ze bytoby to

jednoznacznie sprzeczne z

caty obszar

planu

§13 ust. 3

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

W planie zastosowano zapis
dopuszczajgcy poniewaz plan
miejscowy nie jest narzedziem do
przesadzania o przebiegu tras
komunikacji publiczne;.

Zatozono utrzymanie irozwaj
transportu zbiorowego na obszarze
planu poprzez dopuszczenie przebiegu
trasy tramwajowej w wiekszej liczbie
terendw niz obecnie (w odgieciu ul.

Gréjeckiej, na terenie 3.KPP-ZP oraz w
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Studium. Braki wynikaja przede catym ciggu Al. Jerozolimskich) oraz
wszystkim z zaniechania dopuszczenie obstugi komunikacja
ustalenia zasad autobusowa prowadzong we
zagospodarowania ciggow wszystkich drogach.
komunikacyjnych. Tres¢ planu
pozostawia wiekszos¢é decyzji
odnosnie zagospodarowania
pasoéw drogowych do podjecia
w sposdb arbitralny, na
poziomie urzedniczym, z
pominieciem procedury
planowania przestrzennego.

9. 21.06.2022 r. |Zielone Ulica Gréjecka powinna zosta¢ | ulice: Gréjecka, | 1.KD-GP, uwaga uwaga Plan nie moze naruszad zapisow

(9.4) Mazowsze opisana jako droga klasy Z Towarowa, 2.KD-G nieuwzgledniona nieuwzgledniona | obecnie obowigzujgcego Studium, w
(Gréjecka), a cigg Towarowa Raszyniska ktdrym ul. Gréjecka zostata ustalona
Raszynska jako droga klasy G, jako droga klasy gtéwnej, a cigg ulic
zgodnie z naszym wnioskiem do Towarowa-Raszynska jako droga klasy
nowego Studium o gtéwnej ruchu przyspieszonego.
racjonalizacje klas dréog w
obszarze srodmiejskim

10. 21.06.2022 r. |Zielone Powinien zostaé okreslony ul. Grojecka 2.KD-G uwaga uwaga Organizacja ruchu nie jest

(9.5) Mazowsze maksymalny przekréj ulicy nieuwzgledniona nieuwzgledniona | przedmiotem ustalen planu.
Groéjeckiej (2.KD-G) jako dwie
jezdnie po jednym pasie ruchu
oraz torowisko tramwajowo-
autobusowe na odcinku
Niemcewicza-Daleka oraz dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu na
odcinku Daleka - Al.
Jerozolimskie.

11. 21.06.2022 r. |Zielone Odcinek zachodni Al. Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie

(9.6) Mazowsze Jerozolimskich (3.2.KD-Z) Jerozolimskie uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | ustalenia poszerzenia Al.
powinien zostac jednoznacznie czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Jerozolimskich i realizacji potudniowej
opisany jako droga jezdni Alei na odcinku od ul. Spiskiej do
dwukierunkowa, by unikngé pl. Zawiszy poprzez wyznaczenie
spekulacji co do zachowania odpowiednio szerokiego pasa
obstugi ruchu w kierunku drogowego.
zachodnim poprzez ulice
Niemcewicza-Grojecka. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie

ustalenia w zapisach planu Al.
Jerozolimskich jako drogi
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dwukierunkowej.
Docelowy ksztatt drogi (dwie jezdnie,
liczba paséw ruchu, przebieg drég dla
rowerdw, chodnikdw,
zagospodarowanie zielenig) nie jest
przedmiotem ustalen planu
miejscowego, zostanie okreslony na
etapie projektu przebudowy drogi.
12. 21.06.2022 r. |Zielone Powinien zostac zapisany caty obszar §13 ust. 4 uwaga uwaga W planie ustalono minimalng liczbe
(9.7) Mazowsze obowigzek zapewnienia miejsc | planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | miejsc do parkowania dla roweréw w
do parkowania roweréw w terenach, na ktérych bedg realizowane
liczbie nie mniejszej niz 4 na inwestycje. Organizacja ruchu nie jest
kazde 100 metrow biezgcych przedmiotem ustalen planu
ulicy. miejscowego.
13. 21.06.2022 r. |Zielone Ulice Tarczynska, Daleka i ulice: 4.2.KD-L, uwaga uwaga Organizacja ruchu nie jest
(9.8) Mazowsze Niemcewicza powinny zostaé Tarczynska, 4.3.KD-L, 5.KD- nieuwzgledniona nieuwzgledniona | przedmiotem ustalen planu
opisane jako stuzgce Daleka, J. U. L, 6.2.KD-L miejscowego.
komunikacji kotowej o ruchu Niemcewicza
uspokojonym.
14. 21.06.2022 r. |Zielone Powinien zostaé zapisany caty obszar § 13 ust. 2 uwaga uwaga Organizacja ruchu nie jest
(9.9) Mazowsze obowigzek zagospodarowania | planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | przedmiotem ustalen planu
przestrzeni na ulicach o ruchu miejscowego.
jednokierunkowym w sposob
umozliwiajgcy ruch rowerowy
dwukierunkowy.
15. 21.06.2022 r. |Zielone Zbiorcze przystanki pl. Zawiszy § 13 ust. 3 uwaga uwaga Plan miejscowy nie jest narzedziem do
(9.10) Mazowsze tramwajowe powinny zostac ulice: Gréjecka, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | przesgdzania o przebiegu tras
zapisane jako wskazane do Towarowa, Al. komunikacji publicznej ani do
usytuowania na wylotach pl. Jerozolimskie wyznaczania lokalizacji i okreslania
Zawiszy (Gréjeckiej, Al. sposobéw funkcjonowania pasa
Jerozolimskich, Towarowej) — drogowego. Takie zagadnienia zostang
we wszystkich wypadkach za sprecyzowane dopiero na etapie
skrzyzowaniem, tak by z projektu budowlanego drogi lub
jednego przystanku tramwaje projektu statej organizacji ruchu.
odjezdzaty w jednym kierunku i
jednoczesnie byty to wszystkie
tramwaje jadgce w tym
kierunku.
16. 21.06.2022 r. |Zielone Powinna zosta¢ uwzgledniona | pl. Zawiszy § 13 ust. 3 uwaga uwaga Plan nie moze naruszaé zapisow
(9.11) Mazowsze mozliwosé budowy stacji metra nieuwzgledniona nieuwzgledniona | obowigzujacego Studium, w ktérym
na pl. Zawiszy, zgodnie z ustalono przebieg Il linii metra w rej.
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przebiegiem Il linii metra
postulowanym w naszym

whniosku do nowego Studium.

pl. Narutowicza. Plan jest sporzadzany
w oparciu o Studium Warszawy
uchwalone w 2006r., zmienione

ostatnirazw 2021 r.

fizycznych srodkdw uspokajania
ruchu na terenie ulic klas
lokalnych i dojazdowych oraz
dréog wewnetrznych przy ich
przebudowie, remoncie lub
budowie. Jako przyktady
uspokojenia ruchu nalezy
wskazac powierzchnie
wyniesione, przejscia dla
pieszych na powierzchniach
wyniesionych do poziomu
chodnika, podniesienie tarczy

skrzyzowania.

17. 21.06.2022 r. |Zielone Powinien zostaé zapisany caty obszar §13 uwaga uwaga Kwestie poruszone w uwadze nie sg
(9.12) Mazowsze obowigzek stosowania: planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | przedmiotem ustalen planu
- kraweznikéw wpuszczonych miejscowego.
w jezdnie (réwnych z W planie zapisano, ze na terenach
poziomem jezdni) - stanowigcych przestrzenie publiczne
wtopionych na catej obowigzuje uniwersalne
szerokosci przejscia oraz projektowanie w rozumieniu
obnizania chodnika tagodna przepisdw odrebnych z zakresu
rampa do poziomu jezdni zapewnienia dostepnosci osobom ze
albo szczegblnymi potrzebami.
- jezdni podniesionej do
poziomu chodnika tak, aby
umozliwi¢ zjazd i wjazd na
chodnik osobie poruszajgcej
sie na wozku.
18. 21.06.2022 r. |Zielone Powinien zostaé zapisany caty obszar §13 uwaga uwaga Kwestie poruszone w uwadze nie sg
(9.13) Mazowsze obowigzek stosowanie planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | przedmiotem ustalen planu
automatycznej detekgji miejscowego, sg zwigzane z
niezmotoryzowanych (pieszych i sygnalizacjg i organizacjg ruchu
rowerzystow) na drogowego.
skrzyzowaniach z sygnalizacjg
Swietlna.
19. 21.06.2022 r. |Zielone Powinien zostac zapisany caty obszar §13 uwaga uwaga Kwestie poruszone w uwadze nie sg
(9.14) Mazowsze obowigzek stosowania planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | przedmiotem ustalen planu

miejscowego, sg zwigzane z

organizacjg ruchu drogowego.
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20. 21.06.2022 r. |Zielone Powinno zostac¢ zapisane caty obszar §13 uwaga uwaga Organizacja ruchu nie jest
(9.15) Mazowsze zachowanie ciggtosci planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | przedmiotem ustalen planu
komunikacji pieszej wzdtuz ul. miejscowego.
Niemcewicza po zachodniej
stronie skrzyzowania z Gréjecka
oraz wzdtuz ul. Spiskiej po
zachodniej stronie skrzyzowania
z Al. Jerozolimskimi.
21. 21.06.2022 r. |Zielone Zapisy (tekstowe i graficzne) Al. 3.1.KD-Z, uwaga uwaga Rzedy drzew w pasie drogowym
(9.16) Mazowsze dotyczace szpalerdow drzew Jerozolimskie 3.2.KD-Z nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zostaty ustalone w oparciu o
powinny zostac uzupetnione o szczegdtowq analize elementdéw w nim
obustronne szpalery w ciggu planowanych (jezdni, drég dla
ulicy 3.2.KD-Z Al. Jerozolimskie rowerow, chodnikdéw, ew. torowisk
na zachdd od ul. Dalekiej oraz w tramwajowych), z uwzglednieniem
ciggu ulicy 3.1.KD-Z Al. koniecznosci zapewnienia obstugi
Jerozolimskie. przylegtego do nich istniejgcego i
planowanego zagospodarowania, a
takze uwarunkowan wynikajacych z
sgsiedztwa zamknietego terenu
kolejowego. Po potudniowej stronie Al.
Jerozolimskich (w zachodniej czesci
planu), w zwigzku z planowanymi
zmianami ich przekroju, ustalono
strefe zieleni dajgcg mozliwosé
bardziej swobodnej lokalizacji drzew w
formie grup lub skupisk, ale réwniez
rzedow. Dla wszystkich drég
publicznych na obszarze planu
ustalono minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie co najmniej 10%. Brak
ustalenia rzedéw drzew w konkretnym
miejscu w drodze nie wyklucza ich
realizacji - moga sie one pojawic jesli
nowy przekrdj lub obstugiwane od nich
zagospodarowanie na to pozwoli.
22. 21.06.2022 r. |Zielone Powinna zostac zapisana ciggta | ulice: 8.MW/U, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(9.17) Mazowsze linia zabudowy od strony ul. Tarczyniska 1, 9.UP, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | wydtuzenia zasiegu linii zabudowy w
Raszynskiej w linii terendw Raszynska 6 i 11.MW/U czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo kierunku pétnocnym w rejonie
8.MW/U -9.UP - 11.MW/U. Raszynska 8/10 budynku przy ul. Raszynskiej 6 oraz
dostosowania wskaznikow zabudowy
Do uzupetnienia pierzei w niezbednym zakresie wynikajgcym
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powinny zostac przewidziane ze zmiany linii zabudowy.
luki pomiedzy budynkami
Tarczynska 1, Raszynska 9 i Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Raszynska 8/10. Wjazdy po wprowadzenia ciggtej linii zabudowy
bokach obecnego budynku przy wzdtuz ul. Raszynskiej. Niewtasciwa
ul. Raszynskiej 9 powinny zostac jest dobudowa do $cian istniejacych
przeksztatcone we wjazdy budynkéw przy Tarczyniskiej 1 i
bramowe w parterze zabudowy, Raszynskiej 8/10, poniewaz nie sg one
analogicznie do pozostatych na ,,Slepymi scianami”. Majg okna, ktoére
terenie 8.MW/U. doswietlajg wnetrza tych budynkdw.
Ponadto petne zamkniecie pierzei od
strony terenu 8. MW/U
uniemozliwitoby dostep $wiatta do
mieszkan od strony ul. Raszynskiej.
Z materiatéw archiwalnych (mapy z
1936 r. i zdjecia lotniczego z 1945 r.)
wynika, ze historycznie nie byto w tym
miejscu ciagtej pierzei.
23. 21.06.2022 r. |Zielone Zapisy dot. terenéw 26.MW, rejon osiedla 26.MW, uwaga uwaga Ustalenie zapewnienia
(9.19) Mazowsze 27.MW/U i 28.MW powinny Al. 27.MW/U nieuwzgledniona nieuwzgledniona | ogdlnodostepnosci osiedlowych
przewidywac obowigzek Jerozolimskie terendw zieleni wykracza poza zakres
zapewnienia ogdlnodostepnosci | Zachdod ustalen planu miejscowego.
terendw zielonych, tak by
zachowac ciggtos¢ komunikacji
pieszej rownolegtej do Al.
Jerozolimskich, w linii drég
25.KDW-29.KDW.
Takie potaczenie jest potrzebne
ze wzgledu na wysoka
ucigzliwos$¢ hatasu od strony Al.
Jerozolimskich, znaczaco
obnizajacg atrakcyjnosé
komunikacji pieszej.
24, 22.06.2022 r. | Spdtdzielnia Ustalenie na terenie 8. MW/U rejon ul. 8.MW/U uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(10.) Mieszkaniowa | pierzei od strony Raszynskiej. Raszynskiej 6 uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | wydtuzenia zasiegu linii zabudowy w
,Tarczyniska” czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo kierunku pétnocnym w rejonie
Zabudowa od strony ul. budynku przy ul. Raszynskiej 6,
Raszynskiej powinna stanowic dostosowania wskaznikow zabudowy
jednolitg catos$é, bez przerwio w niezbednym zakresie wynikajgcym
statej wysokosci. Jest to istotne ze zmiany linii zabudowy oraz
zarowno ze wzgleddéw utrzymania, w przypadku przebudowy
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estetyczno — urbanistycznych, drég, nakazu zastosowania rozwigzan
jak i akustycznych. Ulica technicznych lub przestrzennych
Raszyniska stanowi czes¢ sprzyjajacych ograniczeniu
obwodnicy srédmiejskiej, a powstawania i rozprzestrzeniania sie
liczne pojazdy rozwijajg na niej hatasu i drgan.
duze predkosci, co generuje
hatas przekraczajacy 75 dB, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
ktory wlewa sie na podwoérka wprowadzenia ciggtej linii zabudowy
budynkéw od strony wzdtuz ul. Raszynskiej. Niewtasciwa
Tarczynskiej z powodu dziury jest dobudowa do $cian istniejacych
w pierzei na wysokosci budynkéw przy Tarczyniskiej 1 i
Raszynskiej 6. Raszynskiej 8/10, poniewaz nie sg one

»Slepymi scianami”. Majg okna, ktére
doswietlajg wnetrza tych budynkdéw.
Ponadto petne zamkniecie pierzei od
strony terenu 8.MW/U
uniemozliwitoby dostep $wiatta do
mieszkan od strony ul. Raszynskiej.
Z materiatéw archiwalnych (mapy z
1936 r. i zdjecia lotniczego z 1945 r.)
wynika, ze historycznie nie byto w tym
miejscu ciggtej pierzei.
25. 22.06.2022 r. | Andrzej Uruchomienie brakujgcego Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(11.1) Sobkowicz odcinka Al. Jerozolimskich w Jerozolimskie, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | ustalenia poszerzenia Al.

kierunku wschodnim - od ulicy
Biatobrzeskiej do pl. Zawiszy.
Zbudowanie potudniowej nitki
Al. Jerozolimskich na CALYM
odcinku dziatki nr 6 z obszaru

20201 oznaczonej wedtug

niniejszego planu jako 3.2.KD-Z.

dz.ew.nr6z
obr. 2-02-01

czesciowo

czesciowo

czesciowo

czesciowo

Jerozolimskich i realizacji potudniowej
jezdni Alei na odcinku od ul. Spiskiej do
pl. Zawiszy poprzez wyznaczenie
odpowiednio szerokiego pasa
drogowego. Przebieg Al.
Jerozolimskich nawigzuje do przebiegu
tej drogi ustalonego w uchwalonym 30
lipca 2022 r. planie rej. pl.
Narutowicza, w ktérym réwniez
zabezpieczono rezerwe terenowg pod
budowe drugiej jezdni Alei od ul.

Niemcewicza do ul. Spiskiej.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
literalnego nakazu budowy drugiej
jezdni Al. Jerozolimskich, gdyz nie jest
to przedmiotem ustalen planu

miejscowego. Ponadto plan swoim
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zasiegiem nie obejmuje odcinka Al.
Jerozolimskich na odcinku Spiska-
Biatobrzeska.
26. 22.06.2022 r. | Michat W § 47 (dla terenu 1.KD-GP — | cigg ulic: §47, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(12.1) Suliborski cigg ulic: Towarowa — Towarowa, 1.KD-GP uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona |dopuszczenia dla terenu 1.KD-GP —
i 8 podpisow Raszynska), w ust. 2 Raszynska czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo cigg ulic: Towarowa — Raszynska

innych oséb

wprowadzié nastepujgce
zmiany:
- punktowi 3) nadac¢ brzmienie:

3) ustala sie powigzania
poprzez skrzyzowania
wielopoziomowe, z
bezkolizyjnym
prowadzeniem gtéwnych
relacji ruchu w ciggu
Obwodnicy Srédmiescia, z:
a) drogami: 3.1.KD-Z Al.

Jerozolimskie — odcinek
wschodni — 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie — odcinek
zachodni,

b) drogg 4.1.KD-L ul.
Tarczyniskg — odcinek
potnocny;

- po punkcie 4) doda¢ nowy
punkt 5) w brzmieniu:

5) dopuszcza sie
poprowadzenie jezdni
gtéwnych dla relacji w ciggu
Obwodnicy Srédmiescia w
tunelu lub na wiadukcie
(estakadzie) przy czym w
przypadku wiaduktu nalezy
mu nadac szczegdlna,
starannie opracowang forme
architektoniczng, ktéra
uczyni z niego obiekt
wyjatkowy i niepowtarzalny,
landmark w sposéb
przemyslany aranzujacy
przestrzen i kreujacy swoistg

brame na drodze do obszaru

mozliwosci bezkolizyjnego
prowadzenia gtéwnych relacji ruchu

drogowego.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia do planu zapiséow
doktadnie jak w tresci uwagi. Kwestie
poruszane w uwadze ustalane sg na
etapie projektéw realizacji lub
przebudowy poszczegdlnych inwestycji
oraz na etapie okreslania sposobu
organizacji ruchu drogowego i nie
stanowig przedmiotu planu

miejscowego.
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$cistego Srédmiescia.
27. 22.06.2022 r. | Michat W § 48 (dla terenu 2.KD-G — ul. | ul. Gréjecka § 48, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(12.2) Suliborski Grojecka), w ust. 2 po punkcie 2.KD-G uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona |dopuszczenia dla terenu 1.KD-GP —
i 8 podpisow 3) dodaé nowy punkt 3a) w czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo cigg ulic: Towarowa — Raszynska
innych oséb brzmieniu: mozliwosci bezkolizyjnego
3a) dopuszcza sie powigzanie z prowadzenia gtéwnych relacji ruchu
1.KD-GP — ciggiem ulic drogowego.
Towarowa — Raszynska i ul.
Towarowg (poza granicami Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
planu) w tunelu lub tunelach. wprowadzenia funkcji komunikacyjnej
na terenie 3.KPP-ZP, czego
wymagatoby dopuszczenie powigzania
ul. Grdjeckiej 2.KD-G z ciggiem ulic
Towarowa-Raszyriska 1.KD-GP. W
planie przyjeto odgiecie ul. Gréjeckiej
do Al. Jerozolimskich i wytworzenie w
tym miejscu parku-placu, stuzagcego
pieszym uzytkownikom.
28. 21.06.2022r. |Piotr Zbikowski | W § 47 (dla terenu 1.KD-GP — | ciag ulic: §47, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(13.) i 9 podpisow cigg ulic: Towarowa — Towarowa, 1.KD-GP uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | dopuszczenia dla terenu 1.KD-GP —
innych os6b Raszynska), w ust. 2 Raszyniska czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo cigg ulic: Towarowa — Raszynska

wprowadzié nastepujgce

zmiany:

- punktowi 3) nada¢ brzmienie:

3) ustala sie powigzania
poprzez skrzyzowania
wielopoziomowe, z
bezkolizyjnym
prowadzeniem gtéwnych
relacji ruchu w ciggu
Obwodnicy Srédmiescia, z:
a) drogami: 3.1.KD-Z Al.

Jerozolimskie — odcinek
wschodni — 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie — odcinek
zachodni,

b) drogg 4.1.KD-L ul.
Tarczynskg — odcinek

potnocny.

mozliwosci bezkolizyjnego
prowadzenia gtéwnych relacji ruchu

drogowego.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia do planu zapisow
doktadnie jak w tresci uwagi. Kwestie
poruszane w uwadze ustalane sg na
etapie projektow realizacji lub
przebudowy poszczegdlnych inwestycji
oraz na etapie okreslania sposobu
organizacji ruchu drogowego i nie
stanowig przedmiotu planu

miejscowego.
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29.
(14.)

22.06.2022 .

City Living
Polska 3
Sp.zo0.0. z
siedziba w

Warszawie

Whpisanie do projektu
nastepujgcych parametréw
zabudowy dla nieruchomosci
obejmujace] dziatke ew. nr 17 z
obr. 2-02-01:

Ustala sie przeznaczenie —
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i zamieszkania
zbiorowego.

Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- intensywnos$¢ maksymalna
8,0, w tym dla czesci
nadziemnej 6,0;

- minimalna intensywno$¢ dla
dziatki 2,5;

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej 25% (powierzchnia
biologicznie czynna
definiowana zgodnie z
Warunkami Technicznymi);

- maksymalny udziat
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej w
procentach — 97%;

- maksymalna wysokos¢
zabudowy - 25,0 m;

- obowiazujaca linia zabudowy,
ktdra od strony ulicy Spiskiej
pokrywa sie z linig
rozgraniczajaca ulicy,

- nieprzekraczalne linie
zabudowy, ktore pokrywajg
sie z granicami dziatki nr 17 z
obrebu 2-02-01,

- geometria dachéw - dachy o
kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz
40°,

dz.ew.nrl7z
obr. 2-02-01

25.KDW

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Dziatka nr 17 z obr. 20201 jest czescig
drogi wewnetrznej stanowiacej
obstuge przeciwpozarowg i jedyny
wjazd od strony zachodniej na teren

osiedla Al. Jerozolimskie Zachéd.
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- przejscie i przejazd bramowy
o parametrach drogi
pozarowej na teren dz. ew. nr
32.

30.
(16.)

22.06.2022 .

Julia Kosowska

Powstanie wiezowca w tym
miejscu (na terenie 1.U)
spowoduje znaczace
zwiekszenie natezenia ruchu w
tej okolicy. Zwiekszy sie tez
liczba osdb ogdlnie korzystajaca
z okolicznego terenu, przez
dodanie do obecnej grupy
pracownikéw, ktdrzy beda
pracowac w biurach w tymze
wiezowcu. Ponadto po
wprowadzeniu proponowanych
zmian, z dwdch stron budynku
bedzie przebiegaé droga o
znaczacym natezeniu ruchu, co
roéwniez znacznie obnizy
komfort zycia tutaj i bedzie
zrédtem istotnego hatasu.

W planie brakuje miejsc
parkingowych - w szczegdlnosci
dla mieszkancow terenu, a
powstanie wiezowca tylko
zwiekszy zapotrzebowanie na
nie. Dodatkowo wiezowiec
bedzie oddziatywat negatywnie
na warunki w budynku Grdéjecka
18/20 (i innych w okolicy) m.in.
poprzez znaczgce ograniczenie
przeptywu powietrza i
dostepnosci $wiatta
stonecznego.

Nie pasuje on rowniez do
pierzei ulicy Grdjeckiej, gdzie

jest duzo nizsza zabudowa.

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al

Jerozolimskich

1.U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Plan zaktada nadrzedng role obstugi
transportem zbiorowym nad
indywidualnym. PI. Zawiszy jest
miejscem bardzo dobrze
skomunikowanym. Zmiana przebiegu
ulicy Grojeckiej znacznie zmniejszy
obszar skrzyzowania ulic
Towarowa/Raszynska/Al.
Jerozolimskie, a wraz z planowang
przebudowsg stacji Warszawa Ochota
uczyni ten wezet dogodnym punktem
przesiadkowym z potozonymi blisko
siebie przystankami oraz krétkimi
przejsciami dla pieszych i przejazdami
dla rowerzystow. Program parkingowy
poszczegdblnych inwestycji musi zostad
zrealizowany na ich terenie, cow
potaczeniu z zaktadang znaczng
poprawg funkcjonowania transportu
zbiorowego nie powinno powodowac
negatywnego ich wptywu na podaz
ogdlnodostepnych miejsc
parkingowych dla mieszkancow.
Wysokos¢ przyjeta w planie dla terenu,
1.U przewyzszajgca wysokos¢
istniejacej zabudowy, uwzglednia
wydang w 2006 r. w tym rejonie
decyzje o warunkach zabudowy. Ze
wzgledu na potozenie terenu w
centrum miasta, dopuszczono
mozliwosé lokalizacji dominaty
wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie sktadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i

w zaleznosci od potozenia wzgledem




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 63—

Poz. 720

ul. Gréjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujgcy do skali ul. Grdéjeckiej,
drugi do skali budynkéw w najblizszym
sgsiedztwie.

Kwestie wptywu danego budynku na
nastonecznienie zabudowy sgsiedniej
oraz kwestie techniczne realizacji
nowej zabudowy analizowane sg na

etapie projektu budowlanego.

31.
(17.1)

23.06.2022 .

Beata Wach

Obnizenie maksymalnej
wysokosci planowanego
wiezowca Ghelamco na ,,serku”
przed pl. Zawiszy ze 130 do 30
metrow (czyli analogicznie jak

dla terenu hotelu Sobieski).

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al
Jerozolimskich

1.U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Wysokosc¢ przyjeta w planie dla terenu
1.U, przewyzszajgca wysokos$é
istniejgcej zabudowy, uwzglednia
wydang w 2006 r. w tym rejonie
decyzje o warunkach zabudowy. Ze
wzgledu na potozenie terenu w
centrum miasta, dopuszczono
mozliwosé lokalizacji dominaty
wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie sktadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokow i
w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Grdjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujgcy do skali ul. Gréjeckiej,
drugi do skali budynkow w najblizszym

sgsiedztwie.

32.
(17.2)

23.06.2022 .

Beata Wach

Usuniecie planowanego
nowego budynku miejskiego tuz
przed pl. Zawiszy — ktéry prawie

w catosci miatby zostac

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al

Jerozolimskich

2.UP(U)

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Zabudowa zaproponowana na terenie
2.UP(U) bedzie stanowita domkniecie
przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu

dominanty dopuszczonej na terenie
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zbudowany na obecne;j
zachodniej jezdni ulicy
Grojeckiej, psujac historyczng
os tej ulicy. Wiaczenie tego
terenu do planowanego

skweru/placu.

1.U. Jej maksymalng wysokos¢ - 25 m,
ustalono w nawigzaniu do wysokosci
istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
Grojeckiej, obnizajgc jg w rejonie
zblizenia do przebiegu historycznej osi
tej ulicy. Ponadto zachowaniu
powigzan widokowych w kierunku pl.
Zawiszy stuzy m.in. wycofanie parteru
zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem

konkursu architektonicznego.

33.
(17.3)

23.06.2022 .

Beata Wach

Zasadzenie drzew w miejscach
pominietych w projekcie planu,
tj. na fragmentach Al.
Jerozolimskich, Nowogrdjeckiej,
Raszynskie;j.

ulice: Gréjecka,
Raszynska, Al.

Jerozolimskie

1.KD-GP,
2.KD-G,

3.1.KD-Z,
3.2.KD-Z

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Rzedy drzew w pasie drogowym
zostaty ustalone w oparciu o
szczegbtowq analize elementéw w nim
planowanych (jezdni, drég dla
rowerdw, chodnikdw, ew. torowisk
tramwajowych), z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia obstugi
przylegtego do nich istniejacego i
planowanego zagospodarowania, a
takze uwarunkowan wynikajgcych z
sgsiedztwa zamknietego terenu
kolejowego. Po potudniowej stronie Al.
Jerozolimskich (w zachodniej czesci
planu), w zwigzku z planowanymi
zmianami ich przekroju, ustalono
strefe zieleni dajgcg mozliwosé
bardziej swobodnej lokalizacji drzew w
formie grup lub skupisk, ale réwniez
rzedow. Dla wszystkich drég
publicznych na obszarze planu
ustalono minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie co najmniej 10%. Brak
ustalenia rzedow drzew w konkretnym
miejscu w drodze nie wyklucza ich
realizacji - mogaq sie one pojawic jesli
nowy przekrdj lub obstugiwane od nich

zagospodarowanie na to pozwoli.
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34.
(18.1)

23.06.2022 .

Marcin Osuch

Serek przed placem Zawiszy -
zrobi¢ park z drzewami i plac
zabaw dla dzieci aby mogty sie
pobawic.

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al
Jerozolimskich,
koncowy
odcinek ul.

Groéjeckiej

1.U, 2.UP(U),
3.KPP-ZP

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
wyznaczenia terenu 3.KPP-ZP czyli
placu publicznego i zieleni urzgdzonej
— parku w miejscu obecnego przebiegu
ul. Grdjeckiej. Teren ten bedzie
stanowit gtéwng zielong przestrzen
obszaru opracowania i jego otoczenia,
pojawig sie w nim drzewa, moga
pojawic sie place zabaw lub elementy
wodne atrakcyjne dla mieszkancéw i

uzytkownikéw obszaru planu.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia parku na catym kwartale
powstatym w wyniku zmiany przebiegu
koncowego odcinka ul. Grdéjeckiej.
Kwartat ten zlokalizowany jest w
eksponowanym narozniku ulic i
wymaga nowego uksztattowania.
Dlatego w planie wyodrebniono w tym
miejscu 3 tereny: teren 1.U, na ktorym
ustalono realizacje zabudowy
ustugowej, teren 2.UP(U), gdzie
planowana jest lokalizacja ustug
publicznych i teren 3.KPP-ZP, gdzie
powstanie pl. publiczny i zielen

urzadzona — park.

35.
(18.2)

23.06.2022 .

Marcin Osuch

Grojecka tuz przed pl. Zawiszy -
usuniecie planowanego nowego
budynku miejskiego tuz przy pl.
Zawiszy.

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al

Jerozolimskich

2.UP(U)

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Zabudowa zaproponowana na terenie
2.UP(U) bedzie stanowita domkniecie
przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
dominanty dopuszczonej na terenie
1.U. Jej maksymalng wysokos¢ - 25 m,
ustalono w nawigzaniu do wysokosci
istniejacej pétnocnej pierzei ul.
Gréjeckiej, obnizajac jg w rejonie
zblizenia do przebiegu historycznej osi
tej ulicy. Ponadto zachowaniu
powigzan widokowych w kierunku pl.
Zawiszy stuzy m.in. wycofanie parteru
zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna

forma obiektu powinna by¢ wynikiem
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konkursu architektonicznego.

36.
(18.3)

23.06.2022 .

Marcin Osuch

Miedzy ul. Gréjecka 18/20 a
blokiem al. Jerozolimskie -
usuniecie planowanego nowego
bloku.

rejon osiedla
Al.
Jerozolimskie
Zachod

23.MW/U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Pierzeje ul. Grdéjeckiej uzupetniono
nowg zabudowga w celu podkreslenia
odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
gabarytow istniejacej potnocnej pierzei
ul. Grdjeckiej. Ustalono dla niej

lokalizacje ustug w parterze budynku.

37.
(18.4)

23.06.2022 .

Marcin Osuch

Ulica Nowogréjecka - usuniecie

planowanej ulicy.

ul. Grdjecka

2.KD-G

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Plan jest zgodny z polityka

przestrzenng miasta.

38.
(18.5)

23.06.2022 .

Marcin Osuch

Wiecej $ciezek rowerowych

przy Gréjeckiej oraz Dalekiej.

ulice: Gréjecka,
Daleka

2.KD-G,
5.KD-L

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
utrzymania ustalenia prowadzenia
komunikacji rowerowej zgodnie ze
Studium w terenach drdég: 1.KD-GP ul.
Towarowa-Raszynska, 2.KD-G ul.
Gréjecka, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie oraz dopuszczenia
prowadzenie ruchu rowerowego w

pozostatych terenach.

W planie nie przesgdza sie o
konkretnych trasach i powigzaniach
Sciezek rowerowych. Te zagadnienia
precyzowane sg na etapie projektu
budowlanego drogi.

39.
(19.)

23.06.2022 .

Ghelamco Arifa

Sp. zo.o0.

Zwiekszenie wysokosci
zabudowy i lokalizacja

dominanty na terenie 4.U.

Poniewaz plan miejscowy
uchwalany jest na wiele lat,
myslac przysztosciowo o
ewentualnej wymianie budynku
obecnego Hotelu Sobieski,
wnosimy o rozwazenie
mozliwosci zwiekszenia
dopuszczalnej wysokos$ci nowej
zabudowy w szczegdélnosci w
rejonie pl. Zawiszy, w tym
lokalizacji dominanty u zbiegu

ul. Grdjeckiej i ul. Raszynskiej,

potudniowo-
wschodni
naroznik
skrzyzowania
ulic Grojeckiej i

Raszynskiej

4.U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

W planie dopuszczono mozliwosc¢
lokalizacji dominaty wysokosciowej
wytacznie na terenie 1.U w
eksponowanym narozniku ulic,
uwzgledniajgc wydang w 2006 r. w tym
rejonie decyzje o warunkach
zabudowy. Nie przewiduje sie
lokalizacji kolejnych dominant w

obszarze planu.
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ktdra nawigzywataby do
istniejgcych i planowanych
dominant w najblizszej okolicy.
40. 23.06.2022 r. | Sobieski Zwiekszenie opisanejw § 7 ust. |rejon zbiegu ul. | § 7 ust. 4 pkt 1 | uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona, w zakresie
(20.3) Towers Sp. z 4 pkt 1 dopuszczalnej odlegtosci | Gréjeckieji Al.  |i 2, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania zapisu o dopuszczeniu
0.0. pomiedzy drzewami do wartosci | Jerozolimskich | 2.KD-G czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo wiekszych niz 10,0 m odstepdw miedzy
umozliwiajgcej zgodnie z drzewami w przypadku kolizji z
przepisami ochrony zagospodarowaniem. Zapis ten
przeciwpozarowej prowadzenie wymienia m.in. zjazdy (a zatem
akcji ratowniczej tj.12miw uwzglednia ew. interwencje wozéw
pkt.2 uwzglednienie zatok strazackich) a poprzez fraze ,,np. takim
parkingowych jako elementu jak” okredla katalog otwarty, wiec
mogacego wptywad na rozstaw moze dotyczyé miejsc postojowych. W
drzew. toku prac nad planem zostaty
wykonane analizy przekroju drogi i jest
W projekcie planu szpaler mozliwos¢ realizacji zaréwno pasa
drzew oznaczony zostat m.in. postojowego, jak i rzedu drzew z
rownolegle do wschodniej zachowaniem ustalen planu.
krawedzi terenu 2.KD-G ul.
Grojecka (tzw. ul. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Nowogradjeckiej), tj. wzdtuz wprowadzenia zmian takich jak w
zachodniej $ciany tresci uwagi.
projektowanego na terenie 1.U
budynku.
W przypadku odrzucenia uwagi
w zakresie zmiany zapisow
Rozdziatu 1 § 7 ust. 4 pkt 1) i 2),
WNoSz€e 0 przesuniecie szpaleru
na rysunku planu na przeciwng
strone projektowanego odcinka
2.KD-G ul. Gréjecka, tj. na
strone istniejgcego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.
41. 23.06.2022 r. |Sobieski Doprecyzowanie, ze zapisy caty obszar § 14 ust. 11 pkt uwaga uwaga Zapisy planu miejscowego odnosz3 sie
(20.5) Towers Sp. z planu ,ustala sie, ze planu 2 nieuwzgledniona nieuwzgledniona | do podstawowych Zrédet energii.
0.0. indywidualne zrédfa energii Kwestie zasilania awaryjnego wynikajg
beda wykorzystywaty z przepisow odrebnych.
urzadzenia kogeneracyjne
lub odnawialne zrédta energii
wykorzystujgce wytgcznie
energie promieniowania
stonecznego, wiatrowg lub
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geotermalng, o mocy
nieprzekraczajgcej

500 kW dla urzadzen
wolnostojgcych" nie dotyczg
sytuacji awaryjnych, ze wzgledu
na charakter i sposéb dziatania
indywidualnych zrddet zasilania
awaryjnego (agregatéw
pradotwoérczych).

Podstawg prawng do realizacji
zespotéw pradotwdrczych w
budynkach wysokosciowych jest
§181 ust. 1 Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i

ich usytuowanie.

42. 23.06.2022 r. | Sobieski Zmiana § 18 ust. 2 pkt. 11) wg | rejon zbiegu ul. | § 18 ust. 2 pkt uwaga uwaga Oznaczenie ustug w parterach
(20.6) Towers Sp. z propozycji zapisu — wykreslenie | Gréjeckieji Al. |11, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | budynkdéw nie wyklucza realizacji wejs¢
0.0. rejonu Al. Jerozolimskich z Jerozolimskich |1.U do budynku, elementéw
zapisu o ustaleniu ustug w komunikacyjnych czy stref
parterach budynkéw. serwisowych. Wprowadzenie tego
Zgodnie z aktualnym rysunkiem oznaczenia ma na celu zaktywizowanie
projektu planu, w budynku przestrzeni publicznej przylegtej do
projektowanym na terenie 1.U tych ustug. Szczegdlnie wazne jest to w
wyznaczono rejon ustug w rejonie Al. Jerozolimskich, kojarzonych
parterach budynku z kazdej jego na tym odcinku gtéwnie z funkcjg
strony, dookota. Ze wzgledu na komunikacyjna. Budynek
potozenie projektowanych projektowany na terenie 1.U stanowi
wejsé, lobby wejsciowego do oprawe pl. Zawiszy. Obudowuje dostep
budynku, trzonu do placu nie tylko od strony terenu
komunikacyjnego oraz stref 3.KPP-ZP, ale réwniez od strony Alei.
serwisowych, lokalizacja Dlatego tak wazne jest, wytworzenie
powierzchni ustugowych w »2ywej”, atrakcyjnej przestrzeni,
budynku projektowanym na przyciggajacej uzytkownikéw od kazde;j
terenie 1.U mozliwa jest w strony nowego budynku, stanowigcego
zakresie pokazanym na szkicu. wprowadzenie w przestrzen pl.
Zawiszy.
43. 23.06.2022 r. | Sobieski Zmiana § 18 ust. 2 pkt. 15) rejon zbiegu ul. | § 18 ust. 2 pkt. uwaga uwaga Zapis zastosowany w planie jest
(20.7) Towers Sp. z »dopuszcza sie na stropie Gréjeckieji Al. |15, nieuwzgledniona nieuwzgledniona |zgodny z wydang decyzjg o warunkach
0.0. ostatniej kondygnacji Jerozolimskich |1.U zabudowy.
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nadziemnej w strefie
nieprzekraczalnej wysokosci
zabudowy dla dominanty
wysokosciowej do 130,0 m (...)
lokalizowanie instalacji
budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej” ,wg
propozycji zapisu — ,,dopuszcza
sie lokalizowanie instalacji
budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej na
stropach ostatnich kondygnacji
nadziemnych”.

Z uwagi na rozwigzania
instalacji i zwigzane z tym
zapotrzebowanie na efektywne
(bardziej ekologiczne)
rozwigzania instalacyjne i
mocno ograniczong
powierzchnie najwyzej
potozonej czesci dachu, na
projektowanym na terenie 1.U
budynku funkcje techniczne
bedga realizowane réwniez na
stropach nizszych kondygnacji,
dla ktorych opisano wysokosci
108, 116, 127 m. W tych
przypadkach wykonana bedzie
réwniez zabudowa attykowa
spetniajgca warunek
wkomponowania obudowy
urzadzen i kondygnacji
technicznych w bryte budynku.

44,
(20.8)

23.06.2022 .

Sobieski
Towers Sp. z

0.0.

Skorygowanie na rysunku planu,
wystepujacych na terenie 1.U,
stref zieleni na stropodachach,
zgodnie z przedstawionym

szkicem.

W projekcie zaprezentowanym
na dyskusji publicznej podczas

wytozenia projektu planu do

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al.

Jerozolimskich

1.U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Strefy zieleni na stropodachach

wprowadzono zgodnie z koncepcja

budynku, ktéra byta podstawg do
wydania decyzji o warunkach
zabudowy. Koncepcja budynku w

przedstawionej formie uzyskata

akceptacje MKUA, stad zachowanie

zaproponowanych w niej ze wszystkich

stron budynku stref zieleni na
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publicznego wgladu tarasy, na stropodachach. Zasieg stref zieleni na
ktorych zaprojektowano zielen, stropodachach jest zasiegiem
wystepujg po stronie minimalnym i plan nie ogranicza
potudniowej, tj. od strony mozliwosci jego rozszerzenia.
terendw zieleni urzadzonej
3.KPP-ZP oraz dodatkowo na
tarasie uzytkowym G 108 i J
130.
45, 23.06.2022 r. | Sobieski Wykreslenie z projektu planuw | rejon zbiegu ul. | 1.U uwaga uwaga Zielen na elewacjach wprowadzono
(20.9) Towers Sp. z zakresie terenu 1.U lokalizacji Gréjeckiej i Al nieuwzgledniona nieuwzgledniona |zgodnie z koncepcjg budynku, ktéra
0.0. zieleni na elewacjach. Jerozolimskich byta podstawg do wydania decyzji o
warunkach zabudowy — w ktérej zielen
W projekcie zaprezentowanym (w formie drzew) pokrywa
na dyskusji publicznej podczas powierzchnie o wysokos$ci dwdch
wytozenia projektu planu do kondygnacji na réoznych poziomach
publicznego wgladu zielen na budynku. Koncepcja budynku w
budynku zaprojektowano w przedstawionej formie — z elementami
formie zagospodarowanych zieleni ksztattujgcymi jego elewacje,
zielenig stropodachéw, przy uzyskata akceptacje MKUA, stad
jednoczesnym zapewnieniu zachowanie zaproponowanych w
dostepu $wiatta dziennego do koncepcji elementdw.
powierzchni biurowych.
W przypadku odrzucenia
powyzszej uwagi, wnosze o
ograniczenie lokalizacji zieleni
na elewacjach w zakresie
terenu 1.U do najnizszych
kondygnacji wedtug ponizszego
rysunku. Zlokalizowanie zieleni
wertykalnej w nizszych partiach
budynku umozliwi jej efektywna
wegetacje, a takze stworzy
warunki do jej biezgcej
konserwacji i utrzymania.
46. 23.06.2022 r. | Sobieski Skorygowanie linii rejon zbiegu ul. | 1.U, 2.KD-G uwaga uwaga Przebieg linii rozgraniczajgcych terenu
(20.10) Towers Sp. z rozgraniczajacej terenu 1.U. Gréjeckiej i Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 1.U w pétnocno-zachodnim narozniku
0.0. Jerozolimskich wynika z uzgodnien przeprowadzonych
Wrysowane na rysunku planu z Zarzagdem Drog Miejskich. W planie
linie rozgraniczajace terenu 1.U, miejscowym uwzgledniono docelowe
w narozniku terenéw 2KD-G ul. zagospodarowanie zwigzane z
Grojecka i 3.2.KD-Z Al koniecznoscig przebudowy Al.
Jerozolimskie, nie sg zgodne z Jerozolimskich.
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wydang dla terenu 1.U decyzjg
o warunkach zabudowy nr
147/0CH/21 znak AM-
ZPW.6730.
30.2018.MRA (101.MRA) z dnia
6 grudnia 2021 r.
47. 23.06.2022 r. | Spodtdzielnia Uruchomienie brakujgcego Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(21.) Mieszkaniowa | odcinka Al. Jerozolimskich w Jerozolimskie, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | ustalenia poszerzenia Al.
przy PAN kierunku wschodnim - od ulicy |dz.ew.nr6z czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Jerozolimskich i realizacji potudniowej
Biatobrzeskiej do pl. Zawiszy. obr. 2-02-01 jezdni Alei na odcinku od ul. Spiskiej do
Zbudowanie potudniowej nitki pl. Zawiszy poprzez wyznaczenie
Al. Jerozolimskich na CALYM odpowiednio szerokiego pasa
odcinku dziatki nr 6 z obszaru drogowego. Przebieg Al.
20201 oznaczonej wedtug Jerozolimskich nawigzuje do przebiegu
niniejszego planu jako 3.2.KD-Z. tej drogi ustalonego w uchwalonym 30
lipca 2022 r. planie rej. pl.
Narutowicza, w ktérym réwniez
zabezpieczono rezerwe terenowg pod
budowe drugiej jezdni Alei od ul.
Niemcewicza do ul. Spiskiej.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
literalnego nakazu budowy drugiej
jezdni Al. Jerozolimskich, gdyz nie jest
to przedmiotem ustalen planu
miejscowego. Ponadto plan swoim
zasiegiem nie obejmuje odcinka Al.
Jerozolimskich na odcinku Spiska-
Biatobrzeska.
48. 23.06.2022 r. | Ghelamco Arifa | Nie nalezy ograniczac dz.ew.nr2/1z [§21ust. 1 uwaga uwaga Ze wzgledu na duzy udziat zabudowy
(22.3) Sp. zo.0. mozliwosci zabudowy do funkgcji | obr. 2-02-02 4.U nieuwzgledniona nieuwzgledniona | mieszkaniowej w obszarze planu

ustugowej myslac
przysztosciowo o budynkach na
dziatce o nr ew. 2/1 w obrebie
0-02-02 zlokalizowanych w
sgsiedztwie planowanej
przestrzeni publicznej z zielenig
urzgdzong oraz doskonatym
dostepem do ustug i

komunikacji publicznej.

Dywersyfikacja funkcji i

zasadne jest utrzymanie w tym rejonie
funkcji ustugowej. W planie nie
sprecyzowano profilu ustug, ktére
moga by¢ realizowane na terenie 4.U,
obecng funkcje hotelowo-biurows,
mozna przeksztatci¢ w inne ustugi np.
handlu, kultury.

Ponadto bezposrednie sgsiedztwo
terenu 3.KPP-ZP, petnigcego role
przestrzeni publicznej, w ramach ktérej

mogg odbywac sie festyny lub inne
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dopuszczenie mozliwosci
zamieszkania w miejscach z
doskonatym dostepem do
komunikacji publicznej
ogranicza koniecznos¢
posiadania samochodow i
ogranicza naptyw samochodéw
do centrum miasta, co jest
zgodne z realizowang w tym

zakresie politykg miasta.

imprezy miejskie, stanowi
uzasadnienie dla pozostawienia w tym
miejscu funkcji ustugowej, ktéra bedzie
stanowita uzupetnienie programu

rekreacyjnego.

49,
(22.4)

23.06.2022 .

Ghelamco Arifa

Sp. zo.o.

Czesc kompleksu Hotelu
Sobieski znajdujacego sie na
dziatce 2/1, to catkowicie
oddzielny budynek biurowy.
Uzasadnionym jest wydzielenie
dla tego budynku oddzielnej
jednostki planistycznej o
parametrach zgodnych ze
stanem faktycznym,
dopuszczenie adaptacji
budynku na cele mieszkaniowe i
nie okreslanie minimalnych
wspotczynnikéw parkingowych
dla jednostki, ktdra objetaby ten
budynek.

W przypadku planowanego
przez wtasciciela wydzielenia
dla tego budynku
odpowiadajgcej mu dziatki, nie
beda spetnione parametry
okreslone w projekcie MPZP.
Ten istniejacy budynek nie
posiada wiasnych miejsc
parkingowych ani garazu
podziemnego w zwigzku z tym
nie ma mozliwosci zapewnienia
dla niego zadnych miejsc
parkingowych na wiasnym
terenie bez wzgledu na funkcje
budynku.

Parametry istniejgcego

dz.ew.nr2/1z
obr. 2-02-02,
ul. Gréjecka 1/3

4.U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

W ramach terenu 4.U okreslono
minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej
umozliwiajgc jego podziat na mniejsze
jednostki mogace podlegaé
zagospodarowaniu. Ustalone w planie
wskazniki zabudowy dotyczg przysztej
zabudowy, a parametry
zagospodarowania, w tym minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych sg
dostosowane do koniecznosci
zapewnienia w ich obrebie
powierzchni biologicznie czynnej,
zieleni oraz elementéw obstugi w tym
wejsé, dojazddw, itp.

Ze wzgledu na duzy udziat zabudowy
mieszkaniowej w obszarze planu
zasadne jest utrzymanie w tym rejonie

funkcji ustugowe;.
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budynku (przy ul. Gréjeckiej
1/3) na odpowiadajgcej mu
docelowo dziatce / jednostce
planistycznej — proponowane
ustalenia dla nowo wydzielonej
jednostki:

- intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna — 6,7, w tym dla
czesci nadziemnej — 5,7,

- minimalna - 1,5;

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej - 0 %;

- maksymalny udziat
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej w
procentach — 80%;

- rejon ustug w parterach
budynkéw, od strony terenu
3.KPP-ZP,

- minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
- 800m 2.

50.
(22.5)

23.06.2022 .

Ghelamco Arifa
Sp. z o.0.

Na dziatce nr 3/1 znajduje sie
zabytkowy budynek petnigcy w
wiekszosci funkcje mieszkalng
oraz budynek biurowy
stanowigcy integralng czes¢
zespotu hotelowego.
Uzasadnionym jest wydzielenie
dla tego budynku oddzielnej
jednostki planistycznej o
parametrach zgodnych ze
stanem faktycznym, nie
okreslanie minimalnych
wspotczynnikdw parkingowych
dla jednostki, ktdra objetaby ten
budynek i ustalenie minimalnej
wymaganej powierzchni dziatki
na tym terenie zgodnie z

realnymi mozliwosciami jej

dz.ew.nr3/1z
obr. 2-02-02

4.U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

W ramach terenu 4.U okreslono
minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej
umozliwiajgc jego podziat na mniejsze
jednostki moggce podlegac
zagospodarowaniu. Ustalone w planie
wskazniki zabudowy dotyczg przysziej
zabudowy, a parametry
zagospodarowania, w tym minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych sg
dostosowane do koniecznosci
zapewnienia w ich obrebie
powierzchni biologicznie czynnej,
zieleni oraz elementdw obstugi w tym
wejsé, dojazddw, itp.

Budynek przy ul. Tarczynskiej 8 jest
wpisany do rejestru zabytkow wraz z
terenem dziatki, ktdrej powierzchnia

jest wieksza niz 1000 m?2.
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wydzielenia.

Prowadzane sg dziatania majace
na celu wydzielenie dziatki dla
budynku przy ul. Tarczynskiej 8.
Ten istniejacy budynek réwniez
nie posiada wtasnych miejsc
parkingowych ani garazu
podziemnego w zwigzku z tym
nie ma mozliwosci zapewnienia
dla niego zadnych miejsc
parkingowych na wtasnym
terenie bez wzgledu na funkcje
budynku.

Ponadto wydzielona zgodnie z
przepisami i mozliwosciami
technicznymi dziatka dla
budynku przy ul. Tarczyniskiej 8
bedzie miata powierzchnie ok.
450 m?,

Parametry istniejgcego budynku
na odpowiadajgcej mu
docelowo dziatce / jednostce
planistycznej — proponowane
ustalenia dla nowo wydzielonej
jednostki:

- intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna — 5,8, w tym dla
czesci nadziemnej — 4,8,

- minimalna - 1,5;

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej - 0 %;

- maksymalny udziat
powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej w
procentach — 100%;

- maksymalng wysokos¢
zabudowy — 30,0 m;

- rejon ustug w parterach

budynkéw od strony terenu
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4.1.KD-L ul. Tarczyniskiej —
odcinek pétnocny;
- minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej
- 450,0 m?.
51. 23.06.2022 r. | Ghelamco Arifa | Wprowadzenie strefy mozliwej | potudniowo- § 21 ust. 2 pkt | uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(22.6) Sp. zo.0. lokalizacji dominaty wschodni 4, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | wprowadzenia w rejonie koputy strefy
wysokosciowej o maksymalnej | naroznik 4.U czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo maksymalnej wysokosci zabudowy
wysokosci 45 m. skrzyzowania uwzgledniajacej jej istniejaca
ulic Gréjeckiej i wysokosc.
W obrebie projektowane;j Raszynskiej
jednostki planistycznej 4.U Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
znajduje sie istniejaca wprowadzenia strefy mozliwej
dominanta wysokosciowa w lokalizacji dominaty wysokosciowej o
formie koputy. Plan miejscowy maksymalnej wysokosci 45 m, gdyz
powinien uwzgledniaé stan wysokos¢ budynku wraz z koputa
faktyczny. wynosi 36 m, a nie 45 m.
52. 23.06.2022 r. | Ghelamco Arifa | Zwiekszenie maksymalnej potnocna 6.MW/U uwaga uwaga Nieuzasadnione jest zwiekszenie
(22.7) Sp. z o.0. wysokosci zabudowy w pierzeja ul. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | wysokosci zabudowy na terenie
jednostce 6.MW/U do 30,0 m Tarczynskiej 6.MW/U do 30 m. Nowa zabudowa na
co pozwoli na ujednolicenie tym terenie bedzie stanowita
wysokosci poétnocnej pierzei ul. uzupetnienie miedzy istniejgcym
Tarczynskiej na tym odcinku budynkiem ujetym w gminnej
oraz nawigzanie do wysokosci ewidencji zabytkéw, ktérego wysokosé
zabudowy w najblizszym nie przekracza 20 m i budynkiem
otoczeniu. wpisanym do rejestru zabytkow,
zlokalizowanym na terenie 4.U o
wysokosci 23 m, chronionym na
podstawie przepisdw odrebnych.
Zatozeniem planu jest zachowanie
jednolitej wysokosci zabudowy na tym
odcinku ul. Tarczyniskiej.
53. 23.06.2022 r. | Michat Zmiana § 36 ust. 2 pkt 9) tak dz.ew.nr19/1 |§36 ust. 2 pkt |uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(24.) Oleksowicz aby nie byto watpliwosci codo |z obr.2-02-02 |9, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania dopuszczenia funkcji
mozliwosci prowadzenia 19.UA(U) czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo ustugowej na terenie 19.UA(U).
dziatalnosci ustugowej w Wyznaczenie ustug w parterze,
piwnicy budynku. oznacza, ze lokalizacja ustug w tych
miejscach jest obligatoryjna, a w
W budynku przy ul. Gréjeckiej w pozostatych czesciach budynku jest
piwnicy jest zlokalizowana czes¢ dopuszczona (jesli ich udziat w
ustugowa o znacznej zagospodarowaniu dziatki budowlanej
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powierzchni. Jest ona nie przekracza 20% powierzchni
wykorzystywana przez klub wszystkich budynkéw na niej
fitness oraz przez bank. Dla zlokalizowanych).
unikniecia watpliwos¢ czy ustugi
moga by¢ zlokalizowane tylko Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
na parterze zmiana zapisu zmiany zapisu.
poprzez dodanie stowa 'miedzy
innymi', usuniecie stowa 'w
parterach' lub zmiana zapisu, w
inny sposéb ktdry nie bedzie
budzit watpliwos¢ co do
prowadzenia ustug na innych
poziomach niz tylko parter.

54, 23.06.2022 r. | Michat Zmiana funkcji terenu 19.UA(U) |dz. ew. nr19/1 |19.UA(U) uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(27.) Oleksowicz na (U) lub wytgczenie z terenu |z obr. 2-02-02 uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | uzupetnienia przeznaczenia
19.UA(V) dziatki 19/1 i czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo podstawowego funkcji UA(U) o biura.
ustanowienie nowej jednostki o
oznaczeniu (U). Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia dotychczasowego
W budynku mieszczg sie biura terenu 19.UA(U) na funkcje ustug.
spotki PKP CARGO oraz lokale Budynki na nim zlokalizowane ujete sg
ustugowo-handlowe nalezace gminnej ewidencji zabytkow i dlatego
do wspdtwiasciciela budynku. chronione s3 ich funkcje i forma jako
Tym samym jest to budynek o architektury biurowej.
funkcji ustugowej (jak na
przyktad budynek na terenie
oznaczonym 5.U). Biorgc pod
uwage obecny sposéb
wykorzystywania terenu
oznaczonego 19.UA(U), ustugi
administracji (urzad dzielnicy)
stanowig jego mniejszg czes¢.
Dlatego oznaczenie w planie
zagospodarowania dziatki 19/1
jako UA(U) ustugi administracji,
jest niezgodne z obecnym
sposobem wykorzystywania
budynku i jest raczej
nieuzasadnione na przysztoscé.
55. 23.06.2022 r. |PHN SPV 14 Przeznaczenie przedmiotowe;j dz.ew.nr36z |23.MW/U uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(30.1) Sp. z o0.0. nieruchomosci na teren o obr. 2-02-01 uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | zachowania rdwnorzednosci funkgcji
funkcji podstawowej: zabudowa czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo mieszkaniowej wielorodzinnej i
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mieszkaniowa wielorodzinna
lub ustugowa (w tym biura,
hotele, ustugi administracji,
obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, oswiaty,
nauki, handlu, turystyki,
hotelarstwa, sportu, transportu,
tacznosci, gastronomii, sportu i
zdrowia), tak aby mozliwa byta
realizacja kazdej z tych funkcji
niezaleznie, jako 100%
powierzchni uzytkowe;j
budynkéw zlokalizowanych na
dziafce.

ustugowej poprzez uzycie spdjnika
»lub”. Funkcje mogg wystgpi¢ na
terenie razem lub kazda z nich

niezaleznie.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
mozliwosci zrealizowana funkcji
mieszkaniowej jako 100 % powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej,
ze wzgledu na nakaz realizacji ustug w
parterach budynkéw od strony ul.

Grojeckiej.

56.
(30.2)

23.06.2022 .

PHN SPV 14
Sp. zo.0.

Ustalenie wysokosci zabudowy
do 45 metrow.

dz.ew.nr36z
obr. 2-02-01

23.MW/U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

W planie dopuszczono mozliwosc
lokalizacji dominaty wysokosciowej
wyfacznie na terenie 1.U w
eksponowanym narozniku ulic,
uwzgledniajgc wydang w 2006 r. w tym
rejonie decyzje o warunkach
zabudowy. Nie przewiduje sie
lokalizacji kolejnych dominant w

obszarze planu.

57.
(30.3)

23.06.2022 .

PHN SPV 14

Sp. zo.o.

Ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony ul.
Grojeckiej zgodnie ze stanem
istniejgcym, a od strony

whnetrza dziatki: nie ustala sie

dz.ew.nr36z
obr. 2-02-01

23.MW/U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Ze wzgledu na zabytkowa zabudowe
ul. Grdjeckiej, w planie zatozono
ujednolicenie gabarytéw budynkéw na
terenie 23.MW/U. Budynek
zlokalizowany na dziatce nr 36 z obr. 2-
02-01 bedzie uzupetniat pierzeje
kamienic ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdéw, charakteryzujacych sie
brakiem oficyn i otwartymi
podwdrzami. Stad ograniczenie zasiegu
linii zabudowy od strony wnetrza
dziatki na gtebokos¢ sgsiedniej

zabudowy.

58.
(30.4)

23.06.2022 .

PHN SPV 14

Sp. zo.o0.

Ustalenie wskaznika
intensywnosci zabudowy do
8,5, w tym czesci nadziemnej do
6,5.

dz.ew.nr36z
obr. 2-02-01

23.MW/U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

W zwigzku z nieuwzglednieniem uwagi
nr 31.2 i nierozszerzeniem zasiegu linii
zabudowy, wskazniki intensywnosci

zabudowy nie zostang zwiekszone.
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59. 23.06.2022r. |PHNSPV 14 Ustalenie powierzchni dz.ew.nr36z |23.MW/U uwaga uwaga W zwiazku z nieuwzglednieniem uwagi
(30.5) Sp. z o.0. zabudowy maksymalnie 70%. obr. 2-02-01 nieuwzgledniona nieuwzgledniona | nr 31.2 i nierozszerzeniem zasiegu linii
zabudowy, maksymalna powierzchnia
dziatki budowlanej nie zostanie
zwiekszona.
60. 23.06.2022 r. | PHN SPV 14 Ustalenie powierzchni dz.ew.nr36z |23.MW/U uwaga uwaga Zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie
(30.6) Sp. zo.0. biologicznie czynnej minimalnie | obr. 2-02-01 nieuwzgledniona nieuwzgledniona | warunkdéw technicznych jakim powinny
15%. odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe wielorodzinng nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego.
61. 23.06.2022 r. | Natasza Iskrzak | Nie przemawia do mnie pomyst | rejon zbiegu ul. | 1.U uwaga uwaga Wysokos¢ przyjeta w planie dla terenu
(31.1) 130-metrowego wiezowca Grojeckiej i Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 1.U, przewyzszajaca wysokosé
Ghelamco przy pl. Zawiszy Jerozolimskich istniejgcej zabudowy, uwzglednia
(teren 1.U). Nie pasuje mi to ani wydang w 2006 r. w tym rejonie
estetyczne ani funkcjonalnie (to decyzje o warunkach zabudowy. Ze
bedzie przyciggad kolejne ttumy wzgledu na potozenie terenu w
pracownikéw, dostawcow i centrum miasta, dopuszczono
interesantéw, a wiec bedzie mozliwo$¢ lokalizacji dominaty
zwiekszac korki i ilo$¢ spalin). wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
Wolatabym zeby ten budynek akcent przestrzenny dostrzegalny ze
miat podobng wielkos$¢, co hotel znacznych odlegtosci i z waznych osi
Sobieski, ok. 30m. widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie sktadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Grdjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujgcy do skali ul. Gréjeckiej,
drugi do skali budynkéw w najblizszym
sgsiedztwie.
62. 23.06.2022 r. | Natasza Iskrzak | Z niedowierzaniem patrze, ze rejon zbiegu ul. | 2.UP(U) uwaga uwaga Zatozeniem planu jest wykreowanie
(31.2) plan miejscowy zaktada kolejne | Grojeckieji Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona |spdjnej przestrzeni publicznej na
duze budynki przy Grdéjeckiej: Jerozolimskich terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
tuz przed pl. Zawiszy (teren zabudowy publicznej i zieleni parkowej
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2.UP(U) — budynek w tym
miejscu popsuje historyczng o$
ul. Gréjeckiej. Wolatabym, zeby
ten teren byt dotgczony do
planowanego skweru/pl. 3.KPP-
ZP.

wzajemnie sie uzupetniaty pod
wzgledem funkcjonalnym i
przestrzennym. Zabudowa
zaproponowana na terenie 2.UP(U)
bedzie stanowita domkniecie
przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
dominanty dopuszczonej na terenie
1.U. Jej maksymalng wysokos¢ - 25 m,
ustalono w nawigzaniu do wysokosci
istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
Gréjeckiej, obnizajac ja w rejonie
zblizenia do przebiegu historycznej osi
tej ulicy. Ponadto zachowaniu
powigzan widokowych w kierunku pl.
Zawiszy stuzy wycofanie parteru
zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem

konkursu architektonicznego.

63. 23.06.2022 r. | Natasza Iskrzak | Obok Dalekiej (teren 11.MW/U) | pétnocno - 11.MW/U uwaga uwaga Wprowadzenie linii zabudowy w
(31.3) —skoro juz co$ musi sta¢ wtym | zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
miejscu stac, to widziatabym naroznik Raszynskiej wynika z wydanej w tym
tam nie 24-metrowy blok, a co | skrzyzowania miejscu decyzji o warunkach
najwyzej 8-metrowy pawilon. ulic Dalekiej i zabudowy, przy czym w planie przyjeto
Wyiszy budynek nie bedzie Raszynskiej wysokosc¢ nizszg niz w decyzji, w ktorej
pasowac do tamtejszej dopuszczono 34 metrowg dominante.
modernistyczej zabudowy. Wysokos¢ przyjeta w planie nawigzuje
do wysokosci dopuszczonej na terenie
8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.
Raszynskiej.
64. 23.06.2022 r. | Natasza Iskrzak | Miedzy Grojecka 18/20 a rejon osiedla 23.MW/U uwaga uwaga Pierzeje ul. Gréjeckiej uzupetniono
(31.4) blokiem Al. Jerozolimskie 131 Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | nowg zabudowa w celu podkreslenia
(teren 23.MW/U) nie Jerozolimskie odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
zyczytabym sobie zadnej Zachdéd gabarytow istniejgcej potnocnej pierzei
zabudowy, w szczegdlnosci ul. Gréjeckiej. Ustalono dla niej
biurowca ani bloku lokalizacje ustug w parterze budynku.
mieszkalnego.
65. 23.06.2022 r. | Natasza Iskrzak | Uzupetnienie planu o szpalery | ulice: Gréjecka, | 1.KD-GP, uwaga uwaga Rzedy drzew w drogach zostaty
(31.5) drzew w miejscach pominietych | Raszynska, Al. | 2.KD-G, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | ustalone w oparciu o szczegétowg
w projekcie planu, tj. na Jerozolimskie 3.1.KD-Z, analize elementdéw planowanych w
fragmentach Al. Jerozolimskich, 3.2.KD-Z pasie drogowym (jezdni, drég dla
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Nowogrodjeckiej, Raszynskie;j.

rowerdw, chodnikdéw, ew. torowisk
tramwajowych), z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia obstugi
przylegtego do nich istniejgcego i
planowanego zagospodarowania, a
takze uwarunkowan wynikajacych z
sgsiedztwa zamknietego terenu
kolejowego. Po potudniowej stronie Al.
Jerozolimskich (w zachodniej czesci
planu), w zwigzku z planowanymi
zmianami ich przekroju, ustalono
strefe zieleni dajgcg mozliwosé
bardziej swobodnej lokalizacji drzew w
formie grup lub skupisk, ale réwniez
rzedéw. Dla wszystkich drog
publicznych na obszarze planu
ustalono minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie co najmniej 10%. Brak
ustalenia rzedow drzew w konkretnym
miejscu w drodze nie wyklucza ich
realizacji - moggq sie one pojawic jesli
nowy przekréj lub obstugiwane od nich

zagospodarowanie na to pozwoli.

66.
(31.6)

23.06.2022 .

Natasza Iskrzak

Uzupetnienie planu o
wydzielenie drogi dla rowerdw -
jako obowigzkowe na wiekszych
ulicach, tj. w Al. Jerozolimskich,
na Grdjeckiej i Raszynskiej w
rejonie pl. Zawiszy. Jako
rowerzystka ze zgroza
odnotowatam, ze obecny
projekt planu dopuszcza
utrwalenie patologii, czyli ruchu
rowerowego miedzy
samochodami na jezdni lub
miedzy pieszymi na chodniku -
rozwigzania niewygodne i

niebezpieczne.

ulice: Gréjecka,
Raszynska, Al.

Jerozolimskie

§ 13 ust. 2

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
utrzymania ustalenia prowadzenia
komunikacji rowerowej zgodnie ze
Studium w terenach drég: 1.KD-GP ul.
Towarowa-Raszynska, 2.KD-G ul.
Gréjecka, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie oraz dopuszczenia
prowadzenie ruchu rowerowego w

pozostatych terenach.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
okreslenia formy prowadzenia ruchu
rowerowego, gdyz nie jest to
przedmiotem ustalen planu
miejscowego. Takie kwestie ustalane
sg na etapie projektéw realizacyjnych
lub przebudowy poszczegdlnych

inwestycji oraz na etapie okreslania
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sposobu organizacji ruchu. Plan
uzgodniono w tym zakresie z Zarzgdem
Drog Miejskich. Zostat on sporzadzony
tak, by mogty znalezé zastosowanie
,Sstandardy projektowe i wykonawcze
dla systemu rowerowego w m.st.
Warszawie”, ktére dla drég klasy
zbiorczej Z poza rekomendacjg
stosowania wydzielonych drdég dla
rowerdw, dopuszczajg réwniez pasy

rowerowe.

67.
(32.1)

23.06.2022 .

Maciej Szwarc

Sprzeciwiam sie budowie 130-
metrowego wiezowca (teren
1.U), uwazam ze budynek
powinien mie¢ wysokos¢
pasujgcg do Hotelu Sobieskiego
aby zachowac¢ harmonie
przestrzenng tego odcinka i nie
budowa¢ kolejnej "plomby" z
ktérych Warszawa juz stynie.

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al
Jerozolimskich

1.U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Wysokos¢ przyjeta w planie dla terenu
1.U, przewyzszajgca wysokosé
istniejgcej zabudowy, uwzglednia
wydang w 2006 r. w tym rejonie
decyzje o warunkach zabudowy. Ze
wzgledu na potozenie terenu w
centrum miasta, dopuszczono
mozliwo$¢ lokalizacji dominaty
wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie sktadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Grdjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujacy do skali ul. Gréjeckiej,
drugi do skali budynkéw w najblizszym

sgsiedztwie.

68.
(32.2)

23.06.2022 .

Maciej Szwarc

Postuluje poszerzenie skweru o
teren 2.UP(U) zamiast budynku

miejskiego.

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al.

Jerozolimskich

2.UP(V)

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Zatozeniem planu jest wykreowanie
spojnej przestrzeni publicznej na
terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
zabudowy publicznej i zieleni parkowej
wzajemnie sie uzupetniaty pod
wzgledem funkcjonalnym i

przestrzennym. Zabudowa
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zaproponowana na terenie 2.UP(U)
bedzie stanowita domkniecie
przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
dominanty dopuszczonej na terenie
1.U. Jej maksymalng wysokos¢ - 25 m,
ustalono w nawigzaniu do wysokosci
istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
Gréjeckiej, obnizajac jg w rejonie
zblizenia do przebiegu historycznej osi
tej ulicy. Ponadto zachowaniu
powigzan widokowych w kierunku pl.
Zawiszy stuzy wycofanie parteru
zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem

konkursu architektonicznego.

69.
(32.3)

23.06.2022 .

Maciej Szwarc

Sprzeciwiam sie zageszczaniu
zabudowy w rejonie Dalekiej 2 i
miedzy Grojecky 18/20 a
blokiem przy Al. Jerozolimskich
131.

potnocno -
zachodni
naroznik
skrzyzowania
ulic Dalekiej i
Raszynskiej
oraz

rejon osiedla
Al.
Jerozolimskie
Zachdd

11.MW/U,
23.MW/U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Wprowadzenie linii zabudowy w
rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
Raszynskiej wynika z wydanej w tym
miejscu decyzji o warunkach
zabudowy, przy czym w planie przyjeto
wysokos¢ nizszg niz w decyzji, w ktorej
dopuszczono 34 metrowg dominante.
Wysokos¢ przyjeta w planie nawigzuje
do wysokosci dopuszczonej na terenie
8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.
Raszynskie;j.

Pierzeje ul. Gréjeckiej uzupetniono
nowg zabudowg w celu podkreslenia
odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
gabarytow istniejacej poétnocnej pierzei
ul. Grdjeckiej. Ustalono dla niej
lokalizacje ustug w parterze budynku.

70.
(32.4)

23.06.2022 .

Maciej Szwarc

Postuluje wiecej nasadzen

drzewnych.

caty obszar

planu

caty obszar

planu

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
utrzymania ustalen w zakresie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, stref

zieleni i rzedéw drzew.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia dodatkowych rzedéw
drzew, co nie wyklucza ich realizacji -

mogag sie one pojawic jesli
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zagospodarowanie terenu na to

Zawiszy (wtaczenie tego terenu
do planowanego skweru/placu).

Jerozolimskich

pozwoli.
71. 23.06.2022 r. | Matgorzata Usuniecie planowanego poétnocno - 11.MW/U uwaga uwaga Wprowadzenie linii zabudowy w
(33.1) Karnaszewska | budynku - rég Dalekiej i zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
Raszynskie;j. naroznik Raszynskiej wynika z wydanej w tym
skrzyzowania miejscu decyzji o warunkach
ulic Dalekiej i zabudowy, przy czym w planie przyjeto
Raszynskiej wysokos¢ nizszg niz w decyzji, w ktdrej
dopuszczono 34 metrowg dominante.
Wysokos¢ przyjeta w planie nawigzuje
do wysokosci dopuszczonej na terenie
8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.
Raszynskie;j.
72. 23.06.2022 r. | Matgorzata Usuniecie planowanego rejon osiedla 23.MW/U uwaga uwaga Pierzeje ul. Gréjeckiej uzupetniono
(33.2) Karnaszewska | budynku miedzy Gréjeckg 18/20 | Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | nowg zabudowg w celu podkreslenia
i blokiem Al. Jerozolimskie 131. |Jerozolimskie odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
Zachéd gabarytéw istniejacej pétnocnej pierzei
ul. Gréjeckiej. Ustalono dla niej
lokalizacje ustug w parterze budynku.
73. 23.06.2022 r. | Matgorzata Usuniecie planowanego rejon zbiegu ul. | 2.UP(U) uwaga uwaga Zatozeniem planu jest wykreowanie
(33.3) Karnaszewska | budynku - Gréjecka tuz przed pl. | Gréjeckiej i Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona |spdjnej przestrzeni publicznej na

terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
zabudowy publicznej i zieleni parkowej
wzajemnie sie uzupetniaty pod
wzgledem funkcjonalnym i
przestrzennym. Zabudowa
zaproponowana na terenie 2.UP(U)
bedzie stanowita domkniecie
przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
dominanty dopuszczonej na terenie
1.U. Jej maksymalng wysokos¢ - 25 m,
ustalono w nawigzaniu do wysokosci
istniejacej pétnocnej pierzei ul.
Gréjeckiej, obnizajac jg w rejonie
zblizenia do przebiegu historycznej osi
tej ulicy. Ponadto zachowaniu
powigzan widokowych w kierunku pl.
Zawiszy stuzy wycofanie parteru
zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna

forma obiektu powinna by¢ wynikiem
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konkursu architektonicznego.

74.
(33.4)

23.06.2022 .

Matgorzata

Karnaszewska

Obnizenie maksymalnej
wysokosci planowanego
wiezowca Ghelamco ze 130 do

30 metréw .

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al

Jerozolimskich

1.U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Wysokos¢ przyjeta w planie dla terenu
1.U, przewyzszajgca wysokosé
istniejgcej zabudowy, uwzglednia
wydang w 2006 r. w tym rejonie
decyzje o warunkach zabudowy. Ze
wzgledu na potozenie terenu w
centrum miasta, dopuszczono
mozliwosé lokalizacji dominaty
wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie skfadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Groéjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujacy do skali ul. Grdjeckiej,
drugi do skali budynkow w najblizszym

sgsiedztwie.

75.
(33.5)

23.06.2022 .

Matgorzata

Karnaszewska

Dodanie szpalerow drzew w
miejscach pominietych w
projekcie planu - na
fragmentach Al. Jerozolimskich,

Nowogrdjeckiej i Raszynskiej.

ulice: Gréjecka,
Raszynska, Al.

Jerozolimskie

1.KD-GP,
2.KD-G,

3.1.KD-Z,
3.2.KD-Z

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Rzedy drzew w drogach zostaty
ustalone w oparciu o szczeg6towa
analize elementdéw planowanych w
pasie drogowym (jezdni, drég dla
rowerow, chodnikdéw, ew. torowisk
tramwajowych), z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia obstugi
przylegtego do nich istniejgcego i
planowanego zagospodarowania, a
takze uwarunkowan wynikajgcych z

sgsiedztwa zamknietego terenu

kolejowego. Po potudniowej stronie Al.

Jerozolimskich (w zachodniej czesci
planu), w zwigzku z planowanymi

zmianami ich przekroju, ustalono
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strefe zieleni dajgcg mozliwosé
bardziej swobodnej lokalizacji drzew w
formie grup lub skupisk, ale réwniez
rzedow. Dla wszystkich drég
publicznych na obszarze planu
ustalono minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie co najmniej 10%. Brak
ustalenia rzedow drzew w konkretnym
miejscu w drodze nie wyklucza ich
realizacji - moggq sie one pojawic jesli
nowy przekrdj lub obstugiwane od nich

zagospodarowanie na to pozwoli.

76.
(33.6)

23.06.2022 r.

Matgorzata

Karnaszewska

Wydzielenie drég dla rowerdéw,
zapewniajgcych bezpieczenstwo
pieszym.

caty obszar

planu

§ 13 ust. 2

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
utrzymania ustalenia prowadzenia
komunikacji rowerowej zgodnie ze
Studium w terenach drég: 1.KD-GP ul.
Towarowa-Raszynska, 2.KD-G ul.
Grojecka, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie oraz dopuszczenia
prowadzenie ruchu rowerowego w

pozostatych terenach.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
okreslenia formy prowadzenia ruchu
rowerowego, gdyz nie jest to
przedmiotem ustalen planu
miejscowego. Takie kwestie ustalane
sg na etapie projektéw realizacyjnych
lub przebudowy poszczegdlnych
inwestycji oraz na etapie okreslania
sposobu organizacji ruchu.

Plan zostat sporzadzony tak, by mogty
znaleZ¢ zastosowanie ,,standardy
projektowe i wykonawcze dla systemu
rowerowego w m.st. Warszawie”,
ktore dla drog klasy zbiorczej Z poza
rekomendacjg stosowania
wydzielonych drog dla rowerdw,

dopuszczajg rowniez pasy rowerowe.
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77. 23.06.2022 r. | Tramwaje Uzupetnienie zapisu par. 7 ust. 4 | caty obszar § 7 ust.4 pkt 2 | uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(34.2) Warszawskie pkt 2): ,dopuszcza sie planu uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania zapisu, ktéry wymienia

lokalizowanie drzew w czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo m.in. zjazdy, stanowigce elementy
wiekszych odstepach - w infrastruktury komunikacyjnej, a
przypadku kolizji z poprzez fraze ,,np. takim jak” jest
zagospodarowaniem terenu i katalogiem otwartym i moze dotyczyc
infrastrukturg komunikacyjna, innych elementéw zagospodarowania,
np. takim jak przystanek w tym sieci trakcyjne;j.
komunikacji miejskiej lub
zjazd;” Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Zapis zaproponowany w wprowadzenia zmian takich jak w
projekcie planu nie precyzuje tresci uwagi.
zakresu kolizji np. z siecig
trakcyjng, ktdra jest czescig
infrastruktury komunikacyjne;.
78. 23.06.2022 r. | Tramwaje Nieokreslanie minimalnego caty obszar drogi publiczne uwaga uwaga Okreslenie procentu powierzchni
(34.3) Warszawskie poziomu powierzchni (pbc?) planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | biologicznie czynnej dla drég jest
drég publicznych zgodnie z zabezpieczeniem udziatu zieleni w
trescig pisma nr drogach. W rozumieniu przepisow
TW.DIUR.035.001.7.2021.1.0J z dotyczacych drdg publicznych zielen
dn. 14.07.2021r. jest integralnym elementem
sktadowym wyposazenia pasa
drogowego.
79. 23.06.2022 r. | Akademia Przesuniecie linii zabudowy od |dz.ew.nr18z |24.UP uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(35.) Pedagogiki strony ptn. wsch. w gtgb obr. 2-02-01 uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | przesuniecia linii zabudowy w gtgb

Specjalnej im.
Marii
Grzegorzewski

ej

podwdrza o 8,4 m (w stosunku
do jej najbardziej wysunietego
odcinka w przedstawionym
projekcie), zmiane ww. linii
zabudowy z obowigzujgcej na
nieprzekraczalng, modyfikacje
parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
uwzgledniajgcg ww. zmiane
lokalizacji linii zabudowy.
Pozwoli to w przysztosci na
wybudowanie koniecznej windy
na wszystkie kondygnacje
budynku oraz pozwoli
skompensowac utracone

miejsce na klatke schodowsa z

czesciowo

czesciowo

czesciowo

czesciowo

podwdrza o 8,4 m, z pozostawieniem 4
metrowego odstepu od sgsiedniej
dziatki, dostosowania wskaznikow i
parametréw zabudowy w niezbednym
zakresie wynikajgcym ze zmiany
zasiegu linii zabudowy, zmiany linii
zabudowy z obowigzujacej na
nieprzekraczalng oraz utrzymania
zapisu umozliwiajgcego dostosowanie
budynku dla osdb ze szczegdlnymi

potrzebami.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
przesuniecia linii zabudowy na catej

szerokosci dziatki.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 87—

Poz. 720

dostepem do windy poprzez
dobudowe nowoczesnej sali dla
wykorzystania przez studentéw
oraz sanitariatéw. Dobudowa
sala to konstrukcja
dwukondygnacyjna do 8

metréow.

Uczelnia poczynita juz plany
koniecznych inwestycji w
budynek polegajacych

m.in. na dostosowaniu budynku
do potrzeb oséb
niepetnosprawnych i
koniecznego podniesienia
bezpieczenstwa

przeciwpozarowego.

80.
(36.)

23.06.2022 .

Akademia
Pedagogiki
Specjalnej im.
Marii
Grzegorzewski

ej

Utrzymanie projektowanej
funkcji UP z dodaniem funkcji
zabudowa zamieszkania
zbiorowego — dom studencki,
akademik, z mocg okresowego

pobytu ludzi w budynku.

APS jako panstwowa uczelnia ze
100 letnig tradycja
funkcjonowania na Ochocie
pragnie zabezpieczy¢ mozliwosé
utworzenia w lokalizacji przy ul.
Spiskiej 16 Domu Studenta.

dz.ew.nr18z
obr. 2-02-01

24.Up

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
dopuszczenia zamieszkania
zbiorowego z zakresu domu

studenckiego.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia do planu zapisow

doktadnie jak w tresci uwagi.

81.
(37.3)

23.06.2022 .

Jems Architekci
Sp. z o.0.

Zwiekszenie opisanej w § 7 ust.
4 pkt 1 dopuszczalnej odlegtosci
pomiedzy drzewami do wartosci
umozliwiajacej zgodnie z
przepisami ochrony
przeciwpozarowej prowadzenie
akcji ratowniczej tj.12miw
pkt.2 uwzglednienie zatok
parkingowych jako elementu
moggcego wptywac na rozstaw

drzew.

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al
Jerozolimskich

§ 7 ust. 4 pkt 1
i2,
2.KD-G

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona, w zakresie
utrzymania zapisu o dopuszczeniu
wiekszych niz 10,0 m odstepdw miedzy
drzewami w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem. Zapis ten
wymienia m.in. zjazdy (a zatem
uwzglednia ew. interwencje wozdéw
strazackich) a poprzez fraze ,np. takim
jak” okresla katalog otwarty, wiec
moze dotyczy¢ miejsc postojowych. W
toku prac nad planem zostaty

wykonane analizy przekroju drogi i jest
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W projekcie planu szpaler
drzew oznaczony zostat m.in.
rownolegle do wschodniej
krawedzi terenu 2.KD-G ul.
Gréjecka (tzw. ul.
Nowogrdjeckiej), tj. wzdtuz
zachodniej $ciany
projektowanego na terenie 1.U
budynku.

W przypadku odrzucenia uwagi
w zakresie zmiany zapiséw
Rozdziatu 1 § 7 ust. 4 pkt 1) i
2), wnosze o przesuniecie
szpaleru na rysunku planu na
przeciwng strone
projektowanego odcinka 2.KD-
G ul. Grdjecka, tj. na strone
istniejgcego budynku

mieszkalnego wielorodzinnego.

mozliwos$é realizacji zaréwno pasa
postojowego, jak i rzedu drzew z

zachowaniem ustalen planu.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia zmian takich jak w

tresci uwagi.

82.
(37.5)

23.06.2022 .

Jems Architekci
Sp. zo.0.

Doprecyzowanie, ze zapisy
planu ,ustala sie, ze
indywidualne zrédta energii
beda wykorzystywaty
urzadzenia kogeneracyjne

lub odnawialne zrédta energii
wykorzystujgce wytacznie
energie promieniowania
stonecznego, wiatrowg lub
geotermalng, o mocy
nieprzekraczajgcej

500 kW dla urzadzen
wolnostojacych" nie dotyczg
sytuacji awaryjnych, ze wzgledu
na charakter i sposéb dziatania
indywidualnych Zrddet zasilania
awaryjnego (agregatow
pradotwdrczych).

Podstawa prawng do realizacji
zespotoéw pradotwdrczych w
budynkach wysokosciowych
jest §181 ust. 1

Rozporzadzenie Ministra

caty obszar

planu

§ 14 ust. 11 pkt
2

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Zapisy planu miejscowego odnoszg sie
do podstawowych zrédet energii.
Kwestie zasilania awaryjnego wynikajg

z przepiséw odrebnych.
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Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i

ich usytuowanie.

nadziemnej w strefie
nieprzekraczalnej wysokosci
zabudowy dla dominanty
wysokosciowej do 130,0 m (...)
lokalizowanie instalacji
budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej” ,wg
propozycji zapisu — ,,dopuszcza
sie lokalizowanie instalacji
budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej na
stropach ostatnich kondygnacji

nadziemnych”.

83. 23.06.2022 r. |Jems Architekci | Zmiana § 18 ust. 2 pkt. 11) wg | rejon zbiegu ul. | § 18 ust. 2 pkt uwaga uwaga Oznaczenie ustug w parterach

(37.6) Sp. zo.0. propozycji zapisu — wykreslenie Grojeckiej i Al. 11, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | budynkdéw nie wyklucza realizacji wejs¢
rejonu Al. Jerozolimskich z Jerozolimskich 1.U do budynku, elementéw
zapisu o ustaleniu ustug w komunikacyjnych czy stref
parterach budynkéw. serwisowych. Wprowadzenie tego
Zgodnie z aktualnym rysunkiem oznaczenia ma na celu zaktywizowanie
projektu planu, w budynku przestrzeni publicznej przylegtej do
projektowanym na terenie 1.U tych ustug. Szczegdlnie wazne jest to w
wyznaczono rejon ustug w rejonie Al. Jerozolimskich, kojarzonych
parterach budynku z kazdej na tym odcinku gtéwnie z funkcjg
jego strony, dookofa. Ze komunikacyjna. Budynek
wzgledu na potozenie projektowany na terenie 1.U stanowi
projektowanych wejs¢, lobby oprawe pl. Zawiszy. Obudowuje dostep
wejsciowego do budynku, do placu nie tylko od strony terenu
trzonu komunikacyjnego oraz 3.KPP-ZP, ale réwniez od strony Alei.
stref serwisowych, lokalizacja Dlatego tak wazne jest, wytworzenie
powierzchni ustugowych w ,2ywej”, atrakcyjnej przestrzeni,
budynku projektowanym na przyciggajacej uzytkownikéw od kazde;j
terenie 1.U mozliwa jest w strony nowego budynku, stanowigcego
zakresie pokazanym na szkicu. wprowadzenie w przestrzen pl.

Zawiszy.

84. 23.06.2022 r. |Jems Architekci | Zmiana § 18 ust. 2 pkt. 15) rejon zbiegu ul. | § 18 ust. 2 pkt. uwaga uwaga Zapis zastosowany w planie jest

(37.7) Sp. zo.0. »,dopuszcza sie na stropie Grojeckiej i Al. 15, nieuwzgledniona nieuwzgledniona |zgodny z wydang decyzjg o warunkach
ostatniej kondygnacji Jerozolimskich 1.U zabudowy.
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Z uwagi na rozwigzania
instalacji i zwigzane z tym
zapotrzebowanie na efektywne
(bardziej ekologiczne)
rozwigzania instalacyjne i
mocno ograniczong
powierzchnie najwyzej
potozonej czesci dachu, na
projektowanym na terenie 1.U
budynku funkcje techniczne
bedga realizowane réwniez na
stropach nizszych kondygnacji,
dla ktérych opisano wysokosci
108, 116, 127 m. W tych
przypadkach wykonana bedzie
rowniez zabudowa attykowa
spetniajgca warunek
wkomponowania obudowy
urzadzen i kondygnacji
technicznych w bryte budynku.

zieleni na elewacjach.

W projekcie zaprezentowanym

Jerozolimskich

85. 23.06.2022 r. |Jems Architekci | Skorygowanie na rysunku planu, | rejon zbiegu ul. | 1.U uwaga uwaga Strefy zieleni na stropodachach
(37.8) Sp. zo.0. wystepujacych na terenie 1.U, Grojeckiej i Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | wprowadzono zgodnie z koncepcja
stref zieleni na stropodachach, Jerozolimskich budynku, ktéra byta podstawg do
zgodnie z przedstawionym wydania decyzji o warunkach
szkicem. zabudowy. Koncepcja budynku w
przedstawionej formie uzyskata
W projekcie zaprezentowanym akceptacje MKUA, stad zachowanie
na dyskusji publicznej podczas zaproponowanych w niej ze wszystkich
wytozenia projektu planu do stron budynku stref zieleni na
publicznego wgladu tarasy, na stropodachach. Zasieg stref zieleni na
ktorych zaprojektowano zielen, stropodachach jest zasiegiem
wystepujg po stronie minimalnym i plan nie ogranicza
potudniowej, tj. od strony mozliwosci jego rozszerzenia.
terendw zieleni urzadzonej
3.KPP-ZP oraz dodatkowo na
tarasie uzytkowym G 108 i J
130.
86. 23.06.2022 r. |Jems Architekci | Wykreslenie z projektu planu w | rejon zbiegu ul. | 1.U uwaga uwaga Zielen na elewacjach wprowadzono
(37.9) Sp. z o0.0. zakresie terenu 1.U lokalizacji Grojeckiej i Al nieuwzgledniona nieuwzgledniona |zgodnie z koncepcjg budynku, ktéra

byta podstawg do wydania decyzji o
warunkach zabudowy — w ktérej zielen

(w formie drzew) pokrywa
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na dyskusji publicznej podczas
wyftozenia projektu planu do
publicznego wgladu zieler na
budynku zaprojektowano w
formie zagospodarowanych
zielenig stropodachow, przy
jednoczesnym zapewnieniu
dostepu $wiatta dziennego do
powierzchni biurowych.

W przypadku odrzucenia
powyzszej uwagi, whosze o
ograniczenie lokalizacji zieleni
na elewacjach w zakresie
terenu 1.U do najnizszych
kondygnacji wedtug ponizszego
rysunku. Zlokalizowanie zieleni
wertykalnej w nizszych
partiach budynku umozliwi jej
efektywng wegetacje, a takze
stworzy warunki do jej biezgcej

konserwacji i utrzymania.

powierzchnie o wysokosci dwdch
kondygnacji na réznych poziomach
budynku. Koncepcja budynku w
przedstawionej formie — z elementami
zieleni ksztattujgcymi jego elewacje,
uzyskata akceptacje MKUA, stad
zachowanie zaproponowanych w

koncepcji elementdw.

wysokosci planowanego
wiezowca Ghelamco na ,,serku”
przed pl. Zawiszy ze 130 do 30
metréw (czyli analogicznie jak

dla terenu hotelu Sobieski).

Jerozolimskich

87. 23.06.2022 r. |Jems Architekci | Skorygowanie linii rejon zbiegu ul. | 1.U, 2.KD-G uwaga uwaga Przebieg linii rozgraniczajgcych terenu
(37.10) Sp. zo.0. rozgraniczajacej terenu 1.U. Grojeckiej i Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 1.U w pétnocno-zachodnim narozniku
Jerozolimskich wynika z uzgodnien przeprowadzonych
Wrysowane na rysunku planu z Zarzgdem Drog Miejskich. W planie
linie rozgraniczajace terenu 1.U, miejscowym uwzgledniono docelowe
w narozniku terenéw 2KD-G ul. zagospodarowanie zwigzane z
Grojecka i 3.2.KD-Z Al koniecznoscig przebudowy Al.
Jerozolimskie, nie sg zgodne z Jerozolimskich.
wydang dla terenu 1.U decyzja
o warunkach zabudowy nr
147/0CH/21 znak AM-
ZPW.6730.
30.2018.MRA (101.MRA) z dnia
6 grudnia 2021 r.
88. 23.06.2022 r. | Marta »Serek przed pl. Zawiszy (teren |rejon zbiegu ul. |1.U uwaga uwaga Wysokosc¢ przyjeta w planie dla terenu
(38.2) Danowska 1.U) - obnizenie maksymalnej Gréjeckiej i Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 1.U, przewyzszajgca wysokos$é

istniejgcej zabudowy, uwzglednia
wydang w 2006 r. w tym rejonie
decyzje o warunkach zabudowy. Ze
wzgledu na potozenie terenu w

centrum miasta, dopuszczono
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mozliwo$é lokalizacji dominaty
wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie skfadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Grdjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujgcy do skali ul. Gréjeckiej,
drugi do skali budynkéw w najblizszym

24 metréw) w rogu Dalekiej i
Raszynskiej, kilka metréw od
budynku Daleka 2.
Dopuszczenie w tym miejscu
najwyzej 8 metrowego

pawilonu.

skrzyzowania
ulic Dalekiej i

Raszynskiej

sgsiedztwie.
89. 23.06.2022 r. | Marta Grojecka tuz przed pl. Zawiszy | rejon zbiegu ul. | 2.UP(U) uwaga uwaga Zabudowa zaproponowana na terenie
(38.3) Danowska (teren 2.UP(U)) Usuniecie Grdjeckiej i Al nieuwzgledniona nieuwzgledniona |2.UP(U) bedzie stanowita domkniecie
planowanego nowego budynku |Jerozolimskich przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
miejskiego tuz przed pl. Zawiszy dominanty dopuszczonej na terenie
— ktdry prawie w catosci miatby 1.U. Jej maksymalng wysokos¢ - 25 m,
zostaé zbudowany na obecnej ustalono w nawigzaniu do wysokosci
zachodniej jezdni ulicy istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
Gréjeckiej, psujac historyczng Gréjeckiej, obnizajac jg w rejonie
o$ tej ulicy. Wtgczenie tego zblizenia do przebiegu historycznej osi
terenu do planowanego tej ulicy. Ponadto zachowaniu
skweru/pl. 3.KPP-ZP. powigzan widokowych w kierunku pl.
Zawiszy stuzy m.in. wycofanie parteru
zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem
konkursu architektonicznego.
90. 23.06.2022 r. | Marta Daleka 2 (teren 11.MW/U). potnocno - 11.MW/U uwaga uwaga Wprowadzenie linii zabudowy w
(38.4) Danowska Usuniecie planowanego zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
nowego bloku (o wysokosci do | naroznik Raszynskiej wynika z wydanej w tym

miejscu decyzji o warunkach
zabudowy, przy czym w planie przyjeto
wysokos¢ nizszg niz w decyzji, w ktorej
dopuszczono 34 metrowg dominante.
Wysokos¢ przyjeta w planie nawigzuje

do wysokosci dopuszczonej na terenie
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8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.
Raszynskie;j.
91. 23.06.2022 r. |Marta Miedzy Gréjecka 18/20 a rejon osiedla 23.MW/U uwaga uwaga Pierzeje ul. Grdéjeckiej uzupetniono
(38.5) Danowska blokiem Al. Jerozolimskie 131 Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | nowg zabudowa w celu podkreslenia
(teren 23.MW/U). Usuniecie Jerozolimskie odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
planowanego nowego bloku. Zachod gabarytow istniejacej potnocnej pierzei
ul. Grdjeckiej. Ustalono dla niej
lokalizacje ustug w parterze budynku.
92. 23.06.2022 r. | Marta Alejki drzew i wiecej zieleni, ulice: Gréjecka, | 1.KD-GP, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(38.6) Danowska spacerowy charakter Gréjeckiej. | Raszyniska, Al. | 2.KD-G, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | wyznaczenia rzedéw drzew w ul.
Dodanie nasadzen drzew w Jerozolimskie 3.1.KD-Z, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo Gréjeckiej oraz utrzymania
miejscach pominietych w 3.2.KD-Z przeznaczenia terenu 3.KPP-ZP pod

projekcie planu, tj. na
fragmentach Al. Jerozolimskich,
Nowogrdjeckiej, Raszynskie;j.

funkcje placu publicznego i zieleni
urzadzonej — parku.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dodania nasadzen drzew.

Rzedy drzew w drogach zostaty
ustalone w oparciu o szczegétowq
analize elementéw planowanych w
pasie drogowym (jezdni, drog dla
rowerdw, chodnikdéw, ew. torowisk
tramwajowych), z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia obstugi
przylegtego do nich istniejgcego i
planowanego zagospodarowania, a
takze uwarunkowan wynikajgcych z
sgsiedztwa zamknietego terenu
kolejowego. Po potudniowej stronie Al.
Jerozolimskich (w zachodniej czesci
planu), w zwigzku z planowanymi
zmianami ich przekroju, ustalono
strefe zieleni dajgcg mozliwosé¢
bardziej swobodnej lokalizacji drzew w
formie grup lub skupisk, ale réwniez
rzedow. Dla wszystkich drég
publicznych na obszarze planu
ustalono minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie co najmniej 10%. Brak
ustalenia rzedow drzew w konkretnym

miejscu w drodze nie wyklucza ich
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realizacji - moga sie one pojawic jesli
nowy przekrdj lub obstugiwane od nich
zagospodarowanie na to pozwoli.

93. 23.06.2022 r. | Marta Uzupetnianie drzew tam, gdzie |poza obszarem |poza obszarem uwaga uwaga Uwaga dotyczy rejonu potozonego
(38.7) Danowska zostaty zniszczone (rejon ulicy planu planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | poza granicami obszaru mpzp pl.
Kaliskiej, Stupeckiej), nowe Zawiszy.
drzewa w miejsce zwalonych
przez burze m.in. w Parku
Wielkopolskim i Skwerze Sue
Ryder .
94. 23.06.2022 r. | Marta Wydzielenie drogi dla rowerdw. | ulice: Grdjecka, | § 13 ust. 2 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(38.8) Danowska Jako obowigzkowe na Raszynska, Al. uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania ustalenia prowadzenia
wiekszych ulicach, tj. w Al. Jerozolimskie czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo komunikacji rowerowej zgodnie ze
Jerozolimskich, na Grojeckie;j i Studium w terenach drdég: 1.KD-GP ul.
Raszynskiej w rejonie pl. Towarowa-Raszyniska, 2.KD-G ul.
Zawiszy. Obecnie projekt planu Grodjecka, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-Z Al.
dopuszcza utrwalenie patologii, Jerozolimskie oraz dopuszczenia
czyli ruchu rowerowego miedzy prowadzenie ruchu rowerowego w
samochodami na jezdni lub pozostatych terenach.
miedzy pieszymi na chodniku.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
okreslenia formy prowadzenia ruchu
rowerowego, gdyz nie jest to
przedmiotem ustalen planu
miejscowego. Takie kwestie ustalane
sg na etapie projektéw realizacyjnych
lub przebudowy poszczegdlnych
inwestycji oraz na etapie okreslania
sposobu organizacji ruchu. Plan
uzgodniono w tym zakresie z Zarzgdem
Drog Miejskich. Zostat on sporzadzony
tak, by mogly znalezé zastosowanie
»standardy projektowe i wykonawcze
dla systemu rowerowego w m.st.
Warszawie”, ktére dla drég klasy
zbiorczej Z poza rekomendacjg
stosowania wydzielonych drdég dla
rowerdw, dopuszczajg réwniez pasy
rowerowe.
95. 23.06.2022 r. |Katarzyna Ustali¢ maksymalng wysokos¢ rejon zbiegu ul. |1.U uwaga uwaga Wysokos¢ przyjeta w planie dla terenu
(39.1) Smith zabudowy na 30 m (tj. Gréjeckiej i Al nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 1.U, przewyzszajgca wysokos¢
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analogicznie jak dla terenu
hotelu Sobieski po drugiej
stronie obecnej ulicy Gréjeckiej)
oraz ustali¢ obowigzujaca linie
zabudowy jako kontynuacje
istniejgcej linii zabudowy ul.
Gréjeckiej.

Tylko w wypadku gdyby
propozycja powyzsza nie zostata
rozpatrzona pozytywnie —
nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne
parametry inwestycji, ktore
wynikajg z decyzji nr
339/0CH/06 o warunkach
zabudowy z dn. 31.07.2006 r.,
jako jedynej ostatecznej i
prawomocnej, nie zas z decyzji
nr 147/0CH/ 21 o warunkach
zabudowy z dn. 06.12.2021 r.
(skutecznie zaskarzonej i nie

bedacej w obiegu prawnym).

Jerozolimskich

istniejgcej zabudowy, uwzglednia
wydang w 2006 r. w tym rejonie
decyzje o warunkach zabudowy. Ze
wzgledu na potozenie terenu w
centrum miasta, dopuszczono
mozliwosé lokalizacji dominaty
wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie skfadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Groéjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujgcy do skali ul. Grdjeckiej,
drugi do skali budynkow w najblizszym
sgsiedztwie.

Wzdtuz terenu 3KPP-ZP ustalono
nieprzekraczajgce linie zabudowy
ksztattujgce wycofania pierzei w celu
powiekszenia powierzchni przestrzeni

publiczne;j.

(39.3) Smith

96. 23.06.2022 r. | Katarzyna

Usunac z projektu
projektowang zabudowe na
terenie 2.UP(U), a caty teren
wiaczy¢ do planowanego terenu
3.KPP-ZP.

Propozycja zabudowy
historycznej jezdni ulicy
Gréjeckiej, wytyczonej w latach
20. XIX wieku, budzi nasz
stanowczy sprzeciw.
Rozumiemy propozycje
wprowadzenia programu
uzytkowego w rejon pl. dzieki

nowej zabudowie. Jednak

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al

Jerozolimskich

2.UP(U)

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Zatozeniem planu jest wykreowanie
spojnej przestrzeni publicznej na
terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
zabudowy publicznej i zieleni parkowej
wzajemnie sie uzupetniaty pod
wzgledem funkcjonalnym i
przestrzennym. Zabudowa
zaproponowana na terenie 2.UP(U)
bedzie stanowita domkniecie
przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
dominanty dopuszczonej na terenie
1.U. Jej maksymalng wysokos$¢ - 25 m,
ustalono w nawigzaniu do wysokosci
istniejgcej pétnocnej pierzei ul.

Gréjeckiej, obnizajac jg w rejonie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -96 - Poz. 720
odbytoby sie to kosztem zblizenia do przebiegu historycznej osi
historycznej osi gtéwnej ulicy tej ulicy. Ponadto zachowaniu
Ochoty i poprzez przeciecie jej powigzan widokowych w kierunku pl.
(a nie zwienczenie) dosy¢ Zawiszy stuzy wycofanie parteru
przypadkowa kubatura. zabudowy. W planie ustalono jedynie

ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem
konkursu architektonicznego.
97. 23.06.2022 r. | Katarzyna Zwiekszy¢ do dwdch rejon zbiegu ul. | 3.KPP-ZP uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(39.4) Smith dopuszczalng liczbe pawilonéw | Grdjeckiej i Al. uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania dopuszczenia na terenach
w poblizu pl. Zawiszy (w Jerozolimskich, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo 3.KPP-ZP i 2.UP(U) lokalizacji
wypadku uwzglednienia naszej | koricowy akcentéw przestrzennych
propozycji dot. wtgczenia odcinek ul. symbolizujgcych dawne rogatki
terenu 2.UP do 3.KPP-ZP). Gréjeckiej Jerozolimskie. Linie zabudowy na
terenie 2.UP(U) s3 liniami
Jest to alternatywne nieprzekraczalnymi, nie definiujg
rozwigzanie dla wprowadzania dokfadnego ksztattu przysziej
w poblizu pl. Zawiszy zabudowy zabudowy, tylko jej maksymalny
na terenie 2.UP. Kameralne zasieg. W ich ramach moze powstac
architektoniczne nawigzanie do obiekt symbolizujacy jedna z rogatek
dawnych rogatek Jerozolimskich Jerozolimskich.
wprowadzi dodatkowy program
uzytkowy w rejonie placu. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wtgczenia terenu 2.UP do 3.KPP-ZP.
Wydzielenie terenu 2.UP(U) nie
oznacza, ze tereny 3.KPP-ZP i 2.UP(U)
nie mogg by¢ wspdlnie
zagospodarowane.
98. 23.06.2022 r. | Katarzyna Dopuszczalng wysokos$¢ nowej | pétnocno - 11.MW/U uwaga uwaga Wprowadzenie linii zabudowy w
(39.5) Smith zabudowy w narozniku ulic zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
Dalekiej i Raszyniskiej zmniejszy¢ | naroznik Raszynskiej wynika z wydanej w tym

224 mdo8m.

Wyzsza zabudowa niz przez nas
proponowana pogorszytaby
jakos¢ zycia mieszkancéw
sgsiedniego bloku, bedac
wyraznym kontrastem do
pierwotnych, modernistycznych
podstaw tego mikro zatozenia

urbanistycznego.

skrzyzowania
ulic Dalekiej i
Raszynskiej

miejscu decyzji o warunkach
zabudowy, przy czym w planie przyjeto
wysokosc¢ nizszg niz w decyzji, w ktdrej
dopuszczono 34 metrowg dominante.
Wysokosc¢ przyjeta w planie nawigzuje
do wysokosci dopuszczonej na terenie
8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.

Raszynskie;j.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—97—

Poz. 720

99. 23.06.2022 r. | Katarzyna Wykresli¢ z projektu planu rejon osiedla 23.MW/U uwaga uwaga Pierzeje ul. Grojeckiej uzupetniono

(39.6) Smith nieprzekraczalne linie Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | nowg zabudowa w celu podkreslenia
zabudowy dla budynku przy Jerozolimskie odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
projektowanej ul. Zachod gabarytow istniejacej poétnocnej pierzei
Nowogrdjeckiej pomiedzy ul. Grdjeckiej. Ustalono dla niej
istniejgcym domem Grdjecka lokalizacje ustug w parterze budynku.
18/20 a blokiem Al.
Jerozolimskie 131.
Postepowanie ws. wydania
decyzji o warunkach zabudowy
dla tej lokalizacji zostato
zawieszone na wniosek
inwestora w 2018 r. i nie ma
powodu, by wtadze m.st.
Warszawy ubiegaty go w
staraniach.

100. 23.06.2022 r. | Katarzyna Po zachodniej stronie terenu (tj. | ulice: Gréjecka, | 1.KD-GP, uwaga uwaga Rzedy drzew w pasie drogowym

(39.7) Smith w ciggu ulic Towarowa— Towarowa, 2.KD-G, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zostaty ustalone w oparciu o
Raszynska) nalezy wyznaczy¢ Raszyniska szczegbtowq analize elementéw w nim
rejon rzedu drzew wzdtuz planowanych (jezdni, drog dla
catego odcinka tego ciggu rowerdw, chodnikéw, ew. torowisk
objetego planem, tacznie z tramwajowych), z uwzglednieniem
obszarem pl. Zawiszy. koniecznosci zapewnienia obstugi
Po zachodniej stronie ul. przylegtego do nich istniejgcego i
Nowogrdjeckiej na catej jej planowanego zagospodarowania. Brak
dtugosci pomiedzy zakretem na ustalenia rzedow drzew w konkretnym
wysokosci ul. Dalekiej a miejscu nie wyklucza ich realizacji -
skrzyzowaniem z Al. moga sie one pojawic jesli nowy
Jerozolimskimi nalezy przekréj lub obstugiwane od nich
wyznaczy¢ rejon rzedu drzew, zagospodarowanie na to pozwoli.
zlokalizowany w pasie zieleni,
oddzielajgcym jezdnie od ciggu
pieszego.

101. 23.06.2022 r. | Katarzyna Po potudniowej stronie Al. Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga Po potudniowej stronie Al.

(39.8) Smith Jerozolimskich na catej dtugosci |Jerozolimskie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Jerozolimskich (w zachodniej czesci
pomiedzy skrzyzowaniem z ul. planu), w zwigzku z planowanymi
Spiska (granica planu) a pl. zmianami ich przekroju, ustalono
Zawiszy nalezy wyznaczy¢ rejon strefe zieleni dajgcg mozliwos¢
rzedu drzew, zlokalizowany w bardziej swobodnej lokalizacji drzew w
pasie zieleni, oddzielajgcym formie grup lub skupisk, ale réwniez
jezdnie od ciggu pieszego. rzedow.
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W czesci wschodniej nie ustalono
konkretnej lokalizacji rzedéw drzew w
zwigzku z dopuszczeniem
podziemnego pofaczenia
komunikacyjnego, stuzgcego obstudze
terenu 1.U. Brak ustalenia rzedéw
drzew w konkretnym miejscu, nie
wyklucza ich realizacji - mogg sie one
pojawic jesli nowy przekréj lub
obstugiwane od nich
zagospodarowanie na to pozwoli.
102. 23.06.2022 r. | Katarzyna Po pétnocnej stronie Al. Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga Pétnocna strona Al. Jerozolimskich
(39.9) Smith Jerozolimskich rejony rzedéw Jerozolimskie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |znajduje sie w czesci w zasiegu stref
drzew wydtuzyé w kierunku pl. ochronnych od granic terenu
Zawiszy: rzad blizszy terenom zamknietego kolejowego stanowigcych
PKP (znajdujgcym sie poza granice obszaru kolejowego, w ktérych
obszarem procedowanego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
planu) — az do samego pl., a transportu kolejowego. W zwigzku z
rzad blizszy jezdni Al. —az do powyzszym, w planie nie przesgdzono
wysokosci zatoki przystanku o lokalizacji rzedéw w tej przestrzeni.
autobusowego pl. Zawiszy 02. Brak ustalenia rzedéw drzew w
konkretnym miejscu w drodze, nie
wyklucza ich realizacji.
103. 23.06.2022 r. | Katarzyna Uzupetnic¢ zapis dot. ulice: Gréjecka, | § 13 ust. 2 pkt | uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(39.10) Smith komunikacji rowerowej o stowa | Raszynska, Al. |1, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania zapisu dopuszczajgcego
»W formie drég dla rowerédw” i | Jerozolimskie 3.KPP-ZP czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo prowadzenie powigzan rowerowych

uzupetni¢ go o teren 3.KPP-ZP.

Propozycja nowego brzmienia
tego punktu: ,ustala sie
prowadzenie komunikacji
rowerowej w formie drég dla
rowerow w terenach drég:
1.KD-GP ciag ulic: Towarowa -
Raszynska, 2.KD-G ul. Grdjecka,
3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie —
odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie — odcinek
zachodni, a takze w terenie
3.KPP-ZP;”

Brak takiego dookreslenia

narusza, naszym zdaniem,

we wszystkich terenach na obszarze

planu, w tym w terenie 3.KPP-ZP.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
okreslenia formy prowadzenia ruchu
rowerowego, gdyz plan miejscowy o
tym nie przesadza. Takie kwestie
ustalane sg na etapie projektéow
realizacji lub przebudowy
poszczegdblnych inwestycji oraz na
etapie okreslania sposobu organizacji
ruchu. Plan uzgodniono w tym zakresie
z Zarzagdem Drég Miejskich. Studium
ma charakter kierunkowy i
nieokreslenie sposobu prowadzenia

ruchu rowerowego nie narusza jego
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ustalenia Studium, ktére na ustalen.
wskazanych ulicach nakazujg Plan zostat sporzadzony tak, by mogty
prowadzenie ruchu w formie znalez¢ zastosowanie ,,standardy
drég dla roweréw — a nie projektowe i wykonawcze dla systemu
dowolnej, np. dysfunkcjonalnie rowerowego w m.st. Warszawie”,
w ruchu ogdlnym (jak to ktore dla drog klasy zbiorczej Z poza
chociazby obecnie dzieje sie na rekomendacjg stosowania
wiekszosci tych terendw). wydzielonych drég dla rowerdw,
dopuszczajg rowniez pasy rowerowe.
104. 23.06.2022 r. | Zofia Ustali¢ maksymalng wysoko$¢ | rejon zbiegu ul. | 1.U uwaga uwaga Wysokos¢ przyjeta w planie dla terenu
(40.1) Ciechanska zabudowy na 30 m (tj. Gréjeckiej i Al nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 1.U, przewyzszajgca wysokos¢
tukasz Bucki analogicznie jak dla terenu Jerozolimskich istniejgcej zabudowy, uwzglednia
hotelu Sobieski po drugiej wydang w 2006 r. w tym rejonie
stronie obecnej ulicy Gréjeckiej) decyzje o warunkach zabudowy. Ze
oraz ustali¢ obowigzujacg linie wzgledu na potozenie terenu w
zabudowy jako kontynuacje centrum miasta, dopuszczono
istniejgcej linii zabudowy ul. mozliwos¢ lokalizacji dominaty
Grojeckiej. wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
Tylko w wypadku gdyby akcent przestrzenny dostrzegalny ze
propozycja powyzsza nie zostata znacznych odlegtosci i z waznych osi
rozpatrzona pozytywnie — widokowych. Bryta obiektu na terenie
nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne 1.U bedzie sie sktadata z
parametry inwestycji, ktore ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
wynikajg z decyzji nr w zaleznosci od potozenia wzgledem
339/0CH/06 o warunkach ul. Gréjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
zabudowy z dn. 31.07.2006 r., Zawiszy bedzie miata zmienng
jako jedynej ostatecznej i wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
prawomocnej, nie zas z decyzji poziomy charakterystycznych
nr 147/0CH/ 21 o warunkach wysokosci zabudowy w odniesieniu do
zabudowy z dn. 06.12.2021r. skali otoczenia — pierwszy poziom
(skutecznie zaskarzonej i nie nawigzujgcy do skali ul. Gréjeckiej,
bedacej w obiegu prawnym). drugi do skali budynkéw w najblizszym
sgsiedztwie.
Wzdtuz terenu 3KPP-ZP ustalono
nieprzekraczajgce linie zabudowy
ksztattujgce wycofania pierzei w celu
powiekszenia powierzchni przestrzeni
publiczne;j.
105. 23.06.2022 r. | Zofia Usunac z projektu rejon zbiegu ul. | 2.UP(U) uwaga uwaga Zatozeniem planu jest wykreowanie
(40.3) Ciechanska projektowang zabudowe na Gréjeckiej i Al nieuwzgledniona nieuwzgledniona |spdjnej przestrzeni publicznej na
tukasz Bucki terenie 2.UP(U), a caty teren Jerozolimskich terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
wtaczy¢ do planowanego zabudowy publicznej i zieleni parkowej




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 100 - Poz. 720
terenu 3.KPP-ZP. wzajemnie sie uzupetniaty pod
wzgledem funkcjonalnym i
Propozycja zabudowy przestrzennym. Zabudowa
historycznej jezdni ulicy zaproponowana na terenie 2.UP(U)
Gréjeckiej, wytyczonej w latach bedzie stanowita domkniecie
20. XIX wieku, budzi nasz przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
stanowczy sprzeciw. dominanty dopuszczonej na terenie
Rozumiemy propozycje 1.U. Jej maksymalng wysokos¢ - 25 m,
wprowadzenia programu ustalono w nawigzaniu do wysokosci
uzytkowego w rejon pl. dzieki 1 istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
nowej zabudowie. Jednak Gréjeckiej, obnizajac jg w rejonie
odbytoby sie to kosztem zblizenia do przebiegu historycznej osi
historycznej osi gtéwnej ulicy tej ulicy. Ponadto zachowaniu
Ochoty i poprzez przeciecie jej powigzan widokowych w kierunku pl.
(a nie zwienczenie) dosy¢ Zawiszy stuzy wycofanie parteru
przypadkowa kubatura. zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem
konkursu architektonicznego.
106. 23.06.2022 r. |Zofia Zwiekszy¢ do dwdch rejon zbiegu ul. | 3.KPP-ZP uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(40.4) Ciechanska dopuszczalng liczbe pawilondéw | Grdjeckiej i Al. uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania dopuszczenia na terenach
tukasz Bucki w poblizu pl. Zawiszy (w Jerozolimskich, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo 3.KPP-ZP i 2.UP(U) lokalizacji
wypadku uwzglednienia naszej | koricowy akcentéw przestrzennych
propozycji dot. wtgczenia odcinek ul. symbolizujgcych dawne rogatki
terenu 2.UP do 3.KPP-ZP). Grojeckiej Jerozolimskie. Linie zabudowy na
terenie 2.UP(U) sg liniami
Jest to alternatywne nieprzekraczalnymi, nie definiujg
rozwigzanie dla wprowadzania doktadnego ksztattu przysztej
w poblizu pl. Zawiszy zabudowy zabudowy, tylko jej maksymalny
na terenie 2.UP. Kameralne zasieg. W ich ramach moze powstac
architektoniczne nawigzanie do obiekt symbolizujacy jedng z rogatek
dawnych rogatek jerozolimskich Jerozolimskich.
wprowadzi dodatkowy program
uzytkowy w rejonie placu. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wtaczenia terenu 2.UP do 3.KPP-ZP.
Wydzielenie terenu 2.UP(U) nie
oznacza, ze tereny 3.KPP-ZP i 2.UP(U)
nie mogg by¢ wspdlnie
zagospodarowane.
107. 23.06.2022 r. | Zofia Dopuszczalng wysokos$¢ nowej | pétnocno - 11.MW/U uwaga uwaga Wprowadzenie linii zabudowy w
(40.5) Ciechanska zabudowy w narozniku ulic zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
tukasz Bucki Dalekiej i Raszynskiej zmniejszy¢ | naroznik Raszynskiej wynika z wydanej w tym
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224 mdo 8 m.

Wyzsza zabudowa niz przez nas
proponowana pogorszytaby
jakos¢ zycia mieszkancéw
sgsiedniego bloku, bedac
wyraznym kontrastem do
pierwotnych, modernistycznych
podstaw tego mikro zatozenia

urbanistycznego.

skrzyzowania
ulic Dalekiej i
Raszynskiej

miejscu decyzji o warunkach
zabudowy, przy czym w planie przyjeto
wysokos¢ nizszg niz w decyzji, w ktérej
dopuszczono 34 metrowg dominante.
Wysokos¢ przyjeta w planie nawigzuje
do wysokosci dopuszczonej na terenie
8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.

Raszynskie;j.

rejon rzedu drzew wzdtuz
catego odcinka tego ciggu
objetego planem, facznie z
obszarem pl. Zawiszy.

108. 23.06.2022 r. | Zofia Wykresli¢ z projektu planu rejon osiedla 23.MW/U uwaga uwaga Pierzeje ul. Gréjeckiej uzupetniono
(40.6) Ciechanska nieprzekraczalne linie Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | nowg zabudowg w celu podkreslenia
tukasz Bucki zabudowy dla budynku przy Jerozolimskie odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
projektowanej ul. Zachod gabarytow istniejacej poétnocnej pierzei
Nowogrdjeckiej pomiedzy ul. Grdjeckiej. Ustalono dla niej
istniejgcym domem Grdjecka lokalizacje ustug w parterze budynku.
18/20 a blokiem Al.
Jerozolimskie 131.
Postepowanie ws. wydania
decyzji o warunkach zabudowy
dla tej lokalizacji zostato
zawieszone na wniosek
inwestora w 2018 r. i nie ma
powodu, by wiadze m.st.
Warszawy ubiegaty gow
staraniach.
109. 23.06.2022 r. | Zofia Po zachodniej stronie terenu (tj. | ulice: 1.KD-GP uwaga uwaga Rzedy drzew w pasie drogowym
(40.7) Ciechanska w ciggu ulic Towarowa— Towarowa, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zostaty ustalone w oparciu o
tukasz Bucki Raszynska) nalezy wyznaczy¢ Raszynska szczegdtowa analize elementéw w nim

planowanych (jezdni, drég dla
rowerdow, chodnikdw, ew. torowisk
tramwajowych), z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia obstugi
przylegtego do nich istniejgcego i
planowanego zagospodarowania. Brak
ustalenia rzedéw drzew w konkretnym
miejscu nie wyklucza ich realizacji -
mogag sie one pojawic jesli nowy
przekrdj lub obstugiwane od nich

zagospodarowanie na to pozwoli.
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110. 23.06.2022 r. | Zofia Po potudniowej stronie Al. Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga Po potudniowej stronie Al.
(40.8) Ciechanska Jerozolimskich na catej dtugosci |Jerozolimskie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Jerozolimskich (w zachodniej czesci
tukasz Bucki pomiedzy skrzyzowaniem z ul. planu), w zwigzku z planowanymi
Spiskga (granica planu) a pl. zmianami ich przekroju, ustalono
Zawiszy nalezy wyznaczy¢ rejon strefe zieleni dajgcg mozliwosé
rzedu drzew, zlokalizowany w bardziej swobodnej lokalizacji drzew w
pasie zieleni, oddzielajgcym formie grup lub skupisk, ale réwniez
jezdnie od ciggu pieszego. rzedow.
W czesci wschodniej nie ustalono
konkretnej lokalizacji rzedéw drzew w
zwigzku z dopuszczeniem
podziemnego pofaczenia
komunikacyjnego, stuzgcego obstudze
terenu 1.U. Brak ustalenia rzedéw
drzew w konkretnym miejscu, nie
wyklucza ich realizacji - mogg sie one
pojawi¢ jesli nowy przekrdj, lub
obstugiwane od nich
zagospodarowanie na to pozwoli.
111. 23.06.2022 r. | Zofia Po pétnocnej stronie Al. Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga Pétnocna strona Al. Jerozolimskich
(40.9) Ciechanska Jerozolimskich rejony rzedéw Jerozolimskie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |znajduje sie w czesci w zasiegu stref
tukasz Bucki drzew wydtuzy¢ w kierunku pl. ochronnych od granic terenu
Zawiszy: rzad blizszy terenom zamknietego kolejowego stanowigcych
PKP (znajdujgcym sie poza granice obszaru kolejowego, w ktdrych
obszarem procedowanego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
planu) — az do samego pl., a transportu kolejowego. W zwigzku z
rzad blizszy jezdni Al. — az do powyzszym, w planie nie przesgdzono
wysokosci zatoki przystanku o lokalizacji rzedéw w tej przestrzeni.
autobusowego pl. Zawiszy 02. Brak ustalenia rzedéw drzew w
konkretnym miejscu w drodze, nie
wyklucza ich realizacji.
112. 23.06.2022 r. | Zofia Uzupetnic zapis dot. ulice: § 13 ust. 2 pkt | uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(40.10) Ciechanska komunikacji rowerowej o stowa | Towarowa, 1, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania zapisu dopuszczajgcego
tukasz Bucki »W formie drég dla rowerédw” i | Raszyniska, 3.KPP-ZP czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo prowadzenie powigzan rowerowych
uzupetnié¢ go o teren 3.KPP-ZP. | Grdjecka, Al. we wszystkich terenach na obszarze
Jerozolimskie planu, w tym w terenie 3.KPP-ZP.
Propozycja nowego brzmienia
tego punktu: ,ustala sie Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
prowadzenie komunikacji okreslenia formy prowadzenia ruchu
rowerowej w formie drég dla rowerowego, gdyz plan miejscowy o
rowerow w terenach drég: tym nie przesadza. Takie kwestie
1.KD-GP cigg ulic: Towarowa - ustalane sg na etapie projektéw
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Raszyniska, 2.KD-G ul. Gréjecka,
3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie —
odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie — odcinek
zachodni, a takze w terenie
3.KPP-ZP;”

Brak takiego dookreslenia
narusza, naszym zdaniem,
ustalenia Studium, ktére na
wskazanych ulicach nakazujg
prowadzenie ruchu w formie
drdg dla rowerdéw — a nie
dowolnej, np. dysfunkcjonalnie
w ruchu ogdlnym (jak to
chociazby obecnie dzieje sie na
wiekszosci tych terendw).

realizacji lub przebudowy
poszczegdblnych inwestycji oraz na
etapie okreslania sposobu organizacji
ruchu. Plan uzgodniono w tym zakresie
z Zarzagdem Drég Miejskich. Studium
ma charakter kierunkowy i
nieokreslenie sposobu prowadzenia
ruchu rowerowego nie narusza jego
ustalen.

Plan zostat sporzadzony tak, by mogty
znalez¢ zastosowanie ,,standardy
projektowe i wykonawcze dla systemu
rowerowego w m.st. Warszawie”,
ktdre dla drdg klasy zbiorczej Z poza
rekomendacjg stosowania
wydzielonych drég dla roweréw,

dopuszczajg réwniez pasy rowerowe.

(41.1)

113. 23.06.2022 r. | Maciej Metrak

Sprzeciw wobec planowanego
130-metrowego wiezowca
Ghelamco na tzw. serku przed
pl. Zawiszy, w miejscu w ktérym
wysokos¢ zabudowy nie
przekracza 30 m. Nalezy ustali¢
maksymalng wysokos¢
zabudowy na 30 m (tj.
analogicznie jak dla terenu
hotelu Sobieski po drugiej
stronie obecnej ulicy Gréjeckiej)
oraz ustali¢ obowigzujaca linie
zabudowy jako kontynuacje
istniejacej linii zabudowy ul.
Gréjeckiej.

Tylko w wypadku gdyby
propozycja powyzsza nie zostata
rozpatrzona pozytywnie —
nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne
parametry inwestycji, ktore
wynikajg z decyzji nr
339/0CH/06 o warunkach
zabudowy z dn. 31.07.2006 r.,
jako jedynej ostatecznej i

rawomocnej, nie zas% z
p i

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al.
Jerozolimskich

1.U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Wysokosc¢ przyjeta w planie dla terenu
1.U przewyzszajgca wysokosé
istniejgcej zabudowy, uwzglednia
wydang w 2006 r. w tym rejonie
decyzje o warunkach zabudowy. Ze
wzgledu na potozenie terenu w
centrum miasta, dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji dominaty
wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie sktadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Grdjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokosc. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujacy do skali ul. Grdjeckiej,
drugi do skali budynkow w najblizszym
sgsiedztwie.

Wzdtuz terenu 3KPP-ZP ustalono
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decyzji nr 147/0CH/ 21 o nieprzekraczajgce linie zabudowy
warunkach zabudowy z dn. ksztattujgce wycofania pierzei w celu
06.12.2021 powiekszenia powierzchni przestrzeni
r. (skutecznie zaskarzonej i nie publicznej.
bedacej w obiegu prawnym).

114. 23.06.2022 r. | Maciej Metrak | Usungé z projektu rejon zbiegu ul. | 2.UP(U) uwaga uwaga Zatozeniem planu jest wykreowanie
(41.3) projektowang zabudowe na Gréjeckiej i Al nieuwzgledniona nieuwzgledniona |spdéjnej przestrzeni publicznej na
terenie 2.UP(U), a caty teren Jerozolimskich terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
wtaczyé do planowanego zabudowy publicznej i zieleni parkowej
terenu 3.KPP-ZP. wzajemnie sie uzupetniaty pod
Propozycja zabudowy wzgledem funkcjonalnym i
historycznej jezdni ulicy przestrzennym. Zabudowa
Grojeckiej, wytyczonej w latach zaproponowana na terenie 2.UP(U)
20. XIX wieku, budzi nasz bedzie stanowita domkniecie
stanowczy sprzeciw. przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
Rozumiemy propozycje dominanty dopuszczonej na terenie
wprowadzenia programu 1.U. Jej maksymalng wysokos$é - 25 m,
uzytkowego w rejon pl. dzieki 1 ustalono w nawigzaniu do wysokosci
nowej zabudowie. Jednak istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
odbytoby sie to kosztem Grojeckiej, obnizajgc jg w rejonie
historycznej osi gtéwnej ulicy zblizenia do przebiegu historycznej osi
Ochoty i poprzez przeciecie jej tej ulicy. Ponadto zachowaniu
(a nie zwienczenie) dosy¢ powigzan widokowych w kierunku pl.
przypadkowa kubatura. Zawiszy stuzy wycofanie parteru
zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem
konkursu architektonicznego.
115. 23.06.2022 r. | Maciej Metrak |Zwiekszy¢ do dwdch rejon zbiegu ul. | 3.KPP-ZP uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(41.4) dopuszczalng liczbe pawilonéw | Grdjeckiej i Al. uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania dopuszczenia na terenach
w poblizu pl. Zawiszy (w Jerozolimskich, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo 3.KPP-ZP i 2.UP(U) lokalizacji
wypadku uwzglednienia naszej | koncowy akcentow przestrzennych
propozycji dot. wtagczenia odcinek ul. symbolizujgcych dawne rogatki
terenu 2.UP do 3.KPP-ZP). Grojeckiej Jerozolimskie.
Linie zabudowy na terenie 2.UP(U) s
Jest to alternatywne liniami nieprzekraczalnymi, nie
rozwigzanie dla wprowadzania definiujg doktadnego ksztattu przysztej
w poblizu pl. Zawiszy zabudowy zabudowy, tylko jej maksymalny
na terenie 2.UP. Kameralne zasieg. W ich ramach moze powstac
architektoniczne nawigzanie do obiekt symbolizujacy jedng z rogatek
dawnych rogatek jerozolimskich Jerozolimskich.
wprowadzi dodatkowy program
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uzytkowy w rejonie pl.. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wtaczenia terenu 2.UP do 3.KPP-ZP.
Wydzielenie terenu 2.UP(U) nie
oznacza, ze tereny 3.KPP-ZP i 2.UP(U)
nie mogg by¢ wspdlnie
zagospodarowane.
116. 23.06.2022 r. | Maciej Metrak | Dopuszczalng wysokosé nowej | pétnocno - 11.MW/U uwaga uwaga Wprowadzenie linii zabudowy w
(41.5) zabudowy w narozniku ulic zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
Dalekiej i Raszynskiej zmniejszy¢ | naroznik Raszynskiej wynika z wydanej w tym
z24 mdo 8 m. skrzyzowania miejscu decyzji o warunkach
ulic Dalekiej i zabudowy, przy czym w planie przyjeto
Wyzsza zabudowa niz przez nas | Raszynskiej wysokos¢ nizszg niz w decyzji, w ktdrej
proponowana pogorszytaby dopuszczono 34 metrowg dominante.
jakos$é zycia mieszkancow Wysokos¢ przyjeta w planie nawigzuje
sgsiedniego bloku, bedac do wysokosci dopuszczonej na terenie
wyraznym kontrastem do 8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.
pierwotnych, modernistycznych Raszynskie;j.
podstaw tego mikro zatozenia
urbanistycznego.
117. 23.06.2022 r. | Maciej Metrak | Wykresli¢ z projektu planu rejon osiedla 23.MW/U uwaga uwaga Pierzeje ul. Grdjeckiej uzupetniono
(41.6) nieprzekraczalne linie Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | nowg zabudowa w celu podkreslenia
zabudowy dla budynku przy Jerozolimskie odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
projektowane;j ul. Zachod gabarytéw istniejgcej potnocnej pierzei
Nowogrdjeckiej pomiedzy ul. Grdjeckiej. Ustalono dla niej
istniejgcym domem Grdjecka lokalizacje ustug w parterze budynku.
18/20 a blokiem Al.
Jerozolimskie 131.
Postepowanie ws. wydania
decyzji o warunkach zabudowy
dla tej lokalizacji zostato
zawieszone na wniosek
inwestora w 2018 r. i nie ma
powodu, by wtadze m.st.
Warszawy ubiegaty gow
staraniach.
118. 23.06.2022 r. | Maciej Metrak | Po zachodniej stronie terenu (tj. | ulice: 1.KD-GP uwaga uwaga Rzedy drzew w pasie drogowym
(41.7) w ciggu ulic Towarowa— Towarowa, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zostaty ustalone w oparciu o
Raszynska) nalezy wyznaczy¢ Raszynska szczegdtowq analize elementdéw w nim
rejon rzedu drzew wzdtuz planowanych (jezdni, drog dla
catego odcinka tego ciggu rowerdw, chodnikow, ew. torowisk
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objetego planem, tacznie z
obszarem pl. Zawiszy.

tramwajowych), z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia obstugi
przylegtego do nich istniejgcego i
planowanego zagospodarowania. Brak
ustalenia rzedow drzew w konkretnym
miejscu nie wyklucza ich realizacji -
mogaq sie one pojawic jesli nowy
przekrdj lub obstugiwane od nich

zagospodarowanie na to pozwoli.

drzew wydtuzy¢ w kierunku pl.

Zawiszy: rzad blizszy terenom
PKP (znajdujgcym sie poza
obszarem procedowanego
planu) —az do samego pl., a
rzad blizszy jezdni Al. —az do
wysokosci zatoki przystanku

autobusowego pl. Zawiszy 02.

119. 23.06.2022 r. | Maciej Metrak | Po potudniowej stronie Al. Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga Po potudniowej stronie Al.
(41.8) Jerozolimskich na catej dtugosci |Jerozolimskie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Jerozolimskich (w zachodniej czesci
pomiedzy skrzyzowaniem z ul. planu), w zwigzku z planowanymi
Spiska (granica planu) a pl. zmianami ich przekroju, ustalono
Zawiszy nalezy wyznaczyc rejon strefe zieleni dajagcg mozliwosé¢
rzedu drzew, zlokalizowany w bardziej swobodnej lokalizacji drzew w
pasie zieleni, oddzielajgcym formie grup lub skupisk, ale réwniez
jezdnie od ciggu pieszego. rzedéw.
W czesci wschodniej nie ustalono
konkretnej lokalizacji rzedéw drzew w
zwigzku z dopuszczeniem
podziemnego pofaczenia
komunikacyjnego, stuzgcego obstudze
terenu 1.U. Brak ustalenia rzedéw
drzew w konkretnym miejscu, nie
wyklucza ich realizacji - mogg sie one
pojawic jesli nowy przekrdj, lub
obstugiwane od nich
zagospodarowanie na to pozwoli.
120. 23.06.2022 r. | Maciej Metrak | Po potnocnej stronie Al. Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga Pétnocna strona Al. Jerozolimskich
(41.9) Jerozolimskich rejony rzedéw Jerozolimskie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |znajduje sie w czesSci w zasiegu stref

ochronnych od granic terenu
zamknietego kolejowego stanowigcych
granice obszaru kolejowego, w ktérych
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
transportu kolejowego. W zwigzku z
powyzszym, w planie nie przesgdzono
o lokalizacji rzedéw w tej przestrzeni.
Brak ustalenia rzedéw drzew w
konkretnym miejscu w drodze, nie

wyklucza ich realizacji.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-107 -

Poz. 720

121. 23.06.2022 r. | Maciej Metrak | Uzupetnié zapis dot. ulice: § 13 ust. 2 pkt | uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(41.10) komunikacji rowerowej o stowa | Towarowa, 1, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania zapisu dopuszczajgcego
»W formie drog dla roweréw” i | Raszyniska, 3.KPP-ZP czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo prowadzenie powigzan rowerowych
uzupetnié go o teren 3.KPP-ZP. | Grédjecka, Al. we wszystkich terenach na obszarze
Propozycja nowego brzmienia |Jerozolimskie planu, w tym w terenie 3.KPP-ZP.
tego punktu: ,ustala sie
prowadzenie komunikacji Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
rowerowej w formie drég dla okreslenia formy prowadzenia ruchu
rowerdow w terenach drég: rowerowego, gdyz plan miejscowy o
1.KD-GP ciag ulic: Towarowa - tym nie przesgdza. Takie kwestie
Raszynska, 2.KD-G ul. Grdjecka, ustalane sg na etapie projektéw
3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie — realizacji lub przebudowy
odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al. poszczegdlnych inwestycji oraz na
Jerozolimskie — odcinek etapie okreslania sposobu organizacji
zachodni, a takze w terenie ruchu. Plan uzgodniono w tym zakresie
3.KPP-ZP;” z Zarzagdem Drég Miejskich. Studium
Brak takiego dookreslenia ma charakter kierunkowy i
narusza, naszym zdaniem, nieokreslenie sposobu prowadzenia
ustalenia Studium, ktére na ruchu rowerowego nie narusza jego
wskazanych ulicach nakazujg ustalen.
prowadzenie ruchu w formie Plan zostat sporzadzony tak, by mogty
drég dla rowerdéw — a nie znalez¢ zastosowanie ,,standardy
dowolnej, np. dysfunkcjonalnie projektowe i wykonawcze dla systemu
w ruchu ogdlnym (jak to rowerowego w m.st. Warszawie”,
chociazby obecnie dzieje sie na ktore dla drog klasy zbiorczej Z poza
wiekszosci tych terendw). rekomendacjg stosowania
wydzielonych drog dla rowerdw,
dopuszczajg rowniez pasy rowerowe.
122. 23.06.2022 r. |tukasz Pytlak | Serek przed pl. Zawiszy (teren rejon zbiegu ul. |1.U uwaga uwaga Wysokos¢ przyjeta w planie dla terenu
(42.1) 1.U) - obnizenie maksymalnej Gréjeckiej i Al nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 1.U, przewyzszajgca wysokos¢
wysokosci planowanego Jerozolimskich istniejgcej zabudowy, uwzglednia
wiezowca Ghelamco na ,,serku” wydang w 2006 r. w tym rejonie
przed pl. Zawiszy ze 130 do 30 decyzje o warunkach zabudowy. Ze
metréw (czyli analogicznie jak wzgledu na potozenie terenu w
dla terenu hotelu Sobieski). centrum miasta, dopuszczono
mozliwosé lokalizacji dominaty
wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie sktadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
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w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Gréjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujgcy do skali ul. Gréjeckiej,

drugi do skali budynkéw w najblizszym

metréow) w rogu Dalekiej i
Raszynskiej, kilka metréw od
budynku Daleka 2.
Dopuszczenie w tym miejscu
najwyzej 8-metrowego

pawilonu.

skrzyzowania
ulic Dalekiej i

Raszynskiej

sgsiedztwie.
123. 23.06.2022 r. |tukasz Pytlak | Gréjecka tuz przed pl. Zawiszy | rejon zbiegu ul. | 2.UP(U) uwaga uwaga Zatozeniem planu jest wykreowanie
(42.2) (teren 2.(UP)) - usuniecie Gréjeckiej i Al nieuwzgledniona nieuwzgledniona |spdéjnej przestrzeni publicznej na
planowanego nowego budynku |Jerozolimskich terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
miejskiego tuz przed pl. Zawiszy zabudowy publicznej i zieleni parkowej
— ktéry prawie w catosci miatby wzajemnie sie uzupetniaty pod
zostaé zbudowany na obecnej wzgledem funkcjonalnym i
zachodniej jezdni ulicy przestrzennym. Zabudowa
Gréjeckiej, psujac historyczng zaproponowana na terenie 2.UP(U)
os tej ulicy. Wiaczenie tego bedzie stanowita domkniecie
terenu do planowanego przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
skweru/placu 3.KPP-ZP. dominanty dopuszczonej na terenie
1.U. Jej maksymalng wysokos¢ - 25 m,
ustalono w nawigzaniu do wysokosci
istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
Gréjeckiej, obnizajac jg w rejonie
zblizenia do przebiegu historycznej osi
tej ulicy. Ponadto zachowaniu
powigzan widokowych w kierunku pl.
Zawiszy stuzy wycofanie parteru
zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem
konkursu architektonicznego.
124. 23.06.2022 r. |tukasz Pytlak |Daleka 2 (teren11.MW/U) - poétnocno - 11.MW/U uwaga uwaga Wprowadzenie linii zabudowy w
(42.3) usuniecie planowanego nowego | zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
bloku (o wysokosci do 24 naroznik Raszynskiej wynika z wydanej w tym

miejscu decyzji o warunkach
zabudowy, przy czym w planie przyjeto
wysokos¢ nizszg niz w decyzji, w ktorej
dopuszczono 34 metrowg dominante.
Wysokos¢ przyjeta w planie nawigzuje

do wysokosci dopuszczonej na terenie
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8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.
Raszynskie;j.

125.
(42.4)

23.06.2022 .

tukasz Pytlak

Miedzy Gréjecka 18/20 a
blokiem Al. Jerozolimskie 131
(teren 23.MW/U) - usuniecie

planowanego nowego bloku

rejon osiedla
Al.
Jerozolimskie
Zachod

23.MW/U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Pierzeje ul. Gréjeckiej uzupetniono
nowg zabudowga w celu podkreslenia
odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
gabarytow istniejacej potnocnej pierzei
ul. Grdjeckiej. Ustalono dla niej

lokalizacje ustug w parterze budynku.

126.
(42.5)

23.06.2022 .

tukasz Pytlak

Szpalery drzew - dodanie ich w
miejscach pominietych w
projekcie planu, tj. na
fragmentach Al. Jerozolimskich,

Nowogrdjeckiej, Raszynskie;j.

ulice: Gréjecka,
Raszynska, Al.

Jerozolimskie

1.KD-GP,
2.KD-G,

3.1.KD-Z,
3.2.KD-Z

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Rzedy drzew w pasie drogowym
zostaty ustalone w oparciu o
szczegdtowq analize elementdéw w nim
planowanych (jezdni, drég dla
rowerow, chodnikdéw, ew. torowisk
tramwajowych), z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia obstugi
przylegtego do nich istniejgcego i
planowanego zagospodarowania, a
takze uwarunkowan wynikajacych z
sgsiedztwa zamknietego terenu
kolejowego. Po potudniowej stronie Al.
Jerozolimskich (w zachodniej czesci
planu), w zwigzku z planowanymi
zmianami ich przekroju, ustalono
strefe zieleni dajgcg mozliwosé
bardziej swobodnej lokalizacji drzew w
formie grup lub skupisk, ale réwniez
rzedow. Dla wszystkich drég
publicznych na obszarze planu
ustalono minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie co najmniej 10%. Brak
ustalenia rzedéw drzew w konkretnym
miejscu w drodze nie wyklucza ich
realizacji - moga sie one pojawié jesli
nowy przekrdj lub obstugiwane od nich

zagospodarowanie na to pozwoli.

127.
(42.6)

23.06.2022 .

tukasz Pytlak

Wydzielenie drogi dla roweréw
jako obowigzkowe na wiekszych
ulicach, tj. w Al. Jerozolimskich,
na Grdjeckiej i Raszynskiej w

rejonie pl. Zawiszy. Obecnie

ulice: Gréjecka,
Raszynska, Al.

Jerozolimskie

§ 13 ust. 2

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
utrzymania ustalenia prowadzenia
komunikacji rowerowej zgodnie ze
Studium w terenach drég: 1.KD-GP ul.

Towarowa-Raszynska, 2.KD-G ul.
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projekt planu dopuszcza
utrwalenie patologii, czyli ruchu
rowerowego miedzy
samochodami na jezdni lub

miedzy pieszymi na chodniku.

Grojecka, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie oraz dopuszczenia
prowadzenie ruchu rowerowego w

pozostatych terenach.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
okreslenia formy prowadzenia ruchu
rowerowego, gdyz nie jest to
przedmiotem ustalen planu
miejscowego. Takie kwestie ustalane
sg na etapie projektéw realizacyjnych
lub przebudowy poszczegdlnych
inwestycji oraz na etapie okreslania
sposobu organizacji ruchu. Plan
uzgodniono w tym zakresie z Zarzgdem
Drog Miejskich. Zostat on sporzadzony
tak, by mogty znalezé zastosowanie
»standardy projektowe i wykonawcze
dla systemu rowerowego w m.st.
Warszawie”, ktére dla drég klasy
zbiorczej Z poza rekomendacjg
stosowania wydzielonych drdg dla
rowerdw, dopuszczajg réwniez pasy

rowerowe.

(43.1)

128. 23.06.2022 r. | Piotr Rosot

Obnizenie maksymalnej
wysokosci planowanego
wiezowca Ghelamco na ,,serku”
przed pl. Zawiszy ze 130 do 30
metréw (czyli analogicznie jak

dla terenu hotelu Sobieski).

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al

Jerozolimskich

1.U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Wysokos¢ przyjeta w planie dla terenu
1.U, przewyzszajgca wysokosc
istniejgcej zabudowy, uwzglednia
wydang w 2006 r. w tym rejonie
decyzje o warunkach zabudowy. Ze
wzgledu na potozenie terenu w
centrum miasta, dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji dominaty
wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie sktadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Grdjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng

wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
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poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujacy do skali ul. Gréjeckiej,
drugi do skali budynkéw w najblizszym
sgsiedztwie.
129. 23.06.2022 r. | Piotr Rosét Usuniecie planowanego rejon zbiegu ul. | 2.UP(U) uwaga uwaga Zatozeniem planu jest wykreowanie
(43.2) nowego budynku miejskiego tuz | Grdéjeckiej i Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona |spdéjnej przestrzeni publicznej na
przed pl. Zawiszy — ktéry prawie |Jerozolimskich terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
w catosci miatby zostac zabudowy publicznej i zieleni parkowej
zbudowany na obecnej wzajemnie sie uzupetniaty pod
zachodniej jezdni ulicy wzgledem funkcjonalnym i
Gréjeckiej, psujac historyczng przestrzennym. Zabudowa
os tej ulicy. Wiaczenie tego zaproponowana na terenie 2.UP(U)
terenu do planowanego bedzie stanowita domkniecie
skweru/pl. 3.KPP-ZP przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
dominanty dopuszczonej na terenie
1.U. Jej maksymalng wysokos$¢ - 25 m,
ustalono w nawigzaniu do wysokosci
istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
Grojeckiej, obnizajgc jg w rejonie
zblizenia do przebiegu historycznej osi
tej ulicy. Ponadto zachowaniu
powigzan widokowych w kierunku pl.
Zawiszy stuzy wycofanie parteru
zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem
konkursu architektonicznego.
130. 23.06.2022 r. | Piotr Rosét Usuniecie planowanego poétnocno - 11.MW/U uwaga uwaga Wprowadzenie linii zabudowy w
(43.3) nowego bloku (o wysokosci do | zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
24 metréw) w rogu Dalekiej i naroznik Raszynskiej wynika z wydanej w tym
Raszynskiej, kilka metréw od skrzyzowania miejscu decyzji o warunkach
budynku Daleka 2. ulic Dalekiej i zabudowy, przy czym w planie przyjeto
Dopuszczenie w tym miejscu Raszynskiej wysokosc¢ nizszg niz w decyzji, w ktdrej
najwyzej 8-metrowego dopuszczono 34 metrowg dominante.
pawilonu. Wysokosc¢ przyjeta w planie nawigzuje
do wysokosci dopuszczonej na terenie
8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.
Raszynskie;j.
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131.
(43.4)

23.06.2022 .

Piotr Rosé6t

Wyznaczenie wydzielonych drég
dla rowerdw jako obowigzkowe
dla Alei Jerozolimskich,
Grojeckiej i Raszynskiej w

rejonie pl. Zawiszy

ulice: Gréjecka,
Raszynska, Al.

Jerozolimskie

§ 13 ust. 2

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
utrzymania ustalenia prowadzenia
komunikacji rowerowej zgodnie ze
Studium w terenach drég: 1.KD-GP ul.
Towarowa-Raszynska, 2.KD-G ul.
Grdjecka, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie oraz dopuszczenia
prowadzenie ruchu rowerowego w

pozostatych terenach.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
okreslenia formy prowadzenia ruchu
rowerowego, gdyz nie jest to
przedmiotem ustalen planu
miejscowego. Takie kwestie ustalane
sg na etapie projektéw realizacyjnych
lub przebudowy poszczegélnych
inwestycji oraz na etapie okreslania
sposobu organizacji ruchu. Plan
uzgodniono w tym zakresie z Zarzagdem
Drog Miejskich. Zostat on sporzadzony
tak, by mogty znalez¢é zastosowanie
,Sstandardy projektowe i wykonawcze
dla systemu rowerowego w m.st.
Warszawie”, ktére dla drég klasy
zbiorczej Z poza rekomendacjg
stosowania wydzielonych drdg dla
rowerow, dopuszczajg réwniez pasy

rowerowe.

132.
(43.5)

23.06.2022 .

Piotr Roso6t

Stworzenie parku-placu na
Grojeckiej miedzy Daleka i pl.
Zawiszy (3.KPP-ZP) oraz
wyznaczenie stref zieleni i

szpaleréw drzew .

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al

Jerozolimskich

3.KPP-ZP

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
utrzymania przeznaczenia terenu
3.KPP-ZP pod funkcje placu
publicznego i zieleni urzadzonej —

parku.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
ustalenia na terenie 3.KPP-ZP stref
zieleni i rzedéw drzew. Zasadne jest
umozliwienie swobodnego
ksztattowania zieleni na terenie
(niekolidujgce z dopuszczonym

prowadzeniem komunikacji
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tramwajowej), przy zachowaniu
powierzchni biologicznie czynnej na
minimalnym poziomie 60 % i
zachowaniu powiazan widokowych w
kierunku pl. Zawiszy.
133. 23.06.2022 r. | Aleksandra Nalezy ustali¢ maksymalng rejon zbiegu ul. | 1.U uwaga uwaga Wysokos¢ przyjeta w planie dla terenu
(44.1) Janowska wysokos¢ zabudowy na 30 m (tj. | Gréjeckiej i Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 1.U, przewyzszajgca wysokos¢
analogicznie jak dla terenu Jerozolimskich istniejgcej zabudowy, uwzglednia
hotelu Sobieski po drugiej wydang w 2006 r. w tym rejonie
stronie obecnej ulicy Gréjeckiej) decyzje o warunkach zabudowy. Ze
oraz ustali¢ obowigzujaca linie wzgledu na potozenie terenu w
zabudowy jako kontynuacje centrum miasta, dopuszczono
istniejgcej linii zabudowy ul. mozliwos¢ lokalizacji dominaty
Grojeckiej. wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
Tylko w wypadku gdyby akcent przestrzenny dostrzegalny ze
propozycja powyzsza nie zostata znacznych odlegtosci i z waznych osi
rozpatrzona pozytywnie — widokowych. Bryta obiektu na terenie
nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne 1.U bedzie sie skfadata z
parametry inwestycji, ktére ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
wynikajg z decyzji nr w zaleznosci od potozenia wzgledem
339/0CH/06 o warunkach ul. Grojeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
zabudowy z dn. 31.07.2006 r., Zawiszy bedzie miata zmienng
jako jedynej ostatecznej i wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
prawomocnej, nie zas% z poziomy charakterystycznych
decyzji nr 147/0CH/ 21 o wysokosci zabudowy w odniesieniu do
warunkach zabudowy z dn. skali otoczenia — pierwszy poziom
06.12.2021 r. (skutecznie nawigzujacy do skali ul. Grdjeckiej,
zaskarzonej i nie bedgcej w drugi do skali budynkow w najblizszym
obiegu prawnym). sgsiedztwie.
Wzdtuz terenu 3KPP-ZP ustalono
nieprzekraczajgce linie zabudowy
ksztattujgce wycofania pierzei w celu
powiekszenia powierzchni przestrzeni
publicznej.
134. 23.06.2022 r. | Aleksandra Usungc z projektu rejon zbiegu ul. | 2.UP(U) uwaga uwaga Zatozeniem planu jest wykreowanie
(44.3) Janowska projektowang zabudowe na Gréjeckiej i Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona |spdjnej przestrzeni publicznej na
terenie 2.UP(U), a caty teren Jerozolimskich terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
wtaczy¢ do planowanego terenu zabudowy publicznej i zieleni parkowej
3.KPP-ZP. wzajemnie sie uzupetniaty pod
wzgledem funkcjonalnym i
przestrzennym. Zabudowa
zaproponowana na terenie 2.UP(U)
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bedzie stanowita domkniecie
przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
dominanty dopuszczonej na terenie
1.U. Jej maksymalng wysokos$é - 25 m,
ustalono w nawigzaniu do wysokosci
istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
Gréjeckiej, obnizajac jg w rejonie
zblizenia do przebiegu historycznej osi
tej ulicy. Ponadto zachowaniu
powigzan widokowych w kierunku pl.
Zawiszy stuzy wycofanie parteru
zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem

konkursu architektonicznego.

224 mdo 8 m.

Wyzsza zabudowa niz przez nas

proponowana pogorszyfaby

skrzyzowania
ulic Dalekiej i

Raszynskiej

135. 23.06.2022 r. | Aleksandra Zwiekszy¢ do dwdch rejon zbiegu ul. | 3.KPP-ZP uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(44.4) Janowska dopuszczalng liczbe pawilondéw | Gréjeckiej i Al. uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania dopuszczenia na terenach
w poblizu pl. Zawiszy (w Jerozolimskich, czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo 3.KPP-ZP i 2.UP(U) lokalizacji
wypadku uwzglednienia naszej | koricowy akcentéw przestrzennych
propozycji dot. witgczenia odcinek ul. symbolizujgcych dawne rogatki
terenu 2.UP do 3.KPP-ZP). Grojeckiej Jerozolimskie.
Linie zabudowy na terenie 2.UP(U) sg
Jest to alternatywne liniami nieprzekraczalnymi, nie
rozwigzanie dla wprowadzania definiujg doktadnego ksztattu przysztej
w poblizu pl. Zawiszy zabudowy zabudowy, tylko jej maksymalny
na terenie 2.UP. Kameralne zasieg. W ich ramach moze powstac
architektoniczne nawigzanie do obiekt symbolizujgcy jedng z rogatek
dawnych rogatek jerozolimskich Jerozolimskich.
wprowadzi dodatkowy program
uzytkowy w rejonie placu. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wtgczenia terenu 2.UP do 3.KPP-ZP.
Wydzielenie terenu 2.UP(U) nie
oznacza, ze tereny 3.KPP-ZP i 2.UP(U)
nie moga by¢ wspdlnie
zagospodarowane.
136. 23.06.2022 r. | Aleksandra Dopuszczalng wysokos¢ nowej | pétnocno - 11.MW/U uwaga uwaga Wprowadzenie linii zabudowy w
(44.5) Janowska zabudowy w narozniku ulic zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
Dalekiej i Raszynskiej zmniejszy¢ | naroznik Raszynskiej wynika z wydanej w tym

miejscu decyzji o warunkach
zabudowy, przy czym w planie przyjeto
wysokos¢ nizszg niz w decyzji, w ktorej

dopuszczono 34 metrowg dominante.
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jakos$é zycia mieszkancow
sgsiedniego bloku, bedac
wyraznym kontrastem do
pierwotnych, modernistycznych
podstaw tego mikro zatozenia

urbanistycznego.

Wysokos¢ przyjeta w planie nawigzuje
do wysokosci dopuszczonej na terenie
8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.
Raszynskie;j.

rejon rzedu drzew wzdtuz
catego odcinka tego ciggu
objetego planem, tacznie z
obszarem pl. Zawiszy.

Po zachodniej stronie ul.
Nowogrdjeckiej na catej jej
dtugosci pomiedzy zakretem na
wysokosci ul. Dalekiej a
skrzyzowaniem z Al.
Jerozolimskimi nalezy
wyznaczy¢ rejon rzedu drzew,
zlokalizowany w pasie zieleni,
oddzielajgcym jezdnie od ciggu

pieszego.

137. 23.06.2022 r. | Aleksandra Wykresli¢ z projektu planu rejon osiedla 23.MW/U uwaga uwaga Pierzeje ul. Gréjeckiej uzupetniono
(44.6) Janowska nieprzekraczalne linie Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | nowg zabudowg w celu podkreslenia
zabudowy dla budynku przy Jerozolimskie odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
projektowane;j ul. Zachod gabarytéw istniejgcej potnocnej pierzei
Nowogrdjeckiej pomiedzy ul. Grdjeckiej. Ustalono dla niej
istniejgcym domem Grdjecka lokalizacje ustug w parterze budynku.
18/20 a blokiem Al.
Jerozolimskie 131.
Postepowanie ws. wydania
decyzji o warunkach zabudowy
dla tej lokalizacji zostato
zawieszone na wniosek
inwestora w 2018 r. i nie ma
powodu, by wtadze m.st.
Warszawy ubiegaty gow
staraniach.
138. 23.06.2022 r. | Aleksandra Po zachodniej stronie terenu (tj. | ulice: Gréjecka, | 1.KD-GP, uwaga uwaga Rzedy drzew w pasie drogowym
(44.7) Janowska w ciggu ulic Towarowa— Towarowa, 2.KD-G nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zostaty ustalone w oparciu o
Raszynska) nalezy wyznaczy¢ Raszynska szczegdtowa analize elementéw w nim

planowanych (jezdni, drég dla
rowerow, chodnikdow, ew. torowisk
tramwajowych), z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia obstugi
przylegtego do nich istniejgcego i
planowanego zagospodarowania. Brak
ustalenia rzedéw drzew w konkretnym
miejscu nie wyklucza ich realizacji -
moga sie one pojawic jesli nowy
przekrdj lub obstugiwane od nich

zagospodarowanie na to pozwoli.
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139. 23.06.2022 r. | Aleksandra Po potudniowej stronie Al. Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga Po potudniowej stronie Al.
(44.8) Janowska Jerozolimskich na catej dtugosci | Jerozolimskie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Jerozolimskich (w zachodniej czesci
pomiedzy skrzyzowaniem z ul. planu), w zwigzku z planowanymi
Spiskga (granica planu) a pl. zmianami ich przekroju ustalono strefe
Zawiszy nalezy wyznaczy¢ rejon zieleni dajgcg mozliwos¢ bardziej
rzedu drzew, zlokalizowany w swobodnej lokalizacji drzew w formie
pasie zieleni, oddzielajgcym grup lub skupisk, ale réwniez rzedéw.
jezdnie od ciggu pieszego W czesci wschodniej nie ustalono
konkretnej lokalizacji rzedéw drzew w
zwigzku z dopuszczeniem
podziemnego pofaczenia
komunikacyjnego, stuzgcego obstudze
terenu 1.U. Brak ustalenia rzedéw
drzew w konkretnym miejscu nie
wyklucza ich realizacji - mogg sie one
pojawic jesli nowy przekréj lub
obstugiwane od nich
zagospodarowanie na to pozwoli.
140. 23.06.2022 r. | Aleksandra Po pétnocnej stronie Al. Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga Pétnocna strona Al. Jerozolimskich
(44.9) Janowska Jerozolimskich rejony rzedéw Jerozolimskie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |znajduje sie w czesci w zasiegu stref
drzew wydtuzyé w kierunku pl. ochronnych od granic terenu
Zawiszy: rzad blizszy terenom zamknietego kolejowego stanowigcych
PKP (znajdujacym sie poza granice obszaru kolejowego, w ktdrych
obszarem procedowanego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
planu) — az do samego pl., a transportu kolejowego, W zwigzku z
rzad blizszy jezdni Al. — az do powyzszym, w planie nie przesgdzono
wysokosci zatoki przystanku o lokalizacji rzedéw w tej przestrzeni.
autobusowego pl. Zawiszy 02. Brak ustalenia rzedéw drzew w
konkretnym miejscu w drodze nie
wyklucza ich realizacji.
141. 23.06.2022 r. | Aleksandra Zapis dot. komunikacji ulice: Gréjecka, | § 13 ust. 2 pkt | uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(44.10) Janowska rowerowe] uzupetnic o stowa Raszynska, Al. |1, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania zapisu dopuszczajgcego
»W formie drég dla rowerédw” i | Jerozolimskie 3.KPP-ZP czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo prowadzenie powigzan rowerowych
uzupetnié¢ go o teren 3.KPP-ZP. we wszystkich terenach na obszarze
planu, w tym w terenie 3.KPP-ZP.
Propozycja nowego brzmienia
tego punktu: ,ustala sie Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
prowadzenie komunikacji okreslenia formy prowadzenia ruchu
rowerowej w formie drég dla rowerowego, gdyz plan miejscowy o
rowerow w terenach drég: tym nie przesadza. Takie kwestie
1.KD-GP cigg ulic: Towarowa - ustalane sg na etapie projektéw
Raszynska, 2.KD-G ul. Grdjecka, realizacji lub przebudowy
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3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie —
odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie — odcinek
zachodni, a takze w terenie
3.KPP-ZP;”

Brak takiego dookreslenia
narusza ustalenia Studium,
ktdre na wskazanych ulicach
nakazujg prowadzenie ruchu w
formie drdg dla rowerdw —a nie
dowolnej, np. dysfunkcjonalnie
w ruchu ogdlnym (jak to
chociazby obecnie dzieje sie na
wiekszosci tych terendw).

poszczegdblnych inwestycji oraz na
etapie okreslania sposobu organizacji
ruchu. Plan uzgodniono w tym zakresie
z Zarzagdem Drég Miejskich. Studium
ma charakter kierunkowy i
nieokreslenie sposobu prowadzenia
ruchu rowerowego nie narusza jego
ustalen.

Plan zostat sporzadzony tak, by mogty
znalez¢ zastosowanie ,,standardy
projektowe i wykonawcze dla systemu
rowerowego w m.st. Warszawie”,
ktdre dla drog klasy zbiorczej Z poza
rekomendacjg stosowania
wydzielonych drég dla roweréw,

dopuszczajg réwniez pasy rowerowe.

142.
(45.1)

23.06.2022 .

Stowarzyszenie

Ochocianie

Ustali¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy na 30 m (tj.
analogicznie jak dla terenu
hotelu Sobieski po drugiej
stronie obecnej ulicy Gréjeckiej)
oraz ustali¢ obowigzujaca linie
zabudowy jako kontynuacje
istniejgcej linii zabudowy ul.
Gréjeckiej.

Tylko w wypadku gdyby
propozycja powyzsza nie zostata
rozpatrzona pozytywnie —
nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne
parametry inwestycji, ktdre
wynikaja z decyzji nr
339/0CH/06 o warunkach
zabudowy z dn. 31.07.2006 r.,
jako jedynej ostatecznej i
prawomocnej, nie zas z decyzji
nr 147/0CH/ 21 o warunkach
zabudowy z dn. 06.12.2021 r.
(skutecznie zaskarzonej i nie

bedacej w obiegu prawnym).

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al
Jerozolimskich

1.U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Wysokosc¢ przyjeta w planie dla terenu
1.U, przewyzszajgca wysokos$é
istniejgcej zabudowy, uwzglednia
wydang w 2006 r. w tym rejonie
decyzje o warunkach zabudowy. Ze
wzgledu na potozenie terenu w
centrum miasta, dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji dominaty
wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie sktadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Grdjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujacy do skali ul. Gréjeckiej,
drugi do skali budynkow w najblizszym
sgsiedztwie.

Wzdtuz terenu 3KPP-ZP ustalono

nieprzekraczajace linie zabudowy
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ksztattujgce wycofania pierzei w celu

powiekszenia powierzchni przestrzeni

w poblizu pl. Zawiszy (w
wypadku uwzglednienia naszej
propozycji dot. witgczenia
terenu 2.UP do 3.KPP-ZP).

Jest to alternatywne
rozwigzanie dla wprowadzania
w poblizu pl. Zawiszy zabudowy
na terenie 2.UP. Kameralne
architektoniczne nawigzanie do
dawnych rogatek jerozolimskich
wprowadzi dodatkowy program

uzytkowy w rejonie pl.

Jerozolimskich,
koncowy
odcinek ul.
Grojeckiej

czesciowo

czesciowo

czesciowo

czesciowo

publicznej.
143. 23.06.2022 r. | Stowarzyszenie | Usungé z projektu rejon zbiegu ul. | 2.UP(U) uwaga uwaga Zatozeniem planu jest wykreowanie
(45.3) Ochocianie projektowang zabudowe na Grojeckiej i Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona |spdjnej przestrzeni publicznej na
terenie 2.UP(U), a caty teren Jerozolimskich terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
wtaczy¢ do planowanego terenu zabudowy publicznej i zieleni parkowej
3.KPP-ZP. wzajemnie sie uzupetniaty pod
wzgledem funkcjonalnym i
Propozycja zabudowy przestrzennym. Zabudowa
historycznej jezdni ulicy zaproponowana na terenie 2.UP(U)
Gréjeckiej, wytyczonej w latach bedzie stanowita domkniecie
20. XIX wieku, budzi nasz przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
stanowczy sprzeciw. dominanty dopuszczonej na terenie
Rozumiemy propozycje 1.U. Jej maksymalng wysoko$é - 25 m,
wprowadzenia programu ustalono w nawigzaniu do wysokosci
uzytkowego w rejon pl. dzieki istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
nowej zabudowie. Jednak Grojeckiej, obnizajgc jg w rejonie
odbytoby sie to kosztem zblizenia do przebiegu historycznej osi
historycznej osi gtéwnej ulicy tej ulicy. Ponadto zachowaniu
Ochoty i poprzez przeciecie jej powigzan widokowych w kierunku pl.
(a nie zwienczenie) dosy¢ Zawiszy stuzy wycofanie parteru
przypadkowa kubatura. zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem
konkursu architektonicznego.
144, 23.06.2022 r. | Stowarzyszenie | Zwiekszy¢ do dwdch rejon zbiegu ul. | 3.KPP-ZP uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(45.4) Ochocianie dopuszczalng liczbe pawilonéw | Grdjeckiej i Al. uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania dopuszczenia na terenach

3.KPP-ZP i 2.UP(U) lokalizacji
akcentéw przestrzennych
symbolizujgcych dawne rogatki
Jerozolimskie. Linie zabudowy na
terenie 2.UP(U) s3 liniami
nieprzekraczalnymi, nie definiuja
doktadnego ksztattu przysztej
zabudowy, tylko jej maksymalny
zasieg. W ich ramach moze powstac
obiekt symbolizujacy jedng z rogatek
Jerozolimskich.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wigczenia terenu 2.UP do 3.KPP-ZP.
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Wydzielenie terenu 2.UP(U) nie
oznacza, ze tereny 3.KPP-ZP i 2.UP(U)
nie moga by¢ wspdlnie
zagospodarowane.
145. 23.06.2022 r. |Stowarzyszenie | Dopuszczalng wysokos¢ nowej | pétnocno - 11.MW/U uwaga uwaga Wprowadzenie linii zabudowy w
(45.5) Ochocianie zabudowy w narozniku ulic zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
Dalekiej i Raszynskiej zmniejszy¢ | naroznik Raszynskiej wynika z wydanej w tym
z24 mdo 8 m. skrzyzowania miejscu decyzji o warunkach
Wyzsza zabudowa niz przez nas | ulic Dalekiej i zabudowy, przy czym w planie przyjeto
proponowana pogorszytaby Raszynskiej wysokosc¢ nizszg niz w decyzji, w ktorej
jakos¢ zycia mieszkancéw dopuszczono 34 metrowg dominante.
sgsiedniego bloku, bedac Wysokos¢ przyjeta w planie nawigzuje
wyraznym kontrastem do do wysokosci dopuszczonej na terenie
pierwotnych, modernistycznych 8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.
podstaw tego mikro zatozenia Raszynskie;j.
urbanistycznego.
146. 23.06.2022 r. | Stowarzyszenie | Wykresli¢ z projektu planu rejon osiedla 23.MW/U uwaga uwaga Pierzeje ul. Grdjeckiej uzupetniono
(45.6) Ochocianie nieprzekraczalne linie Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | nowg zabudowa w celu podkreslenia
zabudowy dla budynku przy Jerozolimskie odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
projektowanej ul. Zachod gabarytow istniejacej poétnocnej pierzei
Nowogrdjeckiej pomiedzy ul. Grdjeckiej. Ustalono dla niej
istniejgcym domem Grdjecka lokalizacje ustug w parterze budynku.
18/20 a blokiem Al.
Jerozolimskie 131.
Postepowanie ws. wydania
decyzji o warunkach zabudowy
dla tej lokalizacji zostato
zawieszone na wniosek
inwestora w 2018 r. i nie ma
powodu, by witadze m.st.
Warszawy ubiegaty go w
staraniach.
147. 23.06.2022 r. |Stowarzyszenie | Po zachodniej stronie terenu (tj. | ulice: Gréjecka, | 1.KD-GP, uwaga uwaga Rzedy drzew w pasie drogowym
(45.7) Ochocianie w ciggu ulic Towarowa— Towarowa, 2.KD-G, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zostaty ustalone w oparciu o
Raszynska) nalezy wyznaczy¢ Raszynska szczegdtowq analize elementdéw w nim
rejon rzedu drzew wzdtuz planowanych (jezdni, drég dla
catego odcinka tego ciggu rowerdw, chodnikdéw, ew. torowisk
objetego planem, tacznie z tramwajowych), z uwzglednieniem
obszarem pl. Zawiszy. koniecznosci zapewnienia obstugi
Po zachodniej stronie ul. przylegtego do nich istniejgcego i
Nowogrdjeckiej na catej jej planowanego zagospodarowania. Brak
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dtugosci pomiedzy zakretem na ustalenia rzedéw drzew w konkretnym
wysokosci ul. Dalekiej a miejscu nie wyklucza ich realizacji -
skrzyzowaniem z Al. moga sie one pojawic jesli nowy
Jerozolimskimi nalezy przekrdj, lub obstugiwane od nich
wyznaczy¢ rejon rzedu drzew, zagospodarowanie na to pozwoli.
zlokalizowany w pasie zieleni,
oddzielajgcym jezdnie od ciggu
pieszego.
148. 23.06.2022 r. | Stowarzyszenie | Po potudniowej stronie Al. Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga Po potudniowej stronie Al.
(45.8) Ochocianie Jerozolimskich na catej dtugosci |Jerozolimskie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Jerozolimskich (w zachodniej czesci
pomiedzy skrzyzowaniem z ul. planu), w zwigzku z planowanymi
Spiska (granica planu) a pl. zmianami ich przekroju ustalono strefe
Zawiszy nalezy wyznaczy¢ rejon zieleni dajgcg mozliwosc¢ bardziej
rzedu drzew, zlokalizowany w swobodnej lokalizacji drzew w formie
pasie zieleni, oddzielajgcym grup lub skupisk, ale réwniez rzedow.
jezdnie od ciggu pieszego. W czesci wschodniej nie ustalono
konkretnej lokalizacji rzedéw drzew w
zwigzku z dopuszczeniem
podziemnego pofaczenia
komunikacyjnego, stuzgcego obstudze
terenu 1.U. Brak ustalenia rzedéw
drzew w konkretnym miejscu nie
wyklucza ich realizacji - mogg sie one
pojawic jesli nowy przekrdj lub
obstugiwane od nich
zagospodarowanie na to pozwoli.
149. 23.06.2022 r. | Stowarzyszenie | Po potnocnej stronie Al. Al. 3.2.KD-Z uwaga uwaga Pétnocna strona Al. Jerozolimskich
(45.9) Ochocianie Jerozolimskich rejony rzedéw Jerozolimskie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |znajduje sie w czesSci w zasiegu stref
drzew wydtuzy¢ w kierunku pl. ochronnych od granic terenu
Zawiszy: rzad blizszy terenom zamknietego kolejowego stanowigcych
PKP (znajdujgcym sie poza granice obszaru kolejowego, w ktérych
obszarem procedowanego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
planu) —az do samego pl., a transportu kolejowego, W zwigzku z
rzad blizszy jezdni Al. —az do powyzszym, w planie nie przesgdzono
wysokosci zatoki przystanku o lokalizacji rzedéw w tej przestrzeni.
autobusowego pl. Zawiszy 02. Brak ustalenia rzedéw drzew w
konkretnym miejscu w drodze nie
wyklucza ich realizacji.
150. 23.06.2022 r. | Stowarzyszenie | Uzupetnic zapis dot. ulice: Gréjecka, | § 13 ust. 2 pkt | uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie
(45.10) Ochocianie komunikacji rowerowej o stowa | Raszynska, Al. |1, uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona | utrzymania zapisu dopuszczajgcego
,»W formie drég dla roweréw” i | Jerozolimskie 3.KPP-ZP czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo prowadzenie powigzan rowerowych
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uzupetnié go o teren 3.KPP-ZP.
Propozycja nowego brzmienia
tego punktu: ,ustala sie
prowadzenie komunikacji
rowerowej w formie drég dla
rowerdow w terenach drég:
1.KD-GP ciag ulic: Towarowa -
Raszynska, 2.KD-G ul. Grdjecka,
3.1.KD-Z Al. Jerozolimskie —
odcinek wschodni, 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie — odcinek
zachodni, a takze w terenie
3.KPP-ZP;”

Brak takiego dookreslenia
narusza, naszym zdaniem,
ustalenia Studium, ktére na
wskazanych ulicach nakazuja
prowadzenie ruchu w formie
drég dla roweréw — a nie
dowolnej, np. dysfunkcjonalnie
w ruchu ogdlnym (jak to
chociazby obecnie dzieje sie na

wiekszosci tych terendw).

we wszystkich terenach na obszarze

planu, w tym w terenie 3.KPP-ZP.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
okreslenia formy prowadzenia ruchu
rowerowego, gdyz plan miejscowy o
tym nie przesadza. Takie kwestie
ustalane sg na etapie projektéw
realizacji lub przebudowy
poszczegdblnych inwestycji oraz na
etapie okreslania sposobu organizacji
ruchu. Plan uzgodniono w tym zakresie
z Zarzagdem Drég Miejskich. Studium
ma charakter kierunkowy i
nieokreslenie sposobu prowadzenia
ruchu rowerowego nie narusza jego
ustalen.

Plan zostat sporzgdzony tak, by mogty
znalez¢ zastosowanie ,,standardy
projektowe i wykonawcze dla systemu
rowerowego w m.st. Warszawie”,
ktore dla drog klasy zbiorczej Z poza
rekomendacjg stosowania
wydzielonych drog dla rowerdw,

dopuszczajg rowniez pasy rowerowe.

151.
(46.1)

23.06.2022 .

Marcin
<0ski000@02.p
|>

Serek przed pl. Zawiszy -
zdecydowac aby byt w koncu
park z duzg iloscig drzew, moze
fontanna atrakcje dla dzieci —

plac zabaw

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al
Jerozolimskich,
koncowy
odcinek ul.
Grojeckiej

1.U, 2.UP(U),
3.KPP-zP

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
wyznaczenia terenu 3.KPP-ZP czyli
placu publicznego i zieleni urzgdzone;j
— parku w miejscu obecnego przebiegu
ul. Grdéjeckiej. Teren ten bedzie
stanowit gtéwna zielong przestrzen
obszaru opracowania i jego otoczenia,
pojawia sie w nim drzewa, moga
pojawic sie place zabaw lub elementy
wodne atrakcyjne dla mieszkancéw i

uzytkownikéw obszaru planu.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wyznaczenia parku na catym kwartale
powstatym w wyniku zmiany przebiegu
koncowego odcinka ul. Grdjeckie;j.

Kwartat ten zlokalizowany jest w
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eksponowanym narozniku ulic i
wymaga nowego uksztattowania.
Dlatego w planie wyodrebniono w tym
miejscu 3 tereny: teren 1.U, na ktédrym
ustalono realizacje zabudowy
ustugowej, teren 2.UP(U), gdzie
planowana jest lokalizacja ustug
publicznych i teren 3.KPP-ZP, gdzie
powstanie pl. publiczny i zielen

urzadzona — park.

152.
(46.2)

23.06.2022 .

Marcin
<0oski000@02.p
|>

Gréjecka tuz przed pl. Zawiszy -
dziekuje bardzo za planowany
nowego budynku miejskiego tuz
przy pl. Zawiszy wole jednak
zielen i duzg ilosé tlenu niz

betonoze.

rejon zbiegu ul.
Gréjeckiej i Al

Jerozolimskich

2.UP(U)

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Zatozeniem planu jest wykreowanie
spojnej przestrzeni publicznej na
terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
zabudowy publicznej i zieleni parkowej
wzajemnie sie uzupetniaty pod
wzgledem funkcjonalnym i
przestrzennym. Zabudowa
zaproponowana na terenie 2.UP(U)
bedzie stanowita domkniecie
przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
dominanty dopuszczonej na terenie
1.U. Jej maksymalng wysokos¢ - 25 m,
ustalono w nawigzaniu do wysokosci
istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
Gréjeckiej, obnizajac jg w rejonie
zblizenia do przebiegu historycznej osi
tej ulicy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem

konkursu architektonicznego.

153.
(46.3)

23.06.2022 .

Marcin
<oski000@02.p

I>

Pomiedzy ul. Grdjecky 18/20 a
blokiem al. Jerozolimskie
usuniecie planowanego nowego
bloku.

rejon osiedla
Al.
Jerozolimskie
Zachod

23.MW/U

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Pierzeje ul. Grdjeckiej uzupetniono
nowg zabudowa w celu podkreslenia
odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
gabarytow istniejacej poétnocnej pierzei
ul. Grdjeckiej. Ustalono dla niej

lokalizacje ustug w parterze budynku.

154.
(46.4)

23.06.2022 .

Marcin
<oski000@02.p

|>

Jaki sens jest ul. Nowogrdjeckiej
- wystarczy zrobic drugi
kierunek na al. Jerozolimskich i
bytoby ok a nie ciggnad kawatek

ulicy z Grdjeckiej na Al.

ul. Grdjecka

2.KD-G

uwaga

nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Plan nie moze narusza¢ zapisow
obowigzujgcego Studium, w ktérym
ustalono odgiecie ul. Gréjeckiej przed
pl. Zawiszy. Zgodnie z analizami

komunikacyjnymi — wysokie natezenie
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Jerozolimskie. Czyli podobnie ruchu na koncowym odcinku ulicy
jak na Spiskiej bytoby, czy Grojeckiej jest spowodowane przede
powtdrka z rozrywki. wszystkim przerwaniem ciggtosci Al.
Podsumowujgc NIE dla ulicy Jerozolimskich i doptywem aut z ul.
Nowogrdjeckiej. Niemcewicza. W zwigzku z powyzszym
docelowo ul. Gréjecka bedzie
prowadzita znacznie mniejszy ruch niz
obecnie, co wptynie pozytywnie na
komfort zycia mieszkancéw.
155. 23.06.2022 r. | olaaolaola@wp | Serek przed pl. Zawiszy (teren rejon zbiegu ul. | 1.U uwaga uwaga Wysokos¢ przyjeta w planie dla terenu
(47.1) .pl 1.U) - obnizenie maksymalnej Gréjeckiej i Al nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 1.U, przewyzszajgca wysokos¢
wysokosci planowanego Jerozolimskich istniejgcej zabudowy, uwzglednia
wiezowca Ghelamco na ,,serku” wydang w 2006 r. w tym rejonie
przed pl. Zawiszy ze 130 do 30 decyzje o warunkach zabudowy. Ze
metréw (czyli analogicznie jak wzgledu na potozenie terenu w
dla terenu hotelu Sobieski). centrum miasta, dopuszczono
mozliwos$¢ lokalizacji dominaty
wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryta obiektu na terenie
1.U bedzie sie sktadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Grdjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujacy do skali ul. Gréjeckiej,
drugi do skali budynkéw w najblizszym
sgsiedztwie.
156. 23.06.2022 r. |olaaolaola@wp | Grojecka tuz przed pl. Zawiszy | rejon zbiegu ul. | 2.UP(U) uwaga uwaga Zatozeniem planu jest wykreowanie
(47.2) .pl (teren 2.UP(U)) - usuniecie Grojeckiej i Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | spdjnej przestrzeni publicznej na
planowanego nowego budynku |Jerozolimskich terenach 2.UP(U) i 3.KPP-ZP, by funkcje
miejskiego tuz przed pl. Zawiszy zabudowy publicznej i zieleni parkowej
— ktdry prawie w catosci miatby wzajemnie sie uzupetniaty pod
zosta¢ zbudowany na obecnej wzgledem funkcjonalnym i
zachodniej jezdni ulicy przestrzennym. Zabudowa
Grojeckiej, psujac historyczng zaproponowana na terenie 2.UP(U)
os$ tej ulicy. Wtagczenie tego bedzie stanowita domkniecie
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terenu do planowanego
skweru/pl. 3.KPP-ZP.

przestrzeni pl. Zawiszy na przedpolu
dominanty dopuszczonej na terenie
1.U. Jej maksymalng wysokos$é - 25 m,
ustalono w nawigzaniu do wysokosci
istniejgcej pétnocnej pierzei ul.
Gréjeckiej, obnizajac jg w rejonie
zblizenia do przebiegu historycznej osi
tej ulicy. Ponadto zachowaniu
powigzan widokowych w kierunku pl.
Zawiszy stuzy wycofanie parteru
zabudowy. W planie ustalono jedynie
ramy mozliwej zabudowy, ostateczna
forma obiektu powinna by¢ wynikiem

konkursu architektonicznego.

Nowogrdjeckiej, Raszynskie;j.

157. 23.06.2022 r. |olaaolaola@wp | Daleka 2 (teren 11.MW/U) - potnocno - 11.MW/U uwaga uwaga Wprowadzenie linii zabudowy w
(47.3) .pl usuniecie planowanego nowego | zachodni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rejonie skrzyzowania ul. Dalekiej i
bloku (o wysokosci do 24 naroznik Raszynskiej wynika z wydanej w tym
metréw) w rogu Dalekiej i skrzyzowania miejscu decyzji o warunkach
Raszynskiej, kilka metréw od ulic Dalekiej i zabudowy, przy czym w planie przyjeto
budynku Daleka 2 - Raszynskiej wysokosc nizszg niz w decyzji, w ktdrej
dopuszczenie w tym miejscu dopuszczono 34 metrowg dominante.
najwyzej 8-metrowego Wysokos¢ przyjeta w planie nawigzuje
pawilonu do wysokosci dopuszczonej na terenie
8.MW/U, ksztattujgcym pierzeje ul.
Raszynskie;j.
158. 23.06.2022 r. |olaaolaola@wp | Miedzy Gréjecka 18/20 a rejon osiedla 23.MW/U uwaga uwaga Pierzeje ul. Gréjeckiej uzupetniono
(47.4) .pl blokiem Al. Jerozolimskie 131 Al. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | nowg zabudowg w celu podkreslenia
(teren 23.MW/U) - usuniecie Jerozolimskie odgiecia ulicy. Bedzie nawigzywata do
planowanego nowego bloku Zachod gabarytéw istniejgcej potnocnej pierzei
ul. Grdjeckiej. Ustalono dla niej
lokalizacje ustug w parterze budynku.
159. 23.06.2022 r. |olaaolaola@wp | Szpalery drzew - dodanie ich w | ulice: Gréjecka, | 1.KD-GP, uwaga uwaga Rzedy drzew w drogach zostaty
(47.5) .pl miejscach pominietych w Raszynska, Al. | 2.KD-G, nieuwzgledniona nieuwzgledniona | ustalone w oparciu o szczegétowq
projekcie planu, tj. na Jerozolimskie 3.1.KD-Z, analize elementdéw planowanych w
fragmentach Al. Jerozolimskich, 3.2.KD-Z pasie drogowym (jezdni, drég dla

rowerow, chodnikdw, ew. torowisk
tramwajowych), z uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia obstugi
przylegtego do nich istniejgcego i
planowanego zagospodarowania, a

takze uwarunkowan wynikajgcych z
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sgsiedztwa zamknietego terenu
kolejowego. Po potudniowej stronie Al.
Jerozolimskich (w zachodniej czesci
planu), w zwigzku z planowanymi
zmianami ich przekroju, ustalono
strefe zieleni dajgcg mozliwosé
bardziej swobodnej lokalizacji drzew w
formie grup lub skupisk, ale réwniez
rzedow.

Dla wszystkich drég publicznych na
obszarze planu ustalono minimalny
udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie co
najmniej 10%. Brak ustalenia rzedéw
drzew w konkretnym miejscu w drodze
nie wyklucza ich realizacji - mogg sie
one pojawic jesli nowy przekréj lub
obstugiwane od nich

zagospodarowanie na to pozwoli.

160.
(47.6)

23.06.2022 .

olaaolaola@wp
.pl

Wydzielenie drogi dla roweréow
jako obowigzkowe na wiekszych
ulicach, tj. w Al. Jerozolimskich,
na Grdjeckiej i Raszynskiej w
rejonie pl. Zawiszy. Obecnie
projekt planu dopuszcza
utrwalenie patologii, czyli ruchu
rowerowego miedzy
samochodami na jezdni lub

miedzy pieszymi na chodniku.

ulice: Gréjecka,
Raszyniska, Al.

Jerozolimskie

§ 13 ust. 2

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
nieuwzgledniona

czesciowo

Uwaga uwzgledniona w zakresie
utrzymania ustalenia prowadzenia
komunikacji rowerowej zgodnie ze
Studium w terenach drdég: 1.KD-GP ul.
Towarowa-Raszynska, 2.KD-G ul.
Gréjecka, 3.1.KD-Z, 3.2.KD-Z Al.
Jerozolimskie oraz dopuszczenia
prowadzenie ruchu rowerowego w

pozostatych terenach.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
okreslenia formy prowadzenia ruchu
rowerowego, gdyz nie jest to
przedmiotem ustalen planu
miejscowego. Takie kwestie ustalane
sg na etapie projektéw realizacyjnych
lub przebudowy poszczegdlnych
inwestycji oraz na etapie okreslania
sposobu organizacji ruchu. Plan
uzgodniono w tym zakresie z Zarzgdem
Drog Miejskich. Zostat on sporzgdzony
tak, by mogty znalezé zastosowanie

»standardy projektowe i wykonawcze
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dla systemu rowerowego w m.st.
Warszawie”, ktére dla drog klasy
zbiorczej Z poza rekomendacjg
stosowania wydzielonych drég dla
rowerdw, dopuszczajg réwniez pasy
rowerowe.
161. 23.06.2022 r. |Jakub Fichna Ograniczenie przekroju obu ul. Grdjecka 2.KD-G uwaga uwaga Ul. Gréjecka zgodnie z polityka
(48.2) Barbara jezdni ulicy Grdéjeckiej do nieuwzgledniona nieuwzgledniona | przestrzenng miasta powinna by¢ co
Kraszka jednego pasa ruchu i jednego najmniej drogg klasy gtéwnej.
pasa do parkowania na odcinku
od Wawelskiej do Dalekiej i od
Dalekiej do Wawelskiej.
162. 23.06.2022 r. |Jakub Fichna Nie popieramy przedtuzania ul. Grdjecka 2.KD-G uwaga uwaga Plan nie moze naruszac zapisow
(48.3) Barbara Groéjeckiej do Al. Jerozolimskich nieuwzgledniona nieuwzgledniona | obowigzujgcego Studium, w ktérym
Kraszka w okolicy Dalekiej. ustalono odgiecie ul. Gréjeckiej przed
Jedli juz, takie przedtuzenie pl. Zawiszy. Zgodnie z analizami
powinno miec¢ tez tylko jeden komunikacyjnymi — wysokie natezenie
pas ruchu w kazdym kierunku, ruchu na koicowym odcinku ulicy
najlepiej na jednej jezdni. To Grojeckiej jest spowodowane przede
jeszcze bardziej ograniczy wszystkim przerwaniem ciggtosci Al.
potrzebe wjezdzania w srodek Jerozolimskich i doptywem aut z ul.
Starej Ochoty ruchu Niemcewicza. W zwigzku z powyzszym
tranzytowego. W przypadku docelowo ul. Gréjecka bedzie
Slepego zakonczenia Groéjeckiej prowadzita znacznie mniejszy ruch niz
jej odcinek miedzy Niemcewicza obecnie, co wptynie pozytywnie na
a Dalekg maégtby miec charakter komfort zycia mieszkancéw.
parkingu umozliwiajac
ograniczenie liczby miejsc
parkingowych na matych
uliczkach Starej Ochoty,
zwtaszcza poprzez uwalnianie
chodnikéw dla pieszych.
163. 23.06.2022 r. |Jakub Fichna Jestesmy przeciwni budowie rejon ul. 1.U uwaga uwaga Wysokosc¢ przyjeta w planie dla terenu
(48.4) Barbara wyzszych budynkéw na terenie | Gréjeckiej nieuwzgledniona nieuwzgledniona | 1.U, przewyzszajgca wysokos¢
Kraszka objetym MPZP rejonu pl. istniejgcej zabudowy, uwzglednia
Zawiszy. Zabudowa zachodniej wydang w 2006 r. w tym rejonie
strony Grojeckiej powinna by¢ decyzje o warunkach zabudowy. Ze
rowna wysokoscig do zabudowy wzgledu na potozenie terenu w
po wschodniej stronie ulicy. centrum miasta, dopuszczono
Linia pierzei powinna zostac mozliwos¢ lokalizacji dominaty
utrzymana, bez wystajgcych w wysokosciowej. Bedzie ona tworzyta
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strone ulicy budynkéw.

akcent przestrzenny dostrzegalny ze
znacznych odlegtosci i z waznych osi
widokowych. Bryfa obiektu na terenie
1.U bedzie sie skfadata z
ksztattowanych kaskadowo uskokdw i
w zaleznosci od potozenia wzgledem
ul. Grdjeckiej, Al. Jerozolimskich, pl.
Zawiszy bedzie miata zmienng
wysokos¢. Na terenie wyodrebniono
poziomy charakterystycznych
wysokosci zabudowy w odniesieniu do
skali otoczenia — pierwszy poziom
nawigzujgcy do skali ul. Gréjeckiej,
drugi do skali budynkéw w najblizszym
sgsiedztwie.

W2zdtuz terenu 3KPP-ZP ustalono
nieprzekraczajgce linie zabudowy
ksztattujgce wycofania pierzei w celu
powiekszenia powierzchni przestrzeni

publiczne;j.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LXXV/2477/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 12 stycznia 2023 r.

Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu
Zawiszy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowiga — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne Miasta Stolecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow, zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda m.in. inwestycje zwigzane zrealizacjg infrastruktury
techniczne;.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy jej rozwdj.

4. Inwestycje realizowane bgda na podstawie przepisow odrgbnych.

I1. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac sie¢
bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1634 z pozn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych;
3. wydatki majgtkowe miasta okre§lone odrgbnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

III. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych Miasta Stotecznego Warszawy, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadoéw oraz w spos6b umozliwiajacy terminowa realizacje zadan.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV/2477/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z dnia 12 stycznia 2023 r.
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