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UCHWALA NR LX1V/437/2023
RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenu wsi Budziska,
gmina Lochéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722022 1., poz.503 ze zm.) oraz wzwigzku zpodjeciem Uchwaly Nr XLII/288/2021 Rady Miejskiej
w Lochowie zdnia 29 wrzeSnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgséci terenu wsi Budziska, gmina Lochow, Rada Miejska w Lochowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu wsi Budziska, gmina
Lochow, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochéw uchwalonego Uchwala Nr 1X/81/2003 Rady Miejskiej
w Lochowie zdnia 23 czerwca 2003 r.,w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow, zmienionego Uchwatg Nr XLII1/413/2006 Rady Miejskie;j
w Lochowie zdnia 6 wrze$nia 2006r., w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw, Uchwatag Nr VI/33/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
25 lutego 2015r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lochow, Uchwatg Nr IV/25/2018 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 28 grudnia 2018 r
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lochéw dla dziatek 181/1, 181/2, 181/3 potozonych w obrebie wsi Twarogi. oraz Uchwatg Nr 1V/26/2018
Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 28 grudnia 2018 r w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lochoéw dla terenu wsi Ostrowek.

2. Plan, o ktorym mowa w §1, obejmuje pige¢ odrgbnych obszaréw, o tacznej powierzchni 7,29 ha:

1) obszar nr 1: dziatki nr ewid. 313/3, 338/1, 396, 404/7, 405/2, 409/1, 413/1 oraz czg$¢ dziatek nr ewid.
313/1, 313/2, 320, 323, 325, 327/1, 327/2, 329, 331, 333, 335, 337, 338/2, 395, 412, 415/3;

2) obszar nr 2: dziatki nr ewid. 381/2, 381/3, 381/4;

3) obszar nr 3: dziatki nr ewid. 422/1, 423/1, 423/2, 424/1, 424/2, 425/1, 426/1, 426/3, 426/4, 427/1, 428/1,
429/1, 429/2,430/1, 431/1, 431/3, 431/4, 433/1, 727 oraz czgs¢ dziatek nr ewid. 300, 416, 506, 857,

4) obszar nr 4: dziatki nr ewid. 144/1, 144/2, 149/1, 149/2;
5) obszar nr 5: dziatki nr ewid. 530, 531 oraz cz¢s¢ dziatki nr ewid. 510.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznikinr 1, 2, 3, 4, 5;
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2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 6;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 7;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 8.

§ 2. I[lekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linia
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujaca na dzialce budowlanej lub
w budynku;

3) przeznaczeniu uzupetliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu uzupeiniajaca przeznaczenie
podstawowe, realizowang wylacznie razem z przeznaczeniem podstawowym, obejmujaca nie wigcej niz
30% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej drogg, w jakiej mozna sytuowaé S$cian¢ frontowa budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia poza t¢ lini¢ pochylni ispocznikow oraz na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m — okapow,
gzymsow, balkondw, tarasow, schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

5) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowaé budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

6) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdoéw oraz materiatéw, narzedzi i sprzgtu;

7) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng calos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

9) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztalttowane i komponowane
przez cztowieka;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokosci przekraczajacej 4,0 m;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci, wtym miedzy innymi w zakresie gastronomii, uslug pocztowych, bezpieczenstwa
obywateli, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw, administracji, bankowos$ci, zamieszkania
zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, ushug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
ponizej 300 m?;

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugowa dziatalnos$¢ realizowana w zakresie kultury,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MN;

3) teren zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;
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4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;
5) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
6) teren wod powierzchniowych $srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
7) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
¢) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
d) tereny publicznych ciagéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy
od lasu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw, ciagdow pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdéw, zieleni ozdobnej, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, z wylaczeniem terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1ZL oraz 1WS, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dla istniejacej zabudowy:
a) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie,
b) dopuszczenie przebudowy i odbudowy z zachowaniem dotychczasowych parametrow,

¢) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

5) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
i urzadzenia dla 0so6b niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

6) kolor pokrycia dachowego: odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego, grafitowego lub
antracytowego;

7) kolor elewacji: biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy oraz zastosowanych materialow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

8) zakaz stosowania na elewacjach budynkow blachy trapezowej, blachy falistej oraz oktadzin z tworzyw
sztucznych;

9) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1igarazy blaszanych oraz
wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

10) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale:
a) ktoérych powierzchnia jest wynikiem podziatow okreslonych w pkt 12;
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

12) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;
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13) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslona w ustaleniach szczegdétowych
planu: 10,0 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren U/MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;

3) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntow sasiednich;

4) nakaz zachowania przeptywu wod w przypadku przebudowy istniejacych urzadzen drenarskich;
5) zakaz lokalizacji:

a) biogazowni,

b) zaktadow spopielania zwtok,

c) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

d) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla obiektu o wartosci historyczno-kulturowej — kapliczki, oznaczonego na rysunku
planu — zachowanie pierwotnej formy obiektu oraz uktadu kompozycyjnego, z dopuszczeniem prowadzenia
prac konserwatorskich i robot budowlanych, z zachowaniem ustalen planu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrgbne:

1) Nadbuzanski Park Krajobrazowy;
2) otulina Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego;
3) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”.

2. W zakresie terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) na terenach 1IMN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
b) na terenie 3MN: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: wolnostojace budynki ustugowe wylacznie zzakresu dziatalnosci
nieucigzliwych, na dziatkach budowlanych o powierzchni co najmniej 1500 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych,
wbudowanych Iub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;
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4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
5) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 50 m?;

6) na terenach 1IMN, 2MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych zwrdconych §ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w strong¢ granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

7) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,30;

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
11) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°,

b) budynkéw ushlugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: dwuspadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45°;

12) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

13) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych: 9,5 m,

b) budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m;
14) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenach IMN, 2MN: 900 m?,
b) na terenie 3MN:
- przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy: 1000 m?,

- przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla jednego
segmentu: 500 m?,

¢) na terenach 4MN, 5MN, 6MN, 7MN: 1000 m?;
16) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drogi 2KDW lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez dziatki
zlokalizowane poza obszarem planu,

b) terenu 2MN z drogi 2KDW,

c) terenu 3MN z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
d) terenu 4MN z drog 1KDG, 1KDD,

e) terenu SMN z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,

f) terenu 6MN z drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
g) terenu 7MN z drogi wewngtrznej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 10. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U/MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) wolnostojace budynki ustugowe, wytacznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,

b) wolnostojace budynki mieszkalno-ustugowe, wylacznie z zakresu ustug nieuciazliwych;

¢) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: parking dla samochodow osobowych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych,
wbudowanych Iub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlane;j;

5) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 50 m?;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
7) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej:
a) 1,20, z zastrzezeniem lit. b,
b) 0,30 na dziatce budowlanej przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 30% na dziatce budowlanej przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) 20%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 70% na dzialce budowlanej przeznaczonej wytgcznie pod zabudowe mieszkaniowa;
10) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu plaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

12) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 12,0 m,

b) budynkoéw ustugowych: 9,5 m,

¢) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m;
13) maksymalng liczb¢ kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemne;j,

b) budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
¢) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, budynek ustugowy lub budynek
mieszkalno-ustugowy: 1000 m?,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla jednego segmentu:
500 m?,
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¢) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej dla jednego segmentu:
400 m?;

15) obstuge komunikacyjna z drég 1KDG, 1KDD.

§ 11. Dla terenu zabudowy kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane kultu religijnego, w tym miedzy innymi budynek ko$ciota
oraz budynek plebanii z lokalami mieszkalnymi oraz ustugowymi, zwigzanymi z kultem religijnym,;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: budynki ustugowe, zwigzane z kultem religijnym;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych toalet, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych
i garazy, wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego
lub uzupehiajacego;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,60;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 40%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

8) geometri¢ dachoéw budynkow: plaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 60°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych, tukowych i przestrzennych;
10) maksymalng wysokos$¢

a) budynkow: 11,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) budynku ko$ciota: 15,0 m,

c) toalet, budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m,

d) budowli: 20,0 m;
11) maksymalng liczbg kondygnacji:

a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) toalet, budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
13) obstuge komunikacyjna z drég 1KDG, 2KDD.

§ 12. Dla terendéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, ustala si¢ nast¢pujgce
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczenie zalesien;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 13. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala si¢ nastgpujgce zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji budynkow, stanowisk postojowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: rOw;
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2) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia wodne, przejazdy, przepusty;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV relacji Mitosna — Ostroleka,
o szeroko$ci 50,0 m, po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérego obowiazuja ustalenia
szczegotowe zawarte w pkt 2:

2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
¢) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac eksploatacyjnych,
d) nakaz uwzglednienia przepiso6w odrgbnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

3) pas technologiczny linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, o szerokosci 12,0 m, po 6,0 m od
osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérego obowigzuja ustalenia szczegotowe zawarte w pkt 4:

4) w granicach pasa technologicznego istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV:
a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania prac eksploatacyjnych,
c¢) nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDG, 1KDD, 2KDD oraz drogi publiczne zlokalizowane poza obszarami planu;

2) lokalizacj¢ terenu 1KDG w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

3) lokalizacje terenéw 1KDD, 2KDD, 1KPR, 2KPR, w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtownej — droga krajowa nr 62,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i drog rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;
5) dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:
a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikoéw i1 drog rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
6) dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewngtrzne,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie zrdznicowang
kolorystyka nawierzchni;

7) dla terenéw publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPR,
2KPR:

a) przeznaczenie: publiczne ciggi pieszo-rowerowe,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
d) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;
8) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, co najmniej, z zastrzezeniem pkt 9:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazach oraz
budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
¢) 2 stanowisk postojowych na 50 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j,
d) 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow kultu religijnego;

9) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktérych usytuowane sa
budynki przez nie obslugiwane, z wyjatkiem terenu 1UKR, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk
postojowych w granicach terenu 1U/MN;

10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie realizacji przystankow dla autobusow, autokarow i pozostatych pojazdow komunikacji
zbiorowej;

12) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, z wylgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL oraz 1WS, w przypadku,
gdy niema technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia,
z wylaczeniem terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL oraz 1WS, oraz rozbiorki,
przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejgcych, na obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej, projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy
nie mniejszej niz 90 mm lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych ustala sie:
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a) odprowadzanie $Sciekéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm lub zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

b) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych,
c) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dzialki budowlanej Iub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw i innych
powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowoéw przydroznych, poprzez drenaz lub
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej iczynnej ochronie
jakosci i ilosci zasobodw wod podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej o $rednicy
nie mniejszej niz 32 mm lub z indywidualnych zbiornikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
¢) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetyczne;,

d) dopuszczenie  lokalizacji sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodel energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych,

b) zakaz stosowania drewna jako gldéwnego zrddta ciepta do celow grzewczych;
10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§17. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢:

1) nie okresla si¢ terenow, ktore wymagajg wszczgcia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach IMN, 2MN: 900 m?,
b) na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 1U/MN: 1000 m?,
¢) na terenie UKR: 2000 m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 1U/MN: 18,0 m,
b) na terenie 1UKR: 30,0 m;
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4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 1U/MN, 1UKR: 60°-120°.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) dla terenow MN, MN/U, UKR: 30%;
2) dla pozostatych terenow: 1%.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lochowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lochowie

Stawomir Piotr Ryszawa
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Zatacznik nr 6

do Uchwaty Nr LXIV/437/2023
Rady Miejskiej w Lochowie

z dnia 31.05.2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie

gmina Ltochoéw

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Budziska,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze
zmianami) Rada Miejska w Lochowie rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci terenu wsi Budziska, gmina Lochow zostat wytozony do publicznego
wglgdu w dniach od 7 grudnia 2022 r. do 5 stycznia 2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 20 stycznia 2023 r. W wyznaczonym
terminie wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata w czesci uwzgledniona przez Burmistrza.
W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwagi, projekt planu wraz z progozg oddziatywania na srodowisko zostaty ponownie wytozone do
publicznego wglagdu w dniach od 8 lutego 2023 r. do 9 marca 2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 24 marca 2023 r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi. Wobec powyzszego Rada Miejska w tochowie rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych
uwag w nastepujgcy sposob:

propozycji zatgczonej do
wniosku.

zabudowy z dziatki
nr ewid. 404/7.

linii zabudowy

Ustalenia Rozstrzygniecie
Data Oznaczenie projektu planu Rady Miejskiej
oz . nieruchomosci, dla w tochowie .
wplywu Tres¢ uwagi P . P Uwagi
Lp. uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaoa Uwada
uwaga ktérej dotyczy uwz % ) nieuv%z-
uwaga zgle ;
dniona | gledniona
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1 18.01. Whprowadzenie innego Usuniecie Ustalenia rysunku Uwaga nieuwzgledniona w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy
2023r. podziatu terenu na obecnych nieprzekraczalnej | planu w zakresie wyznaczonej od dziatki nr ewid. 404/1, uwaga uwzgledniona w zakresie
dziatkach 330/43 i 330/44 - wg linii tylnej nieprzekraczalnej usuniecia pozostatej czesci nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej

od tylnej granicy dziatki nr ewid. 404/7.

Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Brak ztozonych uwag
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Zatacznik nr 7

do Uchwaty Nr LXIV/437/2023
Rady Miejskiej w Lochowie

z dnia 31.05.2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska w tochowie
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisdow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie
przepisdw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadah okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowié
bedg zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy i panstwa;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr LX1V/437/2023
Rady Miejskiej w Lochowie

z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik8.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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