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UCHWALA NR XLVIII/348/23
RADY GMINY BRUDZEN DUZY

z dnia 23 maja 2023 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dzialki Nr ew. 134/6
w miejscowos$ci Badkowo KoScielne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tj. Dz. U. z2022 roku poz.503ze  zmianami) oraz  art. 7ust. 1 pktl,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023
roku poz. 40 ze zmianami) w zwigzku z Uchwata Nr XVIII/135/16 Rady Gminy Brudzen Duzy z dnia
28 grudnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw dziatki Nr ew. 134/6 w miejscowosci Badkowo Koscielne,Rada Gminy Brudzen
Duzy stwierdza:Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dziatki Nr ew. 134/6
w miejscowosci Badkowo Koscielne nie narusza wustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brudzen Duzy, przyjetego Uchwata Nr 279/XXX1/02 Rady Gminy
w Brudzeniu Duzym z dnia 10 pazdziernika 2002 roku. W studium obszar objety planem okre§lony jest
w ramach kierunkdéw urbanizacji jako: - tereny wielofunkcyjne zwigzane z mieszkalnictwem.oraz uchwala, co

nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow dziatki Nr ew. 134/6
w miejscowosci Badkowo Koscielne, zwany dalej ,,planem”.

2. Zgodnie z Uchwata Nr XVIII/135/16 Rady Gminy Brudzen Duzy z dnia 28 grudnia 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow dziatki Nr
ew. 134/6 w miejscowosci Badkowo Koscielne, granice planu obejmuja dziatke o numerze ewidencyjnym
gruntéw 134/6 potozong w obrebie geodezyjnym Badkowo Koscielne.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaty;
4. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1 000;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych, stanowiacy zatacznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania
1 uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
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2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami niniejszej uchwaly w granicach
okreslonych w § 1 ust. 2, przedstawionych na rysunku planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty ustaleniami planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem,
w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go
z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem,;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ budynku od ulicy Iub innego terenu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;
8) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°;
9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem identyfikujacym teren; Oznaczenia graficzne uzyte na rysunku
planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic isposobdéw zagospodarowania obiektow lub terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 6576

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
11) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2.Na obszarze planu nie zachodzg przestanki do okreslenia pozostalych regulacji wymienionych
w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

1. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
1IMNU;

2) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL i 2KDL, stanowigce poszerzenie
istniejacych drog publicznych;

3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - tereny
drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL.

3. Przez realizacj¢ zabudowy izagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych
im obiektow takich jak: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
dojscia, dojazdy oraz obiekty matlej architektury.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego; kolorystyka obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw;

1. Zakazuje si¢ lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektow o funkcji innej niz zwigzana
z ustalonym dla terenu przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
35m2 bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

4. W zakresie materiatlow wykonczeniowych i kolorystyki nakazuje sig:

1) stosowanie pokrycia dachoéw stromych dachowka ceramiczng, betonowa blachodachowka lub blacha
faczona na rabek w kolorze ceglastym, ciemnobragzowym, szarym lub ciemnoszarym (antracytowym);

2) zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachow budynkow znajdujacych si¢ w granicach dziatki
oraz w granicach jednego projektu zagospodarowania;

3) realizacj¢ elewacji budynkow w odcieniach: bieli, szarosci, zotci, bezu oraz drewniane;
4) stosowanie elementéw obrobki blacharskiej o jednolitym kolorze w ramach budynku;
5) stosowanie jednolitego koloru stolarki okiennej i drzwiowej w ramach budynku;

6) stosowanie nie wigcej niz 4 koloréw w ramach budynku, wlaczajgc kolorystyke obrobek blacharskich
i stolarki okiennej, a w przypadku dachow stromych réwniez dachu.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Obszar objety planem usytuowany jest w granicach otuliny Brudzenskiego Parku Krajobrazowego.

2. W ramach ochrony i ksztattowanie $rodowiska na terenach objetych forma ochrony przyrody, na
podstawie przepiséw odrebnych - obowigzuje m.in.:
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1) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrong
istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych,

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
3) zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé¢ zmiany stosunkéw wodnych.

3. Zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji drogowych i elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania lokalnych
i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktorych oddzialywanie na $rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

5. Zakazuje si¢ dokonywania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, w szczegolnos$ci wptywajacych
na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowg lub zgloszenia lecz nie wigcej niz 40% powierzchni dziakki;

6. Dopuszcza si¢ przebudoweg sieci drenarskiej (rowoéw odwadniajacych iurzadzen melioracyjnych)
zgodnie z przepisami odrgbnymi przy zachowaniu systemu melioracyjnego, ktory reguluje przeplyw wod
melioracyjnych z terenow sgsiadujacych.

7. W zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug - 1MNU, kwalifikuje si¢ jako — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

2) drog publicznych: 1IKDL, 2KDL oraz drogi wewnetrznej 1IKDW nie podlegaja ochronie akustyczne;.
8. Ustala si¢ ochrong wod poprzez odprowadzenie:

1) $ciekoéw, zgodnie z warunkami § 11 ust. 3;

2) wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami § 11 ust. 4.
9. Ustala si¢ ochrong¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje:

1) zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami § 11 ust. 5;

2) zaopatrzenia w cieplo, zgodnie z warunkami § 11 ust. 6.
10. Ustala si¢ ochrong powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:

1) zakaz trwatego sktadowania odpaddéw w miejscach ich powstania;

2) nakaz urzadzenia miejsc na lokalizacj¢ pojemnikow stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

3) zakaz odprowadzania do ziemi nieoczyszczonych woéd opadowych iroztopowych z powierzchni ulic,
placow i parkingow.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. W obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne onr AZP 47-52/11 — wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow Gminy Brudzen Duzy, wskazane na rysunku planu.

2. W granicach wystgpowania stanowiska archeologicznego:

1) wszelkie projektowane dzialania zwigzane zzagospodarowaniem izabudowa terenu, nakazuje si¢
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

2) obowigzek prowadzenia wszelkich robot ziemnych pod $cistym nadzorem archeologicznym,

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej o szeroko$ciach 50 metréw i 150 metréw od granic cmentarza,
oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja zasady ustalone w przepisach odrebnych.

2. W strefie ochrony sanitarnej 50 metréw zakazuje si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladow
przetworstwa artykuldw spozywcezych, a takze lokali gastronomicznych.
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3. Obszar objety planem jest zmeliorowany siecig rurociggéw drenarskich wykonanych w 1988 roku
w ramach zadania inwestycyjnego p.n.: ,,Strupczewo-Gorzechowo I”. W celu zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania drenazu na terenach sasiednich, nieobjetych przedmiotowym planem, na wykonanie
przebudowy, rozbiorki urzadzen melioracyjnych nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzanie obszaru objgtego planem z zewngtrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez droge
gminng klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL — ulic¢ Jana Pawta II,

2. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru i zapewnienia powigzan lokalnych wyznacza si¢:
1) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW;

3) parametry drég publicznych i drogi wewnetrznej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow;

3. Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w ilosci:
4) minimum 1 na kazde mieszkanie,
5) minimum 3 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

4. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie parkingéw terenowych, wolno stojacych
budynkow oraz jako wbudowane w budynki mieszkalne lub ustugowe.

5. Nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

6. Nakazuje si¢ urzadzanie miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki, na ktorej realizowana jest
inwestycja.

§ 11. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. Na catym obszarze planu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ciggdw, urzadzen i obiektow uzbrojenia, dopuszczajac mozliwosc¢ ich
rozbudowy i przebudowy;

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjge obiektow isieci infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa
w pkt 2, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzeczno$ci z pozostalymi ustaleniami planu
oraz zapewniony zostanie dostep do nich w celu wykonywania konserwacji;

4) przy budowie i rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych dopuszcza sig
ich realizacje¢ jako kablowych, doziemnych i napowietrznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, ktorych moc
nie przekracza 50 kW z wylaczeniem obiektow budowlanych i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii
wiatru.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych z sieci wodociggowe;j;
2) zakazuje si¢ budowy uje¢ wod podziemnych;
3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;;

4) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociggowej - 90 mm; wymogu nie stosuje si¢ do przylaczy i sieci
wewnetrznych; parametry sieci musza zapewnic¢ pobor wody dla celow przeciwpozarowych;

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
1) nakazuje si¢ podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym;
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3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do waod lub do ziemi;
4) ustala si¢ minimalna $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej - 150 mm
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ ich zagospodarowanie w pierwszej kolejnosci w miejscu ich powstania. Wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi, na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikoéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ realizacje wspdlnych
rozwigzan dla kilku nieruchomosci;

2) nakazuje si¢ ich zagospodarowanie w granicach wlasnej dziatki w sposob niezaktdcajacy stosunkow
wodnych na dziatkach sasiednich;

3) pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych nakazuje si¢ ich podczyszczenie iujecie
w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych
z zakresu gospodarki wodami;

4) dopuszcza si¢ budowg sieci kanalizacji deszczowej;

5) ustala si¢ minimalng $Srednicg sieci kanalizacji deszczowej - 250 mm.’
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;

2) ustala si¢ minimalng $rednice - 32mm;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikoOw na gaz lub sieci gazowe;;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych zrodet
ciepta wykorzystujacych jako nosnik ciepta: gaz, olej opalowy, energie elektryczna i energig stoneczna;

7. dopuszcza si¢ budowe sieci cieplnej. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie odbiorcoOw w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych poprzez budowe
irozbudowg sieci kablowej $redniego iniskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii
napowietrznych oraz kablowych niskiego i $redniego napigcia, a takze z ogniw fotowoltaicznych;

2)dla istniejacych i projektowanych budowli typu stacja transformatorowa iinnych urzadzen
elektroenergetycznych nie obowigzuja wyznaczone w planie, nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym.
8. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ zasilanie odbiorcow w oparciu o istniejaca 1 projektowang infrastrukture przewodowa
i bezprzewodowa;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej jako obiektow wolno
stojacych lub poprzez montaz ich na budynkach.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje si¢ wyposazenie obiektow budowlanych w urzadzenia imiejsce umozliwiajace czasowe
sktadowanie i segregacj¢ odpadow;

2) wywoz odpadow statych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym przez specjalistyczne
firmy wywozowe;

3) zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
10. W zakresie wystepujacej podziemnej sieci drenarskiej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe badz rozbiorke istniejgcej sieci drenarskiej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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2) zakazuje si¢ zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntow
sgsiednich;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi dokonywac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajgcy prawidtowy odptyw wod;

4) dopuszcza si¢ zachowanie systemu melioracyjnego, ktory reguluje przeptyw wod melioracyjnych z terenow
sasiadujacych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa.

2. Nakazuje si¢ realizacje zabudowy w formie wolno stojacej lub blizniacze;j.
3. Funkcja ustugowa realizowana w formie samodzielnych budynkéw badz w budynkach mieszkalnych.

4. W ramach realizacji funkcji ustugowej dopuszcza si¢ zabudowe o funkcji: handlowej, gastronomia,
biura, ustugi: zdrowia, kultury, rekreacji, turystyki, wypoczynku, bankowe, doradztwa gospodarczego,
niepubliczne komercyjne uslugi o$wiaty, opieki spotecznej - umozliwiajace zaspokojenie codziennych
1 powszechnych potrzeb mieszkancoéw z zastrzezeniem § 9.

5. Zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych z obsluga komunikacji — stacje paliw, myjnie, stacje obstugi,
lakiernie.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

c¢) dla wiat i altan — 3,5m,

d) dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 15m;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
6) nakazuje sig¢ realizacj¢ dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych iustugowych jako dwu lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 250 do 450,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ dachy plaskie. Ustala si¢ szczegdlowe zasady
1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

7. minimalna powierzchnia dziatki — 800m2;
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 60° a 120°;

8. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?. Wymogu
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych pod drogi, dojscia i dojazdy, dzialek wydzielanych w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania dzialki sgsiedniej, regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

9. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terendw drog publicznych 1KDL, 2KDL i terenu drogi wewnetrznej
1KDW.

10. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stanowigca podstawe do
ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.
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§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL ustala si¢ jako
przeznaczenie — drogi publiczne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) ulicy 1KDL — docelowo 15 m (poszerzenie drogi poza granicami planu)

b) ulicy 2KDL — docelowo 12m (poszerzenie drogi poza granicami planu),zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulic — jednojezdniowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stanowiacg podstawe do
ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢ jako przeznaczenie — droge wewnetrzna.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi — jednojezdniowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe]j stanowigca podstawe do
ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i konicowe

§ 15. W granicach obszaru objgtego planem tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Brudzen Duzy, Badkowo Koscielne iczgsci miejscowosci Brudzen Maly,
przyjetego Uchwalg NR 1V/26/07 Rady Gminy w Brudzeniu z dnia 08 marca 2007 roku.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brudzen Duzy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Brudzen Duzy

Tadeusz Wojciech Borowicki
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/348/23
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 23 maja 2023 r.

Wykaz uwag WNIESIONYCH do wylozonego do publicznego wgladu projektu .
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW DZIALKI NR EW. 134/6 W MIEJSCOWOSCI BADKOWO

KOSCIELNE
Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data wplywu nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- Wéjta w sprawie Zalacznik do
Lp. uwagi organizacyjnej i adres Tre$¢ uwagi mosci, ktorej mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr ..................
zglaszajacego uwagi dotyczy dotyczy uwaga zdnia ... Uwagi
uwaga
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- uwzgled- uwzgled- uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.
NIE WNIESIONO

Zat. zbior uwag ujetych w wykazie - brak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/348/23
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 23 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,.Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terendéw dziatki Nr ew. 134/6 w miejscowosci Badkowo KoScielne inwestyciji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy.
Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa drog

publicznych, systemow wodociagowych, kanalizacyjnych io$wietlenia drog publicznych. Z w/w planu
wynikajg zadania wtasne gminy:

- wykup nieruchomosci dla realizacji poszerzenia drogi KDL - przyjeto, ze w okresie 5 lat nie nastapi wykup
terenu pod poszerzenie drogi,

- w granicach planu nie beda realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym (w
zwigzku z tym nie bedg wydatkowane srodki z budzetu), teren wyposazony jest w sieci wodociggows,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczng wzdtuz drogi lokalne;.

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy w zakresie inwestycji nalezacych do
infrastruktury technicznej.t
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/348/23
Rady Gminy Brudzen Duzy

z dnia 23 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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