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UCHWALA NR XLVI1/351/2023
RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU

z dnia 4 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w obrebie
geodezyjnym Bielawy, gmina Glinojeck

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/269/2022 Rady Miejskiej w Glinojecku
z dnia 24 lutego 2022 r.,Rada Miejska w Glinojecku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w obrgbie
geodezyjnym Bielawy, gmina Glinojeck, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck — etap III,
uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/272/2022 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia 24 lutego 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr ewid. 1/4, obreb Bielawy, o powierzchni 0,12 ha, ktérego granice
okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okres§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dziatce lub terenie, obejmujace nie mniej niz 55% powierzchni dziatki lub terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki lub terenu;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie Scian budynkow;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji nadziemnych
i podziemnych, wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian
budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze tarasy i stropodachy
z takg nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wod¢ powierzchniows;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajagca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw, zzachowaniem przepisOw
odrebnych;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej lub edukacji
ekologiczne;j.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie na obszarze planu — teren pompowni §ciekow, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1IKP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdoéw, stanowisk postojowych dla samochodow osobowych oraz
rowerow, zieleni ozdobnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
12° — ceglastoczerwony, bragzowy, szary lub grafitowy;

4) kolor elewacji — biaty, ceglastoczerwony, odcienie bezu, brazu, lub szarosci lub kolory zastosowanych
materiatow budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

5) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 4 koloru elewacji na 20% powierzchni kazdej
elewacji budynku;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji biogazowni, elektrowni wiatrowych, zakladéw spopielania zwlok oraz zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3)zakaz  prowadzenia  dzialalnoSci  gospodarczej  polegajacej na  odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpaddw;

4) nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania dotyczacych Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 7. W  zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w granicach obszaréw objetych planem zlokalizowane sg obszary, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrebne:
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1) nieudokumentowany Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”, o $redniej
glebokosci uje¢ — 160 m p.p.t.;

2) Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu.

2. W zakresie terenéow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu pompowni $ciekow, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKP, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
przepompowni $ciekéw, w tym migdzy innymi zbiorniki, komory, studnie;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: pozostate obiekty budowlane, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,30;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) geometria dachow budynkow: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 30°;

8) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow: 6,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
9) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) powiazanie z ukladem zewnetrznym poprzez droge publiczng zlokalizowana poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,co najmniej 1 stanowiska
postojowego;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej lub zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,
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b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych istudniach chtonnych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
1 przeciwpozarowych;

5)w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zsieci gazowej lub zindywidualnych
zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z indywidualnych zrodel energii elektrycznej wytwarzanej migdzy innymi
w mikroinstalacjach odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

c) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujgacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 25,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Glinojeck.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Sikorski
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

przestrzennego

I

- linia wymiarowa

IKP - teren pompowni $ciekéw

~Subniecka warszawska”

- granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
- linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

- nieprzekraczalna linia zabudowy

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
- nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215

- Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/351/2023
Rady Migjskiej w Glinojecku
z dnia 4 kwietnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w obre¢bie geodezyjnym Bielawy,
gmina Glinojeck

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska w Glinojecku stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 stycznia 2023 r. do
10 lutego 2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 27 lutego 2023 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi, wzwigzku zczym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/351/2023
Rady Migjskiej w Glinojecku
z dnia 4 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska w Glinojecku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/351/2023
Rady Migjskiej w Glinojecku

z dnia 4 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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