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UCHWALA NR LI/583/22

RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dzialek polozonych przy ulicach: Na Skarpie, Pultuskiej, Wspolnej, Le$nej, Towarowej,
Slonecznej oraz Letniskowej - Etap I11

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.), po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego uchwata
Nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w Wyszkowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dzialek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz
Letniskowej — Etap III, zwany dalej planem.

2. Uchwata dotyczy czeSci obszaru miasta Wyszkowa, wedlug granic okre$lonych w zatgcznikach
graficznych do Uchwaly Nr XLIX/560/22 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 29 wrze$nia 2022 r.
zmieniajacej uchwate Nr XLVII/523/22 Rady Miejskiej z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie etapowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych
przy ulicach: Na Skarpie, Pultuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz Letniskowe;.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 5,4 ha i stanowi czg$¢ 4A, ktora obejmuje dziatki
nr: 1348/2, 1348/8, 1348/9, 2650, 5883 oraz fragment 1349.

4. Dla obszaru okre$lonego w ust. 2 i 3 wprowadza si¢ ustalenia bedace przedmiotem niniejszej uchwaty.
5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1 000 — stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
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cyfrowej znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zapisane w formie elektronicznej — stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno lub wielopotaciowy o maksymalnym kacie
nachylenia potaci do 12 stopni,

2) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia terenu, takie
jak: fawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne wokoét drzew, donice, stupki, wygrodzenia,

1tp.

3) czesci frontowej dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki usytuowang od strony drogi publicznej
lub innych terenéw przestrzeni publiczne;j;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;

6) terenach o charakterze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujace tereny ogoélnodostgpne — takie jak tereny drog
publicznych — posiadajace znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ustalonym przeznaczeniu 1izasadach zagospodarowania, oznaczony numerem
i symbolem literowym wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

8) strefie potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego
od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego (15kV) napiecia — nalezy przez to rozumiec
tereny potozone w pasach o szerokosci 12 m (po 6 m na obie strony od osi linii 15 kV), ktére ze wzgledu na
ochrone  przed  promieniowaniem  elektromagnetycznym  wymagaja  ustalenia  ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
2. W planie nie okresla si¢, z powodu braku uwarunkowan:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wraz z ich symbolami oraz numeracja wyrozniajaca je sposrod innych terenow;
5) granica strefy ochronnej 10,0 m od obszaru kolejowego;
6) strefa ochronna 20,0 m od obszaru kolejowego;

7) strefa potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego od
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego (15kV) napigcia.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. I maja charakter wylgcznie
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. W obszarze objetym planem wyodrgbnia si¢ — zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi — nastgpujace tereny, dla ktorych plan ustala przeznaczenie iszczegdlowe zasady
zagospodarowania:

1) oznaczony symbolem UP — teren ustug lub produkcji;
2) oznaczony symbolem KDL — teren drogi lokalnej;
3) oznaczony symbolem KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
4) oznaczony symbolem KO — teren obstugi komunikacyjnej.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) budynki istniejace w dniu wejécia w zycie ustalen planu, a ktore zostaty przecigte linig zabudowy moga
by¢ remontowane i przebudowywane, a ponadto rozbudowywane, nadbudowywane i odbudowywane
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza:
- obiektoéw matej architektury,
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3 m, takich elementow budynku jak:
balkony, wykusze, schody, podesty, pochylnie oraz zadaszenia;

2) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow,

b) obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng — 25 m, przy czym wysoko$¢ ta
nie dotyczy masztéw i wiez antenowych, z zastrzezeniem ustalen § 16 ust. 3 pkt 5,

¢) obiektéw malej architektury — 4 m;
3) w zakresie kolorystyki dachow i obiektow budowlanych:
a) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni,

b) w wykonczeniu elewacji budynkéw, nakaz stosowania barw w odcieniach pastelowych, szarosci, koloru
bialego lub naturalnego koloru materiatu, z ktéorego budynek jest wykonany, z zastrzezeniem ustalen
szczegodtowych,

c) nakaz stosowania kolorystyki dla elewacji budynkoéw jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych,

d) zakaz stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia;

4) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz przestrzegania na calym obszarze objetym planem, potozonym w zasiggu wystgpowania wod
podziemnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 221 ,,Dolina kopalna Wyszkow” oraz GZWP
nr 2151 ,,Subniecka warszawska (cz¢$¢ centralna)”, wszelkich nakazow, zakazow i zalecen okreslonych dla
tych obszarow w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi moga zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy:
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a) terenu UP, z zastrzezeniem ustalen pkt 3-5,
b) inwestycji celu publicznego, w tym zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

4) zakaz lokalizacji urzadzen iinstalacji do spalania lub wspoélspalania odpadow, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

5) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadoéw oraz prowadzenia dzialalno$ci w zakresie zbierania odpadow,
z wylgczeniem punktow do zbierania zlomu oraz odpadéw metali, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

6) zakaz odprowadzania Sciekow przemystowych ibytowych do ziemi, wod powierzchniowych, i rowow
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

7)nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

§8. 1. W ramach ksztalttowania terenow o charakterze przestrzeni publicznej wskazuje si¢ teren
przeznaczony pod drogg publiczng — oznaczony symbolem 1KDL.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z ksztaltowania terenéw o charakterze przestrzeni publicznej —
okreslonych w ust. 1:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego;
3) nakaz dostosowania terenow do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraw¢znika chodnika w rejonach skrzyzowan na calej szerokosci przejsé
dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku, na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do powierzchni jezdni,

c) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami,

d) zakaz lokalizowania malej architektury: latarni, tawek, tablic, znakow drogowych, w sposob kolidujacy
z ruchem pieszym i ograniczajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci;
2) dla dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okresla sig:

a) minimalna powierzchni¢ dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

b) minimalng szeroko$¢ frontdéw dziatek: 18 m,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60 stopni do 90 stopni,

3) dopuszcza si¢ parametry nizsze niz okreSlone w pkt?2 dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu na potrzeby infrastruktury technicznej oraz w celu wydzielenia doj$¢ i dojazdow.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci réwnej
lub wyzszej niz 50,0 m nalezy dokona¢ odpowiednich zgloszen — zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa lotniczego;

2)w granicach strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego (15 kV) napigcia —
wskazanej na rysunku planu — ustala si¢ warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w tej strefie:
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a) nakaz zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii, ustalonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizacji pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku skablowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) ustala si¢ granice¢ strefy ochronnej 10,0 m od granicy obszaru kolejowego — zgodnie z rysunkiem planu —
w zasiegu ktorej obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia oraz odst¢pstwa wynikajace z przepiséw
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu strefe ochronng 20,0 m od obszaru kolejowego, w zasiggu ktorej obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terendw idzialek odbywaé si¢ bedzie z przyleglych drog
istniejacych i projektowanych;

2) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych zniewyznaczonych w planie dojazdow
o0 szerokosci minimalnej 5 m,

3) tereny drog przeznaczone sa do pehienia funkcji komunikacyjnych, atakze do lokalizacji urzadzen
pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja iobstuga ruchu drogowego iruchu pieszych,
zieleni urzadzen, infrastruktury technicznej, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) powigzania ukladu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem zuktadem zewnetrznym
zapewnia ul. Pultuska (droga klasy Z);

5) dla potozonych w obszarze objgtym planem terenéw drog i ulic obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) teren 1KDL — fragment ul. Zakolejowej — przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, klasy
drogi lokalnej jako cze$¢ pasa ruchu drogowego; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) teren 1KR — ul. Wspolna — przeznaczony jest do pehlienia funkcji drogi komunikacji drogowej
wewnetrznej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc do parkowania oraz sposoby ich realizacji:

1) nakaz realizowania, w granicach dzialek budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja, miejsc
parkingowych dla samochodéw w liczbie:

a) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla hurtowni — minimum 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

c)dla zaktadéw produkcyjnych, magazynow, sktadow, baz transportowych — minimum 15 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych,

d) dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze,

e) dla funkcji niewymienionych w lit. a-d — minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 50 m? zabudowy,
dostosowujgc do funkcji zamierzenia budowlanego;

2) dla funkcji, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a-e nakaz realizowania miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) miejsca do parkowania, na terenach przeznaczonych do =zabudowy, nalezy urzadzi¢ w formie
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub zamknigtych garazy w ramach dziatek budowlanych;
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4) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznika o 50% w przypadku wyznaczenia miejsc parkingowych dla zabudowy
istniejace;.
§ 13. Ustala si¢ nastepuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) obstuge terenow ibudynkoéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia 1 wyposazenia
technicznego zapewnia¢ bedg istniejace i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie modernizacji irozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej, atakze budowy nowej,
w powiazaniu z ukltadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrebnych;

3) terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sg tereny drég publicznych, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizowanie jej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach
dzialek do nich przylegtych w pasie pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi inieprzekraczalna linia
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode w oparciu o istniejaca i projektowang miejska sie¢ wodociaggows,
b) budowa sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy — DN 80,

c) przy realizacji nowych iprzebudowie istniejagcych sieci wodociggowych — nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow naziemnych
o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode,

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystowych:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy — DN 100,

¢) dopuszczenie — do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzania Sciekdw w sposob
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendow zagospodarowanych zielenig bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wilasnej nieruchomosci,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowe;j
lub do gruntu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég publicznych i wewngtrznych do sieci kanalizacji
deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych oraz $ciekdw na sagsiadujacy z obszarem planu
obszar kolejowy oraz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

e) budowa sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy — DN 100;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy za posrednictwem gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) budowa sieci gazowej o minimalnej §rednicy — DN 32,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) jako podstawowe zrodto ciepta wskazuje si¢ istniejaca i rozbudowywana miejskg sie¢ cieplownicza, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zZrodet ciepta zzastosowaniem technologii 1 paliw
zapewniajacych spehienie standardow emisyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
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c) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony srodowiska;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne §redniego i niskiego napigcia,

b) realizacja sieci elektroenergetycznej o minimalnych parametrach — 0,23 kV,
¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajacej 500 kW oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym ograniczenia mocy nie dotycza urzadzen innych niz
wolnostojace,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
10) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) obstuga telekomunikacyjna z sieci kablowej za posrednictwem przewoddéw telekomunikacyjnych Iub
zsieci  bezprzewodowej za  pomoca  zewnetrznych — nadawczo-odbiorczych — urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,

b) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
11) w zakresie gospodarki odpadami — obowiazuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji.

§ 14. Ustala si¢ granice rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, w wysokosci:

1) dla terenu 2UP — 30%,
2) dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt 1 — 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 16. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2UP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) tereny produkcji, w tym:

a) tereny produkcji przemystowej,
b) tereny sktadow i magazynow;

2) tereny ustug.

2. W granicach terenu 2UP dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) placow manewrowych, doj$¢ i dojazdow;

2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
a) wolnostojacych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
b) innych niz wolnostojace;

3) infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenu 2UP ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 60%,

2) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlane;j:
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a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 2,0;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 18 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen budowlanych — 35 m, za wyjatkiem kominow, masztow i wiezy
antenowych, a takze innych budowli stuzacych podstawowym funkcjom terenu, ktérych wysoko$¢ wynika
bezposrednio z wymogow technologicznych i technicznych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?.
4. W granicach terenu 2UP ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

2) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25 stopni do 40 stopni lub dachy
ptaskie;

3) dopuszczenie lokalizowania budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

4) w wykonczeniu elewacji 1 dachow dopuszczenie stosowania kolorystyki zwiazanej z barwami firmy, jej
znakiem graficznym lub logo na nie wiecej niz 20% ich powierzchni.

§ 17. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1KO ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
obshlugi komunikacyjne;j.

2. W granicach terenu 1KO dopuszcza sig:
1) realizacje garazy i parkingdw, jako wielopoziomowych, naziemnych i podziemnych;
2) lokalizacje:

a) placow manewrowych, dojs¢ i dojazdow;

b) infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenu 1KO ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 50%;

2) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlane;j:

a) minimalng: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.
4. W granicach terenu 1KO ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25 stopni do 40 stopni lub dachy
plaskie;

2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. W granicach planu przestaja obowigzywaé ustalenia uchwaly Nr XXXVI/353/13 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 13 czerwca 2013 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Wyszkowa dla kwartatu ulic: 11-go Listopada, Pultuskiej, Wspdlnej, Dworcowej,
I Armii Wojska Polskiego i Proste;.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 20. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Gminy Wyszkow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L1/583/22
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 29 listopada 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA WYSZKOWA DLA WYBRANYCH DZIALEK POtOZONYCH
PRZY ULICACH: NA SKARPIE, PUtTUSKIEJ, WSPOLNEJ, LESNEJ,
TOWAROWEJ, StONECZNEJ ORAZ LETNISKOWE]J - ETAP Ili
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/583/22
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dzialek polozonych przy ulicach: Na Skarpie,
Pultuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej orazLetniskowej - Etap I11

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Wyszkowie stwierdza:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
stodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 5 lipca 2022 r. do 27 lipca 2022 r. Termin
sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do 10 sierpnia 2022 r.

2. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyneta jedna uwaga, ktora zostata
w catosci uwzgledniona przez Burmistrza Wyszkowa, wzwigzku zczym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
stodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 pazdziernika 2022 r. do
2 listopada 2022 r. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do 16 listopada 2022 r.

4. W wyznaczonym terminie nie wptynela zadna uwaga, w zwiazku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/583/22
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Wyszkowie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowig zadania
wlasne gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy obejmujg m.in.
sprawy gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz sprawy wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystoSci 1iporzadku oraz
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 3. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreSlonej w przepisach
odrebnych z zakresu prawa ochrony §rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu prawa energetycznego.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminnych, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, ustawie z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawie zdnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien
publicznych.

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Wyszkowie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zroédet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wilasnych przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/583/22
Rady Miejskiej w Wyszkowie

z dnia 29 listopada 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wyszkowie na podstawie art. 67a ust. 3 i S, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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wybranych działek położonych przy ulicach: Na Skarpie, Pułtuskiej, Wspólnej, Leśnej, Towarowej, Słonecznej oraz Letniskowej - Etap III    2   2022-06-09 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej mapy ewidencyjnej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.       5830029.09 7530005.64 5830030.01 7530036.83 5830028.29 7530040.11 5830029.04 7530057.1 5830029.52 7530067.69 5830032.79 7530141.72 5830034.35 7530177.0 5830035.23 7530196.86 5830034.27 7530213.25 5830021.34 7530215.3 5830011.970152028 7530213.792161403 5829998.41 7530211.61 5829966.94 7530206.54 5829891.71 7530194.46 5829875.07607352 7530191.756654171 5829822.98 7530183.29 5829812.76 7530181.61 5829738.74 7530169.47 5829725.08 7530167.22 5829720.25 7530166.75 5829720.6 7530143.01 5829718.51 7530092.35 5829718.66 7530065.99 5829718.81 7530039.65 5829719.73 7530034.24 5829723.5 7530033.62 5829728.48 7530033.16 5829732.15 7530032.82 5829738.79214393 7530032.20794156 5829760.04 7530030.25 5829773.98 7530028.97 5829816.8 7530025.03 5829900.004159291 7530017.383447882 5829999.17 7530008.27 5830029.09 7530005.64           https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP/XXXVII_423_21_dok   PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP XXXVII_423_21_dok UCHWAŁA NR XXXVII/423/21 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 30 września 2021 r.w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta  Wyszkowa dla wybranych działek położonych przy ulicach: Na Skarpie, Pułtuskiej, Wspólnej,  Leśnej, Towarowej, Słonecznej oraz Letniskowej Rada Miejska w Wyszkowie    2021-09-30  utworzenie 2021-09-30 2021-12-02 https://www.dropbox.com/s/agk66dy3b5q7ipu/1_uchwala_xxxvii_423_21.pdf?dl=0    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP/XXXIX/441/21/dok   PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP  XXXIX_441_21_dok UCHWAŁA NR XXXIX/441/21 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 2 grudnia 2021 r. zmieniająca uchwałę Nr XXXVII/423/21 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 września 2021 r. w sprawie  przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla  wybranych działek położonych przy ulicach: Na Skarpie, Pułtuskiej, Wspólnej, Leśnej, Towarowej,  Słonecznej oraz Letniskowej Rada Miejska w Wyszkowie    2021-12-02  utworzenie 2021-12-02 2022-06-09 https://www.dropbox.com/s/oj3fw1yjsidyf7h/2_uchwala_xxxix_441_21.pdf?dl=0    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP/XLVII/522/22/dok   PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP  XLVII_522_22_dok UCHWAŁA NR XLVII/522/22 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 9 czerwca 2022 r. zmieniająca uchwałę Nr XXXVII/423/21 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 września 2021 r. w sprawie  przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla  wybranych działek położonych przy ulicach: Na Skarpie, Pułtuskiej, Wspólnej, Leśnej, Towarowej,  Słonecznej oraz Letniskowej Rada Miejska w Wyszkowie    2022-06-09  utworzenie 2022-06-09 2022-06-09 https://www.dropbox.com/s/9u2j7gz7wwsgm5z/3_uchwala_xlvii_522_22.pdf?dl=0    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP/XLVII/523/22/dok   PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP  XLVII_523_22_dok UCHWAŁA NR XLVII/523/22 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie etapowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla  wybranych działek położonych przy ulicach: Na Skarpie, Pułtuskiej, Wspólnej, Leśnej, Towarowej,  Słonecznej oraz Letniskowej Rada Miejska w Wyszkowie    2022-06-09  utworzenie 2022-06-09 2022-09-29 https://www.dropbox.com/s/75txc4eolq2w88r/4_uchwala_xlvii_523_22.pdf?dl=0    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP/LI_583_22_dok   PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP LI_583_22_dok Uchwała Nr LI/583/22 z 29 listopada 2022r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych działek położonych przy ulicach: Na Skarpie, Pułtuskiej, Wspólnej, Leśnej, Towarowej, Słonecznej oraz Letniskowej – Etap III Rada Miejska w Wyszkowie    2022-11-29  utworzenie https://www.dropbox.com/s/lyx4na3d2ezedzk/Wyszk%C3%B3w%20-%20Umowa%20licencyjna%20nr%20271.57.2021%20z%2008-12-2021%20r..pdf?dl=0    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP/XLIX.560.22_dok   PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP XLIX.560.22_dok UCHWAŁA NR XLIX/560/2022 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia 29 września 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych działek położonych przy ulicach: Na Skarpie, Pułtuskiej, Wspólnej, Leśnej, Towarowej, Słonecznej oraz Letniskowej - Etap I Rada Miejska w Wyszkowie    2022-09-29  utworzenie 2022-09-29 http://wyszkow.esesja.pl/zalaczniki/198384/uchwalaxlix56022_1923405.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP/..._dok   PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP ..._dok UCHWAŁA NR .................... RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE z dnia .................... 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla  wybranych działek położonych przy ulicach: Na Skarpie, Pułtuskiej, Wspólnej, Leśnej, Towarowej, Słonecznej oraz Letniskowej - Etap III
 Rada Miejska w Wyszkowie    2022-11-18  utworzenie https://www.dropbox.com/scl/fi/84o6p0q19wyn1mth4a3xp/TEKST-PLANU.docx?dl=0&rlkey=9pexhfllhw0x3sh1fvyd417tf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP/..._rys1/20221118T000000   PL.ZIPPZP.5540/143505-MPZP ..._rys1 20221118T000000 2022-11-18T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
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	Zalacznik 4 Rada Miejska w Wyszkowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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