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RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU
z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck dla obszarow
zlokalizowanych w rejonie ulic Plockiej, Kwiatowej, Le$nej i Fabrycznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV/270/2022 Rady
Migjskiej w Glinojecku z dnia 24 lutego 2022 r., zmieniong Uchwatg Nr XLVIII/374/2023 Rady Miejskiej
w Glinojecku z dnia 15 czerwca 2023 r., Rada Miejska w Glinojecku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck dla obszaréw
zlokalizowanych w rejonie ulic Ptockiej, Kwiatowej, Lesnej i Fabrycznej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac,
Ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Glinojeck — etap III, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/272/2022 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia
24 lutego 2022 1.

2. Plan obejmuje trzy odrgbne obszary o lacznej powierzchni 22,72 ha, w rejonie ulic Ptockiej, Kwiatowej,
Lesnej 1 Fabrycznej w miescie Glinojeck, ktorych granice okreslono w cze$ci graficznej planu.

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

§ 2. [lekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym,;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce, obejmujace nie mniej niz 55% powierzchni dziatki;
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3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, mierzong po zewne¢trznym obrysie $cian budynkow;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni kondygnacji nadziemnych
i podziemnych, wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysie zewngtrznym Scian
budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej
z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze tarasy i stropodachy
z takg nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, 50% powierzchni ptyt azurowych na
stanowiskach postojowych i parkingach oraz wode¢ powierzchniows;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢
lini¢ pochylni i spocznikéw oraz na odlegtos¢ nie wickszg niz 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonow,
tarasow, schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca punkt styku dowolnego
fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢
lini¢ pochylni i spocznikow oraz na odleglto$¢ nie wigksza niz 1,5 m — okapdw, gzymsow, balkonow,
tarasow, schodow zewngtrznych, z zachowaniem przepisow odrgbnych. Dla budynkéw przeznaczenia
podstawowego lokalizowanych w drugiej linii zabudowy oraz budynkéw uzupehiajagcych zabudowe
przeznaczenia podstawowego nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

9) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdow oraz materiatéw, narzedzi i sprzetu;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologiczne;j;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o§wiaty, ochrony zdrowia, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodow, administracji, bankowosci, ustug pocztowych, zamieszkania zbiorowego,
turystyki, hotelarstwa, ushlug noclegowych, ushlug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?, z wylaczeniem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw oraz stacji
paliw 1 myjni samochodowych, sktadéw i skupéw odpadéw oraz ztomu, zaktadéw spopielania zwlok;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugows dziatalno$¢ realizowana przez administracje
publiczng miedzy innymi w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
rekreacji i sportu;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza dziatke¢ budowlang na terenie ktorej dziatalnos¢ jest prowadzona;

15) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, w tym
przyzaktadowe obiekty podczyszczania $ciekéw przemystowych, sieci infrastruktury technicznej oraz
dojazdy, place manewrowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

16) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
atakze inne znimi zwigzane, w tym migdzy innymi place zabaw, boiska wraz z szatniami, silownie
zewngetrzne, stoty do gry;

17) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozone z drzew i krzewow,
glownie zimozielonych, o zwartej strukturze iuksztaltowane wtaki sposob, aby minimalizowaé
ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW;
3) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
4) teren ustug kultury i rozrywki lub sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UK-US;
5) teren komunikacji drogowej publicznej drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
6) tereny komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;
7) tereny komunikacji drogowej publicznych drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

8) tereny komunikacji drogowej publicznych drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD;

9) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych oraz obowigzujgcych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, dopuszczenie lokalizacji budynkow
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy zwroconych $ciang bez otworéw okiennych Iub
drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy Ilub
bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazddéw, ciagow pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

5) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych zzachowaniem parametrow okreslonych
w planie;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7)dla budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub ich czgsci, zlokalizowanych poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
i urzadzenia dla 0sob niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegolnych terenow;

8) dopuszczenie adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

10) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materialow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

11) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 10 koloru elewacji na 20% powierzchni kazdej
elewacji budynku;

12) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
13) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dzialkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 14;

b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;
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14) dopuszczenie ~ wydzielania  dzialek  pod  obiekty  infrastruktury  technicznej,  dojscia
i dojazdy, drogi oraz poszerzenia drdg istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

15) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslona w ustaleniach szczegdétowych
planu: 12,0 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiegwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
a) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) parkingéw samochodowych lub zespoléw parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsigwzig¢, o ktorych mowa w lit. a, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg,

¢) inwestycji celu publicznego;
4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) tereny MW  kwalifikowane s3 jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

S)nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokoSci co najmniej 5,0 m, zgodnie zrysunkiem planu,
z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

6) zakaz lokalizowania budynkow stuzacych do obstugi produkcji rolne;j;

7) zakaz lokalizacji biogazowni, elektrowni wiatrowych, zaktadéw spopielania zwlok oraz zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
8)zakaz  prowadzenia  dzialalno$ci  gospodarczej  polegajacej na  odzysku,  przetadunku
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;
9) nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania dotyczacych Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK-US.
2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zgodnie z ustaleniami §13.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w granicach obszaréw objetych planem zlokalizowane sg obszary, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrebne:

1) udokumentowany Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 214, Zbiornik Dzialdowo”, o $redniej
gltebokosci ujg¢ — 100 m p.p.t.;

2) nieudokumentowany Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”,o Sredniej
glebokosci uje¢ — 160 m p.p.t.;

3) Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu.
2. W zakresie terenow goOrniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow

osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,50;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 25%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

7) geometria dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

8) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 12,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MN z drog 1KDD, 2KDD, 4KDD lub z ul. Kwiatowej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu 2MN z drog 1KDD, 3KDD, 4KDD,
¢) terenu 3MN z drég 1KDD, 2KDD lub z ul. Kwiatowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

d) terenu 4MN z drog 1KDD, 3KDD lub z ul. Kwiatowej oraz ul. Ptockiej, zlokalizowanych poza obszarem
planu,

e) terenu SMN z drogi 1KDZ.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
6MN, 7MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace lub w zabudowie szeregowej

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,50;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
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6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

7) geometria dachéw budynkéw: ptaskie lub dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 45°;

8) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 4,0 m,
¢) budowli: 12,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, =z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace: 1000 m?,

b) przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej: 400 m?;
11) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 6MN z drog 7KDD, 8KDD,

b) terenu 7MN z drogi 8KDD.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMW, 2MW, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) lokali ustugowych w kondygnacji parteru budynkow przeznaczenia podstawowego, wytacznie z zakresu
ustug nieucigzliwych,

b) garazy oraz stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w kondygnacjach podziemnych
budynkéw przeznaczenia podstawowego,

c) obiektow rekreacji;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 2,00;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

7) geometria dachow budynkéw: plaskie, dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 35°;

8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 16,0 m,
b) budowli: 12,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

11) obstuga komunikacyjna:
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a) terenu IMW z drég 1KDL, 2KDL, 3KDL, SKDD,
b) terenu 2MW z droég 2KDL, 7KDD.

§ 12. Dla terenu ushug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustugowe, w tym budynki ustugowe z zakresu handlu
detalicznego;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,00;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

6) geometria dachow budynkoéw: plaskie, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 35°;

7) maksymalna wysoko$¢
a) budynkow: 10,0 m,
b) budowli: 12,0 m;

8) maksymalna liczb¢ kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;
10) obstuga komunikacyjna z drog 2KDZ, 2KDL lub z ul. Ptockiej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 13. Dla terenu ustug kultury irozrywki lub ustug sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UK-US, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ustug kultury i rozrywki,
b) budynki i budowle sportu i kultury fizycznej, w tym miedzy innymi boiska sportowe,
¢) obiekty rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: budynki ushug publicznych;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,00;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) geometria dachow budynkdw: plaskie;
8) maksymalna wysokos¢

a) budynkow: 10,0 m,

b) budowli: 12,0 m;

9) maksymalna liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

11) obstuga komunikacyjna z drog 1KDL, 2KDL, 6KDD.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 10758

§ 14. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia wodne, w tym migdzy innymi rowy, atakze przejicia piesze,
przejazdy, przepusty zwigzane z rowami;

3) dopuszczenie zalesien;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 15. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia paséw ochrony funkcyjnej wynikajacych zprzebiegu istniejacych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu
kierunkach, do czasu rozbiorki lub przebudowy, w tym skablowania, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
z uwzglednieniem pkt 2;

2) w pasach ochrony funkcyjnej zakaz realizacji nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysoko$¢ moze
przekraczac 3,0 m po osiggnigciu swojego maksymalnego wzrostu.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powiagzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) lokalizacje terenéow 1KDG, 1KDZ, w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym;

3) lokalizacje terenow 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, w granicach terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) dla terenu komunikacji drogowej publicznej drogi gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDG:

a) przeznaczenie: poszerzenie drogi publicznej klasy glownej, drogi krajowej nr 60 — ul. Ptockiej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw oraz drog rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

5)dla terenow komunikacji drogowej publicznych drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDZ, 2KDZ:

a) przeznaczenie terenu 1KDZ: poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej — ul. Fabrycznej,
b) przeznaczenie terenu 2KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dopuszczenie lokalizacji zatok i przystankoéw komunikacji zbiorowe;j,

f) dopuszczenie lokalizacji chodnikoéw oraz drog rowerowych,

g) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

h) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

6) dla terenow komunikacji drogowej publicznych drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL.:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow oraz drog rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;

7)dla terendow komunikacji drogowej publicznych droég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw oraz drog rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
8) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu lub budynku garazowo-gospodarczym,

b) 1 stanowiska postojowego dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,

c) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali uzytkowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

d) 3 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j;

9) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji drogowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, wprzypadku, gdy nie ma technicznej mozliwo$ci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych w pkt 5, 6, 7, 8, 9, 10 z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociaggowej projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy
nie mniejszej niz 90 mm lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekoéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej lub projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz 150 mm, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
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b) odprowadzanie $Sciekow przemyslowych, po ich wczesniejszym podczyszczeniu, do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,
zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
i przemystowych do zbiornikow bezodptywowych lub zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow bytowych i1 przemystowych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) z terenow komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z pozostatych terendéw, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki,
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej lub
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej o Srednicy
nie mniejszej niz 32 mm lub indywidualnych zrodet;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, U, UK-US, dopuszczenie zasilania
z odnawialnych zrodel energii elektrycznej nie wymagajacych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji
odnawialnych Zrédet energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

d) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

e) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ przytaczenie do sieci
cieplnej lub stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, w tym mig¢dzy
innymi paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, lub:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, U, UK-US odnawialne zrodta energii
nie wymagajace okreslenia strefy ochronnej zwigzanej zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin
wiatrowych,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem turbin wiatrowych;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW: 1000 m?,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UK-US: 2000 m?,

¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U: 5000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, UK-US: 20,0 m,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U: 30,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MW, U, UK-US: 70° — 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 10% na terenach MN, MW;
2) 20% na terenach U, UK-US;
3) 5% na pozostatych terenach.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Glinojeck.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Sikorski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr L/393/2023
Rady Miejskiej w Glinojecku
z dnia 21 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Glinojeck dla obszaréw zlokalizowanych w rejonie ulic
Plockiej, Kwiatowej, LeSnej i Fabrycznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Glinojecku stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 lutego
2023 r. do 2 marca 2023 r. oraz w dniach od 28 czerwca 2023 r. do 27 lipca 2023 r.

2. W wyznaczonych terminach nie wplynety uwagi, w zwiazku zczym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr L/393/2023
Rady Miejskiej w Glinojecku
z dnia 21 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Glinojecku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977) Rada Miejska w Glinojecku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslony w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/393/2023
Rady Migjskiej w Glinojecku
z dnia 21 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml
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	UCHWAŁA NR L/393/2023 RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU z dnia 21 września 2023 r.
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