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UCHWALA Nr LXII1/2035/2022
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 7 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu Fortu Mokotow
i Wygledowa - cze$é 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 13721 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.Y), w zwigzku z uchwata Nr XC/2666/2010 Rady
m.st. Warszawy zdnia 23 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu Fortu Mokotow 1 Wygledowa, zmieniong uchwata Rady m.st.
Warszawy Nr VIII/140/2011 z dnia 27 stycznia 2011 r. oraz uchwata Rady m.st. Warszawy Nr XX1/555/2019
z dnia 7 listopada 2019 r. oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, ktore zostalo przyjete Uchwala
Nr LXXXI11/2746/2006 Rady m.st. Warszawy zdnia 10.10.2006 1. (z p6ézn. zm.?) Rada m.st. Warszawy
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w otoczeniu Fortu Mokotow
i Wygledowa - czg$¢ I, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczajg:
1) od poéocy: potudniowa granica dz. ew. nr 8/7 z obrebu 1-01-16, potudniowa granica dz. ew. nr 9 z obrebu
1-01-16;

2) od wschodu: zachodnia granica dz. ew. nr 115z obrgbu 1-02-01, zachodnia granica dz. ew. nr 81/2
z obrebu 1-02-04, zachodnia granica dz. ew. nr 103/2 z obrebu 1-02-12 do péinocno-zachodniego naroznika
dz. ew. nr 103/1 z obrebu 1-02-12, zachodnia granica dz. ew. nr 103/1 z obrgbu 1-02-12, zachodnia granica

Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2004r. Nr6 poz.41, Nr92 poz. 880 i Nr 141 poz. 1492, z2005r.
Nr 113 poz. 954 1 Nr 130 poz. 1087, z2006r. Nr45 poz.319 i Nr 225 poz. 1635, z2008 r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z2010r. Nr24 poz. 124; Nr 75 poz. 474; Nr 106 poz. 675, Nr 130 poz. 871;
Nr 119 poz. 804; Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951,
poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133, 22015 r. poz. 22,
poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 183022016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579, z 2017 r. poz. 730, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544, z 2019 poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696 i poz. 1815, 22020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 13781z 2021 r. poz. 11,
poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986

2 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostatlo zmienione uchwatg nr
L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwata nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia
28 kwietnia 2009 r., uchwata nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 7 pazdziernika 2010 r., uchwata nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwalg nr XCII/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia
16 pazdziernika 2014 r. oraz uchwata nr LXI1/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r. oraz uchwatg nr
LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 .
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dz. ew. nr 103/2 z obrebu 1-02-12 od potudniowo-zachodniego naroznika dz. ew. nr 103/1 z obrebu 1-02-
12 do potnocne;j linii rozgraniczajacej ul. Woronicza;

3) od potudnia: péinocna linia rozgraniczajaca ul. Woronicza na odcinku od wschodniej granicy dz. ew. nr
126 z obrebu 1-02-12 do potudniowo-zachodniego naroznika dz. ew. nr 16 z obrebu 1-01-27;

4) od zachodu: zachodnia granica dz. ew. nr 16 z obrgbu 1-01-27 na odcinku od poludniowo-zachodniego
naroznika dz. ew. nr 16 z obrebu 1-01-27 do potudniowo-zachodniego naroznika dz. ew. nr 15 z obrebu 1-
01-27, zachodnia granica dz. ew. nr 15 z obrgbu 1-01-27, zachodnia granica dz. ew. nr 16 z obrebu 1-01-27
na odcinku od pétnocno-zachodniego naroznika dz. ew. nr 15 z obrgbu 1-01-27 do poéinocno-zachodniego
naroznika dz. ew. nr 16 z obrebu 1-01-27, zachodnia granica dz. ew. nr 40/6 zobrebu 1-02-11 do
potudniowo-zachodniego naroznika dz. ew. nr 324 z obrgbu 1-02-03, zachodnia granica dz. ew. nr
324 z obrebu 1-02-03, zachodnia granica dz. ew. nr 48 z obrebu 1-02-03, poéinocna granica dz. ew. nr
48 z obrebu 1-02-03 do punktu przeciecia linii powstalej na przedtuzeniu w kierunku poludniowym
wschodniej granicy dz. ew. nr 1/1 zobrebu 1-02-01, dalej w kierunku poéinocnym linia powstata na
przedtuzeniu w kierunku poludniowym wschodniej granicy dz. ew. nr 1/1 z obrgbu 1-02-01, wschodnia
granica dz. ew. nr 1/1 z obr¢bu 1-02-01.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym w skali
1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej - stanowigce zatacznik nr 4.

4. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, shuzace naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu;
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13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

5. Na obszarze planu nie wystepuja przyczyny, ktére uzasadniatyby ustalanie:
1) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic isposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym
powyzej 12°;
2) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system oznakowania

budynkow, drog i informacji kierunkowej, przyjety dla Miasta Stotecznego Warszawy na podstawie uchwat
Rady Miasta oraz prawa geodezyjnego i kartograficznego;

3) NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej
notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zélci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz
stopnia sczernienia ichromatyczno$ci; dwie pierwsze cyfry znumerycznego zapisu barwy $wiadcza
o procentowej zawarto$ci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, réwniez wyrazonym
w procentach; koncowa cz¢$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich
koloréw podstawowych: zolci - Y, czerwieni - R, bigkitu - B izieleni - G lub N w przypadku koloréw
achromatycznych;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace obszar, wewnatrz ktérego mozliwe jest, na zasadach okre§lonych w planie, sytuowanie
budynkow, altan dziatkowych oraz obiektéw zwigzanych z uprawami ogrodniczymi, w tym szklarni;

5) obiektach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktorych oddziatywanie powoduje przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych poza dziatka budowlang, na ktorej
dzialalno$¢ jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uslugowego w budynku mieszkalno-
ustugowym lub mieszkalnym powoduje przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza lokalem,
w ktorym dziatalnos$¢ jest prowadzona;

6) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdtuz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkéw, na zasadach okreslonych w planie, przy
czym dopuszcza si¢ wycofanie lica $ciany frontowej onie wigcej niz 1,5 m od obowigzujacej linii
zabudowy maksymalnie na 30% dtugosci elewacji budynku, oile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

8) parku — nalezy przez to rozumie¢ teren zieleni urzadzonej petniacy funkcje publiczne, w mysl art. 6 pkt 9c)
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

9) podwalniach — nalezy przez to rozumie¢ historyczne budowle murowane zlokalizowane na terenie Fortu M-
Mokotow, w szczegolnosci poterny i kaponiery, prochownie, laboratorium imagazyn nabojow oraz
schrony: koszarowe, pogotowia, latrynowe i magazynowe;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie przewazajace na dzialce
budowlanej albo na terenie niezabudowanym, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej a w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to
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przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu; pojecie to obejmuje roéwniez przypadki
wystepowania tacznie lub rozdzielnie kazdego z przeznaczen ustalonych planem;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niZ przeznaczenie
podstawowe, dopuszczone na dzialce budowlanej albo na terenie niezabudowanym, przy czym
powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenéw
niezabudowanych powierzchnia wskazana przez to przeznaczenie nie moze by¢ wicksza niz 40%
powierzchni terenu, o ile ustalenia szczegbélowe nie stanowia inaczej;

12) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca
o maksymalnej $rednicy 140 cm +/- 1 cm, nie liczac podstawy i zwienczenia stlupa oraz maksymalnej
wysokosci 482 cm, nie liczgc elementow fotowoltaicznych stuzacych zasilaniu stupa, przewyzszajacych
jego zwienczenie o maksymalnie 40 cm;

13) strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wewnatrz
ktoérego mozliwa jest realizacja budynku lub jego czgsci o wysokosci wigkszej o co najmniej 30% od
wysokosci otaczajacych obiektow lecz nie wigkszej niz maksymalna wysokos¢ zabudowy ustalona
w przepisach szczegdtowych dla terenow;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym inumerem porzadkowym lub wylacznie numerem porzadkowym w przypadku
terenow drog;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong na terenie, w obiektach niemieszkalnych
wolnostojacych, w zabytkowych obiektach budownictwa obronnego (podwalniach) lub lokalach
niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw, stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci badz $wiadczong na rzecz oséb prawnych, nie zwigzang z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem dziatalnosci prowadzonej w obiektach
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m 2; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, poza
dziatka budowlang, na ktorej dziatalnos¢ jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu
uslugowego w budynku mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza lokalem, w ktorym dziatalnos¢ jest prowadzona;

16) wykuszu — nalezy przez to rozumie¢ nadwieszong powyzej parteru, kubaturowa czgs¢ budynku, wystajaca
przed lico budynku, ktérej powierzchnia nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni danej elewacji,
z zastrzezeniem § 5 pkt 8 lit. a;

17) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej (willowej) — nalezy przez to rozumie¢ budynki
wielorodzinne o maksymalnie o$miu lokalach mieszkalnych idwoch klatkach schodowych oraz
o maksymalnej wysokos$ci zabudowy wynoszacej 11 m, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wysokiej o szerokosci minimum 6 m,
ztozony z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie tereny
komunikacji od terendw sasiednich.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolem literowym, zgodnie z § 4 ust. 1;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszonego tacznika budynkéw na terenie A60 U-F;
7) rejony lokalizacji ustug w parterach budynkéw;

8) strefa dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokos$ciowej;
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9) strefy maksymalnej wysoko$ci zabudowy na terenie A60 U-F;

10) rejony lokalizacji gldownego powiazania pieszego;

11) wymiarowanie odleglosci ustalonych w planie;

12) granica strefy ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego ,,KZ-C”;

13) granica strefy ochrony otoczenia i ekspozycji zespotu budownictwa obronnego ,,KZ-E”;

14) budynki chronione ustaleniami planu;

15) rejony lokalizacji rzedu drzew;

16) strefy zieleni osiedlowej;

17) strefy zieleni forteczne;.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter wytacznie informacyjny.
§ 4. 1. Dla poszczegolnych terenéw okresla si¢ przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym:

1) U — tereny ushug;

2) U-O — tereny ushug o$wiaty;

3) U-Z — tereny ustug zdrowia;

4) U-KS — tereny ustug sakralnych;

5) U-F — tereny ustug w ramach systemu fortecznego Twierdzy Warszawa;

6) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

7) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

8) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) MWn — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej (willowej);

10) MN/MWn — tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej niskiej
(willowej);

11) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
12) ZP — tereny zieleni urzadzone;j - park;
13) ZD — tereny ogrodow dziatkowych wraz z infrastrukturg ogrodows - zielen urzadzona;
14) KP — tereny komunikacji pieszej;
15) KDP — tereny obstugi komunikacji;
16) KDW — tereny drog wewnetrznych;
17) tereny drog publicznych, w tym:
a) KD-G — teren drogi publicznej klasy gtownej,
b) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
c¢) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
d) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2. Ustala sig, ze symbol literowy rozdzielony uko$nikiem oznacza rownorzednos$¢ albo wymienno$¢ kazdej
z funkcji ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne dla terenow, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

4. Na calym obszarze planu, w ramach ustalonego przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ lokalizowanie
obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych iurzadzen
budowlanych stuzacych obstudze zagospodarowania, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
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1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: C7 U-O, C8 U-O, C11 U-O, C12 U-O, E12 U-O, ktore
zalicza si¢ pod budowe iutrzymanie ztobkow, przedszkoli, szkoét publicznych, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, a takze domoéw kultury, klubow osiedlowych i obiektow sportowych;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem D16 U-Z, ktory zalicza si¢ pod budowe iutrzymanie
publicznych obiektéw ochrony zdrowia;

3) tereny oznaczone symbolem ZP, ktore zalicza si¢ do publicznie dostgpnych samorzadowych parkéws;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, ktore zalicza si¢ do drog
publicznych;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: A25 KP, A29 KP, A53 KP, B6 KP, B21 KP, ktére zalicza
si¢ pod urzadzanie, budowe lub przebudowe publicznie dostgpnych samorzadowych ciagow pieszych.

6. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objgtym planem, w szczego6lnosci na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem U-F, lokalizowanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ile nie koliduje to
z zagospodarowaniem terenu.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) okresla si¢ strukture przestrzenng obszaru planu migedzy innymi poprzez:
a) wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw z zakazem zabudowy,
b) wyznaczenie terendw stanowigcych przestrzenie publiczne,
¢) okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow;

2) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji ustug w parterach budynkow, dla ktérych
nakazuje si¢ realizacje ogdlnodostepnych lokali ustugowych zlokalizowanych w parterze lub w dwoch
pierwszych nadziemnych kondygnacjach budynku, z zastrzezeniem § 8 pkt3 - ustalenie nie dotyczy
przebudowy istniejacych obiektow;

3) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokos$ciowej, dla
ktorej dopuszcza si¢ realizacje dominanty na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegélowych,
z zastrzezeniem § 11;

4) wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji gtownych powiagzan pieszych, dla ktérych
ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego, przy czym:
a) szczegdtowa lokalizacja powigzania pieszego moze podlegac przesunigciom,
b) minimalna szeroko$¢ powigzania pieszego nie moze by¢ mniejsza niz 4 m,
¢) nakazuje si¢ wyposazenie powigzania pieszego w o$wietlenie;
5) wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedu drzew, dla ktoérych nakazuje sig

realizacj¢ rzedow drzew, na warunkach okreslonych w § 6 pkt 3 lit. f-h;

6) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefy zieleni osiedlowej, dla ktérych nakazuje si¢ realizacje
zieleni na warunkach okreslonych w § 6 pkt 3 lit. e;

7) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefy zieleni fortecznej, dla ktorych nakazuje si¢ realizacje
zieleni na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych, z zastrzezeniem § 7 pkt 1;

8) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkéw, altan dzialkowych oraz obiektow zwigzanych zuprawami
ogrodniczymi, w tym szklarni - poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowigzujacych linii zabudowy
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:

a) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do okapow, gzymsoéw, nadwieszen wystajacych poza obrys budynku
nie wigcej niz 1,5 m oraz do wykuszy, ryzalitow, balkonéw, werand, gankow, stanowigcych maksimum
30% powierzchni elewacji i wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, za wyjatkiem
odcinkow gdzie linia zabudowy pokrywa sie z granicg obszaru objetego planem,
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b) linie zabudowy nie odnosza si¢ do taraséw w przyziemiu budynku, wejs¢ i wjazdow do budynkow lub
do parkingdw podziemnych, schodéw zewngtrznych oraz zewnetrznych szybow windowych wystajacych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, za wyjatkiem odcinkdéw gdzie linia zabudowy pokrywa si¢
z granicg obszaru objetego planem,

¢) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do pochylni, podestow, ramp przy wejsciach do budynkow, wystajacych
poza obrys budynku nie wiecej niz 2,0 m, za wyjatkiem odcinkdéw gdzie linia zabudowy pokrywa si¢
z granicg obszaru objetego planem,

d) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do elementéw ocieplania elewacji zewngtrznych,

e) linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingdw podziemnych,
ktére nie wystaja ponad poziom terenu, za wyjatkiem odcinkéw gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywa si¢ z granica obszaru objgtego planem oraz innych budowli podziemnych, w tym budowli
zlokalizowanych w podwalniach Fortu M-Mokotow,

f) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do obiektow matej architektury,
g) linie zabudowy nie odnosza si¢ do przydomowych oranzerii (ogrodow zimowych),

h) dopuszcza si¢ remont oraz przebudowe istniejacych budynkow, altan dziatkowych oraz obiektow
zwigzanych zuprawami ogrodniczymi, w tym szklarni, usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy i nadbudowy poza wyznaczone linie;

9) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne itechniczne zapewniajgce dostepnosé
terenow, budynkéw iurzadzen dla wszystkich uzytkownikow na zasadach projektowania uniwersalnego,
z uwzglednieniem potrzeb 0sob o ograniczonej mobilnosci, w tym 0sob z niepelnosprawnosciami oraz 0sob
starszych; ustalenie nie dotyczy zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej (willowej);

10) ustala si¢ zasady pokrycia dachow:
a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pokrytych zielenig, z zastrzezeniem § 7 pkt 1 oraz § 7 pkt 4 lit. c,

b) na dachach budynkéw dopuszcza si¢ montowanie paneli stonecznych, z zastrzezeniem § 7 pkt 1 oraz
§ 7 pkt 4 lit. c,

¢) na dachach budynkéw dopuszcza si¢ montowanie rekuperatoréw, z zastrzezeniem § 7 pkt 1 oraz § 7
pkt 4 lit. ¢,

d) dla dachéw spadzistych nakazuje sie, z zastrzezeniem § 7 pktloraz § 7 pkt4lit. c, stosowaé
symetryczne nachylenie gléwnych potaci dachowych oraz pokrycie dachowka ceramiczng, dachowka
cementowa, blacho-dachowka lub dachéwka bitumiczng, przy czym w przypadku realizacji budynku
blizniaczego pokrycia dachowe obu jego czg¢sci powinny by¢ jednolite, natomiast w przypadku realizacji
zabudowy szeregowej pokrycia dachowe wszystkich segmentow powinny by¢ jednolite,

e) w przypadku zastosowania dachdéw spadzistych nakazuje si¢ stosowanie kolorow odpowiadajacych
barwom wedtug systemu NCS: niechromatycznego o wartosci ,,N” oraz kolorow potozonych na kole
barw systemu NCS w zakresie od ,,G” poprzez ,,Y” do ,,R”, przy czym dopuszcza si¢ wytacznie odcienie
koloréw wedtug systemu NCS, mieszczace si¢ w przedziale od 2020 do 5050;

11) ustala si¢ zasady kolorystyki budynkow:

a) na elewacjach budynkow realizowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub remontowanych, na
powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nakazuje si¢ stosowanie kolorow
odpowiadajacych barwom wedtug systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020 wylacznie na fragmentach $cian
budynku nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, w szczego6lnosci sidingu;

12) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
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a)nie uwaza si¢ za ogrodzenia: stlupkoéw blokujacych, ogrodzen tancuchowych, pojemnikéw i donic
z zielenia, ogrodzen ogrodkow gastronomicznych, ogrodzen placéw zabaw dla dzieci, ogrodzen urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, wygrodzen zieleni urzadzonej o wysokos$ci nieprzekraczajacej 0,6 m, urzadzen
bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz ochrony $rodowiska, a takze ogrodzen urzadzen infrastruktury
technicznej i zywoplotow o wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na terenach drog publicznych (KD), drog wewnetrznych (KDW) oraz
ciggow pieszych (KP) wymienionych w § 4 ust. 5 pkt 5,

c¢) ogrodzenia realizowane od strony drog publicznych (KD), drég wewngetrznych (KDW) oraz ciaggoéw
pieszych (KP) powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem
lit. e,

- dopuszcza sie¢ zwickszenie maksymalnej wysokosci ogrodzenia jesli wynika to z uksztaltowania
terenu,

- dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej wysokos$ci ogrodzenia w przypadku gdy jest to niezbgdne dla
funkcjonowania terenowych obiektow sportowych, z zastrzezeniem lit. f,

- lokalizacja ogrodzenia wzdhuz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem do
I m wglab dziatki oraz do 5m w glab dziatki wylacznie w przypadku gdy dotyczy to wjazdu
bramowego lub wynika z koniecznosci omini¢cia drzewa lub obiektow infrastruktury technicznej, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

d) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenow zieleni urzadzone;j - park (ZP),

e) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen dla terenow zieleni urzadzonej - park (ZP) nie moze przekracza¢ 1,2 m
od poziomu terenu z wylaczeniem ogrodzen terenowych obiektow sportowych,

f) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen terenowych obiektow sportowych, za wyjatkiem pitkochwytow,
nie moze przekraczac¢ 3 m od poziomu terenu,

g) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewngtrznych na terenach zieleni urzadzonej - park (ZP) za
wyjatkiem ogrodzen terenowych obiektéw sportowych, z uwzglednieniem pkt 12 lit. a,

h) nakazuje si¢ realizowa¢ ogrodzenia jako azurowe co najmniej w 50 % powierzchni kazdego metra
biezacego swojej dtugosci,
i) wysokos¢ cokotu pelnego nie moze przekracza¢ 0,4 m nad poziom terenu, przy czym nakazuje si¢

stosowac otwory umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny,

j) przy realizacji ogrodzen zakazuje si¢ stosowania nastgpujacych materiatow: prefabrykowanych ptyt
betonowych o grubosci wigkszej niz 3 cm, blach fatldowych, w tym falistych i trapezowych, poliweglanu
oraz ostro zakonczonych elementow szklanych badz ceramicznych,

k) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe ogrodzen istniejacych w dniu uchwalenia planu, posiadajacych
parametry niezgodne z ustaleniami planu okre§lonymi w lit. h oraz w lit. i;

13) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m 2;

14)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zwigzanych z technicznga obstuga
motoryzacji, takich jak: stacje paliw i dystrybucji gazéw, stacje obslugi pojazdow, myjnie pojazdow -
ustalenie nie dotyczy stacji tadowania pojazdow elektrycznych;

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdéw podziemnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
MW, MW/U, U, U-O, U-Z, KDP oraz na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U-F,
z zastrzezeniem § 7 pkt 1;

16) na calym obszarze planu zakazuje si¢ organizowania imprez masowych;
17) ustala si¢ zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych:

a)na calym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
niebedacych szyldami, za wyjatkiem:
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- stupoéw ogloszeniowo-reklamowych,
- tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publicznej,
- tablic reklamowych i urzadzen reklamowych niebedacych szyldami na kioskach,

- tablic reklamowych i urzadzen reklamowych remontowo-budowlanych, rozumianych jako tablice
reklamowe lub urzadzenia reklamowe, niebedace szyldami, umieszczane na konstrukcji rusztowania
lub tymczasowym ogrodzeniu placu budowy wylacznie w trakcie robot budowlanych prowadzonych
na podstawie zgloszenia lub pozwolenia,

b) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit. ¢ i d, sytuowanie shupéw ogloszeniowo - reklamowych wytacznie na
terenach drég publicznych: 1 KD-G ul. Ractawicka, 2 KD-L ul. Etiudy Rewolucyjnej, 3 KD-L ul.
Mitobedzka, 4 KD-L ul. Spartanska, 27 KD-Z ul. Woronicza, 28 KD-G ul. Woloska,

¢) dla stupéw ogloszeniowo-reklamowych nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:
- 50 m od stupow ogloszeniowo-reklamowych,

- 20 m od skrzyzowan drog publicznych (odlegto$¢ od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania
i krawezniki zewngtrzne jezdni),

- 10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych znakow MSI,

- 2,5 m od krawedzi jezdni,

- 6 m od budynku,

- 10 m od wiat przystankowych publicznego transportu zbiorowego,

- 30 m od obiektéw stuzacych upamietnieniu wydarzen historycznych lub osob,
d) zakazuje si¢ sytuowania shupow ogltoszeniowo-reklamowych:

- w pasie dzielacym jezdnie,

- w zasiegu koron drzew,

- na nawierzchniach nieutwardzonych,

e) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow wylacznie w ramach kondygnacji parteru Iub
pomiedzy parterem a dolng krawedzig otworéw okiennych pierwszego pietra,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow na kioskach,

g)dla tablic reklamowych iurzadzen reklamowych remontowo-budowlanych umieszczanych na
konstrukcji rusztowania, z ktorego wykonywane sa prace remontowe lub budowlane na elewacji
budynku, ustala si¢ nastepujace warunki:

- powierzchnia ekspozycyjna reklamy musi zajmowaé zwarte pole o ksztalcie prostokata stanowigcego
minimalnie 30 % 1imaksymalnie 60 % !acznej powierzchni tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego,

- powierzchnia reklamy nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni przestanianej $ciany budynku,

h) dla tablic reklamowych iurzadzen reklamowych remontowo-budowlanych umieszczanych na
tymczasowym ogrodzeniu placu budowy dopuszcza si¢ ich realizacje z uwzglednieniem zachowania
powierzchni ekspozycyjnej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni ogrodzenia,

i) dla tablic reklamowych iurzadzen reklamowych remontowo-budowlanych nakazuje si¢ zastosowanie
stonowanej kolorystyki grafiki reklamowej, dostosowanej do kolorystyki otoczenia,

j) ustala sie, ze tablice reklamowe iurzadzenia reklamowe, wtym szyldy posiadajace podswietlane
1 oswietlone powierzchnie ekspozycyjne oraz o§wietlenie wystaw musza spetniaé nastgpujace warunki:

- nakazuje si¢, aby emitowane §wiatlo miato jasno$¢ regulowana adekwatnie do pory dnia i kontrastu
otoczenia,

- nakazuje si¢, aby luminancja powierzchni $wiecacej nie przekraczata 4000 cd/m 2w ciggu dnia i 400
cd/m 2w nocy,
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- zakazuje si¢ stosowania obrazu ruchomego,
k) ustala si¢ zasady umieszczania tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji publiczne;j:

- dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie trzech dwustronnych tablic reklamowych o powierzchni
ekspozycyjnej do 2,16 m 2 wigcznie dla kazdej strony tablicy,

- dopuszcza si¢ stosowanie podswietlanej powierzchni ekspozycyjnej zajmujacej nie wigcej niz 50%
powierzchni catkowitej §cian wiaty,

- zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na dachu wiaty,
1) ustala si¢ zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na kioskach:

- dopuszcza si¢ usytuowanie maksymalnie dwoch jednostronnych tablic lub urzadzen reklamowych,
o identycznej formie ipowierzchni ekspozycyjnej nie wickszej niz 2,16 m?2, w sposob
nieprzestaniajacy otworow okiennych i drzwiowych,

- faczna powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych nie moze przekracza¢ 15% lacznej powierzchni
Scian obiektu,

- tablice 1 urzadzenia reklamowe nie mogg wystawaé poza obrys $ciany,
- zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych na dachu obiektu,

- maksymalna wysokos$¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego umieszczanych na attyce nie moze by¢
wigksza niz wysokos$¢ attyki,

m) ustala si¢ zasady umieszczania szyldow na elewacjach budynkow, przy czym ustalenia nie dotycza
reklam remontowo-budowlanych:

- zakazuje si¢ umieszczania szyldow w sposob powodujacy przestanianie okien oraz detali
architektonicznych i innych charakterystycznych elementéw $ciany,

- dopuszcza si¢ stosowanie szyldow na budynkach poza obrysem $cian, ustalajac ze maksymalna ich
wysoko$¢ powyzej §ciany nie moze przekraczaé¢ 1/6 wysokos$ci budynku i nie wigcej niz 150 cm,

- laczna powierzchnia szyldow dla danej elewacji nie moze przekraczaé 10% jej powierzchni,

- kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldow musi by¢ dostosowana do kompozycji
architektonicznej budynku oraz przekroju ulicy,

- dla markiz dopuszcza si¢ umieszczanie napisoéw i grafiki wylacznie na lambrekinach,
- dopuszczalna wysokos¢ szyldu nie moze wynosi¢ wigcej niz 0,6 m.
§ 6. Okresla sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja ochronie jako pomniki przyrody nicozywionej, wskazane na
rysunku planu glazy narzutowe: granitoidy polozone w granicach Zespotu Szkét Ogrodniczych przy ul.
Betskiej 1/3;

2) oddzialywanie na $rodowisko poszczegdlnych przedsiewzie¢ w zakresie emisji substancji ienergii do
srodowiska nie moze ogranicza¢ uzytkowania terendow sgsiednich, zgodnie zustalonym dla nich
przeznaczeniem terenu,

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow,

b) ustala si¢ realizacje zieleni w zakresie okreslonym wlit. c-f, przy uwzglednieniu wymogow
technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa ludzi okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, wskazanych na rysunku planu:

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, przy czym dopuszcza si¢ usunigcie lub
przesadzenie drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- nakazuje si¢ realizacj¢ nowych nasadzen drzew ikrzewow, przy uwzglednieniu uwarunkowan
siedliskowych,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-F ustala si¢ strefy zieleni fortecznej, zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla terenoéw, z zastrzezeniem § 7 pkt 1,

e) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, MW/U, U-O oraz U-Z:

- nakazuje si¢ zachowanie stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, w tym istniejacej zieleni
wysokiej, przy czym dopuszcza si¢ usuniecie lub przesadzenie drzew, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w strefach zieleni nakazuje si¢ realizacje nowych nasadzen drzew i krzewow, przy uwzglednieniu
uwarunkowan siedliskowych,

-w strefach zieleni dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-sportowych,
placéw zabaw dla dzieci, obiektoéw matej architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych oraz
urzadzen budowlanych stuzacych obstudze terenu, przy czym laczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej strefy zieleni, chyba ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inaczej,

- nakazuje si¢ zachowanie, nasadzenie lub uzupehienie rzedéw drzew - zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem lit. g i h,

f) dla terenow drég publicznych (KD):

- nakazuje si¢ zachowanie, nasadzenie lub uzupehienie rzedéw drzew - zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem lit. g i h,

- przy zagospodarowaniu terenéw drog zielenig urzadzong nakazuje si¢ zastosowanie gatunkoéw roslin
o wysokiej tolerancji na zanieczyszczenia komunikacyjne,

g) w wyznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji rzedu drzew:

- nakazuje si¢ lokalizowanie gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych,
w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomigdzy drzewami nie wigkszej niz 10 m,

- dopuszcza sie¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstepach - wprzypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu, takim jak przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd,

- drzewa nakazuje si¢ sadzi¢ w gruncie,

- dopuszcza si¢ sadzenie drzew w sposob inny niz w gruncie, zapewniajacy wieloletnia wegetacje lub
sadzenie krzewow wysokich zamiast drzew - w przypadku kolizji zistniejacg infrastruktura
techniczng,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ rzedow drzew lub pojedynczych drzew poza wyznaczonymi na rysunku planu
rejonami lokalizacji rzedu drzew, przy spelieniu wymogow technicznych oraz wymogow
bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslonych w przepisach odrebnych,

i) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni towarzyszacej w otoczeniu obiektow budowlanych oraz wzdhuz ciaggoéw
komunikacji pieszej, z zastrzezeniem § 7 pkt 1;

4) w zakresie ochrony wod powierzchniowych, wod podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13
ust. 4,

b) nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich budynkow do sieci wodociggowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej po
ich wybudowaniu, z wytaczeniem budynkow gospodarczych,

c) dopuszcza si¢ zmiany stanu wody na gruntach, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego;

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:
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a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i architektonicznych zapewniajacych wiasciwe standardy
akustyczne, poprzez zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, przy czym:

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP oraz ZD nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe,

-tereny oznaczone na rysunku planu symbolami U-O nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U-Z nalezy traktowac jako tereny szpitali w miastach,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

-tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MWn nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/MWn nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b)na terenach przeznaczonych w planie pod funkcje mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe,
w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub ushug
pomocy spotecznej lub ochrony zdrowia, zwigzanych ze stacjonarnym lub catodobowym pobytem ludzi
nakazuje si¢ zapewnienie, na fragmentach tych terenéow przeznaczonych pod te ustugi, standardu
akustycznego w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
terenow domow opieki spotecznej lub szpitali w miastach,

c) przy przebudowie istniejacych drog nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i przestrzennych
ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan,

d) realizacj¢ nowej zabudowy zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy od ulic: Ractawickiej, Wotoskiej
oraz Woronicza w sposob uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z halasem i drganiami,
miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych
ucigzliwos¢ akustyczng, a w szczegolnosci przegrdod o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach
i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

a) ustala si¢ calkowity zakaz stosowania w nowopowstajacych obiektach indywidualnych zrodet opalanych
paliwami statymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie nowopowstajacych obiektow w cieplo zenergii elektrycznej z urzadzen
kogeneracji rozproszonej, z indywidualnych zrodet opalanych paliwami weglowodorowymi o niskiej
zawartosci siarki lub wykorzystujacych technologie bezemisyjne;

7) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegdlnosci zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowe;j;

8) zakazuje si¢ przetwarzania lub magazynowania odpadéw z wylaczeniem wstepnego magazynowania
odpadow przez ich wytworce.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie zespot budownictwa obronnego Fort M-Mokotow z 1883 r., ktérego granice oznaczono na
rysunku planu symbolem KZ-RZ/4 wraz z historycznymi obiektami budownictwa obronnego znajdujagcymi
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si¢ W jego granicach, polozony przy ul. Ractawickiej 99, wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkéw pod
nr A-808, decyzja z dnia 12.03.1973 r., dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

2) wyznacza si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granice strefy ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow
historycznego uktadu urbanistycznego, pokrywajaca si¢ z granica uktadu urbanistycznego i zespotu
budowlanego wokotl Fortu M-Mokotow, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej okresla si¢
nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

a) nakazuje si¢ zachowanie elementéw oryginalnego rozplanowania zespotu i jego willowo - ogrodowego
charakteru,

b) nakazuje si¢ zachowanie ukladu oraz elementdéw pierwotnej siatki ulicznej, wtym przekroje drog
publicznych (KD) iciggow pieszych (KP), zgodnie zrysunkiem planu, wraz z zachowang zielenig
i elementami wyposazenia ich wngtrz,

c¢) dopuszcza si¢ uzupelienie wyposazenia ulic w latarnie pastoralowe - model pastoralu warszawskiego
z 1928 roku,

d) wprowadza si¢ ochrong historycznej struktury kwartatbw zabudowy, poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych iobowigzujacych linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz poprzez
wprowadzenie ograniczen w zakresie: przeznaczenia terendw, formy zabudowy, powierzchni zabudowy
oraz parametréw zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw,

e) jezeli w ustaleniach szczegotowych dla terenéw potozonych w tej strefie nie ma zakazu nadbudowy
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ jej nadbudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
terenow,

f) wszelkie prace zwigzane znadbudowa budynkow, przy uwzglednieniu lit. e oraz zrozbudowa
1 przebudowa budynkéw musza by¢ przeprowadzane przy zachowaniu istniejgcej formy dachu oraz przy
zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych nie wigkszego niz kat nachylenia dachu istniejgcego, przy
czym dla budynkéw polozonych wtej strefie dopuszcza si¢ odtworzenie lukarn jedynie w formie
historyczne;j,

g) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy kolidujacej z gabarytami zabudowy zabytkowej i jej
warto§ciowym uktadem,

h) dla dziatek potozonych bezposrednio przy terenie Fortu M-Mokotow ustala si¢ obowiazek zachowania
pierwotnego (historycznego) uksztaltowania terenu zwigzanego z fortyfikacjami oraz zachowania
wszystkich znajdujacych si¢ tam elementow budowli obronnych; dopuszcza si¢ realizacje lub
przebudowe urzadzen podziemnej infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy z zachowanymi
elementami budowli obronnych;

3) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu granice strefy ,,KZ-E” ochrony otoczenia i ekspozycji zespotu
budownictwa obronnego, obejmujaca fragment otoczenia Fortu M-Mokotow, w ktorej wprowadzanie
zwartych nasadzen wysoka roslinnoscig od strony przestrzeni publicznych nie powinno przestania¢
perspektyw widokowych;

4) dla budynkoéw chronionych ustaleniami planu, wyznaczonych na rysunku planu oraz wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych:

a) okresla si¢ ograniczenia obejmujace ich funkcje, parametry zabudowy, lini¢ zabudowy i uktad na dziatce,
zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terendw,

b) nakazuje si¢ ochrone i zachowanie obiektow,

c) nakazuje si¢ zachowanie iochrone historycznych: formy, bryly, gabarytu, geometrii dachu, uktadu
otworéw okiennych idrzwiowych oraz podzialow stolarki, materialow, kolorystyki, detalu
architektonicznego elewacji, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej,

d) dopuszcza si¢ odtworzenie historycznej formy budynku, atakze innych, wilasciwych dla jego
historycznego pierwowzoru elementow, w tym wystroju elewacji oraz podziatéw stolarki okiennej
i drzwiowe;j,

e) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy budynkéw, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej,
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f) dopuszcza sig¢ realizacje wszelkich prac zwigzanych z przebudowa lub modernizacja, w tym remontami,
przy czym nakazuje si¢ ich realizacje w taki sposob, aby obiekt nie zatracil cech $§wiadczacych o jego
warto$ciach zabytkowych, tj. przy zachowaniu oryginalnych zasad i proporcji podzialu bryly budynku,
kompozycji elewacji, geometrii dachu, detali architektonicznych oraz przy uzyciu tradycyjnych
materialow dostosowanych do elementow oryginalnych obiektu,

g) zakazuje si¢ docieplania od strony zewnetrznej w sposdb powodujacy zniszczenie oryginalnej formy
architektonicznej 1 wystroju elewacji;

5) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow - uktad
urbanistyczny izespot budowlany wokol Fortu M-Mokotow, w zakresie ktéorego obowiazuja zapisy §
7 pkt 2;

6) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, w zakresie ktorych
obowiazuja zapisy § 7 pkt 4;

7) wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, elementy identyfikacji przestrzennej takie jak: pomniki, miejsca
pamigci, kapliczki, krzyze, dla ktorych w przypadku kolizji z docelowym zagospodarowaniem terenu
okreslonym w planie, dopuszcza si¢ ich przeniesienie.

§ 8. Okresla sie¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sa:

a) tereny drog publicznych (KD),

b) tereny komunikacji pieszej: ciagi piesze (KP) wymienione w § 4 ust. 5 pkt 5,

¢) tereny zieleni urzadzone;j - park (ZP);
2) na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie:

a) nakaz ksztattowania spojnej kompozycji w zakresie uktadu zieleni, rozmieszczenia, kolorystyki i form
obiektow matej architektury oraz wzoréw, rysunkow i kolorystyki posadzki w sposdb podkreslajacy
przebieg powigzan komunikacji pieszej i rowerowej, lokalizacje miejsc koncentracji ruchu pieszego oraz
wejs¢ do przylegtych budynkow, z uwzglednieniem § 5 pkt 8,

b) dla obiektow matej architektury, takich jak: tawki, stupki, kosze na $mieci, stojaki na rowery,
lokalizowanych w przestrzeni publicznej, nakazuje si¢ zastosowanie materialtdow o dlugotrwatej
odpornos$ci na proces starzenia, w szczegdlnosci metalu i drewna, przy czym w przypadku malowania
metalowych widocznych cze$ci ww. obiektow nakazuje sie zastosowanie koloréw achromatycznych
o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%, dopuszcza si¢ zastosowanie koloréw chromatycznych
wylacznie w formie akcentowania,

c) zakaz tworzenia trwatych przegrod w dostepie do terenow z uwzglednieniem zapisoéw § 5 pkt 12,

d) nakaz dostosowania przestrzeni przeznaczonej do ruchu pieszego do potrzeb 0so6b o ograniczonej
mobilnosci, w tym 0sob z niepelnosprawnos$ciami oraz osob starszych,

e)na terenach drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-G, KD-Z oraz KD-L
dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow, przy zachowaniu zasad okre§lonych w pkt 5;

3)w wyznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji ustug w parterach budynkow nakazuje si¢
zapewnienie dostgpnosci lokali ustugowych, potozonych w parterach budynkoéw, bezposrednio
z przylegltych przestrzeni publicznych;

4) na elewacjach nowoprojektowanych obiektow budowlanych od strony przestrzeni publicznych, o ktorych
mowa w pkt 1 zakazuje si¢ montowania konwekcyjnych wymiennikéw ciepta, z wyjatkiem paneli
energetycznych bedacych jednoczesnie elementem elewacji, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz § 7 pkt 4 lit.
c;

5) dla przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d okresla si¢ zasady realizacji kioskow:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu - 3,5 m,
b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ uzytkowa obiektu - 15 m 2,

c¢) nakazuje si¢ realizacje obiektu jako bryly zwartej, bez przybudowek, aneksow itp,
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d) nakazuje si¢ zastosowanie $cian o sumie przeszklenia wynoszacej nie mniej niz 40% powierzchni
wszystkich $cian, a w przypadku elewacji frontowej - minimum 70% powierzchni tej elewacii,

e) nakazuje si¢ zastosowanie kolorystyki elementéw konstrukcyjnych i elewacyjnych ograniczonej do barw
achromatycznych posiadajacych stopien sczernienia nie mniejszy niz 50%,

f) nakazuje si¢ wyposazenie w dach plaski, jednospadowy, przy czym zakazuje si¢ zadaszen wystajacych
poza obrys rzutu kiosku, za wyjatkiem tymczasowych zadaszen tekstylnych,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie wylgcznie jednego obiektu w rejonie jednego przystanku komunikacji
publicznej lub zgrupowania przystankoéw usytuowanych po tej samej stronie ulicy,

h) w rejonie skrzyzowan zakazuje si¢ lokalizowania po jednej stronie ulicy obiektéw polozonych
w odleglosci mniejszej niz 150 m od siebie,

i) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje obiektu o funkcji handlowo-ustugowe;.
§ 9. Okresla sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow i budowli, z zastrzezeniem lit. b, ¢ i d - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow,
b) dla stupéw ogloszeniowo-reklamowych - zgodnie z § 2 pkt 12,
¢) dla ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12 lit. c tiret pierwsze,
d) dla kioskow - zgodnie z § 8 pkt 5 lit. a,

e)dla obiektow matej architektury - 6 m, przy czym dla obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji
codziennej i utrzymaniu porzadku, takich jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $§mietniki - 3 m;

2) ustala si¢ maksymalng oraz minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy, liczonej po obrysie zewngtrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
zlokalizowanych na dziatce, w odniesieniu do powierzchni dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla terenow;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow;

4)ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do terenu
w przypadku terendw oznaczonych symbolem: ZP, ZD, KP, KDP, KDW, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D oraz
w odniesieniu  do powierzchni dzialki w przypadku pozostatych terendw, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenows;

5) wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu oraz ustaleniami § 5 pkt 8;

6) dopuszcza si¢ zachowanie, remont i przebudowe¢ zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu, dla ktorej
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w pkt 1-4
sg niezgodne z ustalonymi w planie;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania geometrii dachow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
(willowej), obiektow zamieszkania zbiorowego oraz zabudowy uslugowej, z zastrzezeniem lit. c,
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i stropodachow oraz dachow spadzistych bez wprowadzenia
ograniczen dotyczacych kata nachylenia potaci dachowych, chyba zZe ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich i stropodachow
oraz dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 45°, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej,

¢) dla zabudowy ustugowej o wysokos$ci nieprzekraczajacej 2 kondygnacji i powierzchni nie wigkszej niz
15 m 2, w tym matych obiektow handlowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i stropodachéw
oraz dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 25°,
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d) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw, w ktorych
zastosowano dachy o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym warto$¢ ustalong w planie
dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
kat nachylenia dachu istniejacego.

§ 10. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalne szerokosci frontow dziatek: 7 m dla dziatki przeznaczonej w planie pod realizacj¢ segmentow
srodkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, 12 m dla dzialki przeznaczonej
w planie pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej lub skrajnych
segmentow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz 18 m dla pozostatych dziatek,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej,

b) minimalne powierzchnie dziatek: 300 m 2dla dziatki przeznaczonej w planie pod realizacje zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej (willowej) oraz
500 m 2 dla pozostatych dziatek, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drég w przedziale od 70° do 110°,
z wylaczeniem dziatek naroznych potozonych przy skrzyzowaniu drog;

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie dzialek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, o parametrach mniejszych
niz okreslone w pkt 2 lit. ai b wytacznie dla dziatki przeznaczonej pod realizacje urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w zwigzku z przepisami odrgbnymi dotyczacymi funkcjonowania ruchu lotniczego, na obszarze objetym
planem obowiazuje bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz obiektow
naturalnych do wartosci 150 m n.p.m., przy czym powyzsze ograniczenie wysokosci dotyczy roéwniez
wszystkich urzadzen i obiektow zlokalizowanych na dachach budynkow.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) wyznacza si¢ linie rozgraniczajgce, ktore stanowig granice pasa drogowego terenéw drog publicznych oraz
okresla si¢ klasyfikacje uktadu drogowego izasady obshugi komunikacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu
oraz ustaleniami § 162;

2) uktad drég publicznych w obszarze planu stanowig wymienione ponizej tereny drog, przy czym nazwy ulic
majg charakter informacyjny:

a) uktad podstawowy - drogi o klasie glownej: 1 KD-G ul. Ractawicka (odc. Milobedzka - Woloska) oraz
28 KD-G ul. Wotoska (fragment drogi potozony w obszarze planu),

b) uktad obstugujacy - drogi o klasie lokalnej (KD-L) i dojazdowej (KD-D):
- 2 KD-L ul. Etiudy Rewolucyjnej (odc. Woronicza - Mitobgdzka),
- 3 KD-L ul. Mitobedzka (odc. Etiudy Rewolucyjnej - Ractawicka),
-4 KD-L ul. Spartanska (odc. Woronicza - A59 ZP),

- 5 KD-D ul. Gimnastyczna (odc. Mitobedzka - Ptywacka),

- 6 KD-D ul. Oszczepnikow (odc. Ractawicka - Gimnastyczna),

- 7 KD-D ul. Turystyczna (odc. Ractawicka - Gimnastyczna),

- 8 KD-D ul. Maratonska (odc. Ractawicka - Gimnastyczna),

- 9 KD-D ul. Ptatowcowa (odc. Ractawicka - E1 MW/U),

- 10 KD-D ul. Olimpijska (odc. Platowcowa - Spartanska),

- 11 KD-D ul. Olimpijska (odc. Spartanska - Balonowa),

- 12 KD-D ul. Balonowa (odc. Ractawicka - Migczynska),
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- 13 KD-D ul. Karwinska (odc. Ractawicka - Migczynska),

- 14 KD-D ul. Miaczynska (odc. Etiudy Rewolucyjnej - Spartanska),

- 15 KD-D ul. Migczynska (odc. Spartanska - Karolinki),

- 16 KD-D ul. Staszowska (odc. Betska - Glogowa),

- 17 KD-D ul. J. Maklakiewicza (odc. Woronicza - Migczynska),

- 18 KD-D ul. W. Zulawskiego (odc. Etiudy Rewolucyjnej - J. Maklakiewicza),
- 19 KD-D ul. J. Sibeliusa (odc. A. Malawskiego - W. Zutawskiego),

- 20 KD-D ul. G.Fitelberga (odc. A. Malawskiego - W. Zutawskiego),

- 21 KD-D ul. A. Malawskiego (odc. Etiudy Rewolucyjnej - J. Maklakiewicza),
- 22 KD-D ul. Betska (odc. Woronicza - Migczynska),

- 23 KD-D ul. Glogowa (odc. Miaczynska - Staszowska),

- 24 KD-D ul. Syrynska (odc. Miaczynska - Glogowa),

- 25 KD-D ul. Karolinki (odc. Karwinska - Migczynska),

- 26 KD-D (odc. J. Maklakiewicza - E12 U-0O),

- 27 KD-Z ul. Woronicza (odc. Woronicza poza obszarem planu - Etiudy Rewolucyjnej),
- 28 KD-G ul. Wotoska (fragment drogi polozony w obszarze planu);

3) ustala si¢ zasad¢ powigzan komunikacyjnych pomigdzy uktadem podstawowym a uktadem obslugujacym
poprzez wskazane na rysunku planu skrzyzowania;

4) drogi lokalne i dojazdowe na obszarze objetym planem zapewniaja powigzania z podstawowym miejskim
uktadem drogowo-ulicznym, ktorego elementami sg drogi realizujace powigzania mig¢dzydzielnicowe
i ponadlokalne: 1 KD-G ul. Ractawicka, 27 KD-Z ul. Woronicza oraz ul. Woronicza lezaca przy
potudniowej granicy planu poza jego obszarem,;

5) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow przylegajacych do drogi 1 KD-G (ul. Ractawicka) poprzez uktad
drog serwisowych zaprojektowanych w pasie drogowym, z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady
i realizacji zjazdow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, stuzacych
wewnetrznej obstudze komunikacyjnej tych terenow;

7) ustala si¢ realizacj¢ zatok parkingowych dla samochodéw osobowych w liniach rozgraniczajacych drogi
4 KD-L (ul. Spartanska) - jako dodatkowe miejsca parkingowe dla terenow D16 U-Z i C7 U-O;

8) ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach drég:
a) 1 KD-G — ul. Ractawicka,
b) 4 KD-L — ul. Spartanska;
9) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w pozostatych terenach drog publicznych lub poza nimi;

10) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej w terenach drog: 1 KD-G ul. Ractawicka oraz
4 KD-L ul. Spartanska;

11) dopuszcza si¢ zachowanie petli autobusowej na terenie drogi 4 KD-L ul. Spartanska;

12) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz
realizacj¢ parkingow dla rowerow.

2. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla obiektow nowo realizowanych, istniejagcych
rozbudowywanych lub nadbudowywanych Iub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obrgbie dziatek
budowlanych, na ktérych znajduja sig te obiekty:

1) dla samochodéw osobowych:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, nie mniej
jednak niz 1 miejsce na 60 m % powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz wielorodzinnej niskiej willowej — nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, przy czym ustalenie nie dotyczy budynkéw zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, ktore w stanie istniejacym nie posiadajg miejsc
parkingowych,
c)dla biur iurzgdéw — nie mniej niz 18 miejsc inie wiecej niz 30 miejsc na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej,
d) dla handlu i innych ustug, z zastrzezeniem lit. € — nie mniej niz 25 miejsc i nie wigcej niz 38 miejsc na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej,
¢) dla ustug o$wiaty — nie mniej niz 15 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej;
2) dla rowerow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla biur iurzedéw oraz dla handlu iinnych ustug — nie mniej niz 5 miejsc na 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca,
¢) dla terendéw zieleni urzadzonej - park — nie mniej niz 5 miejsc na 1000 m 2 powierzchni, jednak nie mniej
niz 15 miejsc;
3) dla dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, potozonych
na terenach oznaczonych symbolami MW lub MW/U ustala si¢ realizacje ogolnodostgpnych miejsc
parkingowych dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz 10 % programu parkingowego obliczonego

wedlug wskaznikow parkingowych okreslonych wpkt1 i2 - realizowanych na tych dziatkach jako
dodatkowe w stosunku do obliczonego programu;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowe lub rozbudowe;

2) ustala si¢, ze przewody oraz inne obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, ciagdw pieszych oraz drog wewnetrznych;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, ciggow pieszych lub droég wewnetrznych,
dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendéw
przeznaczonych na inne cele, wsposéb niekolidujacy =z istniejacg lub projektowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe takich
jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym
obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanalow zbiorczych (tuneli) dla przewodéw iinnych obiektoéw liniowych
infrastruktury technicznej;

6)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania =z istniejagcymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg tych urzadzen na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z migjskiej sieci wodociggowe;;

2) ustala si¢, iz zaopatrzenie w wodg poszczegdlnych terenéw objetych planem nastgpi poprzez istniejaca lub
rozbudowywang sie¢ wodociagowa;

3) ustala si¢ minimalng §rednice nowych sieci wodociaggowych - DN 80;
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4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wylacznie na potrzeby
istniejacych obiektoéw budowlanych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych uje¢ wdd podziemnych na potrzeby ogdlnodostepnych punktow
czerpalnych;

6) ustala si¢, ze miejska sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanaléw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej- DN 200 a dla
kanatéw tlocznych - DN 50;

3) dla obiektéw nowo realizowanych zakazuje si¢ budowy indywidualnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
oraz systemow odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych drég publicznych do
sieci kanalizacji deszczowej, rowow lub obiektow matej retencji;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendow utwardzonych parkingdw powyzej
4 miejsc postojowych do zbiornikéw retencyjnych, studni chlonnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci
kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi w granicach
wlasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sgsiednich;

4) w sytuacji niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych lub kolizji z istniejaca infrastruktura podziemna,
uniemozliwiajgcych odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika;

5) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej - DN 200;

6) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych lub w studniach chtonnych, zlokalizowanych w granicach nieruchomosci wlasne;j;

7) dopuszcza si¢ na obszarze planu, w szczegolnosci na terenach zieleni urzadzonej - park (ZP) lokalizowanie
urzadzen shuzacych odprowadzaniu lub gromadzeniu wéod opadowych i roztopowych;

8) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej, gazowej lub elektroenergetycznej albo
z indywidualnych zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze indywidualne zrédta ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, energia elektryczna lub
z odnawialnych zrodet energii, przy uwzglednieniu § 6 pkt 6 lit. a;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz § 7 pkt 4 lit. c;

4) minimalne parametry sieci cieptowniczej - DN 20;

5)dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) ustala si¢ minimalng $rednice nowych gazociaggdéw - DN 20;
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3) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii;

2) ustala si¢ realizacj¢ nowych i rozbudowe¢ istniejgcych linii niskiego, $redniego i wysokiego napie¢cia jako
kablowych podziemnych;

3) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,23 kV;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych lub z odnawialnych
zrodet energii  wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania stonecznego, wiatrowa lub
geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji;

5) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych jako wbudowanych lub podziemnych.

8. W zakresie tranzytowych elementow systemu elektroenergetycznego dopuszcza si¢ zachowanie
i eksploatacje istniejacych linii kablowych 110 kV oraz ich remonty iprzebudowy, wtym polegajace na
zmianie polozenia, lub budowe nowych odcinkéw linii w zastepstwie istniejagcych bez koniecznos$ci zmiany
planu.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z sieci telekomunikacyjnej;
2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych i ustala si¢ obowiazek
ich skablowania z chwila przebudowy;

4) dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej lub z sieci radiowej za
posrednictwem zewngtrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komorkowe;.

10. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad segregacji.
§ 14. Okresla si¢ zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow i obiektow budowlanych do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

a) ogrodkow gastronomicznych, stanowigcych cze$¢ obiektow gastronomicznych znajdujacych si¢ wich
bezposrednim sasiedztwie,

b) kioskow, spelniajacych wymogi okreslone w § 8 pkt 5,

¢) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby realizacji inwestycji, dla ktérych zostala wydana
ostateczna decyzja administracyjna;

3) do czasu realizacji pelnego uktadu komunikacyjnego, dla dzialek, dla ktorych dostepnos¢ komunikacyjna
realizowana bedzie poprzez drogi projektowane wyznaczone w planie, dopuszcza si¢, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, inng obstuge komunikacyjng terenéw niz ustalona w planie.

§ 15. Okresla si¢ stawki procentowe, shuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) 30 % - dla terendow oznaczonych symbolem: U, U-F, U-KS, MN/U, MW/U, MN, MWn, MN/MWn, MW
oraz dla terenow B26 U-O, C10 U-O i D16 U-Z;

2) nie ustala si¢ stawki procentowej dla pozostatych terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1 MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkoéw blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8§,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D - Gimnastyczna, w tym poprzez istniejgce drogi wewnetrzne
A5 KDW (ul. Gimnastyczna), A8 KDW, A9 KDW i A10 KDW, oraz z drogi potozonej przy zachodniej
granicy planu poza jego obszarem, zgodnie ze stanem istniejagcym w dniu uchwalenia planu (ul.
Milobedzka),

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw szeregowych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylgcznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,
f) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
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h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D - Gimnastyczna, w tym poprzez istniejace drogi wewnetrzne
A5 KDW (ul. Gimnastyczna) i A6 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A3 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkoéw szeregowych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wytaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m,
f) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D - Gimnastyczna, w tym poprzez istniejgce drogi wewnetrzne
A5 KDW (ul. Gimnastyczna) i A6 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
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potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A4 MN/MWn ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw blizniaczych,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okreslona w § 2 pkt 17,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D - Gimnastyczna, w tym poprzez istniejgce drogi wewnetrzne
A5 KDW (ul. Gimnastyczna) i A7 KDW (ul. Ptywacka),

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komdrkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A5 KDW (ul. Gimnastyczna) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,

c) zakaz realizacji ogrodzen,
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d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D - Gimnastyczna;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A6 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dzialek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
c) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D - Gimnastyczna;

5) zasady obshugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A7 KDW (ul. Ptywacka) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
¢) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D - Gimnastyczna;

5) zasady obshugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A8 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna - komunikacja kolowa oraz komunikacja piesza stuzgca obshudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejacych w dniu uchwalenia planu elementéw konstrukcyjnych
budynkow,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
d) zakaz realizacji ogrodzen,
e) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D - Gimnastyczna;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A9 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejacych w dniu uchwalenia planu elementéw konstrukcyjnych
budynkow,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
d) zakaz realizacji ogrodzen,
e) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D - Gimnastyczna;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A10 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejacych w dniu uchwalenia planu elementéw konstrukcyjnych
budynkow,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1 %,
d) zakaz realizacji ogrodzen,
e) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D - Gimnastyczna;

5) zasady obshugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1l MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow,
g) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
1) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
j) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
k) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
1) zasady lokalizowania tablic i urzagdzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkow, potozonych przy ul. Ractawickiej 124, 126, 128 1 130,
chronionych ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 1 KD-G - Raclawicka poprzez istniejacy wjazd i droge wewnetrzng
A16 KDW oraz 5 KD-D - Gimnastyczna, oraz z drogi polozonej przy zachodniej granicy planu poza
jego obszarem, zgodnie ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu (ul. Mitobedzka),

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A12 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylgcznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokoét Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b)dla wyznaczonych na rysunku planu budynkéw, potozonych przy ul. Ractawickiej 1161 122,
chronionych ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw - zgodnie z § 7 pkt 41 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 1 KD-G - Ractawicka poprzez istniejace drogi wewnetrzne, w tym
A16 KDW oraz 5 KD-D - Gimnastyczna,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A13 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
1) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
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j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczongj na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkéw, polozonych przy ul. Ractawickiej 114, 118, 120,
chronionych ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw -zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 1 KD-G - Ractawicka poprzez istniejacy wjazd i drogi wewnetrzne,
w tym A16 KDW oraz 5 KD-D - Gimnastyczna,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A14 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okre§lonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali, wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokoét Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkdéw, potozonych przy ul. Ractawickiej 112a 1 112b oraz ul.
Oszczepnikow 1, chronionych ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie
z§ 7 pkt4di6;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 1 KD-G - Ractawicka poprzez istniejacy wjazd i droge wewnetrzng
oraz 5 KD-D - Gimnastyczna i 6 KD-D - Oszczepnikow,
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b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A15 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8§,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 1 KD-G - Ractawicka poprzez istniejacy wjazd,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do polaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A16 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dzialek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1 %,
¢) zakaz realizacji ogrodzen,

d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespdt zabudowy wokdét Fortu M-Mokotdéw - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 1 KD-G - Ractawicka;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A17 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt §,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonego na rysunku planu budynku, polozonego przy ul. Turystycznej 3, chronionego
ustaleniami planu oraz ujetego w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstlugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 5 KD-D - Gimnastyczna, 6 KD-D - Oszczepnikow, 7 KD-D -
Turystyczna,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A18 MWn ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okreslona w § 2 pkt 17,
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b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonego na rysunku planu budynku, polozonego przy ul. Oszczepnikow 2, chronionego
ustaleniami planu oraz ujetego w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 6 KD-D - Oszczepnikow,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A19 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,

i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
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j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 7 KD-D - Turystyczna,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potgczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A20 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylgcznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 7 KD-D - Turystyczna,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A21 MWn ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okreslona w § 2 pkt 17,
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b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 5 KD-D - Gimnastyczna, 7 KD-D - Turystyczna,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komdrkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A22 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) zakazuje si¢ nadbudowy istniejgcych budynkow,
g) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
1) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
Jj) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
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k) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
1) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczongj na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkéw, potozonych przy ul. Gimnastycznej 11, ul. Ractawickiej
106 oraz ul. Turystycznej 2, chronionych ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
- zgodnie z § 7 pkt 41 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z droég: 1 KD-G - Ractawicka poprzez istniejace wjazdy, 5 KD-D -
Gimnastyczna, 7 KD-D - Turystyczna, 8 KD-D - Maratonska,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
polaczen kablowych, dostgp do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A23 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

f) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkéw, z wylaczeniem budynku potozonego na dziatce
ewidencyjnej nr 113 w obrebie 0201 przy ul. Ractawickiej 94,

g) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
1) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10, z zastrzezeniem lit. j,

j)dla budynku polozonego na dzialce ewidencyjnej nr 113 wobrebie 0201 przy ul. Ractawickiej
94 dopuszcza si¢ zmiang¢ geometrii dachu,

k) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,

1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

m) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,
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b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkéw, potozonych przy ul. Gimnastycznej 315, ul.
Maratonskiej 4, ul. Ptywackiej 3 oraz ul. Ractawickiej 94 i 100, chronionych ustaleniami planu oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 1 KD-G - Ractawicka poprzez istniejace wjazdy, 5 KD-D -
Gimnastyczna, 8 KD-D - Maratonska,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potgczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A24 ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - park;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej,

c) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury rekreacyjno-wypoczynkowej wylacznie w formie urzadzen
terenowych,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %,

e) zakaz realizacji ogrodzen,

f) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 5 KD-D - Gimnastyczna,

b) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energie¢ elektryczna odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A25 KP (ul. Plywacka) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ogdlnodostepny ciag pieszy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
c) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

3) zasady obshugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

4) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A26 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
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b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow,
g) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
i) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
j) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
k) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
1) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkoéw, potozonych przy ul. Mitobedzkiej 12120 oraz ul.
Platowcowej 11115, chronionych ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow -
zgodnie z § 7 pkt 41 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drég: 1 KD-G - Raclawicka poprzez istniejace wjazdy, 3 KD-L -
Mitobedzka, 9 KD-D - Ptatowcowa,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A27 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych,
b) ustugi, w zakresie okre§lonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali,

c) dopuszcza si¢ adaptacj¢, remont iprzebudowe istniejagcych w dniu uchwalenia planu obiektow
zamieszkania zbiorowego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -37- Poz. 4641

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna zdrog: 1 KD-G - Ractawicka poprzez istniejacy wjazd, 9 KD-D -
Platowcowa,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A28 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylgczeniem szpitali; w szczegdlnosci ustugi oswiaty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
1) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonego na rysunku planu budynku, potozonego przy ul. Mitobedzkiej 16, chronionego
ustaleniami planu oraz ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 3 KD-L - Milobedzka,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
polaczen kablowych, dostgp do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A29 KP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ogélnodostepny ciag pieszy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
c¢) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obslugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A30 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okre§lonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 3 KD-L - Mitobedzka, 9 KD-D - Ptatowcowa,
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b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A31 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wytaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokoét Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonego na rysunku planu budynku, potozonego przy ul. Mitobgdzkiej 4, chronionego
ustaleniami planu oraz ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drég: 3 KD-L - Mitlobedzka, 9 KD-D - Platowcowa,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A32 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylgczeniem szpitali; w szczegdlnosci ustugi oswiaty;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotdéw - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonego na rysunku planu budynku, potozonego przy ul. Mitobedzkiej 2, chronionego
ustaleniami planu oraz ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 3 KD-L - Mitobedzka, 9 KD-D - Ptatowcowa,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A33 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkow blizniaczych i szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

c¢) dopuszcza si¢ adaptacje, remont i przebudowe oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
budynkow, ktére w dniu uchwalenia planu pelnia wylacznie funkcje ustugowe zzakresu biur
i administracji;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,35,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,

i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
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j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:w wyznaczonej na rysunku
planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego obejmujacej
zesp6t zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 9 KD-D - Platowcowa,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potgczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A34 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkoéw blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylgcznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy — 0,35,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 9 KD-D - Platowcowa,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A35 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkoéw blizniaczych i szeregowych,
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b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespdt zabudowy wokoét Fortu M-Mokotéw - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 9 KD-D - Platowcowa,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A36 U-KS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi sakralne - ko$ciot,
b) dopuszczalne:
- obiekty zamieszkania zbiorowego - dom parafialny,

- inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, z wylaczeniem obiektow ucigzliwych, przy
czym laczny udziat tych funkcji nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% maksymalnej mozliwej
powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,55,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
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i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespdt zabudowy wokoét Fortu M-Mokotéw - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 9 KD-D - Ptatowcowa, 10 KD-D - Olimpijska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A37 MN/MWn ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkoéw blizniaczych,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okreslona w § 2 pkt 17,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wytaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow,

g) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie z§ 5 pkt8, przy czym
w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ wycofanie lica Sciany frontowej o nie
wiecej niz 2,0 m od obowiazujacej linii zabudowy,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
i) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

j) kolorystyka budynkoéw - zgodnie z § 5 pkt 11,

k) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

1) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréow historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespdt zabudowy wokoét Fortu M-Mokotéw - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 10 KD-D - Olimpijska,
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b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A38 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wytaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokoét Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkdéw, potozonych przy ul. Olimpijskiej 31, 33, 35137,
chronionych ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drég: 9 KD-D - Platowcowa, 10 KD-D - Olimpijska oraz 14 KD-D
Migczynska poprzez istniejacg droge wewnetrzng DS KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energic
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A39 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkoéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokoét Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkéw, potozonych przy ul. Olimpijskiej 25 i 29, chronionych
ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 10 KD-D - Olimpijska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komodrkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A40 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow blizniaczych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali,
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotdw - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkéw, potozonych przy ul. Olimpijskiej 21 i 23, chronionych
ustaleniami planu oraz uj¢tych w gminnej ewidencji zabytkéw - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 10 KD-D - Olimpijska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A41 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych,
b) ustugi, w zakresie okre§lonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt §,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 4 KD-L - Spartanska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A42 MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow szeregowych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali,
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt8, przy czym
w przypadku rozbudowy istniejacych budynkdéw dopuszcza si¢ wycofanie lica §ciany frontowej o nie
wiecej niz 2,0 m od obowigzujacej linii zabudowy,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 11 KD-D - Olimpijska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A43 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkow blizniaczych i szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt8, przy czym
w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ wycofanie lica $ciany frontowej o nie
wiecej niz 2,0 m od obowigzujacej linii zabudowy,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
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h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 11 KD-D - Olimpijska, 12 KD-D - Balonowa, wtym poprzez
istniejaca droge wewnetrzng A45 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A44 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy — 0,35,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8§,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 12 KD-D - Balonowa poprzez istniejaca droge wewnetrzng A45
KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;
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6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A45 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
c) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obslugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 12 KD-D - Balonowa;

5) zasady obshugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 61. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A46 MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkoéw blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wytaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 12 KD-D - Balonowa, w tym poprzez istniejace drogi wewnetrzne
A45 KDW i A48 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
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potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A47 MWn ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okre$lona w § 2 pkt 17,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,35,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespdt zabudowy wokoét Fortu M-Mokotéw - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 12 KD-D - Balonowa poprzez istniejaca droge wewnetrzng A48
KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do polaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A48 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dzialek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
¢) zakaz realizacji ogrodzen,

d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespdt zabudowy wokdét Fortu M-Mokotdéw - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 12 KD-D - Balonowa;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A49 MN/MWn ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych
i szeregowych,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okre§lona w § 2 pkt 17,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy — 0,35,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
f) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 12 KD-D - Balonowa, w tym poprzez istniejagcg droge wewnetrzng
48 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A50 MWn ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okreslona w § 2 pkt 17,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonego na rysunku planu budynku, potozonego przy ul. Balonowej 22, chronionego
ustaleniami planu oraz ujetego w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 12 KD-D - Balonowa,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A51 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojgcych i blizniaczych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; w szczegdlnosci ustugi o$wiaty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
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i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotdéw - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkow, potozonych przy ul. Karwinskiej 17 i 19, chronionych
ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw - zgodnie z § 7 pkt 41 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z droég: 1 KD-G - Ractawicka poprzez istniejagce wjazdy, 13 KD-D -
Karwinska,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
polaczen kablowych, dostgp do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A52 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; w szczegolnosci ustugi oswiaty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokoét Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkéw, potozonych przy ul. Balonowej 12, 14, 161 18 oraz przy
ul. Karwinskiej 15, chronionych ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw - zgodnie
z§ 7 pkt4di6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 12 KD-D - Balonowa, 13 KD-D - Karwinska,
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b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A53 KP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ogolnodostepny ciag pieszy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
¢) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego ukladu urbanistycznego
obejmujacej zespdt zabudowy wokoét Fortu M-Mokotéw - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AS54 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylgcznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokoét Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkéw, potozonych przy ul. Balonowej 8110 oraz przy ul.
Karwinskiej 5, chronionych ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw - zgodnie z §
7 pkt416;
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4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 12 KD-D - Balonowa, 13 KD-D - Karwinska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komdrkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A55 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt §,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonego na rysunku planu budynku, polozonego przy ul. Karwinskiej 1, chronionego
ustaleniami planu oraz ujetego w gminnej ewidencji zabytkow

-zgodnie z § 7 pkt 41 6;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna zdrog: 12 KD-D - Balonowa, 13 KD-D - Karwinska, 15KD-D -
Miaczynska,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A56 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
1) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkéw, potozonych przy ul. Olimpijskiej 1, 3, 5, 719,
chronionych ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw - zgodnie z § 7 pkt 41 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna zdrog: 11 KD-D - Olimpijska, 12 KD-D - Balonowa, 15KD-D -
Miaczynska,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 72. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A57 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylgczeniem szpitali; w szczegdlnosci ustugi oswiaty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
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h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotdéw - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonych na rysunku planu budynkéw, potozonych przy ul. Olimpijskiej 11 i 13, chronionych
ustaleniami planu oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw - zgodnie z § 7 pkt 41 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 11 KD-D - Olimpijska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A58 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wytaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w wyznaczonej na rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego obejmujacej zespot zabudowy wokoét Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2,

b) dla wyznaczonego na rysunku planu budynku, potozonego przy ul. Olimpijskiej 15, chronionego
ustaleniami planu oraz ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drég: 4 KD-L - Spartanska, 11 KD-D - Olimpijska,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;
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5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do polaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A59 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - park;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %,

d) dopuszcza si¢ realizacje doj$¢, obiektoéw matej architektury oraz urzadzen infrastruktury technicznej
wytacznie w sposéb niekolidujgcy z zachowanymi elementami budowli obronnych,

e) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
f) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
obejmujacej zespot zabudowy wokot Fortu M-Mokotow - zgodnie z § 7 pkt 2;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 4 KD-L - Spartanska,
b) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych;

5) zasady obshugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A60 U-F ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi, w szczegolnosci ustugi kultury, gastronomii, sportu i rekreacji, ustugi z zakresu
rzemiosta artystycznego, ustugi z zakresu produkcji audiowizualnej, przy czym zakazuje si¢ realizacji:

- ustug handlu, ushug obrotu finansowego i ustug ubezpieczen,

- ustug z zakresu hoteli i pensjonatéow, ushug z zakresu mieszkalnictwa zbiorowego,
- ustug facznosci 1 ushug transportu,

- ustug rzemiosta i uslug motoryzacyjnych,

- ustug bytowych, takich jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, naprawcze,
- ushug o$wiaty, ustug zdrowia i ustug opieki spoteczne;j,

- ustug sakralnych,

- ushug zwigzanych z przedstawicielstwami migdzynarodowymi,

b) dopuszczalne, ktoérego udzial nie moze stanowi¢ wiecej niz 10% maksymalnej mozliwej powierzchni
catkowitej zabudowy na dzialce, z uwzglednieniem powierzchni zabudowy zabytkowych obiektow
budownictwa obronnego (podwalni):

- ustugi handlu detalicznego,
- ushugi z zakresu hoteli i pensjonatow,

- inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, z wylaczeniem obiektow uciazliwych,
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c) dopuszcza si¢ adaptacje zabytkowych obiektow budownictwa obronnego (podwalni) wylacznie na
funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1,

d) dla pozostalej istniejacej zabudowy usytuowanej zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza
si¢ jej adaptacje, nadbudowe i rozbudowe wytacznie na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem pkt 2,

e) dla pozostalej istniejacej zabudowy usytuowanej niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
zakazuje si¢ jej nadbudowy irozbudowy oraz uzytkowania na funkcje niezgodne z przeznaczeniem
terenu, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem pkt 2,

f) dopuszcza sie¢ realizacje nowej zabudowy o funkcjach zgodnych zprzeznaczeniem terenu, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem pkt 2,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wypoczynkowych, tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych,
punktoéw gastronomicznych oraz sezonowych scen i podestow, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1,

h) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - ustalenie nie dotyczy tymczasowych
ogrodkow kawiarnianych, punktéw gastronomicznych, sezonowych scen i podestow;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
zabytkowych podwalni,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
zabytkowych podwalni,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,15, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ zabytkowych podwalni,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60 %,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — w wyznaczonych na rysunku planu strefach: ,,a” - 9 m oraz ,,b” -
13 m, przy czym ustalenie nie dotyczy zabytkowych podwalni,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. a,

h) kolorystyka budynkoéw - zgodnie z § 5 pkt 11, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,

j) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem lokalizowania szyldéw - zgodnie z § 5
pkt 17,

k) strefa zielni fortecznej - zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w wyznaczonych strefach, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1:
- nakazuje si¢ realizacje zieleni, przy uwzglednieniu uwarunkowan siedliskowych,

- dopuszcza si¢ usunigcie lub przesadzenie drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje elementow zagospodarowania okreslonych w pkt 1 lit. g a takze obiektow
matej architektury, doj$¢, dojazdow, miejsc parkingowych oraz urzadzen budowlanych stuzacych
obstudze terenu, przy czym taczna powierzchnia zagospodarowana zielenig nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni danej strefy zieleni,

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla obszaru Fortu M-Mokotow znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow, w granicach wskazanych na
rysunku planu - zgodnie z § 7 pkt 1,

b) wewnatrz obszaru, o ktorym mowa w lit. a zakazuje si¢ realizacji ogrodzen - dopuszcza si¢ ogrodzenie
wylacznie catosci obszaru Fortu M-Mokotoéw z mozliwoscig zamykania wej$¢ na teren Fortu wylacznie
W porze nocnej;
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4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 1 KD-G ul. Ractawicka poprzez istniejacg droge wewnetrzng A63
KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wodg, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A61 U-F ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ushugi, w szczegolnosci ustugi kultury, gastronomii, sportu i rekreacji, ustugi z zakresu
rzemiosta artystycznego, ustugi z zakresu produkcji audiowizualnej, przy czym zakazuje si¢ realizacji:

- ustug handlu, ustug obrotu finansowego i ustug ubezpieczen,

- ushug z zakresu hoteli i pensjonatéw, ustug z zakresu mieszkalnictwa zbiorowego,
- ustug tacznosci i ustug transportu,

- ustug rzemiosta i ushug motoryzacyjnych,

- ustug bytowych, takich jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, naprawcze,
- ushug o$wiaty, ustug zdrowia i ustug opieki spoteczne;j,

- ustug sakralnych,

- ushug zwigzanych z przedstawicielstwami migdzynarodowymi,

b) dopuszczalne, ktoérego udzial nie moze stanowi¢ wigcej niz 10% maksymalnej mozliwej powierzchni
catkowitej zabudowy na dzialce, z uwzglednieniem powierzchni zabudowy zabytkowych obiektow
budownictwa obronnego (podwalni):

- ustugi handlu detalicznego,
- ushugi z zakresu hoteli i pensjonatéw,
- inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, z wylgczeniem obiektow ucigzliwych,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje zabytkowych podwalni wylacznie na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu,
przy uwzglednieniu § 7 pkt 1,

d) dla pozostalej istniejacej zabudowy usytuowanej zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza
si¢ jej adaptacje, nadbudowe i rozbudowe wytacznie na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem pkt 2,

e) dla pozostatej istniejacej zabudowy usytuowanej niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy
zakazuje si¢ jej nadbudowy irozbudowy oraz uzytkowania na funkcje niezgodne z przeznaczeniem
terenu, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem pkt 2,

f) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy o funkcjach zgodnych zprzeznaczeniem terenu, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem pkt 2,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wypoczynkowych, tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych,
punktoéw gastronomicznych oraz sezonowych scen i podestow, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1,

h) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - ustalenie nie dotyczy tymczasowych
ogrodkow kawiarnianych, punktéw gastronomicznych, sezonowych scen i podestow;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
zabytkowych podwalni,
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b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
zabytkowych podwalni,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,15, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ zabytkowych podwalni,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60 %,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m, przy czym ustalenie nie dotyczy zabytkowych podwalni,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8§,

g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b oraz c,

j) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem lokalizowania szyldow - zgodnie z §
5pkt17,

k) strefa zielni fortecznej - zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w wyznaczonych strefach, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1:

- nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni, przy uwzglednieniu uwarunkowan siedliskowych,
- dopuszcza si¢ usuniecie lub przesadzenie drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje elementow zagospodarowania okreslonych w pkt 1 lit. g a takze obiektow
matej architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych oraz urzadzen budowlanych stuzacych
obstudze terenu, przy czym taczna powierzchnia zagospodarowana zielenig nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni danej strefy zieleni,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla obszaru Fortu M-Mokotow znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkéw, w granicach wskazanych na
rysunku planu - zgodnie z § 7 pkt 1,

b) wewnatrz obszaru, o ktorym mowa w lit. a zakazuje si¢ realizacji ogrodzen - dopuszcza si¢ ogrodzenie
wylacznie catosci obszaru Fortu M-Mokotoéw z mozliwoscig zamykania wej$¢ na teren Fortu wylacznie
W porze nocnej,

c¢) dopuszcza si¢ inng lokalizacje ogrodzenia niz wzdluz linii rozgraniczajacej drogi 1KD-G - ul.
Ractawicka, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 1 KD-G - Raclawicka poprzez istniejacy wjazd oraz istniejacg droge
wewnetrzng A63 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energic
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 77. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A62 U-F ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi, w szczegdlnosci ustugi kultury, gastronomii, sportu i rekreacji, ushugi z zakresu
rzemiosta artystycznego, ustugi z zakresu produkcji audiowizualnej, przy czym zakazuje si¢ realizacji:

- ustug handlu, ustug obrotu finansowego i ustug ubezpieczen,
- ushug z zakresu hoteli i pensjonatéw, ustug z zakresu mieszkalnictwa zbiorowego,

- ustug tacznosci i ustug transportu,
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- ustug rzemiosta i uslug motoryzacyjnych,

- ushug bytowych, takich jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, naprawcze,
- ustug o$wiaty, ustug zdrowia i ustug opieki spoteczne;j,

- ustug sakralnych,

- ustug zwigzanych z przedstawicielstwami mi¢dzynarodowymi,

b) dopuszczalne, ktérego udzial nie moze stanowi¢ wiecej niz 10% maksymalnej mozliwej powierzchni
catkowitej zabudowy na dzialce, z uwzglednieniem powierzchni zabudowy zabytkowych obiektéw
budownictwa obronnego (podwalni):

- ustugi handlu detalicznego,
- ustugi z zakresu hoteli 1 pensjonatow,
- inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, z wylaczeniem obiektow ucigzliwych,

c¢) dopuszcza si¢ adaptacje zabytkowych podwalni wylacznie na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu,
przy uwzglednieniu § 7 pkt 1,

d) dla pozostatej istniejacej zabudowy usytuowanej zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza
si¢ jej adaptacje, nadbudowe i rozbudowe wytacznie na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem pkt 2,

e) dla pozostalej istniejacej zabudowy usytuowanej niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
zakazuje si¢ jej nadbudowy irozbudowy oraz uzytkowania na funkcje niezgodne z przeznaczeniem
terenu, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem pkt 2,

f) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem terenu, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem pkt 2,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wypoczynkowych, tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych,
punktow gastronomicznych oraz sezonowych scen i podestow, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1,

h) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - ustalenie nie dotyczy tymczasowych
ogrodkow kawiarnianych, punktow gastronomicznych, sezonowych scen i podestow;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
zabytkowych podwalni,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
zabytkowych podwalni,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,15, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ zabytkowych podwalni,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60 %,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym ustalenie nie dotyczy zabytkowych podwalni,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b oraz c,

j) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem lokalizowania szyldow - zgodnie z § 5
pkt 17,

k) strefy zielni fortecznej - zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w wyznaczonych strefach, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1:

- nakazuje sie realizacje zieleni, przy uwzglednieniu uwarunkowan siedliskowych,
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- dopuszcza si¢ usunigcie lub przesadzenie drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje elementow zagospodarowania okreslonych w pkt 1 lit. g a takze obiektow
matej architektury, doj$¢, dojazdow, miejsc parkingowych oraz urzadzen budowlanych shuzacych
obstudze terenu, przy czym taczna powierzchnia zagospodarowana zielenig nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni danej strefy zieleni,

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla obszaru Fortu M-Mokotoéw znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow, w granicach wskazanych na
rysunku planu - zgodnie z § 7 pkt 1,

b) wewnatrz obszaru, o ktorym mowa w lit. a zakazuje si¢ realizacji ogrodzen - dopuszcza si¢ ogrodzenie
wylacznie catosci obszaru Fortu M-Mokotoéw z mozliwoscig zamykania wej$¢ na teren Fortu wylacznie
W porze nocnej,

c) dopuszcza si¢ inna lokalizacje ogrodzenia niz wzdluz linii rozgraniczajacej drogi 1KD-G - ul.
Ractawicka, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 1 KD-G - Ractawicka poprzez istniejacy wjazd oraz istniejaca droge
wewngetrzng A63 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potgczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 78. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A63 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dzialek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
¢) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla obszaru Fortu M-Mokotow znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow, w granicach wskazanych na
rysunku planu - zgodnie z § 7 pkt 1,

b) wewnatrz obszaru, o ktorym mowa w lit. a zakazuje si¢ realizacji ogrodzen - dopuszcza si¢ ogrodzenie
wylacznie catosci obszaru Fortu M-Mokotoéw z mozliwoscig zamykania wej$¢ na teren Fortu wylgcznie
W porze nocnej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 1 KD-G - Ractawicka;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 79. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1 U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ushugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali i dziatalnosci
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub mlodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 64— Poz. 4641

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,6,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkoéw - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 2,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 13 KD-D - Karwinska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 80. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B2 MW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylgcznie w formie
lokali uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkow - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 2,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 13 KD-D - Karwinska, 25 KD-D - Karolinki,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;
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4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do polaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 81. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B3 KDP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji - parkingi, garaze;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie okresla sie,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 1,0,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 13 KD-D - Karwinska, 25 KD-D - Karolinki,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - nie okresla si¢;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 82. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B4 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,45,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
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j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 13 KD-D - Karwinska, 25 KD-D - Karolinki,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obshugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energic
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 83. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B5 MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkow szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,45,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 15 KD-D - Miaczynska, 25 KD-D - Karolinki,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
polaczen kablowych, dostgp do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 84. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B6 KP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ogélnodostepny ciag pieszy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
c¢) zakaz realizacji ogrodzen,

d) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;
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3) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

4) stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 85. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B7 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkow szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,45,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 23 KD-D - Glogowa, 24 KD-D - Syrynska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 86. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B8 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
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h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla wyznaczonego na
rysunku planu budynku, potozonego przy ul. Miaczynskiej 3, chronionego ustaleniami planu oraz ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 41 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 15 KD-D - Migczynska, 23 KD-D - Glogowa, 24 KD-D - Syrynska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do polaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 87. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B9 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; w szczegdlnosci ustugi oswiaty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla wyznaczonego na
rysunku planu budynku, potozonego przy ul. Glogowej 30, chronionego ustaleniami planu oraz ujg¢tego
w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 23 KD-D - Glogowa, 24 KD-D - Syrynska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz 1 energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.

§ 88. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B10 MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla wyznaczonego na
rysunku planu budynku, potozonego przy ul. Glogowej 26, chronionego ustaleniami planu oraz ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 41 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 23 KD-D - Glogowa, 24 KD-D - Syrynska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 89. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B11 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
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i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 23 KD-D - Glogowa, 24 KD-D - Syrynska,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 90. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B12 MN/MWn ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw blizniaczych,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okre§lona w § 2 pkt 17,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt §,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drég: 23 KD-D - Gtogowa, 24 KD-D - Syrynska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 91. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B13 MWn ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okreslona
w § 2 pkt 17,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla wyznaczonych na
rysunku planu budynkoéw, potozonych przy ul. Miaczynskiej 517, chronionych ustaleniami planu oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 15 KD-D - Migczynska, 23 KD-D - Glogowa,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 92. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B14 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylgczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
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h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 15 KD-D - Migczynska, 22 KD-D - Belska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 93. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B15 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna - komunikacja kolowa oraz komunikacja piesza stuzgca obshudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
c) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 16 KD-D - Staszowska;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 94. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B16 MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

k) strefa zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e;
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3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 16 KD-D - Staszowska, 22 KD-D - Belska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komdrkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 95. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B17 MN/MWn ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okre§lona w § 2 pkt 17,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla wyznaczonych na
rysunku planu budynkéw, potozonych przy ul. Glogowej 25127, chronionych ustaleniami planu oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 23 KD-D - Gtogowa,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 96. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B18 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych,
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b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; w szczegolnosci ustugi o§wiaty;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,

f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla wyznaczonego na
rysunku planu budynku, potozonego przy ul. Glogowej 29, chronionego ustaleniami planu oraz ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 41 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 23 KD-D - Glogowa,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 97. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B19 MN/MWn ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okreslona w § 2 pkt 17,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
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i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla wyznaczonych na
rysunku planu budynkéw, potozonych przy ul. Glogowej 31133, chronionych ustaleniami planu oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 23 KD-D - Glogowa,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 98. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B20 MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 23 KD-D - Glogowa, 16 KD-D - Staszowska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 99. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B21 KP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ogolnodostgpny ciag pieszy,
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b) dopuszcza si¢ komunikacj¢ kolowa wytacznie dla obstugi terenow B24 MN oraz B25 MN/U;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
¢) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 16 KD-D - Staszowska,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 100. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B22 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dzialek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %,
¢) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 16 KD-D - Staszowska;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 101. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B23 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
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3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 16 KD-D - Staszowska, w tym poprzez istniejaca droge wewnetrzna
B22 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 102. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B24 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylgcznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 16 KD-D - Staszowska poprzez istniejaca droge wewngtrzng B22
KDW oraz poprzez istniejacy cigg pieszy B21 KP,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, gaz 1ienergi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
polaczen kablowych, dostgp do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 103. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B25 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
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c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 16 KD-D - Staszowska poprzez istniejacy cigg pieszy B21 KP,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 104. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B26 U-O ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi o§wiaty oraz ushugi opiekunczo - wychowawcze,

b) dopuszczalne: inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, z wylgczeniem obiektow
ucigzliwych, przy czym taczny udzial tych funkcji nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% maksymalne;j
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na dziakce;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,25,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 55 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
k) strefa zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 16 KD-D - Staszowska poprzez istniejaca droge wewnetrzng B22
KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
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potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 105. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B27 MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 21 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 16 KD-D - Staszowska, 22 KD-D - Belska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 106. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B28 MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

c) dopuszcza si¢ adaptacjg, remont iprzebudowe istniejacego w dniu uchwalenia planu budynku
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej willowej okreslonej w § 2 pkt 17;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m,
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 22 KD-D - Betska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 107. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B29 MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parkingdw naziemnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,35,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 34 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
k) strefa zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 22 KD-D - Belska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 108. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B30 MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali,
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 22 m, z zastrzezeniem lit. f,

f) w wyznaczonej na rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokosciowej dopuszcza
si¢ realizacj¢ dominanty, przy spelieniu nastepujacych warunkow:

- maksymalna wysoko$¢ dominanty - 36 m, przy czym ograniczenie dotyczy takze urzadzen i obiektow
zlokalizowanych na dachach budynkow,

- maksymalna powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznego obrysu Scian zewnetrznych
dominanty - 500 m 2,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) rejony lokalizacji ushug w parterach budynkéw - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 2,
i) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
j) kolorystyka budynkoéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
k) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
1) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
m) strefy zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 22 KD-D - Belska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 109. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkoéw blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylgcznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
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g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 4 KD-L - Spartanska, 15 KD-D - Migczynska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potgczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 110. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C2 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw blizniaczych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkoéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 4 KD-L - Spartanska, 15 KD-D - Migczynska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturag techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komdrkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 111. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C3 MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkoéw blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 15 KD-D - Miaczynska,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komdrkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 112. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C4 MWn ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okreslona w § 2 pkt 17,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym taczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla wyznaczonego na
rysunku planu budynku, potozonego przy ul. Migczynskiej 14, chronionego ustaleniami planu oraz ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow - zgodnie z § 7 pkt 4 1 6;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 15 KD-D - Migczynska,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;
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5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do polaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

6) stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 113. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C5 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkoéw blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8§,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 15 KD-D - Migczynska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 114. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C6 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkoéw blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylgcznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

f) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt &,
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g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
1) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
1) strefa zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. ¢;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 4 KD-L - Spartanska, 15 KD-D - Miaczynska, 22 KD-D - Betska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturag techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 115. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C7 U-O ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi o$wiaty,

b) dopuszczalne: inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, z wylaczeniem obiektow
ucigzliwych, przy czym laczny udzial tych funkcji nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% maksymalnej
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce,

c) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury wypoczynkowej irekreacyjno-sportowej wytacznie w formie
urzadzen terenowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,2,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
k) strefa zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e,
1) rejon lokalizacji rz¢du drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 4 KD-L - Spartanska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
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potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 116. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C8 U-O ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi oswiaty,

b) dopuszczalne: inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, z wylaczeniem obiektow
ucigzliwych, przy czym laczny udziat tych funkcji nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% maksymalnej
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury wypoczynkowej irekreacyjno-sportowej wytgcznie w formie
urzadzen terenowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,2,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
k) strefy zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e,
1) rejon lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 22 KD-D - Betska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do polaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 117. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C9 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow blizniaczych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 22 KD-D - Betlska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturag techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 118. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C10 U-O ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi o$wiaty,

b) dopuszczalne: inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, z wylaczeniem obiektow
ucigzliwych, przy czym laczny udzial tych funkcji nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% maksymalnej
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8§,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 22 KD-D - Belska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 119. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C11 U-O ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: ustugi o$wiaty,

b) dopuszczalne: inne funkcje zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, z wylaczeniem obiektow
ucigzliwych, przy czym taczny udziat tych funkcji nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% maksymalnej
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury wypoczynkowej i rekreacyjno-sportowej wylacznie w formie
urzadzen terenowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,2,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
k) strefa zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e,
1) rejon lokalizacji rzgdu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 4 KD-L - Spartanska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 120. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C12 U-O ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi oswiaty,

b) dopuszczalne: inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, z wylaczeniem obiektow
ucigzliwych, przy czym laczny udzial tych funkcji nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% maksymalnej
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodu botanicznego,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury wypoczynkowej i rekreacyjno-sportowej wylacznie w formie
urzadzen terenowych,

e) dopuszcza si¢ adaptacje, remont iprzebudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow
zwigzanych z uprawami ogrodniczymi, w tym szklarni;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
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d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

k) rejon lokalizacji gtéwnego powigzania pieszego - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 4,
1) strefa zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e,

m) rejon lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5,

n) zachowanie wskazanych na rysunku planu gltazow narzutowych - pomnikow przyrody nieozywionej -
zgodnie z § 6 pkt 1;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 4 KD-L - Spartanska, 22 KD-D - Betska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 121. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C13 ZD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) ogrody dziatkowe wraz z infrastrukturg ogrodow3 - zielen urzadzona,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ w ramach terenu ogdlnego ogrodow dziatkowych infrastruktury wypoczynkowej
i rekreacyjno-sportowej - wylgcznie w formie urzadzen terenowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ altan dziatkowych, obiektéw gospodarczych zwigzanych zuzytkowaniem
ogrodow dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?2, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, o ile ich taczna powierzchnia nie przekracza 12 m 2- w ilosci
jeden obiekt budowlany w granicach jednej dziatki ogrodu dziatkowego,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,15,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m, z zastrzezeniem ustalen § 9 pkt 1,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 4 KD-L - Spartanska, 22 KD-D - Betska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
polaczen kablowych, dostgp do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 122. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D1 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Migczynska poprzez istniejace drogi wewnetrzne D4
KDW i D5 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do polaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 123. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D2 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
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d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna zdroég: 4 KD-L - Spartanska, 14 KD-D - Migczynska, wtym poprzez
istniejace drogi wewnetrzne D5 KDW, D6 KDW i D7 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 124. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D3 MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8§,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 4 KD-L - Spartanska,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.

§ 125. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D4 KDW ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
c¢) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Miagczynska;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 126. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D5 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna - komunikacja kolowa oraz komunikacja piesza stuzgca obshudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
c) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢é komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Migczynska;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 127. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D6 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
¢) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Miagczynska;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 128. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D7 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
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c) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Migczynska;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 129. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D8 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wytaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z droég: 4 KD-L - Spartanska, 14 KD-D - Migczynska, wtym poprzez
istniejace drogi wewnetrzne D10 KDW, D11 KDW i D12 KDW oraz 17 KD-D - Maklakiewicza,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturag techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 130. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D9 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojgcych i blizniaczych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Migczynska, w tym poprzez istniejaca droge wewnetrzng
D11 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do polaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 131. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D10 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dzialek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
¢) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Migczynska;

4) zasady obslugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 132. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D11 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
c) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Migczynska;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.

§ 133. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D12 KDW ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
c¢) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Miagczynska;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 134. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D13 KDP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny obstugi komunikacji - parkingi, garaze,

b) dopuszcza si¢ adaptacje, remont iprzebudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu warsztatow
samochodowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,7,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15 %,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

h) kolorystyka budynkoéw - zgodnie z § 5 pkt 11,

i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

k) rejon lokalizacji gtdéwnego powigzania pieszego - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 4;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 17 KD-D - J.Maklakiewicza,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - nie okresla si¢;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 135. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D14 U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali i dzialalnos$ci zwiagzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,
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b) dopuszcza si¢ adaptacje, remont iprzebudowe istniejagcych w dniu uchwalenia planu warsztatow
samochodowych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
k) rejon lokalizacji rzgdu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 17 KD-D - J.Maklakiewicza,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekoéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potgczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 136. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D15 U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali i1 dziatalnosci
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 17 KD-D - J.Maklakiewicza,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;
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4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do polaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 137. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D16 U-Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi zdrowia,

b) dopuszczalne: inne funkcje zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, z wylaczeniem obiektow
ucigzliwych, przy czym laczny udziatl tych funkcji nie moze stanowi¢ wiecej niz 20% maksymalnej
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce,

c) dopuszcza si¢ adaptacje, remont iprzebudowe istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy
mieszkaniowe;j;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustug zdrowia — 26 m, zgodnie ze stanem istniejacym,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 17 m, zgodnie ze stanem istniejacym,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej (willowej) — 9 m, zgodnie ze stanem istniejacym,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkoéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
k) rejon lokalizacji gtdéwnego powigzania pieszego - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 4,

1) strefy zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e, przy czym w strefach
zieleni osiedlowej zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

m) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 4 KD-L - Spartanska,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 138. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D17 MWn ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okreslona w § 2 pkt 17,
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b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 17 KD-D - J. Maklakiewicza,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potgczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 139. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D18 ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - park;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90 %,

c) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury wypoczynkowej i rekreacyjno-sportowej wylacznie w formie
urzadzen terenowych,

d) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

e) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych,

f) rejon lokalizacji gtdéwnego powigzania pieszego - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 4;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 4 KD-L - Spartanska,

b) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 140. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D19 ZD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ogrody dziatkowe wraz z infrastrukturg ogrodows - zielen urzadzona,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -99 - Poz. 4641

b) dopuszcza si¢ realizacje w ramach terenu ogdlnego ogrodéw dziatkowych infrastruktury wypoczynkowej
i rekreacyjno-sportowej - wylacznie w formie urzadzen terenowych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje altan dzialkowych, obiektow gospodarczych zwigzanych zuzytkowaniem
ogrodow dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?2, przy czym do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie tarasu, werandy lub ganku, o ile ich faczna powierzchnia nie przekracza 12 m 2- w ilo$ci
jeden obiekt budowlany w granicach jednej dziatki ogrodu dziatkowego,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,15,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80 %,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
3) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 4 KD-L - Spartanska, 17 KD-D - J. Maklakiewicza,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komdrkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 141. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E1 MW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 34 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8§,
g) rejony lokalizacji ustug w parterach budynkow - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 2,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
1) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
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k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
1) strefy zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 2 KD-L - Etiudy Rewolucyjnej, w tym poprzez istniejgca droge
wewnetrzna, 14 KD-D - Miaczynska,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 142. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E2 MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkoéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Miaczynska poprzez istniejace drogi wewnetrzne ES5
KDW i E6 KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 143. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E3 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylgcznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drég: 14 KD-D - Miaczynska poprzez istniejace drogi wewnetrzne E6
KDW i1 E7 KDW oraz 17 KD-D - J. Maklakiewicza,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 144. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E4 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15 , z wylgczeniem szpitali;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Miaczynska poprzez istniejaca droge wewngtrzna E6
KDW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
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potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 145. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E5 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
c) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Migczynska;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 146. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E6 KDW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dzialek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
¢) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepno$¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Migczynska;

4) zasady obslugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 147. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E7 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna - komunikacja kotowa oraz komunikacja piesza stuzaca obstudze
przylegajacych dziatek budowlanych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
c) zakaz realizacji ogrodzen,
d) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi 14 KD-D - Migczynska;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energie elektryczna, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami - zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.

§ 148. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E8 U ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali i1 dziatalnosci
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mlodziezy;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 2 KD-L - Etiudy Rewolucyjne;j,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 149. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E9 MW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych urzadzen terenowych sportu i rekreacji,
d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych parkingéw naziemnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 4,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 34 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

k) strefy zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e;
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3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 2 KD-L - Etiudy Rewolucyjnej, 17 KD-D - J. Maklakiewicza — w tym
poprzez istniejace drogi wewnetrzne,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodg¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 150. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E10 MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylgcznie w formie
lokali uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
k) strefa zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 2 KD-L - Etiudy Rewolucyjnej, w tym poprzez istniejagca droge
wewnetrzng potozona w terenie E9 MW,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturag techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komdrkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 151. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E11 MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,
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b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35 %,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 33 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,

1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

k) strefa zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e,

1) rejon lokalizacji rz¢du drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 26 KD-D,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 152. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E12 U-O ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi o$wiaty,

b) dopuszczalne: inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, z wylaczeniem obiektow
ucigzliwych, przy czym laczny udziat tych funkcji nie moze stanowi¢ wiecej niz 20% maksymalnej
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 26 KD-D,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;
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4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do polaczen sieci telefonii komoérkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 2.
§ 153. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E13 MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali;,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35 %,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) rejony lokalizacji ustug w parterach budynkoéw - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 2,
h) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
i) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
j) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
k) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drég: 2 KD-L - Etiudy Rewolucyjnej, 17 KD-D - J. Maklakiewicza, 18 KD-
D - W. Zutawskiego,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 154. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E14 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkow szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0.4,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepno$¢ komunikacyijna z drég: 2 KD-L - Etiudy Rewolucyjnej, 18 KD-D - W. Zutawskiego, 19 KD-
D - J. Sibeliusa, 21 KD-D - A. Malawskiego,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturag techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 155. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E15 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna w formie budynkéw szeregowych,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepno$¢ komunikacyjna z drog: 18 KD-D - W. Zutawskiego, 19 KD-D - J. Sibeliusa, 20 KD-D - G.
Fitelberga,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 156. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E16 MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow szeregowych,
b) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali,
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 19 KD-D - J. Sibeliusa, 20 KD-D - G. Fitelberga, 21 KD-D - A.
Malawskiego,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekoéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potgczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 157. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E17 MN/MWn ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw szeregowych,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa okreslona w § 2 pkt 17,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wylacznie w formie
lokali uzytkowych, przy czym laczna powierzchnia ustug w danym budynku nie moze stanowi¢ wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8§,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,

1) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
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j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepno$¢ komunikacyjna z drog: 17 KD-D - J. Maklakiewicza, 18 KD-D - W. Zutawskiego, 20 KD-D -
G. Fitelberga, 21 KD-D - A. Malawskiego,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obshugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energic
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 158. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E18 MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali; wytacznie w formie
lokali uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego parkingu naziemnego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 4,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,4,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 35 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkoéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
k) strefa zieleni osiedlowej - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 6 pkt 3 lit. e,

1) zachowanie wskazanych na rysunku planu gltazéw narzutowych - pomnikéw przyrody nieozywionej -
zgodnie z § 6 pkt 1;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog: 17 KD-D - J. Maklakiewicza, 21 KD-D - A. Malawskiego, - zgodnie
ze stanem istniejagcym w dniu uchwalenia planu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 159. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E19 U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) ustugi, w zakresie okres§lonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali i dziatalnosci zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,

b) dopuszcza si¢ adaptacje, remont iprzebudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu garazy
wbudowanych w obiekty ustugowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,5,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8§,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkéw - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 21 KD-D - A. Malawskiego,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz wdod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 160. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E20 U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali i dziatalnos$ci zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,

b) dopuszcza si¢ adaptacje, remont iprzebudowe istniejgcych w dniu uchwalenia planu garazy
wbudowanych w obiekty ustugowe;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,
g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,
h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,
i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;

3) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 21 KD-D - A. Malawskiego,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢
elektryczna, odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, dostgp do telefonicznych
polaczen kablowych, dostgp do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.
§ 161. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E21 U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 15, z wylaczeniem szpitali i dzialalno$ci zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,

b) dopuszcza si¢ adaptacje, remont i przebudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu garazy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 0,3,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 8,

g) geometria oraz pokrycie dachu - zgodnie z § 9 pkt 7 oraz § 5 pkt 10,

h) kolorystyka budynkow - zgodnie z § 5 pkt 11,

i) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

j) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17;
3) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 21 KD-D - A. Malawskiego,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych - zgodnie z § 12 ust. 2;

4) zasady obstugi infrastrukturag techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz 1 energi¢
elektryczng, odprowadzenie §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, dostep do telefonicznych
potaczen kablowych, dostep do potaczen sieci telefonii komorkowej oraz gospodarowanie odpadami -
zgodnie z § 13;

5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty planistycznej - zgodnie z § 15 pkt 1.

§ 162. Dla terenow drog publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD-G ul. Ractawicka:

a) przeznaczenie: droga glowna,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - od 42 m do 60 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 3 KD-L (ul. Milobedzka),
- z drogg 9 KD-D (ul. Ptatowcowa),
- z drogg 12 KD-D (ul. Balonowa) - poprzez droge serwisows,
- z drogg 13 KD-D (ul. Karwinska) - poprzez drogg serwisowa,
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- z drogg 6 KD-D (ul. Oszczepnikow),
- z droga 7 KD-D (ul. Turystyczna),
- z droga 8 KD-D (ul. Maratonska),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15 %,
e) ksztaltowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5,
g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
h) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

j) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13,

k) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zjazdow na przylegte tereny,

1) ustala si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ucigzliwos¢ drogi dla sgsiednich terenow;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KD-L ul. Etiudy Rewolucyjnej:

a) przeznaczenie: droga lokalna,

b) szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - od 13 m do 18 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 14 KD-D (ul. Miaczynska),
-z droga 18 KD-D (ul. W. Zulawskiego),
- z drogg 21 KD-D (ul. A. Malawskiego),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KD-L ul. Mitobedzka:
a) przeznaczenie: droga lokalna,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 13 m, zgodnie zrysunkiem
planu,

¢) skrzyzowanie z ul. Ractawicka (1 KD-G),
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,

f) strefa ,,KZ-C” ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego - zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 7 pkt 2,

g) strefa ,,KZ-E” ochrony otoczenia i ekspozycji zespotu budownictwa obronnego - zgodnie z rysunkiem
planu oraz zgodnie z § 7 pkt 3,

h) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
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i) zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie z § 12,

k) zasady obshlugi infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

4) dla terenu drogi lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KD-L ul. Spartafiska:
a) przeznaczenie: droga lokalna,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - od 18 m do 32 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 14 KD-D (ul. Migczynska - odcinek zachodni),
- z drogg 15 KD-D (ul. Migczynska - odcinek wschodni),
- z droga 10 KD-D (ul. Olimpijska - odcinek zachodni),
-z drogg 11 KD-D (ul. Olimpijska - odcinek wschodni),
- z ul. Woronicza (poza obszarem planu),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f,
f) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5,
g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
h) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - zgodnie z § 12,

j) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KD-D ul. Gimnastyczna:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi - od 10 m do 14,5 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

c) skrzyzowania:
- z drogg 6 KD-D (ul. Oszczepnikow),
- z droga 7 KD-D (ul. Turystyczna),
- z droga 8 KD-D (ul. Maratonska),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %,
e) ksztaltowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KD-D ul. Oszczepnikow:

a) przeznaczenie: droga dojazdowa,
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b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 20 m, zgodnie zrysunkiem
planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 1 KD-G (ul. Ractawicka),
- z drogg 5 KD-D (ul. Gimnastyczna),
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f,
f) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5,
g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
h) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - zgodnie z § 12,

j) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i1 roztopowych - zgodnie z § 13;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KD-D ul. Turystyczna:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) skrzyzowania:
- z drogg 1 KD-G (ul. Ractawicka),
- z drogg 5 KD-D (ul. Gimnastyczna),
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
e) ksztaltowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 KD-D ul. Maratonska:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 24 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 1 KD-G (ul. Ractawicka),
- z drogg 5 KD-D (ul. Gimnastyczna),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5,
g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
h) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,
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j) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 KD-D ul. Ptatowcowa:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - od 8 m do 13,5 m szerokos$ci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 1 KD-G (ul. Ractawicka),
- z droga 10 KD-D (ul. Olimpijska),
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
e) ksztaltowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic 1 urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i1 roztopowych - zgodnie z § 13;

10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 KD-D ul. Olimpijska (odcinek zachodni):
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 11,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 9 KD-D (ul. Ptatowcowa),
- z droga 4 KD-L (ul. Spartanska),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %,
e) ksztaltowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i1 roztopowych - zgodnie z § 13;

11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 KD-D ul. Olimpijska (odcinek wschodni):
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi - 13 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) skrzyzowania:
- z droga 4 KD-L (ul. Spartanska),
- z drogg 12 KD-D (ul. Balonowa),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,

f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
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g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie z § 12,

1) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

12) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 KD-D ul. Balonowa:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi - od 8 m do 17 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 1 KD-G (ul. Ractawicka) - poprzez drogg serwisowa,
-z droga 11 KD-D (ul. Olimpijska),
- z drogg 15 KD-D (ul. Miaczynska),
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,
e) ksztaltowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5,
g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
h) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie z § 12,

j) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

13) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 KD-D ul. Karwinska:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi - od 12,5 m do 13 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:
- z droga 1 KD-G (ul. Ractawicka) - poprzez drogg serwisowa,
- z drogg 15 KD-D (ul. Migczynska),
- z drogg 25 KD-D (ul. Karolinki),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) rejony lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5,
g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
h) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - zgodnie z § 12,

j) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

14) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 KD-D ul. Migczynska (odcinek zachodni):
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
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c) skrzyzowania:
- z droga 2 KD-L (ul. Etiudy Rewolucyjnej),
-z droga 17 KD-D (ul. J. Maklakiewicza),
- z drogg 4 KD-L (ul. Spartanska),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i1 urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

15) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 KD-D ul. Miagczynska (odcinek wschodni):
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi - od 10 m do 23,5 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 4 KD-L (ul. Spartanska),
- z drogg 22 KD-D (ul. Belska),
- z droga 12 KD-D (ul. Balonowa),
- z droga 13 KD-D (ul. Karwinska),
- z droga 23 KD-D (ul. Glogowa),
- z drogg 24 KD-D (ul. Syryniska),
- z drogg 25 KD-D (ul. Karolinki),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 2 %,
e) ksztaltowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) rejon lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5,
g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
h) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

j) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

16) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 KD-D ul. Staszowska:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi - 12 m, zgodnie zrysunkiem
planu,

¢) skrzyzowania:
- z droga 22 KD-D (ul. Belska),
- z drogg 23 KD-D (ul. Glogowa),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 3 %,

e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
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f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

17) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 KD-D ul. J. Maklakiewicza:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi - od 10 m do 17,5 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:
-z droga 21 KD-D (ul. A. Malawskiego),
- z drogg 18 KD-D (ul. W. Zutawskiego),
- z droga 14 KD-D (ul. Miagczynska),
- z ul. Woronicza (poza obszarem planu),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f,
f) rejon lokalizacji rzedu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5,
g) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
h) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - zgodnie z § 12,

j) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

18) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 KD-D ul. W. Zutawskiego:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 12 m, zgodnie zrysunkiem
planu,

c) skrzyzowania:
- z drogg 2 KD-L (ul. Etiudy Rewolucyjnej),
- z droga 17 KD-D (ul. J. Maklakiewicza),
-z drogg 19 KD-D (ul. J. Sibeliusa),
- z drogg 20 KD-D (ul. G. Fitelberga),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

19) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 KD-D ul. J. Sibeliusa:

a) przeznaczenie: droga dojazdowa,
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b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 9,5 m, zgodnie zrysunkiem
planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 21 KD-D (ul. A. Malawskiego),
- z drogg 18 KD-D (ul. W. Zulawskiego),
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

20) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 KD-D ul. G. Fitelberga:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 9,5 m, zgodnie zrysunkiem
planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 21 KD-D (ul. A. Malawskiego),
- z drogg 18 KD-D (ul. W. Zutawskiego),
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
e) ksztaltowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

21) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21 KD-D ul. A. Malawskiego:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 9,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 2 KD-L (ul. Etiudy Rewolucyjnej),
-z drogg 17 KD-D (ul. J. Maklakiewicza),
- z drogg 19 KD-D (ul. J. Sibeliusa),
- z drogg 20 KD-D (ul. G. Fitelberga),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,
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i) zasady obshlugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

22) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22 KD-D ul. Betska:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - od 10 m do 16,5 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 16 KD-D (ul. Staszowska),
- z droga 15 KD-D (ul. Miaczynska),
- z ul. Woronicza (poza obszarem planu),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
e) ksztaltowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastruktura techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

23) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23 KD-D ul. Glogowa:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szerokos$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi - od 15 m do 28,5 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 16 KD-D (ul. Staszowska),
- z drogg 15 KD-D (ul. Migczynska),
- z drogg 24 KD-D (ul. Syrynska),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f,

f) dopuszcza si¢ uzupelnienie wyposazenia ulicy w latarnie pastoralowe - model pastoratu warszawskiego
z 1928 roku,

g) rejony lokalizacji rzgdu drzew - zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z § 5 pkt 5,
h) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

i) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

k) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

24) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 KD-D ul. Syrynska:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi - od 6,5 m do 10 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:

- z drogg 15 KD-D (ul. Migczynska),
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- z drogg 23 KD-D (ul. Glogowa),
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i1 urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

25) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 KD-D ul. Karolinki:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi - od 4,5 m do 12 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) skrzyzowania:
- z drogg 15 KD-D (ul. Migczynska),
- z droga 13 KD-D (ul. Karwinska),
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,
e) ksztattowanie zieleni w terenach drég publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f,
f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,
g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

26) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 KD-D:
a) przeznaczenie: droga dojazdowa,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 12,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) skrzyzowanie z droga 17 KD-D (ul. J. Maklakiewicza),

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0 %,

e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,

f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

g) zasady lokalizowania tablic i1 urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - zgodnie z § 12,

1) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13;

27) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27 KD-Z ul. Woronicza:
a) przeznaczenie: droga zbiorcza,

b) szeroko$¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - 19 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) skrzyzowanie z ul. Woronicza (poza obszarem planu),

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1 %,
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e) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. £,

f) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

g) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

i) zasady obslugi infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, odprowadzenie
wod opadowych i1 roztopowych - zgodnie z § 13;

28) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 KD-G ul. Wotoska:
a) przeznaczenie: droga glowna,

b) szerokos¢ pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - od O m do 11,5 m szerokosci
zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1 %,

d) ksztattowanie zieleni w terenach drog publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f,

e) zasady lokalizowania ogrodzen - zgodnie z § 5 pkt 12,

f) zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 5 pkt 17,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - zgodnie z § 12,

h) zasady obstugi infrastrukturg technicznga: warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z § 13.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 163. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 164. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wymaga
publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 165. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

PREZYDENTA M. ST. WARSZAWY

Kolumna 1 —nr (nr) — numer porzadkowy, w nawiasie numer porzgdkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag.

WYLOZENIE od 20 wrzeénia do 11 pazdziernika 2021 r.

Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr LXI11/2035/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z 7 kwietnia 2022 r.

WNIESIONYCH DO WY£OZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OTOCZENIU FORTU MOKOTOW | WYGLEDOWA — CZESC I” NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Lp. Data Nazwisko i Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wptywu imie, nieruchomos$ | projektu planu Prezydenta miasta w Miasta zatgcznik do
uwagi nazwa ci, ktérej dla sprawie rozpatrzenia uchwaty nr
jednostki dotyczy nieruchomosci, uwagi LXI11/2035/2022
organizacyjnej uwaga ktorej dotyczy 27.04.2022 .
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona ona dniona
1. 28.09.2021 | Kamila Syta- 2. W MPZP powinny znalez¢ sie nowe ul. Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Postulat dotyczy
(2.) Sawa nasadzenia przy WORONICZA, nowe tawki, Woronicza nieuwzgle nieuwzgle | sposobu zagospodarowania pasa drogowego
skwery, miejsca zabaw dla dzieci. dniona dniona ulicy Woronicza, ktdry znajduje sie poza
obszarem opracowania.

2. 30.09.2021 | Mateusz Dziatka — siedziba Zakonu sidstr Urszulanek Dz. ew. 51 A27 MN/U Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie

(3.) Nawrocki powinna by¢ sklasyfikowana jako obiekt sakralny | obr. 10203 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
U-KS, tak jak teren kosciota A36. Lokal nie jest ona dniona ona dniona publicznego wgladu - w projekcie planu
przystosowany do dziatalnosci ustugowej gdyby czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | dopuszcza sie adaptacje, remont i
siostry postanowity go opuscic lub wynajac. przebudowe istniejgcych w dniu uchwalenia

planu obiektdw zamieszkania zbiorowego.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie wprowadzenia zmian
zaproponowanych w uwadze.

3. 30.09.2021 | Anna Whiosek o wprowadzenie zmiany w czesci Dz. Ew.179 | § 74 pkt 1 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(4.) Muranowicz tekstowej projektu planu, dotyczacego terenu obr. 10203 nieuwzgle nieuwzgle | W projekcie planu w okresleniu przeznaczenia
oznaczonego A59 ZP, tj. w par. 74 pkt 1 w dniona dniona terenu celowo odniesiono sie do art. 6 pkt 9c¢)
zakresie przeznaczenia terenu: ,,zamiast zielen ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
urzadzona” — park wpisac¢ ,,ogrody, zielen Przedmiotowy teren stanowi wtasnos¢ Miasta
towarzyszgca obiektom budowlanym” i petnié¢ powinien funkcje publiczne.

Dla terenu A59 ZP wptynety przeciwstawne
uwagi co do sposobu przeznaczenia, z jednej
strony aby przeznaczy¢ teren pod ,ogrody,
zielen towarzyszgcg obiektom budowlanym” i
uniemozliwi¢ mieszkancom przejscie do Fortu,
inne aby ustali¢ przeznaczenie jako teren
zieleni dziatkowej oraz uwagi przeciwstawne
aby umozliwié przez ten teren dojscie z osiedli
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potoznych na potudnie od Fortu Mokotéw
uzasadniajac, ze przebieg ciggu pieszego przez
ten teren i przyforteczne tereny zieleni
spowodowatby efekt skrécenia postrzeganej
drogi dojscia, a takze podnositby komfort
przemieszczania sie.

Projekt planu nie przesadza o realizacji
przedmiotowego powigzania pieszego na
terenie parku a jedynie dopuszcza taka
mozliwos¢.
4., 01.10.2021 | Marta Frejda Wystgpienie o uzupetnienie tresci zapisow Dz. Ew. 8 E4 MN/U Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie
(5.) szczegdtowych dot. obszaru E4 MN/U w zakresie | obr. 10211 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
dopuszczalnych ustug. Proponowana zmiana dot. ona dniona ona dniona publicznego wgladu - zgodnie z projektem
E4 MN/U: czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | planu w definicji ustug zastosowano
,,Dla terenu oznaczonego na rysunku planu ograniczenie, iz ,prowadzona dziatalnos¢ nie
symbolem E4 MN/U ustala sie: moze powodowac przekroczenia standardéw
1) przeznaczenie terenu: jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach
a) zabudowa jednorodzinna w formie budynkow odrebnych, poza dziatkg budowlang, na ktérej
wolnostojacych i blizniaczych dziatalnos$¢ jest prowadzona, a w przypadku
b) ustugi, w zakresie okreslonym w §2 pkt 14, z zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku
wytgczeniem szpitali, wytgczeniem warsztatow, mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym nie
ustug zamieszkania zbiorowego, ustug w moze powodowac przekroczenia standardow
zakresie handlu, gastronomii i edukacji jakosci Srodowiska poza lokalem, w ktérym
dopuszcza sie jedynie nieucigzliwe ustugi dziatalnos¢ jest prowadzona”.
biurowe. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie wprowadzenia zmian
Uzasadnienie: budynek na dziatce znajduje sie w zaproponowanych w uwadze, dotyczacych
bliskim sgsiedztwie innej zabudowy — stwarza uzupetniania tresci zapiséw dla terenu
zagrozenie pozarowe; nie jest uwzgledniona E4MN/u oraz w zakresie miejsc parkingowych.
wystarczajaca ilos¢é miejsc parkingowych. Zgodnie z ustawg o pizp w planie miejscowym
poniewaz: okresla sie obowigzkowo minimalng liczbe
§144 pkt.3 b, cytuje: miejsc do parkowania. Wskazniki okreslone w
,,b) wskazniki minimalnej liczby miejsc projekcie planu zgodne s3g ze wskaznikami
parkingowych- zgodne z §12 ust.2” ustalonymi w SUiKZp m.st. Warszawy.
natomiast §12 ust.2, cytuje:
,,d) dla handlu i innych ustug z zastrzezeniem lit.e-
nie mniej niz 25 miejsc postojowych i nie wiecej
niz 38 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej”
w zwigzku z czym teren ustugowy musiatby
zapewni¢ min. 3 miejsca postojowe
5. 05.10.2021 | Warszawscy Dopuszczona w projekcie planu wysokos¢ Dz. Ew. B30 MW/U Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
(6.) Neoliberatowie | dominanty przy skrzyzowaniu Woronicza i 124/5 obr. nieuwzgle nieuwzgle | Dopuszczona w projekcie planu wysokosé
Wotoskiej to 36 metrdw. Jest to wysokosé 10212 dniona dniona dominanty dostosowana jest do kontekstu

zblizona do istniejgcych blokéw na terenie B29
MW/U. Wnioskuje o podwyzszenie maksymalnej
wysokosci planowanej dominanty do 55 m.
Pozwoli to na powstanie faktycznej dominanty
(wyzszej od sgsiednich blokdow) przy swietnie
skomunikowanym skrzyzowaniu, dostarczajgc na
rynek wiecej mieszkan.

planistycznego oraz zostata okreslona w
nawigzaniu do wydanej decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07. Zaproponowana w
uwadze wysokos¢ dominanty do 55 m,
znacznie odbiega od wysokosci sgsiedniej
zabudowy.

W zakresie zabudowy na terenie B30 MW/U
wptynety przeciwstawne uwagi - z jednej
strony postulaty aby przedmiotowy teren
pozostawié bez zabudowy, z zachowaniem
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istniejgcej zieleni a z drugiej aby podwyzszyé
maksymalng wysokos¢ planowanej dominanty
do 55m. Przyjete w wyktadanym projekcie
planu rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

powigzania na potnoc od tych budynkow,
przez obszar szkoty (C7).

Uzasadnienie: potencjalnie wiekszy obszar

6. 05.10.2021 | Warszawscy Propozycja zmiany przeznaczenia terenu na Dz. Ew. 31 C13zD Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(7.) Neoliberatowie | zabudowe mieszkaniowga wielorodzinng z obr. 10212 nieuwzgle nieuwzgle | Zapisy projektu planu uwzgledniajg liczne
ustugami, o maks. wysokosci 22 miz dniona dniona postulaty, sktadane na etapie wnioskéw do
obowigzujgca linig zabudowy i parterami planu, dotyczgce zachowania ogrodéw
ustugowymi od strony ul. Woronicza. Rozwigzanie dziatkowych. Dodatkowo ustalenia projektu
to pozwoli na zwiekszenie podazy mieszkan oraz planu zgodne s3 z aktualnie obowigzujgcym
na wybudowanie mieszkan przez miejski TBS lub Studium, ktére wskazuje tu gtowne
na poprawienie sytuacji budzetowej miasta powigzanie przyrodnicze pomiedzy obszarami
(zagrozonej przez Polski tad) poprzez sprzedaz SPW oraz z ustawg o rodzinnych ogrodach
dziatki. dziatkowych.

7. 05.10.2021 | Warszawscy Obszar D19 powinien by¢ przeznaczony na Dz. Ew. 127 D19 zD Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(8.) Neoliberatowie | ogdlnodostepng zielen parkows, potgczong z obr. 10211 nieuwzgle nieuwzgle | Zapisy projektu planu uwzgledniajg liczne
terenem D18 ZP. Zwiekszy to powierzchnie dniona dniona postulaty, sktadane na etapie wnioskéw do
ogodlnodostepnych terendw zielonych w okolicy, planu, dotyczgce zachowania ogrodéw
ktora obecnie pod tym wzgledem jest dziatkowych. Dodatkowo ustalenia projektu
stosunkowo uboga. planu zgodne sg z aktualnie obowigzujgcym

Studium, ktére wskazuje tu gtowne
powigzanie przyrodnicze pomiedzy obszarami
SPW oraz z ustawg o rodzinnych ogrodach
dziatkowych.

8. 05.10.2021 | Warszawscy Na czesci terenu zajmowanego obecnie przez Dz. Ew. 120 E18 MW Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(9.) Neoliberatowie | parking (czes¢ dziatki 120 na terenie E18 MW) obr. 10211 nieuwzgle nieuwzgle | Ze wzgledu na warunki obstugi parkingowej
powinna zosta¢ dopuszczona zabudowa dniona dniona istniejgcych w otoczeniu osiedli
mieszkaniowa o skali mniejszej od reszty E18, z mieszkaniowych dla przedmiotowej dziatki
parterami ustugowymi i wymagana linig utrzymuje sie w projekcie planu mozliwos¢
zabudowy od Woronicza. Tereny parkingéw zachowania parkingu naziemnego oraz
naziemnych to marnowanie przestrzeni, w tym dopuszcza sie realizacje parkingu
przypadku w dobrze skomunikowanym miejscu. podziemnego co umozliwi takze zwiekszenie
Ponadto sgsiednie budynki nie majg lokali zasobu zieleni na przedmiotowym obszarze, w
mieszkalnych od strony parkingu. Zabudowanie ramach wyznaczonej w projekcie planu strefy
parkingu bedzie miato pozytywne skutki w zieleni. Ponadto zapisy projektu planu
postaci zwiekszenia podazy mieszkan oraz wynikajg z dostosowania do ustalen Studium,
likwidacji parkingu naziemnego. w ktérym wskazano przebieg gtdwnego

powigzania przyrodniczego pomiedzy
obszarami SPW.

9. 22.10.2021 | Aleksander 1. W paragrafie §5 punkt 4 powigzanie piesze Dz. Ew. 23, C7,(C11, C12 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie

(11.) Wisniewski na planie zaproponowane jest na potudnie od | 30/1, 30/2 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do

przedszkola i ztobka (w obszarze C11). obr. 10212 ona dniona ona dniona publicznego wgladu - zgodnie z ustaleniami
Whiesienie o zmiane — wytyczenie czeSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | projektu planu szczegotowa lokalizacja

powigzania pieszego moze podlegaé
przesunieciom.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie braku mozliwosci przeprowadzenia
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obstugiwany przez takie powigzanie — od
potudnia znajdujg sie ogrdodki dziatkowe, od
potnocy — szkota, szpital, osiedle. Skrocenie
dojscia do tego ciggu pieszego zwiekszy jego
atrakcyjnosé.

ciggu powigzania pieszego zgodnie z uwagg w
zwigzku z realizacjg budynku ztobka -
rozwigzanie takie byto juz analizowane w
ramach prac projektowych.

10.
(12.)

25.10.2021

Monika Dreger

1. Wykreslenie w §5 p.8b) ograniczenia Dz. Ew. 53,
dotyczacego ,,...taraséw znajdujgcych sie w 55, 56, 58,
przyziemiu budynku, (...) wystajgcych poza 60 obr.
obrys budynku nie wiecej niz 1,5m”. 10203

2. Rozszerzenie w §5 p.8e) wytgczenia Dz. Ew. 53,
dotyczacego ,,...podziemnych czesci 55, 56, 58,
budynkéw, w tym parkingédw podziemnych, 60 obr.
ktore nie wystajg ponad poziom posadzki 10203
parteru...” zamiast proponowanego zapisu
»---ponad poziom terenu”.

3. Woyznaczenie nieprzekraczalnej linii Dz. Ew. 60
zabudowy od strony ogrodu na dz. Ew. nr 60 | obr. 10203
(Ptatowcowa 13) zgodnie z dolng krawedzig
skarpy.

4. Zwiekszenie maks. Intensywnosci zabudowy Dz. Ew. 53,
do 1.2. 55, 56, 58,

60 obr.
10203

5. Zwiekszenie maksymalnej wysokosci Dz. Ew. 53,

zabudowy do 12,0 m. 55, 56, 58,
60 obr.
10203

A26 MN

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z trescig
opracowan i pism konserwatorskich
uzyskanych w toku procedowania planu
miejscowego, w szczegdlnosci na etapie
whioskéw oraz opiniowania i uzgadniania
projektu planu, w strefie KZ-C, w ktérej
potozony jest przedmiotowy teren wprowadza
sie ochrone historycznej struktury kwartatéw
zabudowy m.in. poprzez wprowadzenie
ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy tak
by chronié ogrodowe czesci dziatek, réwniez
ze wzgledu na uwarunkowania sgsiedztwa.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z trescig
opracowan i pism konserwatorskich
uzyskanych w toku procedowania planu
miejscowego, w szczegdlnosci na etapie
whioskOw oraz opiniowania i uzgadniania
projektu planu, w strefie KZ-C, w ktorej
potozony jest przedmiotowy teren wprowadza
sie ochrone historycznej struktury kwartatow
zabudowy m.in. poprzez wprowadzenie
ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy tak
by chronié ogrodowe czesci dziatek, réwniez
ze wzgledu na uwarunkowania sgsiedztwa.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z trescig
opracowan i pism konserwatorskich
uzyskanych w toku procedowania planu
miejscowego, w szczegdlnosci na etapie
whioskéw oraz opiniowania i uzgadniania
projektu planu, w strefie KZ-C, w ktérej
potozony jest przedmiotowy teren wprowadza
sie ochrone historycznej struktury kwartatéw
zabudowy m.in. poprzez wprowadzenie
ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy tak
by chroni¢ ogrodowe czesci dziatek, réwniez
ze wzgledu na uwarunkowania sasiedztwa.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z tym, iz
nie wprowadza sie korekty linii zabudowy oraz
wysokosci zabudowy wnioskowanych w
pozostatych uwagach dot. przedmiotowych
dziatek.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z trescig
opracowan i pism konserwatorskich
uzyskanych w toku procedowania projektu
planu miejscowego, w szczegdlnosci na etapie
whioskow oraz opiniowania i uzgadniania
projektu planu, w strefie KZ-C, w ktorej
potozony jest przedmiotowy teren wprowadza




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 128 - Poz. 4641

sie ochrone historycznej struktury kwartatow
zabudowy m.in. poprzez wprowadzenie
ograniczen w zakresie parametréw zabudowy,
w tym ustalenie wysokosci zabudowy w
dostosowaniu do zabudowy sgsiednie;j.

Uzasadnienie do uwag 1-5:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym bedgca podstawg sporzgdzania
projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przyjmuje fad
przestrzenny i zrGwnowazony rozwdj za
podstawe dziatarh majgcych na celu ksztattowanie
polityk przestrzennych. Zréwnowazony rozwdj
jest jedng z drég prowadzacych do zapobiezenia
katastrofie klimatycznej. Jednym z istotnych
dziatan majacych na celu zréwnowazony rozwdéj
jest racjonalne zagospodarowanie terenéw
zurbanizowanych i w petni uzbrojonych.
Najbardziej racjonalnym zagospodarowaniem
budynku potozonego przy ul. Ptatowcowej 13
bedzie przebudowa i modernizacja w celu
wyodrebnienia w nim 2 lokali mieszkalnych.
Wyodrebnienie 2 lokali mieszkalnych wymaga
zapewnienia miejsc postojowych dla ich
mieszkancow. Ze wzgledu na usytuowanie
budynku i jego obecng forme jedynym mozliwym
rozwigzaniem jest garaz podziemny. Rdznica
pomiedzy poziomem posadzki parteru a
poziomem terenu od strony ogrodu sprawia, ze
taras zlokalizowany na stropie garazu bedzie
stanowit naturalne potaczenie kondygnacji
parteru z ogrodem.

Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
tak, jak to zaproponowano w projekcie planu
czyni catkowicie dysfunkcjonalnym pas terenu
pomiedzy wyznaczong linig zabudowy a korong
skarpy przecinajgcej dziatke. Natomiast
wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z podstawg
skarpy pozwoli na skomunikowanie kondygnacji
przyziemia z ogrodem.

Zwiekszenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy pozwoli na zapewnienie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na
kondygnacji przyziemia.

Zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy
pozwoli na przebudowe istniejgcego poddasza w
obecnych gabarytach. Istniejgcy budynek ma
wysokos¢ wiekszg niz dopuszczona w projekcie
planu.

Zastosowanie w ramach modernizacji i
przebudowy budynku najnowszych technologii, w
tym zielonych $cian i stropodachéw pozwoli
zwiekszy¢ powierzchnie biologicznie czynng w
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stosunku do stanu istniejgcego.
11. 28.10.2021 | Mieszkancy 1. Brak uzasadnienia dla wprowadzenia Dz. Ew. B30 MW/U Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
(14.) budynkéw przy zabudowy wysokiej z dopuszczeniem 124/5,125/2 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
ulicy Befskiej nr dominanty wysokosciowej na danym terenie | obr. 10212 ona dniona ona dniona publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
6,8i10. w przebiegu gtdwnego ciggu powigzan czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | ,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz

Autor zbiorowy
(178 podpisow)

przyrodniczych po pétnocnej stronie ul.
Woronicza

Uzasadnienie: Obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta stotecznego Warszawy
(Studium) wyznacza przebiegi ciggédw gtdwnych
powigzan przyrodniczych stanowigcych istotny
element Systemu Przyrodniczego Warszawy.
Jeden z ciggdéw gtéwnych powigzan
przyrodniczych Studium wyznacza po pétnocne;j
stronie ulicy Woronicza na catym jej przebiegu w
obszarze objetym Planem. Jako jedng z
generalnych zasad ochrony Studium wymienia
zagospodarowanie gtéwnych powigzan
przyrodniczych jako tereny zieleni urzagdzonej z
zachowaniem i adaptacja zieleni istniejacej lub
jako pasy zieleni urzagdzonej badz naturalnej o
zalecanej szerokosci min. 10 metrow.
Jednoczesnie Studium uzaleznia zastosowanie
ww. zasad ochrony od mozliwosci realizacyjnych
oraz warunkow lokalnych. Przedmiotowy teren
pozostaje niezabudowany i w znacznej wiekszosci
porosniety cenng roslinnoscig wysokg przestanka
Studium dla zastosowania zasad ochrony jest
spetniona.

ktorego mozliwe jest sytuowanie budynkow
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
poétnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu, co wynika takze z dostosowania
do ustalen Studium, w ktérym wskazano
przebieg gtdéwnego powigzania przyrodniczego
pomiedzy obszarami SPW. Zgodnie z par. 6 pkt
3 lit. e ,w strefach zieleni dopuszcza sie
realizacje urzgdzen wypoczynkowych i
rekreacyjno-sportowych, placéw zabaw dla
dzieci, obiektéw matej architektury (...), przy
czym tgczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
drzew, natomiast ,,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejacej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.

Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parterdw, cze$ciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Dodatkowo w projekcie planu celowo
ogranicza sie mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy
stanowigcej dominante - wyznacza sie strefe
dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej o maksymalnej wysokosci do
36 m wytacznie w narozniku ulic
Wotoska/Woronicza natomiast na pozostatej
czesci terenu ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy do 22 m a zatem mieszczaca sie,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego, w grupie zabudowy
Sredniowysokiej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
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2. Dlaterenu przyjeto bezzasadnie zawyzony
wspotczynnik maksymalnej intensywnosci
zabudowy - 3,0

Uzasadnienie: Przedmiotowy teren znajduje sie w
obszarze, dla ktérego Studium okresla wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto - 1,5 jako
obszaru M1 o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w miejskiej strefie
funkcjonalnej. Jednoczesnie w przypadku
lokalizacji dominanty wysokosciowej Studium
dopuszcza zwiekszenia wskaznika do poziomu
powyzej 3,5. Lokalne dominanty wysokosciowe s3
wskazywane na podstawie analiz urbanistycznych
wykonywanych do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej. Tak radykalne dziatanie
zmieniajgce kompozycje tkanki miejskiej i burzace
istniejacy uktad urbanistyczny nie ma
uzasadnienia w zadnych przedstawionych przez
autora planu argumentach. W prezentac;ji tego
fragmentu projektu planu autor przyjmuje optyke
skupiong na obudowaniu naroznikéw
skrzyzowania ignorujac bezposrednie sgsiedztwo.
Autor w dostepnej na stronie m.st. Warszawy
dyskusji nie potrafit w sposdb przekonujgcy

umozliwiajg spetnienie warunkdéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegdtowe usytuowanie budynkéw i
elementdéw zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego, przy
uwzglednieniu norm dotyczacych miedzy
innymi przestaniania i nastonecznienia
pomieszczen.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejace;j zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie planu ustalono parametry
zabudowy pozwalajace na czesciowe
uwzglednienie wydanej dla przedmiotowego
terenu decyzji o warunkach zabudowy nr
266/MOK/07.

Dodatkowo w projekcie planu wyznacza sie
strefe dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej, dla ktérej nie nakazuje sie
realizacji dominanty a jedynie dopuszcza sie
jej realizacje, na warunkach okreslonych w
planie.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium wskazniki
intensywnosci zabudowy zostaty usrednione
dla poszczegdlnych obszaréw aich
uszczegdtowienie nastepuje na etapie
sporzadzania planu miejscowego. Wskaznik
intensywnosci zabudowy moze przekraczaé
warto$¢ okreslong w Studium w przypadku
lokalizacji dominant wysokosciowych.
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uzasadni¢ idei budowania pierzei ulicy Woronicza
na tym jej waskim fragmencie. W czasie dyskusji
w ramach spotecznych konsultacji projektu
mozna byto poznaé logiczne argumenty za
ochrony istniejgcego uktfadu urbanistycznego
Zatem z uwagi na brak przedstawienia analizy
urbanistycznej biorgcej pod uwage spdjnoscé
kompozycji przestrzennej nie odnajduje sie
uzasadnienia dla lokalizacji dominanty
wysokosciowej na przedmiotowym terenie.

3. Dlaterenu B30 MW/U bezzasadnie przyjeto
jako przeznaczenie ustugi obok zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Uzasadnienie: w projekcie planu dla
przedmiotowego terenu przyjeto przeznaczenie
jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
ustugi. Poniewaz nie zostata zawezona definicja
zabudowy ustugowej poza zakres opisany w
czesci ogdlnej planu z wytgczeniem szpitali,
nalezy rozpatrywa¢ mozliwos¢ powstania w tym
miejscu np. zespotu biurowcéw lub obiektow
zamieszkania zbiorowego. Stanowi to razgcy
kontrast z istniejgce strukturg funkcjonalng
obszaru. Zapis o nieprzekraczaniu standardéw
jakosci Srodowiska poza dziatkg budowlang jest
niewystarczajgcy dla ochrony intereséow
sgsiadow.

4. Przyjete dla terenu B30 MW/U parametry
planistyczne sy wewnetrznie ze sobg
sprzeczne i nie chronig wiascicieli mieszkan
na terenach sasiednich przed powaznymi
negatywnymi skutkami zagospodarowania
tego terenu oraz w sposob niewystarczajacy
chronig cenng roslinnos¢ wysoka.

Uzasadnienie: Na przedmiotowym terenie projekt
planu wyznacza trzy obszary zabudowy i trzy
strefy zieleni osiedlowej (wliczajac niewielki
skrawek w potudniowo-zachodnim narozniku). W
czesci ogodlnej planu zawarto nakaz zachowania
stref zieleni oraz wymieniono zasady ich ochrony.
Dla terenu ustalono obstuge komunikacyjng od
strony ulicy Belskiej. Nie znaleziono zadnego
racjonalnego wyttumaczenia, jak zaplanowano
dojazd i zaspokojenie potrzeb parkingowych dla
trzech budynkéw wysokich w tym naroznie
zlokalizowanego budynku-dominanty przy
jednoczesnej ochronie oznaczonych na planie
terendw zieleni osiedlowej. ROwnoczesnie wsréd
zasad ochrony stref zieleni dopuszczono
usuniecie lub przesadzenie drzew a takze
realizacje miedzy innymi dojazddéw i miejsc

Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
nieuwzgle nieuwzgle | Przedmiotowy teren potozony jest w
dniona dniona narozniku przy skrzyzowaniu najwazniejszych
drdg obstugujacych obszar projektu planu -
stad zasadne jest ustalenie przeznaczenia
ustugowego, przy spetnieniu warunkéw
okreslonych w projekcie planu, w tym
realizacji ustug z uwzglednieniem ograniczen
zawartych w definicji ustug (par. 2 pkt. 14).
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
ona dniona ona dniona publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | ,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz

ktérego mozliwe jest sytuowanie budynkdéw
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
poétnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektow matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
drzew, natomiast ,,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejgcej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
wymogi bezpieczenistwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.

Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
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parkingowych. Majac na uwadze sposdb
planowania i realizacji inwestycji w Warszawie,
nalezy stwierdzi¢, ze zapisane w planie zasady
ochrony zieleni osiedlowej majg charakter
pozorny i bedg nieskuteczne. Zielone otoczenie

jest duzag wartoscig terenéw mieszkaniowych.

Projekt planu stwarza ramy dla inwestycji, w
ramach ktérej drzewa najpierw zachorujg a
nastepnie zostang usuniete jako zagrozenie.
Osobng kwestig jest parkowanie w okolicy.
Obecnie w najblizszym sasiedztwie bardzo
brakuje miejsc postojowych. Dogeszczenie
zabudowy w formie przewidzianej w projekcie
planu doprowadzi do komunikacyjnego paralizu.

zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parteréw, czesciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkdéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegdtowe usytuowanie budynkéw i
elementow zagospodarowania, w tym dojsé i
dojazddw, nie jest materig planu miejscowego
i rozstrzygniete bedzie na etapie projektu
budowlanego, przy uwzglednieniu norm
dotyczacych miedzy innymi przestaniania i
nastonecznienia pomieszczen.

Odnosnie parkowania, zgodnie z projektem
planu ustala sie realizacje miejsc
parkingowych dla obiektéw nowo
realizowanych, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktérych znajdujg sie te
obiekty.

Dodatkowo w zakresie obstugi komunikacyjnej
projekt planu zostat uzgodniony z Zarzgdem
Drog Miejskich.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejgcej zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos¢
dominanty do 36 metrow.

12.
(15.)

28.10.2021

Mieszkancy
budynkéw przy
ulicy Betskiej nr
6,8i10.

Autor zbiorowy
(278 podpisow)

Protest przeciwko planom zabudowy naroznika
ul. Wotoskiej i Woronicza.

Dziatka nr B 30 powinna pozostac w stanie
nienaruszonym, z zachowaniem istniejacej
zieleni, starymi drzewami (50-60 letnie kasztany,
klony, deby i lipy) jako naturalna ostona przed

Dz. Ew.
124/5, 125/2
obr. 10212

B30 MW/U

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
»stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz
ktérego mozliwe jest sytuowanie budynkdéw
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
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smogiem, spalinami i hatasem miejskim. Plan
zabudowy nie byt konsultowany z lokalng
spotecznoscig (b. wielu pracownikéw Politechniki
Warszawskiej). W okolicy terenu zyje wiele oséb
starszych, jak tez rodzin z matymi dzie¢mi.
Istniejacy plac zabaw dla dzieci i skwer
rekreacyjny dla oséb starszych zniknatby
bezpowrotnie, a pod oknami budynkéw
sgsiadujacych z terenem przejezdzatby sznur
samochodéw. Bowiem podwojenie liczby
mieszkancow spowodowatoby wielkie ktopoty
komunikacyjne, caty ruch samochodowy (sprzet
budowlany, dostawcy, smieciarki, wjazd do
podziemnych garazy) planuje sie skierowac na
matg i ciasng uliczke Belskg oraz przestrzen
otaczajgcg nasze budynki. Na chwile obecng na
ul. Belskiej wystepujg ucigzliwosci komunikacyjne
z wzgledu na dojazd do 3-stopniowej Szkoty
Ogrodniczej, Szkoty dla Niepetnosprawnych,
przedszkola kanadyjskiego, na basen oraz do
kompleksu sportowego. Wiekszos¢ mieszkarncow
posiada ksiegi wieczyste do swych lokali i gruntu.
Apel by pozostawic¢ obecny stan rzeczy oraz
zrezygnowac z wysokiej zabudowy w granicach
terenu B30.

Prosba o pozostawienie tego terenu, z zadbang
zielenia, placem zabaw oraz skwerem
rekreacyjnym. Propozycja wprowadzenia funkcji
sportu na swiezym powietrzu.

zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektéw matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
drzew, natomiast ,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejgcej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.

Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parteréw, czesciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Dodatkowo w projekcie planu celowo
ogranicza sie mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy
stanowigcej dominante - wyznacza sie strefe
dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej o maksymalnej wysokosci do
36 m wyfacznie w narozniku ulic
Wotoska/Woronicza natomiast na pozostate;j
czesci terenu ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy do 22 m a zatem mieszczacq sie,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego, w grupie zabudowy
Sredniowysokiej.

Ponadto ustalenia projektu planu pozwalajg
zachowac istniejacy plac zabaw dla dzieci
zlokalizowany miedzy potudniowg Sciang
budynku Betska 8 (dz. 124/3) a wygrodzeniem
osiedla w kierunku ul. Woronicza.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos$¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegbétowe usytuowanie budynkéw i
elementdéw zagospodarowania, w tym dojsé i
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dojazddw, nie jest materig planu miejscowego
i rozstrzygniete bedzie na etapie projektu
budowlanego, przy uwzglednieniu norm
dotyczacych miedzy innymi przestaniania i
nastonecznienia pomieszczen.

Odnosnie parkowania, zgodnie z projektem
planu ustala sie realizacje miejsc
parkingowych dla obiektéw nowo
realizowanych, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktdrych znajdujg sie te
obiekty.

Dodatkowo w zakresie obstugi komunikacyjnej
projekt planu zostat uzgodniony z Zarzgdem
Drog Miejskich.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejace;j zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

13.
(17.)

28.10.2021

Teresa
Jaszewska

1. Protest przeciwko zabudowie terenu.

Uzasadnienie:
Temat zabudowy przedmiotowych dziatek byt juz

rozwazany i oprotestowany przez mieszkafncow w

2007 roku (w zatgczeniu dokumenty protestu).
Teraz po raz kolejny, ignorujac nasze,
jednoznaczne stanowisko, temat powraca.
Planowana zabudowa obejmuje teren zielony z
wieloletnim drzewostanem, przeznaczony na
rekreacje i stanowigcy nieprzerwany pas zieleni
wzdtuz ulicy Woronicza. Ograniczenie (przez
planowang wycinke drzew i zabudowe blokami)
powierzchni terenu zielonego jest sprzeczne z
generalnymi zalecaniami Urzedu Miasta
Stotecznego Warszawy dotyczgcymi utrzymania i
rewitalizacji terendw zielonych. Zabudowa pasa
zieleni nie stuzy zatem poprawie warunkéw zycia
mieszkancow naszego osiedla, a ma charakter
wyfacznie niejasnego od

strony formalnej biznesu

Dz. Ew.
124/5, 125/2
obr. 10212

B30 MW/U

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
»stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz
ktérego mozliwe jest sytuowanie budynkdéw
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektow matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
drzew, natomiast ,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejgcej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.
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Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parterdw, cze$ciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkdéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegdtowe usytuowanie budynkéw i
elementow zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejgcej zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposéb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktorej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

Pierwotnie dziatki 124/1; 124/2; 124/3;
124/4; 124/5; 124/6 stanowity jedng dziatke
nr124. W

procesie przeksztatcania prawa uzytkowania
wieczystego we wtasnos$é mieszkancow
wydzielone zostaty dziatki odpowiadajgce
obrysom poszczegdlnych budynkéw (dziatki:
124/1; 124/3; 124/4) oraz dziatke dla drogi
dojazdowej z fragmentem zieleni (124/2).
Pozostatg czes¢ pierwotnej dziatki podzielono
na dziatki: dziatka z pawilonem handlowym
(124/6) oraz dziatka z zielenig i rekreacja
(124/5). Do dziatek 124/1; 124/2; 124/3 i
124/4 (obszar B29 MW) nie przypisano 40%
powierzchni biologicznie czynnej. w projekcie
planu zagospodarowania terenu, na dziatkach

Uwaga
uwzgledni
ona
czes$ciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czes$ciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapisow projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu - ustalony wskaznik PBC
dla terenu B30 MW/U pozwala zachowa¢é
cenng zielen, w szczegdlnosci w potnocno-
wschodniej czesci oraz centralnej czesci
terenu. Podobnie dla terenu B29 MW
wskaznik PBC ustalono tak by
zmaksymalizowad zaséb zieleni. Ponadto w
wyznaczonych strefach zieleni

,taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie, w ktdrym nie dotyczy procedury
sporzadzanego planu miejscowego tj.
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124/5; 124/6; 125; 103/2; 32/2 stanowigcych
obszar B30 MW/U (obecnie teren zielony z
pawilonem handlowym) uwzgledniono 40%
powierzchni biologiczno-czynnej bez
uwzglednienia drég komunikacji oraz potrzeb
pozostatej zabudowy - obszaru B29SMW.
(wytacznie przy zatozeniu, ze czesé
przestrzeni biologicznie czynnej stanowic
beda musiaty drogi komunikacji) bez
uwzglednienia koniecznej powierzchni
biologicznie czynnej dla budynkéw Betska 6, 8
i10.

przeksztatcania prawa uzytkowania
wieczystego we wtasnosé.

14.
(18.)

28.10.2021

Mieszkancy
budynkéw przy
ulicy Betskiej nr
6,8i10.

Autor zbiorowy
(268 podpisow)

1. Brak uzasadnienia dla wprowadzenia
zabudowy wysokiej z dopuszczeniem
dominanty wysokosciowej na danym terenie
w przebiegu gtdwnego ciggu powigzan
przyrodniczych po pétnocnej stronie ul.
Woronicza

Uzasadnienie: Obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta stotecznego Warszawy
(Studium) wyznacza przebiegi ciggéw gtdwnych
powigzan przyrodniczych stanowigcych istotny
element Systemu Przyrodniczego Warszawy.
Jeden z ciggdw gtéwnych powigzan
przyrodniczych Studium wyznacza po pétnocne;j
stronie ulicy Woronicza na catym jej przebiegu w
obszarze objetym Planem. Jako jedng z
generalnych zasad ochrony Studium wymienia
zagospodarowanie gtéwnych powigzan
przyrodniczych jako tereny zieleni urzadzone;j z
zachowaniem i adaptacjg zieleni istniejgcej lub
jako pasy zieleni urzadzonej badz naturalnej o
zalecanej szerokosci min. 10 metrow.
Jednoczesnie Studium uzaleznia zastosowanie
ww. zasad ochrony od mozliwosci realizacyjnych
oraz warunkow lokalnych. Przedmiotowy teren
pozostaje niezabudowany i w znacznej wiekszosci
porosniety cenng roslinnoscig wysokg przestanka
Studium dla zastosowania zasad ochrony jest
spetniona.

Dz. Ew.
124/5, 125/2
obr. 10212

B30 MW/U

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
»stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz
ktorego mozliwe jest sytuowanie budynkow
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu, co wynika takze z dostosowania
do ustalen Studium, w ktérym wskazano
przebieg gtdwnego powigzania przyrodniczego
pomiedzy obszarami SPW. Zgodnie z par. 6 pkt
3 lit. e ,,w strefach zieleni dopuszcza sie
realizacje urzadzen wypoczynkowych i
rekreacyjno-sportowych, placéw zabaw dla
dzieci, obiektéw matej architektury (...), przy
czym taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
drzew, natomiast ,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejgcej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.

Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parteréw, czesciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Dodatkowo w projekcie planu celowo
ogranicza sie mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy
stanowigcej dominante - wyznacza sie strefe
dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej o maksymalnej wysokosci do
36 m wyfacznie w narozniku ulic
Wotoska/Woronicza natomiast na pozostate;j
czesci terenu ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy do 22 m a zatem mieszczacq sie,
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2. Dlaterenu przyjeto bezzasadnie zawyzony
wspotczynnik maksymalnej intensywnosci
zabudowy - 3,0

Uzasadnienie: Przedmiotowy teren znajduje sie w
obszarze, dla ktérego Studium okresla wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto - 1,5 jako
obszaru M1 o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w miejskiej strefie
funkcjonalnej. Jednoczesnie w przypadku
lokalizacji dominanty wysokosciowej Studium
dopuszcza zwiekszenia wskaznika do poziomu
powyzej 3,5. Lokalne dominanty wysokosciowe s3
wskazywane na podstawie analiz urbanistycznych
wykonywanych do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z

zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego, w grupie zabudowy
Sredniowysokiej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkdéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegdtowe usytuowanie budynkéw i
elementow zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego, przy
uwzglednieniu norm dotyczgcych miedzy
innymi przestaniania i nastonecznienia
pomieszczen.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejgcej zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposéb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktorej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

W projekcie planu ustalono parametry
zabudowy pozwalajace na czeSciowe
uwzglednienie wydanej dla przedmiotowego
terenu decyzji o warunkach zabudowy nr
266/MOK/07.

Dodatkowo w projekcie planu wyznacza sie
strefe dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej, dla ktérej nie nakazuje sie
realizacji dominanty a jedynie dopuszcza sie
jej realizacje, na warunkach okreslonych w
planie.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium wskazniki
intensywnosci zabudowy zostaty usrednione
dla poszczegdlnych obszaréw a ich
uszczegétowienie nastepuje na etapie
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uwzglednieniem spdjnosci kompozycji
przestrzennej. Tak radykalne dziatanie
zmieniajgce kompozycje tkanki miejskiej i burzgce
istniejgcy uktad urbanistyczny nie ma
uzasadnienia w zadnych przedstawionych przez
autora planu argumentach. W prezentacji tego
fragmentu projektu planu autor przyjmuje optyke
skupiong na obudowaniu naroznikéw
skrzyzowania ignorujac bezposrednie sgsiedztwo.
Autor w dostepnej na stronie m.st. Warszawy
dyskusji nie potrafit w sposdb przekonujgcy
uzasadnié idei budowania pierzei ulicy Woronicza
na tym jej waskim fragmencie. W czasie dyskusji
w ramach spotecznych konsultacji projektu
mozna byto poznaé logiczne argumenty za
ochrony istniejgcego uktadu urbanistycznego
Zatem z uwagi na brak przedstawienia analizy
urbanistycznej biorgcej pod uwage spdjnosc
kompozycji przestrzennej nie odnajduje sie
uzasadnienia dla lokalizacji dominanty
wysokosciowej na przedmiotowym terenie.

3. Dlaterenu B30 MW/U bezzasadnie przyjeto
jako przeznaczenie ustugi obok zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Uzasadnienie: w projekcie planu dla
przedmiotowego terenu przyjeto przeznaczenie
jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
ustugi. Poniewaz nie zostata zawezona definicja
zabudowy ustugowej poza zakres opisany w
czesci ogdélnej planu z wytgczeniem szpitali,
nalezy rozpatrywa¢ mozliwos¢ powstania w tym
miejscu np. zespotu biurowcéw lub obiektéow
zamieszkania zbiorowego. Stanowi to razgcy
kontrast z istniejgce strukturg funkcjonalng
obszaru. Zapis o nieprzekraczaniu standardéw
jakosci Srodowiska poza dziatkg budowlang jest
niewystarczajgcy dla ochrony interesow
sgsiadow.

4. Przyjete dla terenu B30 MW/U parametry
planistyczne sg wewnetrznie ze sobg
sprzeczne i nie chronig wtascicieli mieszkan
na terenach sgsiednich przed powaznymi
negatywnymi skutkami zagospodarowania
tego terenu oraz w sposdb niewystarczajacy
chronig cenng roslinnos$¢ wysoka.

Uzasadnienie: Na przedmiotowym terenie projekt
planu wyznacza trzy obszary zabudowy i trzy
strefy zieleni osiedlowej (wliczajac niewielki
skrawek w potudniowo-zachodnim narozniku). W
czesci ogélnej planu zawarto nakaz zachowania
stref zieleni oraz wymieniono zasady ich ochrony.

sporzadzania planu miejscowego. Wskaznik
intensywnosci zabudowy moze przekraczaé
warto$¢ okreslong w Studium w przypadku
lokalizacji dominant wysokosciowych.

Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
nieuwzgle nieuwzgle | Przedmiotowy teren potozony jest w
dniona dniona narozniku przy skrzyzowaniu najwazniejszych
drdg obstugujacych obszar projektu planu -
stagd zasadne jest ustalenie przeznaczenia
ustugowego, przy spetnieniu warunkéw
okreslonych w projekcie planie, w tym
realizacji ustug z uwzglednieniem ograniczen
zawartych w definicji ustug (par. 2 pkt. 14).
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez
uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
ona dniona ona dniona publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | ,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz

ktorego mozliwe jest sytuowanie budynkow
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektéw matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
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Dla terenu ustalono obstuge komunikacyjng od
strony ulicy Belskiej. Nie znaleziono zadnego
racjonalnego wyttumaczenia, jak zaplanowano
dojazd i zaspokojenie potrzeb parkingowych dla
trzech budynkdéw wysokich w tym naroznie
zlokalizowanego budynku-dominanty przy
jednoczesnej ochronie oznaczonych na planie
terendw zieleni osiedlowej. ROwnoczesnie wsréd
zasad ochrony stref zieleni dopuszczono
usuniecie lub przesadzenie drzew a takze
realizacje miedzy innymi dojazddéw i miejsc
parkingowych. Majac na uwadze sposdb
planowania i realizacji inwestycji w Warszawie,
nalezy stwierdzi¢, ze zapisane w planie zasady
ochrony zieleni osiedlowej majg charakter
pozorny i beda nieskuteczne. Zielone otoczenie
jest duzg wartoscia terendw mieszkaniowych.
Projekt planu stwarza ramy dla inwestycji, w
ramach ktérej drzewa najpierw zachorujg a
nastepnie zostang usuniete jako zagrozenie.
Osobng kwestig jest parkowanie w okolicy.
Obecnie w najblizszym sgsiedztwie bardzo
brakuje miejsc postojowych. Dogeszczenie
zabudowy w formie przewidzianej w projekcie
planu doprowadzi do komunikacyjnego paralizu.

zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
drzew, natomiast ,,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejgcej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
wymogi bezpieczenistwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.

Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parterdw, cze$ciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos$¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkdéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegbétowe usytuowanie budynkéw i
elementdéw zagospodarowania, w tym dojsé i
dojazddw, nie jest materig planu miejscowego
i rozstrzygniete bedzie na etapie projektu
budowlanego, przy uwzglednieniu norm
dotyczacych miedzy innymi przestaniania i
nastonecznienia pomieszczen.

Odnosnie parkowania, zgodnie z projektem
planu ustala sie realizacje miejsc
parkingowych dla obiektéw nowo
realizowanych, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktdrych znajdujg sie te
obiekty.

Dodatkowo w zakresie obstugi komunikacyjnej
projekt planu zostat uzgodniony z Zarzgdem
Drog Miejskich.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejgcej zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposéb
zagospodarowania naroznika
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Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktorej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.
15. 28.10.2021 | Protestujacy Protest przeciw wycince drzew na terenie osiedla. | Dz. Ew. B29 MW Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
(19.) mieszkancy Whiosek o wstrzymanie dziatan na rzecz wycinki 124/2,124/4 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapisy projektu planu wykfadanego do
drzew w okolicy osiedla Betska do momentu obr. 10212 ona dniona ona dniona publicznego wgladu. W projekcie planu nie
wejscia w zycie Zarzadzenia nr 1580/2021 czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | nakazuje sie wycinki drzew, natomiast
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z 6 »,hakazuje sie zachowanie stref zieleni,
wrzes$nia 2021 r. ktére to reguluje i formalizuje wyznaczonych na rysunku planu, w tym
proces wycinki drzew ograniczajac nielegalne istniejgcej zieleni wysokiej”.
dziatania, planowane obecnie przez wtadze Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
spotdzielni. zakresie, w ktdrym nie dotyczy procedury
1. Wszystkie drzewa i krzewy byty sadzone przez sporzadzanego planu miejscowego. Kwestie
mieszkancow i szkole ogrodnicza z ul. Belskiej bez ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
zadnego udziatu Spétdzielni, ktdra nie byta wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia reguluja
zainteresowana i nie finansowata tworzenia przepisy odrebne.
zielonej enklawy osiedla.
2. Propozycja ratowania - leczenia drzew, a nie
wycinania.
3. Wyciecie drzew powinno by¢ powigzane z
wprowadzeniem nowych nasadzen w tych
samych miejscach.
4. W pierwszym punkcie ogtoszenia o planowane;j
wycince wymieniono starg wierzbe
Ptaczaca, ktéra powinna by¢ pod specjalng
ochrona.
5. Drzewa wymienione w ogtoszeniu o wycince
nie sg dokfadnie opisane i trudno wskazac, o
ktére doktadnie chodzi.
6. Prosbha o informacje jaki jest cel i zakres
prowadzonej obecnie cze$ciowej wycinki (duzych
fragmentéw drzew - bez zabezpieczenia
obcietych konaréw)? Dziatania takie prowadzg do
okaleczania i w konsekwencji obumierania drzew.
W ogtoszeniu nie wspomniano o tych dziataniach.
16. 28.10.2021 | Barbara Protest przeciwko planowanej zabudowie w Dz. Ew. B29 MW, B30 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
(20.) Wréblewska obrebie wymienionych terendw oraz likwidacji 125/1,125/2 | MW/U uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
(9 podpisow) zieleni. obr. 10212 ona dniona ona dniona publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | ,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz

ktorego mozliwe jest sytuowanie budynkow
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektéw matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.
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W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
drzew, natomiast ,,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejacej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
wymogi bezpieczenistwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.

Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parteréw, cze$ciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos$¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkdéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegbétowe usytuowanie budynkéw i
elementdéw zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejgcej zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktorej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

17.
(24.)

28.10.2021

Renata
Waglowska

Zwrdcenie uwagi, ze w zatgczonej do
materiatdw prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonej we wrzesniu 2021 w
odniesieniu do obszaru D18 ZP zielen
urzadzona - park, oszacowane sg koszty
pozyskania gruntu przewidzianego pod zielen
(pkt E prognozy), jednak w przeciwienstwie

Prognoza
skutkéw
finansowych

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
projektu planu wykfadanego do publicznego
wgladu uwzglednia sie wytacznie inwestycje
ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j.
Ponadto Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami okresla rézne formy
transakcji nieruchomosci, w tym darowizna,
wywiaszczenie, sprzedaz, zamiana, wobec
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do prognozy sporzadzonej w kwietniu 2021, powyzszego, nie mozna obecnie przesadzié, ze
nie zostaty zaliczone do skutkdw finansowych koszty wykupu w ogdle zostang poniesione.
uchwalenia tego planu (pkt G prognozy).

18. 28.10.2021 | Jan Ozimek 2. Zwrdcenie uwagi, ze w zatgczonej do Prognoza Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(25.) materiatow prognozie skutkéw finansowych skutkow nieuwzgle nieuwzgle | W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
uchwalenia ww. miejscowego planu finansowych dniona dniona projektu planu wyktadanego do publicznego
zagospodarowania przestrzennego wgladu uwzglednia sie wytacznie inwestycje
sporzadzonej we wrzesniu 2021 w ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j.
odniesieniu do obszaru D18 ZP zielen Ponadto Ustawa o gospodarce
urzadzona - park, oszacowane sg koszty nieruchomosciami okresla rézne formy
pozyskania gruntu przewidzianego pod zielen transakcji nieruchomosci, w tym darowizna,
(pkt E prognozy), jednak w przeciwienstwie wywiaszczenie, sprzedaz, zamiana, wobec
do prognozy sporzadzonej w kwietniu 2021, powyzszego, nie mozna obecnie przesgdzié, ze
nie zostaty zaliczone do skutkdw finansowych koszty wykupu w ogéle zostang poniesione.
uchwalenia tego planu (pkt G prognozy).

19. 29.10.2021 | Artur Kesik 1. Zlikwidowac parking na terenie E18 MW i Dz. Ew. E18MW Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(26.) dopusci¢ zabudowe wielorodzinng lub, jesli 124/5, 125/2 nieuwzgle nieuwzgle | Ze wzgledu na warunki obstugi parkingowej
normy hatasu na to nie pozwalajg — ustugowg | obr. 10212 dniona dniona istniejgcych w otoczeniu osiedli
z parkingiem podziemnym. mieszkaniowych dla przedmiotowe] dziatki

utrzymuje sie w projekcie planu mozliwos¢
zachowania parkingu naziemnego oraz
dopuszcza sie realizacje parkingu
podziemnego co umozliwi takze zwiekszenie
zasobu zieleni na przedmiotowym obszarze, w
ramach wyznaczonej w projekcie planu strefy
zieleni. Ponadto zapisy projektu planu
wynikajg z dostosowania do ustalen Studium,
w ktérym wskazano przebieg gtdwnego
powigzania przyrodniczego pomiedzy
obszarami SPW.
2. Zmienié przeznaczenie terenu ogrodéw D19ZD Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
dziatkowych na park. C13ZD nieuwzgle nieuwzgle | Zapisy projektu planu uwzgledniajg liczne
dniona dniona postulaty, sktadane na etapie wnioskéw do
planu, dotyczgce zachowania ogrodéw
dziatkowych. Dodatkowo ustalenia projektu
planu zgodne s3 z aktualnie obowigzujgcym
Studium, ktére wskazuje tu gtowne
powigzanie przyrodnicze pomiedzy obszarami
SPW oraz z ustawg o rodzinnych ogrodach
dziatkowych.
3. Zwiekszy¢ maksymalng wysokos¢ budynkow Dz. Ew. 120, | B30 MW/U Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
w miejscach gdzie jest to mozliwe, w 118/1, nieuwzgle nieuwzgle | W uwadze nie okreslono wymiaru wysokosci.
szczegdlnosci na obszarze B30 MW/U. 118/3, 118/, dniona dniona W zakresie wysokosci zabudowy na terenie
118/6, B30 MW/U wptynety przeciwstawne uwagi - z
118/8, 120 jednej strony postulaty aby przedmiotowy
obr. 10211 teren pozostawic¢ bez zabudowy, z

zachowaniem istniejgcej zieleni a z drugiej aby
podwyzszy¢ maksymalng wysokos¢
planowanej dominanty do 55m. Przyjete w
wyktadanym projekcie planu rozwigzania sg
kompromisowe. Sposdb zagospodarowania
naroznika Wotoska/Woronicza uwzglednia
warunki wydanej decyzji o warunkach
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zabudowy nr 266/MOK/07, wg ktérej przyjeto
maksymalng wysokos$¢ dominanty do 36
metrow.

20.
(27.)

29.10.2021

Joanna Beata
Zubrzycka,
Sylwester
Zubrzycki

1. Niezgodnosc¢ Projektu Planu ze Studium — Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
Niezgodnosci Projektu Planu ze Studium nieuwzgle nieuwzgle | Ustalenia projektu planu dotyczace
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania dniona dniona przedmiotowych terendw s3g zgodne ze
przestrzennego m. st. Warszawy, ktére Studium. W szczegdlnosci wyznaczenie w
zostato przyjete Uchwata Nr ramach danego terenu (mieszkaniowego czy
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z ustugowego) stref zieleni nie powoduje
dnia 10.10.2006; niezgodnosci ze Studium —w planach
Uwaga dotyczy (rozwinietq w Uwagach miejscowych mozliwe jest doprecyzowanie
szczegotowych) zarzutu niezgodnosci Projektu ustalen Studium polegajgce miedzy innymi na
Planu ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw wyznaczeniu w granicach jednostek
zagospodarowania przestrzennego m. st. okreslonych w Studium terenéw skwerdow,
Warszawy, ktore zostato przyjete Uchwata Nr zielecow, parkéw lub stref zieleni np.
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 osiedlowej w ramach jednostek
pazdziernika 2006 r. Jest to zarzut, ktéry podwaza mieszkaniowych. Podobnie dla jednostki UF
zapisy Projektu Planu i skutkuje konstatacjqg, ze sq wyznacza sie strefe zieleni fortecznej co nie
one bezprawne w tym zakresie, w jakim sq stanowi réwniez sprzecznosci z nazewnictwem
niezgodne z ww. Studium. Zgodnie z art. 20 uzywanym w Studium dla terendw ZF (,,strefy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu zieleni urzadzonej w ramach systemu
przestrzennym nie naruszanie ustalen studium fortecznego(...)”) . Dodatkowo w uzasadnieniu
przez plan stanowi krytyczny element procedury uwagi btednie powotano sie na tereny lezgce
planistycznej. Bez tej konstatacji rada gminy nie poza obszarem planu.
moze uchwalic¢ planu. Jak stwierdzit WSA w Ustalenia projektu planu dla potudniowej
Szczecinie w wyroku z dnia 10 czerwca 2021 r. czesci Fortu wynikajg z koniecznosci
(sygn.. akt | | SA/Sz 1089/20), ,Zasadniczq uwzglednienia pozwolenia na budowe nr
dyrektywq, ktdra przesqdza o przeznaczeniu 88/MOK/2013.
terenu objetego granicami projektu planu, jest
studium. Kazde planowane przedsiewziecie,
wykraczajgce poza jego merytoryczne zatoZzenia
powinno byc¢ poprzedzone nowelizacjq uchwaty w
sprawie studium. Przyjecie ustalen niezgodnych z
trescig studium powinno by¢ uznane za dziatania
naruszajgce zasady sporzgdzania planu
miejscowego i powodowac jego niewaznos¢ w
rozumieniu art. 28 ust. 1 u.p.z.p." Tym samym w
zakresie, w jakim Projekt Planu jest niezgodny z
ww. Studium dyskwalifikuje to Projekt Planu jako
przedmiot dalszego procedowania w ramach
procedury planistycznej.
2. Niezgodnos¢ Projektu Planu z obowigzujgcym | Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
zakresem ochrony konserwatorskiej — nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z ustawg o pizp w planie miejscowym
Niezgodnosci Projektu Planu z zakresem dniona dniona okresla sie obowigzkowo zasady ochrony

ochrony konserwatorskiej okreslonym
Decyzjg Miejskiego Konserwatora Zabytkow
w Warszawie z dnia 12 marca 1973 r. w
przedmiocie wpisu ,fortu przy ul.
Ractawickiej" obejmujacego ww.
Nieruchomos¢, co implikuje przekroczenie
granic wtadztwa planistycznego oraz
wykroczenie poza kompetencje planistyczne;
Uwaga dotyczy przekroczenia przez organ

dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

Zakres ochrony konserwatorskiej, zgodnie z
przepisami prawa o ochronie zabytkow,
okreslony jest réwniez poprzez opracowania i
pisma konserwatorskie uzyskane w toku
procedowania projektu planu miejscowego, w
szczegoblnosci na etapie wnioskdéw oraz
opiniowania i uzgadniania projektu planu.
Ustalenia projektu planu zgodne s3 z
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planistyczny granic wtadztwa planistycznego, co zawartymi w nich wytycznymi co potwierdza
przejawia sie w ksztaftowaniu w projekcie Planu dokumentacja.

zapiséw nie majgcych oparcia w przepisach
ustawowych ani w wydanej przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkow decyzji w przedmiocie
wpisu ,fortu przy ul. Ractawickiej" do rejestru
zabytkow. Dziatanie (w postaci przyjecia
niezwykle ekstensywnego rezimu ochrony
konserwatorskiej w Projekcie Planu przy
niezwykle lakonicznej decyzji w przedmiocie wpisu
do rejestru zabytkdw, ale takze przy niezwykle
lakonicznym uzgodnieniu konserwatorskim
Projektu Planu) stanowi nie tylko przekroczenie
granic wtadztwa planistycznego, ale stanowi
takze dziatanie dyskryminujgce stosowane przez
organ planistyczny wzgledem jednego z zabytkdéw
i jego wtascicieli. Dyskryminacja jawi sie w sposéb
niezwykle wyraZzny przy zestawieniu Projektu
Planu z juz zrealizowanymi na obszarze m. st.
Warszawy rewitalizacjami innych (niz
przedmiotowy ,fort przy ul. Ractawickiej")
elementow systemu fortecznego XIX-wiecznej
Twierdzy Warszawa, przy realizacji ktorych to
inwestycji zastosowano o wiele bardziej korzystne
dla wtascicieli rozwigzania planistyczne i
konserwatorskie (czy to w postaci m.p.z.p. czy
decyzji o warunkach zabudowy).

Jak wskazat WSA w Poznaniu w wyroku z dnia 14
czerwca 2018 r., (sygn. akt IV SA/PO 294/18),
,Dokonujgc wyboru co do zakresu ingerencji w
uprawnienia wtascicielskie dysponentdéw terendw,
ktore znalazty sie w strefie ochronnej, organ
planistyczny powinien kierowac sie wzgledem na
jak najmniejszq ucigzliwos¢ naktadanych
ograniczen oraz ich - niezbednosc - dla
osiggniecia zamierzonego celu w postaci ochrony
zabytkow. Na to wskazuje brzmienie art. 19 ust. 3
ustawy z 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, a w szczegdlnosci uzyte w nim
sformufowanie: "w miare potrzeby".

Powyzsze orzeczenie jest wyrazem
fundamentalnej zasady okreslonej w art. 1 ust. 3
u.p.z.p., zgodnie z ktorym ,,Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne." To
wazenie interesu publicznego i prywatnego
stanowi esencje procedury planistycznej.
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Nieuprawnione jest ingerowanie w konstytucyjnie
chronione prawo wtasnosci ponad niezbedng,
minimalng miare, ktdra jest wystarczajgca dla
ochrony interesu publicznego. W przypadku
Projektu Planu blizej nieokreslony interes
publiczny (bo nie wynikajgcy ani z decyzji w
przedmiocie wpisu do rejestru zabytkow, ani z
Zadnego programu czy innego opracowania
konserwatorskiego) zostat w sposdb niezwykle
ekstensywny, nieuprawniony i nieuzasadniony
wpisany do Projektu Planu z lekcewazeniem
interesu prywatnego.

W wyroku z dnia 18 wrzesnia 2014 r. WSA w
Olsztynie (sygn. akt Il Sa/Ol 794/14) za
nieuprawnione uznat wprowadzanie do planu
dodatkowych warunkdéw ochrony ponad ochrone
ustanowiong na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow. WSA stwierdzit, ze ,,Artykut 36 ust. 1
pkt 1 ustawy z 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami naktada obowigzek
uzyskania pozwolenia wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow wytgcznie w odniesieniu
do zabytkow wpisanych do rejestru. Katalog
dziatann wymagajqcych uzyskania pozwolenia jest
katalogiem zamknietym i ani z przepiséw ustawy
o ochronie zabytkow, ani tez w szczegdlnosci z
art. 15 ust. 2 pkt 4 u.p.z.p., nie mozna
domniemywac kompetencji rady gminy do
okreslania dodatkowych warunkdéw. Za
niedopuszczalne naleZy zatem uzna¢
wprowadzanie w akcie prawa miejscowego
wymogu uzyskania opinii konserwatorskiej, w
przypadkach gdy ustawa tego nie wymaga."

3. Niezgodnos¢ Projektu Planu z prognoza
finansowg skutkéw uchwalenia Projektu
Planu — Niezgodnos¢ Projektu Planu z
przyjetym projektem skutkéw finansowych, a
to wobec przyjecia catkowicie
bezpodstawnego i nieuzasadnionego
zatozenia, ze uchwalenie Projektu Planu
miatoby prowadzi¢ do poprawy warunkéw
zagospodarowania ww. Nieruchomosci,
podczas gdy de facto Projekt Planu niweczy
mozliwos$¢ jej zagospodarowania, co winno
skutkowac¢ wprowadzeniem do prognozy
skutkéw uchwalenia Projektu Planu skutku w
postaci mozliwosci wyptaty odszkodowania w
tym zakresie.

Uwaga zgtaszajqca, Ze Projekt Planu niweczqc

(niezgodnie ze Studium, wbrew przepisom

dotyczgcym ochrony konserwatorskiej oraz z

przekroczeniem granic wtadztwa planistycznego)

mozliwos¢ zagospodarowania ww.

Obszar planu

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

W uwadze btednie powotano sie na kwestie
dochodowosci nieruchomosci — zgodnie z
nazewnictwem przedmiotu oraz opisem
zawartym w prognozie finansowej wzrost
dochodowosci terendw oznacza wzrost
przychoddéw z podatku od nieruchomosci.
Potencjalny wzrost tych przychodéw wynika z
przyrostu powierzchni uzytkowej zabudowy,
ktdra zgodnie ustaleniami projektu planu
prognozowana jest na terenach UF — przy
czym jak wskazano w prognozie dla
przedmiotowych terendw jest to przyrost
niewielki ale istotny w skali obszaru.

Ponadto potencjalne mozliwosci inwestycyjne
do czasu uchwalenia planu miejscowego
okresla decyzja o warunkach zabudowy - dla
przedmiotowe] nieruchomosci nie wydano
takiej decyzji.
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Nieruchomosci, ktorej to mozliwosci mozna
racjonalnie oczekiwac na podstawie zapisow
Studium i przy zatozeniu, Zze Projekt Planu musi
by¢ z tym Studium zgodny) nie przewiduje
kierunku odszkodowawczego w prognozie
finansowej skutkdw uchwalenia Projektu Planu.
Nalezy uznac to za istotne naruszenie procedury
planistycznej, co winno skutkowac stwierdzeniem
niewaznosci planu w przypadku jego uchwalenia
w oparciu o Projekt Planu. W orzecznictwie sqdow
wyraznie wskazuje sie, iz prognoza skutkéw
finansowych musi byc rzetelna i obiektywna i
wskazywac na prognozowane skutki finansowe
uchwalenia planu. Nie tylko brak prognozy, ale
takze jej nierzetelnos¢ mogq stanowic podstawe
dla stwierdzenia niewaznosci planu wskutek
istotnych uchybiert w procedurze planistycznej.
Tymczasem w przypadku Projektu Planu prognoza
oparta jest na zatozeniu wzrostu wartosci
nieruchomosci, co przy prostym zestawieniu
zapisow Projektu Planu ze Studium wskazuje, ze
Projekt Planu istotnie pogarsza mozliwosci
zagospodarowania ww. Nieruchomosci lub wrecz
je niweczy (czynigc to nadto wbrew
postanowieniom Studium).

4. UWAGI SZCZEGOtOWE DO TEKSTU
PROJEKTU PLANU
Wnoszone Uwagi
- do tekstu Projektu Planu, do Rozdziatu 2.
Ustalenia szczegétowe:
- 0o wprowadzenie do tekstu ,,§ 77. Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem
A62 U-F ustala sie:" nastepujgcych zmiani/
lub uzupetnien (zaznaczonych skresleniami i
wyttuszczeniami):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi, w szczegdlnosci ustugi
kultury, gastronomii, oswiaty, wypoczynku,
sportu i rekreacji, ustugi z zakresu rzemiosta
artystycznego, ustugi z zakresu produkcji
audiowizualnej, przy czym zakazuje sie
realizacji:

— ustug facznosci i ustug transportu,

— ushugrzemiesta i ustug motoryzacyjnych,

3 e | h_takich jak: frvzierskie.
kesmetyezne pralniczehapraweze,

- Swiaty; ia i ustug opieki
spotecznej,

— ustug sakralnych,

Dz. Ew. 144,
145/4, 146/3
obr. 10203

A62 U-F,
oraz

A60 U-F,
A61 U-F.

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapiséw projektu planu wykfadanego do
publicznego wgladu. Ustugi wypoczynku
mieszczg sie w zakresie wyznaczonego w
projekcie planu przeznaczenia podstawowego,
ponadto przy okreslaniu przeznaczenia terenu
celowo stosuje sie katalog otwarty uzywajac
okreslenia ,w szczegdlnosci”. Dodatkowo
ustugi wypoczynku nie sg ujete w katalogu
funkcji zakazanych.

Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
zakresie zaproponowanych w uwadze
uzupetnien i modyfikacji, w szczegdlnosci
wykreslenia przedmiotowych zapiséw
projektu planu oraz w zakresie powigzanych
korekt rysunku planu tj. likwidacji ustalenia
graficznego okreslajgcego ,strefy zieleni
fortecznej" oraz zmiany przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w sposéb
opisany w uwagach dotyczacych
przedmiotowych terendw.

Ustalenia dotyczace parametréw zabudowy i
jej mozliwej lokalizacji okreslonej poprzez
nieprzekraczalne linie zabudowy a takze
ustalenia dotyczace przeznaczenia i
elementdéw zagospodarowania terenu, w tym
stref zieleni fortecznej wynikajg z analizy
zagospodarowania terenu Fortu oraz z tresci
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ustug zwigzanych z przedstawicielstwami
miedzynarodowymi,

b) dopuszczalne, ktérego udziat nie moze
stanowi¢ wiecej niz 38 40% maksymalne;j
mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy
na dziatce, z uwzglednieniem powierzchni
zabudowy zabytkowych obiektow
budownictwa obronnego (podwalni):

ustugi z zakresu mieszkalnictwa zbiorowego,
w tym tzw. aparthotele,

inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym, z wytgczeniem ebiektdw
ustug uciazliwych,

¢) dopuszcza sie adaptacje zabytkowych
podwalni wytgcznie na funkcje zgodne z
przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym terenu, przy uwzglednieniu §
7 pkt 1,

d) dla pozostatej istniejgcej zabudowy
usytuowanej zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, dopuszcza sie jej adaptacje,
nadbudowe i rozbudowe wytacznie na
funkcje zgodne z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym terenu, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem
pkt 2,

e) dla pozostatej istniejgcej zabudowy
usytuowanej niezgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, zakazuje sie jej nadbudowy
i rozbudowy oraz uzytkowania na funkcje
niezgodne z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym terenu, przy uwzglednieniu §
7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem pkt 2,

f) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy o
funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym terenu, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1 oraz z zastrzezeniem
pkt 2,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu

przestrzennego:

a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 8,3

1,0 przy czym do powierzchni zabudowy nie

wlicza sie zabytkowych podwalni,

zabudowy 0,15, przy-czym-do-powierzehni
bud o o zabuyt] I

pe d Vv ah il

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy -9 13 m,

przy czym ustalenie nie dotyczy zabytkowych

podwalni,

opracowan i pism konserwatorskich
uzyskanych w toku procedowania projektu
planu miejscowego, w szczegdlnosci na etapie
whioskOw oraz opiniowania i uzgadniania
projektu planu oraz z wydanych decyzji
formalno-prawnych.

W zgodzie z powyzszym w zakresie
przeznaczenia terenu okreslonego w projekcie
planu nie ustala sie w ramach przeznaczenia
podstawowego ustug oswiaty poniewaz w
obszarze planu oraz w otoczeniu Fortu
funkcjonuja liczne obiekty o$wiatowe.
Wyznacza sie w ramach przeznaczenia
podstawowego funkcje, ktéra zapewnig jak
najwiekszg dostepnosc terenu, bez
wprowadzania funkcji ograniczajgcej
korzystanie z Fortu do wybranych grup
uzytkownikow.

Ponadto ze wzgledu na zabytkowy charakter
Fortu ogranicza sie funkcje dopuszczalne do
10% maksymalnej mozliwej powierzchni
catkowitej zabudowy na dziatce, z
uwzglednieniem powierzchni zabudowy
zabytkowych obiektéw budownictwa
obronnego (podwalni).

Dodatkowo w wyznaczonych strefach zieleni
fortecznej, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1 (tj.
wymagan formalnych wynikajgcych z wpisu do
rejestru zabytkéw), dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych, tymczasowych
ogrédkow kawiarnianych, punktéw
gastronomicznych oraz sezonowych scen i
podestow a takze obiektow mate;j
architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc
parkingowych oraz urzadzen budowlanych
stuzacych obstudze terenu, przy czym faczna
powierzchnia zagospodarowana zielenig nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej
strefy zieleni.
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu (po jego zmianie wynikajgcej
z uwzglednienia odnosnej uwagi wniesionej
do rysunku Projektu Planu) oraz zgodnie z § 5
pkt 8,
K b sialnif . i ki
planupray-czym-w-wyznaczonych-strefach;
lednieniv-S7 okt L:

Jednoczesnie wniesienie analogiczne do
ustalen szczegétowych dla terenow
oznaczonych symbolami A60 U-F oraz A61 U-
F (tj. do § 75i § 76), w szczegdlnosci dot.
wykreslenia planowanego ustalenia ,strefy
zieleni fortecznej" oraz zmian ustalen
wskaznikdw maksymalnych: intensywnosci i
wysokosci zabudowy, a takze zastrzezenia
dot. nieprzekraczalnych linii zabudowy.

UWAGI SZCZEGOLOWE DO USTALEN
OGOLNYCH TEKSTU PROJEKTU PLANU
Whiosek o wykreslenie z tekstu Projektu
Planu, nastepujacych ustalen (sformutowan),
zZ

- S3 ust. 1 - punktu 17) strefy zieleni
fortecznej;

- 55 - punktu 7) wyznacza sie, zgodnie z
rysunkiem planu, strefy zieleni fortecznej, dla
ktorych nakazuje sie realizacje zieleni na
warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych, z zastrzezeniem S 7 pkt 1;

- $ 6 - punktu 3 d) dla terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolem U-F ustala sie
strefy zieleni fortecznej, zgodnie z rysunkiem
planu oraz zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw, z zastrzezeniem
S7pktil;

- S 7 z punktu 2 d) stéw ,(...) i obowigzujacych
(...)".

Dz. Ew. 144,
145/4, 146/3
obr. 10203

A62 U-F,
oraz

A60 U-F,
A61 U-F.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia dotyczace stref zieleni fortecznej
wynikajg z analizy zagospodarowania terenu
Fortu oraz z tresci opracowan i pism
konserwatorskich uzyskanych w toku
procedowania projektu planu miejscowego, w
szczegblnosci na etapie wnioskdéw oraz
opiniowania i uzgadniania projektu planu.
Dodatkowo w wyznaczonych strefach zieleni
fortecznej, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1 (tj.
wymagan formalnych wynikajgcych z wpisu do
rejestru zabytkéw), dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych, tymczasowych
ogrédkow kawiarnianych, punktéw
gastronomicznych oraz sezonowych scen i
podestow a takze obiektow mate;j
architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc
parkingowych oraz urzadzen budowlanych
stuzgcych obstudze terenu, przy czym faczna
powierzchnia zagospodarowana zielenig nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej
strefy zieleni.

Ponadto w planach miejscowych mozliwe jest
doprecyzowanie ustalen Studium polegajgce
miedzy innymi na wyznaczeniu w granicach
jednostek okreslonych w Studium terenéw
skwerow, zielencéw, parkow lub stref zieleni
np. osiedlowej w ramach jednostek
mieszkaniowych. Podobnie dla jednostki UF
wyznacza sie strefe zieleni fortecznej co nie
stanowi réwniez sprzecznosci z nazewnictwem
uzywanym w Studium dla terendéw ZF (, strefy
zieleni urzadzonej w ramach systemu
fortecznego(...)”).

S 7 z punkt 2 d) dotyczy wszystkich terenéw
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potozonych w catej strefie KZ-C — na
wybranych terenach wyznacza sie réwniez
obowigzujgce linie zabudowy.

6. UWAGI SZCZEGOLOWE DO RYSUNKU Dz. Ew. 144, | A62 U-F, Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
PROJEKTU PLANU 145/4,146/3 | oraz nieuwzgle nieuwzgle | Ustalenia dotyczace zasiegu stref zieleni
- do rysunku Projektu Planu, do fragmentu obr. 10203 A60 U-F, dniona dniona fortecznej wynikajg z analizy
obejmujgcego teren A62 U-F: A61 U-F. zagospodarowania terenu Fortu oraz z tresci
- likwidacja ustalenia graficznego opracowan i pism konserwatorskich
okreslajgcego ,strefy zieleni fortecznej"; uzyskanych w toku procedowania projektu
- zmiana przebiegu nieprzekraczalnych linii planu miejscowego, w szczegélnosci na etapie
zabudowy w nastepujacy sposdb: ich whioskéw oraz opiniowania i uzgadniania
wrysowanie w odlegtosci nie wiekszej od projektu planu.
wszystkich linii rozgraniczajgcych terenu A62 Dodatkowo w wyznaczonych strefach zieleni
U-F, niz odlegtos¢é zaplanowanego przebiegu fortecznej, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1 (tj.
potudniowej nieprzekraczalnej linii wymagan formalnych wynikajgcych z wpisu do
zabudowy, réwnolegtej do potudniowo- rejestru zabytkéw), dopuszcza sie realizacje
zachodniego odcinka potudniowej linii urzadzen wypoczynkowych, tymczasowych
rozgraniczajgcej tego terenu, od te;j linii ogrédkow kawiarnianych, punktéw
rozgraniczajgcej, a takze w sposob gastronomicznych oraz sezonowych scen i
ustanawiajacy korytarz" wolny od zabudowy - podestow a takze obiektow matej
symetrycznie na osi Fortu, jednak o architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc
szerokosci nie wiekszej niz ustalona pomiedzy parkingowych oraz urzadzen budowlanych
poétnocnymi nieprzekraczalnymi liniami stuzacych obstudze terenu, przy czym faczna
zabudowy, zaplanowanymi w granicach powierzchnia zagospodarowana zielenig nie
terenu A60 U-F. moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej

strefy zieleni.

Analogiczne wniesione uwagi dot. ustalen Ustalenia dotyczace parametréw zabudowy i
graficznych dla terenéw oznaczonych jej mozliwej lokalizacji okreslonej poprzez
symbolami A60 U-F oraz A61 U-F, w nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajg z
szczegolnosci o likwidacje ustalenia analizy zagospodarowania terenu Fortu tresci
graficznego okreslajgcego ,,strefy zieleni opracowan i pism konserwatorskich
fortecznej" oraz o wprowadzenie w ich uzyskanych w toku procedowania projektu
granicach mozliwie analogicznych zmian planu miejscowego, w szczegélnosci na etapie
przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy i whioskéw oraz opiniowania i uzgadniania
o ustalenie podobnych wskaznikéw projektu planu oraz z wydanych decyzji
maksymalnych: intensywnosci i wysokosci formalno-prawnych.
zabudowy, z uwzglednieniem zasady symetrii
wysokosciowej zabudowy

21. 01.11.2021 | Maria Schirmer Zwrdécenie uwagi na zataczong do materiatéw | Prognoza Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(28.) prognoze skutkow finansowych uchwalenia skutkow nieuwzgle nieuwzgle | W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
ww. miejscowego planu zagospodarowania finansowych dniona dniona projektu planu wyktadanego do publicznego
przestrzennego sporzadzonej we wrzesniu wgladu uwzglednia sie wytgcznie inwestycje
2021 w odniesieniu do obszaru D18 ZP zielen ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej.
urzadzona — park, oszacowane sg koszty Ponadto Ustawa o gospodarce
pozyskania gruntu przewidzianego pod zielen nieruchomosciami okresla rézne formy
(pkt E prognozy), jednak w przeciwienstwie transakcji nieruchomosci, w tym darowizna,
do prognozy sporzadzonej w kwietniu 2021, wywtfaszczenie, sprzedaz, zamiana, wobec
nie zostaty zaliczone do skutkdw finansowych powyzszego, nie mozna obecnie przesgdzié, ze
uchwalenia tego planu (pkt G prognozy). koszty wykupu w ogéle zostang poniesione.

22. 28.10.2021 | Piotr Piekarczyk | Sprzeciw przeciwko zagospodarowaniu terenu na | Dz. Ew. B30 MW/U Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez

(30.) zabudowe mieszkaniowo ustugowa. Ze wzgledu 124/6, uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do

na brak mozliwosci wprowadzenia obstugi 124/5, ona dniona ona dniona publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
komunikacyjnej zabudowy od strony ul. Betskiej. 125/1, 125/2 czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | ,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz
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Przewidziany projekt nie uwzglednia w cz.
rysunkowej miejsca na podjazd. Postawienie
budynku na dziatce 124/6 dodatkowo zmniejszy
na tg chwile juz ograniczong ilo$¢ miejsc
parkingowych dla mieszkarnicéw blokdw Betska
6,8,10. Teren B30 powinien zosta¢ w wiekszosci

zagospodarowany jako teren zieleni urzadzonej —

124/6 - U, 124/5, 125/1, 125/2 - ZP

obr. 10212

ktorego mozliwe jest sytuowanie budynkow
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektéw matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos$¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkdéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegdtowe usytuowanie budynkéw i
elementdéw zagospodarowania, w tym dojsé i
dojazddw, nie jest materig planu miejscowego
i rozstrzygniete bedzie na etapie projektu
budowlanego.

Odnosnie parkowania, zgodnie z projektem
planu ustala sie realizacje miejsc
parkingowych dla obiektéw nowo
realizowanych, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktérych znajdujg sie te
obiekty.

Dodatkowo w zakresie obstugi komunikacyjnej
projekt planu zostat uzgodniony z Zarzgdem
Drog Miejskich.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejacej zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposéb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.
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23. 01.11.2021 | Marcin Zapis § 7 pkt 4).g) "zakazuje sie docieplania § 7 pkt.4). g) Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(31.) Drozdowski od strony zewnetrznej w sposdb nieuwzgle nieuwzgle | Ustalenia projektu planu zgodne s3 z
powodujgcy zniszczenie oryginalnej formy dniona dniona wytycznymi zawartymi w opracowaniach i
architektonicznej i wystroju elewacji" - jest pismach konserwatorskich, ktére otrzymano w
mato precyzyjny. Prosba o doprecyzowanie toku procedowania projektu planu
zapisu mozliwosci docieplenia z zewnatrz miejscowego.
budynkéw bedacych w gminnej ewidencji, Ponadto projekt planu uzyskat uzgodnienie
np. maksymalna grubos¢ docieplenia, uzyte Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
materiaty itp. Zabytkéw.

Zapis §7 pkt 4).e) "zakazuje sie nadbudowy i § 7 pkt.4). e) Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

rozbudowy budynkdéw, chyba Zze ustalenia nieuwzgle nieuwzgle | Ustalenia projektu planu zgodne s3 z
szczegdtowe stanowig inaczej" - jest zbyt dniona dniona wytycznymi zawartymi w opracowaniach i
restrykcyjny. Budynek bedacy w gminnej pismach konserwatorskich, ktére otrzymano w
ewidencji nie oznacza, ze nie mozna takiego toku procedowania projektu planu
budynku nadbudowad i rozbudowaé, miejscowego.

zwiaszcza kiedy budynek byt przebudowany Ponadto projekt planu uzyskat uzgodnienie
w latach 80, 90-tych. Wniosek o zapis dla A54 Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
MN - "nadbudowa i rozbudowa mozliwa po Zabytkéw.

otrzymaniu ewentualnej zgody w ramach

procedury uzyskania indywidualnych zalecen

konserwatorskich. Ewentualnie propozycja

dodatkowego zapisu w §7 pkt 4): "Wszelkie

odstepstwa od pkt.a)-g) sg mozliwe po

otrzymaniu ewentualnej zgody w drodze

procedury uzyskania indywidualnych zalecen

konserwatorskich".

Zapis §7 pkt 4).c) "nakazuje sie zachowanie i §7 pkt.4) Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

ochrone historycznych: formy, bryty, nieuwzgle nieuwzgle | Ustalenia projektu planu zgodne s3 z
gabarytu, geometrii dachu, uktadu otworéw dniona dniona wytycznymi zawartymi w opracowaniach i
okiennych i drzwiowych oraz podziatéw pismach konserwatorskich, ktére otrzymano w
stolarki, materiatéw, kolorystyki, detalu toku procedowania projektu planu
architektonicznego elewacji, chyba ze miejscowego.

ustalenia szczegétowe stanowig inaczej" - jest Ponadto projekt planu uzyskat uzgodnienie
zbyt restrykcyjny. Wniosek o rozszerzenie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
zapisu o dodatkowy punkt h): "Wszelkie Zabytkéw.

odstepstwa od pkt.a)-g) sg mozliwe po

otrzymaniu ewentualnej zgody w drodze

procedury uzyskania indywidualnych zalecen

konserwatorskich". Budynek bedgcy w

gminnej ewidencji nie oznacza, ze posiada

oryginalne wszystkie elementy (zwtaszcza

kiedy byt przebudowany w latach 80, 90-

tych). W zwigzku z powyzszym zachowanie i

ochrona wszystkich elementdw opisanych w

§7 pkt 4).c) jest o tyle niebezpieczne, ze

pozwoli zachowac¢ kontrowersyjne

rozwigzania architektoniczne, estetyczne i

materiatowe oraz niefunkcjonalne

kompozycje, ktére - w wyniku ewentualnej

przebudowy - mozna naprawic.

Zapis §7 pkt 4).c) "nakazuje sie zachowanie i §7 pkt.4) c) Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

ochrone historycznych: formy, bryty, nieuwzgle nieuwzgle | Ustalenia projektu planu zgodne s3 z
gabarytu, geometrii dachu, uktadu otworéw dniona dniona wytycznymi zawartymi w opracowaniach i
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okiennych i drzwiowych oraz podziatéw pismach konserwatorskich, ktére otrzymano w
stolarki, materiatéw, kolorystyki, detalu toku procedowania projektu planu
architektonicznego elewacji, chyba ze miejscowego.
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej" - jest Ponadto projekt planu uzyskat uzgodnienie
zbyt restrykcyjny. Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Whiosek o dopisanie: "przy czym w zakresie Zabytkéw.
materiatdw dopuszcza sie materiaty
wspotczesne o zblizonej estetyce do
materiatdow historycznych". Ciggty postep na
rynku materiatéw budowlanych sprawia, ze
uzywanie materiatéw historycznych jest
nieuzasadnione, ze wzgledu na gorsze
parametry. Wniosek o dopuszczenie
materiatow wspédtczesnych o ile majg one
zblizong estetyke do materiatow
historycznych.

24. 01.11.2021 | ElibietaZelazik | 1. Wniosek o dodanie w zapisach szczegétowych A37 MN/MWn Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie

(32.) zapisu wskazujgcego, ze obowigzujaca linia uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
zabudowy dotyczy 70% szerokosci dziatki. Na ona dniona ona dniona publicznego wgladu - zgodnie z zastosowang
pozostatych 30% zabudowa powinna by¢ czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | definicjg obowigzujacych linii zabudowy
wycofana o co najmniej 2m w stosunku do nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
wyznaczonej w planie obowigzujgcej linii rysunku planu linie, wzdtuz ktérych
zabudowy. obowigzuje sytuowanie lica scian frontowych

budynkdw, na zasadach okreslonych w planie,

Uzasadnienie: przy czym dopuszcza sie wycofanie lica $ciany

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajduje frontowej o nie wiecej niz 1,5 m od

sie kompleks zabudowy z lat 50tych XX wieku obowigzujgcej linii zabudowy maksymalnie na

sktadajacy sie z doméw jednorodzinnych 30% dtugosci elewacji budynku.

blizniaczych oraz wielorodzinnych o niewielkiej Ponadto uwaga uwzgledniona cze$ciowo

skali. Wszystkie domy maja te sama wysokosé do poprzez dopuszczenie w ustaleniach

gzymsu oraz do kalenicy i tworzg wyrazny rytm z szczegdtowych dla przedmiotowych terendéw

ustawionych naprzemiennie doméw wycofania lica $ciany frontowej o nie wiecej

jednorodzinnych blizniaczych i doméw niz 2,0 m od obowigzujgcej linii zabudowy.

wielorodzinnych. Budynki te majg wyraznie Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

wyodrebnione bryty. W ostatnich dekadach wiele zakresie dodania zapisu wskazujgcego, ze

domoéw rozbudowano w ostrej granicy dziatki obowigzujaca linia zabudowy dotyczy 70%

jednak wiekszos¢ tych rozbuddéw jest wycofana szerokosci dziatki.

wzgledem linii fasad budynkéw w zwigzku z czym

w perspektywie ulicy poszczegdlne budynki

tworzg odrebne bryty. Tylko jeden z budynkéw

zostat rozbudowany do linii fasady tworzac

niekorzystny precedens. Plan zagospodarowania

dazac do zachowania tadu przestrzennego

powinien zawierac zapisy, ktdre zachowajg

odrebnosé bryt budynkéw w perspektywie ulicy

nawet w przypadku ich rozbudowy w granicy

dziatki.

2. Whniosek o dodanie w zapisach szczegétowych A43 MN, A42 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie
zapisu wskazujgcego, ze obowigzujaca linia MN/U uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
zabudowy dotyczy 70% szerokosci dziatki. Na ona dniona ona dniona publicznego wgladu - zgodnie z zastosowang
pozostatych 30% zabudowa powinna by¢ czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | definicjg obowigzujgcych linii zabudowy

wycofana o co najmniej 2m w stosunku do
wyznaczonej w planie obowigzujgce;j linii

nalezy przez to rozumieé wyznaczone na
rysunku planu linie, wzdtuz ktérych
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zabudowy. Zasada ta nie powinna dotyczy¢

wewnetrznych segmentéw zabudowy

szeregowej.
Uzasadnienie:
Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajduje
sie kompleks zabudowy z lat 50tych XX wieku
sktadajacy sie z doméw jednorodzinnych
blizniaczych oraz doméw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej. Wszystkie domy majg te
samg wysokos$¢ do gzymsu oraz do kalenicy i
tworzg wyrazny rytm z ustawionych
naprzemiennie doméw jednorodzinnych
blizniaczych i grup domoéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej. Budynki blizniacze i grupy
budynkéw szeregowych majg wyraznie
wyodrebnione bryty. W ostatnich dekadach wiele
domoéw rozbudowano w ostrej granicy dziatki
jednak wiekszos¢ tych rozbuddéw jest wycofana
wzgledem linii fasad budynkéw w zwigzku z czym
w perspektywie ulicy poszczegdlne budynki i
grupy budynkow tworzg odrebne bryty. Tylko
jeden z budynkdéw zostat rozbudowany do linii
fasady tworzac niekorzystny precedens. Plan
zagospodarowania dgzgc do zachowania tadu
przestrzennego powinien zawierac zapisy, ktére
zachowajg odrebnos¢ bryt budynkéw w
perspektywie ulicy nawet w przypadku ich
rozbudowy w granicy dziatki. Tymczasem obecne
zapisy planu wrecz nakazujg wyksztatcenie
jednolitej pierzei bez wyodrebniania
historycznych bryt budynkdéw. Taki zapis jest
skrajnie niekorzystny z perspektywy zachowania
charakteru ulicy i jej tadu przestrzennego i
powinien zosta¢ zmieniony tak by ewentualne
rozbudowy musiaty by¢ wycofane wzgledem
fasad budynkéw. Ponadto znajdujacy sie na
poczatku ulicy budynek blizniaczy jest wycofany
wzgledem linii zabudowy pozostatych budynkow
czego rysunek planu w zaden sposdb nie
sankcjonuje.

obowigzuje sytuowanie lica scian frontowych
budynkdw, na zasadach okreslonych w planie,
przy czym dopuszcza sie wycofanie lica $ciany
frontowej o nie wiecej niz 1,5 m od
obowigzujgcej linii zabudowy maksymalnie na
30% dtugosci elewacji budynku.

Ponadto uwaga uwzgledniona cze$ciowo
poprzez dopuszczenie w ustaleniach
szczegdtowych dla przedmiotowych terendéw
wycofania lica $ciany frontowej o nie wiecej
niz 2,0 m od obowigzujgcej linii zabudowy.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie dodania zapisu wskazujgcego, ze
obowigzujgca linia zabudowy dotyczy 70%
szerokosci dziatki.

3. Whniosek o wprowadzenie szpaleru drzew na
catej dtugosci zachodniego odcinka ulicy
Olimpijskiej po jej pétnocne;j stronie.
Jednoczesnie wnioskuje by na tym terenie
dopuszczalne byty wieksze niz wskazane w
tekscie projektu planu maksymalne odstepy
miedzy drzewami w szpalerze. Odlegtosci ta
powinna zosta¢ zwiekszona do 15m.

Uzasadnienie:

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajdowat
sie pierwotnie regularny szpaler drzew - klonéw
srebrzystych. Od lat 80-tych XX wieku wiele z

ul.
Olimpijska

10 KD-D

Uwaga
uwzgledni
ona
czes$ciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czes$ciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapisow projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu - ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie ustalono realizacje rzedow
drzew w ulicy Olimpijskiej na wybranych
odcinkach, ponadto w projekcie planu
dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew lub
pojedynczych drzew poza wyznaczonymi na
rysunku planu rejonami lokalizacji rzedu
drzew, przy spetnieniu wymogow
technicznych oraz wymogodw bezpieczenstwa
ludzi i mienia okreslonych w przepisach
odrebnych.
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rosngcych w tym szpalerze drzew zostato
usunietych i dzis ulica nie ma juz charakteru
jednostronnej alei jak to miato miejsce
pierwotnie. Rysunek projektu planu
zagospodarowania wskazuje ponowne
wprowadzenie szpaleru tylko na poczgtkowej
czesci zachodniego odcinka ulicy Olimpijskiej.
Tymczasem wskazane bytoby odtworzenie tego
szpaleru na catej dtugosci tego odcinka ulicy.
Jednoczesnie dla tego odcinka ulicy powinny by¢
zmienione maksymalne wskazane w projekcie
planu odlegtosci miedzy drzewami rosngcymi w
szpalerze. Uzasadnione to jest gesto znajdujgcymi
sie dojazdami do garazy, wejsciami do budynkéw
oraz przytagczami instalacji, ktére przy pierwotnie
wskazanej w tekscie planu odlegtosci
maksymalnej 10m uniemozliwiatyby
wyksztatcenie regularnego szpaleru wzdtuz ulicy.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie uzupetnienia na rysunku planu
oznaczenia rejonéw lokalizacji rzedu drzew na
catej dtugosci przedmiotowego odcinka ulicy i
zwiekszenia maksymalnych odstepéw miedzy
drzewami do 15m.

4. Whniosek o podniesienie wskazZnika ul. 10 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej do 10% Olimpijska uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do

Uzasadnienie: ona dniona ona dniona publicznego wgladu - w planie okreslono

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajduje czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

sie pas zieleni przyulicznej. Zaproponowany w czynnej przy uwzglednieniu stanu istniejgcego.

projekcie wspotczynnik powierzchni biologicznie Ponadto ustalenia projektu planu umozliwiajg
czynnej nie odzwierciedla nawet obecnie realizacje zagospodarowania przy

istniejgcego stanu i jest ponad dwukrotnie nizszy. zastosowaniu wyzszego wskaznika.

Dlatego wnioskuje o podniesienie tego wskaznika Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

do 10 % by ograniczy¢ dalsze zwiekszanie zakresie zwiekszenia minimalnego wskaznika

powierzchni utwardzonych na ulicy. powierzchni biologicznie czynnej do

zaproponowanej w uwadze wartosci 10%.

5. Whniosek o wprowadzenie szpaleru drzew na | ul. 11 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
catej dtugosci wschodniego odcinka ulicy Olimpijska uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
Olimpijskiej po jej pétnocne;j stronie. ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ze wzgledu na istniejgce
Jednoczesnie wnioskuje by na tym terenie czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | zagospodarowanie ustalono realizacje rzedéw

dopuszczalne byty wieksze niz wskazane w
tekscie projektu planu maksymalne odstepy
miedzy drzewami w szpalerze. Odlegtosci ta
powinna zostac zwiekszona do 15m.

Uzasadnienie:

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajdowat
sie pierwotnie regularny szpaler drzew - klonéw
srebrzystych. Od lat 80-tych XX wieku wiele z
rosngcych w tym szpalerze drzew zostato
usunietych i dzis ulica nie ma juz charakteru
jednostronnej alei jak to miato miejsce
pierwotnie. Rysunek projektu planu
zagospodarowania wskazuje ponowne
wprowadzenie szpaleru tylko na poczgtkowej
czesci wschodniego odcinka ulicy Olimpijskiej.
Tymczasem wskazane bytoby odtworzenie tego
szpaleru na catej dtugosci tego odcinka ulicy.
Jednoczesnie dla tego odcinka ulicy powinny by¢

drzew w ulicy Olimpijskiej na wybranych
odcinkach, ponadto w projekcie planu
dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew lub
pojedynczych drzew poza wyznaczonymi na
rysunku planu rejonami lokalizacji rzedu
drzew, przy spetnieniu wymogow
technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa
ludzi i mienia okreslonych w przepisach
odrebnych.

Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
zakresie uzupetnienia na rysunku planu
oznaczenia rejonéw lokalizacji rzedu drzew na
catej dtugosci przedmiotowego odcinka ulicy i
zwiekszenia maksymalnych odstepéw miedzy
drzewami do 15m.




ogrodowej do 70%

Uzasadnienie:

Ogrody przylegajgce do doméw po pdétnocnej
stronic ulicy Olimpijskiej znajdujg sie na dwdch
rzedach wyodrebnionych dziatek hipotecznych —
na przylegajacej do ulicy dziatce budowlanej oraz

poprzez wyznaczone linie zabudowy oraz
ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dla catosci dziatki
wyhoszacego 40%.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie zwiekszenia minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do
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zmienione maksymalne wskazane w projekcie

planu odlegtosci miedzy drzewami rosngcymi w

szpalerze. Uzasadnione to jest gesto znajdujgcymi

sie dojazdami do garazy, wejsciami do budynkdéw

oraz przytagczami instalacji, ktére przy pierwotnie

wskazanej w tekscie planu odlegtosci

maksymalnej 10m uniemozliwiatyby

wyksztatcenie regularnego szpaleru wzdtuz ulicy.

6. Whniosek o podniesienie wskaznika ul. 11 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej do 10% Olimpijska uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do

ona dniona ona dniona publicznego wgladu - w planie okreslono

Uzasadnienie: czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajduje czynnej przy uwzglednieniu stanu istniejgcego.

sie pas zieleni przyulicznej. Zaproponowany w Ponadto ustalenia projektu planu umozliwiaja

projekcie wspdtczynnik powierzchni biologicznie realizacje zagospodarowania przy

czynnej nie odzwierciedla nawet obecnie zastosowaniu wyzszego wskaznika.

istniejgcego stanu i jest ponad trzykrotnie nizszy. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

Dlatego wnioskuje o podniesienie tego wskaznika zakresie zwiekszenia minimalnego wskazZnika

do 10 % by ograniczy¢ dalsze zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnej do

powierzchni utwardzonych na ulicy. zaproponowanej w uwadze wartosci 10%.

7. Whniosek o dodanie w zapisach szczegétowych A 37 MN/MWn | Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapisu podwyzszajgcego wskaznik uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
powierzchni biologicznie czynnej na ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ogrodowe czesci
zaproponowanych terenach zieleni czesSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo | przedmiotowych dziatek chronione sg w planie
ogrodowej do 70% poprzez wyznaczone linie zabudowy oraz

ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni

Uzasadnienie: biologicznie czynnej dla catosci dziatki

Ogrody przylegajgce do domoéw po pdétnocnej wynoszgcego 40%.

stronie ulicy Olimpijskiej znajduja sie na dwdch Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

rzedach wyodrebnionych dziatek hipotecznych - zakresie zwiekszenia minimalnego wskaznika

na przylegajacej do ulicy dziatce budowlanej oraz powierzchni biologicznie czynnej do

potozonej w gtebi dziatce przeznaczonej pod zaproponowanej w uwadze wartosci 70%.

zieleA. Zaproponowane w projekcie planu

wskazniki zabudowy odnoszg sie przede

wszystkim do potozonych w pierwszym rzedzie

dziatek budowlanych. Mimo braku dopuszczenia

zabudowy na dziatkach potozonych wgtebi warto

bytoby wzmocni¢ ich ochrone przed

utwardzaniem nawierzchni podnoszac dla nich

wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej do

60-70% w wyznaczonej na rysunku planu strefie

zieleni ogrodowe;.

8. Whnioskuje o dodanie w zapisach A 43 MN Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
szczegotowych zapisu podwyzszajgcego uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ogrodowe czesci
zaproponowanych terenach zieleni czesSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo | przedmiotowych dziatek chronione sg w planie
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potozonej w gtebi dziatce przeznaczonej pod
zielen. Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki zabudowy odnoszg sie przede
wszystkim do potozonych w pierwszym rzedzie
dziatek budowlanych. Mimo braku dopuszczenia
zabudowy na dziatkach potozonych wgtebi warto
bytoby wzmocni¢ ich ochrone przed
utwardzaniem nawierzchni podnoszac dla nich
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej do
60-70% w wyznaczonej na rysunku planu strefie
zieleni ogrodowej.

zaproponowanej w uwadze wartosci 70%.

9. Whnioskuje o niezmienianie obecnego A59 ZP Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
zagospodarowania dziatki oznaczonej jako nieuwzgle nieuwzgle | W projekcie planu w okresleniu przeznaczenia
A59 ZP i wskazanie w planie jej przeznaczenia dniona dniona terenu celowo odniesiono sie do art. 6 pkt 9c¢)
jako terenu zieleni dziatkowe;. ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Przedmiotowy teren stanowi wtasnos¢ Miasta

Uzasadnienie: i petni¢ powinien funkcje publiczne.

Dziatka, ktérej przyporzagdkowano oznaczenie Dla terenu A59 ZP wptynety przeciwstawne

jako A59 ZP i przekazano do przeksztatcenia w uwagi co do sposobu przeznaczenia, z jedne;j

teren zieleni publicznej nie jest strony aby przeznaczy¢ teren pod ,ogrody,

przyporzadkowana do zadnego domu jednak zielen towarzyszgcg obiektom budowlanym” i

funkcjonalnie stanowi kontynuacje linii ogrodéw uniemozliwi¢ mieszkancom przejscie do Fortu,

towarzyszgcych domom przy ulicy Olimpijskie;]. inne aby ustali¢ przeznaczenie jako teren

Przeksztatcenie sg na teren zieleni publicznej zieleni dziatkowej oraz uwagi przeciwstawne

zaburzatoby te funkcje, a ponadto oznaczatoby aby umozliwié przez ten teren dojscie z osiedli

wprowadzenie ruchu pieszego na teren petli potoznych na potudnie od Fortu Mokotéw
autobusowej na koncu ulicy Spartanskiej. Petla uzasadniajac, ze przebieg ciggu pieszego przez
wypetnia obszar pomiedzy domami przy ten teren i przyforteczne tereny zieleni
wschodnim i zachodnim odcinku ulicy Olimpijskiej spowodowatby efekt skrécenia postrzeganej

i nie ma tam mozliwosci wprowadzenia drogi dojscia, a takze podnositby komfort

bezpiecznego dojscia dla pieszych do przemieszczania sie.

proponowanego terenu zieleni publicznej - parku. Projekt planu nie przesadza o realizacji

przedmiotowego powigzania pieszego na
terenie parku a jedynie dopuszcza taka
mozliwos¢.

10. Whniosek o zwiekszenie dopuszczalnych 4 KD-L Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
maksymalnych odstepéw miedzy drzewami w uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
szpalerze przy ulicy Spartanskiej na odcinku ona dniona ona dniona publicznego wgladu. Zgodnie z planem
od ulicy Migczynskiej do ulicy Olimpijskiej. czeSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | dopuszcza sie lokalizowanie drzew w

Odlegtosci ta powinna zostac zwiekszona do
15m.

Uzasadnienie:

Pétnocny odcinek ulicy Spartanskiej miedzy
ulicami Migczyniska i Olimpijskg ma zupetnie inny
charakter niz odcinek tej ulicy potozony na
potudnie od skrzyzowania z ulicg Migczynska.
Odcinek pétnocny ma znacznie mniejszg
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, a takze jest
otoczony wartg zabudowg jednorodzinng z gesto
rozmieszczonymi wejsciami, wjazdami do garazy
oraz przytagczami instalacji. Dlatego wskazane jest
by na tym odcinku dopuszczalne byto luzniejsze

wiekszych odstepach - w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu oraz dopuszcza
sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w
gruncie, zapewniajacy wieloletnig wegetacje
lub sadzenie krzewdw wysokich zamiast drzew
- w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg
techniczna.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie zwiekszenia maksymalnych odstepéw
miedzy drzewami do 15m dla
przedmiotowego odcinka ulicy.
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rozmieszczenie drzew. Ponadto w zwigzku z
potudnikowym przebiegiem ulicy nawet mniejsza
liczba drzew powinna zapewnic jej wystarczajgce
zacienienie.

11. Whniosek o dopuszczenie wprowadzania
lukarn w domach o spadzistym dachu
zlokalizowanych na terenie uktadu
urbanistycznego i zespotu budowlanego
wokot Fortu M-Mokotéw. Przy czym
powierzchnia tych lukarn nie powinna
przekracza¢ 40% powierzchni dachu, a
poszczegdlne lukarny powinny by¢ zblizone
gabarytami (wysokos¢ Sciany lukarny, kat
nachylenia dachu lukarny, ksztatt dachu
lukarny) do lukarn historycznych.

Uzasadnienie:

Budynki zlokalizowane po potnocnej stronie ulicy
Olimpijskiej historyczne miaty dwuspadowe lub
kopertowe dachy z lukarnami. Domy we
wschodniej czesci ulicy Olimpijskiej miatu dachy
dwuspadowe z lukarnami od strony frontu i
ogrodu. Natomiast domy blizniacze w zachodniej
czesci ulicy Olimpijskiej miaty dachy kopertowe z
lukarnami usytuowanymi od strony elewacji
bocznych (na wschdd i na zachdd). Domy
wielorodzinne na zachodnim odcinku ulicy
Olimpijskiej réwniez miaty dachy kopertowe, ale z
lukarnami wychodzgcymi na wszystkie cztery
strony. Z czasem cze$¢ domdw zostata
przebudowana i istniejgce lukarny zostaty
powiekszone lub dodano nowe. Wprowadzanie
lukarn w dachach domdéw po pétnocnej stronie
ulicy Olimpijskiej nie bedzie zaburzaé tadu
przestrzennego pod warunkiem, ze nie bedg one
stanowic zbyt duzej czesci dachu, a takze pod
warunkiem, ze ich gabaryty i ksztatt (wysokosé
$ciany lukarny, kat nachylenia dachu lukarny,
ksztatt dachu lukarny) bedg powiela¢ gabaryty i
ksztatt lukarn historycznych. Wazne jest takze by
od strony frontowej lukarny poszczegdlnych
segmentéw zabudowy jednorodzinne;j i
wielorodzinnej nie tworzyly jednej linii (nie
przylegaty do siebie) tylko by tworzyty osobne
bryty. Od strony ogrodowej warunek ten nie musi
byc¢ spetniony.

§ 7 pkt 2) lit. f)

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
korekte przedmiotowego zapisu planu
dotyczacego strefy KZ-C tj. dopuszczenie dla
budynkéw potozonych w tej strefie
odtworzenia lukarn ale jedynie w formie
historycznej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie odtworzenia lukarn w dowolnej
formie.

25.
(33.)

31.10.2021

Bartosz
Lewandowski

1. Niezgoda z planem wprowadzenia w kwar-
tale ulic Betska/Woronicza/Wotoska (B30
MW/U) pozwolenia na zabudowe terendw
zielonych i to w dodatku niezwykle wysoka
zabudowa, przewyzszajgcy dotychczasowg
dominante okolicy wyznaczang przez pierzeje
10-pietrowych blokéw. Wprowadzenie do

B30 MW/U

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
»stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz
ktérego mozliwe jest sytuowanie budynkdéw
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
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planu mozliwosci zabudowy tego terenu spo-
woduje, oprdcz wizualnie niekorzystnych
zmian w przestrzeni, przeszkode fizyczng dla
wymiany powietrza, wilgoci, stabilizacji tem-
peratury z pobliskich ogrédkéw dziatkowych
oraz dalej parku przy ul. Spartanskiej. Rdznica
jakosci powietrza i wysokosci temperatury
pomiedzy okolicg skrzyzowania ulic Woroni-
cza/Wotoska a ul. Woronicza na wysokosci
ogrodkow dziatkowych jest ogromna — latem,
szczegdlnie wieczorem, czu¢ ogromng réznice
pomiedzy gorgcym i suchym powietrzem w
okolicach skrzyzowania a wilgotng, nizszg na-
wet o kilka stopni, temperaturg wydobywa-
jaca sie ze wspomnianych ogrédkow. Wpro-
wadzenie dodatkowych wysokopietrowcéw
spowoduje blokade cyrkulacji powietrza i za-
mknie wysokg temperature w okolicach
skrzyzowania potegujac niesprzyjajgce rosli-
nom, ludziom i zwierzetom warunki.

potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektéw matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
drzew, natomiast ,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejgcej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.

Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parteréw, czesciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Dodatkowo w projekcie planu celowo
ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
stanowigcej dominante - wyznacza sie strefe
dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej o maksymalnej wysokosci do
36 m wytacznie w narozniku ulic
Wotoska/Woronicza natomiast na pozostate;j
czesci terenu ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy do 22 m a zatem mieszczacq sie,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego, w grupie zabudowy
Sredniowysokiej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos$¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkdéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegbétowe usytuowanie budynkdéw i
elementdéw zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego, przy
uwzglednieniu norm dotyczacych miedzy
innymi przestaniania i nastonecznienia
pomieszczen.
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Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejgcej zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

2. Niezgoda z planem wprowadzenia przejscia C11 U-O oraz Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
pieszego pomiedzy Ul. Betska a Spartanska C12U-O uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
w okolicy terenéw edukacyjnych (C11 U-O ona dniona ona dniona publicznego wgladu - w planie wyznacza sie
oraz C12 U-0). Utworzenie oswietlonego czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | rejony lokalizacji gtéwnych powigzan pieszych,
szlaku pieszego bedzie wigzato sie z: dla ktdrych ustala sie prowadzenie ruchu
a) koniecznoscia czesciowej wycinki i dewa- pieszego, przy czym szczegotowa lokalizacja
stacji drzew, krzewdw i innych rodzajow ro- powigzania pieszego moze podlegaé
$lin terendw zielonych porastajgcych okolice przesunieciom - m.in. w taki sposdb by
technikum ogrodniczego unikng¢ zbednej wycinki i dewastacji zieleni.
b) spotegowaniem problemu zanieczyszcze- Ponadto ustalenia projektu planu nie
nia Swiattem okolicy — jest to jedno z niewielu dopuszczajg realizacji powigzania dostepnego
miejsc w okolicy bez sztucznego $Swiatta, dla ruchu samochodowego.
ktore zaburza cykl dobowego ludzi i zyjgcych Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
tam zwierzat zakresie nie wyznaczania przedmiotowego
¢) moze w przysztosci spowodowac chec prze- rejonu lokalizacji gtéwnych powigzan pieszych
ksztatcenia pieszego przejscia w droge do- - wyznaczenie takiego powigzania pozwala na
stepna dla ruchu samochodowego zwiekszenie mozliwosci pieszego
przemieszczania sie w obszarze planu oraz
wynika réwniez z wnioskdw mieszkancow. Ze
wzgleddow bezpieczernstwa wyposazenie w
oswietlenie jest koniecznoscia.
26. 31.10.2021 | Pawef Ozga Sprzeciw dla obecnego planu zagospodarowania | Dz. Ew. B30 MW/U i Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
(34.) przestrzennego na wspominanym terenie. 124/5, B29 MW uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
Whiosek o stworzenie na terenach dziatek na 124/6, ona dniona ona dniona publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
obszarze B30 MW/U zielenca z funkcjg 125/1,125/2 czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | ,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz
rekreacyjng (wytyczenie alejek z tawkami, obr. 10212 ktorego mozliwe jest sytuowanie budynkow

klombami, krzewami, koszami na $mieci, sitownig
terenowg etc.). Wpisuje sie to doskonate w
utrzymanie ciggtosci zielonego charakteru
poétnocnej pierzei ul. Woronicza. Wystepuje tu
rowniez mozliwos$¢ przeznaczenia czesci terenu
na dziatalnos¢ ustugowsq i matg gastronomie,
wytacznie o charakterze parterowym.

Uzasadnienie:

Zatozenie mozliwosci zabudowy ww. dziatek 3
budynkami o dominancie wysokosciowej 20m z
mozliwoscig zwyzki do 36 metréw:

na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektéw matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
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- zaburza ciggtosc i zielony charakter potnocnej
pierzei ul. Woronicza na odcinku od ul. Betskiej
do ul. Wotoskiej;

- pozwala na posadowienie wielorodzinnych
wiezowcoéw, ktoére zdecydowanie zmniejszg
obszar terenéw zielonych, a prace budowlane
wptynga na dalszg dewastacje okolicznego
drzewostanu (zwtaszcza w narozniku ul.
Wotoskiej i Woronicza). Zamiast odtworzy¢
zadrzewienie w zastepstwie wieloletnich drzew
czesciowo zniszczonych przebudowa
skrzyzowania ul. Wotoskiej/Woronicza oraz
pracami zwigzanymi z ukryciem pod ziemig
przewodéw dawnej napowietrznej linii wysokiego
napiecia, funduje sie Nam- Mieszkaricom tej
czesci Wygledowa, dopuszczenie zabudowy tego
skrawka zieleni wielokondygnacyjnymi
molochami. Prace budowlane zwigzane z
posadowieniem tu wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych oraz kolejng modernizacjg instalacji
energetycznych, wod-kan i gazowych bez
watpienia wptyng na dalszg degradacje
zadrzewienia i zieleni na tym obszarze. Same
budynki beda zlokalizowane niesamowicie blisko
istniejgcych posesji na ul. Betska 6, 8 i 10
wptywajgc przez to na ograniczenie widocznosci,
ilosci dostepnego $wiatta dziennego, komfortu i
prywatnosci zycia czesci lokatoréw mieszkan (np.
opcja zabudowy budynkiem wysoko$ciowym
dziatki 124/6 od strony zachodniej budynku
Betfska 6). 3 nowe budynki to réwniez
konieczno$¢é zapewnienia nowych miejsc
parkingowych i miejsc gromadzenia odpadéw
komunalnych, co wiaze sie z likwidacjg na ten cel
kolejnych skrawkdw zieleni na obszarze ww.
dziatek;

- wigze sie z rychtym ogrodzeniem nowych
posesji, co spowoduje zmniejszenie ilosci
pieszych ciggéw

komunikacyjnych pomiedzy budynkam:i;

- likwidacjg dobrze zagospodarowanego i
funkcjonujgcego, zapewniajgcego
bezpieczenstwo placu zabaw dla dzieci
zlokalizowanego miedzy potudniowg Sciang
budynku Betska 8 (dz. 124/3) a wygrodzeniem
osiedla w kierunku ul. Woronicza.

drzew, natomiast ,,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejacej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.

Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parteréw, cze$ciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Dodatkowo w projekcie planu celowo
ogranicza sie mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy
stanowigcej dominante - wyznacza sie strefe
dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej o maksymalnej wysokosci do
36 m wytacznie w narozniku ulic
Wotoska/Woronicza natomiast na pozostatej
czesci terenu ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy do 22 m a zatem mieszczaca sie,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego, w grupie zabudowy
Sredniowysokiej.

Ponadto ustalenia projektu planu pozwalaja
zachowac istniejacy plac zabaw dla dzieci
zlokalizowany miedzy potudniowag $ciang
budynku Betska 8 (dz. 124/3) a wygrodzeniem
osiedla w kierunku ul. Woronicza.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkdéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegdtowe usytuowanie budynkéw i
elementow zagospodarowania, w tym dojsé i
dojazddw, nie jest materig planu miejscowego
i rozstrzygniete bedzie na etapie projektu
budowlanego, przy uwzglednieniu norm
dotyczacych miedzy innymi przestaniania i
nastonecznienia pomieszczen.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejgcej zieleni a
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z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

27.
(35.)

31.10.2021

Agnieszka
Tarnik

Niezgoda z planem wprowadzenia w kwartale
ulic Betska/Woronicza/Wotoska (B30
MW/U) pozwolenia na zabudowe terenow
zielonych i to w dodatku niezwykle wysoka
zabudowa, przewyzszajgcy dotychczasowg
dominante okolicy wyznaczang przez pierzeje
10-pietrowych blokéw. Wprowadzenie do
planu mozliwosci zabudowy tego terenu
spowoduje, oprdcz wizualnie niekorzystnych
zmian w przestrzeni, przeszkode fizyczng dla
wymiany powietrza, wilgoci, stabilizacji
temperatury z pobliskich ogrodkéw
dziatkowych oraz dalej parku przy ul.
Spartanskiej. Roznica jakosci powietrza i
wysokosci temperatury pomiedzy okolicg
skrzyzowania ulic Woronicza/Wotoska a ul.
Woronicza na wysokosci ogrodkéw
dziatkowych jest ogromna — latem,
szczegodlnie wieczorem, czu¢ ogromng réznice
pomiedzy gorgcym i suchym powietrzem w
okolicach skrzyzowania a wilgotng, nizszg
nawet o kilka stopni, temperaturg
wydobywajaca sie ze wspomnianych
ogrodkéw. Wprowadzenie dodatkowych
wysokopietrowcow spowoduje blokade
cyrkulacji powietrza i zamknie wysokg
temperature w okolicach skrzyzowania
potegujac niesprzyjajgce roslinom, ludziom i
zwierzetom warunki.

B30 MW/U

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
»stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz
ktérego mozliwe jest sytuowanie budynkdéw
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektow matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
drzew, natomiast ,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejgcej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.

Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parteréw, czesciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Dodatkowo w projekcie planu celowo
ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
stanowigcej dominante - wyznacza sie strefe
dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej o maksymalnej wysokosci do
36 m wytacznie w narozniku ulic
Wotoska/Woronicza natomiast na pozostate;j
czesci terenu ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy do 22 m a zatem mieszczacq sie,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego, w grupie zabudowy
Sredniowysokiej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
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tym wysokos$¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegbétowe usytuowanie budynkdéw i
elementdéw zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego, przy
uwzglednieniu norm dotyczacych miedzy
innymi przestaniania i nastonecznienia
pomieszczen.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejace;j zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos¢
dominanty do 36 metrow.

2.

Niezgoda z planem wprowadzenia przejscia
pieszego pomiedzy Ul. Betska a Spartanska
w okolicy terenéw edukacyjnych (C11 U-O
oraz C12 U-0). Utworzenie oswietlonego
szlaku pieszego bedzie wigzato sie z:

a) koniecznoscia czesciowe]j wycinki i dewa-
stacji drzew, krzewdw i innych rodzajéw ro-
$lin terendw zielonych porastajgcych okolice
technikum ogrodniczego
b) spotegowaniem problemu zanieczyszcze-
nia S$wiattem okolicy — jest to jedno z niewielu
miejsc w okolicy bez sztucznego $wiatta,
ktore zaburza cykl dobowego ludzi i zyjgcych
tam zwierzat
¢) moze w przysztosci spowodowac chec prze-
ksztatcenia pieszego przejscia w droge do-
stepna dla ruchu samochodowego

C11 U-O oraz
C12 U-O
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Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie
zapiséw projektu planu wykfadanego do
publicznego wgladu - w projekcie planu
wyznacza sie rejony lokalizacji gtdwnych
powigzan pieszych, dla ktérych ustala sie
prowadzenie ruchu pieszego, przy czym
szczegbdtowa lokalizacja powigzania pieszego
moze podlegaé przesunieciom - m.in. w taki
sposoéb by unikng¢ zbednej wycinki i
dewastacji zieleni.

Ponadto ustalenia projektu planu nie
dopuszczajg realizacji powigzania dostepnego
dla ruchu samochodowego.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie niewyznaczania przedmiotowego
rejonu lokalizacji gtéwnych powigzan pieszych
- wyznaczenie takiego powigzania pozwala na
zwiekszenie mozliwosci pieszego
przemieszczania sie w obszarze planu oraz
wynika rowniez z wnioskdw mieszkancow. Ze
wzgledow bezpieczerstwa wyposazenie w
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oswietlenie jest koniecznoscia.
28. 29.10.2021 | Krzysztof Nieruchomosci potozone przy ruchliwej ulicy Dz. Ew. 49 E14 MN Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
(36.) Wilbik Etiudy Rewolucyjnej juz aktualnie sg czesciowo obr. 10211 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
wykorzystywane na dziatalnos$¢ ustugows. ona dniona ona dniona publicznego wgladu - dla przedmiotowego
Wystepuje wyrazne zainteresowanie czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | terenu dopuszcza sie ustugi, w zakresie
uruchomieniem dziatalnosci ustugowej wzdtuz okreslonym w § 2 pkt 14, z wytgczeniem
ulicy Etiudy Rewolucyjnej w czesci oznaczonej szpitali; wytacznie w formie lokali uzytkowych,
E14 MN. Jest to dobra lokalizacja dla mniejszych na warunkach okreslonych w przepisach
firm chcacych pozostaé blisko biznesowego odrebnych.
Stuzewca. Dlatego tez korekta w przeznaczeniu Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
terenu odzwierciedlataby w zasadzie stan realnie zakresie zmiany przeznaczeniu terenu.
istniejacy.
29. 2.11.2021 Tramwaje W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu A59 ZP, A63 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
(37.) Warszawskie projektu przedmiotowego planu, ponowne KDW uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
Sp.zo.0, zwrdcenie sie o uwzglednienie uwagi, zgtoszonej ona dniona ona dniona publicznego wgladu - plan nie przesadza o
Biuro na etapie wewnetrznych opinii i uzgodnien przy czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | realizacji przedmiotowego powigzania
Utrzymania pismie nr TW.DIUR.035.005.2.2016.3.0J z dn. pieszego jednak dopuszcza mozliwosc¢ jego
Infrastruktury, 14.06.2021. Wspominany nowoutworzony cigg realizacji.
Dziat Rozwoju pieszy miedzy terenem A59 ZP a A63 KDW Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
Systemu (zmodyfikowane oznaczenia terendw w stosunku zakresie wyznaczenia gtdwnego powigzania
Tramwajowego | do poprzedniej wers;ji) istotnie skracatby czas pieszego na rysunku planu w granicach
dojscia z osiedli potoznych na potudnie od Fortu przedmiotowego terenu.
Mokotow do przystankéw komunikacji zbiorowej
zlokalizowanych przy skrzyzowaniu
Ractawicka/Wotoska/Odynca, jak i rowniez do
lokali ustugowych znajdujacych sie na terenie
Fortu. Przebieg ciggu pieszego przez
przyforteczne tereny zieleni powodowatby efekt
skrdcenia postrzeganej drogi dojscia, a takze
podnositby komfort przemieszczania sie.
30. 2.11.2021 Leszek 1. Whniosek o dodanie w zapisach szczegétowych A37 MN/MWn Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
(38.) Wisniewski zapisu wskazujgcego, ze obowigzujaca linia uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
zabudowy dotyczy 70% szerokosci dziatki. Na ona dniona ona dniona publicznego wgladu - zgodnie z zastosowang
pozostatych 30% zabudowa powinna by¢ czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | definicjg obowigzujacych linii zabudowy

wycofana o co najmniej 2m w stosunku do
wyznaczonej w planie obowigzujgce;j linii
zabudowy.

Uzasadnienie:

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajduje
sie kompleks zabudowy z lat 50- tych XX wieku
sktadajacy sie z doméw jednorodzinnych
blizniaczych oraz wielorodzinnych o niewielkiej
skali. Wszystkie domy majg te samg wysokosé do
gzymsu oraz do kalenicy i tworzg wyrazny rytm z
ustawionych naprzemiennie domédw
jednorodzinnych blizniaczych i domow
wielorodzinnych. Budynki te majg wyraznie
wyodrebnione bryty. W ostatnich dekadach wiele
domoéw rozbudowano w ostrej granicy dziatki
jednak wiekszos¢ tych rozbuddw jest wycofana
wzgledem linii fasad budynkéw w zwigzku z czym
w perspektywie ulicy poszczegdlne budynki

nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, wzdtuz ktérych
obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych
budynkéw, na zasadach okreslonych w planie,
przy czym dopuszcza sie wycofanie lica $ciany
frontowej o nie wiecej niz 1,5 m od
obowigzujgcej linii zabudowy maksymalnie na
30% dtugosci elewacji budynku.

Ponadto uwaga uwzgledniona czesciowo
poprzez dopuszczenie w ustaleniach
szczegdtowych dla przedmiotowych terendw
wycofania lica $ciany frontowej o nie wiecej
niz 2,0 m od obowigzujacej linii zabudowy.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie dodania zapisu wskazujgcego, ze
obowigzujgca linia zabudowy dotyczy 70%
szerokosci dziatki.
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tworzg odrebne bryty. Tylko jeden z budynkéw
zostat rozbudowany do linii fasady tworzac
niekorzystny precedens. Plan zagospodarowania
dazac do zachowania tadu przestrzennego
powinien zawierac zapisy, ktdre zachowaja
odrebnos¢ bryt budynkédw w perspektywie ulicy
nawet w przypadku ich rozbudowy w granicy
dziatki. Tymczasem obecne zapisy planu wrecz
nakazujg wyksztatcenie jednolitej pierzei bez
wyodrebniania historycznych bryt budynkdéw. Taki
zapis jest skrajnie niekorzystny z perspektywy
zachowania charakteru ulicy i jej fadu
przestrzennego i powinien zosta¢ zmieniony tak
by ewentualne rozbudowy musiaty by¢ wycofane
wzgledem fasad budynkdw.

2. Whniosek o dodanie w zapisach szczegétowych
zapisu wskazujgcego, ze obowigzujaca linia
zabudowy dotyczy 70% szerokosci dziatki. Na
pozostatych 30% zabudowa powinna by¢
wycofana o co najmniej 2m w stosunku do
wyznaczonej w planie obowigzujgcej linii
zabudowy. Zasada ta nie powinna dotyczy¢
wewnetrznych segmentéw zabudowy
szeregowej.

Uzasadnienie:

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajduje
sie kompleks zabudowy z lat 50- tych XX wieku
sktadajacy sie z doméw jednorodzinnych
blizniaczych oraz doméw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej. Wszystkie domy majg te
samg wysokos$¢ do gzymsu oraz do kalenicy i
tworzg wyrazny rytm z ustawionych
naprzemiennie doméw jednorodzinnych
blizniaczych i grup domoéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej. Budynki blizniacze i grupy
budynkéw szeregowych majg wyraznie
wyodrebnione bryty. W ostatnich dekadach wiele
domoéw rozbudowano w ostrej granicy dziatki
jednak wiekszos¢ tych rozbuddéw jest wycofana
wzgledem linii fasad budynkéw w zwigzku z czym
w perspektywie ulicy poszczegdlne budynki i
grupy budynkow tworzg odrebne bryty. Tylko
jeden z budynkdéw zostat rozbudowany do linii
fasady tworzac niekorzystny precedens. Plan
zagospodarowania dgzgc do zachowania tadu
przestrzennego powinien zawierac zapisy, ktére
zachowajg odrebnos¢ bryt budynkéw w
perspektywie ulicy nawet w przypadku ich
rozbudowy w granicy dziatki. Tymczasem obecne
zapisy planu wrecz nakazujg wyksztatcenie
jednolitej pierzei bez wyodrebniania
historycznych bryt budynkdéw. Taki zapis jest

A43 MN, A42
MN/U
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Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapisow projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu - zgodnie z zastosowang
definicjg obowigzujgcych linii zabudowy
nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, wzdtuz ktérych
obowigzuje sytuowanie lica scian frontowych
budynkdw, na zasadach okreslonych w planie,
przy czym dopuszcza sie wycofanie lica $ciany
frontowej o nie wiecej niz 1,5 m od
obowigzujgcej linii zabudowy maksymalnie na
30% dtugosci elewacji budynku.

Ponadto uwaga uwzgledniona cze$ciowo
poprzez dopuszczenie w ustaleniach
szczegdtowych dla przedmiotowych terendéw
wycofania lica $ciany frontowej o nie wiecej
niz 2,0 m od obowigzujgcej linii zabudowy.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie dodania zapisu wskazujgcego, ze
obowigzujgca linia zabudowy dotyczy 70%
szerokosci dziatki.
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skrajnie niekorzystny z perspektywy zachowania
charakteru ulicy i jej tadu przestrzennego i
powinien zosta¢ zmieniony tak by ewentualne
rozbudowy musiaty by¢ wycofane wzgledem
fasad budynkdéw. Ponadto znajdujgcy sie na
poczatku ulicy budynek blizniaczy jest wycofany
wzgledem linii zabudowy pozostatych budynkow
czego rysunek planu w zaden sposdb nie
sankcjonuje.

3. Whniosek o wprowadzenie szpaleru drzew na | ul. 10 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
catej dtugosci zachodniego odcinka ulicy Olimpijska uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
Olimpijskiej po jej pétnocne;j stronie. ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ze wzgledu na istniejgce
Jednoczesnie wnioskuje by na tym terenie czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | zagospodarowanie ustalono realizacje rzedéw
dopuszczalne byty wieksze niz wskazane w drzew w ulicy Olimpijskiej na wybranych
tekscie projektu planu maksymalne odstepy odcinkach, ponadto w projekcie planu
miedzy drzewami w szpalerze. Odlegtosc ta dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew lub
powinna zostac zwiekszona do 15m. pojedynczych drzew poza wyznaczonymi na

rysunku planu rejonami lokalizacji rzedu

Uzasadnienie: drzew, przy spetnieniu wymogow

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajdowat technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa

sie pierwotnie regularny szpaler drzew — klonéw ludzi i mienia okreslonych w przepisach

srebrzystych. Od lat 80-tych XX wieku wiele z odrebnych.

rosngcych w tym szpalerze drzew zostato Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

usunietych i dzis ulica nie ma juz charakteru zakresie uzupetnienia na rysunku planu

jednostronnej alei jak to miato miejsce oznaczenia rejonéw lokalizacji rzedu drzew na

pierwotnie. Rysunek projektu planu catej dtugosci przedmiotowego odcinka ulicy i

zagospodarowania wskazuje ponowne zwiekszenia maksymalnych odstepéw miedzy

wprowadzenie szpaleru tylko na poczgtkowej drzewami do 15m.

czesci zachodniego odcinka ulicy Olimpijskiej.

Tymczasem wskazane bytoby odtworzenie tego

szpaleru na catej dtugosci tego odcinka ulicy.

Jednoczesnie dla tego odcinka ulicy powinny by¢

zmienione maksymalne wskazane w projekcie

planu odlegtosci miedzy drzewami rosngcymi w

szpalerze. Uzasadnione to jest gesto znajdujgcymi

sie dojazdami do garazy, wejsciami do budynkdéw

oraz przytagczami instalacji, ktére przy pierwotnie

wskazanej w tekscie planu odlegtosci

maksymalnej 10m uniemozliwiatyby

wyksztatcenie regularnego szpaleru wzdtuz ulicy.

4. Wnhniosek o podniesienie wskaznika ul. 10 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej do 10% Olimpijska uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do

ona dniona ona dniona publicznego wgladu - w planie okreslono

Uzasadnienie: czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajduje czynnej przy uwzglednieniu stanu istniejgcego.

sie pas zieleni przyulicznej. Zaproponowany w Ponadto ustalenia projektu planu umozliwiajg

projekcie wspdtczynnik powierzchni biologicznie realizacje zagospodarowania przy

czynnej nie odzwierciedla nawet obecnie zastosowaniu wyzszego wskaznika.

istniejgcego stanu i jest ponad dwukrotnie nizszy. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

Dlatego wniosek o podniesienie tego wskaznika zakresie zwiekszenia minimalnego wskaznika

do 10 % by ograniczy¢ dalsze zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnej do

powierzchni utwardzonych na ulicy. zaproponowanej w uwadze wartosci 10%.

5. Whniosek o wprowadzenie szpaleru drzew na | ul. 11 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
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catej dtugosci wschodniego odcinka ulicy Olimpijska uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
Olimpijskiej po jej pétnocnej stronie. ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ze wzgledu na istniejgce
Jednoczesnie wnioskuje by na tym terenie czeSciowo | czeSciowo | czesciowo | czesciowo | zagospodarowanie ustalono realizacje rzedéw
dopuszczalne byty wieksze niz wskazane w drzew w ulicy Olimpijskiej na wybranych
tekscie projektu planu maksymalne odstepy odcinkach, ponadto w projekcie planu
miedzy drzewami w szpalerze. Odlegtosc ta dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew lub
powinna zostac zwiekszona do 15m. pojedynczych drzew poza wyznaczonymi na

rysunku planu rejonami lokalizacji rzedu

Uzasadnienie: drzew, przy spetnieniu wymogow

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajdowat technicznych oraz wymogodw bezpieczenstwa

sie pierwotnie regularny szpaler drzew — klonéw ludzi i mienia okreslonych w przepisach

srebrzystych. Od lat 80-tych XX wieku wiele z odrebnych.

rosngcych w tym szpalerze drzew zostato Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

usunietych i dzis$ ulica nie ma juz charakteru zakresie uzupetnienia na rysunku planu

jednostronnej alei jak to miato miejsce oznaczenia rejonéw lokalizacji rzedu drzew na

pierwotnie. Rysunek projektu planu catej dtugosci przedmiotowego odcinka ulicy i

zagospodarowania wskazuje ponowne zwiekszenia maksymalnych odstepdw miedzy

wprowadzenie szpaleru tylko na poczgtkowej drzewami do 15m.

czesci wschodniego odcinka ulicy Olimpijskiej.

Tymczasem wskazane bytoby odtworzenie tego

szpaleru na catej dtugosci tego odcinka ulicy.

Jednoczesnie dla tego odcinka ulicy powinny by¢

zmienione maksymalne wskazane w projekcie

planu odlegtosci miedzy drzewami rosngcymi w

szpalerze. Uzasadnione to jest gesto znajdujgcymi

sie dojazdami do garazy, wejsciami do budynkéw

oraz przytaczami instalacji, ktére przy pierwotnie

wskazanej w tekscie planu odlegtosci

maksymalnej 10m uniemozliwiatyby

wyksztatcenie regularnego szpaleru wzdtuz ulicy.

6. Whniosek o podniesienie wskaznika ul. 11 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej do 10% Olimpijska uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do

ona dniona ona dniona publicznego wgladu - w projekcie planu

Uzasadnienie: czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | okreslono minimalny wskaznik powierzchni

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajduje biologicznie czynnej przy uwzglednieniu stanu

sie pas zieleni przyulicznej. Zaproponowany w istniejgcego. Ponadto ustalenia projektu planu

projekcie wspdtczynnik powierzchni biologicznie umozliwiajg realizacje zagospodarowania przy
czynnej nie odzwierciedla nawet obecnie zastosowaniu wyzszego wskaznika.

istniejgcego stanu i jest ponad trzykrotnie nizszy. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

Dlatego wniosek o podniesienie tego wskaznika zakresie zwiekszenia minimalnego wskazZnika

do 10 % by ograniczy¢ dalsze zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnej do

powierzchni utwardzonych na ulicy. zaproponowanej w uwadze wartosci 10%.

7. Whniosek o dodanie w zapisach szczegétowych A37 MN/MWn Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapisu podwyzszajgcego wskaznik uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
powierzchni biologicznie czynnej na ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ogrodowe czesci
zaproponowanych terenach zieleni czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | przedmiotowych dziatek chronione sg w planie

ogrodowej do 70%

Uzasadnienie:

Ogrody przylegajgce do domoéw po pdétnocnej
stronie ulicy Olimpijskiej znajduja sie na dwdch
rzedach wyodrebnionych dziatek hipotecznych —
na przylegajacej do ulicy dziatce budowlanej oraz

poprzez wyznaczone linie zabudowy oraz
ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dla catosci dziatki
wyhoszgcego 40%.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie zwiekszenia minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do
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potozonej w gtebi dziatce przeznaczonej pod
zielen. Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki zabudowy odnoszg sie przede
wszystkim do potozonych w pierwszym rzedzie
dziatek budowlanych. Mimo braku dopuszczenia
zabudowy na dziatkach potozonych wgtebi warto
bytoby wzmocni¢ ich ochrone przed
utwardzaniem nawierzchni podnoszac dla nich
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej do
60-70% w wyznaczonej na rysunku planu strefie
zieleni ogrodowej.

zaproponowanej w uwadze wartosci 70%.

8. Whniosek o dodanie w zapisach szczegétowych A43 MN Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapisu podwyzszajgcego wskaznik uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
powierzchni biologicznie czynnej na ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ogrodowe czesci
zaproponowanych terenach zieleni czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | przedmiotowych dziatek chronione sg w planie
ogrodowej do 70% poprzez wyznaczone linie zabudowy oraz

ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni

Uzasadnienie: biologicznie czynnej dla catosci dziatki

Ogrody przylegajgce do domdw po pdétnocnej wynoszgcego 40%.

stronie ulicy Olimpijskiej znajduja sie na dwéch Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

rzedach wyodrebnionych dziatek hipotecznych — zakresie zwiekszenia minimalnego wskazZnika

na przylegajgcej do ulicy dziatce budowlanej oraz powierzchni biologicznie czynnej do

potozonej w gtebi dziatce przeznaczonej pod zaproponowanej w uwadze wartosci 70%.

zielen. Zaproponowane w projekcie planu

wskazniki zabudowy odnoszg sie przede

wszystkim do potozonych w pierwszym rzedzie

dziatek budowlanych. Mimo braku dopuszczenia

zabudowy na dziatkach potozonych wgtebi warto

bytoby wzmocni¢ ich ochrone przed

utwardzaniem nawierzchni podnoszac dla nich

wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej do

60-70% w wyznaczonej na rysunku planu strefie

zieleni ogrodowej.

9. Whniosek o nie zmienianie obecnego A59 ZP Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
zagospodarowania dziatki oznaczonej jako nieuwzgle nieuwzgle | W projekcie planu w okresleniu przeznaczenia
A59 ZP i wskazanie w planie jej przeznaczenia dniona dniona terenu celowo odniesiono sie do art. 6 pkt 9c¢)

jako terenu zieleni dziatkowe;.

Uzasadnienie:

Dziatka, ktérej przyporzagdkowano oznaczenie
jako A59 ZP i przekazano do przeksztatcenia w
teren zieleni publicznej nie jest
przyporzadkowana do zadnego domu jednak
funkcjonalnie stanowi kontynuacje linii ogrodéw
towarzyszgcych domom przy ulicy Olimpijskie].
Przeksztatcenie na teren zieleni publicznej
zaburzatoby te funkcje, a ponadto oznaczatoby
wprowadzenie ruchu pieszego na teren petli
autobusowej na koncu ulicy Spartanskiej. Petla
wypetnia obszar pomiedzy domami przy
wschodnim i zachodnim odcinku ulicy Olimpijskiej
i nie ma tam mozliwosci wprowadzenia
bezpiecznego dojscia dla pieszych do

ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Przedmiotowy teren stanowi wtasnos$¢ Miasta
i petni¢ powinien funkcje publiczne.

Dla terenu A59 ZP wptynety przeciwstawne
uwagi co do sposobu przeznaczenia, z jedne;j
strony aby przeznaczy¢ teren pod ,ogrody,
zielen towarzyszgcg obiektom budowlanym” i
uniemozliwi¢ mieszkancom przejscie do Fortu,
inne aby ustali¢ przeznaczenie jako teren
zieleni dziatkowej oraz uwagi przeciwstawne
aby umozliwié przez ten teren dojscie z osiedli
potoznych na potudnie od Fortu Mokotéw
uzasadniajac, ze przebieg ciggu pieszego przez
ten teren i przyforteczne tereny zieleni
spowodowatby efekt skrécenia postrzeganej
drogi dojscia, a takze podnositby komfort
przemieszczania sie.
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proponowanego terenu zieleni publicznej —
parku.

Projekt planu nie przesadza o realizacji
przedmiotowego powigzania pieszego na
terenie parku a jedynie dopuszcza taka
mozliwosé.

10. Whniosek o zwiekszenie dopuszczalnych 4 KD-L Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
maksymalnych odstepdw miedzy drzewami w uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
szpalerze przy ulicy Spartanskiej na odcinku ona dniona ona dniona publicznego wgladu. Zgodnie z projektem
od ulicy Migczyniskiej do ulicy Olimpijskiej. czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | planu dopuszcza sie lokalizowanie drzew w
Odlegtosc ta powinna zostaé zwiekszona do wiekszych odstepach - w przypadku kolizji z
15m. zagospodarowaniem terenu oraz dopuszcza

sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w

Uzasadnienie: gruncie, zapewniajacy wieloletnig wegetacje

Pétnocny odcinek ulicy Spartanskiej miedzy lub sadzenie krzewdéw wysokich zamiast drzew

ulicami Migczyniskg i Olimpijska ma zupetnie inny - w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg

charakter niz odcinek tej ulicy potozony na techniczna.

potudnie od skrzyzowania z ulicg Migczynska. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

Odcinek pétnocny ma znacznie mniejszg zakresie zwiekszenia maksymalnych odstepéw

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, a takze jest miedzy drzewami do 15m dla

otoczony wartg zabudowag jednorodzinng z gesto przedmiotowego odcinka ulicy.

rozmieszczonymi wejsciami, wjazdami do garazy

oraz przytagczami instalacji. Dlatego wskazane jest

by na tym odcinku dopuszczalne byto luzniejsze

rozmieszczenie drzew. Ponadto w zwigzku z

potudnikowym przebiegiem ulicy nawet mniejsza

liczba drzew powinna zapewnic jej wystarczajgce

zacienienie.

11. Whniosek o wyznaczenie przejscia A33 MN Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
ogodlnodostepnego na terenie A33 MN uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
taczacego teren 9 KD-D (ulica Ptatowcowa) z ona dniona ona dniona publicznego wgladu - w planie wyznacza sie
terenem A60 U-F (zielen forteczna). Przebieg czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | rejony lokalizacji gtéwnego powigzania
przejscia w zatgczniku nr 3. pieszego. Zgodnie z ustaleniami projektu

planu mozliwa jest réwniez realizacja innych

Uzasadnienie: powigzan pieszych pomiedzy terenami.

Tereny zieleni fortecznej uzytkowane sg jako Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

przestrzen spaceroéw i rekreacji jednak zakresie wyznaczenia gtdwnego powigzania

mieszkancy osiedla Wygledéw nie majg do nich pieszego na rysunku planu w granicach
bezposredniego dostepu. Dlatego postuluje przedmiotowego terenu.

wprowadzenie przejscia w rejonie garazy przy

zakonczonym Slepo siegaczu ulicy Ptatowcowe;j,

pomiedzy domami 8b i 10a. Pomiedzy garazami a

dziatkg nr 155 jest odlegtos¢ okoto 2m. Podobng

szeroko$¢ ma przejscie pomiedzy ulicami

Ptatowcowg i Mitobedzkg zatem szerokos¢ ta

powinna by¢ wystarczajgca do wprowadzenia

opisywanego ogdlnodostepnego przejscia.

Lokalizacja przejscia jest takze bliska

uczeszczanym szalkom komunikacji pieszej oraz

znajduje sie w poblizu kosciota. Wyksztatcenie

takiego przejscia znaczgco utatwitoby

mieszkaricom Wygledowa korzystanie z terenéw

zielonych na Forcie Mokotéw.

12. Whniosek o dopuszczenie wprowadzania § 7 pkt 2) lit. f) Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
lukarn w domach o spadzistym dachu uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | korekte przedmiotowego zapisu planu
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zlokalizowanych na terenie uktadu
urbanistycznego i zespotu budowlanego
wokot Fortu M-Mokotéw. Przy czym
powierzchnia tych lukarn nie powinna
przekracza¢ 40% powierzchni dachu, a
poszczegdlne lukarny powinny by¢ zblizone
gabarytami (wysokos¢ Sciany lukarny, kat
nachylenia dachu lukarny, ksztatt dachu
lukarny) do lukarn historycznych.

Uzasadnienie:

Budynki zlokalizowane po pétnocnej stronie ulicy
Olimpijskiej historyczne miaty dwuspadowe lub
kopertowe dachy z lukarnami. Domy we
wschodniej czesci ulicy Olimpijskiej miatu dachy
dwuspadowe z lukarnami od strony frontu i
ogrodu. Natomiast domy blizniacze w zachodniej
czesci ulicy Olimpijskiej miaty dachy kopertowe z
lukarnami usytuowanymi od strony elewacji
bocznych (na schdd i na zachdd). Domy
wielorodzinne na zachodnim odcinku ulicy
Olimpijskiej rowniez miaty dachy kopertowe, ale z
lukarnami wychodzgcymi na wszystkie cztery
strony. Z czasem cze$¢ domodw zostata
przebudowana i istniejgce lukarny zostaty
powiekszone lub dodano nowe. Wprowadzanie
lukarn w dachach domdéw po pétnocnej stronie
ulicy Olimpijskiej nie bedzie zaburza¢ tadu
przestrzennego pod warunkiem, ze nie bedg one
stanowic zbyt duzej czesci dachu, a takze pod
warunkiem, ze ich gabaryty i ksztatt (wysokos¢
Sciany lukarny, kat nachylenia dachu lukarny,
ksztatt dachu lukarny) bedg powielac gabaryty i
ksztatt lukarn historycznych. Wazne jest takze by
od strony frontowej lukarny poszczegdlnych
segmentéw zabudowy jednorodzinne;j i
wielorodzinnej nie tworzyty jednej linii (nie
przylegaty do siebie) tylko by tworzyty osobne
bryty). Od strony ogrodowej warunek ten nie
musi by¢ spetniony.

ona
czes$ciowo

dniona
czesciowo

ona
czesciowo

dniona
czes$ciowo

dotyczacego strefy KZ-C tj. dopuszczenie dla
budynkdéw potozonych w tej strefie
odtworzenia lukarn ale jedynie w formie
historycznej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie odtworzenia lukarn w dowolnej
formie.

13. Whniosek o wyznaczenie linii zabudowy
wedtug rysunku w zataczniku nr 4 oraz o
zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy na
15m dla zabudowy usytuowanej w zachodniej
czesci terenu oraz na 33m dla zabudowy
usytuowanej we wschodniej czesci terenu.

Uzasadnienie:

Wprowadzenie zabudowy w narozniku ulic
Woronicza i Wotoskiej moze by¢ ciekawym
zabiegiem ksztattujgcym bardziej miejski
charakter skrzyzowania tych ulic. Jednak
zabudowa ta powinna by¢ ksztattowana jako

B30 MW/U

Uwaga
uwzgledni
ona
czes$ciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czes$ciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz
ktorego mozliwe jest sytuowanie budynkow
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
poétnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu.

Ponadto zgodnie z ustaleniami projektu planu
realizacja ustug w parterach budynkéw bedzie
mozliwa réwniez od strony pasazu i skweru.
Ponadto zgodnie z projektem planu mozliwa
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uzupetnienie istniejgcego osiedla zaréwno jesli
chodezi o linie zabudowy jak i wysokos¢.
Zabudowa usytuowana we wschodniej czesci
terenu powinna kontynuowac linie wyznaczang
wschodnig elewacje budynku Betska 8. Natomiast
linie tworzace skwer pomiedzy budynkami na
terenie B30 MW/U powinny by¢ przedtuzeniem
elewacji budynku Betska 6. Warto réwniez
wycofaé budynek w zachodniej czesci terenu by
stworzy¢ pasaz ustugami — miejska przestrzen
publiczng, ktérych tak dramatycznie na
Wygledowie brakuje. Z tego samego powodu
warto wprowadzi¢ ustugi w parterach rowniez od
strony pasazu i skweru. Ustugi w parterze
mogtyby zastgpic baraki z handlem i gastronomig,
ktore sie tam obecnie znajdujg. Nie ma zadnego
uzasadnienia dla powielania ksztattu dziatki przez
naroznik budynku u zbiegu z Betska. Punktowce
osiedla przy ulicy Betskiej majg 33m wysokosci i
taka powinna by¢ maksymalna wysokosé
zabudowy we wschodniej czesci terenu B30
MW/U. Zabudowa w czesci zachodniej terenu
powinna nawigzywac wysokoscig do dalszej,
nizszej czesci osiedla przy ulicy Betskiej (budynki
Betfska 24-28), gdzie budynki majg okoto 15m
wysokosci. Istniejgcy pawilon ustugowy (Betska 4)
nie powinien by¢ nadbudowywany. W
alternatywnym uksztattowaniu wysoki budynek
moze przecinac obecny trakt pieszy i domykaé
perspektywe pasazu. Wiekszo$¢ ruchu pieszego
odbywa sie i tak na skos przez skwer (o czym
Swiadczg chociazby przedepty), wiec takie
usytuowanie budynku nie bedzie stanowic
problemu dla pieszych. Na dachu wyzszego z
budynkéw (we wschodniej czesci terenu)
powinno zosta¢ dopuszczone zainstalowanie
turbin wiatrowych o pionowej osi obrotu (tego
typu instalacje powinny by¢ dopuszczone na
wszystkich budynkach na obszarze planu, ktérych
wysokosc¢ przekracza 20m).

jest realizacja urzadzen i obiektow
zlokalizowanych na dachach budynkdw, przy
spetnieniu wymogow okreslonych w planie.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkdéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegdtowe usytuowanie budynkéw i
elementow zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego, przy
uwzglednieniu norm dotyczgcych miedzy
innymi przestaniania i nastonecznienia
pomieszczen. Dotyczy to zarowno nowe;j
zabudowy wzdtuz ulicy Woronicza jak réwniez
ewentualnej nadbudowy czy wymiany
istniejgcego pawilonu ustugowego przy ulicy
Betskiej, przy czym zgodnie z ustaleniami
projektu planu dopuszcza sie przebudowe
istniejgcych budynkdéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,
natomiast zakazuje sie ich rozbudowy i
nadbudowy poza wyznaczone linie.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejgce;j zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

14. Wniosek o zmiane przebiegu przejscia na
terenie C12 U-O tak by prowadzito ono
wzdtuz granic terenéw C8 U-O i C7 U-O oraz
by dochodzito do ulicy Spartanskiej przez
teren C11 U-O (Zatgcznik 6).

Uzasadnienie:

C12uU-0

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapiséw projektu planu wykfadanego do
publicznego wgladu - zgodnie z ustaleniami
projektu planu szczegétowa lokalizacja
powigzania pieszego moze podlegaé
przesunieciom.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
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Obecny bardzo krety przebieg przejscia miedzy
ulicami Betskg i Spartanska nie spetnia
podstawowego zadania jakie to przejscie miatoby
petni¢ czyli utatwienia dotarcia do szkoty
podstawowe]j oraz przedszkola dla uczniow z
rejonu ulic Betskiej, Staszowskiej i Gtogowej.
Ponadto krety przebieg rodzi ryzyko powstania
miejsc nieobserwowanych, w ktérych mogtoby
wzrosngc zagrozenie réznego rodzaju
przestepstwami. Biorgc pod uwage potencjalng
grupe uzytkownikow tego przejscia (dzieci),
tworzenie takiego zagrozenia jest
niedopuszczalne.

zakresie braku mozliwosci przeprowadzenia
ciggu powigzania pieszego zgodnie z uwagg w
zwigzku z realizacjg budynku ztobka -
rozwigzanie takie byto juz analizowane w
ramach prac projektowych.

architektoniczng i urbanistyczng przyczyniajac do
zwiekszenia atrakcyjnosci wizualnej i
funkcjonalnej Fortu Mokotoéw, przy
wykorzystaniu waloréw jego potozenia w
strukturze przestrzennej miasta.

15. Whniosek o wyznaczenie przejscia D19ZD Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie
ogodlnodostepnego na terenie D19 ZD uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu z etapu wytozenia do
taczacego teren 17 KD-D (ulica ona dniona ona dniona publicznego wgladu - w planie wyznacza sie
Maklakiewicza) z terenem D18 ZP. Przebieg czeSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | rejony lokalizacji gtéwnego powigzania
przejscia w zatgczniku nr 7. pieszego. Zgodnie z ustaleniami projektu

planu mozliwa jest réwniez realizacja innych

Uzasadnienie: powigzan pieszych pomiedzy terenami.

Plan postuluje przeksztatcenie parku przy Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

Instytucie Reumatologii w park publicznie zakresie wyznaczenia gtdwnego powigzania

dostepny. Bedzie on dostepny da mieszkancow pieszego na rysunku planu w granicach

osiedla pomiedzy ulicami Maklakiewicza i Etiudy przedmiotowego terenu.

Rewolucyjnej poprzez przejscie w rejonie ulicy

Zutawskiego. Jednak mieszkaricy nowych osiedli

przy ulicy Woronicza bedg musieli nadktada¢

drogi by sie do niego dostac. Dlatego propozycja

wyksztatcenia powigzania, ktére pozwoli dostaé

sie do parku od strony skrzyzowania ulic

Maklakiewicza i Woronicza.

16. Whniosek o wykreslenie lokalizacji parteréw E13 MW/U Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
ustugowych wzdtuz ulicy Zutawskiego (teren uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapisy projektu planu z etapu wytozenia do
E13 MW/U) i wprowadzenie ich wzdtuz ona dniona ona dniona publicznego wgladu - zgodnie z ustaleniami
rownolegtego do tej ulicy pasazu pieszego czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | projektu planu realizacja ustug w parterach
znajdujgcego sie na pdétnoc od tej ulicy. budynkéw jest mozliwa rowniez od strony

pasazu (tj. od strony pétnocnej budynku).

Uzasadnienie: Ponadto w ramach doprecyzowania ustalen

Proponowany zapis planu nie odpowiada sytuacji projektu planu zostanie wprowadzone

istniejgcej, w ktorej ustugi znajduja sie wzdtuz oznaczenie graficzne ustug w parterach

pasazu biegngcego po poétnocnej granicy terenu budynkdéw réwniez od strony pasazu.

E13 MW/U, a wzdtuz ulicy Zutawskiego znajduje Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

sie strefa obstugi budynkow, w ktérych te ustugi zakresie wykreslenia lokalizacji parterow

sg zlokalizowane. ustugowych wzdtuz ulicy Zutawskiego.

31. 2.11.2021 Joanna Beata Whniosek o umozliwienie zagospodarowania, w Dz. Ew. 144, | A62 U-F Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(39.) Zubrzycka, tym lokalizacji nowej zabudowy na 145/4, 146/3 nieuwzgle nieuwzgle | Ustalenia dotyczace parametrow zabudowy i
Sylwester przedmiotowej nieruchomosci, ktora zastepujac obr. 10203 dniona dniona jej mozliwej lokalizacji okreslonej poprzez
Zubrzycki istniejgcg zabudowe tworzytaby nowg jakosé nieprzekraczalne linie zabudowy a takze

ustalenia dotyczace przeznaczenia i
elementdéw zagospodarowania terenu, w tym
stref zieleni fortecznej wynikajg z analizy
zagospodarowania terenu Fortu oraz z tresci
opracowan i pism konserwatorskich
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Ztozenie nastepujacych, szczegétowych uwag do
Projektu Planu:

a) Wniosek o wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy na terenie nieruchomosci;

b) Wniosek o wykreslenie z paragrafu 77 pkt 1 lit.
a) z katalogu ustug zakazanych:

- ustug z zakresu hoteli i pensjonatdéw, ustug z
zakresu mieszkalnictwa zbiorowego, o ustug
handlu,

- ustug bytowych,

¢) Wniosek o zwiekszenie do 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw udziatu
przeznaczenia okreslonego w projekcie planu
jako dopuszczalne;

d) Wniosek o ustalenie w paragrafie 77 pkt 2:

- maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,6;

- maksymalnej wysokosci zabudowy 13 m;

- maksymalnej powierzchni zabudowy 20%;

e) Wniosek o ustalenie dostepnosci
komunikacyjnej od ul. Ptatowcowej, przy
zachowaniu wskazanej projektem planu
mozliwosci obstugi komunikacyjnej od A63 KDW,
zgodnie ze stanem istniejgcym.

Opisana powyzej Nieruchomos¢ potozona jest w
obszarze terenu wydzielonego na rysunku
Projektu Planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonego numerem i symbolem literowym
A62 U-F. Wnoszac powyzsze uwagi wskazano na
nastepujgce aspekty: A. Niezgodnos¢ Projektu
Planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego m. st. Warszawy, ktére zostato

przyjete Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st.

Warszawy z dnia 10.10.2006 oraz Pominiecie w
projekcie Planu zakresu ochrony
konserwatorskiej okreslonego Decyzjg Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie z dnia 12

marca 1973 r. w przedmiocie wpisu ,fortu przy ul.

Ractawickiej” obejmujgcego ww. Nieruchomosc,
co prowadzi w prostej linii do przekroczenia
granic wtadztwa planistycznego oraz wykroczenia
poza kompetencje planistyczne;

uzyskanych w toku procedowania projektu
planu miejscowego, w szczegdlnosci na etapie
whioskOw oraz opiniowania i uzgadniania
projektu planu oraz z wydanych decyzji
formalno-prawnych.

W zgodzie z powyzszym w zakresie
przeznaczenia terenu okreslonego w projekcie
planu wyznacza sie w ramach przeznaczenia
podstawowego funkcje, ktéra zapewnig jak
najwiekszg dostepnosc terenu, bez
wprowadzania funkcji ograniczajacej
korzystanie z Fortu do wybranych grup
uzytkownikow.

Ponadto ze wzgledu na zabytkowy charakter
Fortu ogranicza sie funkcje dopuszczalne do
10% maksymalnej mozliwej powierzchni
catkowitej zabudowy na dziatce, z
uwzglednieniem powierzchni zabudowy
zabytkowych obiektéw budownictwa
obronnego (podwalni).

Dodatkowo w wyznaczonych strefach zieleni
fortecznej, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1 (tj.
wymagan formalnych wynikajgcych z wpisu do
rejestru zabytkow), dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych, tymczasowych
ogrédkow kawiarnianych, punktéw
gastronomicznych oraz sezonowych scen i
podestow a takze obiektow mate;j
architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc
parkingowych oraz urzadzen budowlanych
stuzgcych obstudze terenu, przy czym taczna
powierzchnia zagospodarowana zielenig nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej
strefy zieleni.

Odnosnie obstugi komunikacyjnej teren nie
lezy na styku z ulicg Ptatowcowa.

Zgodnie z ustawg o pizp w planie miejscowym
okresla sie obowigzkowo zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Zakres
ochrony konserwatorskiej, zgodnie z
przepisami prawa o ochronie zabytkow,
okreslony jest réwniez poprzez opracowania i
pisma konserwatorskie uzyskane w toku
procedowania projektu planu miejscowego, w
szczegodlnosci na etapie wnioskdéw oraz
opiniowania i uzgadniania projektu planu.
Ustalenia projektu planu zgodne s3 z
zawartymi w nich wytycznymi co potwierdza
dokumentacja.

Ponadto ustalenia projektu planu dotyczace
przedmiotowego terenu sg zgodne ze
Studium. W szczegdlnosci wyznaczenie w
ramach danego terenu stref zieleni nie
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powoduje niezgodnosci ze Studium - w
planach miejscowych mozliwe jest
doprecyzowanie ustalen Studium polegajgce
miedzy innymi na wyznaczeniu w granicach
jednostek okreslonych w Studium terenéw
skwerow, zielencéw, parkow lub stref zieleni.

32.
(41.)

29.10.2021

FORT
MOKOTOW 99
SP.Z0.0.

1. Sprzeciw przeznaczeniu podstawowemu
czesci dziatki nr 149 z obrebu
146505_8.0230,1-02-03 z pominieciem
funkcji biurowych, funkcji ustugowo-
biurowych i ustug w tym ustug z zakresu
handlu, gastronomii, hotelarstwa, sportu i
rekreacji z przyczyn wskazanych powyzej.
Odnoszac sie do zapisow projektu mpzp:

* Sprzeciw sie zakazowi ustug handlowych, ustug

obrotu finansowego i ustug ubezpieczen,

* Sprzeciw sie zakazowi ustug z zakresu hoteli i

pensjonatow, ustug z zakresu mieszkalnictwa

zbiorowego,

® Sprzeciw sie zakazowi ustug z zakresu rzemiosta,

¢ Sprzeciw sie zakazowi ustug bytowych,

¢ Sprzeciw sie zakazowi ustug zwigzanych z

przedstawicielstwami miedzynarodowymi.

Uwzgledniajgc postulowane zmiany propozycja

przyjecia § 75 pkt 1 a) i b) projektu planu o

nastepujgcej tresci:

»1) przeznaczenie terenu: a) podstawowe: ustugi i

biur oraz ustugowo-biurowe w szczegdlnosci

ustugi handlu detalicznego, kultury, gastronomii,
sportu i rekreacji, produkcji audiowizualnej,
hotelarstwa przy czym zakazuje sie realizacji:

- ustug transportu,

- ustug motoryzacyjnych,

- ustug opieki spotecznej,

- ustug sakralnych,

b) dopuszczalne inne funkcje zwigzane z

przeznaczeniem podstawowym, z wytgczeniem

obiektow ucigzliwych."

Dz. Ew. 149
obr. 10203

A60 U-F

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie
zapiséw projektu planu wykfadanego do
publicznego wgladu. Ustugi z zakresu biur
mieszczg sie w zakresie wyznaczonego w
projekcie planu przeznaczenia podstawowego
- przy okreslaniu przeznaczenia terenu celowo
stosuje sie katalog otwarty uzywajac
okreslenia ,w szczegdlnosci”. Ponadto ustugi z
zakresu biur nie sg ujete w katalogu funkgji
zakazanych.

Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
zakresie zaproponowanych w uwadze
uzupetnien i modyfikacji, w szczegdélnosci
wykreslenia przedmiotowych zapiséw
projektu planu.

Ustalenia dotyczgce parametréw zabudowy i
jej mozliwej lokalizacji okreslonej poprzez
nieprzekraczalne linie zabudowy a takze
ustalenia dotyczgce przeznaczenia i
elementoéw zagospodarowania terenu, w tym
stref zieleni fortecznej wynikajg z analizy
zagospodarowania terenu Fortu oraz z tresci
opracowan i pism konserwatorskich
uzyskanych w toku procedowania projektu
planu miejscowego, w szczegélnosci na etapie
whioskéw oraz opiniowania i uzgadniania
projektu planu oraz z wydanych decyzji
formalno-prawnych.

W zgodzie z powyzszym w zakresie
przeznaczenia terenu okreSlonego w projekcie
planu wyznacza sie w ramach przeznaczenia
podstawowego funkcje, ktéra zapewnig jak
najwiekszg dostepnosc terenu, bez
wprowadzania funkcji ograniczajgcej
korzystanie z Fortu do wybranych grup
uzytkownikow.

Dodatkowo w wyznaczonych strefach zieleni
fortecznej, przy uwzglednieniu § 7 pkt 1 (tj.
wymagan formalnych wynikajgcych z wpisu do
rejestru zabytkéw), dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych, tymczasowych
ogrédkow kawiarnianych, punktéw
gastronomicznych oraz sezonowych scen i
podestow a takze obiektow mate;j
architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc
parkingowych oraz urzadzen budowlanych
stuzgcych obstudze terenu, przy czym taczna
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powierzchnia zagospodarowana zielenig nie
moze byé mniejsza niz 60% powierzchni danej
strefy zieleni.

2. Sprzeciw ograniczeniu do 10% maksymalne;j Dz. Ew. 149 | A60 U-F Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

mozliwej powierzchni catkowitej zabudowy obr. 10203 nieuwzgle nieuwzgle | Ze wzgledu na zabytkowy charakter Fortu

na dziatce, z uwzglednieniem powierzchni dniona dniona ogranicza sie funkcje dopuszczalne do 10%

zabudowy zabytkowych obiektow maksymalnej mozliwej powierzchni catkowitej

budownictwa obronnego (podwalni): zabudowy na dziatce, z uwzglednieniem

- ustugi handlu detalicznego powierzchni zabudowy zabytkowych obiektow

- ustugi z zakresu hoteli i pensjonatéw, budownictwa obronnego (podwalni).

- innych funkcji zwigzanych z przeznaczeniem

podstawowym, z wytgczeniem obiektow

uciazliwych.

3. Zmiana w § 75 pkt 2 a) projektu planu § 75 pkt 2 a) Uwaga Uwaga

dotyczaca wskaznika intensywnosci nieuwzgle nieuwzgle | Uwaga nieuwzgledniona.

zabudowy z 0,4 na 0,8. Po zmianie punkt w dniona dniona

tresci: ,,maksymalna intensywnos¢ zabudowy Ze wzgledu na zabytkowy charakter Fortu

- 0,8, przy czym do powierzchni zabudowy nie wskaznik intensywnosci zabudowy nie

wlicza sig zabytkowych podwalin™. zostanie zwiekszony do wartosci wskaznika
0,8. Nadmieniamy, ze ustalony wskaznik
intensywnosci zabudowy okreslony dla
przedmiotowego terenu jest zgodny z decyzjg
o pozwoleniu na budowe nr 88/MOK.2013 r.
Zaznaczam, ze zgodnie z par. 9 pkt 2) ustala
sie maksymalnq oraz minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskazniki
powierzchni catkowitej zabudowy, liczonej
po obrysie zewnetrznym wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow
zlokalizowanych na dziatce, w odniesieniu
do powierzchni dziatki, zgodnie z
ustaleniami szczegoétowymi dla terenow;

33. 02.11.2021 | Barbara 1. Whniosek o dodanie w zapisach szczegétowych A37 MN/MWn Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
(42.) Szymanska zapisu wskazujgcego, ze obowigzujaca linia uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
zabudowy dotyczy 70% szerokosci dziatki. Na ona dniona ona dniona publicznego wgladu - zgodnie z zastosowang
pozostatych 30% zabudowa powinna by¢ czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | definicjg obowigzujacych linii zabudowy

wycofana o co najmniej 2m w stosunku do
wyznaczonej w planie obowigzujgcej linii
zabudowy.

Uzasadnienie:
Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej
znajduje sie kompleks zabudowy z lat 50tych
XX wieku sktadajacy sie z domodw
jednorodzinnych blizniaczych oraz
wielorodzinnych o niewielkiej skali. Wszystkie
domy maja te samg wysokos¢ do gzymsu oraz
do kalenicy i tworzg wyrazny rytm z
ustawionych naprzemiennie doméw
jednorodzinnych blizniaczych i doméw
wielorodzinnych. Budynki te majg wyraznie

nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku projektu planu linie, wzdtuz ktérych
obowigzuje sytuowanie lica scian frontowych
budynkdw, na zasadach okreslonych w planie,
przy czym dopuszcza sie wycofanie lica $ciany
frontowej o nie wiecej niz 1,5 m od
obowigzujacej linii zabudowy maksymalnie na
30% dtugosci elewacji budynku.

Ponadto uwaga uwzgledniona czesciowo
poprzez dopuszczenie w ustaleniach
szczegdtowych dla przedmiotowych terendéw
wycofania lica $ciany frontowej o nie wiecej
niz 2,0 m od obowigzujgcej linii zabudowy.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie dodania zapisu wskazujgcego, ze
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wyodrebnione bryty. W ostatnich dekadach
wiele domoéw rozbudowano w ostrej granicy
dziatki jednak wiekszosc¢ tych rozbuddw jest
wycofana wzgledem linii fasad budynkéw w
zwigzku z czym w perspektywie ulicy
poszczegdlne budynki tworzg odrebne bryty.
Tylko jeden z budynkdéw zostat rozbudowany
do linii fasady tworzac niekorzystny
precedens. Plan zagospodarowania d3zac do
zachowania fadu przestrzennego powinien
zawierac zapisy, ktére zachowajg odrebnos¢
bryt budynkéw w perspektywie ulicy nawet w
przypadku ich rozbudowy w granicy dziatki.
Tymczasem obecne zapisy planu wrecz
nakazujg wyksztatcenie jednolitej pierzei bez
wyodrebniania historycznych bryt budynkow.
Taki zapis jest skrajnie niekorzystny z
perspektywy zachowania charakteru ulicy i jej
tadu przestrzennego i powinien zostac
zmieniony tak by ewentualne rozbudowy
musiaty by¢ wycofane wzgledem fasad
budynkéw.

obowigzujaca linia zabudowy dotyczy 70%
szerokosci dziatki.

2. Whniosek o dodanie w zapisach szczegétowych
zapisu wskazujgcego, ze obowigzujaca linia
zabudowy dotyczy 70% szerokosci dziatki. Na
pozostatych 30% zabudowa powinna by¢
wycofana o co najmniej 2m w stosunku do
wyznaczonej w planie obowigzujgce;j linii
zabudowy. Zasada ta nie powinna dotyczy¢
wewnetrznych segmentéw zabudowy
szeregowej.

Uzasadnienie:

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajduje
sie kompleks zabudowy z lat 50 tych XX wieku
sktadajacy sie z domdw jednorodzinnych
blizniaczych oraz doméw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej. Wszystkie domy majg te
samg wysokos$¢ do gzymsu oraz do kalenicy i
tworza wyrazny rytm z ustawionych
naprzemiennie domoéw jednorodzinnych
blizniaczych i grup domoéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej. Budynki blizniacze i grupy
budynkéw szeregowych majg wyraznie
wyodrebnione bryty. W ostatnich dekadach wiele
domoéw rozbudowano w ostrej granicy dziatki
jednak wiekszos¢ tych rozbuddw jest wycofana
wzgledem linii fasad budynkéw w zwigzku z czym
w perspektywie ulicy poszczegdlne budynki i
grupy budynkéw tworzg odrebne bryty. Tylko
jeden z budynkdw zostat rozbudowany do linii
fasady tworzac niekorzystny precedens. Plan
zagospodarowania dgzgc do zachowania tadu

A43 MN, A2
MN/U

Uwaga
uwzgledni
ona
czes$ciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czes$ciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapisow projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu - zgodnie z zastosowang
definicjg obowigzujgcych linii zabudowy
nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, wzdtuz ktérych
obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych
budynkéw, na zasadach okreslonych w planie,
przy czym dopuszcza sie wycofanie lica $ciany
frontowej o nie wiecej niz 1,5 m od
obowigzujgcej linii zabudowy maksymalnie na
30% dtugosci elewacji budynku.

Ponadto uwaga uwzgledniona cze$ciowo
poprzez dopuszczenie w ustaleniach
szczegdtowych dla przedmiotowych terendw
wycofania lica $ciany frontowej o nie wiecej
niz 2,0 m od obowigzujacej linii zabudowy.
Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
zakresie dodania zapisu wskazujacego, ze
obowigzujaca linia zabudowy dotyczy 70%
szerokosci dziatki.
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przestrzennego powinien zawierac¢ zapisy, ktére
zachowajg odrebnos¢ bryt budynkéw w
perspektywie ulicy nawet w przypadku ich
rozbudowy w granicy dziatki. Tymczasem obecne
zapisy planu wrecz nakazujg wyksztatcenie
jednolitej pierzei bez wyodrebniania
historycznych bryt budynkdéw. Taki zapis jest
skrajnie niekorzystny z perspektywy zachowania
charakteru ulicy i jej tadu przestrzennego i
powinien zosta¢ zmieniony tak by ewentualne
rozbudowy musiaty by¢ wycofane wzgledem
fasad budynkdéw. Ponadto znajdujgcy sie na
poczatku ulicy budynek blizniaczy jest wycofany
wzgledem linii zabudowy pozostatych budynkow
czego rysunek planu w zaden sposdb nie
sankcjonuje.

3. Whniosek o wprowadzenie szpaleru drzew na ul. 10 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
catej dtugosci zachodniego odcinka ulicy Olimpijska uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
Olimpijskiej po jej pétnocnej stronie. ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ze wzgledu na istniejgce
Jednoczesnie wnioskuje by na tym terenie czesSciowo | czeSciowo | czeSciowo | czesciowo | zagospodarowanie ustalono realizacje rzedow
dopuszczalne byty wieksze niz wskazane w drzew w ulicy Olimpijskiej na wybranych
tekscie projektu planu maksymalne odstepy odcinkach, ponadto w projekcie planu
miedzy drzewami w szpalerze. Odlegtosci ta dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew lub
powinna zostac zwiekszona do 15m. pojedynczych drzew poza wyznaczonymi na

rysunku planu rejonami lokalizacji rzedu

Uzasadnienie: drzew, przy spetnieniu wymogow

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajdowat technicznych oraz wymogodw bezpieczenstwa

sie pierwotnie regularny szpaler drzew - klonéw ludzi i mienia okreslonych w przepisach

srebrzystych. Od lat 80-tych XX wieku wiele z odrebnych.

rosngcych w tym szpalerze drzew zostato Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

usunietych i dzis$ ulica nie ma juz charakteru zakresie uzupetnienia na rysunku planu

jednostronnej alei jak to miato miejsce oznaczenia rejondéw lokalizacji rzedu drzew na

pierwotnie. Rysunek projektu planu catej dtugosci przedmiotowego odcinka ulicy i

zagospodarowania wskazuje ponowne zwiekszenia maksymalnych odstepéw miedzy

wprowadzenie szpaleru tylko na poczgtkowej drzewami do 15m.

czesci zachodniego odcinka ulicy Olimpijskiej.

Tymczasem wskazane bytoby odtworzenie tego

szpaleru na catej dtugosci tego odcinka ulicy.

Jednoczesnie dla tego odcinka ulicy powinny byé

zmienione maksymalne wskazane w projekcie

planu odlegtosci miedzy drzewami rosngcymi w

szpalerze. Uzasadnione to jest gesto znajdujgcymi

sie dojazdami do garazy, wejsciami do budynkdéw

oraz przytagczami instalacji, ktére przy pierwotnie

wskazanej w tekscie planu odlegtosci

maksymalnej 10m uniemozliwiatyby

wyksztatcenie regularnego szpaleru wzdtuz ulicy.

4. Wnhniosek o podniesienie wskaznika ul. 10 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej do 10% Olimpijska uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do

Uzasadnienie: ona dniona ona dniona publicznego wgladu - w planie okreslono

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajduje czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

sie pas zieleni przyulicznej. Zaproponowany w
projekcie wspdtczynnik powierzchni biologicznie

czynnej przy uwzglednieniu stanu istniejgcego.
Ponadto ustalenia projektu planu umozliwiaja
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czynnej nie odzwierciedla nawet obecnie realizacje zagospodarowania przy
istniejgcego stanu i jest ponad dwukrotnie nizszy. zastosowaniu wyzszego wskaznika.

Dlatego wnioskuje o podniesienie tego wskaznika Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

do 10 % by ograniczy¢ dalsze zwiekszanie zakresie zwiekszenia minimalnego wskazZnika

powierzchni utwardzonych na ulicy. powierzchni biologicznie czynnej do

zaproponowanej w uwadze wartosci 10%.

5. Whniosek o wprowadzenie szpaleru drzew na | ul. 11 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie
catej dtugosci wschodniego odcinka ulicy Olimpijska uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
Olimpijskiej po jej pétnocne;j stronie. ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ze wzgledu na istniejgce
Jednoczesnie wnioskuje by na tym terenie czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | zagospodarowanie ustalono realizacje rzedéw
dopuszczalne byty wieksze niz wskazane w drzew w ulicy Olimpijskiej na wybranych
tekscie projektu planu maksymalne odstepy odcinkach, ponadto w projekcie planu
miedzy drzewami w szpalerze. Odlegtosci ta dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew lub
powinna zosta¢ zwiekszona do 15m. pojedynczych drzew poza wyznaczonymi na

rysunku planu rejonami lokalizacji rzedu

Uzasadnienie: drzew, przy spetnieniu wymogow

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajdowat technicznych oraz wymogodw bezpieczenstwa

sie pierwotnie regularny szpaler drzew - klonéw ludzi i mienia okreslonych w przepisach

srebrzystych. Od lat 80-tych XX wieku wiele z odrebnych.

rosngcych w tym szpalerze drzew zostato Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

usunietych i dzis ulica nie ma juz charakteru zakresie uzupetnienia na rysunku planu

jednostronnej alei jak to miato miejsce oznaczenia rejonéw lokalizacji rzedu drzew na

pierwotnie. Rysunek projektu planu catej dtugosci przedmiotowego odcinka ulicy i

zagospodarowania wskazuje ponowne zwiekszenia maksymalnych odstepdw miedzy

wprowadzenie szpaleru tylko na poczgtkowej drzewami do 15m.

czesci wschodniego odcinka ulicy Olimpijskiej.

Tymczasem wskazane bytoby odtworzenie tego

szpaleru na catej dtugosci tego odcinka ulicy.

Jednoczesnie dla tego odcinka ulicy powinny by¢

zmienione maksymalne wskazane w projekcie

planu odlegtosci miedzy drzewami rosngcymi w

szpalerze. Uzasadnione to jest gesto znajdujgcymi

sie dojazdami do garazy, wejsciami do budynkdéw

oraz przytaczami instalacji, ktére przy pierwotnie

wskazanej w tekscie planu odlegtosci

maksymalnej 10m uniemozliwiatyby

wyksztatcenie regularnego szpaleru wzdtuz ulicy.

6. Whniosek o podniesienie wskaznika ul. 11 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
powierzchni biologicznie czynnej do 10% Olimpijska uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do

ona dniona ona dniona publicznego wgladu - w planie okreslono

Uzasadnienie: czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie

Po pétnocnej stronie ulicy Olimpijskiej znajduje czynnej przy uwzglednieniu stanu istniejgcego.

sie pas zieleni przyulicznej. Zaproponowany w Ponadto ustalenia projektu planu umozliwiajg

projekcie wspdtczynnik powierzchni biologicznie realizacje zagospodarowania przy

czynnej nie odzwierciedla nawet obecnie zastosowaniu wyzszego wskaznika.

istniejgcego stanu i jest ponad trzykrotnie nizszy. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

Dlatego wnioskuje o podniesienie tego wskaznika zakresie zwiekszenia minimalnego wskazZnika

do 10 % by ograniczy¢ dalsze zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnej do

powierzchni utwardzonych na ulicy. zaproponowanej w uwadze wartosci 10%.

7. Whniosek o dodanie w zapisach szczegétowych A37 MN/MWn Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapisu podwyzszajgcego wskaznik uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
powierzchni biologicznie czynnej na ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ogrodowe czesci
zaproponowanych terenach zieleni czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | przedmiotowych dziatek chronione sg w planie
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ogrodowej do 70%

Uzasadnienie:

Ogrody przylegajgce do domoéw po pdétnocnej
stronie ulicy Olimpijskiej znajdujg sie na dwdch
rzedach wyodrebnionych dziatek hipotecznych —
na przylegajacej do ulicy dziatce budowlanej oraz
potozonej w gtebi dziatce przeznaczonej pod
zielen. Zaproponowane w projekcie planu
wskazniki zabudowy odnoszg sie przede
wszystkim do potozonych w pierwszym rzedzie
dziatek budowlanych. Mimo braku dopuszczenia
zabudowy na dziatkach potozonych wgtebi warto
bytoby wzmocni¢ ich ochrone przed
utwardzaniem nawierzchni podnoszac dla nich
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej do
60-70% w wyznaczonej na rysunku planu strefie
zieleni ogrodowe;.

poprzez wyznaczone linie zabudowy oraz
ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej dla catosci dziatki
wynoszgcego 40%.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie zwiekszenia minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej do
zaproponowanej w uwadze wartosci 70%.

jako terenu zieleni dziatkowej.

Uzasadnienie:

Dziatka, ktérej przyporzagdkowano oznaczenie
jako A59 ZP i przekazano do przeksztatcenia w
teren zieleni publicznej nie jest
przyporzadkowana do zadnego domu jednak
funkcjonalnie stanowi kontynuacje linii ogrodéw
towarzyszgcych domom przy ulicy Olimpijskiej.
Przeksztatcenie na teren zieleni publicznej

8. Whniosek o dodanie w zapisach szczegétowych A43 MN Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapisu podwyzszajgcego wskaznik uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
powierzchni biologicznie czynnej na ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ogrodowe czesci
zaproponowanych terenach zieleni czesSciowo | czesciowo | czeSciowo | czesciowo | przedmiotowych dziatek chronione sg w planie
ogrodowej do 70% poprzez wyznaczone linie zabudowy oraz

ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni

Uzasadnienie: biologicznie czynnej dla catosci dziatki

Ogrody przylegajgce do domoéw po pdétnocnej wynoszgcego 40%.

stronie ulicy Olimpijskiej znajduja sie na dwdch Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

rzedach wyodrebnionych dziatek hipotecznych — zakresie zwiekszenia minimalnego wskaznika

na przylegajacej do ulicy dziatce budowlanej oraz powierzchni biologicznie czynnej do

potozonej w gtebi dziatce przeznaczonej pod zaproponowanej w uwadze wartosci 70%.

zielen. Zaproponowane w projekcie planu

wskazniki zabudowy odnoszg sie przede

wszystkim do potozonych w pierwszym rzedzie

dziatek budowlanych. Mimo braku dopuszczenia

zabudowy na dziatkach potozonych wgtebi warto

bytoby wzmocni¢ ich ochrone przed

utwardzaniem nawierzchni podnoszac dla nich

wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej do

60-70% w wyznaczonej na rysunku planu strefie

zieleni ogrodowe;.

9. Whniosek o nie zmienianie obecnego A59 7P Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
zagospodarowania dziatki oznaczonej jako nieuwzgle nieuwzgle | W projekcie planu w okresleniu przeznaczenia
A59 ZP i wskazanie w planie jej przeznaczenia dniona dniona terenu celowo odniesiono sie do art. 6 pkt 9c)

ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Przedmiotowy teren stanowi wtasnos$¢ Miasta
i petni¢ powinien funkcje publiczne.

Dla terenu A59 ZP wptynety przeciwstawne
uwagi co do sposobu przeznaczenia, z jednej
strony aby przeznaczy¢ teren pod ,ogrody,
zielen towarzyszgcg obiektom budowlanym” i
uniemozliwi¢ mieszkarncom przejscie do Fortu,
inne aby ustali¢ przeznaczenie jako teren
zieleni dziatkowej oraz uwagi przeciwstawne
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zaburzatoby te funkcje, a ponadto oznaczatoby
wprowadzenie ruchu pieszego na teren petli
autobusowej na koncu ulicy Spartanskiej. Petla
wypetnia obszar pomiedzy domami przy
wschodnim i zachodnim odcinku ulicy Olimpijskiej
i nie ma tam mozliwosci wprowadzenia
bezpiecznego dojscia dla pieszych do
proponowanego terenu zieleni publicznej —
parku.

aby umozliwié przez ten teren dojscie z osiedli
potoznych na potudnie od Fortu Mokotéw
uzasadniajgc, ze przebieg ciggu pieszego przez
ten teren i przyforteczne tereny zieleni
spowodowatby efekt skrécenia postrzeganej
drogi dojscia, a takze podnositby komfort
przemieszczania sie.

Projekt planu nie przesadza o realizacji
przedmiotowego powigzania pieszego na
terenie parku a jedynie dopuszcza taka
mozliwos¢.

10. Whniosek o zwiekszenie dopuszczalnych 4 KD-L Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
maksymalnych odstepéw miedzy drzewami w uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
szpalerze przy ulicy Spartaniskiej na odcinku ona dniona ona dniona publicznego wgladu. Zgodnie z projektem
od ulicy Migczynskiej do ulicy Olimpijskiej. czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | planu dopuszcza sie lokalizowanie drzew w
Odlegtosc ta powinna zostaé zwiekszona do wiekszych odstepach - w przypadku kolizji z
15m. zagospodarowaniem terenu oraz dopuszcza

sie sadzenie drzew w sposéb inny niz w

Uzasadnienie: gruncie, zapewniajacy wieloletnig wegetacje

Pétnocny odcinek ulicy Spartanskiej miedzy lub sadzenie krzewdw wysokich zamiast drzew

ulicami Migczyniska i Olimpijskg ma zupetnie inny - w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg

charakter niz odcinek tej ulicy potozony na techniczna.

potudnie od skrzyzowania z ulicg Migczynska. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

Odcinek pétnocny ma znacznie mniejszg zakresie zwiekszenia maksymalnych odstepéw

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, a takze jest miedzy drzewami do 15m dla

otoczony wartg zabudowag jednorodzinng z gesto przedmiotowego odcinka ulicy.

rozmieszczonymi wejsciami, wjazdami do garazy

oraz przytagczami instalacji. Dlatego wskazane jest

by na tym odcinku dopuszczalne byto luzniejsze

rozmieszczenie drzew. Ponadto w zwigzku z

potudnikowym przebiegiem ulicy nawet mniejsza

liczba drzew powinna zapewnic jej wystarczajgce

zacienienie.

11. Whniosek o dopuszczenie wprowadzania § 7 pkt 2) lit. f) Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
lukarn w domach o spadzistym dachu uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | korekte przedmiotowego zapisu projektu
zlokalizowanych na terenie uktadu ona dniona ona dniona planu dotyczacego strefy KZ-C tj. dopuszczenie
urbanistycznego i zespotu budowlanego czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | dla budynkéw potozonych w tej strefie

wokot Fortu M-Mokotéw. Przy czym
powierzchnia tych lukarn nie powinna
przekracza¢ 40% powierzchni dachu, a
poszczegdlne lukarny powinny by¢ zblizone
gabarytami (wysokos$¢ Sciany lukarny, kat
nachylenia dachu lukarny, ksztatt dachu
lukarny) do lukarn historycznych.

Uzasadnienie:

Budynki zlokalizowane po potnocnej stronie ulicy
Olimpijskiej historyczne miaty dwuspadowe lub
kopertowe dachy z lukarnami. Domy we
wschodniej czesci ulicy Olimpijskiej miatu dachy
dwuspadowe z lukarnami od strony frontu i
ogrodu. Natomiast domy blizniacze w zachodniej
czesci ulicy Olimpijskiej miaty dachy kopertowe z

odtworzenia lukarn ale jedynie w formie
historycznej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie odtworzenia lukarn w dowolnej
formie.
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lukarnami usytuowanymi od strony elewacji
bocznych (na wschdd i na zachdd). Domy
wielorodzinne na zachodnim odcinku ulicy
Olimpijskiej rowniez miaty dachy kopertowe, ale z
lukarnami wychodzgcymi na wszystkie cztery
strony. Z czasem cze$¢ domdw zostata
przebudowana i istniejgce lukarny zostaty
powiekszone lub dodano nowe. Wprowadzanie
lukarn w dachach domdéw po pétnocnej stronie
ulicy Olimpijskiej nie bedzie zaburzaé tadu
przestrzennego pod warunkiem, ze nie bedg one
stanowic zbyt duzej czesci dachu, a takze pod
warunkiem, ze ich gabaryty i ksztatt (wysokos¢
Sciany lukarny, kat nachylenia dachu lukarny,
ksztatt dachu lukarny) bedg powiela¢ gabaryty i
ksztatt lukarn historycznych. Wazne jest takze by
od strony frontowej lukarny poszczegdlnych
segmentéw zabudowy jednorodzinne;j i
wielorodzinnej nie tworzyty jednej linii (nie
przylegaty do siebie) tylko by tworzyty osobne
bryty. Od strony ogrodowej warunek ten nie musi
by¢ spetniony.

34.
(43.)

03.11.2021

Jolanta Lemiech

Uwaga do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu
Fort Mokotéw i Wygledowa czes¢ |, w
szczegolnosci planowane budowy kilku budynkéw
na rogu ulic Woronicza-Wotowska-Betska, co w
bezposredni sposdb wptynie negatywnie na
warunki mojego zamieszkania.

B30 MW/U

Uwaga
uwzgledni
ona
czes$ciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czes$ciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz
ktérego mozliwe jest sytuowanie budynkdéw
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
poétnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektéw matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu ,,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejacej zieleni wysokiej”. Zgodnie z
zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parterdw, cze$ciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07. Ponadto ustalenia
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projektu planu wyktadanego do publicznego
wgladu umozliwiajg spetnienie warunkéw
realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegbétowe usytuowanie budynkéw i
elementdéw zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego, przy
uwzglednieniu norm dotyczacych miedzy
innymi przestaniania i nastonecznienia
pomieszczen.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejace;j zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

35. 02.11.2021 | tukasz Propozycja zmiany: Dz. Ew.179 | A59 ZP Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
(44.) Rowinski, Jan 1) w § 74 pkt 1 w zakresie oznaczenia obr. 10203 nieuwzgle nieuwzgle | W projekcie planu w okresleniu przeznaczenia
Grzegorz przeznaczenia terenu: zamiast: , park” wpisac dniona dniona terenu celowo odniesiono sie do art. 6 pkt 9c¢)
Pradzynski, Oo | ,ogrody, zielen towarzyszgca obiektom ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Than budowlanym”; Przedmiotowy teren stanowi wtasnos¢ Miasta
2) w § 74 pkt 2 lit. d skresli¢ stowo "dojs¢" i petnié¢ powinien funkcje publiczne.
Wystepuje obawa, ze wprowadzenie na tym Dla terenu A59 ZP wptynety przeciwstawne
obszarze niewielkiego (ok. 400 m2) publicznego uwagi co do sposobu przeznaczenia, z jednej
parku wprowadzi szereg utrudnien dla strony aby przeznaczy¢ teren pod ,ogrody,
mieszkancow pobliskich domdw, jak i problemdéw zielen towarzyszgcg obiektom budowlanym” i
dotyczacych bezpieczenstwa tego miejsca oraz uniemozliwi¢ mieszkancom przejscie do Fortu,
funkcjonowania petli autobusowej, jak rowniez, inne aby ustali¢ przeznaczenie jako teren
ze wprowadzona zmiana moze wptyngé na zieleni dziatkowej oraz uwagi przeciwstawne
bezpieczenstwo drogowe poprzez wzmozony aby umozliwié przez ten teren dojscie z osiedli
ruch na tym obszarze. potoznych na potudnie od Fortu Mokotéw
uzasadniajgc, ze przebieg ciggu pieszego przez
ten teren i przyforteczne tereny zieleni
spowodowatby efekt skrécenia postrzeganej
drogi dojscia, a takze podnositby komfort
przemieszczania sie.
Projekt planu nie przesadza o realizacji
przedmiotowego powigzania pieszego na
terenie parku a jedynie dopuszcza taka
mozliwos¢.
36. 02.11.2021 | Justyna Rezygnacja z dodatkowej zabudowy Dz. Ew. B29 MW, B30 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
(45.) Tworek-Hernik | wymienionych dziatek lub ograniczenie jej do 124/1-4, MW/U uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
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budowy jednego niewielkiego budynku w
narozniku ulic Betskiej i Woronicza (dziatka 125/2)

Uzasadnienie:

Zabudowa zaproponowana w planie
zagospodarowania przestrzennego:

— spowoduje koniecznos¢ wyciecia kilkudziesieciu
rosngcych na tym terenie 40-letnich drzew, co w
obliczu walki ze smogiem w miescie i
nieuchronnymi zmianami klimatu uwazam za
niestychang arogancje twércéw tego planu;
—ograniczy teren rekreacyjny dla dzieci do
mikroskopijnego placyku zabaw wcisnietego
pomiedzy bloki i drogi dojazdowe do parkingu;

— znaczgco ograniczy dostep Swiatta do
naroznych mieszkan blokdw Betska 6, 8 i 10;

— pozbawi mieszkanicéw przestrzeni, ktérej majg i
tak wyjatkowo mato, gdyz zabudowa tego
fragmentu Wygledowa stanie sie irracjonalnie
gesta (chociazby w poréwnaniu do terenu miedzy
ulicami Etiudy Rewolucyjnej i Maklakiewicza

(E9 MW);

— spowoduje jeszcze wiekszy nattok samochodéw
na waskiej ulicy Betskiej, po ktérej juz teraz
trudno jest przejsc¢ z wozkiem czy rowerem (z
powodu parkujgcych na chodnikach aut).

125/1-5 obr.
10212

ona
czes$ciowo

dniona
czesciowo

ona
czesciowo

dniona
czes$ciowo

publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz
ktorego mozliwe jest sytuowanie budynkow
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
poétnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektéw matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
drzew, natomiast ,,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejacej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.

Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parterdw, cze$ciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Dodatkowo w projekcie planu celowo
ogranicza sie mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy
stanowigcej dominante - wyznacza sie strefe
dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej o maksymalnej wysokosci do
36 m wytacznie w narozniku ulic
Wotoska/Woronicza natomiast na pozostate;j
czesci terenu ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy do 22 m a zatem mieszczaca sie,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego, w grupie zabudowy
Sredniowysokiej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos$¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegbétowe usytuowanie budynkéw i
elementdéw zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
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bedzie na etapie projektu budowlanego, przy
uwzglednieniu norm dotyczgcych miedzy
innymi przestaniania i nastonecznienia
pomieszczen.

Odnosnie parkowania zgodnie z projektem
planu ustala sie realizacje miejsc
parkingowych dla obiektéw nowo
realizowanych, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktdrych znajdujg sie te
obiekty.
Dodatkowo w zakresie obstugi komunikacyjnej
projekt planu zostat uzgodniony z Zarzgdem
Drog Miejskich.
Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejace;j zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos¢
dominanty do 36 metrow.
37. 02.11.2021 | Stefan 1. Zmiana zapisu w legendzie rysunku planu:
(46.) Fuglewicz

a) zapis ,,historyczne obiekty budownictwa §2 pkt 15 a) Uwaga | a)Uwaga | a)Uwaga | a) Uwaga | a) Uwaga nieuwzgledniona czesciowo.

obronnego w obrebie Fortu Mokotéw — wpisane uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | Uzyte sformutowanie wynika z tresci

do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw” zmienié ona dniona ona dniona opracowan i pism konserwatorskich

na: ,murowane budowle (podwalnie) Fortu czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | uzyskanych w toku procedowania projektu

Mokotow, planu miejscowego. Ponadto zapis uzyskat

wpisanego do Wojewddzkiego Rejestru uzgodnienie Mazowieckiego Wojewddzkiego

Zabytkow”. Konserwatora Zabytkow.

Uzasadnienie: obecny zapis sugeruje, ze tylko Uwaga uwzgledniona czesciowo.

zaznaczone obiekty sg ,,indywidualnie” wpisane W celu doprecyzowania ustalen

do planistycznych do projektu planu zostanie

rejestru, co nie jest prawda. Termin ,podwalnie” wprowadzona definicja ,podwalni”, zgodnie z

nie jest Scisty z historycznego punktu widzenia trescig uwagi wnioskodawcy.

(faktycznie sg to schrony: koszarowe, pogotowia,

latry nowe i magazynowe - prochownie,

laboratorium i magazyn nabojdéw, oraz poterny —

podziemne tunele komunikacyjne - i kaponiery),

ale jego uzycie jest tu celowe, poniewaz jest on

uzywany w tekscie planu i moze by¢ dla jego

czytelnikdw niejasny.

b) z zapisu ,,Granice zespotu budownictwa §7 pkt 1 b) Uwaga b) Uwaga | b) Uwaga nieuwzgledniona.

obronnego Fort Mokotéw z 1883 r. wraz z nieuwzgle nieuwzgle | Zapis prawidtowo okresla zakres ochrony
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historycznymi obiektami budownictwa dniona dniona ustanowiony wpisem do rejestru zabytkow -
obronnego znajdujgcymi sie w jego granicach, zapis uzyskat uzgodnienie Mazowieckiego
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-808” Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
usungc fragment ,, wraz z historycznymi obiektami
budownictwa obronnego znajdujgcymi sie w jego
granicach”.
Uzasadnienie: fragment ten jest zbedny i moze
by¢ mylacy, odwracajgc uwage od faktu, ze do
rejestru
wpisany jest caty fort we wskazanych granicach.
2. Na rysunku planu poprawic oznaczenie

historycznych elementéw fortu:
a) poprawic zaznaczenie budowli murowanych, A60, A61, A62 a) Uwaga | a)Uwaga | a)Uwaga | a) Uwaga | a) Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
nadajac im witasciwy ksztatt i potozenie (na uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | doprecyzowanie w wybranych miejscach oraz
podstawie planu geodezyjnego, rzutéw ona dniona ona dniona doktadniejsze odwzorowanie ksztattu budowli
zamieszczonych w Karcie Ewidencyjnej Zabytku czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | murowanych na rysunku planu, w
Nieruchomego i archiwalnych fotoplandw). szczegdlnosci w obszarach wejsé i przelotni,
Uzasadnienie: przy zaznaczeniu tych budowli, dla przy czym zaznacza sie iz oznaczenie stanowi
ktorych tekst planu formutuje konkretne warstwe informacyjng planu.
ustalenia, popetniono ewidentne btedy: - Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
wszystkie schrony zaznaczono niezgodnie z zakresie tych korekt, ktére nie sg zgodne z
faktycznym rzutem — bez muréw oporowych, o materiatami Stotecznego Konserwatora
zmienionych wymiarach i przesuniete — przy czym Zabytkéw otrzymanymi w toku procedowania
w niektérych przypadkach obrys na projekcie projektu planu miejscowego.
planu obejmuje wspotczesne przybuddwki, co
moze wptywac na interpretacje ustalen planu. -
kaponiera szyjowa jest zaznaczona w ztym
miejscu — faktycznie znajduje sie ona dalej na
poétnoc, w ciggu budynkéw przeznaczonych do
likwidacji, - pozostate kaponiery, catkowicie
zasypane ziemig, tez zostaty zaznaczone z
przesunieciem do kilku metréw — jest to istotne
zwitaszcza w przypadku kaponiery czotowej, ktéra
faktycznie znajduje sie czesciowo po petlg
autobusowg — obszar 4 KD-L, - poterny (tunele
pod watami) zaznaczono jako ciggte — bez
istniejgcych przerw, przez ktére przechodzi droga
miedzywatowa, i tez sg one nieco przesuniete.
b) zaznaczy¢ obrysy zachowanych (ponad A60, A61, A62 b) Uwaga | b) Uwaga | b) Uwaga | b) Uwaga | b) Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
powierzchnig terenu) budowli ziemnych, w tym uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | dostosowanie zasiegu stref zieleni fortecznej
potozonych poza granicg obszaru wpisanego do ona dniona ona dniona oraz korekty linii zabudowy tj. odsuniecie od
rejestru zabytkow (na podstawie zobrazowania czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | podstawy budowli ziemnych w wybranych

przestrzennego LIDAR, rzutow w Karcie
Ewidencyjnej Zabytku Nieruchomego i
archiwalnych fotoplandéw).

Uzasadnienie: w przypadku fortu budowle
ziemne sg rownie istotne jak murowane.
Skutkiem braku ich prawidtowej identyfikacji na
rysunku planu jest: - w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkdw niewtasciwe wyznaczenie
strefy ,zieleni fortecznej” oraz nieprzekraczalnej

miejscach.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie zaznaczenia na rysunku planu obrysu
zachowanych budowli ziemnych — budowle
chronione sg poprzez ustalenia planu, w
szczegblnosci wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii, ograniczenie parametréw zabudowy oraz
wyznaczenie stref zieleni fortecznej. Ustalenia
planu uzyskaty uzgodnienie Mazowieckiego
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linii zabudowy, a po uchwaleniu planu w takim
ksztatcie — prawdopodobnie nieporozumienia i
konflikty miedzy inwestorami a Konserwatorem
Zabytkow, - poza tym obszarem — niejasnos¢,
czego dotyczy zapis o ochronie elementéw fortu
w § 7 pkt 2 ppkt h, a po uchwaleniu planu w
takim ksztatcie - trudnos¢ w egzekwowaniu tego
zapisu.

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

3. W § 7 pkt 2 (ustaleniach dla strefy ,KzZ-C”)
zmienic obecny zapis podpunkt h ,,dla dziatek
potozonych bezposrednio przy terenie Fortu
M-Mokotdéw ustala sie obowigzek
zachowania pierwotnego (historycznego)
uksztattowania terenu zwigzanego z
fortyfikacjami oraz zachowania wszystkich
znajdujacych sie tam elementdw budowli
obronnych; dopuszcza sie realizacje lub
przebudowe urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej w sposdb
niekolidujacy z zachowanymi elementami
budowli obronnych;” w taki sposéb, by:

- doprecyzowaé, jakiego obszaru dotyczy ten
zapis,

- usungc¢ btedne sformutowanie ,,przy forcie”
oraz

- zapewni¢ zachowanie i udokumentowanie
elementdéw fortu odstanianych podczas prac
ziemnych, np. przez nadanie mu brzmienia:
»dla dziatek potozonych w obrebie
przeksztatconych czesciowo zewnetrznych
umocnien Fortu M-Mokotéw ustala sie
obowigzek zachowania pierwotnego
(historycznego) uksztattowania terenu
zwigzanego z fortyfikacjami oraz zachowania
wszystkich znajdujgcych sie tam elementéw
budowli obronnych zaznaczonych na rysunku
planu fragmentéw watu piechoty i
murowanych budowli, znajdujgcych sie pod
powierzchnig ziemi, oraz prowadzenia prac
ziemnych w ich obrebie pod nadzorem
archeologicznym; dopuszcza sie realizacje lub
przebudowe urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej w sposdb
niekolidujacy z zachowanymi elementami
budowli obronnych;”

Uzasadnienie:

- podpunkt ten dotyczy terenu, stanowigcego

historycznie integralny element fortu,

- sformutowanie ,,dla dziatek potozonych

bezposrednio przy terenie Fortu...” jest

nieprecyzyjne i mylgce - mozna je rozumie¢ tak,
ze dotyczy tylko dziatek majgcych wspdlng

granice z terenem wpisanym do rejestru, a

§ 7 pkt 2

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapiséw projektu planu wykfadanego do
publicznego wgladu — w planie dla
przedmiotowego obszary ustala sie obowigzek
zachowania pierwotnego (historycznego)
uksztattowania terenu zwigzanego z
fortyfikacjami oraz zachowania wszystkich
znajdujacych sie tam elementow budowli
obronnych; dopuszcza sie realizacje lub
przebudowe urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej w sposdb
niekolidujgcy z zachowanymi elementami
budowli obronnych.

Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
zakresie uzupetnienia zapiséw dotyczgcych
zachowania budowli obronnych - zapisy
projektu planu wyktadanego do publicznego
wgladu uzyskaty uzgodnienie Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
natomiast zaproponowane w uwadze
uzupetnienia stanowitoby powtdrzenie
przepiséw odrebnych.
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tymczasem zachowane budowle fortu znajdujg

sie takze na dziatkach (na ich powierzchni i pod

ziemig) dalej

potozonych, nie graniczacych z tym obszarem;

- nadzér archeologiczny przy pracach ziemnych

pozwoli nie tylko zapobiec celowym lub

przypadkowym uszkodzeniom elementéw

zabytkowych, ale takze wykonanie ich

dokumentacji fotograficznej i pomiarowej, w

tym réwniez odstanianych fragmentéw budowli

ziemnych, do czego potrzebne jest zastosowanie

metod archeologicznych.

4. Podpunkt § 7 pkt 2 h uzupetni¢ o zapisy, §7pkt2h Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
dotyczace sposobu zagospodarowania uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
zachowanych fragmentéw watu piechoty i ona dniona ona dniona publicznego wgladu — w zakresie zasad
fosy: - nakaz stosowania wytgcznie w petni czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
azurowych ogrodzen o ustalonej wysokosci, - (§ 7 pkt 1) wskazuje sie zespdt budownictwa
zakaz lokalizacji budowli i elementéw matej obronnego Fort M Mokotdw (...), wpisany do
architektury (ewentualnie z dopuszczeniem wojewoddzkiego rejestru zabytkéw (...), dla
elementéw wkomponowanych w zewnetrzny ktorego obowigzujg przepisy odrebne,
stok watu i nie przewyzszajgce jego korony). - ponadto w ustaleniach szczegdtowych dla
zagospodarowanie wytgcznie zielenig niskg — terenéw Fortu oznaczonych symbolem U-F
trawiastg, nie ograniczajgca ekspozycji. przy ustaleniach dotyczacych kazdego z

Uzasadnienie: uczytelnienie i wyeksponowanie elementow zagospodarowania terenu

watu niskiego powaznie ograniczajg podziaty wprowadza sie wymaog realizacji

geodezyjne oraz wykonane wzdtuz nich zagospodarowania przy uwzglednieniu § 7 pkt

ogrodzenia — czesto nieprzezierne — i geste 1 tj. wymagan formalnych wynikajgcych z

nasadzenia. Biegng one czesciowo po wpisu do rejestru zabytkéw.

wewnetrznej krawedzi korony watu, czesciowo Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

srodkiem, miejscami skosnie lub przy krawedzi zakresie uzupetnienia § 7 pkt 2 h w brzmieniu

zewnetrznej. Minimum dziatan konserwatorskich zaproponowanym w uwadze — zgodnie z

to doprowadzenie do sytuacji, by widoczny byt ustaleniami projektu planu dla lokalizacji

caty ksztatt watu, w formie w jakiej jest on budowli i elementéw matej architektury oraz

obecnie zachowany. realizacji zieleni wprowadza sie wymaog
uwzglednienia § 7 pkt 1 tj. wymagan
formalnych wynikajacych z wpisu do rejestru
zabytkéw.
Zapisy projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu uzyskaty uzgodnienie
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.
5. W § 162 pkt 4 (ustalenia dla 4 KD-L — ul. § 162 pkt 4 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
Spartanskiej) dodac zapis o obowigzywaniu § nieuwzgle nieuwzgle | Zasieg podziemnych budowli murowych
7 pkt 2 h). dniona dniona stanowi wytgcznie warstwe informacyjng

Uzasadnienie: kaponiera czotowa potozona jest planu oraz wynika z tresci opracowan i pism

czesciowo pod petlg autobusowy, nalezgcg do konserwatorskich uzyskanych w toku

tego procedowania projektu planu miejscowego.

obszaru, co potwierdzajg plany i archiwalne Ponadto ustalenia projektu planu uzyskaty

zdjecia lotnicze. uzgodnienie Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

6. Optymalnym rozwigzaniem bytoby A60, A61, A62, Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Obszar Fortu

wydzielenie zachowanych fragmentéw watu A37, A43, A33, nieuwzgle nieuwzgle | Mokotdow okreslono zgodnie z trescig
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piechoty i fosy (po ich zewnetrznej krawedzi
bez uwzgledniania wspdtczesnych deformacji
watu, lub lepiej wzdtuz granicy odsunietej o
min. 1 m) z obszaréw otaczajgcych czesc
fortu wpisang do rejestru (gtdwnie zabudowa
mieszkaniowa) i wtgczenie odpowiednio do
obszarow A60, A61 i A62 oraz ustanowionej
w ich obrebie strefy zieleni fortecznej,
wzglednie stworzenie z nich odrebnych
obszardw zieleni fortecznej. Wskazane bytoby
tez scalenie tych terendw. Gdyby dziatanie te
byty niemozliwe do przeprowadzenia dla
dziatek stanowigcych wtasnosé prywatna lub
wieczystg dzierzawe, nalezy przynajmniej
wydzieli¢ pas terenu z dziatek miejskich w
obszarach: A37, A43 i potudniowej czesci
A33.
Uzasadnienie: rozwigzanie takie umozliwi
przesuniecie ogrodzenia i ograniczajgcych widok
nasadzen z watu do jego zewnetrznego podndza
(lub dalej), poddanie watu zabiegom
konserwatorskim, jednolite zagospodarowanie
zielenig niskg i poprowadzenie wzdtuz watu ciggu
spacerowego (biegngcego po jego koronie lub
odtworzonej tawce strzeleckiej). Radykalnie
poprawi to czytelnos¢ uktadu przestrzennego
fortu, silnie zaburzong przez zasypanie fosy i
parcelacje. Nawet gdyby dato sie to wykonaé
tylko dla trzech wymienionych obszardw, to i tak
bedzie miato wielkie znaczenie — w potgczeniu z
obszarem A59 ZP pozwoli uczytelni¢ wat piechoty
na dtugosci obu czét fortu, gdzie na drodze
watowe] znajdujg sie wejscia do potern, wraz z
tawami dziat przeciwsztormowych w osi fortu,
fragmentem tawy prawoskrzydiowej i przylegtym
odcinkiem watu barkowego.

A59 7P

dniona

dniona

opracowan i pism konserwatorskich
uzyskanych w toku procedowania projektu
planu miejscowego. Ponadto ustalenia
projektu planu uzyskaty uzgodnienie
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.

Wiekszos$¢ wymienionych w uwadze dziatek
stanowi wiasnos¢ prywatng lub wieczysta
dzierzawe lub jest we wtadaniu oséb
prywatnych.

Ponadto teren Fortu Mokotdw (poza droga
wewnetrzng A53 KDW) nie stanowi wtasnosci
miejskiej.

7. W § 162 pkt 4 (ustalenia dla 4 KD-L - ul.
Spartanskiej) i § 74 (ustalenia dla A59 ZP)
wprowadzié zapisy:

a) nakazujgce zachowanie otwarcia widokowego

na waty fortu i stosowanie w obu obszarach

rozwigzan projektowo-materiatowych,
zapewniajgcych ich spdjnosc i podwyzszong
jakos¢ przestrzeni publiczne;.

Uzasadnienie: jest to jedyne miejsce, z ktérego

mozna uzyska¢ widok od zewnatrz na dwa waty

fortu — niski (piechoty) i wysoki, od strony

sgsiadujacych ulic. Stanie sie ono takze jednym z

gtéwnych wejs¢ na teren fortu. Dlatego nalezy

zadbad¢, by widoku nie byt zastoniety, takze przez
elementy znajdujgce sie na terenie petli
autobusowej, oraz by cato$¢ tego terenu miata
reprezentacyjny charakter. Wobec czego petla

§ 162 pkt 4
§74

a) Uwaga
uwzgledni
ona

czes$ciowo

a) Uwaga
nieuwzgle
dniona

czesciowo

a) Uwaga
uwzgledni
ona

czesciowo

a) Uwaga
nieuwzgle
dniona

czes$ciowo

a) Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapisow projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu — dla przedmiotowego
obszaru w projekcie planu zakazuje sie
lokalizacji budynkow oraz zakazuje sie
realizacji zieleni wysokiej co wynika takze z
uwzglednienia koniecznosci zachowania
otwarcia widokowego na waty fortu. Ponadto
w ustaleniach dotyczacych przestrzeni
publicznych wprowadza sie nakaz
ksztattowania spdjnej kompozycji w zakresie
uktadu zieleni, rozmieszczenia, kolorystyki i
form obiektéw matej architektury oraz
wzoréw, rysunkow i kolorystyki posadzki (...).
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autobusowa nie moze mie¢ wygladu obiektu Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
technicznego, o niskich walorach estetycznych. zakresie wprowadzenia uzupetnien

zaproponowanych w uwadze. Zapisy projektu
planu wyktadanego do publicznego wgladu
uzyskaty uzgodnienie Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
8. Po skorygowaniu na rysunku planu potozenia A60, A61, A62 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez

i ksztattu budowli murowanych fortu oraz uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | doprecyzowanie ksztattu budowli

naniesieniu obryséw budowli ziemnych ona dniona ona dniona murowanych oraz korekty linii zabudowy w

(postulat 2a i 2b) nalezy odpowiednio czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | wybranych miejscach tj. odsuniecie od

skorygowad nieprzekraczalne linie zabudowy
w obszarach A60, A61 i A62, tak, by:

- wyeliminowa¢ mozliwosé kolizji nowych
budynkéw z historyczng forma nasypow,

- odsung¢ linie od podstawy watéw na
odlegtosé¢, gwarantujgcg mozliwosc
przeprowadzenia miedzy watem ciggu
spacerowego (pieszego lub pieszo-
rowerowego) i zarazem zmniejszy¢ efekt
przyttaczania watu przez stojacy blisko
budynek — np. stosujac wszedzie statg
odlegtosé 6-7 m, obecnie wystepujgcg w paru
przypadkach,

- zapewni¢ odpowiednig ekspozycje
budowlom fortu — zwtfaszcza ceglanym
elewacjom,

- otrzymac uktad bardziej uporzadkowany,
wpisujacy sie w uktad historyczny fortu, np.
poprzez:

- cofniecie potudniowej linii obszaru od
zabudowe z A61 i zachodniego obszaru pod
zabudowe z A62 do linii potudniowej
podstawy nasypu prochowni,

- linie wyznaczac¢ réwnolegle do watéw, w
tym pétnocne linie obszaru pod zabudowe w
A60 réwnolegle do podstawy nasypdéw obu
prochowni, a nie granicy dziatki, - $cig¢
naroza, ograniczajgce widocznos$¢ na wat
wysoki z drogi po jego wewnetrznej
(pdétnocnej) stronie,

- przeswit w budynku planowanym na A60
usytuowac doktadnie w osi fortu i poszerzy¢
od strony zachodniej, by poprawic otwarcie
widokowe ze skrzyzowania ciggéw
komunikacyjnych w osi fortu,

Uzasadnienie:

Lokalizacje zabudowy naniesiono na rysunek
planu, nawigzujac sie do btednie okreslonego lub
niedoprecyzowanego potozenia elementéw fortu.
Wtasciwe naniesienie tych elementéw (na
potrzeby formutowania niniejszych uwag
wykonano je w sposdb przyblizony) ujawnia
znaczace rozhieznosci i kolizje planowanego

podstawy budowli ziemnych.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie naniesienia na rysunku planu
obrysow budowli ziemnych.

Ustalenia projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu uzyskaty uzgodnienie
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.
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zagospodarowania z uktadem historycznym i
budowlami fortu, co wskazuje na koniecznosé
wykonania ww. korekt. Przemawia za tym
potrzeba zapewnienia wtasciwej ekspozycji
budowlom murowanym i ziemnym oraz
czytelnosci historycznego uktadu przestrzennego.
Odsuniecie zabudowy od tych budowli zmniejszy
tez efekt ich przyttoczenia (wat piechoty ma do 3
m wysokosci, a planowane budynki do 9 m) i
umozliwi odtworzenie historycznych komunikacji
wzdtuz watéw. Nalezy zaznaczyé, ze juz samo
dopuszczenie na forcie zabudowy o takiej skali -
na wszystkich czesciach dziedzinca, zajmujacej
okoto potowy ich powierzchni, stanowi bardzo
powazng ingerencje w zabytek i niepokojgcy
wytom w dotychczasowe] praktyce ochrony
konserwatorskiej budowli militarnych. Jest
rowniez sprzeczne z dotychczasowymi
opracowaniami historyczno-konserwatorskimi i
obowigzujgcymi wczesniej dokumentami,
dotyczgcymi ochrony i mozliwosci
zagospodarowania warszawskich fortow (m.in.:
Uchwata nr XX/203/2000 Rady M. St. Warszawy z
dnia 20.03.2000 r. wigzgca gminy warszawskie
przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla systemu
fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa; C.
Gtuszek, K. Patubska, P. Kordek. Konserwatorskie
zasady ochrony i dostepnosci inwestycyjnej
zabytkowych fortéw Twierdzy Warszawa, cz. 2.
2014, m-pis w zbiorach BSKZ).

9. W odniesieniu do fosy szyjowej Fortu M —
Mokotéw (w obszarach A61 i A62) nalezy:
a) utrzymac ustalenia, wykluczajace lokalizacje
nowej zabudowy oraz rozbudowe i nadbudowe
istniejgcych obiektéw wspdtczesnych w obrebie
fosy szyjowej (brak wyznaczenia linii zabudowy
na rysunku planu).
b) wskazad jako przeznaczone do rozbiorki
wszystkie wspotczesne obiekty w obrebie fosy, w
szczegolnosci przestaniajgce budowle historyczne
- magazyn naboi, kaponiere szyjowg i
laboratorium, a takze inne wspotczesne obiekty
na terenie fortu, ktdre zaktécajg jego uktad
przestrzenny i ekspozycje jego elementow
c) ustali¢ zagospodarowanie dna catej fosy
szyjowej (w obszarach A61 i A62) w sposdb
jednolity, podkreslajacy jej liniowy charakter i
zapewniajgcy ekspozycje budowli fortu i
przebiegu historycznego uktadu
komunikacyjnego; wtasciwe dla tego terenu sg
funkcje rekreacyjne i sportowe.
Uzasadnienie: Fosa szyjowa jest jedynym

A61, A62

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapiséw projektu planu wykfadanego do
publicznego wgladu - ustalenia projektu planu
wykluczajg lokalizacje nowej zabudowy oraz
rozbudowe i nadbudowe istniejgcych
obiektow wspdtczesnych w obrebie fosy
szyjowej a takze umozliwiajg realizacje
zagospodarowania dna catej fosy szyjowej
zgodnie z trescig uwagi.

Ponadto zgodnie z zapisami projektu planu
zagospodarowanie terenu (w tym ew.
rozbidrki obiektow) realizowane musi by¢ przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1 tj. wymagan
formalnych wynikajacych z wpisu do rejestru
zabytkow.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie wskazania obiektéw do rozbidrki.
Ustalenia projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu uzyskaty uzgodnienie
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.
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zachowanym odcinkiem fosy Fortu M — Mokotdow
(pozostate odcinki sg zasypane i powstata w ich
miejscu zabudowa), jej wiasciwe
wyeksponowanie jest wiec bardzo wazne dla
pokazania historycznej formy i funkcjonowania
fortu. Jest to réwnoczesnie element unikalny w
skali Twierdzy Warszawa, z uwagi na zachowanie
w catosci trzech budowli fortecznych, w typie
wystepujacym jedynie w tej twierdzy: kaponiery
szyjowej (przypuszczalnie jedyna zachowana w
catosci — druga na Forcie VIl Zbaraz jest zalana
wodg i moze by¢ ruing po wysadzeniu) oraz
magazynu naboi i laboratorium (obiekty takie
znajduja sie jeszcze na Forcie P — Paryséw,
obecnie Fort Bema, ale majg inng forme i
potozenie w obrebie fortu). Wynika stad potrzeba
maksymalnego wyeksponowania formy
historycznej, przez likwidacje obiektow
wspotczesnych, nie wprowadzanie nowych i
stosowanie nieagresywnych form
zagospodarowania w pofaczeniu z
przywrdéceniem pierwotnego charakteru. Tak
samo unikalne jest zachowanie kompletu
schronéw, wbudowanych w wewnetrzng czesé
watu wysokiego (wewnetrznego, nazywanego tez
artyleryjskim, w znacznym stopniu zachowanego)
— dwéch koszarowych, trzech pogotowia i dwéch
latry nowych (na Forcie Bema zniszczony jest
jeden ze schronéw pogotowia, na Forcie
Szczesliwice zachowaty sie tylko schrony
koszarowe). Czes¢ z tych obiektdéw jest obecnie
przestonieta przez przybudowki.

10. Przeredagowania wymaga zapis niejasny w §
5 pkt 8e): ,linie zabudowy nie odnoszg sie do
podziemnych czesci budynkdéw, w tym
parkingdw podziemnych, ktdre nie wystajg
ponad poziom terenu, za wyjatkiem
odcinkdw gdzie nieprzekraczalna linia
zabudowy pokrywa sie z granicg obszaru
objetego planem oraz innych budowli
podziemnych, w tym budowli
zlokalizowanych w podwalniach Fortu M-
Mokotéw”. Wyttuszczony fragment powinien
by¢ usuniety.

Uzasadnienie: niejasno$¢ wynika juz z

zastosowania stowa podwalnia, ktdre nie zostato

zdefiniowane w tekscie planu, a jest w nim
uzywane niezgodnie z definicjg, przyjetg w historii
fortyfikacji. Z tekstu planu wynika, ze w ten
sposéb okreslane sg wszystkie murowane,
kubaturowe budowle fortu, przykryte nasypem
ziemnym, byé moze tacznie z kaponierami. Jaki
wiec sens ma stwierdzenie ,budowle

§ 5 pkt 8e)

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis zastosowany w projekcie planu jest
poprawny i zasadny poniewaz dotyczy budowli
podziemnych na catym obszarze planu.
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zlokalizowane w podwalniach”? Ponadto zadne z
historycznych budowli fortu nie sg ujete liniami
zabudowy i ich rozbudowa nie jest dopuszczona.

11. Granica , strefy zieleni fortecznej” powinna Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
by¢ skorygowana zgodnie z naniesionym na uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | dostosowanie zasiegu strefy zieleni fortecznej
rysunek planu obrysem budowli ziemnych ona dniona ona dniona w miejscu historycznego zjazdu wschodniego
(pkt 2b), tak by obejmowata catos¢ watow, czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | do fosy.
nasypow ostonowych, stokéw fosy oraz drogi Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
miedzywatowej wraz z jej przedtuzeniem zakresie wprowadzenia na rysunku planu
wzdtuz watu niskiego (piechoty). Przy czym ze obrysu budowli ziemnych oraz w zakresie tych
strefy powinien pozostac wytgczony (jak to korekt zasiegu stref zieleni, ktdre nie sg
ma miejsce w projekcie planu) zachodni zgodne z materiatami Stotecznego
zjazd, i analogiczne rozwigzanie nalezy Konserwatora Zabytkdéw otrzymanymi w toku
wprowadzié¢ dla zjazdu wschodniego. procedowania projektu planu miejscowego.

Uzasadnienie: postulat zwigzany z Ustalenia projektu planu wyktadanego do

doprecyzowaniem potozenia budowli ziemnych. publicznego wgladu uzyskaty uzgodnienie

Droga miedzywatowa zostata stusznie wtgczona Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora

do strefy, poniewaz historycznie miata Zabytkéw.

nawierzchnie ziemnga (by¢ moze z wyjgtkiem

pochylni - na innych fortach cze$¢ z nich byta

brukowana). Analogicznie powinno by¢

potraktowane przedtuzenie tej drogi wzdtuz watu

w potnocnej czesci fortu, poniewaz dla

uczytelnienia historycznego uktadu

przestrzennego duze znaczenie bedzie miata

mozliwos¢ odtworzenia ciggu komunikacyjnego o

jednolitym charakterze, obiegajgcego caty fort.

Natomiast historyczne zjazdy do fosy (zachodni

dobrze zachowany i wschodni uszkodzony na

skutek podkopania stoku) od poczatku byty

brukowane, stanowigc element gtéwnych drég

dojazdowych fortu.

12. Ustali¢ w planie lokalizacje gtéwnych ciggéw 4 KD-L, A59 ZP, | Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
pieszych w obrebie Fortu Mokotow, A60 U-F, A33 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
wykorzystujgcych przebieg historycznych MN, A63 KDW, ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ustalenia projektu planu
ciggdéw komunikacyjnych fortu, oraz dojsé do A61 U-F czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | umozliwiajg realizacje na terenie Fortu dojs¢,

fortu:
a) ciggdw o charakterze pieszo-rowerowym lub
pieszo-jezdnym wzdtuz dwéch historycznych
ramp (pochylni), prowadzgcych do fosy szyjowej
(wzdtuz ul. Ractawickiej);
b) dojscia od strony ul. Olimpijskiej - przez
zachodnig czes$¢ obecnej petli autobusowej (czesé
4 KD-L, petle trzeba bedzie nieco zwezi¢), obszaru
A59 ZP — wzdtuz jej granicy zachodniej i nastepnie
poétnocnej (po koronie watu piechoty) oraz
przylegty fragment A60 U-F (dwa zejscia z watu na
tawy dziatowe rozdzielone poprzecznicy i
nastepnie po pochylniach do drogi
miedzywatowej);
c) dojscia od strony ul. Ptatowca - pasem terenu
wydzielonym z obszaru A33 MN, stanowigcym
potudniowa czes$¢ miejskiej dziatki nr 142/1,

dojazdow, ktére mogg byc zrealizowane w
formie ciggdw o charakterze pieszo-
rowerowym lub pieszo-jezdnym.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie uzupetnienia lub wprowadzenia
dodatkowych oznaczen na rysunku planu dot.
powigzan pieszych lub pieszo-rowerowych.
Ustalenia projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu uzyskaty uzgodnienie
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.
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miedzy jej granicg i garazami (tuz za garazami
wejscie na znieksztatcony fragment watu i
nastepnie zejscie na fawe dziatowa, oraz przez
przylegty fragment A60 U-F (zejscie pochylnig do
drogi miedzywatowej);

d) uktadu wewnetrznych ciggdw pieszych,
ztozonych z: ciggu biegnacego po drodze
miedzywatowej i na jej przedtuzeniu wzdtuz watu
niskiego — wokét catego fortu, ciggu w osi fortu
od fosy szyjowe] do srodkowego schronu
pogotowia oraz ciggu wzdtuz elewacji obu
prochowni, potgczonego z nowymi dojsciami (b) i
(c), wjazdem na teren fortu (A63 KDW) i poprzez
komunikacje wewnatrz fosy z parg
doj$é/dojazdéw po pochylniach (a);

e) ciggu/tacznika pieszego w postaci otwarcia
przejscia przez co najmniej jedng poterne (tunel
pod watem) — te usytuowang w osi fortu.

f) ewentualnie dodatkowego dojscia od strony ul.
Balonowej — przez pas terenu od zakonczenia
drogi A45 KDW, wytaczony z dziatek 197 i 198,
przez wat piechoty do drogi miedzywatowej;

g) ewentualnie dodatkowego wejscia przy
poétnocno-wschodnim narozniku obszaru A61 U-F,
z zejsciem do fosy po nowych schodach lub
pochylni. Ww. wejscia i ciggi piesze powinny by¢
zaznaczonych na rysunku planu, a zapisy o ich
ustaleniu umieszczone w paragrafach,
dotyczacych poszczegdlnych obszardow.
Uzasadnienie:

W projekcie planu ustanowiono dostepnos¢
publiczng terenu fortu (w granicach wpisu do
rejestru zabytkdw) poprzez zakaz stosowania
ogrodzen wewnatrz tego obszaru oraz
dopuszczenie wykonania ogrodzenia po jego
granicy, ale z wejsciami zamykanymi tylko w
porze nocnej (§ 75 pkt 3b, § 76 pkt 3b i § 77 pkt
3b). Nie wskazano jednak, gdzie majg sie
znajdowac wejscia — zagwarantowana jest wiec
tylko dostepnosc terenu od strony ul.
Ractawickiej, przez pas drogi A63 KDW, mimo ze
utworzenie obszaru A59 ZP dato mozliwos¢
wykonania wejscia takze od potnocy. Dostepnosc
terenu, ze zlokalizowang na nim zielenig i
ustugami, dla okolicznych mieszkancéw moze by¢
wiec znacznie utrudniona — droga pieszego
dojscia od strony potudniowej wydtuzy sie o
kilkaset metréw. Watpliwa bytaby tez
uzytecznosc terenu A59 ZP w przypadku braku
jego potaczenia z fortem, ze wzgledu na niewielka
powierzchnie. Wynika stad koniecznos¢
ustanowienia w planie dodatkowych wejsé oraz
wykonanie wewnetrznych ciggéw
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komunikacyjnych, zapewniajacych wygodne
potgczenie wszystkich wejs¢ pomiedzy sobg oraz
ze zlokalizowanymi na forcie terenami zieleni
/rekreacyjnymi/, ustugami i punktami
widokowymi. Istotng poprawe dostepnosci
spowodujg wejscia od potudnia (b), zachodu (c) i
poétnocnego zachodu (a), z dojsciami przez teren
nalezgcy do miasta. Wejscie od pétnocnego
wschodu (g) miatoby ograniczone znaczenie,
obstugujgc gtdwnie budowle dawnego
laboratorium i przylegty do niej odcinek fosy — do
wnetrza fortu mozna sie dostac przez potozony w
poblizu wjazd (A63 KDW). Zasadnos¢
wykonywania wejscia od wschodu (f) wymaga
przeanalizowania — trzeba by w tym celu
wykorzystaé waska, wewnetrzng uliczke i
pozyskac¢ fragment terenu uzytkowanego jako
przydomowy ogrdd, czeSciowo w wieczystej
dzierzawie, a stosunkowo blisko znajdujg sie
wejscia od pétnocy i potudnia. Udostepnienie
srodkowej poterny znacznie skroci dojscie od
wejscia potudniowego na dziedziniec.
Zaznaczenie ciggu pieszego w obrebie petli
autobusowej jest istotne ze wzgledow
bezpieczenstwa — obecnie prowadzi wokét niej
chodnik szerokosci 1 m. Takze po przytaczeniu
przylegtych terendw miejskich pozostatoby
»Waskie gardto” tej szerokosci, wymuszajgce
zejscie na jezdnie podczas mijania innych
pieszych, a teren fortu mogg odwiedzac rodziny z
dzie¢mi i osoby starsze.

14. Zmienic¢ zapisy odnosnie ogrodzen na terenie
i wokét Fortu M — Mokotéw:
a) dla obszaréw A60 U-F, A61 U-Fi A62 U-Fw §
75 pkt 3b) , § 76 pkt 3b) i § 77 pkt 3b) nalezy
utrzymac zakaz realizacji ogrodzen poza
dopuszczeniem ogrodzenia catego terenu
wpisanego do rejestru, ale z przedstawionymi
nizej korektami.
Uzasadnienie: zakaz wewnetrznych ogrodzen jest
uzasadniony — w przypadku zabytkowego
zatozenia, w szczegdlnosci fortyfikacyjnego,
ogrodzenia takie powodujg zaktécenie czytelnosci
uktadu przestrzennego, ograniczajg dostep do
zabytku i w pewnym zakresie ekspozycje
poszczegoélnych budowli.

b) dla obszaru A60 U-F w § 75 pkt 3b) wprowadzié
dodatkowo zakaz grodzenia na styku z obszarem
A59 ZP, jesli na terenie tego ostatniego zostanie
wykonane ogrodzenie przewidziane w planie
miejscowym, a dla obszaru A59 ZP w § 74 pkt 2e)
dopusci¢ wykonanie ogrodzenia wzdtuz

§ 75 pkt 3b),
§ 76 pkt 3b),
§ 77 pkt 3b)

a) Uwaga
uwzgledni
ona
czes$ciowo

b) Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

a) Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

b) Uwaga
nieuwzgle
dniona

czesciowo

a) Uwaga
uwzgledni
ona

czesciowo

b) Uwaga
uwzgledni
ona

czesciowo

a) Uwaga
nieuwzgle
dniona

czes$ciowo

b) Uwaga
nieuwzgle
dniona

czesciowo

a) Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapiséw projektu planu wykfadanego do
publicznego wgladu - wewnatrz obszaru
znajdujgcego sie w rejestrze zabytkéw
zakazuje sie realizacji ogrodzen, dopuszcza sie
ogrodzenie wytgcznie catosci obszaru Fortu M-
Mokotéw. Ponadto uwaga uwzgledniona
czes$ciowo poprzez wprowadzenie korekty
okreslonej w punkcie c¢) uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
zakresie wprowadzenia wszystkich korekt
przedstawionych w punkcie b) i c) uwagi.

b) Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapiséw projektu planu wykfadanego do
publicznego wgladu - dopuszcza sie
ogrodzenie wytgcznie catosci obszaru Fortu M-
Mokotéw z mozliwos$cig zamykania wejs¢ na
teren Fortu wyfgcznie w porze nocnej.
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zewnetrznej podstawy watu, z furtkg w miejscu
przeciecia z dojsciem do fortu, ktéra moze by¢
zamykana tylko w porze nocnej.

Uzasadnienie: granica terenu wpisanego do
rejestru pokrywa sie z granicg obszarow A60 U-F i
A59 ZP, i biegnie po wewnetrznej krawedzi
korony watu piechoty oraz przecina potudniowy
fragment nachodzacej na wat poprzecznicy.
Ogrodzenie wykonane w takim przebiegu, nawet
azurowe, bedzie negatywnie wptywaé na
czytelnosé i ekspozycje fortyfikacji, do czego
przyczyni sie takze koniecznos¢ zamontowania
dwéch furtek (w celu uzyskania wygodne;j
komunikacji zejscia z watu powinny sie znajdowa¢é
po obu stronach poprzecznicy). Najlepszym
rozwigzaniem bedzie przesuniecie ogrodzenia do
zewnetrznej podstawy watu lub dalej.

c) dla obszaréw A61 U-F i A62 U-F odpowiednio w
§ 76 pkt 3b) i § 77 pkt 3b) uzupetnic zapis o
dopuszczeniu innego usytuowania ogrodzenia od
strony ul. Ractawickiej: zamiast po granicy wpisu
do rejestru - wzdtuz podstawy wewnetrznego
(potudniowego) stoku fosy, przy czym w ciag
ogrodzenia bytyby wtgczone historyczne
budowle: odpowiednio elewacje laboratorium z
murami oporowymi oraz elewacja magazynu
naboi z murami oporowymi i kaponiera szyjowa.
Z zapisu tego musi jednoznacznie wynika¢, jaki
przebieg moze miec to ogrodzenie (np. przez
odniesienie do oznaczenia na rysunku planu), ze
moze by¢ wykonane w tym przebiegu tylko w
przypadku rezygnacji z ogrodzenia wzdtuz granicy
wpisu do rejestru (ktéra biegnie po zewnetrznej
krawedzi zachowanego odcinka fosy) i ze musi
by¢ azurowe (przy czym moze nawigzywac do
formy historycznej — tzw. kraty fortecznej).
Uzasadnienie: w przypadku zabytkowych
obiektow fortyfikacyjnych najlepszym
rozwigzaniem jest catkowita rezygnacja ze
wspotczesnych ogrodzen — sg one na ogot
otoczone oryginalng przeszkoda w postaci fosy,
czasem muru i tzw. kraty fortecznej. Ze wzgledow
praktycznych dopuszcza sie ogrodzenie
zewnetrzne - wzdtuz zewnetrznej krawedzi
zachowanych fortyfikacji, granicy ochrony
konserwatorskiej lub obejmujgcej wiekszy obszar
granicy wiasnosci. Czesto jednak nie jest to dobre
rozwigzanie - nawet azurowe ogrodzenie,
ustawione np. na zewnetrznej krawedzi fosy,
zaktéca widok na fort. Czasem mniejsza
ingerencje mozna uzyskac, umieszczajac
ogrodzenie w sposdb mniej widoczny i nie

c) Uwaga
uwzgledni
ona
czes$ciowo

¢) Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

c) Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

¢) Uwaga
nieuwzgle
dniona
czes$ciowo

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie wprowadzenia ustalen
warunkujgcych realizacje ogrodzenia na styku
terenéw A60 U-F i A59 ZP w zaleznosci od
sposobu grodzenia terenu A59 ZP -
wprowadzenie ustalen zaleznych od zdarzen
przysztych i niepewnych stanowi naruszenie
konstrukcji przepisow prawnych.

c) Uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez
korekty zapisow dotyczgcych zasad realizacji
ogrodzen w ustaleniach szczegétowych dla
terendéw A61 U-F i A62 U-F - dopuszczenie
wycofania lokalizacji catego zewnetrznego
ogrodzenia Fortu poza linie rozgraniczajaca
terenu od strony ul. Ractawickiej, przy
uwzglednieniu § 7 pkt 1 tj. wymagan
formalnych wynikajacych z wpisu do rejestru
zabytkow.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie wprowadzenia zapiséw
proponowanych w uwadze okreslajgcych
szczegdtowe potozenie ogrodzenia wzgledem
elementdéw zagospodarowania Fortu.
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przestaniajgcy widoku —w poziomie dna fosy,
zwlaszcza, jesli jego przebieg nawigzuje do nie
zachowanej przeszkody historycznej— muru
Carnota lub kraty fortecznej. W przypadku Fortu
Mokotéw pierwotnie w fosie znajdowat sie
ceglany mur Carnota. Podczas modernizacji na
przetomie XIX i XX w. zostat on rozebrany, poza
odcinkiem na wschdd od kaponiery szyjowej, z
bramg zamykajaca wjazd na dziedziniec fortu.
Zamiast muru prawdopodobnie zamontowano u
podndza watu krate forteczng (nie ma pewnosci,
czy zamiar ten zdgzono zrealizowac). Istnieje wiec
mozliwosé wprowadzenia wewnatrz fosy
ogrodzenia, przebiegiem i formg nawigzujgcego
do historycznych elementéw fortu.

16. W § 7 pkt 1 wprowadzi¢ ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu dla terenu
Fortu M — Mokotdw jako obiektu wpisanego
do rejestru zabytkow, analogicznie jak § 7 pkt
2 i podobnie, jak ma to miejsce w kilku innych
mpzp, obowigzujacych na terenie Warszawy,
z zachowaniem informacji, ze dla obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow obowigzujg
tez przepisy odrebne. Powinny one
obejmowac nastepujace zapisy:

a) ustala sie zachowanie Fortu M — Mokotdéw, z

jego rozplanowaniem i elementami sktadowymi —

budowlami murowanymi, murowano-ziemnymi i

ziemnymi oraz historycznymi ciggami

komunikacyjnymi;

b) ustala sie likwidacje wspdtczesnych obiektow

budowlanych naruszajgcych strukture fortu,

wskazanych na rysunku planu;

¢) ustala sie zachowanie, restauracje i

konserwacje istniejgcej substancji zabytkowej —

budowli murowanych, murowano-ziemnych i

ziemnych oraz zachowanych nawierzchni

historycznych,

d) przywrdcenia i uczytelnienia historycznych

profili i naryséw form ziemnych oraz przebiegu i

poziomow ciggdw komunikacyjnych nalezy

dokonac na podstawie materiatéw archiwalnych i

badan archeologicznych;

e) dopuszcza sie odtworzenie zniszczonego

fragmentu watu szyjowego na po wschodniej

stronie obecnego wjazdu, z mozliwoscia
wykonania w granicach jego historycznej bryte
obiektu kubaturowego, zwigzanego z obstuga
terenu;

f) ustala sie rewaloryzacje istniejacej zieleni, w

tym likwidacje lub trzebiez zieleni zagrazajgcej

substancji zabytkowej, ograniczajgcej czytelnos¢
historycznej struktury fortu i jego ekspozycje;

§ 7 pkt 1
§ 7 pkt 2

Uwaga
uwzgledni
ona
czes$ciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czes$ciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapisow projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu - ustalenia projektu planu
umozliwiajg realizacje zagospodarowania
zgodnie z trescig uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
zakresie wprowadzenia zapiséw
proponowanych w uwadze - zgodnie z
zapisami projektu planu zagospodarowanie
terenu (w tym ew. rozbiorki obiektow)
realizowane musi by¢ przy uwzglednieniu § 7
pkt 1 tj. wymagan formalnych wynikajacych z
wpisu do rejestru zabytkéw.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu uzyskaty
uzgodnienie Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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g) ustala sie przywrdcenie funkcji komunikacyjnej
historycznym ciggom komunikacyjnym: - drodze
miedzywatowej, drodze biegnacej wzdtuz watu
piechoty i drodze w osi fortu — jako ciggom
pieszym wzglednie pieszo-rowerowym, - drodze
w fosie szyjowej wraz z wjazdami po dwdch
historycznych rampach, drodze wzdtuz prochowni
oraz drodze wzdtuz wewnetrznego (pdtnocnego)
podndza watu wysokiego — jako ciggom pieszo-
rowerowym lub wewnetrznym drogom pieszo-
jezdnym.
h) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ zwiedzania fortu w
oparciu o program eksponujacy jego wartosci
historyczne, naukowe i architektoniczne.
Analogiczne ustalenia powinny by¢ wprowadzone
dla wszystkich obiektéw, wpisanych do rejestru
zabytkow.
Uzasadnienie:
Ww. ustalenia mogg by¢ komunikowane i
egzekwowane przez Konserwatora Zabytkow
niezaleznie od mpzp — poprzez wydawanie
zalecen konserwatorskich, jednak umieszczenie
ich w prawie miejscowym stwarza znacznie
korzystniejszg sytuacje — zaréwno z punktu
widzenia ochrony zabytkdw, jak i wtascicieli
zabytku. Z jednej strony daje wiekszg pewnosé, ze
ustalenia zostang przez wiasciciela zabytku
zrealizowane i nie bedzie on odwlekat inwestycji,
w tym przeprowadzenia prac remontowych, w
nadziei, ze Konserwator zmieni zdanie i wyrazi
zgode na wiekszy zakres ingerencji w zabytek. Z
drugiej — daje wtascicielowi i potencjalnemu
nabywcy pewnos¢, co bedzie mdgt na
zabytkowym terenie zrealizowaé, pozostawiajac
do decyzji Konserwatora tylko kwestie
szczegotowe, o mniejszym wptywie na mozliwosci
inwestycyjne. Ww. ustalenia wynikajg z
przyjetych zasad ochrony konserwatorskiej i
zagospodarowywania obiektow fortyfikacyjnych,
ktore znalazty odzwierciedlenie m.in. w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
m.st. Warszawy. Celowos¢ czesci z nich (np. dot.
historycznych ciggdw komunikacyjnych) zostata
juz uzasadniona we wczesniejszych punktach.
Odtworzenie fragmentu watu (pkt e) poprawi
czytelnos¢ zatozenia i przywrdci historyczny
widok na fort od najbardziej eksponowanej
strony, a mozliwos¢ wbudowania w niego
kubatury uczyni to przedsiewziecie optacalnym i
umozliwi lokalizacje przy wjezdzie np. portierni,
bez kolizji z zabytkowym zatozeniem.
17. § 5 uzupetnic o zapisy, dotyczace Fortu M — §5 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie
Mokotdéw, o ustalenie osi kompozycyjno- uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
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widokowej fortu oraz otwar¢ widokowych: na ona dniona ona dniona publicznego wgladu - osie i perspektywy
fose i wat szyjowy od strony ul. Ractawickiej czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | widokowe uwzglednione sg w projekcie planu
oraz na wat wysoki fortu (np. z osi fortu i poprzez odpowiednie ustalenia dotyczgce
przejazdéw miedzy prochowniami i watem), parametréw zabudowy oraz poszczegdlnych
oraz szczegétowe ustalenia zapewniajace ich elementdéw zagospodarowania terenu Fortu.
realizacje. Wskazane bytoby naniesienie tych Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
elementdéw na rysunek planu. zakresie naniesienia wskazanych w uwadze

Uzasadnienie — jak wyzej. Zapewnienie osi i elementdéw na rysunek planu.

otwarc¢ widokowych jest waznym elementem

ochrony zabytku, podnoszgc jego walory i

oddziatywanie edukacyjne. Wskazano

najwazniejsze miejsca ekspozycji. Szerokie

otwarcie widokowe — wzdtuz catej fosy — powinno

takze obowigzywac zarzadce pasa drogowego,

gwarantujac, ze widok na fort nie bedzie

zastaniany.

18. Watpliwosci budzg zapisy o ksztattowaniu Obszar planu Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
dachéw i kolorystyce nowych obiektow na uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | doprecyzowanie dla terendw Fortu zapisow
terenie Fortu M — Mokotdw (w granicach ona dniona ona dniona dot. zasad pokrycia i geometrii dachéw oraz
wpisu do rejestru). Powinny by¢ one usuniete czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | kolorystyki budynkow tj. wskazanie, ze obiekty
poprzez: a) powinno by¢ wykluczone muszg by¢ realizowane przy uwzglednieniu § 7
stosowanie dachdw spadzistych, b) pkt 1 tj. wymagan formalnych wynikajgcych z
kolorystyka powinna by¢ okreslona z wpisu do rejestru zabytkdéw.
jednoznacznym wskazaniem, do jakiej skali Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
odnosi sie autor planu, albo kwestia ta zakresie usuniecia lub korekty zapiséw
powinna by¢ pozostawiona do decyzji zaproponowanych w uwadze.

Konserwatora Zabytkéw na etapie
uzgadniania inwestycji.

Uzasadnienie:

Z zapiséw planu wynika, ze nowe budynki na

terenie fortu moga miec dachy spadziste, o

réznych katach nachylenia, co moze prowadzié do

zréznicowania bryt poszczegdlnych obiektéw.

Wskazane jest wprowadzenie formy jednolitej,

odbieranej jednoznacznie jako wspdtczesna — co

zapewni rezygnacja z dachow spadzistych.

Odnosnie kolorystyki — powotano sie na system

NSC, ale nie uzyto oznaczen, stosowanych w

powszechnie znanych jego wersjach. Nie majac

pewnosci, o jaka skale chodzi, nie mozna nawet

ocenié, czy zaproponowana skala barw jest

wtasciwa dla budynkdw na terenie fortu.

38. 02.11.2021 | Zenon Dade;j 1. Oznaczenie strefy zieleni osiedlowej w Dz. Ew. B29 MW, Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(47.) obszarze B29 projekt nie jest zgodne z 124/1, B30MW/U nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,,w strefach zieleni
rzeczywistoscig gdyz w zdecydowanej 124/2, dniona dniona dopuszcza sie realizacje (...) doj$¢, dojazdow,
wiekszosci powierzchnie tg zajmujg miejsca 124/3, miejsc parkingowych oraz urzadzen
postojowe (utwardzona powierzchnia — 124/4, 124/5 budowlanych stuzgcych obstudze terenu, przy
asfalt, kostka brukowa) oraz droga obr. 10212 czym taczna powierzchnia zagospodarowana
dojazdowa. zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%

powierzchni danej strefy zieleni”.

2. Minimalny udziat procentowy powierzchni Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
biologicznie czynnej w dotychczasowym uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
planie zagospodarowania przestrzennego dla ona dniona ona dniona publicznego wgladu. Strefa zieleni osiedlowej
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catego osiedla (budynki: betska 6, 8, 10) byt
spetniony dzieki dziatce nr 124/5.
Wydzielenie czesci tej dziatki pod zabudowe
(B30 MW/U) powoduje ze dla B29 MW
minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej zostaje drastycznie
zmniejszony.

Strefa zieleni oznaczona w obszarze B26 U-O
nie zalicza sie do B29 MW (jest oddzielona
ogrodzeniem i ponad 1-metrowag rdznicg
wysokosci (uskokiem).

Na planie nie zostat przedstawiony sposdb
dojazdu do nowych budynkéw i ewentualne
umiejscowienie miejsc postojowych zaréwno
na rysunku projektu jak i podczas dyskusji
online, ktdra odbyta sie 29 wrzesnia.

Zwiekszony ruch na ulicy Betfskiej zwigzany z
dojazdami do nowych budynkéw znacznie
utrudni wyjazd/wjazd obecnym
mieszkaricom.

6. W nowym projekcie nie zostaty uwzglednione

zewnetrzne miejsca postojowe.

czes$ciowo

czesciowo

czesciowo

czes$ciowo

jako element zagospodarowania terenu
bilansowana jest w ramach danego terenu.
Dla terenu B29 MW wskaznik PBC ustalono w
wymiarze 35% tak by zmaksymalizowa¢ zaséb
zieleni.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie sugerowanej w uwadze zmiany
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu umozliwiajg spetnienie
warunkéw realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonych w
przepisach odrebnych. Szczegétowe
usytuowanie budynkéw i elementéw
zagospodarowania, w tym dojs$¢ i dojazddw,
nie jest materig planu miejscowego i
rozstrzygniete bedzie na etapie projektu
budowlanego.

Odnosnie parkowania zgodnie z projektem
planu ustala sie realizacje miejsc
parkingowych dla obiektéw nowo
realizowanych, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktérych znajdujg sie te
obiekty.

Dodatkowo w zakresie obstugi komunikacyjnej
projekt planu zostat uzgodniony z Zarzgdem
Drog Miejskich.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu umozliwiajg spetnienie
warunkéw realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonych w
przepisach odrebnych. Szczegétowe
usytuowanie budynkéw i elementéw
zagospodarowania, w tym dojs$¢ i dojazddw,
nie jest materig planu miejscowego i
rozstrzygniete bedzie na etapie projektu
budowlanego.

Dodatkowo w zakresie obstugi komunikacyjnej
projekt planu zostat uzgodniony z Zarzgdem
Drog Miejskich.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z projektem planu ustala sie realizacje
miejsc parkingowych dla obiektow nowo
realizowanych, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktérych znajdujg sie te
obiekty. Szczegétowe usytuowanie budynkéw
i elementdéw zagospodarowania, w tym dojsé i
dojazddéw oraz miejsc postojowych, nie jest
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Powstanie nowych budynkdw negatywnie
wptynie na komfort zycia mieszkancéw
obecnych blokéw i obnizy wartos¢ ich
mieszkan.

materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego.

Uwaga
uwzgledni
ona
czes$ciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czes$ciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz
ktérego mozliwe jest sytuowanie budynkdéw
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
poétnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu. Zgodnie z par. 6 pkt 3 lit. e ,w
strefach zieleni dopuszcza sie realizacje
urzadzen wypoczynkowych i rekreacyjno-
sportowych, placéw zabaw dla dzieci,
obiektéw matej architektury (...), przy czym
taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

W projekcie planu ,,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejacej zieleni wysokiej”. Zgodnie z
zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
architektonicznych jak np. przeziernych
parteréw, czesciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.
Dodatkowo w projekcie planu celowo
ogranicza sie mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy
stanowigcej dominante - wyznacza sie strefe
dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej o maksymalnej wysokosci do
36 m wyfacznie w narozniku ulic
Wotoska/Woronicza natomiast na pozostate;j
czesci terenu ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy do 22 m a zatem mieszczaca sie,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego, w grupie zabudowy
Sredniowysokiej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos$¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegbétowe usytuowanie budynkéw i
elementdéw zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
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bedzie na etapie projektu budowlanego, przy
uwzglednieniu norm dotyczgcych miedzy
innymi przestaniania i nastonecznienia
pomieszczen.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejgcej zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktorej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynkéw wolnostojgcych i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niska willowa

Uzasadnienie:

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest przestrzenie w
tym samym historycznym uktadzie
urbanistycznym, zaréwno drogowym jak i
zagospodarowania budynkami jak tereny
A18MWN, A21MW21. Dodatkowo od 1945 roku
budynek byt podzielony na kilka mieszkan i
uzytkowany jako wielorodzinny. Stad nie ma

39. 02.11.2021 | Amir Konfino W zakresie ksztattowania zieleni w terenach drég 3 KD-L, 9 KD-D, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie

(48.) publicznych - zgodnie z § 6 pkt 3 lit. f. postulat o 10 KD-D uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
nasadzenia rzedéw drzew wzdtuz 3 KD-L (tj. ul ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ze wzgledu na istniejgce
Mitobedzka) i 9 KD-D ul. Ptatowcowa. czeSciowo | czeSciowo | czesciowo | czesciowo | zagospodarowanie ustalono realizacje rzedéw

drzew na wybranych odcinkach ulic, ponadto

Uzasadnienie: w projekcie planu dopuszcza sie realizacje
Nasadzenia wzdtuz tych ulic zapewni rzedéw drzew lub pojedynczych drzew poza
symetrycznosc takiego rozwigzania w stosunku wyznaczonymi na rysunku planu rejonami
do prostopadtych ulic potozonych po wschodniej lokalizacji rzedu drzew, przy spetnieniu
stronie fortu Mokotéw, tj. ul. Balonowej i ul. wymogoéw technicznych oraz wymogow
Karwinskiej. Nasadzenia wptyng pozytywnie na bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslonych w
estetyzacje ulic, jak réwniez mogg pozytywnie przepisach odrebnych.
wptynac na srodowisko poprzez redukcje hatasu Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
oraz obnizenie temperatury. zakresie uzupetnienia na rysunku planu
W stosunku do odcinka 10 KD-D (ul. Olimpijska) w oznaczenia rejondéw lokalizacji rzedu drzew w
odcinku pomiedzy ul. Ptatowcowg i Spartanska drogach wymienionych w uwadze.
nalezy zapewni¢ dodatkowe nasadzenia w
miejscu lub obok usunietych drzew.

40. 02.11.2021 | Artur Matenko | 1. Przeznaczenie terenu podstawowe zabudowa | Dz. Ew. 94 Al17 MN Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(49.) jednorodzinna w formie budynkow obr. 10201 nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z trescig opracowan i pism

A17MN/MWn: wolnostojagcych i blizniaczych, dniona dniona konserwatorskich uzyskanych w toku

procedowania projektu planu miejscowego, w
szczegblnosci na etapie wnioskdéw oraz
opiniowania i uzgadniania projektu planu, w
strefie KZ-C, w ktdrej potozony jest
przedmiotowy teren wprowadza sie ochrone
historycznej struktury kwartatow zabudowy,
poprzez wyznaczenie linii zabudowy

oraz poprzez wprowadzenie ograniczei w
zakresie: przeznaczenia terendw, formy
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
parametréw zabudowy. Ponadto zakazuje sie
realizacji nowej zabudowy kolidujacej z
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podstaw do zawezania funkcji wytgcznie do
zabudowy jednorodzinnej. Dodatkowo ustalenie
obowigzujgcej linii zabudowy po obrysie
dodatkowej klatki schodowej komunikujacej
odrebng czes¢ budynku (mieszkania) powoduje
sprzecznos¢ przeznaczenia w planie z obecnym
uktadem przestrzennym budynku. Wtasciciel
domu jednorodzinnego jest skazany na dwie
klatki schodowe.

gabarytami zabudowy zabytkowej i jej
wartoSciowym uktadem. Dodatkowo budynek
ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw i
zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi
podlega ochronie w planie polegajacej m.in.
na zakazie nadbudowy i rozbudowy.

Obrys budynku okreslono zgodnie z urzedowa
ewidencjg gruntéw i budynkow (EGiB).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania Dz. Ew. 94 Al17 MN Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
terenu Warunki zabudowy i obr. 10201 nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z trescig opracowan i pism
zagospodarowania terenu oraz zasady dniona dniona konserwatorskich uzyskanych w toku
ochrony i ksztattowania tadu oraz zasady procedowania projektu planu miejscowego, w
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: szczegodlnosci na etapie wnioskdéw oraz
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8 opiniowania i uzgadniania projektu planu, w
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01 strefie KZ-C, w ktdrej potozony jest
¢) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy - przedmiotowy teren wprowadza sie ochrone
0,3 historycznej struktury kwartatow zabudowy
d) minimalny udziat procentowy powierzchni m.in. poprzez wprowadzenie ograniczen w
biologicznie czynnej— 50 %, zakresie parametréw zabudowy.
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 11 m Dodatkowo budynek ujety jest w Gminnej
Ewidencji Zabytkow i zgodnie z wytycznymi
Uzasadnienie: konserwatorskimi podlega ochronie w planie
Nieruchomos¢ zostata wybudowana w tym polegajgcej m.in. na zakazie nadbudowy i
samym czasie i w tym samym uktadzie rozbudowy.
przestrzennym, przy tych samych walorach
architektonicznych co obiekt przy ul. Turystycznej
4, stad brak jest uzasadnienie do réznego
traktowania wtascicieli nieruchomosci
zlokalizowanych na przeciwlegtych naroznikach
ulic Turystycznej i Gimnastycznej.
3. Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie Dz. Ew. 94 Al17 MN Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz obr. 10201 nieuwzgle nieuwzgle | Budynek ujety jest w Gminnej Ewidencji
zgodnie z § 5 pkt 8, uwaga dotyczy réwniez dniona dniona Zabytkéw i zgodnie z trescig opracowan i pism

dokonania korekty na rysunku MPZP
dopuszczajgcej mozliwos¢ rozbudowy
umozliwiajgcej spetnienie maksymalnych
parametréw dotyczgcych intensywnosci na
tym terenie

Uzasadnienie:

Jak w uwadze nr 2. Wprowadzenie
obowigzujgcych linii zabudowy po obrysie
istniejgcego budynku catkowicie ogranicza
jakakolwiek rozbudowe budynku, ktéra jest
dopuszczona w § 7 pkt f.) Nie ma to uzasadnienia
historycznego uktadu urbanistycznego analizujac
lokalizacje pozostatych budynkéw w sgsiedztwie i
tworzacych uktad uliczny. Ustalenia dotyczace
obowigzujgcych linii zabudowy, zakazu
nadbudowy i rozbudowy a takze braku
mozliwosci budowy np. budynku gospodarczego
czy garazu powodujg, ze nie ma mozliwosci

konserwatorskich uzyskanych w toku
procedowania projektu planu miejscowego, w
szczegodlnosci na etapie wnioskdéw oraz
opiniowania i uzgadniania projektu planu,
podlega ochronie w planie polegajgcej m.in.
na zakazie nadbudowy i rozbudowy.
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uzyskania intensywnosci powyzej 0,37 (stan
obecny) Powyzsze ustalenia projektu planu czynig
je sprzeczne z innymi ustaleniami - zasadami
podziatu nieruchomosci ujetymi w § 10 pkt 2 b.)

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i Dz. Ew. 94 Al17 MN Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
zabytkéw opisane w § 7 pkt 4 b.) - dla obr. 10201 nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z ustawg o pizp w planie miejscowym
budynkéw chronionych ustaleniami planu, dniona dniona okresla sie obowigzkowo zasady ochrony
wyznaczonych na rysunku planu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Zapis
wymienionych w ustaleniach szczegétowych: zawarty w projekcie planu wyktadanym do
nakazuje sie ochrone i zachowanie obiektéw. publicznego wgladu wynika z tresci opracowan
W sytuacji catkowitej degradacji tkanki i pism konserwatorskich uzyskanych w toku
budowlanej uniemozliwiajgcej remont i procedowania projektu planu miejscowego, w
odbudowe obiektu dopuszcza sie usuniecie szczegodlnosci na etapie wnioskdéw oraz
obiektu i odtworzenie budynku o zblizonych opiniowania i uzgadniania projektu planu.

gabarytach, podziale i ukfadzie stolarki jako
Swiadectwa historycznego zatozenia i
architektury.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zataczong ekspertyzg technicznag
budynku zlokalizowanego przy ul. Turystycznej 3
(dalej: Budynek) sporzadzong przez mgr inz.
Marcin Nosek (upr. SWK/0111/POOK/06) obiekt
znajduje sie w ztym stanie technicznym. Budynek,
ze wzgledu na szeroki zakres robdt naprawczych i
wzmachniajacych oraz bardzo duze zawilgocenie
stropodachu, scian pietra i Scian piwnic oraz
dtugoletni rozwdj grzybow i plesni co moze
uniemozliwi¢ catkowite ich wyeliminowanie
zostat zakwalifikowany do wyburzenia i
wybudowania nowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i Dz. Ew. 94 Al17 MN Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
zabytkéw opisane w § 7 pkt 4 e.) Dopuszcza obr. 10201 nieuwzgle nieuwzgle | Budynek ujety jest w Gminnej Ewidencji
sie nadbudowe i rozbudowe budynkoéw dla dniona dniona Zabytkéw i zgodnie z trescig opracowan i pism
obiektow, ktére ze wzgledu na zty stan konserwatorskich uzyskanych w toku
techniczny muszg ulec renowagji i procedowania projektu planu miejscowego, w
odtworzeniu w stopniu wyzszym niz 70%. szczegodlnosci na etapie wnioskdéw oraz
opiniowania i uzgadniania projektu planu,
Uzasadnienie: podlega ochronie w planie polegajgcej m.in.
Stan techniczny budynku jest zty i zostat na zakazie nadbudowy i rozbudowy.

zakwalifikowany do wyburzenia. Dodatkowo
analogiczny obiekt na przeciwlegtym narozniku
przy ul. Turystycznej 4 zostat rozbudowany i
nadbudowany przy tych samych parametrach
architektonicznych pierwotnych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i Dz. Ew. 94 Al17 MN Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
zabytkéw opisane w § 7 pkt 2 g.) - nalezy obr. 10201 nieuwzgle nieuwzgle | Zapis zawarty w projekcie planu wyktadanym
doprecyzowac zapis, dniona dniona do publicznego wgladu wynika z tresci
opracowan i pism konserwatorskich
Uzasadnienie: uzyskanych w toku procedowania projektu
W obecnej formie ustalenie MPZP jest niejasne i planu miejscowego, w szczegélnosci na etapie
niekompletne oraz bardzo interpretacyjne. whioskéw oraz opiniowania i uzgadniania

Nalezy wprost okresli¢ parametry dla nowej projektu planu.
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zabudowy dopuszczalnej na obszarze MPZP, a w
tym przypadku dla terenu A17MN. Ustalenia
projektu MPZP uniemozliwiajg wtascicielowi
terenu budowe chociazby tak potrzebnej
infrastruktury jak budynek garazowy czy budynek
gospodarczy.

7. Ustalenia szczegétowe dla terenu A17 MN § Dz. Ew. 94 Al17 MN Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
32 pkt 3 b) usuniecie zapisu obr. 10201 nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z ustawg o pizp w planie miejscowym
dniona dniona okresla sie obowigzkowo zasady ochrony
Uzasadnienie: dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Zapis
Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkow zawarty w projekcie planu wyktadanym do
zagospodarowania przestrzennego m. st. publicznego wgladu wynika z tresci opracowan
Warszawy teren dziatki lezy w strefie KZ-C ujetej i pism konserwatorskich uzyskanych w toku
w studium uwarunkowan jako strefa ochrony procedowania projektu planu miejscowego, w
wybranych parametréw historycznego uktadu szczegodlnosci na etapie wnioskdéw oraz
urbanistycznego. Dla takich terendw ustala sie opiniowania i uzgadniania projektu planu.
"ochrone rozplanowania i ograniczenie Ponadto zapisy panu sg uszczegotowieniem
gabarytow". Wprowadzenie dla budynku ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
obowigzujgcej linii zabudowy po obrysie zagospodarowania przestrzennego m. st.
wszystkich scian zewnetrznych, zakaz rozbudowy Warszawy.
i zakaz nadbudowy w rzeczywistosci powodujg
dalej idgcg ochrone tj zachowanie gabarytéw (a
nie ograniczenie) a tym samym wprowadzenie
ustalen daleko wykraczajgcych poza wymagania
przyjete w Studium co czyni ustalenia MPZP
niezgodne ze Studium.
41. 29.10.2021 | Przedstawiciel Postulat o wprowadzenie do miejscowego planu 14KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
(50.) Marta Frejda Zagospodarowania Przestrzennego w Otoczeniu uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
(Uwaga Fortu Mokotéw i Wygledowa CZESC 1 obrebu ona dniona ona dniona publicznego wgladu - zgodnie z ustaleniami
zbiorowa 124 4KD-D ulica Migczynriska (odcinek zachodni) zapisu czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | projektu planu dopuszcza sie prowadzenie
podpisy) o Sciezce rowerowej dwukierunkowej i ruchu rowerowego w przedmiotowej drodze.
najchetniej szpaleru drzew. Zapis o $ciezce Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie
rowerowej moze staé sie pézniejszym ustalono realizacje rzedéw drzew na
narzedziem do spowodowania wybranych odcinkach ulic, ponadto w
jednokierunkowosci tej ulicy. projekcie planu dopuszcza sie realizacje
rzedéw drzew lub pojedynczych drzew poza
wyznaczonymi na rysunku planu rejonami
lokalizacji rzedu drzew.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie uzupetnienia na rysunku planu
oznaczenia rejonéw lokalizacji rzedu drzew w
drodze wymienionej w uwadze oraz w
zakresie wprowadzenia zapisu o formie
realizacji powigzania rowerowego (Sciezka
rowerowa dwukierunkowa). Rozstrzygniecie o
formie realizacji powigzania rowerowego
wiasciwe jest dla etapu realizacyjnego.
Ponadto zagadnienia organizacji ruchu nie
stanowig materii planu miejscowego.
42. 29.10.2021 | Przedstawiciel Brak poparcia dla przedtuzenia ul. Migczynskiej i 14KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
(51.) Michat wiaczenia Mariny Mokotéw w juz istniejgcy uktad uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
Krzysztof ulic. Propozycja wpisania obowigzkowego ona dniona ona dniona publicznego wgladu - zgodnie z ustaleniami
Gratkowski szpaleru drzew (co 10m.) oraz Sciezki rowerowej czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | projektu planu dopuszcza sie prowadzenie
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(Uwaga
zbiorowa 143
podpisy)

na catym odcinku ulicy wraz z jednostronnymi
miejscami postojowymi majgcym zapewnié
jednokierunkowos¢ ruchu.

ruchu rowerowego w przedmiotowej drodze.
Ustalenia projektu planu umozliwiajg rowniez
realizacje miejsc postojowych.

Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie
ustalono realizacje rzedéw drzew na
wybranych odcinkach ulic, ponadto w
projekcie planu dopuszcza sie realizacje
rzedéw drzew lub pojedynczych drzew poza
wyznaczonymi na rysunku planu rejonami
lokalizacji rzedu drzew.

Ponadto z ustalen projektu planu nie wynika
realizacja przedtuzenia ulicy Migczynskiej.
Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie uzupetnienia na rysunku planu
oznaczenia rejonéw lokalizacji rzedu drzew w
drodze wymienionej w uwadze, a takze w
zakresie wprowadzenia zapiséw o formie
realizacji powigzania rowerowego (Sciezka
rowerowa) oraz zapiséw dotyczacych
organizacji ruchu. Rozstrzygniecie o formie
realizacji powigzania rowerowego lub miejsc
postojowych wtasciwe jest dla etapu
realizacyjnego. Ponadto zagadnienia
organizacji ruchu nie stanowig materii planu
miejscowego.

43.
(52.)

29.10.2021

Spétdzielnia
Budowlano-

Mieszkaniowa

Politechnika

Na terenie w/w dziatek w obszarze B30 MWU
istnieje w obrocie prawnym Decyzja Nr
266/MOK/07 z dnia 18-06-2007 o warunkach
zabudowy. Linie zabudowy oraz wys. budynkéw
wg decyzji WZ sg rozne niz to jest w projekcie
planu. Wniosek, aby zgodnie z deklaracja
autoréw planu uszanowaé wydane decyzje - w
tym WZ. Propozycja utrzymania linii zabudowy
wg WZ, z ew. korektg wycofania linii zabudowy
od strony wschodniej o ok 2 m, to jest za linie
ciggu pieszego oraz przepuszczenie istniejgcego
ciggu pieszego do ul. Wotoskiej w parterze
projektowanego budynku.

Dz. Ew.
124/5,
125/1, 125/2
obr. 10212

B30 MW/U

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga
uwzgledni
ona
czesciowo

Uwaga
nieuwzgle
dniona
czesciowo

Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zapiséw projektu planu wykfadanego do
publicznego wgladu. Ustalono parametry
zabudowy pozwalajace na czesciowe
uwzglednienie wydanej dla przedmiotowego
terenu decyzji o warunkach zabudowy Nr
266/MOK/07, w tym wysoko$¢ dominanty do
36 metrow.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie umozliwienia lokalizacji zabudowy na
catosci terenu. Zgodnie z projektem planu
obszar, wewnatrz ktérego mozliwe jest
sytuowanie budynkow na przedmiotowym
terenie wyznaczono tak by zachowac zielen w
potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejgcej zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
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wydane] decyzji o warunkach zabudowy nr
266/MOK/07, wg ktorej przyjeto maksymalng
wysokos¢ dominanty do 36 metrow.

44,
(53.)

25.10.2021

Monika Dreger

Wykreslenie w §5 p.8b) ograniczenia Dz. Ew. 53,
dotyczacego ,,...taraséw znajdujgcych sie w 55, 56, 58,
przyziemiu budynku, (...) wystajgcych poza 60 obr.
obrys budynku nie wiecej niz 1,5m”. 10203
Rozszerzenie w §5 p.8e) wytgczenia Dz. Ew. 53,
dotyczacego ,,...podziemnych czesci 55, 56, 58,
budynkéw, w tym parkingédw podziemnych, 60 obr.
ktore nie wystajg ponad poziom posadzki 10203
parteru...” zamiast proponowanego zapisu
»-..ponad poziom terenu”.
Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii Dz. Ew. 60
zabudowy od strony ogrodu na dz. ew. nr 60 | obr. 10203
(Ptatowcowa 13) zgodnie z dolng krawedzig
skarpy.
Zwiekszenie maks. Intensywnosci zabudowy Dz. Ew. 53,
do 1.2. 55, 56, 58,
60 obr.
10203
Zwiekszenie maksymalnej wysokosci Dz. Ew. 53,
zabudowy do 12,0 m. 55, 56, 58,
60 obr.
10203

A26 MN

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z trescig
opracowan i pism konserwatorskich
uzyskanych w toku procedowania projektu
planu miejscowego, w szczegélnosci na etapie
whioskéw oraz opiniowania i uzgadniania
projektu planu, w strefie KZ-C, w ktérej
potozony jest przedmiotowy teren wprowadza
sie ochrone historycznej struktury kwartatéw
zabudowy m.in. poprzez wprowadzenie
ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy tak
by chronié ogrodowe czesci dziatek, réwniez
ze wzgledu na uwarunkowania sgsiedztwa.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z trescig
opracowan i pism konserwatorskich
uzyskanych w toku procedowania projektu
planu miejscowego, w szczegdlnosci na etapie
whioskOw oraz opiniowania i uzgadniania
projektu planu, w strefie KZ-C, w ktorej
potozony jest przedmiotowy teren wprowadza
sie ochrone historycznej struktury kwartatow
zabudowy m.in. poprzez wprowadzenie
ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy tak
by chroni¢ ogrodowe czesci dziatek, réwniez
ze wzgledu na uwarunkowania sgsiedztwa.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z trescig
opracowan i pism konserwatorskich
uzyskanych w toku procedowania projektu
planu miejscowego, w szczegélnosci na etapie
whioskéw oraz opiniowania i uzgadniania
projektu planu, w strefie KZ-C, w ktérej
potozony jest przedmiotowy teren wprowadza
sie ochrone historycznej struktury kwartatéw
zabudowy m.in. poprzez wprowadzenie
ograniczen w zakresie lokalizacji zabudowy tak
by chronié ogrodowe czesci dziatek, réwniez
ze wzgledu na uwarunkowania sgsiedztwa.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z tym, iz
nie wprowadza sie korekty linii zabudowy oraz
wysokosci zabudowy wnioskowanych w
pozostatych uwagach dot. przedmiotowych
dziatek .

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z trescig
opracowan i pism konserwatorskich
uzyskanych w toku procedowania projektu
planu miejscowego, w szczegdlnosci na etapie
whioskOw oraz opiniowania i uzgadniania
projektu planu, w strefie KZ-C, w ktorej
potozony jest przedmiotowy teren wprowadza
sie ochrone historycznej struktury kwartatow
zabudowy m.in. poprzez wprowadzenie
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Uzasadnienie do uwag 1-5:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym bedgaca podstawg sporzgdzania
projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przyjmuje fad
przestrzenny i zrGwnowazony rozwdéj za
podstawe dziatarh majgcych na celu ksztattowanie
polityk przestrzennych. Zréwnowazony rozwdj
jest jedng z drég prowadzacych do zapobiezenia
katastrofie klimatycznej. Jednym z istotnych
dziatan majacych na celu zréwnowazony rozwdéj
jest racjonalne zagospodarowanie terenéw
zurbanizowanych i w petni uzbrojonych.
Najbardziej racjonalnym zagospodarowaniem
budynku potozonego przy ul. Ptatowcowej 13
bedzie przebudowa i modernizacja w celu
wyodrebnienia w nim 2 lokali mieszkalnych.
Wyodrebnienie 2 lokali mieszkalnych wymaga
zapewnienia miejsc postojowych dla ich
mieszkancow. Ze wzgledu na usytuowanie
budynku i jego obecng forme jedynym mozliwym
rozwigzaniem jest garaz podziemny. Rdznica
pomiedzy poziomem posadzki parteru a
poziomem terenu od strony ogrodu sprawia, ze
taras zlokalizowany na stropie garazu bedzie
stanowit naturalne potgczenie kondygnacji
parteru z ogrodem.

Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
tak, jak to zaproponowano w projekcie planu
czyni catkowicie dysfunkcjonalnym pas terenu
pomiedzy wyznaczong linig zabudowy a korong
skarpy przecinajacej dziatke. Natomiast
wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z podstawg
skarpy pozwoli na skomunikowanie kondygnacji
przyziemia z ogrodem.

Zwiekszenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy pozwoli na zapewnienie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na
kondygnacji przyziemia.

Zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy
pozwoli na przebudowe istniejgcego poddasza w
obecnych gabarytach. Istniejgcy budynek ma
wysokos¢ wiekszg niz dopuszczona w projekcie
planu.

Zastosowanie w ramach modernizacji i
przebudowy budynku najnowszych technologii, w
tym zielonych $cian i stropodachéw pozwoli
zwiekszy¢ powierzchnie biologicznie czynng w
stosunku do stanu istniejgcego.

ograniczen w zakresie parametréw zabudowy,
w tym ustalenie wysokosci zabudowy w
dostosowaniu do zabudowy sasiedniej.

45.

03.11.2021

Agnieszka

1. W §53 pkt. 4) dot. zasad obstugi

Dz. Ew. 255

A38 MN

Uwaga

Uwaga

Uwaga

Uwaga

Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
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(55.) Weiss komunikacyjnej wskazano dostepnosc obr. 10203 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | uzupetnienia zapiséw o dostepnosci
komunikacyjna dla obszaru A38 z drég: 9 KD- ona dniona ona dniona komunikacyjnej poprzez droge D5 KDW.
D - Ptatowcowa, 10 KD-D - Olimpijska. czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
Whiosek o uwzglednienie w planie zakresie wprowadzenia zapiséw dot. lokalizacji
mozliwosci umiejscowienia furtki wejsciowe;j furtki wejsciowej - zagadnienie nie stanowi
do posesji nr 255 (ul. Olimpijska 31) z dziali materii planu miejscowego.
D5 KDW, a wiec odpowiednie zapisanie w
planie dostepnosci komunikacyjnej z ww.
dziatki D5 KDW. Kilkadziesigt lat temu dziatka
nr 271/1 oraz dziatka oznaczona jako D5 KDW
stanowity facznik pieszy pomiedzy ul.
Olimpijska i ul. Migczynska.
W S 53 pkt. 2) f) okreslono obowigzujaca linie Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zabudowy. Od poczatku istnienia domu (czyli uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
od 1936 roku) istnieje garaz zabudowany ona dniona ona dniona publicznego wgladu — zgodnie z projektem
zlokalizowany od granicy budynku czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | planu dopuszcza sie remont oraz przebudowe
mieszkalnego do granicy dziatki z ulica istniejgcych budynkdw oraz obiektéw
Olimpijska. Od poczatku istnienia domu zwigzanych z uprawami ogrodniczymi, w tym
istnieje takze zabudowana z gtebokim szklarni, usytuowanych niezgodnie z
fundamentem szklarnia na terenie dziatki. wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast
Szklarnia zbudowana jest na okoto 50-100 cm zakazuje sie ich rozbudowy i nadbudowy poza
podmurdéwce. W zwigzku z tym wnioskuje o wyznaczone linie (par. 5 pkt 8 lit. h).
zmiane na planie obowigzujacej linii Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zabudowy na linie uwzgledniajgca garaz oraz zakresie korekty linii zabudowy na rysunku
szklarnie. planu na przedmiotowym terenie.
46. 03.11.2021 | Anna Pytel W § 53 pkt. 4) dot. zasad obstugi Dz. Ew. 255 | A38 MN Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
(56.) komunikacyjnej wskazano dostepnosc obr. 10203 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | uzupetnienia zapiséw o dostepnosci
komunikacyjna dla obszaru A38 z drég: 9 KD- ona dniona ona dniona komunikacyjnej poprzez droge D5 KDW.
D - Ptatowcowa, 10 KD-D - Olimpijska. czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
Whiosek o uwzglednienie w planie zakresie wprowadzenia zapiséw dot. lokalizacji
mozliwosci umiejscowienia furtki wejsciowe;j furtki wejsciowej - zagadnienie nie stanowi
do posesji nr 255 (ul. Olimpijska 31) z dziali materii planu miejscowego.
D5 KDW, a wiec odpowiednie zapisanie w
planie dostepnosci komunikacyjnej z ww.
dziatki D5 KDW. Kilkadziesigt lat temu dziatka
nr 271/1 oraz dziatka oznaczona jako D5 KDW
stanowity facznik pieszy pomiedzy ul.
Olimpijska i ul. Migczynska.
W S 53 pkt. 2) f) okreslono obowigzujaca linie Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zabudowy. Od poczatku istnienia domu (czyli uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
od 1936 roku) istnieje garaz zabudowany ona dniona ona dniona publicznego wgladu — zgodnie z projektem
zlokalizowany od granicy budynku czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | planu dopuszcza sie remont oraz przebudowe
mieszkalnego do granicy dziatki z ulica istniejgcych budynkdw oraz obiektéw
Olimpijska. Od poczatku istnienia domu zwigzanych z uprawami ogrodniczymi, w tym
istnieje takze zabudowana z gtebokim szklarni, usytuowanych niezgodnie z
fundamentem szklarnia na terenie dziatki. wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast
Szklarnia zbudowana jest na okoto 50-100 cm zakazuje sie ich rozbudowy i nadbudowy poza
podmurdéwce. W zwigzku z tym wnioskuje o wyznaczone linie (par. 5 pkt 8 lit. h).
zmiane na planie obowigzujacej linii Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zabudowy na linie uwzgledniajgca garaz oraz zakresie korekty linii zabudowy na rysunku
szklarnie. planu na przedmiotowym terenie.
47. 03.11.2021 | Magdalena W § 53 pkt. 4) dot. zasad obstugi Dz. Ew. 255 | A38 MIN Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie
(57.) Kowalczyk komunikacyjnej wskazano dostepnosc obr. 10203 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | uzupetnienia zapiséw o dostepnosci
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komunikacyjna dla obszaru A38 z drég: 9 KD- ona dniona ona dniona komunikacyjnej poprzez droge D5 KDW.
D - Ptatowcowa, 10 KD-D - Olimpijska. czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
Whiosek o uwzglednienie w planie zakresie wprowadzenia zapiséw dot. lokalizacji
mozliwosci umiejscowienia furtki wejsciowe;j furtki wejsciowej - zagadnienie nie stanowi
do posesji nr 255 (ul. Olimpijska 31) z dziali materii planu miejscowego.
D5 KDW, a wiec odpowiednie zapisanie w
planie dostepnosci komunikacyjnej z ww.
dziatki D5 KDW. Kilkadziesigt lat temu dziatka
nr 271/1 oraz dziatka oznaczona jako D5 KDW
stanowity facznik pieszy pomiedzy ul.
Olimpijska i ul. Migczyniska.
W S 53 pkt. 2) f) okreslono obowigzujaca linie Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zabudowy. Od poczatku istnienia domu (czyli uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
od 1936 roku) istnieje garaz zabudowany ona dniona ona dniona publicznego wgladu — zgodnie z projektem
zlokalizowany od granicy budynku czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | planu dopuszcza sie remont oraz przebudowe
mieszkalnego do granicy dziatki z ulica istniejgcych budynkdéw oraz obiektéw
Olimpijska. Od poczatku istnienia domu zwigzanych z uprawami ogrodniczymi, w tym
istnieje takze zabudowana z gtebokim szklarni, usytuowanych niezgodnie z
fundamentem szklarnia na terenie dziatki. wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast
Szklarnia zbudowana jest na okoto 50-100 cm zakazuje sie ich rozbudowy i nadbudowy poza
podmurdéwce. W zwigzku z tym wnioskuje o wyznaczone linie (par. 5 pkt 8 lit. h).
zmiane na planie obowigzujacej linii Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zabudowy na linie uwzgledniajgca garaz oraz zakresie korekty linii zabudowy na rysunku
szklarnie. planu na przedmiotowym terenie.
48. 03.11.2021 | Jerzy Kowalczyk W § 53 pkt. 4) dot. zasad obstugi Dz. Ew. 255 | A38 MN Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
(58.) komunikacyjnej wskazano dostepnosc obr. 10203 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | uzupetnienia zapiséw o dostepnosci
komunikacyjna dla obszaru A38 z drég: 9 KD- ona dniona ona dniona komunikacyjnej poprzez droge D5 KDW.
D - Ptatowcowa, 10 KD-D - Olimpijska. czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
Whiosek o uwzglednienie w planie zakresie wprowadzenia zapiséw dot. lokalizacji
mozliwosci umiejscowienia furtki wejsciowe;j furtki wejsciowej - zagadnienie nie stanowi
do posesji nr 255 (ul. Olimpijska 31) z dziali materii planu miejscowego.
D5 KDW, a wiec odpowiednie zapisanie w
planie dostepnosci komunikacyjnej z ww.
dziatki D5 KDW. Kilkadziesigt lat temu dziatka
nr 271/1 oraz dziatka oznaczona jako D5 KDW
stanowity facznik pieszy pomiedzy ul.
Olimpijska i ul. Migczynska.
W S 53 pkt. 2) f) okreslono obowigzujaca linie Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zabudowy. Od poczatku istnienia domu (czyli uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
od 1936 roku) istnieje garaz zabudowany ona dniona ona dniona publicznego wgladu — zgodnie z projektem
zlokalizowany od granicy budynku czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | planu dopuszcza sie remont oraz przebudowe
mieszkalnego do granicy dziatki z ulica istniejgcych budynkdw oraz obiektéw
Olimpijska. Od poczatku istnienia domu zwigzanych z uprawami ogrodniczymi, w tym
istnieje takze zabudowana z gtebokim szklarni, usytuowanych niezgodnie z
fundamentem szklarnia na terenie dziatki. wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast
Szklarnia zbudowana jest na okoto 50-100 cm zakazuje sie ich rozbudowy i nadbudowy poza
podmurdéwce. W zwigzku z tym wnioskuje o wyznaczone linie (par. 5 pkt 8 lit. h).
zmiane na planie obowigzujacej linii Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zabudowy na linie uwzgledniajgca garaz oraz zakresie korekty linii zabudowy na rysunku
szklarnie. planu na przedmiotowym terenie.
49. 03.11.2021 | Barbara Weiss W § 53 pkt. 4) dot. zasad obstugi Dz. Ew. 255 | A38 MIN Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie
(59.) komunikacyjnej wskazano dostepnosc obr. 10203 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | uzupetnienia zapiséw o dostepnosci
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komunikacyjna dla obszaru A38 z drég: 9 KD- ona dniona ona dniona komunikacyjnej poprzez droge D5 KDW.
D - Ptatowcowa, 10 KD-D - Olimpijska. czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
Whiosek o uwzglednienie w planie zakresie wprowadzenia zapiséw dot. lokalizacji
mozliwosci umiejscowienia furtki wejsciowe;j furtki wejsciowej - zagadnienie nie stanowi
do posesji nr 255 (ul. Olimpijska 31) z dziali materii planu miejscowego.
D5 KDW, a wiec odpowiednie zapisanie w
planie dostepnosci komunikacyjnej z ww.
dziatki D5 KDW. Kilkadziesigt lat temu dziatka
nr 271/1 oraz dziatka oznaczona jako D5 KDW
stanowity facznik pieszy pomiedzy ul.
Olimpijska i ul. Migczyniska.
W S 53 pkt. 2) f) okreslono obowigzujaca linie Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zabudowy. Od poczatku istnienia domu (czyli uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
od 1936 roku) istnieje garaz zabudowany ona dniona ona dniona publicznego wgladu — zgodnie z projektem
zlokalizowany od granicy budynku czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | planu dopuszcza sie remont oraz przebudowe
mieszkalnego do granicy dziatki z ulica istniejgcych budynkdéw oraz obiektéw
Olimpijska. Od poczatku istnienia domu zwigzanych z uprawami ogrodniczymi, w tym
istnieje takze zabudowana z gtebokim szklarni, usytuowanych niezgodnie z
fundamentem szklarnia na terenie dziatki. wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast
Szklarnia zbudowana jest na okoto 50-100 cm zakazuje sie ich rozbudowy i nadbudowy poza
podmurdéwce. W zwigzku z tym wnioskuje o wyznaczone linie (par. 5 pkt 8 lit. h).
zmiane na planie obowigzujacej linii Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zabudowy na linie uwzgledniajgca garaz oraz zakresie korekty linii zabudowy na rysunku
szklarnie. planu na przedmiotowym terenie.
50. 03.11.2021 | Stanistaw Weiss W § 53 pkt. 4) dot. zasad obstugi Dz. Ew. 255 | A38 MN Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
(60.) komunikacyjnej wskazano dostepnosc obr. 10203 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | uzupetnienia zapiséw o dostepnosci
komunikacyjna dla obszaru A38 z drég: 9 KD- ona dniona ona dniona komunikacyjnej poprzez droge D5 KDW.
D - Ptatowcowa, 10 KD-D - Olimpijska. czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
Whiosek o uwzglednienie w planie zakresie wprowadzenia zapiséw dot. lokalizacji
mozliwosci umiejscowienia furtki wejsciowe;j furtki wejsciowej - zagadnienie nie stanowi
do posesji nr 255 (ul. Olimpijska 31) z dziali materii planu miejscowego.
D5 KDW, a wiec odpowiednie zapisanie w
planie dostepnosci komunikacyjnej z ww.
dziatki D5 KDW. Kilkadziesigt lat temu dziatka
nr 271/1 oraz dziatka oznaczona jako D5 KDW
stanowity facznik pieszy pomiedzy ul.
Olimpijska i ul. Migczynska.
W S 53 pkt. 2) f) okreslono obowigzujaca linie Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zabudowy. Od poczatku istnienia domu (czyli uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
od 1936 roku) istnieje garaz zabudowany ona dniona ona dniona publicznego wgladu — zgodnie z projektem
zlokalizowany od granicy budynku czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | planu dopuszcza sie remont oraz przebudowe
mieszkalnego do granicy dziatki z ulica istniejgcych budynkdw oraz obiektéw
Olimpijska. Od poczatku istnienia domu zwigzanych z uprawami ogrodniczymi, w tym
istnieje takze zabudowana z gtebokim szklarni, usytuowanych niezgodnie z
fundamentem szklarnia na terenie dziatki. wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast
Szklarnia zbudowana jest na okoto 50-100 cm zakazuje sie ich rozbudowy i nadbudowy poza
podmurdéwce. W zwigzku z tym wnioskuje o wyznaczone linie (par. 5 pkt 8 lit. h).
zmiane na planie obowigzujacej linii Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zabudowy na linie uwzgledniajgca garaz oraz zakresie korekty linii zabudowy na rysunku
szklarnie. planu na przedmiotowym terenie.
51. 03.11.2021 | Stanistaw Weiss W § 53 pkt. 4) dot. zasad obstugi Dz. Ew. 255 | A38 MIN Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona cze$ciowo w zakresie
(61.) komunikacyjnej wskazano dostepnosc obr. 10203 uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | uzupetnienia zapiséw o dostepnosci
komunikacyjna dla obszaru A38 z drég: 9 KD- ona dniona ona dniona komunikacyjnej poprzez droge D5 KDW.
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D - Ptatowcowa, 10 KD-D - Olimpijska. czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
Whiosek o uwzglednienie w planie zakresie wprowadzenia zapiséw dot. lokalizacji
mozliwosci umiejscowienia furtki wejsciowe;j furtki wejsciowej - zagadnienie nie stanowi
do posesji nr 255 (ul. Olimpijska 31) z dziali materii planu miejscowego.
D5 KDW, a wiec odpowiednie zapisanie w
planie dostepnosci komunikacyjnej z ww.
dziatki D5 KDW. Kilkadziesigt lat temu dziatka
nr 271/1 oraz dziatka oznaczona jako D5 KDW
stanowity facznik pieszy pomiedzy ul.
Olimpijska i ul. Migczyniska.
W S 53 pkt. 2) f) okreslono obowigzujaca linie Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
zabudowy. Od poczatku istnienia domu (czyli uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
od 1936 roku) istnieje garaz zabudowany ona dniona ona dniona publicznego wgladu — zgodnie z projektem
zlokalizowany od granicy budynku czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | planu dopuszcza sie remont oraz przebudowe
mieszkalnego do granicy dziatki z ulica istniejgcych budynkdéw oraz obiektéw
Olimpijska. Od poczatku istnienia domu zwigzanych z uprawami ogrodniczymi, w tym
istnieje takze zabudowana z gtebokim szklarni, usytuowanych niezgodnie z
fundamentem szklarnia na terenie dziatki. wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast
Szklarnia zbudowana jest na okoto 50-100 cm zakazuje sie ich rozbudowy i nadbudowy poza
podmurdéwce. W zwigzku z tym wnioskuje o wyznaczone linie (par. 5 pkt 8 lit. h).
zmiane na planie obowigzujacej linii Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zabudowy na linie uwzgledniajgca garaz oraz zakresie korekty linii zabudowy na rysunku
szklarnie. planu na przedmiotowym terenie.

52. 02.22.2021 | Mikotaj Kotacz Brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan i B30 MW/U Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(62.) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nieuwzgle nieuwzgle | W projekcie planu , nakazuje sie zachowanie
M. St. Warszawy (Studium) poprzez dniona dniona stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,

przerwanie przebiegu Gtéwnego Powigzania
Przyrodniczego wyznaczonego w Studium po
poétnocnej stronie ulicy Woronicza.
Zaproponowane zasady zagospodarowania
terenu - w szczegdlnosci przeznaczenie
terenu oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- stojg w jawnej sprzecznosci z ustaleniami w
zakresie "Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego - Uktad powigzan
przyrodniczych o charakterze powigzan
gtéwnych", ztozonych ze wskazanych terenéw
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych. W
szczegolnosci naruszone jest zasada,
ustalajgca zagospodarowanie gtéwnych
powigzan przyrodniczych w zaleznosci od
warunkow lokalnych jako terendw zieleni
urzadzonej z zachowaniem i adaptacjg zieleni
istniejgcej lub pasy zieleni urzgdzonej badz
naturalnej w miare mozliwosci realizacyjnych
o zalecanej szerokosci min. 10 m.
Przedmiotowy teren pozostaje
niezabudowany i w znacznej wiekszosci
porosniety cenng roslinnoscig wysoka, w
zwigzku z tym przestanka Studium dla
zastosowania ww. zasad ochrony jest

w tym istniejacej zieleni wysokiej”. Obszar,
wewnatrz ktérego mozliwe jest sytuowanie
budynkéw na przedmiotowym terenie
wyznaczono tak by zachowad cenng zielen, w
szczegoblnosci w potnocno-wschodniej czesci
oraz centralnej czesci terenu, co wynika takze
z dostosowania do ustalen Studium, w ktérym
wskazano przebieg gtéwnego powigzania
przyrodniczego pomiedzy obszarami SPW.
Jednoczesnie ustalone w projekcie planu
parametry zabudowy, w tym wysokos¢
dominanty, pozwalajg na czesciowe
uwzglednienie wydanej dla przedmiotowego
terenu decyzji o warunkach zabudowy nr
266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkdw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegdtowe usytuowanie budynkéw i
elementdéw zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego.
Zgodnie z zapisami projektu planu na etapie
realizacyjnym mozliwe bedzie réwniez
zastosowanie dodatkowych rozwigzan
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spetniona. Stanowi to naruszenie generalnych
zasady ochrony na obszarach wchodzacych w
sktad SPW.

Dla terenu B30 MW/O przyjeto bezzasadnie
zawyzony wspotczynnik maksymalnej
intensywnosci zabudowy - 3,0 Przedmiotowy
teren znajduje sie w obszarze, dla ktérego
Studium okresla wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto - 1,5 jako obszaru M1 o
przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w miejskiej strefie
funkcjonalnej. Jednoczesnie w przypadku
lokalizacji dominanty wysokosciowej Studium
dopuszcza zwiekszenia wskaznika do poziomu
powyzej 3,5. Lokalne dominanty
wysokosciowe sg wskazywane na podstawie
analiz urbanistycznych wykonywanych do
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem spdjnosci
kompozycji przestrzennej. Tak radykalne
dziatanie zmieniajgce kompozycje tkanki
miejskiej i burzace istniejgcy i spojny uktad
urbanistyczny nie ma uzasadnienia w zadnych
przedstawionych przez autora planu
argumentach. W prezentac;ji tego fragmentu
projektu planu autor przyjmuje optyke
skupiong na obudowaniu naroznikéw
skrzyzowania ignorujac bezposrednie
sgsiedztwo w postaci kompozycji wysokich
blokéw z lat 70-tych XX w. Ze wzgledu na
nieprzedstawienie analizy urbanistycznej
bioragcej pod uwage spdjnos¢ kompozycji
przestrzennej brak jest uzasadnienia dla
realizacji intensywnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na terenie B30
MW/U w szczegdlnosci lokalizacji dominanty
wysokosciowej na przedmiotowym terenie.

architektonicznych jak np. przeziernych
parteréw, czesciowo zagospodarowanych
zielenig o odpowiednich parametrach.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejgcej zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposdb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktorej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalone w projekcie planu parametry
zabudowy, w tym wysokos$¢ dominanty,
pozwalajg na czeSciowe uwzglednienie
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07.
Dodatkowo w projekcie planu wyznacza sie
strefe dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej, dla ktérej nie nakazuje sie
realizacji dominanty a jedynie dopuszcza sie
jej realizacje, na warunkach okreslonych w
planie.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium wskazniki
intensywnosci zabudowy zostaty usrednione
dla poszczegdlnych obszaréw a ich
uszczegétowienie nastepuje na etapie
sporzgdzania planu miejscowego. Dodatkowo
wskaznik intensywnosci zabudowy moze
przekracza¢ wartos$¢ okreslong w Studium w
przypadku lokalizacji dominant
wysokosciowych.
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3. Dlaterenu B30 MW/U bezzasadnie przyjeto Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

jako przeznaczenie podstawowe "ustugi, w nieuwzgle nieuwzgle | Przedmiotowy teren potozony jest w

zakresie okre$lonym w S2 pkt 14, z dniona dniona narozniku przy skrzyzowaniu najwazniejszych

wytgczeniem szpitali" obok zabudowy drdg obstugujgcych obszar projektu planu -

mieszkaniowej wielorodzinnej - nie stad zasadne jest ustalenie przeznaczenia

wyznaczajac wzajemnych proporcji pomiedzy ustugowego, przy spetnieniu warunkéw

poszczegblnymi funkcjami, Stanowi to okreslonych w projekcie planie, w tym

sprzecznosc z ustaleniami Studium, realizacji ustug z uwzglednieniem ograniczen

wskazujgcym dla tego obszaru (oznaczonego zawartych w definicji ustug (par. 2 pkt. 14).

M1.20), na ktédrym w projekcie planu znajduje Ponadto w projekcie planu ,nakazuje sie

sie teren B30 MW/U, przewage zabudowy zachowanie stref zieleni, wyznaczonych na

mieszkaniowej wielorodzinnej. Stanowi to rysunku planu, w tym istniejgcej zieleni

razacy kontrast z istniejgcg strukturg wysokiej”. Obszar, wewnatrz ktérego mozliwe

funkcjonalng obszaru. Zapis o jest sytuowanie budynkdéw na przedmiotowym

nieprzekraczaniu standardéw jakosci terenie wyznaczono tak by zachowac cenng

Srodowiska poza dziatkg budowlang jest zielen, w szczegdlnosci w pétnocno-

niewystarczajgcy dla ochrony interesow wschodniej czesci oraz centralnej czesci

sgsiadow. Biorgc powyzisze pod uwage terenu, co wynika takze z dostosowania do

wystepuje wniosek o ustalenie dla tego ustalen Studium, w ktérym wskazano przebieg

terenu zasad zagospodarowania jak dla gtéwnego powigzania przyrodniczego

zieleni urzadzone;j - park. pomiedzy obszarami SPW. Zgodnie z par. 6 pkt
3 lit. e ,,w strefach zieleni dopuszcza sie
realizacje urzadzen wypoczynkowych i
rekreacyjno-sportowych, placéw zabaw dla
dzieci, obiektéw matej architektury (...), przy
czym taczna powierzchnia zagospodarowana
zielenig nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni danej strefy zieleni”.

53. 04.11.2021 | Teresa 1. Teren B30 jest terenem zabudowy Dz. Ew. B30 MW/U Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
(63.) Szymonska Osiedlowej, a nie sSrodmiejskie;j i 124/4 obr. uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
zaplanowanie na nim trzech wysokich 10212 ona dniona ona dniona publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia
budynkéw nie ma uzasadnienia. czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | ,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz

Uzasadnienie:
Pogorszenie warunkow zycia dla mieszkancéw
Betskiej 6.

ktérego mozliwe jest sytuowanie budynkdéw
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu.

Dodatkowo w projekcie planu celowo
ogranicza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
stanowigcej dominante - wyznacza sie strefe
dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysokosciowej o maksymalnej wysokosci do
36 m wytacznie w narozniku ulic
Wotoska/Woronicza natomiast na pozostatej
czesci terenu ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy do 22 m a zatem mieszczacy sie,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego, w grupie zabudowy
Sredniowysokiej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo.
Ustalone w projekcie planu parametry
zabudowy, w tym wysoko$¢ dominanty,
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pozwalajg na czeSciowe uwzglednienie
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07.
Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegbétowe usytuowanie budynkéw i
elementdéw zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego, przy
uwzglednieniu norm dotyczacych miedzy
innymi przestaniania i nastonecznienia
pomieszczen.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejace;j zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposéb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos¢
dominanty do 36 metrow.

2. Brak mozliwosci obstuzenia terenu w formie Dz. Ew. B30 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc 124/4 obr. nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z projektem planu ustala sie realizacje
parkingowych. 10212 dniona dniona miejsc parkingowych dla obiektéw nowo

realizowanych, w obrebie dziatek
budowlanych, na ktdrych znajdujg sie te
obiekty, przy czym projekt planu dopuszcza
realizacje miejsc parkingowych rowniez w
garazach podziemnych.

3. Sprzeciw przeciwko usunieciu starego Dz. Ew. B30 Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo poprzez
drzewostanu na rzecz mozliwych inwestycji 124/4 obr. uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | ustalenia projektu planu z etapu wytozenia do
na tym terenie. 10212 ona dniona ona dniona publicznego wgladu, w zakresie wyznaczenia

czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | ,stref zieleni osiedlowej”. Obszar, wewnatrz

ktorego mozliwe jest sytuowanie budynkow
na przedmiotowym terenie wyznaczono tak by
zachowac cenng zielen, w szczegdlnosci w
potnocno-wschodniej czesci oraz centralnej
czesci terenu.

W projekcie planu nie nakazuje sie wycinki
drzew, natomiast ,nakazuje sie zachowanie
stref zieleni, wyznaczonych na rysunku planu,
w tym istniejgcej zieleni wysokiej”. Kwestie
ewentualnej wycinki drzew ze wzgledu na
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wymogi bezpieczenstwa ludzi i mienia reguluja
przepisy odrebne.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo. Ustalone
w projekcie planu parametry zabudowy, w
tym wysokos¢ dominanty, pozwalajg na
czesSciowe uwzglednienie wydanej dla
przedmiotowego terenu decyzji o warunkach
zabudowy nr 266/MOK/07.

Ponadto ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu
umozliwiajg spetnienie warunkéw realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczegbétowe usytuowanie budynkéw i
elementow zagospodarowania nie jest
materig planu miejscowego i rozstrzygniete
bedzie na etapie projektu budowlanego.

Nadmieniam, ze w zakresie zabudowy na
terenie B30 MW/U wptynety przeciwstawne
uwagi - z jednej strony postulaty aby
przedmiotowy teren pozostawic bez
zabudowy, z zachowaniem istniejace;j zieleni a
z drugiej aby podwyzszy¢ maksymalng
wysokos¢ planowanej dominanty do 55m.
Przyjete w wyktadanym projekcie planu
rozwigzania sg kompromisowe. Sposéb
zagospodarowania naroznika
Wotoska/Woronicza uwzglednia warunki
wydanej dla przedmiotowego terenu decyzji o
warunkach zabudowy nr 266/MOK/07, wg
ktdrej przyjeto maksymalng wysokos$¢
dominanty do 36 metrow.

54.
(64.)

04.11.2021

Marzena
Buchman-
Chechelska,
Jakub
Chechelski

Zmiana przeznaczenia obszaru D15-U poprzez
objecie go przeznaczeniem zgodnym z
przeznaczeniem dla obszaru D13-KDP lub
ewentualnie zmiana przeznaczenia obszaru D15-
U polegajgca na ograniczeniu funkcji ustugowej
poprzez dopuszczenie ustug kultury, sportu i
rekreacji, ustugi z zakresu rzemiosta
artystycznego i zakazanie realizacji: ustug handlu,
ustug obrotu finansowego i ustug ubezpieczen,
ustug z zakresu hoteli i pensjonatéw, ustug z
zakresu mieszkalnictwa, ustug gastronomii, ustugi
z zakresu produkcji audiowizualnej, ustug
tacznosci i ustug transportu, ustug rzemiosta i
ustug motoryzacyjnych, ustug bytowych, takich
jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze,
naprawcze, ustug oswiaty, ustug zdrowia i ustug
opieki spotecznej, ustug sakralnych, ustug
zwigzanych z przedstawicielstwami
miedzynarodowymi z jednoczesnym
ograniczeniem zabudowy ustugowej do

D15-U

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

Brak uzasadnienia dla wykluczenia wybranych
ustug, réwniez w zwigzku z tym, iz w projekcie
planu w definicji ustug zastosowano
ograniczenie, iz , prowadzona dziatalnos¢ nie
moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska, okreslonych

w przepisach odrebnych, poza dziatkg
budowlang, na ktérej dziatalnos¢ jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania
lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-
ustugowym lub mieszkalnym nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska poza lokalem, w ktérym
dziatalnos¢ jest prowadzona”. W zapisach
projektu planu odniesiono sie do standardéw
jakosci Srodowiska, okreslonych

w przepisach odrebnych czyli do Prawa
ochrony srodowiska oraz rozporzgdzen
wykonawczych do tej ustawy — z przepisow
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wysokosci 7 m (zgodnej z warunkami dla
sgsiadujgcych budynkdw mieszkalnych) tj. w
zakresie, ktéry nie powoduje przekroczenia
jakosci standardéw srodowiska poza obszarem w
ktorym ta dziatalnosc jest prowadzona i
znaczacym zwiekszeniem procentu powierzchni
biologicznie czynnej ponad proponowany w
projekcie udziat oraz znaczagcym zmniejszeniem
dopuszczalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy w stosunku do poziomu
proponowanego w Projekcie.

tych nie wynika réwniez, iz okreslona w
projekcie planu wysoko$¢ zabudowy 11m
powoduje przekroczenie standarddw jakosci
Srodowiska.

Wréblewscy

ewentualnie zmiana przeznaczenia obszaru D15-
U polegajgca na ograniczeniu funkcji ustugowej
poprzez dopuszczenie ustug kultury, sportu i
rekreacji, ustugi z zakresu rzemiosta
artystycznego i zakazanie realizacji: ustug handlu,
ustug obrotu finansowego i ustug ubezpieczen,
ustug z zakresu hoteli i pensjonatéw, ustug z
zakresu mieszkalnictwa, ustug gastronomii, ustugi
z zakresu produkcji audiowizualnej, ustug
tacznosci i ustug transportu, ustug rzemiosta i

55. 04.11.2021 | Zofia Barbara Zmiana przeznaczenia obszaru D15-U poprzez D15-U Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(65.) Rutkowska objecie go przeznaczeniem zgodnym z nieuwzgle nieuwzgle | Brak uzasadnienia dla wykluczenia wybranych
przeznaczeniem dla obszaru D13-KDP lub dniona dniona ustug, réwniez w zwigzku z tym, iz w projekcie
ewentualnie zmiana przeznaczenia obszaru D15- planu w definicji ustug zastosowano
U polegajacg na ograniczeniu funkcji ustugowej ograniczenie, iz ,, prowadzona dziatalnosé nie
poprzez dopuszczenie ustug kultury, sportu i moze powodowac przekroczenia standardow
rekreacji, ustugi z zakresu rzemiosta jakosci Srodowiska, okreslonych
artystycznego i zakazanie realizacji: ustug handlu, w przepisach odrebnych, poza dziatkg
ustug obrotu finansowego i ustug ubezpieczen, budowlang, na ktérej dziatalnos¢ jest
ustug z zakresu hoteli i pensjonatéw, ustug z prowadzona, a w przypadku zlokalizowania
zakresu mieszkalnictwa, ustug gastronomii, ustugi lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-
z zakresu produkcji audiowizualnej, ustug ustugowym lub mieszkalnym nie moze
tacznosci i ustug transportu, ustug rzemiosta i powodowac przekroczenia standardow jakosci
ustug motoryzacyjnych, ustug bytowych, takich Srodowiska poza lokalem, w ktérym
jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, dziatalnos¢ jest prowadzona”. W zapisach
naprawcze, ustug oswiaty, ustug zdrowia i ustug projektu planu odniesiono sie do standardéw
opieki spotecznej, ustug sakralnych, ustug jakosci Srodowiska, okreslonych
zwigzanych z przedstawicielstwami zabudowy w przepisach odrebnych czyli do Prawa
ustugowej do wysokosci 7 m (zgodnej z ochrony srodowiska oraz rozporzgdzen
warunkami dla sgsiadujgcych budynkéw wykonawczych do tej ustawy — z przepisow
mieszkalnych) tj. w zakresie, ktéry nie powoduje tych nie wynika réwniez, iz okreslona w
przekroczenia jakosci standardéw srodowiska projekcie planu wysokos¢ zabudowy 11m
poza obszarem w ktérym ta dziatalnos¢ jest powoduje przekroczenie standarddéw jakosci
prowadzona i znaczgcym zwiekszeniem procentu Srodowiska.
powierzchni biologicznie czynnej ponad
proponowany w projekcie udziat oraz znaczgcym
zmniejszeniem dopuszczalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy w stosunku do poziomu
proponowanego w Projekcie.

56. 04.11.2021 | Katarzyna Zmiana przeznaczenia obszaru D15-U poprzez D15-U Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(66.) Wréblewska, objecie go przeznaczeniem zgodnym z nieuwzgle nieuwzgle | Brak uzasadnienia dla wykluczenia wybranych

Szymon przeznaczeniem dla obszaru D13-KDP lub dniona dniona ustug, réwniez w zwigzku z tym, iz w projekcie

planu w definicji ustug zastosowano
ograniczenie, iz , prowadzona dziatalnos¢ nie
moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska, okreslonych

w przepisach odrebnych, poza dziatka
budowlang, na ktérej dziatalnos¢ jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania
lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-
ustugowym lub mieszkalnym nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci
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ustug motoryzacyjnych, ustug bytowych, takich Srodowiska poza lokalem, w ktérym
jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, dziatalnos¢ jest prowadzona”. W zapisach
naprawcze, ustug oswiaty, ustug zdrowia i ustug projektu planu odniesiono sie do standardéw
opieki spotecznej, ustug sakralnych, ustug jakosci Srodowiska, okreslonych
zwigzanych z przedstawicielstwami zabudowy w przepisach odrebnych czyli do Prawa
ustugowej do wysokosci 7 m (zgodnej z ochrony srodowiska oraz rozporzgdzen
warunkami dla sgsiadujgcych budynkéw wykonawczych do tej ustawy — z przepisow
mieszkalnych) tj. w zakresie, ktdry nie powoduje tych nie wynika réwniez, iz okreslona w
przekroczenia jakosci standardéw srodowiska projekcie planu wysokos¢ zabudowy 11m
poza obszarem w ktérym ta dziatalnos¢ jest powoduje przekroczenie standarddéw jakosci
prowadzona i znaczgcym zwiekszeniem procentu Srodowiska.
powierzchni biologicznie czynnej ponad
proponowany w projekcie udziat oraz znaczagcym
zmniejszeniem dopuszczalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy w stosunku do poziomu
proponowanego w Projekcie.

57. 05.11.2021 | Mariusz 1. Nieruchomos¢ przy ul Ractawickiej 94 Prosba | Dz. Ew. 113 | A23 MN Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

(67.) Nawrocki o mozliwos$é nie tylko uzytkowania jako obr. 10201 nieuwzgle nieuwzgle | Dla przedmiotowego terenu dopuszcza sie
budynek mieszkalny ale réwniez jako dniona dniona ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 14, z
nieucigzliwe ustugi takie jak przedszkole, wytgczeniem szpitali; wytgcznie w formie
klinka czy ambasada — zmiana przeznaczenia lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych
terenu na MN/U. Na tej nieruchomosci w przepisach odrebnych.
znajduje sie od ok. 10 lat billboard wiec Ponadto zgodnie z wytycznymi
nalezy uwzglednic to co jest zastane i stuzy konserwatorskimi wynikajgcymi z wnioskéw
tez celom spotecznym. Zapytanie, czy istnieje do planu oraz uzgodnien projektu planu w
mozliwos$¢ przesuniecia przystanku strefie KZ-C, w ktorej potozone sg
autobusowego, ktdry obecnie koliduje z przedmiotowe tereny wprowadza sie ochrone
wjazdem do zabytkowego budynku. historycznej struktury kwartatéw zabudowy

m.in. poprzez wprowadzenie ograniczed w
zakresie przeznaczenia terendw.
Odnosnie reklam ustalenia projektu planu
zgodne sg z uchwatg krajobrazowa m.st.
Warszawy.
Plan nie reguluje kwestii lokalizacji
przystankéw autobusowych.
2. Nieruchomos¢ przy ul Gtogowej 27 zmiana Dz. Ew. 43 B19 MN/MWn Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
przeznaczenia na MN/U obr. 10212 nieuwzgle nieuwzgle | Dla przedmiotowego terenu dopuszcza sie
dniona dniona ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 14, z
Uzasadnienie: wytgczeniem szpitali; wytgcznie w formie
Budynek przy ul. Glogowej 29 ma juz MN/U to i lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych
sgsiednie budynki tez powinny miec taka w przepisach odrebnych.
mozliwosé czyli Gtogowa 27i 31
3. Nieruchomosc¢ przy ul. Gtogowej 29 zmiana Dz. Ew. 42 B18 MN/U Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
wymagan parkingowych obr. 10212 nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z ustawg o pizp w planie miejscowym
dniona dniona okresla sie obowigzkowo minimalng liczbe
Uzasadnienie: miejsc do parkowania. Wskazniki okreslone w
Na tej dziatce znajduje sie stary budynek, ktéry projekcie planu zgodne s3g ze wskaznikami
nie ma mozliwosci tych norm spetni¢ — prosba o ustalonymi w SUiKZp m.st. Warszawy.
odstepstwo
58. 05.11.2021 | Warszawski 1. W odniesieniu do ustalen ogdlnych projektu §6pkt5lita Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
(68.) Holding planu wniosek o zmiane zapisu § 6 pkt 5 lit a nieuwzgle nieuwzgle | W zwigzku z tym, ze w projekcie planu dla
Nieruchomosci w sposdb nastepujacy: dniona dniona wybranych terenéw wyznacza sie
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S.A.

z projektu planu:
»5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:
a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i
architektonicznych zapewniajgcych wtasciwe
standardy akustyczne, poprzez zachowanie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska, przy czym:
- tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.”
Whioskowane brzmienie:
»5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:
a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i
architektonicznych zapewniajgcych wtasciwe
standardy akustyczne, poprzez zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
Srodowiska, przy czym:
- tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U nalezy traktowac jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe”

Uzasadnienie:

Nieruchomos¢ przy ul. Ractawickiej 124 potozona
jest w pierwszej linii zabudowy od drogi
publicznej klasy gtéwnej. Z aktualnych map
akustycznych wynika, ze wartosci hatasu
drogowego LDWN dla tej nieruchomosci juz dzi$
przekraczajg 65 dB. Nie jest zatem zasadne
ustalanie norm akustycznych dla terenéw MN/U
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nalezy réwniez zwréci¢ uwage na
mieszang funkcje terendw MN/U. Funkcja
ustugowa jest w tym przypadku rownorzedna do
funkcji mieszkaniowej, totez tereny te powinny
zostac zakwalifikowane do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych.

rownorzedne przeznaczenia (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi)
zasadne jest zastosowanie wyzszego
standardu ochrony akustyczne;j.

2. W odniesieniu do ustalen ogdlnych projektu
planu wniosek o zmiane zapisu § 12 ust 2 pkt
1 lit a w sposdb nastepujacy:
z projektu planu:
»2. Ustala sie realizacje miejsc parkingowych dla
obiektow nowo realizowanych, istniejgcych
rozbudowywanych lub nadbudowywanych lub
zmieniajgcych sposdb uzytkowania, w obrebie
dziatek budowlanych, na ktérych znajduja sie te
obiekty: 1) dla samochodéw osobowych:
e) dla ustug oswiaty - nie mniej niz 15 miejsc na
1000 m2 powierzchni uzytkowej,”
Whioskowane brzmienie:
»2. Ustala sie realizacje miejsc parkingowych dla
obiektéow nowo realizowanych, istniejgcych

§ 12 ust 2 pkt 1
lita

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwaga nieuwzgledniona.

Kategoria ustug w § 12 ust 2 pkt 1 lit a zawiera
rowniez ustugi zdrowia. Ustugi oswiaty ujeto
osobno m.in. ze wzgledu na duzy udziat dojs¢
pieszych przy korzystaniu z obiektow. Brak jest
podobnych przestanek dla zanizenia
wskaznikow parkingowych dla terenéw ustug
zdrowia.




a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej —25%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
oraz dopuszczenie nadbudowy o jedng
kondygnacje oraz rozbudowy budynkow
znajdujacych sie na przedmiotowych dziatkach.

Uzasadnienie:

Na dziatce nr 298 (ul. Olimpijska 11) prowadzona
jest dziatalnosé o funkcji ustug oswiaty z
towarzyszacg infrastrukturg, w tym boiska
sportowego na tytach budynku frontowego.
Wskazany w projekcie planu minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej na

procedowania projektu planu miejscowego, w
szczegblnosci na etapie wnioskdéw oraz
opiniowania i uzgadniania projektu planu, w
strefie KZ-C, w ktorej potozone s3
przedmiotowe tereny wprowadza sie ochrone
historycznej struktury kwartatow zabudowy
poprzez wprowadzenie ograniczen w zakresie
m.in. parametréw zabudowy. Ponadto
zakazuje sie realizacji nowej zabudowy
kolidujgcej z gabarytami zabudowy
zabytkowej i jej wartosciowym uktadem.
Dodatkowo budynek ujety jest w Gminnej
Ewidencji Zabytkow i zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi podlega ochronie w planie
polegajgcej m.in. na zakazie nadbudowy i
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rozbudowywanych
lub nadbudowywanych lub zmieniajgcych sposdb
uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na
ktorych znajdujg sie te obiekty: 1) dla
samochodéw osobowych:
e) dla ustug oswiaty i ochrony zdrowia - nie mniej
niz 15 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
Uzasadnienie:
Projekt planu nie wyszczegdlnia wskaznika miejsc
parkingowych dla ustug zdrowia. Spétka ma
obecnie plany rozszerzenia funkcji istniejgcych
budynkéw pod ustugi ochrony zdrowia —
przychodnie lekarskg lub stomatologiczna.
Whiosek o ustalenie wskaznika parkingowego
takiego jak dla ustug oswiaty.
3. Whniosek o ustalenie dla obydwu Dz. Ew. 298, | A56 MN, A57 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

nieruchomosci przeznaczenia podstawowego: | 299 obr. MN/U nieuwzgle nieuwzgle | Dla przedmiotowego terenu dopuszcza sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub 10203 dniona dniona ustugi, w zakresie okreslonym w § 2 pkt 14, z
ustugi (tak aby kazda z tych funkcji mogtaby by¢ wytgczeniem szpitali; wytgcznie w formie
realizowana w 100% lub w dowolnych lokali uzytkowych, na warunkach okreslonych
proporcjach) w przepisach odrebnych.

Ponadto zgodnie z wytycznymi

Uzasadnienie: Teren predysponowany jest do konserwatorskimi wynikajgcymi z wnioskéw
lokalizowania tych dwdch funkcji wymiennie. do planu oraz uzgodnien projektu planu w
Istnieje w tej okolicy zapotrzebowanie na ustugi strefie KZ-C, w ktorej potozone sg
podstawowe dla okolicznych mieszkancow, a przedmiotowe tereny wprowadza sie ochrone
przedmiotowe budynki mogtyby by¢ w catosci historycznej struktury kwartatéw zabudowy
zaadoptowane do funkcji ustugowej. Wskazanie m.in. poprzez wprowadzenie ograniczed w
w terenie A56 MN funkcji ustugowej jako zakresie przeznaczenia terendw.
przeznaczenia tylko uzupetniajgcego powoduje,
ze wprowadzenie tu ustug jest nieefektywne
rynkowo i nie znajdzie przetozenia na
wzbogacenie tego obszaru o obiekty Swiadczace
podstawowe ustugi dla okolicznych mieszkancow.
4. Wnhniosek o ustalenie dla nieruchomosci Dz. Ew. 298, | A56 MN, A57 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.

ponizszych parametréw zabudowy i 299 obr. MN/U nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z trescig opracowan i pism

zagospodarowania terenu: 10203 dniona dniona konserwatorskich uzyskanych w toku
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poziomie 40% nie przystaje do istniejgcego rozbudowy.
zagospodarowania dziatki, a tym bardziej nie
pozwala na ewentualne dalsze uatrakcyjnienie
programu edukacyjnego skierowanego do dzieci
korzystajacych ze zlokalizowanej tu placowki
oswiaty. Ponadto przy zatozeniu koniecznosci
nadbudowy obiektu o jedng kondygnacje
wysokos¢ zabudowy zaproponowana w projekcie
planu moze okazad sie niewystarczajgca. Wniosek
0 zmiane tego parametru na 12 metréw, a
jednoczes$nie o zmiane maksymalnej
intensywnosci zabudowy na 1,2 - co umozliwi
ustalenie spéjnych parametréw dla catej
nieruchomosci. Budynki istniejgce w sasiedztwie
maja przewazanie 3 kondygnacje nadziemne.
Nadbudowa zatem nie zaburzy fadu
przestrzennego okolicy. Spétka ma w planach
realizacje inwestycji rGwniez na dziatce nr 299,
ktora uzupetni oferte ustugowa w tej czesci

miasta.
5. Whniosek o ustalenie nieprzekraczalnych linii Dz. Ew. 298, | A56 MN, A57 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
zabudowy jak w zatgczniku. 299 obr. MN/U nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z trescig opracowan i pism

10203 dniona dniona konserwatorskich uzyskanych w toku
Uzasadnienie: procedowania projektu planu miejscowego, w
Wskazany przebieg nieprzekraczalnych linii szczegblnosci na etapie wnioskdéw oraz
zabudowy zostat poprowadzany jako opiniowania i uzgadniania projektu planu, w
przedtuzenie istniejgcej linii zabudowy na dziatce strefie KZ-C, w ktdrej potozone sg
sgsiedniej - ul. Olimpijska 13 (dz. ew. nr 297). Nie przedmiotowe tereny wprowadza sie ochrone
ma podstaw do ograniczania obowigzujgcymi historycznej struktury kwartatéw zabudowy
liniami zabudowy terenu wytgcznie po obrysie m.in. poprzez wyznaczenie linii zabudowy.
istniejgcego budynku. Nawet jesli jest on objety Ponadto zakazuje sie realizacji nowej
ochrong konserwatorska. W planie miejscowym zabudowy kolidujacej z gabarytami zabudowy
powinny by¢ okreslone ogdlne ramy mozliwych zabytkowej i jej wartosciowym uktadem.
dziatan inwestycyjnych, ktére nie bedg zaburzac Dodatkowo budynek ujety jest w Gminnej
tadu przestrzennego terenu objetego planem. Ewidencji Zabytkow i zgodnie z wytycznymi
Zaproponowane w projekcie planu wytozonym do konserwatorskimi podlega ochronie w planie
publicznego wgladu w sposéb jednoznaczny polegajgcej m.in. na zakazie nadbudowy i
naruszajg prawo wtasnosci nie dopuszczajac rozbudowy.

jakichkolwiek prac inwestycyjnych na
nieruchomosci, na ktorej stoi budynek, ktéry
wbrew woli i wiedzy wtasciciela zostat wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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6. Wnhniosek o ustalenie dla nieruchomosci Dz. Ew. 75 All MN/U Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
ponizszych parametréw zabudowy i obr. 10201 nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z trescig opracowan i pism
zagospodarowania terenu: dniona dniona konserwatorskich uzyskanych w toku
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0, procedowania projektu planu miejscowego, w
b) minimalny udziat procentowy powierzchni szczegodlnosci na etapie wnioskdéw oraz
biologicznie czynnej - 30%, opiniowania i uzgadniania projektu planu, w
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, oraz strefie KZ-C, w ktdrej potozony jest
dopuszczenie nadbudowy o jedng kondygnacje przedmiotowy teren wprowadza sie ochrone
oraz rozbudowy budynku znajdujgcego sie na historycznej struktury kwartatéw zabudowy
przedmiotowe] dziatce. poprzez wprowadzenie ograniczen w zakresie
m.in. parametréw zabudowy. Ponadto
Uzasadnienie: zakazuje sie realizacji nowej zabudowy
Na nieruchomosci prowadzona jest dziatalno$¢ kolidujacej z gabarytami zabudowy
oswiatowa, ktoéra cieszy sie duzym powodzeniem. zabytkowej i jej wartosciowym uktadem.
Jest zatem konieczno$¢ powiekszenia obiektu Dodatkowo budynek ujety jest w Gminnej
budowlanego o kolejng kondygnacje oraz Ewidencji Zabytkow i zgodnie z wytycznymi
rozbudowy gtéwnie w kierunku zachodnim, konserwatorskimi podlega ochronie w planie
zachowujac linie zabudowy wytyczong przez polegajgcej m.in. na zakazie nadbudowy i
istniejgce w sasiedztwie budynki. Istniejgca rozbudowy.
obecnie na dziatce intensywno$¢ zabudowy
zupetnie nie przystaje do warunkéw miejskich.
Nie jest zatem wskazane konserwowanie stanu
istniejgcego, jesli walory historyczne obiektu
uznaé¢ mozna za nieistotne w przypadku tej
nieruchomosci. Jest to prostopadtoscienny
obiekt, ktéry od strony ul. Gimnastycznej (gdzie
miataby zosta¢ wykonana rozbudowa)
7. Whniosek o ustalenie nieprzekraczalnych linii Dz. Ew. 75 A1l MN/U Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona.
zabudowy jak w zatgczniku. obr. 10201 nieuwzgle nieuwzgle | Zgodnie z trescig opracowan i pism
dniona dniona konserwatorskich uzyskanych w toku
Uzasadnienie: procedowania projektu planu miejscowego, w
Wskazany przebieg linii zabudowy ogranicza szczegoblnosci na etapie wnioskdéw oraz
zabudowe wytgcznie do istniejgcych paséw opiniowania i uzgadniania projektu planu, w
wzdtuz ulic wyznaczonych istniejgcymi strefie KZ-C, w ktdrej potozony jest
budynkami chronigc przestrzenie niezabudowane przedmiotowy teren wprowadza sie ochrone
o duzej powierzchni biologicznie czynnej. Pozwoli historycznej struktury kwartatéw zabudowy
to na zachowanie tadu przestrzennego wzdtuz m.in. poprzez wyznaczenie linii zabudowy.
drég publicznych, a jednoczesnie umozliwi Ponadto zakazuje sie realizacji nowej
niewielkie zmiany inwestycyjne w istniejgcej zabudowy kolidujacej z gabarytami zabudowy
tkance miejskie;j. zabytkowej i jej wartosciowym uktadem.
Dodatkowo budynek ujety jest w Gminnej
Ewidencji Zabytkow i zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi podlega ochronie w planie
polegajgcej m.in. na zakazie nadbudowy i
rozbudowy.
59. 03.11.2021 | Jakub Buchalik | 2. 10 KD-D ul. Olimpijska oraz 11 KD-D 10 KD-D 10 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
(69.) ul. Olimpijska 11 KD-D 11 KD-D uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
- Uzupetnienie na rysunku szpaleréw drzew ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ze wzgledu na istniejgce
wzdtuz catej ulicy. czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | zagospodarowanie ustalono realizacje rzedéw

drzew w ulicy Olimpijskiej na wybranych
odcinkach, ponadto w projekcie planu
dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew lub
pojedynczych drzew poza wyznaczonymi na
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rysunku planu rejonami lokalizacji rzedu
drzew, przy spetnieniu wymogow
technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa
ludzi i mienia okreslonych w przepisach
odrebnych.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie uzupetnienia na rysunku planu
oznaczenia rejonéw lokalizacji rzedu drzew
wzdtuz catej ulicy.

3. 15 KD-D ul. Migczynska 15 KD-D 15 KD-D Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie

- Uzupetnienie na rysunku szpaleru drzew wzdtuz uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do

catego wschodniego odcinka ulicy oraz na ul. ona dniona ona dniona publicznego wgladu - ze wzgledu na istniejgce

Karwinskiej na rogu z Migczynska. czesciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | zagospodarowanie ustalono realizacje rzedéw
drzew w ulicy Migczynskiej na wybranych
odcinkach, ponadto w projekcie planu
dopuszcza sie realizacje rzedéw drzew lub
pojedynczych drzew poza wyznaczonymi na
rysunku planu rejonami lokalizacji rzedu
drzew, przy spetnieniu wymogow
technicznych oraz wymogow bezpieczenstwa
ludzi i mienia okreslonych w przepisach
odrebnych.
Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
zakresie uzupetnienia na rysunku planu
oznaczenia rejonéw lokalizacji rzedu drzew
wzdtuz catej ulicy.

5. A59 ZP A59 7P A59 7P Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie

- Wprowadzenie zapiséw planu umozliwiajacych uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do

udostepnienie Fortu Mokotdw mieszkaricom ona dniona ona dniona publicznego wgladu. Projekt planu nie

Wygledowa. czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | przesadza o realizacji przedmiotowego

- Teren zieleni ogdlnodostepny z mozliwoscig powigzania pieszego na terenie parku a

przejscia i przejechania rowerem na teren fortu. jedynie dopuszcza takg mozliwosé.

Likwidacja ogrodzenia. Umozliwienie przejscia Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w

przez teren obecnej petli autobusowe;j. zakresie uzupetnienia zapisow projektu planu,

- Rejon lokalizacji gtéwnego powigzania pieszego w szczegolnosci planem miejscowym nie

pomiedzy ulicg Spartariskg a Fortem Mokotéw mozna nakaza¢ likwidacji ogrodzen.

6. D18 ZP D18 zP D18 zP Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie

- Teren zieleni ogdlnodostepny z mozliwoscig uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do

przejscia i przejechania rowerem. Likwidacja ona dniona ona dniona publicznego wgladu. W zapisach projektu

ogrodzenia lub utworzenie wejs¢ do parku czesSciowo | czeSciowo | czeSciowo | czesciowo | planu nie wprowadza sie ograniczen co do

otwartych catg dobe.

- Rejon lokalizacji gtéwnego powigzania pieszego
pomiedzy ulicg Spartanska a Maklakiewicza
uzupetniony o przejscie przez teren ustug D14 U

formy realizacji wejs¢ do parku. Ponadto
wyznacza sie rejony lokalizacji gtdwnego
powigzania pieszego, natomiast ustalenia
projektu planu umozliwiajg rowniez realizacje

innych powigzan pieszych pomiedzy terenami.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie uzupetnienia zapisow projektu planu,
w szczegdlnosci planem miejscowym nie
mozna nakaza¢ likwidacji ogrodzen a
funkcjonowanie wejs¢ do parku nie stanowi
materii planu miejscowego. Ponadto uwaga
nieuwzgledniona czesciowo w zakresie
uzupetnienia oznaczenia rejonéw lokalizacji
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gtéwnego powigzania pieszego na rysunku
planu.

7.C12 U-0 C12U-O C12U-O Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
- W czesci terendw zieleni osiedlowej (przy ulicy uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wyktadanego do
Spartanskiej) wprowadzenie zapiséw planu, ktore ona dniona ona dniona publicznego wgladu - zgodnie z zapisami
umozliwiajg stworzenie ogrodu sgsiedzkiego z czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | projektu planu mozliwa jest realizacja
wejsciem od ulicy Spartanskiej, Woronicza oraz whioskowanych rozwigzan.
Befskiej. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie uzupetnienia zapisow projektu planu.
8. E10 MW E13 MW E13 MW Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
- Cofniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od E10 MW E10 MW uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle | zapiséw projektu planu wykfadanego do
strony pétnocnej przy budynku E10 MW tak zeby ona dniona ona dniona publicznego wgladu. Nieprzekraczalne linie
byta bardziej oddalona od potudniowej elewacji czesSciowo | czesciowo | czesciowo | czesciowo | zabudowy wyznaczone na rysunku projektu
tego budynku (obszar E13 MW/U). planu okreslajg obszar, wewnatrz ktérego
- Wprowadzenie zapiséw umozliwiajgcych mozliwe jest, na zasadach okreslonych w
stworzenie placu — przestrzeni publicznej w projekcie planu, sytuowanie budynkdéw - nie
miejscu obecnego parkingu na terenie E13 oznacza to, iz okreslony obszar musi zosta¢ w
MW/U. catosci zabudowany.
Ponadto w oparciu o ustalenia zawarte w
projekcie planu mozliwa jest realizacja placu
jako elementu zagospodarowania terenu.
Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
zakresie cofniecia nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz w zakresie wyznaczenia placu
dla catosci obszaru zajmowanego obecnie
przez parking na przedmiotowym terenie.
Ustalenia projektu planu wyktadanego do
publicznego wgladu umozliwiajg spetnienie
warunkéw realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonych w
przepisach odrebnych. Szczegétowe
usytuowanie budynkéw i elementéw
zagospodarowania nie jest materig planu
miejscowego i rozstrzygniete bedzie na etapie
projektu budowlanego.
9.C8 UO C8 U-0 C8 U-0 Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo w zakresie
- Doprecyzowanie przebiegu linii zabudowy nieuwzgle nieuwzgle | uwzglednienia przedmiotowego drzewa na
szkoty/osrodka w czesci pétnocnej. Przesuniecie dniona dniona rysunku planu, w warstwie informacyjnej
linii zabudowy kubaturowej w miejscu obecnego okreslonej jako istniejgce warto$ciowe
parkingu naziemnego w strone potudniowg do drzewa.
obecnego budynku szkolnego (zaplecza). Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
Wrysowanie (ochrona) okazatego drzewa zakresie cofniecia nieprzekraczalnej linii
iglastego (solitera, na parkingu) na rysunek planu zabudowy. Ustalenia projektu planu
wyktadanego do publicznego wgladu celowo
umozliwiajg ewentualng rozbudowe obiektow
os$wiaty co zgodne jest takze z wnioskami
zgtaszanymi w trakcie procedowania planu
miejscowego przez jednostke zarzadzajgca
przedmiotowymi obiektami.
60. 20.10.2021 | Monika Whniosek o mozliwosé posadowienia budynku Dz. Ew. 320, | C5MN Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Rozwigzania
(70.) Czerniewska, mieszkalnego jednorodzinnego o wymiarach 13m | 321 obr. nieuwzgle nieuwzgle | przyjete w projekcie planu wyktadanego do
Tomasz dt. Wzdtuz Migczynskiej na 12m, odsunietego o 10203 dniona dniona publicznego wgladu pozwalajg na realizacje na
Czerniewski 4m od dz. Ew. 319 z zach., 4m od dz. Ew. 301 z zapleczu przedmiotowej dziatki budynku o
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ptn. i 4m od dz. Ew 321 od ptd., ale pozostajgcego
w ostrej granicy z ul. Migczynska — tak, jak
obecnie.

parametrach zblizonych do zabudowy
istniejacej, przy czym linia zabudowy od ulicy
Migczynskiej zostata celowo wycofana w
nawigzaniu do linii zabudowy dla frontowej
czesci dziatki.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/2035/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 7 kwietnia 2022 r.

Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w otoczeniu Fortu
Mokotow i Wygledowa - cze$¢ I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wltasne Miasta Stotecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, be¢da inwestycje zwigzane zrealizacjg sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odrgbnych.

II. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywac si¢ bedzie
zgodnie 7z przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2021r.
poz. 305 pdzn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet miasta, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3. wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

III. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan witasnych Miasta Stolecznego Warszawy, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadow oraz w sposob umozliwiajacy terminowg realizacj¢ zadan.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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