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UCHWALA NR XLVII1/474/2022
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci wsi Lajski, gm. Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503), wzwiazku zuchwalg Nr XXIII/192/2016 Rady Gminy
Wieliszew zdnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgséci wsi Lajski, gm. Wieliszew, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, uchwalonego
Uchwalg Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Wieliszew
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lajski, gm.
Wieliszew, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice, okre§lone w czesci graficznej planu, przebiegaja nastepujaco:

1) od péinocy — po terenie dziatek o nr ewid. 144/5 1 145/21 oraz po poinocnej granicy dziatek o nr ewid.
145/34, 145/32, 145/27, 145/25, po czeSci zachodniej granicy dziatlki o nr ewid. 145/11, po pdinocnej
granicy dziatek o nr ewid. 145/11, 145/12, po czesci zachodniej granicy dziatek o nr ewid. 796/1, 145/16
oraz po terenie dziatek o nr ewid. 145/16, 146/1 1 148,

2) od wschodu — po czgsci wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 148, po wschodniej granicy dziatek o nr
ewid. 146/1, 146/3, 147/7, 146/32, 149/4, 150/24,

3) od poludnia - po granicy dziatek o nr ewid. 150/24, 150/11, 150/15 oraz po terenie dziatek o nr ewid.
145/21 1 144/5,

4) od zachodu — po czgsci zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 144/5 (ul. Koscielna).
3. Zaltaczniki do uchwaty stanowia:
1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;
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4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

6) szczegodtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemu parkowania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto§ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
5. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz ochrony doébr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
120;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
regulujaca dopuszczalne potozenie budynkow na dziatce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza: balkondéw, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen wej$¢, gzymsow, okapow, wykuszow
i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, podziemnych czesci budynkows;

3) linii zabudowy od lasow - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepisoéw odrebnych;

4) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym migdzy innymi silownie zewnetrzne, place zabaw, stoty do gry, place
i tory do gier zrecznos$ciowych, skateparki;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
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w powierzchni dzialki budowlanej, za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lnosci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
terenie;

7) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu lub rodzaj zabudowy
uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujace nie wiecej niz 30% powierzchni terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwo$¢
nie wykracza poza dzialk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, w tym migdzy innymi w zakresie administracji, gastronomii, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodow, bankowosci, telekomunikacji, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m? oraz ustug publicznych;

10) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innych obiektow
wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy danym obiekcie do najwyzej potozonego elementu
tego obiektu;

11) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ faktycznie istniejace budynki i inne obiekty budowlane,
zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, badz na podstawie zgloszenia budowy,
a takze budynki i inne obiekty budowlane, ktore moga by¢ zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie zgloszenia budowy, do
ktorego wilasciwy organ nie wnidst sprzeciwu lub wydatl zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu do dnia wejscia w zycie niniejszego planu;

12) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia ksztaltowane przez
cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie zabudowy od lasow;
5) strefa ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
6) strefa ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
7) zwymiarowane odleglosci elementow zagospodarowania w metrach;
8) przeznaczenie terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN;

2) tereny zabudowy ustug publicznych oraz zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1UP/ZP, 2UP/ZP;

3) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
5) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

6) teren dolesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZLd;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
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8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD;

9) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPR;
10) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéow przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy od lasow;

2) dla istniejacej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie,
b) dopuszcza si¢ odbudowg z zachowaniem dotychczasowych parametrow,

c) dopuszcza si¢ zachowanie liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy lub liniami zabudowy od laséw dopuszcza sig:

a) remont i przebudowe, w tym termomodernizacj¢ oraz rozbudowe lub dobudowe o obiekty i urzadzenia
dla 0séb ze szczegblnymi potrzebami,

b) rozbudowe inadbudowe z zachowaniem tej samej odleglo$ci od pasa drogowego iz zachowaniem
pozostatych ustalen w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢, dojazdow, sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow — wedtug przepiséw szczegotowych dla terenow,
b) wiat rekreacyjnych oraz wiat na rowery — 5,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych - 12,0 m;
6) ustala si¢ kolorystyke i materiaty obiektoéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 2 lit. b, c:
a) w zakresie elewacji:

- zastosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu, zoltego,
jasnobragzowego,

- zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z plyt trapezowych i falistych;

b) w zakresie pokry¢ dachowych: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachdwka cementowa, pokrycia
bitumiczne, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub odcieniach koloru czerwonego, brazowego,

grafitowego, czarnego, przy czym ustalenia rodzaju pokrycia dachowego i jego kolorystyki nie dotycza
dachow ptaskich;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okre§lone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt. 8,
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

8) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojs$cia i dojazdy, poszerzenia
drég istniejacych, atakze wcelu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami oraz
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) teren MN kwalifikowany jest, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren UP/ZP kwalifikowany jest, jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie Srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwos$ci akustyczne w celu
zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu na terenach ZL, ZLd;
5) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) biogazowni,
b) zaktadow spopielania zwlok oraz grzebowisk zwtok zwierzecych i ludzkich,

¢) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) nakazuje si¢ ochrong wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy) oraz w granicach nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr215 —
Subniecka Warszawska, poprzez zagospodarowanie $ciekow komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaty
oraz poprzez zachowanie przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ ochrong Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, granice ktdrego okreslajg przepisy
odregbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ strefe ochronng istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m na stron¢ od osi linii w obu kierunkach oraz strefe ochronng istniejace;j
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV o szerokosci 12,0 m, po 6,0 m na strong
od osi linii w obu kierunkach, w ktore;j:

a) nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiggnigciu
swojego maksymalnego wzrostu oraz roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym;

2) nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow odrgbnych dla obiektow budowlanych o wysokosci réwnej
i wigkszej niz 50 m n.p.t.
§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz systemu
parkowania:

1) jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony
symbolem KDZ;

2) jako droge stuzaca do powigzan z zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ teren
drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

3) jako uzupelniajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone
symbolem KDD i tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

4) dla samochodow osobowych nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, realizacj¢, co najmnie;j:
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a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, wliczajac
w to stanowiska postojowe w garazach,

b) 3 stanowisk postojowych na 100 m?> powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,
w lokalach lub budynkach ustugowych z zakresu dziatalnosci kulturalne;j,

c) 5 stanowisk postojowych na 100 dzieci, jednak nie mniej niz 5 stanowisk, w lokalach lub budynkach
ushlugowych z zakresu opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkolach,

d) 5 stanowisk postojowych na 100 dzieci, jednak nie mniej niz 5 stanowisk, w lokalach lub budynkach
ustugowych z zakresu dziatalnosci edukacyjnej,

e) 20 stanowisk postojowych na 100 uzytkownikoéw, jednak nie mniej niz 10 stanowisk, w lokalach Iub
budynkach ustugowych z zakresu sportu i rekreacji,

f) 1 stanowiska postojowego na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach lub budynkach gastronomicznych,
jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe,

g) 1 stanowiska postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej nie wliczajgc powierzchni magazynowej
w lokalach lub budynkach ustugowych, w tym biurowych lub handlowych, nie wymienionych w lit. b-f,
jednak nie mniej niz 3 stanowiska postojowe.

5) dla roweréw nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja, realizacjg,
co najmnie;j:
a) 1 stanowiska postojowego na 20 uzytkownikow, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, w lokalach lub
budynkach ustugowych z zakresu dziatalnosci kulturalne;j,

b) 1 stanowiska postojowego na 20 dzieci, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, w lokalach Iub budynkach
ustugowych z zakresu opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkolach,

c) 4 stanowisk postojowych na 20 dzieci, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, w lokalach lub budynkach
uslugowych z zakresu dziatalno$ci edukacyjne;,

d) 4 stanowisk postojowych na 20 uzytkownikoéw, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, w lokalach Iub
budynkach ustugowych z zakresu sportu i rekreacji,

e) 1 stanowiska postojowego na 100 m?> powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe, w lokalach lub budynkach ustugowych nie wymienionych w lit. a-d;

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wyznaczenie irealizacje drog wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku planu przy spelnieniu nastgpujacych wymagan:
a) szerokos¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 8,0 m,

b) w przypadku nieprzelotowej drogi wewnetrznej nakazuje si¢ wyznaczenie placu manewrowego
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5m,

c) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych bez rozgraniczania stref ruchu pieszego i kotowego.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami:

1) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych lub drog wewnetrznych lub na dziatkach wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, z wytaczeniem terendéw ZL, Z1.d;

2)w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia realizacje¢ infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych idrég wewngtrznych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje poza liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych i drog wewnetrznych z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami
ZL, Z1.d oraz z uwzglednieniem ustalen szczegdlowych planu i przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza sig:
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a) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem terenow ZL, ZLd,

b) przebudowe, rozbudowe, odbudowe, skablowanie, remont irozbiorke istniejacych sieci infrastruktury
technicznej iinnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na calym
obszarze planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

5) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej iprojektowanej sieci
wodociggowej, o Srednicy nie mniejszej niz 110 mm;

7) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy
nie mniejszej niz 200 mm dla kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej lub o §rednicy nie mniejszej niz 75 mm
dla kanalizacji sanitarnej ttocznej, nie dotyczy $rednic przewodow przylaczy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ lokalnych przepompowni $ciekow;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziatki budowlanej Iub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

c) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw
1 innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow przydroznych, do gruntu
poprzez drenaz, studnie chtonne lub sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm,

e) dopuszcza sie wprowadzanie urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej ochronie
jakosci 1 ilosci zasobéw wod podziemnych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej o minimalnej
$rednicy 32 mm, nie dotyczy $rednic przewodow przylaczy;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ podtaczenie do istniejgcej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ zasilanie z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych,

d) ustala sie¢ realizacje sieci elektroenergetycznej §redniego i niskiego napiecia jako podziemnych,
e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych,

f) dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia jako napowietrzne
w przypadku wykonywania powiazan migdzy istniejaca siecia napowietrzng i nowa siecig kablowa;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych:
a) ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak:
paliwa plynne, gazowe lub energii elektrycznej albo mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii,
z wyjatkiem turbin wiatrowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw, jako dodatkowego zrodlta ogrzewania zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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12) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ realizacje sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej i internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajagcych bezprzewodowy dostep do internetu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j;
13) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ wyposazenie dzialek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajace zbieranie
odpadow.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach MN: 1000 m?,
b) na terenach UP/ZP: 2000 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek na terenach:
a) na terenach MN: 18,0 m,
b) na terenach UP/ZP: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajgcej minimum jednej z przylegtych drog na terenach MN,
UP/ZP: od 60° do 120°.

2. Zasad iwarunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod obiekty infrastruktury
techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach mniejszych niz ustalone w uchwale,
wylacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne oraz w przypadku
dokonywania regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami pod warunkiem spetnienia wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) garazy wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do zabudowy przeznaczenia podstawowego,
b) budynkow gospodarczych wolnostojacych,
c¢) miejsc gromadzenia odpadow statych,
d) wiat rekreacyjnych,
e) zieleni towarzyszacej;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego o jednym lokalu
mieszkalnym na dziatce budowlanej;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,60;
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5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych: 5,0 m, 1 kondygnacje nadziemna;

8) dopuszcza sig¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej;

9) ustala si¢ geometri¢ dachow: dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
25° do 45°, przy czym na garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie
30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

11) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:

a) IMN z dr6ég 1KDD, 1KDW,

b) 2MN z droég 1KDD, 3KDD, 1KDW,

¢) 3MN z drog 1KDD, 2KDD, 3KDD, 7KDD, 3KDW,

d) 4MN z drég 3KDD, 4KDD, 6KDD, 8KDD, 2KDW,

e) SMN z drog 3KDD, 4KDD, 6KDD, 7KDD, 3KDW.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenéw

zabudowy ushug publicznych oraz zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP/ZP,
2UP/ZP:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi publiczne z zakresu o$wiaty, administracji, zdrowia, opieki spotecznej, turystyki, kultury i kultury
fizycznej,

b) zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow sportowych,
b) miejsc gromadzenia odpadow statych,
c) obiektow rekreacji,
d) wiat rekreacyjnych oraz wiat na rowery,
e) Sciezek pieszo-rowerowych;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,60;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 15° do 35°;

8) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
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a) 1UP/ZP z drogi 1KDD,
b) 2UP/ZP z drég 1KDD, 7KDD.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonego na rysunku planu symbolem E:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym mig¢dzy
innymi obiekty budowlane, sieci i urzadzenia towarzyszace zamierzeniu inwestycyjnemu;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,60;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m, maksymalnie 1 kondygnacje nadziemna;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 15° do 35°;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 7KDD.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonego na rysunku planu symbolem K:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, w tym migdzy
innymi obiekty budowlane, sieci i urzadzenia towarzyszace zamierzeniu inwestycyjnemu;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,60;
3) ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m, maksymalnie 1 kondygnacj¢ nadziemna;

6) ustala sie geometri¢ dachéw: dachy ptlaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 15° do 35°;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1KDD poprzez teren 2UP/ZP.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
przeznaczonego do dolesien, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLd:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: grunty przeznaczone do dolesien;
2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) nakazuje si¢ dostosowanie drzewostanu do warunkéw siedliskowych.
§ 17. W zakresie zasad zagospodarowania:

1) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.:
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a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 20,0 m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, chodnikéw z dopuszczeniem ruchu rowerowego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych i pieszo-rowerowych;

2) dla terendw drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- terenu drogi 1KDD: 10,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 30,0 m,
- terenu drogi 2KDD: 10,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 22,0 m,

-terenu drogi 3KDD: zmienna od 6,0 m do 12,0 m, zmiejscowym poszerzeniem Ww rejonie
skrzyzowania,

- terenu drogi 4KDD: 10,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 22,0 m,
- terenu drogi SKDD: 9,5 m, z miejscowym poszerzeniem do 15,0 m,
- terenu drogi 6KDD: 6,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 11,0 m,
- terenu drogi 7KDD: 10,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 20,0 m,
- terenu drogi 8KDD: 8,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 15,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, chodnikdéw z dopuszczeniem ruchu rowerowego,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych i pieszo-rowerowych;
3) dla terenu publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPR:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag pieszo-rowerowy,

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu: 2,0 m, z miejscowym
poszerzeniem do 8,0 m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- terenu drogi 1IKDW: 10,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 22,0 m,

- terenu drogi 2KDW: 8,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 18,0 m,

- terenu drogi 3KDW: 10,0 m,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, chodnikéw z dopuszczeniem ruchu rowerowego,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych i pieszo-rowerowych,

f) dopuszcza si¢ potaczenia strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen stuzacych obstudze budowy,
w czasie trwania budowy z wylaczeniem terenéw ZL, ZLd.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 30% — dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN;
2) 0,1% — dla pozostatych terenow.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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NIE

\ ) Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
\ w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222

' Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) oraz nieudokumentowanego Gtéwnego

Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII1/474/2022
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 14 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lajski gm. Wieliszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Wieliszew stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 czerwca 2022 r. do
5 lipca 2022 1.

2. W wyznaczonym terminie wniesiono dwie uwagi, jedna zostala wycofana, druga uwzgledniona,
w zwigzku z czym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII1/474/2022
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 14 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII1/474/2022
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 14 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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