DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 04 lutego 2021 r. Podpisany przez:
Slawomir Ryszard Parys
Data: 2021-02-04 13:52:29
Poz. 896
UCHWALA NR XXV/314/20

RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 3 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dzialek polozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej, Generala Jozefa Sowinskiego,
Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Z1otych Klosow, 3 Maja oraz Alei Roz

(CZESC?2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .
poz. 713 11378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego uchwata
Nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w Wyszkowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: 11 Listopada, Puttuskiej, Generala Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji
Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséw, 3 Maja oraz Alei R6z (CZESC 2).

2. Uchwala dotyczy czeSci obszaru miasta Wyszkowa, wedlug granic okreslonych w zatgcznikach
graficznych do uchwaty Nr XLIII/431/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek potozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego,
Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Ktosow, 3 Maja oraz Alei Roz, oraz
uchwaty Nr XL VI/467/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XLIII/431/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
polozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji
Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséw, 3 Maja oraz Alei Roz, atakze wynikajacych
z Rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 lipca 2020 r. stwierdzajacego niewazno$¢
uchwaly Nr XXI/243/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie z25 czerwca 2020r. ,w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dzialek potozonych
przy ulicach: 11 Listopada, Puttuskiej, Generata Jézefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji Edukacji
Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Klosow, 3 Maja oraz Alei R6z” w zakresie ustalen czesci tekstowej
i graficznej, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN,
7MNi2.MW.

3. Plan dotyczy obszaru o powierzchni okoto 4,30 ha, ztozonego z dwoch czescei:
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1) czgsci 2 - obejmujacej dziatki nr: 3001/8, 3001/9, 3001/5, 3001/10, 3001/11, 3001/6, 3001/14, 3001/15,
3001/16, 3001/17, 3001/20, 3001/21, 3001/22, 3001/23, 3001/24, oraz fragmenty dziatek 3001/12, 3001/13,
3001/18, 3001/19, 3001/25, 3001/26, 3001/29;

2) czesci 6B - obejmujacej fragmenty dziatek nr: 2621/10, 2622/5, 2622/7, 2622/4 1 2622/6.

4.Dla obszaru okreslonego w ust. 3 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu - stanowigcy
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia nie bedace ustaleniem planu, obejmujace:

a) rozstrzygniccie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych dzialek potozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej, Generata Jozefa
Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Zlotych Kloséw, 3 Maja
oraz Alei R6z (CZESC 2) - stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy - stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla wybranych dzialek potozonych przy ulicach: 11 Listopada, Puttuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego,
Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Kloséw, 3 Maja oraz Alei Roz
(CZESC 2).

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;
2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wickszym niz 12 stopni;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych dziatek polozonych przy ulicach: 11 Listopada, Pultuskiej, Generala Jozefa Sowinskiego,
Ratuszowej, Komisji Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Zlotych Klosow, 3 Maja oraz Alei Roz
(CZESC 2);

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo - literowym, obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

9) zielonym dachu - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty trawnik lub kwietnik
na podtozu zapewniajgcym jego naturalng wegetacje.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastgpujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegoétowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) nakaz dostosowania budynkoéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz stosowania na elewacjach budynkow intensywnych i jaskrawych koloréw: czerwony (z wylaczeniem
zgodnie z systemem NCS od 2570-Y80R do 2570-YR, od 3560-Y80R do 3560-YR, od 4550-Y80R do
4550-Y90R 15540-Y90R) pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, rézowego, purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakow
firmowych umieszczanych na elewacjach budynkéw;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zolci, szarosci ibezu
o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy), z dopuszczeniem zachowania
istniejacych elewacji z cegly ceramicznej oraz stosowania elementow ze szkla, metalu, drewna lub
materiatlow drewnopodobnych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow glazurowanych oktadzin ceramicznych, okladzin z tworzyw
sztucznych typu siding i blach lakierowanych;

5) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: czerni, brazu, czerwieni lub grafitu.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco oddzialywaé na §rodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposoéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu,

2) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych §ciekow - zzastrzezeniem ustalen § 14
ust. 2 pkt. 2 lit. b, ¢ - do gruntu;

3) nakaz zaopatrywania w wodg terenow i budynkow z miejskiej sieci wodociggowej;
4) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5)nakaz usuwania odpadéw - zgodnie zplanem gospodarki odpadami - wramach miejskiego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie §rodowiska, z wytaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie z okre§lonym
w planie przeznaczeniem terenow,

¢) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdéw, wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;

8) nakaz przestrzegania na catym obszarze obj¢tym planem, polozonym w granicach Gtéwnych Zbiornikow
Wéd Podziemnych: GZWP nr 221 - Dolina kopalna Wyszkow (o $redniej glebokosci zalegania warstw
wodonosnych 50 m) oraz GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska czg$¢ centralna (o $redniej glebokos$ci
zalegania warstw wodonos$nych 180 m), wszelkich zakazoéw, nakazow i zalecen okre$lonych dla tych
obszaréw w przepisach odrgbnych;

9) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:

a) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoélczesne;j.
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§ 7. W granicach terenow objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej, w rozumieniu
przepisoOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymdg zapewnienia ilosci miejsc parkingowych
zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terendw nieruchomosci, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Dla nowych zamierzen inwestycyjnych obowiazuje zapewnienie nie mniej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) dla obiektéw administracji - 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;
4) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni sprzedazy;
5) dla restauracji i kawiarni - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
6) dla klubéw 1 domow kultury - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;
7) dla bankéw - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) dla pozostatych ustug niewymienionych w pkt od 3 do 7 - 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni
uzytkowej.

3. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej
garazy.

4. Dopuszcza si¢ realizacje parkingdw naziemnych i podziemnych z zastrzezeniem ustalen szczegétowych.

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziag, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci okresla sie:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
¢) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 0 stopni do 90 stopni.

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN i 13.MN obowigzuje przeznaczenic dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. W granicach terenow MN dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) dojs¢ i dojazdow;
2) infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenéw MN ustala si¢ naste¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w obrebie terenow 1.MN, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN i 12.MN obowiazuje zakaz
lokalizowania budynkow;

2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz:
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a) w obrebie terenow 1.MN, 3.MN, 5.MN, 6. MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN i 13.MN -
30%,

b) w obrebie terenéw 2.MN i 4.MN - 20%;
3) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy:
a) w obrebie terenu 2.MN o minimalnej warto$ci i=0,6 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,9,
b) w obrebie terenu 4.MN o minimalnej wartosci i=0,7 oraz o maksymalnej wartosci wynoszacej i=1,05,
¢) w obrebie terenu 7.MN o minimalnej wartosci i=0,35 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,85,
d) w obrebie terenu 13.MN o minimalnej warto$ci i=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,1.
4. Dla terené6w MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) w obrgbie terenow 2.MN, 4.MN i 13.MN nie wigksza niz 6 m,
b) w obrebie terenu 7.MN nie wicksza niz 9 m;
2) nakaz stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowe;j:
a) w obrgbie terenow 2.MN, 4.MN i 13.MN - nie wigkszym niz 45 stopni,
b) w obrgbie terenu 7.MN - nie wigkszym niz 80 stopni.
5. Dla terendw MN ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni dziatki: 40 m?;
3) obowiazek zachowania minimalnej szerokosci frontow dziatek: 6 m.

§ 12. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2.MW obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. W granicach terenu 2.MW dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) garazy wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;
2) ustug wytacznie w parterach budynkow mieszkalnych;
3) infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu 2.MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=1,0 oraz
o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=3,5,

2) nakaz zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 25%.

4. Dla terenu 2.MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz sze$¢ kondygnacji naziemnych oraz nie wigksza niz 20 m,

2) nakaz stosowania dachow ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowej nie wigkszym niz
30 stopni z dopuszczeniem stosowania dachow zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w podstawowych kolorach: bieli, zolci,
szaros$ci i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli
nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), oraz uzupetniajgcych
kolorach: czerwieni (tj. zgodnie z systemem NCS od 2570-Y80R do 2570-YR, od 3560-Y80R do 3560-YR,
od 4550-Y80R do 4550-Y90R) i brazu (tj. zgodnie z systemem NCS od 8010-Y10R do 8010-Y70R, od
7020-Y10R do 7020-Y70R, 6030-Y10R do 6030-Y70R) jako kolor imitacji cegly, ciemnoszarego i grafitu
(4. zgodnie z systemem NCS od 5000-N do 9000-N) z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkla,
metalu, drewna, materialow drewnopodobnych, materialow imitujacych drewno, mineralnych ptytek
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klinkierowych, cegly, materiatow imitujacych cegly, oktadzin kamiennych oraz materialow imitujacych
kamien.

5.Dla terenu 2.MW ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) obowiazek zachowania ustalen zawartych w §10;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?;
3) obowiazek zachowania minimalnej szerokosci frontow dziatek: 20 m.

6. Dla terenu 2.MW ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1, nie dotycza podzialéw dokonywanych: w celu wydzielenia dojazdow
oraz pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw komunikacji

§ 13. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem oraz powiazania zukladem zewnetrznym
zapewnia¢ beda drogi publiczne znajdujg si¢ poza obszarem opracowania:

1) dla czgsci 6B - ul. Komisji Edukacji Narodowej (droga klasy Z);
2) dla czgsci 2 - ul. Dworcowa (droga klasy Z).

§ 14. 1. Obstuge terenéw ibudynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ bedg istniejace i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia technicznego w pasach terenéw zlokalizowanych pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy.

3. W obszarze objetym planem ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu o istniejace miejskie ujecie wody
SUW ,,Wyszkow”,

b) minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 100,
¢) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociagdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegdlnosci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do Centralnej Miejskiej
Oczyszczalni Sciekow w Wyszkowie,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych zielenig bezposrednio do
gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej nieruchomosci,

¢) odprowadzanie S$ciekow opadowych 1iroztopowych zterenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej - DN 100;
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggéw S$redniego iniskiego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) minimalne parametry sieci gazowniczej - DN 32,
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c¢) rozbudowe sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieplowniczg lub zrodia lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, olejem lekkim, gazem ptynnym, energia elektryczng Iub w oparciu
o odnawialne Zrodta ciepta o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) minimalne parametry dla sieci cieplowniczej - DN 32,
¢) budowe, przebudowe i rozbudowg lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 5 pkt 1;
5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15kV GPZ ,Wyszkow 27, za pomoca linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,4 kV,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji iprzebudowy istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojagcych lub wbudowanych w obiekty
kubaturowe, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych stupowych
stacji transformatorowych,

e) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze
przekraczac 3 m;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych i przemystowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych,
b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 15. Stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenu 2.MW - 30%;
2) dla pozostatych terenow, nie wymienionych w pkt. 1 - 0%.
§ 16. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:

1) zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa zatwierdzonej
Uchwatg Nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Wyszkow dla miejscowosci:
Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie zatwierdzonego Uchwala Nr VII/34/11 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2011 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenow
polozonych w miejscowosci Wyszkéw zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXIX/383/17 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 18 maja 2017 r.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXV/314/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 3 grudnia 2020 r.

OZNACZENIA NA RYSUNKU PLANU:

Granica obszaru objetego planem

Ustalone planem granice wydzielonych terenow - linie wydzielajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

—v Ustalone planem nieprzekraczalne linie zabudowy

MN Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Caty obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie na
terenie gtownych zbiornikdw wod podziemnych GZWP nr 2151 pod nazwg ,,Subniecka
Warszawska (cze$é centralna)” oraz GZWP nr 221 ,,Dolina Kopalna Wyszkéw".
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URBS - Planowanie Przestrzenne - Anna Woznicka i Sylwia Miszczak Sp. z o.0. z siedzibq w todzi, ul.Traktorowa 43/2, 91-117 téd?
KRS 0000682414, NIP 947-199-10-12, REGON 367545353 tel. 509959368, biurogard@gmail.com
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/314/20

Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 3 grudnia 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA

DLA WYBRANYCH DZIALEK POLOZONYCH PRZY ULICACH: 11 LISTOPADA, PULTUSKIEJ, GENERALA JOZEFA SOWINSKIEGO,

RATUSZOWEJ, KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ, SZPITALNEJ, ZAPOLE, ZEOTYCH KEOSOW, 3 MAJA ORAZ ALEJI ROZ (CZESC 2)

Nazwisko Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
i imie, . Ustalenia Wyszkowa w Wyszkowie
Nume Oznaczenie . . .
nazwa . - projektu W sprawie W sprawie
r Data . . nieruchomosci . . . .
Lp jednostki ik . . planu dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi .
punkt | wplywu . . Tres¢ uwagi , ktorej . - Uwagi
. | organizacyjne nieruchomosci
u uwagi AN dotyczy L.
uwasi jiadres uwaga , ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
g zglaszajacego & dotyczy uwaga | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. 1. 19.10. | osoba fizyczna | Zglasza nastepujace | dz.nr2621/10, | 2.MW - tereny —+ + Ustalone w
2020 1. uwagi do obszaru 2622/4, przeznaczone projekcie planu
6B: 2622/5, dla zabudowy wskazniki
1) Zmiana 2622/6, mieszkaniowej wysokosci
wysokosci 2622/7; obrgb | wielorodzinnej zabudowy
zabudowy Wyszkow (wysokos¢
w jednostce zabudowy - nie
planistycznej wieksza niz
2.MW: szes¢
wysokos¢ zabudowy kondygnacji
- nie wigksza niz naziemnych
pie¢ kondygnacji oraz nie wigksza
naziemnych oraz niz 20 m)
nie wigksza niz zostaly
16 m. dostosowane do
mozliwosci
inwestycyjnych

w terenie i nie
jest zasadna ich
zmiana.
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2. 2) Zmiana Ustalony w
parametru projekcie planu
zagospodarowania wskaznik
terenu odnoszgcego powierzchni
sie do powierzchni biologicznie
biologicznie czynnej czynnej o
w jednostce wartosci nie
planistycznej mniejszej niz
2.MW: 25% zostat
nakaz zapewnienia - dostosowany do
w ramach dziatki mozliwosci
budowlanej - inwestycyjnych
procentowego terenu i nie jest
udziatu powierzchni zasadna jego
biologicznie czynnej zmiana.

o wartosci
nie mniejszej niz
35%.
2. 1. 19.10. | osoba fizyczna | Zglasza nastepujace | dz. nr2621/10, | 2.MW - tereny Ustalone w
2020 1. uwagi do obszaru 2622/4, przeznaczone projekcie planu
6B: 2622/5, dla zabudowy wskazniki
1) Zmiana 2622/6, mieszkaniowej wysokosci
wysokosci 2622/7; obrgb | wielorodzinnej zabudowy
zabudowy Wyszkow (wysokosé
w jednostce zabudowy - nie
planistycznej wigksza niz
2.MW: szes¢
wysokos¢ zabudowy kondygnacji
- nie wieksza niz naziemnych
piec kondygnacji oraz nie wigksza
naziemnych oraz niz 20 m)
nie wigksza niz zostaty
16 m. dostosowane do
mozliwosci
inwestycyjnych
W terenie i nie
jest zasadna ich
zmiana.

2. 2) Zmiana Ustalony w
parametru projekcie planu
zagospodarowania wskaznik
terenu odnoszqcego powierzchni
sie do powierzchni biologicznie
biologicznie czynnej czynnej o
w jednostce wartosci nie
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planistycznej mniejszej niz
2.MW: 25% zostat
nakaz zapewnienia - dostosowany do
w ramach dziatki mozliwosci
budowlanej - inwestycyjnych
procentowego terenu i nie jest
udziatu powierzchni zasadna jego
biologicznie czynnej zmiana.

o wartosci
nie mniejszej niz
35%.
3. 1. 19.10. | osoba fizyczna | Zglasza nastgpujace | dz.nr2621/10, | 2.MW - tereny Ustalone w
2020 r. uwagi do obszaru 2622/4, przeznaczone projekcie planu
6B: 2622/5, dla zabudowy wskazniki
1) Zmiana 2622/6, mieszkaniowej wysokosci
wysokosci 2622/7; obrgb | wielorodzinnej zabudowy
zabudowy Wyszkow (wysokosé
w jednostce zabudowy - nie
planistycznej wieksza niz
2.MW: szes¢
wysokos¢ zabudowy kondygnacji
- nie wigksza niz naziemnych
piec kondygnacji oraz nie wigksza
naziemnych oraz niz 20 m)
nie wigksza niz zostaly
16 m. dostosowane do
mozliwosci
inwestycyjnych
W terenie i nie
jest zasadna ich
zmiana.

2. 2) Zmiana Ustalony w
parametru projekcie planu
zagospodarowania wskaznik
terenu odnoszqcego powierzchni
sie do powierzchni biologicznie
biologicznie czynnej czynnej o

w jednostce warto$ci nie
planistycznej mniejszej niz
2.MW: 25% zostat
nakaz zapewnienia - dostosowany do
w ramach dziatki mozliwosci
budowlanej - inwestycyjnych
procentowego terenu i nie jest
udzialu powierzchni zasadna jego
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biologicznie czynnej zmiana.
o wartosci

nie mniejszej niz
35%.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/314/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 3 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 65 zpdzn. zm.)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodoéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdw izaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713, z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczeg6lne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
72020 r. poz. 833 z pdzn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsi¢gbiorstwa energetyczne zajmujgce si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej,
paliw gazowych lub ciepla s3 obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art.3 wust.1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z2019r. poz. 1437 zpdzn. zm.) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie §ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pdzn.
zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pozn.
zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z2019 .
poz. 1843).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Wyszkowie.
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3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zréodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wlasnych przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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