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UCHWALA NR XXV/313/20

RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 3 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
dzialek obszaru przemyslowego polozonego przy ulicy Lesnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 11378) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), w nawigzaniu do uchwaly Nr XVIII/198/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek obszaru przemystowego potozonego
przy ulicy Les$nej, stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyszkow zatwierdzonego uchwala Nr XXVIII/280/16 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek
obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesnej, sktadajacy sig z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zalacznikiem
Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu,
bedacego integralnym zalgcznikiem nr 2 do Uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym
zalacznikiem Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych utworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla dziatek obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesne;.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okre§lono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zataczniku graficznym do uchwaty Nr XVIII/198/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 stycznia 2020 r.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno lub wielopotaciowe o maksymalnym kacie
nachylenia potaci do 10°;

2) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej terenu
przeznaczonego pod zabudowe, zgodnie zrysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla
niepelmosprawnych i zadaszen) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla dzialek obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesnej;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali 1:1000,
bedacym integralnym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) strefie bezpieczenstwa wzdluz linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia — nalezy przez to rozumie¢
strefe wynikajaca z przepisow z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
budowlanych oraz ogélnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy. W przypadku przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéow pol elektromagnetycznych w srodowisku dla linii elektroenergetycznej 15kV
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony §rodowiska oraz budownictwa;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
2. W planie nie okresla si¢, z powodu braku uwarunkowan:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice strefy bezpieczenstwa od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej §redniego napiecia;
5) strefa zieleni izolacyjnej
6) przeznaczenie terendw;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. W planie wyodregbnia si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi
i cyfrowymi. Oznaczenia literowe okreslajg przeznaczenie podstawowe terendéw, za$ cyfrowe — numery
terenow w ramach danego przeznaczenia podstawowego.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedhug ustalen ogolnych okreslonych dla catego obszaru planu oraz wedhlug ustalen szczegdétowych
dla terenow.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 7. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU w zakresie ich przeznaczenia
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — dla zabudowy produkcyjnej i uslugowej, w tym magazynowej sktadowej oraz
baz transportowych, w ramach ktoérej moga by¢ realizowane rowniez budynki zaplecza biurowego
i socjalnego, budynki magazynowe, budynki zwigzane zdozorem iochrong, budynki ibudowle
towarzyszace — technologicznie zwigzane z procesem produkcji, a takze palce manewrowe i postojowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace — wewnetrzne ciggi komunikacyjne, miejsca do parkowania a takze obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz wskazanym przebiegiem granicy strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie linii
kolejowe;;

2) pomigdzy nieprzekraczalnymi linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wtym z zakresu
transportu kolejowego;

3) pomigdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drég dopuszcza si¢ realizacje budynkow
zwigzanych z dozorem i ochrona;

4) dla istniejgcych budynkow lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i liniami
rozgraniczajacymi drog dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i przebudowy; tak usytuowane budynki mozna
rozbudowac tylko z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiedniag dziatka budowlang o tym
samym przeznaczeniu;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, 3000 m?, przy czym ograniczenie
to nie dotyczy podziatu wykonywanego:

a) w celu wydzielenia dzialek dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podziatu nalezy
dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)w celu wydzielenia wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, pod warunkiem zachowania ich
minimalnej szerokosci 10 m,

c¢) na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j,
d) w celu regulowania stané6w prawnych nieruchomosci,
e) wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
7) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow oraz wykonczenie i kolorystyke obiektow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci w zakresie od 10° do 25°, oraz dachéw ptaskich, z mozliwoscig realizacji
facjat, ryzalitow, lukarn oraz elementéow shuzacych doswietleniu wnetrz o innym kacie spadku potaci
dachowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych,

¢) w budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang dopuszcza si¢
ponadto stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 25°,

d) w wykonczeniu potaci dachowych nakazuje si¢ stosowanie materialow o fakturze matowej —
nie powodujacej odbtyskow,

e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,

f) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki dla elewacji budynkow jasniejszej niz dla ich pokry¢ dachowych,
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g) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni i szarosci,

h) w wykonczeniu elewacji budynkow, dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktérego budynek jest wykonany,

i) w wykonczeniu elewacji i dachow dopuszczenie stosowanie kolorystyki zwigzanej z barwami firmy, jej
znakiem graficznym lub logo na nie wigcej niz 20% ich powierzchni;

8) ogranicza si¢ dlugo$¢ elewacji nowo realizowanych budynkéw, poprzez jej podzialy na odcinki
o maksymalnej dtugosci 100 m przy pomocy stosowanych:

a) uskokéw o minimalnej wielkosci 1,5m, lub

b) zmiany rodzaju lub koloru materialéw wykonczeniowych, lub
¢) rytmu okien, lub

d) wyr6znionych wejs¢ do obiektu.

3. W zakresie ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwickszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony S$rodowiska, zwyjgtkiem inwestycji celu
publicznego oraz kontynuowania w terenie oznaczonym symbolem 2PU istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, nastgpujacych przedsiewzigc:

a) stacji demontazu w rozumieniu art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdoéw
wycofanych z eksploatacji;

b) instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych, z zastosowaniem procesOw
chemicznych lub elektrolitycznych, o catkowitej objetosci wanien procesowych wiekszej niz 30 m
sze$ciennych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych =z zakresu ochrony $rodowiska, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz:

a) lokalizowania:

- zabudowy przemystowej, lub magazynowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha,

- zabudowy ustlugowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni nie mniejszej niz 4 ha,
- garazy, parkingdw samochodowych Iub zespotéw parkingéw, wtym na potrzeby planowanych,

realizowanych lub zrealizowanych obiektow ustugowych wraz ztowarzyszaca infrastruktura,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha,

- urzadzen lub zespolu urzadzen umozliwiajacych pobdr wod podziemnych o zdolnosci poboru wody
nie mniejszej niz 10 m® na godzing,

- urzadzen lub zespolu urzadzen umozliwiajacych pobdr wod podziemnych ztej samej warstwy
wodonos$nej, o zdolnosci poboru nie mniejszej niz 1 m* na godzing, jesli w odleglosci mniejszej niz
500 m znajdujg si¢ inne urzadzenia lub ich zespdt o zdolnosci poboru nie mniejszej niz 1 m3 na
godzing, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wod,

b) lokalizowania w terenie oznaczonym symbolem 2PU:
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- instalacji zwigzanych z przetwarzaniem w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach, odpaddéw, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 41-47 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego W rozumieniu
art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii, o zainstalowanej mocy
elektrycznej nie wigkszej niz 0,5 MW lub wytwarzajacych ekwiwalentng ilo§¢ biogazu rolniczego
wykorzystywanego do innych celow niz produkcja energii elektrycznej, atakze miejsca retencji
powierzchniowej odpaddéw oraz rekultywacja sktadowisk odpadow,

- punktow do zbierania, w tym przetadunku ztomu, z wylaczeniem punktow selektywnego zbierania
odpadow komunalnych,

- punktéw do zbierania, w tym przetadunku odpadoéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie
odpadow z wylaczeniem odpadow obojetnych, oraz punktéw selektywnego zbierania odpadow
komunalnych,

- instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych z zastosowaniem procesow
chemicznych lub elektrolitycznych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 15 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 26 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- instalacji do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotow lub produktow z zastosowaniem
rozpuszczalnikow organicznych, z wylaczeniem zmian tych instalacji polegajacych na wprowadzeniu
do ciggu technologicznego kontenerowych urzadzen odzysku rozpuszczalnikow:

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do ziemi, rowow melioracyjnych i wdd
powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi §ciekami;

5) nakazuje si¢ zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

6) nakazuje si¢ realizacj¢ strefy zieleni izolacyjnej w miejscach oznaczonych na rysunku planu, w formie
pasow nasadzen zieleni wysokiej izieleni niskiej, liSciastej iiglastej o tacznej szerokosci — zgodnie
z rysunkiem planu;

7) nakazuje si¢ zachowania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej, w wielkosci:
a) dla terenu 1PU — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2PU — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

8) nakazuje si¢ do ogrzewania oraz wytwarzania cieplej wody uzytkowej stosowanie paliw i technologii
spetniajacych standardy emisyjne okre$lone w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony s$rodowiska;
dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow oraz do produkcji energii elektrycznej na wilasne potrzeby
odnawialnych zrodet energii omocy nie przekraczajacej 100kW, aw przypadku zrédet energii
wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska.

4. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 18 m,

b) maksymalng wysoko$¢ budowli zwigzanych z produkcja oraz infrastrukturg techniczng — 25 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz:
a) 70% dla terenu 1PU,

b) 80% dla terenu 2PU, przy czym dla dzialek budowlanych zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego wskaznika z zakazem jego przekraczania;

3)ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,1;
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4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 2.5.

5. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenow obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgloszen — zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;

2)dla istniejagcych napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia ustala si¢ strefe
bezpieczenstwa o szerokosci 12 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przypadku likwidacji napowietrznej linii $§redniego napigcia, ograniczenia zawarte w punkcie 2 przestaja
obowigzywaé, za§ w przypadku jej skablowania, ograniczenia zawarte w punkcie 2, obowigzuja
w odleglosci do 1 m od osi skrajnego kabla bez koniecznosci zmiany planu.

4) wskazuje si¢ ze obszar planu od pétnocy graniczy z obszarem kolejowym, w sgsiedztwie ktorego:

a) w odleglosci 10 m od granicy obszaru kolejowego, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
okreslone w przepisach odrebnych, w tym z zakresu transportu kolejowego,

b) pokazana na rysunku planu granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie linii kolejowe;j
jest tozsama z nieprzekraczalng linig zabudowy,

c) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz Sciekdw na sgsiadujacy z obszarem
planu obszar kolejowy oraz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

6. W zakresie obiektow i1 obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych wskazuje
si¢, ze caly obszar planu lezy w granicach udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 221 Dolina Kopalna Wyszkéw; obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu prawa geologicznego i prawa wodnego.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialow:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci, przy spetieniu lacznym nastgpujacych
warunkow:

a) dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,

b) granice dzialek musza by¢ prostopadie lub réwnolegle do paséw drogowych pozostajacych poza
granicami planu, ulic: Le$nej i Przemystowej, z dopuszczalnym odchyleniem do 40 stopni,

¢) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
d) szeroko$¢ frontéw dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;
2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg przypadkéw wydzielania dziatek:

a) stanowiacych wewngtrzne ciagi komunikacyjne, ktéore musza mie¢ potaczenie z drogami publicznymi
oraz minimalng szerokos¢ 10 m;

b) dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, gdzie podzialu dokonuje si¢ uwzgledniajac
zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej,

d) w celu regulowania stanow prawnych nieruchomosci,

e) wzdhuz wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych.
8. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w media poprzez istniejacy irozbudowywany system uzbrojenia
realizowany w terenach drég publicznych zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ jego rozbudowe poza terenami drog na zasadach okreslonych w niniejszym planie oraz
przepisach odrebnych;
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3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) wodociag miejski jako podstawowe zrédlo zaopatrzenia terendw w wode, w oparciu o sie¢ istniejaca
i projektowang jej rozbudowe stosownie do potrzeb lokalnych, za posrednictwem przylaczy
o minimalnej $rednicy 32 mm,

b) dopuszcza si¢ uzupeklianie zaopatrzenia w wode, wtym do celow przeciwpozarowych, ze zrodet
indywidualnych — na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzenie $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej w systemie rozdzielczym, przykanalikami
o minimalnej $rednicy 200 mm,

b) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan indywidualnych, w tym odprowadzania $ciekow do zbiornikow
bezodplywowych, badZ unieszkodliwiania ich w przydomowych oczyszczalniach $ciekow;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniowg i podziemng: do ziemi —
na wlasny teren nieutwardzony, do dolow chlonnych, lokalnych zbiornikow retencyjnych -
z odprowadzeniem nadmiaru do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, za posrednictwem przykanalikow
o minimalnej $rednicy 300 mm,

b) obowigzek oczyszczenia wod opadowych ze szczelnych powierzchni parkingow, placow manewrowych
oraz otwartych miejsc sktadowania materialow i wyrobow przed odprowadzeniem ich do odbiornika,
w zakresie okre§lonym w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig¢:

a) jako podstawowe zrodla energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywana sie¢ napowietrzno— kablowa
niskiego i $redniego napiecia,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych wytgcznie w formie naziemnej wnetrzowej lub
wolno stojacej,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii napowietrznych oraz stacji transformatorowych oraz ich
remont i przebudowe z godnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska iprawa
energetycznego, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

a) zaopatrzenie z istniejgcej irozbudowywanej sieci gazowniczej o Srednicach minimalnych 32 mm na
warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw lokalizowanych na dzialce budowlane;,

c) w strefach kontrolowanych gazociaggéw obowigzuja zasady zagospodarowani i uzytkowania okre$lone
w przepisach odrgbnych;

8) W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sig:

a) jako podstawowe zrodlo ciepta do celow grzewczych oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej
istniejaca irozbudowywana wskazuje si¢ istniejaca i rozbudowywana miejska sie¢ cieptownicza, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrodet ciepta zzastosowaniem technologii i paliw
zapewniajacych spetnienie standardéw emisyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

c) dopuszcza si¢ stosowanie do tych celow odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej
100kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony §rodowiska;

9) w zakresie obshugi telekomunikacyjnej ustala sig¢:

a) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy,
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b) zachowanie przebudowe irozbudoweg kablowych systemow teletechnicznych na zadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

¢) mozliwos¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych;
10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ wstgpne magazynowanie i selekcje odpadoéw na dzialce budowlanej i usuwanie ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami,

b) dopuszcza si¢ organizowanie miejsc wstepnego magazynowania odpadow dla zespotu sasiadujacych ze
sobg dzialek budowlanych,

c) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych w dniu wejscia w zycie planu punktéw tymczasowego
magazynowania odpadow dziatajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) wskazuje si¢ ulice miejskie przylegle do obszaru planu, lecz lezace poza jego granicami — jako powiazanie
obszaru planu z uktadem komunikacji ponadlokalnym:;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z niewyznaczonych w planie wewngtrznych
ciggoéw komunikacyjnych, o szerokosci minimalnej 10 m, powigzanych zdrogami publicznymi, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

10. Ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc do parkowania oraz sposoby ich realizacji:

1) dla obiektow produkcyjnych — minimum 15 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych, w tym minimum
2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa

2) dla obiektow ustugowych:

a) zwigzanych z handlem detalicznym — minimum 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, w tym 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa

b) zwigzanych zhandlem hurtowym — minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m> powierzchni
uzytkowej, w tym 1 miegjsce przeznaczone na parkowanie pojazdéow wyposazonych w karte parkingowa,

c) dla warsztatow i stacji obstugi samochodow — minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko
naprawcze, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,

d) dla punktéw tymczasowego magazynowania odpadéw — minimum 4 miejsca do parkowania, w tym
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

3) ustalone w pktl i 2 dotycza wymienionych obiektow oraz ich zaplecza biurowego i socjalnego tacznie;

4) miejsca do parkowania, na terenach przeznaczonych dla zabudowy, nalezy urzadzi¢ w formie
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub zamknigtych garazy w ramach dziatek budowlanych.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.
§ 9. W granicach planu przestajg obowigzywac ustalenia uchwat:

1) Nr XXVIII/199/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 30 pazdziernika 2008 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu
potozonego w dzielnicy przemystowej Wyszkowa;

2) Nr XIV/463/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 13 Iutego 2014 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla ulicy Graficznej oraz cze¢sci
ulic Pultuskiej i Le$nej;
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3) Nr XXI/243/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 25 czerwca 2020 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
potozonych przy ulicach:11 Listopada, Puttuskiej, Generata Jozefa Sowinskiego, Ratuszowej, Komisji
Edukacji Narodowej, Szpitalnej, Zapole, Ztotych Ktoséw, 3 Maja oraz Alei R6z. Uchwata wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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strefa ochrony uktadu urbanistycznego

strefa ochrony widokowej obiektéw zabytkowych

Przeznaczenie terenow

tereny zabudowy mi

liowo - ustugowej wiejskiej

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej miejskiej

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej $rédmiejskiej

/7

tereny zieleni urzadzonej

tereny ogrodéw dziatkowych

tereny wod powierzchniowych

tereny lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?

tereny cmentarzy wraz z granicami stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA
DLA DZIALEK OBSZARU PRZEMYSLOWEGO POLOZONEGO PRZY ULICY LESNEJ

Niniejszy rysunek stanowi zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXV/313/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 3 grudnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego masta Wyszkowa dla dziatek obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesne;j.

grunty rolne do zmiany przeznaczenia

granice obszardéw, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/313/20

Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 3 grudnia 2020 .

Rozstrzygniecie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dzialek obszaru przemystowego potozonego

przy ulicy Lesnej.

. Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
Nazwisko . . : . . A
i imie. nazwa Oznaczenie projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi Wyszkowie
Data wplywu mi¢, . ix . nieruchomosci, dla .
L.p. H Jjednostki Tres$¢ uwagi . . - Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi . PN ktorej dotyczy nieruchomosci, . . . . . .
organizacyjnej i adres P uwzglednion nieuwzglednion uwzglednion nieuwzglednion
. uwaga ktérej dotyczy
zglaszajacego uwage a a a a
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 9. 10. 11.
osoba prawna W zwiazku z wylozeniem projektu dziatki nr 2PU Uwaga nie zostata
planu  do  publicznego  wgladu 1178/29 1 ustalenia § 7 uwzgledniona w catosci.
zglaszam nastgpujaca uwage: 1178/24 ust. 3 punktu 2 i Ad1. Kwestionowane ustalenia,
1. Wnioskuje o wykreslenie w 3 projektu planu miejscowego
Rozdziale 3 § 7 ust. 3 punktu 2 i 3 ze stanowia, z jednej strony
wzgledu na ich zapisy ograniczajace wyjscie naprzeciw wnioskom
prawo  wlasnosci  nieruchomosci. spotecznosci lokalnej za$
Wyznaczone przez Gming w projekcie drugiej w maksymalny —
planu granice wiadania dopuszczalny obowiazujacymi
nieruchomoscia nie umozliwig przepisami odrebnymi, sposob
wilascicielowi na dopuszczenie w chroniacy obecne formy
przysztosci takiej dziatalnosci zagospodarowania obszaru
gospodarczej,ktora wyznaczalaby planu. Ponadto nie
poza te granice, gdzie obecny uniemozliwiajg, czy tez nie
miejscowy plan na to pozwala. W zakazuja prowadzenia
1 27.10.2020 nastgpstwie nowych zapisow projektu n n dotychczasowej dziatalnosci.

planu strata przedsigbiorcy w wyniku
wykonywania przez Gming wladztwa
planistycznego moze by¢ znaczna.

2. Gmina nie przedstawita, zadnych
danych zwigzanych z mozliwoscia
realizacji okre$lonych planow pod
katem zdolnos$ci finansowej gminy, w
szczegdlnosci czy posiada $rodki
pozwalajace na odszkodowania dla
wilascicieli  nieruchomosci,  ktore
stracily na wartosci w  wyniku
rozwigzan przewidzianych w planie
przestrzennym. Jednoczesnie majac na
uwadze decyzje w zakresie podwyzek
podatkow w zwiagzku z trudnosciami
finansowymi gminy.

Ad2. Ta cze$¢ uwagi bedac
wyrazem troski o kondycje
finansowa gminy, nie zawiera
zadania zwigzanego z korekta
ktoregokolwiek z ustalen
dyskutowanego planu.

Ad3. Przeznaczenie terendw w
obszarze planu nie zostato tez
zmienione. Ustalenia planu nie
ograniczajg prawa wiasnosci
nieruchomosci, poniewaz nie
wykluczajg w Zzaden sposob
mozliwosci jej dalszego
uzytkowania ani tez jej zbycia,
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3. Ponadto warto zwroci¢ uwage ze
proponowane zmiany nie sa zgodne z
Konstytucja, ktéra chroni prawa
nabyte z tytutu posiadanej wlasnosci.
1. Stwierdzam, ze zapisy zawarte w 1178/32 Uwaga nie zostata
projekcie zdecydowanie ograniczaja uwzgledniona w catosci
dalszy rozwdj dziatalnosci, ktora Ad]1. Ustalenia planu
obecnie prowadzg czyli skup ztomu dopuszczaja kontynuacjg juz
poprzez praktycznie uniemozliwienie istniejacych w terenie
mi nowych inwestycji dotyczacych przedsiewzigé mogacych
przetwarzania odpadow. zawsze znaczaco oddziatywac
2. Zgodnie z §7 ust.3 pkt. 2 ,,zakazuje na $rodowisko wymienionych
si¢ lokalizacji przedsigwzigé w §7 ust 3 pkt 2 lita i b, a takze
mogacych Zawsze ZNaczaco przedsigwzig¢ mogacych
oddziatywa¢ na potencjalnie znaczaco
srodowisko, okreslonych w przepisach oddziatywa¢ na srodowisko w
odrebnych z  zakresu  ochrony w terenie 2PU, wymienionych
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji w §7 ust 3 pkt 3 lit b.
celu publicznego oraz kontynuowania Ad2. Istotnie dziatalno$¢
w terenie oznaczonym symbolem 2 polegajaca na przetwarzaniu
PU istniejacych w dniu wejscia w odpadow w ilosci powyzej
zycie planu ”’ 10t/dobg zaliczana jest do
W  zawsze znaczaco oddziatlujace mogacych zawsze znaczaco
przedsigwzigcie wchodzi oddziatywa¢ na $rodowisko,
przetwarzanie odpadow jednak dotyczy to zaktadow
niebezpiecznych oraz przetwarzanie 2PU przetwarzania zuzytych baterii

2 30.10.2020

osoba prawna

jakichkolwiek odpadow w ilosci
powyzej 10ton/dobg - czyli takie
przedsigwzigcia nie beda mogly byé
realizowane na moim terenie co jest
mozliwe obecnie.

3. Jako wspotwilasciciel firmy Eko-
Wyszkow  Sp. z o0.0. (zaklad
przetwarzania baterii)

informuj¢ rowniez, ze zapisy §7 ust.3
pkt. 3 uniemozliwiaja mi dalsze
prowadzenie dziatalno$ci polegajacej
na  prowadzeniu  zbierania i
przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpieczne zaliczanych do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt. 80
rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

4. Gléwnym celem zakupu tej
nieruchomosci w dzielnicy
przemystowej bylo nieograniczone
prowadzenie roznych form

ustalenia 3 § 7
ust. 3 punktu 2 i
3

lub akumulatorow
stanowiagcych odpady
niebezpieczne, a wigc
dotychczas prowadzona.

Ad3. Dziatalnos¢, o ktorej
mowa w §3 ust. 1 pkt. 80
rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010
r.(zmienionym
Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z 9 wrzesnia 2019
roku — dzialalno$¢ ta jest ujeta
w §3 ust. 1 pkt. 82), na ktory
powotuje si¢ uwagodawca
bedzie mogta by¢ nadal
prowadzona, poniewaz z
zakazu sformutowanego w §7
ust 3 pkt 3 lit b wylaczono
przedsigwzigcia opisane w jego
tiret pierwszym, czyli: instalacji
zwigzanych z przetwarzaniem
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt
21 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach, odpadow,
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dziatalno$ci gospodarczej, na ktore
pozwala obecny m.p.z.p. Brak
mozliwosci rozwojowych spowoduje,
ze potencjalni inwestorzy beda mieli
ograniczone mozliwosci inwestycyjne
na tym terenie spowodowane
ograniczeniami ~ wynikajagcymi  z
zapisoOw projektu m.p.z.p. co wptynie
na zdecydowany spadek wartosci
nieruchomosci. Co nie jest bez
znaczenia dla sytuacji majatkowej
wilasciciela. Na zakup nieruchomosci
do celow prowadzenia dziatalno$ci
wzigli$my kredyt, ktory jest sptacany
wraz z odsetkami. Po calkowitej
sptacie  kredytu  koszty  zakupu
znaczgco wzrosng tak jak rosna
podatki od nieruchomosci. Dlatego
przy planowanych zmianach m.p.z.p.
(jesli dojda do skutku) moze sig¢
okaza¢, ze warto$¢ dziatki bedzie
nizsza, niz poniesione na jej zakup
nakfady. Czy w tym przypadku gmina
jest  przygotowana na  wyplate
odszkodowan?

5. Dlatego wnioskuj¢ o wykreslenie w
Rozdziale 3 §7 ust3 pkt. 2 1 3 ze
wzgledu na zapisy ograniczajace
prawo wilasnosci nieruchomosci oraz
uniemozliwienie dalszego rozwoju
firmy.

6.Podstawa do opracowania projektu
m.p.z.p. dla ulicy Les$nej byly protesty
dotyczace spalarni odpadéw
medycznych. Dlaczego zatem nie
wprowadzono zapisu, ze na danym
terenie zakazuje si¢ budowy spalarni
odpadow, spalarni odpadéw o kodach:
18 0101,18 0102,18 0103,18 0104,18
0106,18 0107,18 0108,18 0109,18
0110, 18 01 80, 18 O1 81, 18 01 82.
To wykluczyltoby mozliwosé
powstania kontrowersyjnej inwestycji
i zakonczylo trudny temat. Jak
wiadomo dzielnica przemystowa jest
obszarem do prowadzenia uciazliwych
dziatalnosci z dala od zabudowan
mieszkalnych, ktore musza by¢ gdzies
wykonywane.

inne niz wymienione w § 2 ust.
1 pkt 41-47 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 26
wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem
instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego w
rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 1. o
odnawialnych zroédtach energii,
o zainstalowanej mocy
elektrycznej nie wigkszej niz
0,5 MW lub wytwarzajacych
ekwiwalentna ilo§¢ biogazu
rolniczego wykorzystywanego
do innych celow niz produkcja
energii elektrycznej, a takze
miejsca retencji
powierzchniowej odpadoéw oraz
rekultywacja sktadowisk
odpadow. Czyli dalsze
prowadzenie dotychczasowej
dziatalno$ci uwagodawcy
bedzie mozliwe.

Ad4. Ten punkt nie jest
sformutowaniem konkretnego
zadania a zwroceniem uwagi na
ewentualne konsekwencje
finansowe wejscia w zycie
planu miejscowego.
Ewentualne roszczenia oraz ich
wielko$¢ sa przedmiotem
odrebnego od procedury
planistycznej postgpowania.
Ad5. Kwestionowane ustalenia,
jak wykazano to weze$niej nie
uniemozliwiajg prowadzenia
dotychczasowej dziatalnosci.
Nie ograniczajg tez prawa
wlasnos$ci nieruchomosci,
poniewaz nie wykluczaja w
zaden sposob mozliwosci jej
dalszego uzytkowania ani tez
jej zbycia.

Ad6. W projekcie planu
zastosowano ustalenia z jednej
strony wychodzace naprzeciw
wnioskom spotecznosci
lokalnej za$ drugiej w
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maksymalny — dopuszczalny
obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, sposob chronigce
obecne formy
zagospodarowania obszaru
planu .

W oznaczonym czasie to jest do dnia 31 pazdziernika 2020 roku do wytozonej do publicznego wgladu prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla dziatek obszaru przemystowego potozonego przy ulicy Lesnej —zadna uwaga nie wplynela.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/313/20
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 3 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz.293, 471, 782, 1086 i 1378), Rada Miejska w Wyszkowie:

§ 1. Stwierdza, ze: po w wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla dzialek obszaru przemystowego polozonego przy ulicy Lesnej, nie zaklada si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, zwigzanych bezposrednio
z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego.

§ 2. Dopuszcza w przysztosci rozbudowe, w miarg potrzeb, istniejacych sieci infrastruktury technicznej
oraz budowe¢ nowych.

§ 3. Ustala, ze wymienione w §2 inwestycje finansowane begda ze Srodkow wiasnych gminy, dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska, funduszy unijnych atakze innych funduszy celowych, za$ ich realizacja
odbedzie si¢ jednostkami wykonawczymi wytonionymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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