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UCHWALA NR LVI/1753/2021
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 18 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc — cze$¢ Ia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 13721 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.") w zwiazku z uchwala nr LXXVI11/2419/2006 Rady
m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc?oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zatwierdzonym uchwatg nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy zdnia 10 pazdziernika 2006 r. (z p6ézn. zm.»), Rada m. st.
Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sielc — czgs¢ la, zwany
dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 170 ha, ktérego granice wyznaczaja:

1) od potocy — poludniowa pierzeja ul. Gagarina na odcinku od ul. Belwederskiej do linii przedtuzajacej
w kierunku poludniowym wschodnig granice Zespotu Patacowo-Ogrodowego tazienki Krélewskie,
wschodnia ipotudniowa granica Zespolu Patacowo-Ogrodowego tazienki Krélewskie, potudniowa
i wschodnia granica terenu jednostki wojskowej do stacji benzynowej przy ul. Suligowskiego, péinocna
linia rozgraniczajaca ul. Suligowskiego;

D Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880 i Nr 141 poz. 1492,
72005 r. Nr 113 poz. 954 1 Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, z2010r. Nr24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804,
Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, z2011r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901, z2012r. poz. 951,
poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133, 22015 r. poz. 22,
poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890, z2016r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250, poz. 1579, z2017 r. poz. 730, poz. 1566, z2018r. poz. 1496, poz. 1544, z2019r. poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696 i poz. 1815, z 2020 r. poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378,
z 2021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873.

2 Zmieniona uchwata nr LXXVI/1962/2014 Rady m. st. Warszawy z dnia 13 lutego 2014 r., uchwata Nr XXV1/655/2016
Rady m.st. Warszawy z dnia 21 kwietnia 2016 r. oraz uchwatg Nr LI/1564/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 8 lipca
2021 1.

3) Zmiany Studium wprowadzone uchwata: Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009 r., Nr LIV/1631/2009
Rady m.st. Warszawy zdnia 28.04.2009 r., Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy zdnia 07.10.2010r., Nr
LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy zdnia 11.07.2013r., Nr XCII/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia
16.10.2014 r., Nr LXII/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 01.03.2018 r. oraz uchwalg Nr LIII/1611/2021 Rady
m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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2) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Czerniakowskiej na odcinku od ul. Suligowskiego do
potocnej granicy dziatki ewidencyjnej nr 17/3 z obrgbu 1-03-12;

3) od potudnia — pétnocna granica dziatek ewidencyjnych nr 17/3, 17/2, z obrebu 1-03-12 i ich przedtuzenie,
potnocna granica dziatek ewidencyjnych nr 14/2, 14/1, zobrgbu 1-03-12, zachodnia granica dziatki
ewidencyjnej nr 14/1 z obrgbu 1-03-12 do poinocnej linii rozgraniczajacej ul. Beethovena, poétnocna linia
rozgraniczajgca ul. Beethovena do ul. Piaseczynskiej, cigg pieszy znajdujacy si¢ przy poludniowej granicy
terenu zabudowy zlokalizowanej pomigdzy ulica Konduktorskg a projektowang ul. Beethovena, na odcinku
od ul. Piaseczynskiej do ul. Dolnej;

4) od zachodu — wschodnia pierzeja ul. Ludowej i linia ja przedtuzajaca w kierunku potudniowym - od ul.
Dolnej do ul. Huculskiej, o$ ulicy Huculskiej, wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Konduktorskiej do ul.
Promenada, poéinocna linia rozgraniczajaca ul. Promenada do ul. Belwederskiej, o$ ul. Belwederskiej do ul.
Gagarina, z wylaczeniem nastgpujacych obszaréw:

a) obszar obejmujacy dziatki ewidencyjne o numerach 17/1, 17/3, 17/4, 12/13, z obrebu 1-03-02,

b) obszar o granicach:

- od pohnocy: poludniowa pierzeja ul. Gagarina na odcinku od osi ul. Belwederskiej wzdtuz poinocnej
granicy dz. ew. 124 z obrebu 1-03-04 i jej przedtuzenia,

- od wschodu: wschodnia granica dz. ew. 124 z obrgbu 1-03-04,

- od poludnia: potocna granica dz. ew. 22/3, 22/2, 22/1 z obrgbu 1-03-04 1 jej przedtuzenie do osi ul.
Belwederskie;j,

- od zachodu: 0§ ul. Belwederskiej na odcinku od przedtuzenia poéinocnej granicy dz. ew. 22/1 z obrebu
1-03-04 do poludniowej pierzei ul. Gagarina,

¢) obszar o granicach:

-od poéhocy: pdélnocna granica dziatek ewidencyjnych nr 14/1, 14/2 zobrebu 1-03-12, iich
przedtuzenie, pétnocna granica dziatek ewidencyjnych nr 17/2, 17/3 z obrebu 1-03-12,

- od wschodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Czerniakowskiej na odcinku od pdinocnej granicy
dziatki ewidencyjnej nr 17/3 zobrebu 1-03-12 do Al. Witosa, poinocno-zachodnia linia
rozgraniczajaca Al. Witosa na odcinku od ul. Czerniakowskiej do ul. Beethovena,

- od potudnia: poétnocna i wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Beethovena na odcinku od Al. Witosa do
zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 14/1 z obrgbu 1-03-12,

- od zachodu: zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 14/1 z obrebu 1-03-12,
d) obszar o granicach:
- od potocy: poétnocna granica dziatek ewidencyjnych nr 80/7, 80/10 i 80/1 z obrgbu 1-03-06,
- od wschodu: wschodnia granica dziatek ewidencyjnych nr 80/1 i 80/7 z obrebu 1-03-06,
- od potudnia: potudniowa granica dziatki ewidencyjnej nr 80/7 z obrebu 1-03-06,
- od zachodu: zachodnia granica dzialek ewidencyjnych nr 80/7, 77, 78 i 80/9 z obrebu 1-03-06,

2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
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cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i1 wskaznikow intensywno$ci zabudowy, zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji;

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawek procentowych shuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) bannerach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafika na nos$niku tekstylnym lub PCW,
rozpigtej na niezaleznej konstrukeji, z mocowaniem nosnika na jego obrzezu;

2) dominancie przestrzennej (architektonicznej lub wysokosciowej) — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub
zesp6t budynkoéw wyrdzniajacych sig¢ formg (wysokoscig) lub funkcja w stosunku do pozostatej zabudowy
lub pozostatego zagospodarowania terenu lub obszaru planu; formg np. gabarytami, w tym wysokoscia,
wybitng jakos$cig architektury w rozumieniu jej reprezentacyjno$ci, monumentalnosci lub funkcja np. kultu
religijnego, itp.;

3) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni
publicznych, takie jak: wiaty przystankowe, budki telefoniczne, latarnie, znaki MSI, lawki, stojaki
rowerowe, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki, stupki, itp.;

4) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciang oslonowg lub konstrukcyjng wraz ze
wszystkimi wystgpujacymi na niej elementami i detalami architektonicznymi, bedaca elewacja budynku od
strony drogi publicznej lub innej przestrzeni publicznej okreslonej w planie;

5) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo remont obiektu
budowlanego lub zagospodarowanie terenu;

6) Kanale Sieleckim — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie wodne stuzace ksztalttowaniu zasobow wodnych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, znajdujace si¢ na terenie objetym planem miejscowym znane pod nazwa
»Kanat Sielecki”; Kanat petni role¢ urzadzenia odwadniajacego infrastruktury miejskiej miasta stotecznego
Warszawy;

7) kiosku handlowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony
tymczasowy obiekt budowlany, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15,0 m 2, wysokosci nie wickszej
niz 3,5 m oraz funkcji handlowe;j;
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8) kolorach zabudowy Sielc — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkow,
dachéw, detali architektonicznych, ktdéra jest spdjna w obrgbie poszczegdlnych budynkow i zespotow
zabudowy, tj.: bez mozliwosci stosowania kontrastow kolorystycznych;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) warstw izolacyjnych i dociepleniowych elewacji zewnetrznych,

b) okapow i gzymsow, ktore mogg przekroczy¢ te lini¢ o nie wigcej niz 100 cm, zapis ten nie dotyczy
odcinka, na ktoérym linia pokrywa si¢ z granicg planu,

c) wykuszy 1iryzalitow, szybow windowych oraz balkondéw, galerii, loggii, tarasow, schodow
zewnetrznych, ktore moga przekroczy¢ t¢ lini¢ o nie wigcej niz 150 ¢cm, zapis ten nie dotyczy odcinka, na
ktorym linia pokrywa si¢ z granicg planu,

d) pochylni i ramp, ktore moga przekroczyc¢ te lini¢ o nie wigcej niz 350 cm, zapis ten nie dotyczy odcinka,
na ktérym linia pokrywa si¢ z granica planu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej dla nadwieszenia — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, ograniczajgce obszar dopuszczalnych nadwieszen;

11) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, wzdhiz
ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian budynkoéw, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) okapow i gzymsow, ktore moga przekroczy¢ te lini¢ o nie wigcej niz 100 cm, zapis ten nie dotyczy
odcinka, na ktorym linia pokrywa si¢ z granicg planu,

b) wykuszy 1iryzalitow oraz elementow budynku, takich jak: balkony, galerie, loggie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie irampy, ktore moga przekroczy¢ t¢ linie o nie wigcej niz 150 cm, zapis ten
nie dotyczy odcinka, na ktorym linia pokrywa si¢ z granicg planu;

12) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszg nieprzekraczalng warto$¢
procentowa stosunku powierzchni zajetej przez wszystkie budynki istniejace i lokalizowane na dziatce lub
terenie, mierzone w obrysie zewngtrznym, bez tarasow, schodow zewnetrznych, ramp i podjazdow oraz bez
czesci podziemnych budynkow niewystajacych ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni tej dziatki
lub terenu;

13) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system informacji
kierunkowej, oznakowania budynkow i drég, przyjety dla m.st. Warszawy na podstawie uchwat rady miasta
oraz prawa geodezyjno kartograficznego;

14) NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej
procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow: zolci, czerwieni, biekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia
i chromatyczno$ci; dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadcza o procentowej zawartosci
czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym w procentach; koncowa czesé
zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zolci
—Y, czerwieni — R, blekitu — B i zieleni — G, lub w przypadku koloréw achromatycznych - N;

15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nie bedace szyldem: tablice lub urzadzenie reklamowe
z powierzchnig ekspozycyjng wigkszag niz 0,06 m ?; przeznaczone do eksponowania reklamy, widoczne
zulicy lub spoza dziatki, na ktorej zostalo umieszczone; niebgdace znakiem w rozumieniu przepisow
o znakach i sygnatach drogowych, elementem Miejskiego Systemu Informac;ji;

16) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

17) obszarze lokalnych powiagzan pieszo-rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng lub inny
ciagg komunikacyjny, zagospodarowany w sposob, wramach ktérego ruch kolowy, szczegdlnie
samochodowy jest redukowany ispowalniany elementami technicznymi spowalniania ruchu
i zagospodarowaniem terenu, natomiast ciagi piesze irowerowe sa rozbudowane do rangi lokalnych
tranzytdw oraz wyposazone w miejsca odpoczynku i uzupetnione wielowarstwowg zielenig urzadzona;

18) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejszg uchwata;
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19) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce; przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na tej dzialce;

20) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce, chyba Ze ustalenia planu stanowig inaczej;

21) reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ napisy formulowane z liter lub grafik przestrzennych,
pozbawione tla iazurowe, podswietlane wewnetrznym zrodlem S$wiatta: diodami LED, neonem lub
swietlowkami;

22) skwerach — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzennego oznaczone na rysunku
planu, zagospodarowane zielenig urzadzona, na ktérych znajduja si¢ trawniki, klomby, krzewy i drzewa,
atakze obiekty matej architektury, alejki, tawki iinne urzadzenia shluzgce wypoczynkowi i rekreacji
okreslone w ustaleniach szczegélowych planu;

23) slupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace urzadzenie reklamowe
w formie walca lub graniastostupa o srednicy lub szerokosci na wysokosci czesci ekspozycyjnej 140 cm
(+/-5cm) 1iwysokosci 410 cm  (+/-50cm), shluzagce do umieszczania informacji o wydarzeniach
edukacyjnych, kulturalnych i spotecznych oraz reklam;

24) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe informujaca o dziatalnosci
prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja;

25) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld, ktorego plaszczyzna ekspozycyjna jest
nierownolegla do plaszczyzny $ciany, na ktorej jest umieszczony;

26) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym i cyfrowym;

27) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczaniu przewoddw infrastruktury technicznej;

28) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tre§ci przepisu nie wynika inaczej;

29) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ wywolany w nastepstwie emisji substancji lub energii stan
srodowiska, uniemozliwiajacy korzystanie z nieruchomos$ci w sposdb przewidziany w planie miejscowym,
utrudniajacy zycie lub powodujacy zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz uszkodzenie lub zniszczenie
srodowiska;

30) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, prowadzong w budynkach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych, shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD; z wykluczeniem ushug
ucigzliwych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m 2;

31) ustugach kinematografii — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z: tworczoscig filmowa, produkcja
filmowa, ustugami filmowymi, dystrybucja i rozpowszechnianiem filméw, w tym dziatalnoscig filmowa,
upowszechnianiem kultury filmowej, promocja polskiej tworczosci filmowej oraz gromadzeniem, ochrona
1 upowszechnianiem zasobow sztuki filmowej;

32) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych, sluzaca zaspokajaniu potrzeb Iudnosci, nie powodujaca przekraczania
standardow jakos$ci Srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza granice nieruchomosci;

33) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow, mierzonych po obrysie §cian zewngtrznych, do powierzchni dziatki
lub terenu, na ktorych budynki te sg usytuowane;

34) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki lub
terenu do catkowitej powierzchni tej dziatki lub terenu;
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35) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ ciag elewacji frontowych budynkow stykajacych si¢ na
granicy dziatki, zamykajacych jedna stron¢ placu, drogi publicznej lub innej przestrzeni publicznej
okreslonej w planie;

36) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy irosliny zielne w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane pod wzgledem funkcjonalnym i plastycznym, bgdace uzupetlnieniem zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz stanowigce element dekoracyjny przestrzeni;

37) zwyzce — nalezy przez to rozumie¢ miejscowe wypigtrzenie zabudowy ponad maksymalna wysoko$¢
ustalong dla terenu, na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) granice terené6w zamknigtych;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbole przeznaczenia terenow;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nadwieszenia;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonu parkowego;
9) strefa lokalizacji zabudowy o wysokosci do 30 m;
10) strefa lokalizacji zabudowy o wysokosci do 25 m;
11) strefa lokalizacji dominanty wysoko$ciowe;;
12) osie kompozycyjne;
13) osie widokowe;
14) otwarcia widokowe;
15) pomnik gen. Wt. Sikorskiego;
16) dominanty przestrzenne;
17) zwyzki;
18) przejazdy i przejscia bramowe;
19) obszar lokalnych powigzan pieszo-rowerowych;
20) rejon lokalizacji $ciezki rowerowe;;
21) pojedyncze drzewa i grupy drzew do zachowania;
22) rejon lokalizacji rzedow drzew;
23) skwery;
24) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;
25) granica uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce Potnocne, objetego ochrong w planie;
26) granica uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce ,,A”, objetego ochrona w planie;
27) granica uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce Potudniowe, objetego ochrona w planie;

28) granica zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska, Promenada, Wtoska, Pytlasinskiego,
objetego ochrong w planie;

29) granica ogrodu przy Willi Jadwigi Lipinskiej - Hugon, objetego ochrona w planie;

30) granica strefy ochrony istotnych elementéw uktadu urbanistycznego KZ-B;
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31) granica strefy ochrony wybranych parametréw uktadu urbanistycznego KZ-C;
32) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K;
33) granica strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej;
34) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych kolejnym numerem oraz symbolem literowym:
1) teren obiektow infrastruktury technicznej, stacja redukcyjno - pomiarowa gazu, oznaczony symbolem - I-G;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem — MN/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem — MW;
5) tereny zabudowy ustugowej z mieszkaniowa wielorodzinng oznaczone symbolem — U/MW;
6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem — U;
7) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem — UP;
8) tereny zabudowy ustug kinematografii oznaczone symbolem — Uw;
9) tereny zabudowy placowek dyplomatycznych oznaczone symbolem — UD;
10) tereny zabudowy ustug zdrowia oznaczone symbolem — UZ;
11) tereny zabudowy ushug sakralnych i zabudowy ustug o§wiaty oznaczone symbolem —UK/UO;
12) tereny zabudowy ushug nauki oznaczone symbolem — UN;
13) tereny zabudowy uslug oswiaty oznaczone symbolem — UO;
14) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem — ZP;
15) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem — WS;
16) teren garazy samochodowych oznaczony symbolem — KDP;
17) tereny ciggéw pieszych oznaczone symbolem — CP;
18) tereny drég publicznych klasy gléwnej oznaczone symbolem — KDG;
19) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem — KDZ;
20) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KDL;
21) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;
22) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem — KDW.
2. Ustala sie:

1) tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolami: A-32UO, A-33U0O, B-46U0O, B-47U0, B-48U0O, B-
49U0, C-21U0, C-22U0, D-25U0, D-26U0, D-27U0, D-28U0O, E-40UO jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych zwigzanych zbudowa iutrzymaniem ztobkow, przedszkoli, szkot
publicznych, placowek opiekunczo-wychowawczych, atakze doméw kultury, klubéw osiedlowych
i obiektow sportowych;

2) tereny zabudowy uslug nauki oznaczone symbolami: A-30UN, B-45UN jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych zwigzanych zbudowa iutrzymaniem uczelni publicznych, szkolnictwa
wyzszego 1 nauki;

3) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami: B-50UP, B-51UP, D-29UP jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem pomieszczen organdow
wladzy, administracji, sgdéw i prokuratur oraz obiektow iurzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
panstwa i ochrony granic, a takze zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;
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4) tereny oznaczone symbolami: B-52UZ, E-44UZ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych
zwigzanych z budow3 i utrzymaniem publicznych obiektéw ochrony zdrowia;

5) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: B-12aZP, B-53ZP, B-56ZP, B-57ZP, E-48ZP, E-49ZP, E-
50ZP jako tereny przeznaczone do realizacji zieleni parkowej oraz do wypoczynku i rekreacji, a takze
realizacji celow publicznych zwigzanych z ustugami sportu, stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty w rozumieniu ustawy o samorzadzie gminnym, wymagajace pozyskania do zasobé6w gminnych;

6) tereny ciggdw pieszych oznaczone symbolem CP jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych
zwigzanych zurzadzaniem, budowa lub przebudowa publicznie dostepnych samorzgdowych ciagow
pieszych;

7) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drog publicznych, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) teren obiektow infrastruktury technicznej, stacja redukcyjno - pomiarowa gazu, oznaczony symbolem - I-
G7 jako teren do realizacji celu publicznego zwigzanego z budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:

1) poprawie i ksztattowaniu jakosci iestetyki zabudowy izagospodarowania terenu w szczeg6élnosci:
ujednolicania kolorystyki elewacji; ksztattow i kolorystyki dachow; ksztaltowania zieleni i obiektow matej
architektury, ksztattowania posadzek ciaggdéw pieszych i placow, usuwaniu elementéw dysharmonizujacych
jak: no$niki reklamowe, tymczasowa zabudowa (za wyjatkiem dopuszczonej w planie), w obrgbie
podstawowych zatozen kompozycyjnych obszaru t;.:

a) wzdtuz ul. Gagarina,

b) wzdhluz ul. Belwederskiej,

¢) wzdtuz ul. Jana III Sobieskiego,
d) wzdtuz ul. Chetmskiej i Dolnej;

2) ksztattowaniu osi kompozycyjnych, wyznaczonych na rysunku planu, poprzez komponowanie przestrzeni,
w szczegodlnosci rozplanowanie zabudowy, ciggéw komunikacyjnych i zieleni, ktore wiaza widokowo
i funkcjonalnie co najmniej dwa istotne elementy funkcjonalne przestrzeni, pola widokowe na zakonczeniu
osi moga by¢ zamknigte poprzez obiekt budowlany jako akcent przestrzenny lub pozosta¢ otwarte jako
otwarcia widokowe:

a) w uktadzie poinoc - potudnie, od budynku przedszkola zlokalizowanego poza obszarem objetym planem,
poprzez zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na terenach: A-17MW i B-24MW,

b) w ukladzie poétnoc-potudnie, od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem A-11MW poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na terenie
B-23MW do terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem B-56ZP zlokalizowanego przy ulicy
Zakrzewskiej,

¢) w uktadzie potnoc-potudnie od budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem B-7MW poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone
symbolem B-8MW i B-11MW do budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem B-12MW,

d) w uktadzie potnoc-potudnie, od ulicy Gagarina pomiedzy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
zlokalizowanymi na terenie oznaczonym symbolem B-6MW do budynku przedszkola zlokalizowanego
na terenie oznaczony symbolem B-48UO,

e) w uktadzie poéinoc-potudnie, od budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w glebi terenu
oznaczonego symbolem A-4MW do ulicy Gagarina;

3) ksztaltowaniu osi widokowych, wyznaczonych na rysunku planu, poprzez takie komponowanie przestrzeni,
aw szczegdlnosci rozplanowanie zabudowy i zieleni, ktére tworzg pole widokowe (widok) zamknigte
w perspektywie widokowej akcentem przestrzennym:
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a) w ukladzie potoc-potudnie wzdtuz ulicy Zakrzewskiej do budynku szkoty zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem B-49UO,
b) na Park t.azienkowski wzdhuz istniejacej drogi publicznej KDD-12 ulicy Stepinskiej,
c) w uktadzie pétoc-potudnie Park Promenada (poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym)
— Trakt Krolewski - Park Lazienkowski wzdhluz ulicy Sutkowickiej;
4) ksztaltowaniu panoramy miasta poprzez:

a) realizacje dominant przestrzennych (wysokosciowych) na terenach oznaczonych symbolami: E-24MW,
E-29U zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacje otwar¢ widokowych na obiekty ksztaltujace historyczna sylwete Warszawy (kosciot p.w. sw.
Michata Archaniota poza obszarem planu) w terenach oznaczonych symbolami: KDZ-04, KDL-05;

5) ksztattowaniu pierzei ulic zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
aw szczegdlnosci wzdhuz ulic: Belwederskiej iJana III Sobieskiego, Czerniakowskiej, Podchorazych,
Stepinskiej, Chelmskiej, Dolnej, Czerskiej, Bobrowieckiej, Sieleckiej 1 Iwickiej;

6) zachowaniu charakterystycznych obiektow architektonicznych:
a) zespotu budynkow Zaktadu Siostr Najswietszej Rodziny z Nazaretu: budynku zgromadzenia zakonnego,

kosciota pw. $w. Jézefa Oblubienca (parafia §w. Stefana Krola), szkoty, klasztoru i internatu,
zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem A-28UK/UQO,

b) budynku ustugowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem B-41U,

¢) budynku ustugowego (budynek Narodowego Instytutu Lekow, d. Instytutu Lekow i Wytworni Surowic)
zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem B-45UN,

d) zespotu patacowego ,,Sielce” przy ul. Chetmskiej 21 zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem
E-41Uw;

7) zaakcentowaniu przestrzeni poprzez wprowadzenie charakterystycznych obiektow architektonicznych:
a) dominanty przestrzennej (architektonicznej) na terenie oznaczonym symbolem E-35UK/UO,

b) budynkow stanowiacych dominanty przestrzenne (wysokosciowe) wskazanych na rysunku planu na
terenach oznaczonych symbolami: E-24MW, E-29U;

8) zachowaniu uktadu zespolow wysokiej zabudowy w terenach: A-6oMW, B-5MW, B-OMW, B-13MW, B-
32MW, B-33-MW, C-7MW, C-17MW, D-19MW, D-20MW, E-13MW;

9) zachowaniu istniejacych elementéw identyfikacji przestrzennej takich, jak: pomniki, tablice pamiatkowe,
miejsca pamieci, kapliczki, krzyze przydrozne, glazy itp., dla ktéorych w przypadku zmiany
zagospodarowania terenu lub wykonywania robot budowlanych dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji
w bezposrednio sgsiadujgce miejsce o rownorzednej ekspozycji;

10) okresleniu zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych oraz szyldow:

a) w granicach terendw oznaczonych symbolami: A-28UK/UO, E-41Uw, E-45WS, E-46WS, E-47WS, E-
487ZP, E-49ZP, E-50ZP, stanowigcych obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz na wszystkich
pozostatych terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP, z zastrzezeniem lit. b zakazuje si¢
lokalizowania wolnostojacych no$nikoéw reklamowych,

b) dla pozostalego obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw reklamowych
o powierzchni reklamowej do 3 m 2 wigcznie oraz stupow ogloszeniowo- reklamowych,

¢) dla no$nikow reklamowych, o ktérych mowa w lit. b:

- powierzchnie reklamowe na budynkach moga by¢ realizowane wylacznie na $cianach
nieopracowanych architektonicznie, przystosowanych do zabudowy,

- zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych na: balustradach azurowych balkonow i tarasow,

na barierkach oddzielajacych jezdnig¢, torowiska i przystanki, na budowlach o funkcji barier
dzwickochtonnych, na wiaduktach 1iktadkach, na Ilatarniach ulicznych, na ogrodzeniach, na
naziemnych urzadzeniach infrastruktury technicznej,
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- odleglto$¢ najbardziej wysunietej krawedzi reklamowej nosnika reklamowego nie moze by¢ mniejsza
niz 50 m od obiektu wpisanego do rejestru zabytkow lub bedacego w gminnej ewidencji zabytkoéw
oraz wskazanego jako dobro kultury wspolczesnej, zas odleglos¢ stupa ogtoszeniowo-reklamowego od
takiego obiektu nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

- odleglo$¢ najbardziej wysunigtej krawedzi reklamowej nos$nika reklamowego od innych reklam
nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,

d) dla no$nikow reklamowych lokalizowanych na:

- wiatach przystankow komunikacji miejskiej, dopuszcza si¢ zintegrowane z wiatg tablice reklamowe,
w tym stosowanie reklam elektronicznych, czyli posiadajacych powierzchnie ekspozycyjna w formie
wyswietlacza — urzadzenia elektronicznego =z powierzchnia generujacg obraz wyswietlajacy
informacje, o powierzchni nie wigkszej niz 3m 2kazda i o0 tacznej powierzchni nie przekraczajacej
50% wszystkich $cian w obrgbie poszczegolnych wiat przystankowych,

- kioskach handlowych: dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie 2 tablic reklamowych
z wewngtrznym zrodlem $wiatta, ktoérych powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
wszystkich $cian; no$nik reklamowy nie moze wystawaé poza obrys $ciany wigcej niz 15 cm, a takze
nie moze by¢ umieszczany na attyce lub dachu kiosku,

e) dopuszcza si¢ realizacje $wietlnych szyldow, na elewacjach budynkow ustugowych zlokalizowanych
wzdhuz ulic: Czerniakowskiej, Jurija Gagarina, Belwederskiej, Jana III Sobieskiego, Chetmskiej, Dolnej,
za wyjatkiem budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw lub bedacych w gminnej ewidencji zabytkow,
przy czym szyldy $wietlne umieszczane powyzej parteru moga mieé¢ maksymalnie wysoko$¢
odpowiadajaca 1/8 wysokosci $ciany, na ktorej sg umieszczane,

f) odleglo$¢ pomiedzy poszczegdlnymi szyldami §wietlnymi umieszczanymi na budynkach wzdhuz jednej
pierzei ulicy nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

g) na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow lub objetych ochrong w planie lub ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw lub bedacych dobrem kultury wspotczesnej dopuszczalna wielko§¢ nosnika
reklamowego umieszczanego na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy moze wynosi¢
do 30% powierzchni siatki ostaniajacej elewacj¢; wskazane jest, aby czg$¢ siatki pokryta byta grafika
odwzorowujaca elewacj¢ budynku,

h) w zakresie realizacji szyldow dla wszystkich terenow objetych niniejszym planem miejscowym ustala
si¢:

- umieszczanie szyldow w formie tablic wytacznie w pasie wyodrebnionego cokotu budynku, a jezeli
brak tego pasa lub jest nizszy niz kondygnacja parteru, w obr¢bie kondygnacji parteru, oraz w oknach
wystawowych w poziomie parteru, przy czym przestanianie dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie do
30% powierzchni otworu okiennego,

- wysokos$¢ szyldu umieszczanego na elewacji budynku nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m,

- umieszczanie szyldow na budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wylacznie przy tym
wejsciu do budynku, z ktérego nastepuje wejscie do lokalu, ktorego szyld dotyczy,

- w przypadku lokalizacji wigcej niz jednego szyldu przy jednym wejsciu do budynku mieszkalnego
i mieszkalno-ustugowego, szyldy musza by¢ umieszczane w linii pionowej, przy czym wszystkie
tablice szyldow umieszczanych przy jednych drzwiach wejsciowych musza posiadaé¢ jednakowe
wymiary,

-dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow
maksymalnie w dwoch rzedach w sasiedztwie kazdego wejscia do budynku inie wyzej niz na
wysokos¢ gornej krawedzi drzwi zewnetrznych budynku,

- zakazuje si¢ umieszczania szyldow bannerowych,
11) okresleniu zasad realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ wygradzania poszczegdlnych budynkéw lub zespoldw budynkoéw istniejacej i projektowane]
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 160 cm mierzac od poziomu chodnika, terenu lub opaski
budynku do najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) ograniczenie maksymalnej wysokos$ci ogrodzen nie dotyczy ogrodzen realizowanych wokét terenowych
obiektow i1 urzadzen sportowych,

d) maksymalna wysoko§¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drog publicznych, drog wewnetrznych
1 ciggdw pieszych nie moze przekracza¢ 30 cm mierzac od chodnika lub opaski budynku,

e) ogrodzenia od strony droég publicznych, drog wewnetrznych, ciagébw pieszych 1iterenow zieleni
urzadzonej muszg by¢ minimum w 50% azurowe, przy czym procent ten nalezy liczy¢ kazdorazowo dla
powierzchni ogrodzenia mierzonej pomiedzy poszczegdlnymi stupkami ogrodzeniowymi i terenem lub
podmurowka,

fyna widocznych od strony przestrzeni publicznych czesciach ogrodzen zakazuje si¢ stosowania
nastepujacych materialow:

- prefabrykowanych plyt betonowych o grubosci wickszej niz 3 cm,
- blach fatdowych, w tym falistych i trapezowych,

- poliweglanu,

- ostro zakonczonych elementoéw szklanych badz ceramicznych,

g)na terenach od strony drogi KDG-02 (ul. Belwederska iul. Jana III Sobieskiego) oraz ul.
Czerniakowskiej (droga poza obszarem planu) - w tym skrzyzowan i placow, przez ktore przechodza, na
widocznych czg$ciach ogrodzen - zakazuje si¢ stosowania:

- prefabrykowanych ptyt betonowych o grubosci wigkszej niz 3 cm,
- blach faldowych, w tym falistych i trapezowych,

- poliweglanu,

- ostro zakonczonych elementéw szklanych badz ceramicznych,

- pretdw zbrojeniowych zebrowanych,

- drutu o $rednicy mniejszej niz 5 mm, w tym wykonanych z niego siatek plecionych i zgrzewanych —
za wyjatkiem ogrodzen urzadzen sportowych,

- drewna o grubos$ci mniejszej niz 3 cm,

h) na terenach, o ktéorych mowa w lit. g nakazuje si¢ malowanie widocznych czgéci ogrodzen na kolory
achromatyczne,

1) przepisom lit. f — h nie podlegajg ogrodzenia, ktorych sytuowanie, rodzaj i cechy muszg spetnia¢ warunki
wynikajace z przepisdéw odrgbnych lub ochrony konserwatorskiej,

j) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow do wypethiania ogrodzen.
§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochron¢ pojedynczych drzew i grup drzew oznaczonych na rysunku planu jako pojedyncze
drzewa lub grupy drzew do zachowania, poprzez uwzglednienie ich w docelowym zagospodarowaniu
terenu, przy czym dopuszcza si¢ ich usuniecie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zachowanie, uzupelnianie iksztaltowanie rzedow drzew w rejonie lokalizacji rzedu drzew
oznaczonym na rysunku planu, dla ktorych:

a) nakazuje si¢ nasadzenia drzew rodzimych dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych,
w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej w odleglosci drzewa od drzewa nie wigkszej niz 10 m,

b) nakazuje si¢ sadzenie drzew na gruncie w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,

c) w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ sadzenie drzew inaczej niz
w gruncie, w sposOb zapewniajacy ich wieloletnia wegetacje,
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d) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstgpach w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd;

3) ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie wraz z istniejgcymi obiektami
matej architektury, uktadem S$ciezek ialejek, oznaczonych na rysunku planu jako skwery, w zasiggu
ktorych:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni, w szczegolnosci drzew ikrzewdw z dopuszczeniem ich
wymiany i przesadzen,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i krzewow,

c) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong z minimum 40% udzialem drzew ikrzewow

ozdobnych w pokryciu powierzchni terenu, w odniesieniu do powierzchni fragmentu dziatki w zasiegu
skweru,

d) nakazuje si¢ wyposazenie w urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,

e) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych stylistycznie 1ikolorystycznie elementow wyposazenia
powtarzalnego lub obiektow matej architektury,

f) dopuszcza si¢ nieprzekraczalny udzial 30% powierzchni utwardzonej, rozumianej jako nawierzchnie
utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do
powierzchni fragmentu dziatki w zasiegu skweru,

g) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych z wytaczeniem miejsc postojowych dla rowerdw,
h) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie przedogrodkéw, gldwnie zielenig niskg np.: karlowate gatunki drzew
i krzewow, byliny szczeg6lnie okrywowe, trawniki;

5) ustala si¢ ochrong i zachowanie Kanatu Sieleckiego oznaczonego symbolami: E-45WS, E-46WS i E-47WS

oraz znajdujacych si¢ w jego sasiedztwie terendw Parku Sieleckiego;

6) ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, podlegaja pomniki przyrody wskazane na rysunku planu tj.: dab
szyputkowy znajdujacy si¢ przy ul. Sobieskiego 103 na terenie D-13MW oraz olsza czarna znajdujaca si¢
przy ul. Bobrowieckiej 9 na terenie E-25MW; pomniki przyrody podlegaja ochronie i zakazom,
w granicach lokalizacji, ktora obejmuje zasigg korony isystemu korzeniowego nie mniejszy niz
w promieniu 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa;

7) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez:

a) zachowanie przebiegu i droznosci Kanatu Sieleckiego oraz zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych wod
opadowych i roztopowych do wod Kanatu,

b) zachowanie przebiegu idroznosci odwadniajacego rowu Piaseczynskiego zlokalizowanego w liniach
rozgraniczajacych drég: ulicy Piaseczynskiej (KDZ-04, KDD-49), przez ulice Belwederskg (KDG-02)
i dalej w ulicy L. Nabielaka (KDD-25);

8) ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych zterenéw biologicznie czynnych do ziemi
w granicach poszczegdlnych dziatek, przy czym odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do
ziemi musi by¢ prowadzone bez pogarszania warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich,

b) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych na ciagach komunikacyjnych realizowanych
w granicach terenow zieleni urzadzonej (za wyjatkiem komunikacji rowerowej oraz urzadzen
sportowych), oraz na dojsciach i dojazdach do budynkéw w obszarach zabudowy mieszkaniowe;j,

c) obowigzek podczyszczania wod opadowych lub roztopowych odprowadzanych do ziemi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez:

1) przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:
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a)dla terendow oznaczonych symbolami MN iMN/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, U/MW, UN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terendw oznaczonych symbolami UK/UO lub UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) dla terenéow oznaczonych symbolem UZ jak dla terenéw szpitali w miastach,

e)dla terenow oznaczonych symbolami ZP poziom halasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu
dopuszczalnym dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) na terenach: A-25U/MW, B-37U, B-39U, B-40U, B-41U, B-2U, C-18U, D-22U, E-29U zakaz lokalizacji:
a) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
b) domoéw opieki spotecznej i pomocy spotecznej zwiazanych ze stacjonarnym pobytem osob oraz szpitali;

3)dla zabudowy zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy wzdtuz ulic: Czerniakowskiej, Gagarina,
Belwederskiej, Jana III Sobieskiego, Chetmskiej, Dolnej i Piaseczynskiej na odcinku od ul. Dolnej do
Noworactawickiej stosowanie rozwigzan zapewniajacych dotrzymanie standardow akustycznych, np.:
elewacji thumiacych halas, szczelnych przegrod, okien dzwigkoszczelnych, wentylacji i klimatyzacji;

4)w przypadku budowy lub przebudowy droég lub torowisk zastosowanie rozwigzan technicznych lub
przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania 1rozprzestrzeniania si¢ hatasu idrgan
polegajacych np. na wymianie nawierzchni na generujaca nizszy poziom halasu, wprowadzeniu
i uzupehieniu rzgdow drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu.

3. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

1) zakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, powodujacy
przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

2) nakaz zachowania istniejgcych pasow zieleni izolacyjnej, w tym w formie rzgdow drzew, wzdtuz ulicy
Gagarina oznaczonej symbolem KDG-01;

3) nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej, w tym w formie rzedow drzew, wzdhuz ulic: Belwederskiej
i Jana III Sobieskiego oznaczonych symbolem KDG-02, na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

4. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) zakaz sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania;

2) nakaz zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci miejsc stluzacych do czasowego magazynowania
odpadow, z uwzglednieniem zasad ich segregacji, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dla dziatek ewidencyjnych, znajdujacych si¢ w rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
lub stanowigcych miejsce wystapienia szkody w srodowisku, obowigzuja przepisy odrgbne.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji, za wyjatkiem obiektow 1isieci infrastruktury technicznej, inwestycji
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz zakazuje si¢
lokalizowania nowych stacji paliw.

6. Ucigzliwo$ci wynikajace z charakteru prowadzonej dziatalno$ci nie mogg przekracza¢ dopuszczalnej na
podstawie przepisow odrebnych wielkosci ani granic nieruchomosci.

7. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie dopuszcza si¢
lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

2) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, w tym: szpitali, placowek edukacyjnych, kin,
teatrow i obiektow sportowych;

3) stacji paliw na terenach oznaczonych symbolem: B-50UP i D-22U;
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4) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg;
5) drog;
6) tras tramwajowych oraz metra wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
7) instalacji i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury wspolczesne;:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, nastgpujace obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow:

a) zespot budynkoéw Zaktadu Zgromadzenia Siostr Najswigtszej Rodziny z Nazaretu zlokalizowany przy ul.
Czerniakowskiej 137, (wpisany pod nr A-774, decyzja z dnia 13.12.2007 r.), w sktad zespotu budynkéw
wchodza: gmach Zgromadzenia Sidstr Nazaretanek, mieszczacy szkote podstawows i liceum, klasztor
i pensjonat oraz kosciot p.w. §w. Jozefa Oblubienca (parafia $w. Stefana Krola) wraz z ceglanym murem
od strony ul. Czerniakowskiej, biegnacym wzdluz granicy dzialki ew. nr 2 obrgb 10302, na ktorej
znajduja si¢ budynki Zgromadzenia,

b) zespot patacowy ,,Sielce” (patac, pawilon potudniowy i pdétnocny, park krajobrazowy) zlokalizowany
przy ul. Chelmskiej 21 oraz w kwartale ulic Hanczy, Jazgarzewskiej, Sobieszynskiej i Wegrzyna, Z.
Cybulskiego (wpisany pod nr 50, decyzjg zdnia 12.09.1977 r. zmieniong w dniu 24.12.2002 r.),
obejmujacy obszar dziatek ew. o nr 15, 16/1, 16/3 (w czgéci) 1 17/1 z obrebu 10311 oraz dziatke ew. nr
24/3 z obrebu 10310,

c¢) kamienica przy ul. Podchorazych 79 (wpisana pod nr 1216, decyzja z dnia 09.01.1983 r.),

d) Willa ,,Czerwona” wraz z otoczeniem, potozona przy ul. Sutkowickiej 3 (wpisana pod nr A-859, decyzja
z dnia 02.06.2009 r.),

e) budynek przy ul. Kaszubskiej 4 (wpisany pod nr A-1528, decyzjg z dn. 27 sierpnia 2019 r.);

2) wskazuje si¢ na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, granice obszaru archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem C-48;

3) ustala si¢ ochrong nastgpujacych obiektow oznaczonych na rysunku planu jako ,,budynki zabytkowe objete
ochrong w planie”:

a) budynki przy ul. Belwederskiej 2, 4, 10,

b) salon wystawienniczy samochodow i warsztaty firmy ,,Auto Koncern” firmy Chrysler, obecnie budynek
garazowo-administracyjny Komendy Stotecznej Policji przy ul. Belwederskiej 16,

¢) Willa Neumanow przy ul. Belwederskiej 18A,

d) budynki przy ul. Chetmskiej 16, 20,

e) Rzymsko-Katolicki Koéciot parafialny pw. Sw. Kazimierza przy ul. Chetmskiej 21A,
f) budynek Zgromadzenia ksiezy Zmartwychwstancéw przy ul. Chelmskiej 21A,

g) Instytut Lekow i Wytwornia Surowic (gmach Narodowego Instytutu Lekow): budynek gléwny 1 budynek
administracyjny pomocniczy nr 2 oraz ogrodzenie z cegly cementowej wraz z reprezentacyjng brama
wjazdowa przy ul. Chetmskiej 30/34 wraz z budynkiem pomocniczym nr 1 przy ul. Iwickiej 1,

h) budynek przy ul. Chetmskiej 36, 42/44, 50,

i) Kamienica Jana Puchalskiego przy ul. Chetmskiej 38,

j) dom przy ul. Czerniakowskiej 127,

k) Kamienica z Oficyng przy ul. Czerniakowskiej 143A,

1) Kamienica Cz. Jedlinskiego przy ul. Czerniakowskiej 147,
m) Kamienica Jana Laskiego przy ul. Czerniakowskiej 149,
n) Kamienica Szatotowa przy ul. Czerskiej 1,

0) Kamienica Puchalskiej przy ul. Czerskiej 3,
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p) budynki przy ul. Czerskiej 15, 17121, 26/28,

q) budynki przy ul. Dolnej 8, 15, 20, 21,

r) dom Edwarda Grucy przy ul. Dolnej 21A,

s) domy przy ul. Dolnej 24, 30, i 30A,

t) budynki przy ul. Gagarina 2, 4, 6, 8, 101 10A, 12, 16,

u) budynki przy ul. Gagarina 7, 9, 11, 13, 15, 17,

v) Kamienica P. Bukowskiego przy ul. Gagarina 18,

w) Dom J. Przepiorkiewicza przy ul. Gagarina 30,

x) Kamienice Abrama Pinkkierta i Jankiela Polakiewicza przy ul. Gagarina 30A, 32 i 32A,
y) dom H. Rulskiej przy ul. Gagarina 31,

z) Domy Jenkiela Hersza Steinberga przy ul. Gagarina 33 i 35,

aa) budynki przy ul. Gorskiej 4A, 6/10, 12, 14/16, 30,

ab) budynki przy ul. Gorskiej 7, 9B, 9D, 11/15, 11/15B,

ac) budynek przy ul. Hotowki 3,

ad) budynek administracyjny i hala KGP przy ul. Iwickiej 14,

ae) budynki przy ul. Iwickiej 2A, 4, 6, 8A, 19121, 24 126,36 bl. 1136 bl. 11, 38, 40, 47, 47A, 47B, 491 51,
af) budynki przy ul. Konduktorskiej 20 i 22,

ag) budynek szkoty przy ul. Krasnoteckiej 3,

ah) Willa Pauliny Wierzbickiej przy ul. L. Nabielaka 4,

ai) Kamienica Ignacego Bugaja przy ul. L. Nabielaka 9,

aj) Kamienica Rene Kuhna-Bubno przy ul. L. Nabielaka 11,

ak) Kamienica Jana Rudzkiego przy ul. L. Nabielaka 13,

al) Kamienica firmy Przemyst Chemiczny ,,Synerga” przy ul. L. Nabielaka 15,
am) budynki przy ul. Nowosieleckiej 14, 16, 18,

an) Kamienica J. Dukota i L. Rotblita przy ul. Nowosieleckiej 22,

ao) budynki przy ul. Padewskiej 16, 18, 20, 24 oraz 21, 23,

ap) budynki przy ul. Piaseczynskiej 55, 57, 59,

aq) budynki przy ul. Podchorazych 15/19, 16, 18, 22, 26, 25, 25A 127/29, 37 1 39,
ar) Willa dra Victora Kuttena przy ul. Podchorazych 69,

as) budynki przy ul. Podchorgzych 69A, 81, 851 87,

at) budynek przy ul. Polkowskiej 5,

au) budynki przy ul. Promenada 5/7, 17, 19, 21, 23,

av) budynki przy ul. Pytlasinskiego 14, 16, 18,

aw) budynki przy ul. Sieleckiej 3, 5, 7, 6/8, 10, 26, 28, 48, 50, 52 bl. i bl. I,

ax) budynek mieszkalny pracownikéw biur Radcy Handlowego i Ambasady ZSRR przy ul. Sobieskiego
100,

ay) budynki przy ul. Stepinskiej 17,41 141A, 45 147/49,
52) budynek przy ul. Stopowa 4,
ba) budynek przy ul. Suligowskiego 7,
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bb) budynki przy ul. Sutkowickiej 61 8,

bc) budynki przy ul. Tatrzanskiej 5, 5A, 9,

bd) budynek przy ul. Tureckiej 1, 2, 4,

be) budynki przy ul. Zakrzewskiej 2/4, 6, 8, 10, 12, 14, 14A 1 16,

bf) budynek przedszkola przy ul. Zakrzewskiej 13,

bg) gmach szkolny Liceum im. M. Cervantesa i SP nr 260 im. Jana Matejki przy ul. Zakrzewskiej 24;
4) dla obiektoéw wymienionych w pkt 3, chyba ze przepisy szczegdtowe stanowig inaczej, ustala sie:

a) nakaz zachowania okre$lonego w wyniku badan architektonicznych pierwotnego wygladu obiektu:
formy bryly, gabarytow w tym wysoko$ci,

b) zakaz rozbudowy, nadbudowy idobudowy do budynkéw w poziomie parteru: garazy, pomieszczen
gospodarczych i ustugowych,

c) nakaz zachowania okre$lonej w wyniku badan architektonicznych pierwotnej kompozycji elewacji:
podzialow, wysiggu gzymsow, faktury tynkéw lub rodzajow oktadzin,

d) nakaz odtworzenia okreslonej w wyniku badan architektonicznych pierwotnej kolorystyki elewacji,
podziatéw i stolarki,

e) zakaz zmiany wielkosci okreslonych w wyniku badan architektonicznych pierwotnych otworéw
okiennych idrzwiowych we wszystkich elewacjach budynku, z wylaczeniem otwordéw okiennych
i drzwiowych w parterach budynkow, dla ktérych w planie ustalono lokalizacje ustug dostepnych
bezposrednio z ulicy,

f) zakaz wykonywania nowych otworow okiennych idrzwiowych we wszystkich elewacjach budynku,
z wylaczeniem:

- okien potaciowych lub lukarn w dachu, dostosowanych do charakteru iformy architektonicznej
budynku,

- otworéw okiennych i drzwiowych w parterach budynkoéw, dla ktérych w planie ustalono lokalizacje
ustug dostepnych bezposrednio z ulicy,

g) zakaz usuwania i upraszczania istniejacego detalu architektonicznego na elewacjach, w tym balustrad
balkonéw i ksztattu balkonow,

h) nakaz zachowania pierwotnej geometrii i rodzaju pokrycia dachu,

i) zakaz wykonywania rob6t budowlanych zwigzanych ze zmiang geometrii dachu, tj.: zmiang kata
nachylenia dachu, wysokos$ci poziomu kalenicy,

j) zakaz zabudowy przejazdow i przejs¢ bramowych;

5) ustala si¢ w granicach oznaczonych na rysunku planu ochron¢ nast¢pujacych ukladéw urbanistycznych
1 zespotéw budowlanych oraz zespotow zabudowy:

a) uktad urbanistyczny i zespot budowlany osiedla Sielce Potnocne,
b) uktad urbanistyczny i zespot budowlany osiedla Sielce ,,A”,
¢) uktad urbanistyczny i zesp6t budowlany osiedla Sielc Poludniowych,

d) zesp6t zabudowy w granicach terenu ograniczonego ulicami: Konduktorska, Promenada, Wtoska,
Pytlasinskiego,

e) teren ogrodu willi Jadwigi Lipinskiej - Hugon potozony na dziatce ew. nr 39 obreb 1-03-09 przy ul.
Sobieskiego 101;

6) dla terenow w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce Péinocne, wymienionego
w pkt 5 lit. a ustala sig:
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a) nakaz zachowania przebiegu ulic, ich przekroju, zieleni niskiej iuktadu zieleni wysokiej, bedacych
uzupetnieniem kompozycji pierzei tych ulic, przy czym nie dotyczy to ulic, w ktérych realizowana
bedzie trasa tramwajowa,

b) nakaz utrzymania reliktowego przebiegu ulic: Badowskiej i Banioskiej,

c) nakaz utrzymania kompozycji pierzei ul. Gagarina na odcinku obu cze¢$ci osiedla migdzy ulicami
Sielecka i Czerska,

d) nakaz zachowania kompozycji urbanistycznej kwartatow zabudowy mieszkaniowej w zakresie
rozplanowania budynkéw oraz kompozycji zieleni poprzez:

- utrzymanie relacji przestrzennych miedzy budynkami,
- uczytelnienie osi kompozycyjno - widokowych migdzy elementami uktadu zabudowy,
- utrzymanie ukladu skwerow,

7)dla terené6w w granicach uktadu urbanistycznego i zespolu budowlanego Sielce ,,A”, wymienionego
w pkt 5 lit. b ustala sie:

a)nakaz zachowania kompozycji urbanistycznej kwartatow zabudowy mieszkaniowej w zakresie
rozplanowania budynkoéw poprzez:

- utrzymanie kompozycji potudniowej pierzei ul. Gagarina na odcinku obu czgsci osiedla miedzy
ulicami: Sielecka i Czerska,

- utrzymanie kompozycji polocnej pierzei ul. Gagarina na odcinku miedzy ulicami: Czerska
a Czerniakowska,

- uczytelnienie osi kompozycyjno-widokowych poprzecznych do ulicy Gagarina,

b) nakaz zachowania kompozycji zieleni poprzez:
- utrzymanie uktadu zieleni niskiej oraz wysokiej w obrgbie osiedla, w tym zieleni przyuliczne;j,
- zakaz zabudowy skwerdw,

8) dla terenéw w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Sielce Poludniowe, wymienionego
w pkt 5 lit. c ustala sig:

a) nakaz utrzymania istniejacego rozplanowania i uktadu ulic z zachowaniem ich przekroju,

b) nakaz zachowania kompozycji urbanistycznej kwartatow zabudowy mieszkaniowej w zakresie
rozplanowania budynkoéw poprzez:

- utrzymanie uksztatltowania wngtrz kwartatow zabudowy,
- zachowanie istniejgcych osi kompozycyjno-widokowych,

c) nakaz, przy realizacji nowej zabudowy, nawigzywania do charakteru istniejacej zabudowy,
w szczegdlnosci poprzez podziaty elewacji 1 wysokosci kondygnacji;

9) dla terenow w granicach zespolu zabudowy, wymienionego w pkt 5 lit. d ustala sie:

a) utrzymanie istniejacego rozplanowania zabudowy, relacji przestrzennych migdzy istniejacymi
budynkami,

b) zachowanie przebiegu ulic otaczajacych zespol, ich przekroju oraz zachowania linii zabudowy
i nasadzen zieleni wysokiej,

¢) utrzymanie ogrodowego charakteru zagospodarowania posesji,
d) utrzymanie wygrodzen i przedogrédkow wzdtuz zabudowy ulic;

10) dla terenu ogrodu willi Jadwigi Lipinskiej — Hugon, wymienionego w pkt 5 lit. e ustala si¢ ochrong
zgodnie z przepisami szczegdélowymi dla terenu D-29UP;

11) ustala si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony istotnych elementéw uktadu urbanistycznego KZ-B,
w zasiegu ktorej - zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla terendw - okresla si¢ zasady ochrony
srodowiska kulturowego poprzez:
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a) zachowanie historycznego uktadu ulic,
b) zachowanie i odtworzenie pierzei ulic,

¢) zachowanie kompozycji urbanistycznej kwartatow zabudowy mieszkaniowej w zakresie rozplanowania
budynkow poprzez:

- ochrong¢ budynkow i obiektow zabytkowych,
- utrzymanie istniejgcych skwerow i drzew,
- zakaz zabudowy przejazdow i prze§witow bramowych,

d) nawigzanie, w przypadku realizacji nowej zabudowy, do charakteru istniejgcej zabudowy,
w szczegolnosci podziatow elewacji 1 wysokosci kondygnacji;

12) ustala si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony wybranych parametréw uktadu urbanistycznego KZ-C,
w zasiegu ktorej - zgodnie zprzepisami szczegOtowymi dla terenow - okre$la si¢ zasady ochrony
srodowiska kulturowego poprzez:

a) nawigzanie rozplanowaniem zabudowy do historycznego uktadu ulic,

b) nawigzanie, w przypadku realizacji nowej zabudowy, do charakteru istniejacej zabudowy,
w szczegllnosci podziatow elewacji 1 wysokosci kondygnacji,

¢) ochrong i zachowanie budynkéw i obiektow zabytkowych,
d) utrzymanie istniejacych skwerdw,

e) ochrong istniejacych elementéow zagospodarowania terenu o walorach historycznych oraz dopuszczenie
ich wykorzystania w nowym zagospodarowaniu terenu;

13) ustala si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, w zasiegu ktorej
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendow - okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska kulturowego
i krajobrazu poprzez:

a) zachowanie powigzan widokowych,
b) zachowanie i uzupehianie zieleni urzadzone;j,
¢) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dolnego tarasu Wisty do wysokosci 2/3 skarpy, tj. nie wigcej
niz 15 m;
14) wskazuje si¢, ze obiekty, o ktorych mowa w pkt 3, z wylgczeniem budynku przy ul. Podchorgzych 26,
oraz obszary, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, b, ¢, e, ujete sa w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 8. 1. Okresla sie teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem KDG-02, stanowigcy ciag
ulic Belwederskiej iJana III Sobieskiego bedacych fragmentem Traktu Kroélewskiego, jako przestrzen
publiczng o charakterze reprezentacyjnym.

2. Dla przestrzeni publicznej o charakterze reprezentacyjnym, wymienionej w ust. 1 ustala si¢:

1) wykonanie nawierzchni posadzek ulic, w szczegolnosci w czegsSciach przeznaczonych dla ruchu pieszego
i rowerowego, tj.:

a) rozdzielenie ruchu pieszego i rowerowego za pomocg kolorystyki lub faktury materiatu budowlanego Iub
za pomocg réznych materialow budowlanych w jednym poziomie nawierzchni,

b) likwidacja nawierzchni asfaltowych na ciggach pieszych,

c¢) do budowy nawierzchni ciggéw pieszych:
- stosowanie materiatow naturalnych, w szczegdlnosci kamienia naturalnego,
- zakaz stosowania kostki betonowej,

d) wzor posadzek spojny dla przestrzeni publicznych w ciggach poszczegoélnych ulic, przy czym nakazuje
si¢ realizacj¢ nawierzchni z materialow o wysokim standardzie jakosciowym, ukladanych w sposob
podkreslajacy reprezentacyjny charakter przestrzeni,

e) dla $ciezek rowerowych ustala si¢ nawierzchnie asfaltowe;
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2) zastosowanie detalu architektonicznego i obiektdw matej architektury o odniesieniu historycznym, spojnym
dla przestrzeni publicznych w ciagach poszczeg6lnych ulic;

3) uzupehienie przestrzeni publicznych zielenig urzadzona, w formie:

a) jednorodnych rzedéw drzew oraz grup ozdobnych krzewow i kwietnikow na skwerach osiedlowych
stykajacych si¢ lub widocznych zulic Belwederskiej, Sobieskiego i Gagarina, zlokalizowanych
w szczegolnosci na terenach o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych,

b) zieleni niskiej na pasach dzielacych jezdnie;

4) ustala si¢ lokalizacje trzech Punktow Informacyjnych jako obiekty malej architektury prezentujace
informacje o Trakcie Krolewskim, a w szczegdlnosci o odcinku Traktu, na ktorym zlokalizowano Punkt,
w nast¢pujacych miejscach:

a) ul. Belwederska rog Gagarina,
b) ul. Belwederska r6g Chelmskiej,
c¢) ul. Sobieskiego rog Beethovena;

5) ustala si¢ lokalizacje kioskow handlowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, wylgcznie
w odleglosci maksymalnie 30 m od znaku drogowego D15 (przystanek), przy czym w rejonie jednego
przystanku mozliwe jest lokalizowanie tylko jednego kiosku;

6) kioski, o ktorych mowa w pkt 5, realizowane sg wedlug wzorca stosowanego na Trakcie Krolewskim na ul.
Krakowskie Przedmiescie i w Alejach Ujazdowskich, tj. spelniajgce nastgpujagce wymagania:

a) rzut kiosku na planie prostokata, przy czym kroétsze boki zaokraglone,
b) wysokos¢ caltkowita: 2,8 — 3,0 m,

¢) powierzchnia wewnetrzna: 7-10 m 2,

d) powierzchnia rzutu dachu odpowiednio: 14 -20 m 2,

e) dach ptaski jednospadowy wykonany ze szklanych plyt w formie wspornikowej, wystajgce symetrycznie
poza obrys $cian kiosku maksymalnie o 0,6 m,

f) suma przeszklen nie mniejsza niz 80% powierzchni wszystkich §cian, a w przypadku elewacji frontowej
90% powierzchni tej elewacji,

g) kolorystyka elementéw konstrukcyjnych i elewacyjnych ciemnoszara, achromatyczna o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 65%;

7) ustala si¢ realizacje wiat przystankowych: tramwajowych i autobusowych, wedlug wzorca stosowanego na
Trakcie Krolewskim na ul. Krakowskie Przedmiescie i w Alejach Ujazdowskich, tj. spetniajgce nastgpujace
wymagania:

a) konstrukcja w uktadzie bramowym zlozona zdwoch slupow iopartej na nich belce zdwoma
wspornikami,

b) obudowa ze szkta bezszprosowego, odsunicta wzgledem osi bramy konstrukcyjnej do tytu,
c) zadaszenie ze szkta w formie wspornikowej,

d) tawka z drewna lisciastego,

e) podswietlana belka z numerami linii,

f) umieszczenie panelu reklamowego typu CLP jako integralnej czesci wiaty;

3. Ustala si¢, iz na obszarze obj¢tym planem przestrzeniami publicznymi sg tereny znajdujace si¢ w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD), ciggéow pieszych (CP) oraz tereny: zieleni
urzadzonej (ZP). Uklad przestrzeni publicznych dopehiaja otwarte i niewygrodzone tereny obiektow ushug
publicznych (UP, UO) i pozostatych ustug nieucigzliwych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienionych w ust. 3:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskéw handlowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, wylacznie
w odleglosci maksymalnie 30 m od znaku drogowego D15 (przystanek), przy czym w rejonie jednego
przystanku mozliwe jest lokalizowanie tylko jednego kiosku;

2) dla kioskow, o ktorych mowa w pkt 1 okresla si¢ wymagania:
a) dach ptaski jednospadowy,

b) suma przeszklen nie mniejsza niz 40% powierzchni wszystkich $cian, a w przypadku elewacji frontowe;j
70% powierzchni tej elewacji,

c) kolorystyka elementow konstrukcyjnych 1ielewacyjnych achromatyczna o stopniu sczernienia
nie mniejszym niz 65%,

d) zadaszenie nie wysunigte poza obrys kiosku, z wytaczeniem szklanych plyt wspornikowych o wysiegu
do 0,6 m;

3)dla terenéw drog publicznych w ciagach ulic: Sieleckiej; Iwickiej; Zakrzewskiej; ul. Jazgarzewskiej
nakazuje si¢ zaprojektowanie i zrealizowanie ciggdéw spacerowych uzupetionych zielenig urzadzona
i miejscami odpoczynku;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomnikow oraz obiektow matej architektury;

5) nakazuje si¢ zachowanie jednolitej formy architektonicznej elementdéw wyposazenia powtarzalnego lub
obiektow matej architektury dla poszczegdlnych przestrzeni publicznych (np.: poszczegolnych ciggow ulic)
lub w obrgbie poszczegdlnych skrzyzowan ulic w zakresie kolorystyki oraz rodzaju uzytych materiatow,
przy czym:

a) nakazuje si¢ stosowanie materialow o dlugotrwatej odporno$ci na procesy starzenia, w szczegdlnoSci
metalu i drewna,

b) nakazuje si¢ stosowanie na malowanych widocznych czesciach metalowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego kolorow achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% z dopuszczeniem
akcentowania kolorami chromatycznymi;

6) nakazuje si¢ wydzielanie miejsc wylgcznie dla ruchu pieszego w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, wymagajacych wykonania, odrozniajacej si¢ od pozostatych przestrzeni, kompozycji posadzki
z uzyciem w szczeg6lnosci betonowych plyt chodnikowych, z wykluczeniem stosowania kostki betonowej;

7) dopuszcza si¢ realizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych dla ktoérych ustala sie:

a) lokalizowanie w sposob nie kolidujacy zruchem ulicznym, w odleglosci nie wigkszej niz 6,0 m od
wejscia do lokalu gastronomicznego posiadajacego zaplecze gastronomiczne i sanitarne do obshlugi
pracownikow 1 gosci,

b) zakaz sytuowania w obrysie ogrodka: namiotow, zadaszen oraz obudowy, za wyjatkiem parasoli
ogrodowych, dla ktorych ustala si¢ kolor biaty jako obowigzujacy na Trakcie Krolewskim,

¢) dopuszczenie realizacji ogrodzen nie zwigzanych trwale z gruntem o maksymalnej wysokoSci:
- 80 cm dla ogrodzen o lekkiej konstrukcji azurowej wykonanej z metalu lub drewna,
- 110 cm w przypadku wykorzystania donic z roslinnoscia,

d) dopuszczenie umieszczenia nazwy wilasnej lokalu na ogrodzeniu, z zastrzezeniem wkomponowania
tabliczki z logo w ogrodzenie, o wielkoSci nie przekraczajacej 15% przesta ogrodzenia,

e) dopuszczenie stosowania markiz sktadanych, mocowanych do elewacji budynku o kolorystyce
komponujacej si¢ z elewacja, tylko w przypadku, gdy teren ogrodka przylega bezposrednio do elewacji
budynku,

f) dopuszczenie umieszczenia nazwy wlasnej lokalu lub nazwy sponsora wylacznie na obrzezach parasoli -
otokach, falbanach, ktérych szeroko$¢ nie moze przekracza¢ 15 cm, przy czym na powierzchni markiz
dopuszcza si¢ umieszczanie wytgcznie nazwy wiasnej lokalu,

g) dopuszczenie ustawiania rozbieralnych podestdéw o wysoko$ci nieprzekraczajacej 15 cm, ktére po
zakonczeniu dziatalno$ci musza by¢ zdemontowane,
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h) wraz z zakonczeniem okresu funkcjonowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych likwidacji
podlegaja wszystkie elementy ich zagospodarowania;

5. Ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie kraweznika drogi, w rejonach przejs¢ dla pieszych, do poziomu jezdni na szerokosci
nie mniejszej niz 1,8 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni, w rejonach przejs¢ dla pieszych, nawierzchni réwnej, niesliskiej, twardej
i stabilnej;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie przejicia z sygnalizacja Swietlng w sygnalizacj¢ dzwigkowa;

5) dostosowanie mebli ulicznych: lawek, kioskow, wiat, tablic i stupéw informacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

6) wyrazne oznakowanie przystankow komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacj¢ o rozktadzie
jazdy, dostosowana do osOb stabo widzacych oraz umieszczong na wysokosci dostgpnej dla osdb
poruszajacych si¢ na wozkach;

7) stosowanie, w liniach rozgraniczajacych ulic, kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych dla
0s0b niepelnosprawnych;

8) dopuszczenie zajecia fragmentu ulicy niezbednego do lokalizowania wejs¢, ramp, podjazdoéw, wind
zewnetrznych do budynkow sytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy wylacznie do lokali ustugowych,
kiedy nie jest to mozliwe do zrealizowania na dziatce.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu okresla sie:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
e) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu,
f) rodzaj i spadek dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

2)w zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu, dla calego obszaru objetego planem obowiazuja
nastepujace ustalenia, chyba ze przepisy szczegotowe stanowig inacze;j:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzadzona lub woda,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych, podziemnych sieci infrastruktury technicznej
shuzacej zasilaniu zabudowy oraz drég wewnetrznych,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej;

3) w zakresie elewacji zewnetrznych, dla catego obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia,
chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowia inaczej:

a) dla koloréw zabudowy Sielc na powierzchniach tynkowanych:
- obowigzuje stosowanie kolorow jasnych i nisko chromatycznych, to jest na przyktad w odniesieniu do

wzornika w systemie NCS, barw o odcieniach posiadajacych maksymalnie do 20% domieszki czerni
oraz nie przekraczajacych 20% chromatyczno$ci barwy,

- dopuszcza si¢ stosowanie odcieni o wyzszej chromatycznosci, to jest spoza wyznaczonych
przedziatéw, wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nie przekraczajacych 10% powierzchni
danej elewacji,
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b) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowsa, falista lub blachg malowang oraz panelami
z tworzyw PCV,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacji materiatow barwionych lub w naturalnej kolorystyce takich jak:
metal, szklo, drewno, kamien, ceramika, cegta betonowa, a na dachach materiatow takich jak metal
i ceramika w ich naturalnej kolorystyce oraz innych materiatdw we wszystkich odcieniach szarosci,

d) stolarka okienna i drzwiowa otworéw zewnetrznych w obrebie poszczegdlnych budynkéw musi byé
wykonana z jednakowego materialu i w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza si¢ kolory: biaty,
czarny, odcienie brazu i szarosci oraz naturalne kolory drewna oraz stali,

e) zakazuje si¢: fragmentarycznego odnawiania elewacji zewnetrznych, polegajacego na:

- indywidualnym malowaniu fragmentu elewacji zewnetrznych w obregbie $cian pojedynczego lokalu,
nienawigzujacego do calosciowej kolorystyki i wystroju elewacji budynku,

- indywidualnym zadaszaniu i zabudowywaniu balkonéw, tarasow, logii,

f) w lokalach mieszkalnych zakazuje si¢ montowania krat na otworach okiennych i drzwiowych od strony
zewnetrznej elewaci,

g) dopuszcza si¢ montowanie zaluzji zewnetrznych z zastrzezeniem, ze uzyte zaluzje w obrebie jednego
budynku beda w jednakowym kolorze: bialym, szarym lub brgzowym, w zaleznosci od dominujgcej
kolorystyki elewacji zewn¢trznej budynku;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury 5,0 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odleglosci 1,5
metra od granicy z dzialkg sasiednia, za wyjatkiem sytuacji, kiedy koliduje to z istniejacg zabudowa;

6) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, w tym zabudowy niespetniajacej ustalen planu;

7) dopuszcza si¢ rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy na warunkach okreslonych w niniejszym
planie;

8) dopuszcza si¢ wymiang istniejacej zabudowy na warunkach okreslonych niniejszym planem, za wyjatkiem
obiektéw chronionych, wymienionych w §7 pkt 1, 3;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow niezbednych do prowadzenia robdt budowlanych wylacznie na czas
wazno$ci pozwolenia na budowe;

10) zakazuje si¢ realizacji zabudowy tymczasowej, chyba ze przepisy szczegétowe stanowia inaczej oraz
z zastrzezeniem §8 ust. 2 pkt 5, §8 ust. 4 pkt 1 1 §8 ust. 4 pkt 7.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice:

a) obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego,

b) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu granice terenéw zamknigtych;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw zlokalizowanych na terenach sgsiadujacych z granicg terenow
zamknigtych, tj. na terenach oznaczonych symbolami: A-21MW, A-22MW, A-23MW;

4) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych w zasiegu wskazanego na rysunku planu obszaru, dla
ktorego obowigzujg nieprzekraczalne wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, nie moze przekroczy¢ wysokosci
220 metréw liczonej od poziomu morza;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, w zasiegu
ktorej ustala sig:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych stabilnos¢ zboczy,
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b) zakaz odprowadzania na zbocza stoku skarpy wod opadowych iroztopowych ujetych w system
kanalizacyjny,

¢) nakaz zachowania, pielggnacji i uzupetniania ro§linnosci ograniczajgcej erozj¢ zboczy oraz utrzymujacej
ich stabilnos$¢.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw w Rozdziale 2 - Przepisy szczegdlowe dla
terenow;

2) kat potozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci w stosunku do
pasa drogowego powinien wynosi¢ od 70 stopni do 110 stopni.

3. Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drog oraz dojs¢ i dojazdow.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) nastepujace drogi publiczne stanowiag ciagg powigzan ponadlokalnych:

a) drogi publiczne klasy gléwnej: oznaczona symbolem KDG-02 - ulica Belwederska i Jana I1I Sobieskiego
1 oznaczona symbolem KDG-01 - ulica Gagarina,

b) drogi publiczne klasy zbiorczej: oznaczona symbolem KDZ-03 — ul. Chelmska iul. Dolna oraz
oznaczona symbolem KDZ-04 - ul. Piaseczynska;

2) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone
symbolem KDD oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja obsluge komunikacyjna
dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym;

3) ustala si¢ dla drog przylegajacych do obszaru planu linie rozgraniczajace, ktore stanowia granicg pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu:

a) poludniowa ul. Gagarina na odcinku od KDD-26 ul. Sulkowicka do przedluzenia KDD-10 ul.
Podchorazych,

b) zachodnig ul. Czerniakowskiej,
¢) p6inocng projektowanej ul. Noworactawickiej,

d) wschodnig ul. Ludowej na odcinku od KDL-05 ul. Dolnej do KDD-45 ul. Huculskiej oraz ul.
Konduktorskiej na odcinku od KDD-50 ul. Promenada do KDD-46 ul. Pytlasinskiego;

4) ustala si¢ powigzania drog publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe, zgodnie zrysunkiem
planu;

5) ustala si¢ obstuge transportem publicznym:

a) komunikacjg autobusowa prowadzong w drogach: KDG-01 — ul. Gagarina; KDG-02 — ulice Belwederska
iJana III Sobieskiego; KDZ-03 — ul Chelmska; KDZ-04 — ul. Dolna i ul. Piaseczynska; KDL-08 - ul.
Bobrowiecka i KDD-36 — ul. Kierbedzia,

b) komunikacjg tramwajowa prowadzong w drogach: KDG-01 — ul. Gagarina; KDG-02 — ul. Belwederska
i ul. Jana III Sobieskiego;

6) ustala si¢ komunikacje¢ rowerowa na terenach drég publicznych: KDG-01 — ul. Gagarina, KDG-02 — ul.
Belwederskiej iul. Jana III Sobieskiego, KDZ-04 — ul. Dolnej iul. Piaseczynskiej, KDL-08 — ul.
Bobrowieckiej, KDL-09 — ul. Czerskiej, KDL-10 — ul. Podchorgzych, KDD-11 — ul. Suligowskiego, KDD-
21 — ul. Sieleckiej, KDD-33 w zasiegu obszaru lokalnych powigzan pieszo-rowerowych — ul.
Jazgarzewskiej, KDD-43 — ul. Konduktorskiej, KDD-44 — ul. Konduktorskiej, KDD-49 — ul.
Piaseczynskiej, KDD-50 — ul. Promenada oraz przez teren Parku Sieleckiego oznaczonego symbolem E-
487P;
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7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia ruchu rowerowego w pozostatych drogach publicznych lub poza
nimi;
8) dopuszcza si¢ na obszarze catego planu realizacj¢ stacji roweru miejskiego i stojakéw dla rowerow;

9) ustala si¢ obszary ksztaltowania lokalnych powigzan pieszo-rowerowych zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla terenow drog;

10) ustala si¢ na terenach drég publicznych:
a) dla drég klasy G, Z i L - prowadzenie chodnikow po obu stronach jezdni,

b)dla drog klasy D - prowadzenie chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni lub przekrdj
jednoprzestrzenny;

11) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg i remonty istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
zlokalizowanych w drogach publicznych.

2. Na terenach, na ktoérych dopuszcza sie¢ zabudowe, dla budynkow nowo realizowanych nakazuje sig¢
zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w nastgpujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miegjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny dla
terenow potozonych na poédtnoc od terenu KDG-01 (ul. Gagarina) oraz minimum 1 miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m 2powierzchni uzytkowej mieszkania na
pozostalym obszarze obj¢tym planem miejscowym;

3) dla biur iurzedow minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej budynkow dla
terenéw potozonych na péinoc od terenu KDG-01 (ul. Gagarina) oraz minimum 14 miejsc postojowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej budynkéw na pozostatym obszarze objgtym planem miejscowym,;

4)dla obiektéw os$wiaty, wtym szkot podstawowych, liceow oraz przedszkoli i ztobkéw — minimum
2 miejsca postojowe na 100 uczniow lub 100 dzieci dla terenéw polozonych na péinoc od terenu KDG-01
(ul. Gagarina) oraz minimum 3 miejsca postojowe na 100 uczniéw lub 100 dzieci na pozostatym obszarze
objetym planem miejscowym, z czego przynajmniej 3 miejsca postojowe musza by¢ ogdlnodostepne;

5) dla obiektéw nauki minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dydaktycznych;

6) dla domow kultury i bibliotek minimum 9 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j;

7) dla obiektow kultu religijnego minimum 25 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektu;

8) dla szpitali minimum 50 miejsc postojowych na 100 16zek szpitalnych;

9) dla przychodni zdrowia minimum 12 miejsc postojowych na 10 gabinetow lekarskich;

10) dla handlu i pozostatych ustug minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowe;j;

11)dla restauracji, kawiarni, baréw iklubow minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych.

3. Ustala sig, iz na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw
w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2)dla biur iurzedow, wtym dla administracji publicznej minimum 5 miejsc postojowych na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej budynkow lecz nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

3)dla obiektow os$wiaty, wtym szkot podstawowych, liceow oraz przedszkoli iztobkéw — minimum
20 miejsc postojowych na 100 uczniéw oraz 5 miejsc postojowych na 100 dzieci;

4) dla obiektow nauki minimum 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dydaktycznych;
5) dla doméw kultury i bibliotek minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej;

6) dla obiektow kultu religijnego minimum 3 miejsca postojowe na 1000 m ?powierzchni uzytkowe;j
budynkow lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych;
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7) dla szpitali minimum 10 miejsc postojowych na 100 t6zek szpitalnych;

8) dla przychodni zdrowia minimum 3 miejsca postojowe na 10 gabinetoéw, lecz nie mniej niz 6 miejsc
postojowych;

9) dla handlu i pozostatych ustug minimum 6 miejsc postojowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

10) dla restauracji, baréow, kawiarni, klubow minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych, lecz nie mniej niz 5 miejsc postojowych.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych na terenie
inwestycji.

5. W przypadku, gdy realizacja nowej inwestycji, o ktorej mowa w ust. 2, wptywa na zmniejszenie liczby
istniejacych w danym terenie miejsc postojowych, likwidacja tych miejsc musi by¢ uprzednio
zrekompensowana poprzez realizacje nowych ogdlnodostepnych miejsc postojowych na przedmiotowym
terenie w liczbie przynajmniej rownej liczbie likwidowanych miejsc postojowych.

6. Nakazuje si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie okreslonej w przepisach odregbnych.

7. Dopuszcza si¢ realizacje parkingdw podziemnych lub na poziomie terenu, przy czym:

1) zasieg i1 powierzchnia parkingéw podziemnych i naziemnych powinna by¢ ksztaltowana w zalezno$ci od
potrzeb parkingowych i od istniejacego zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ taczenie parkingéw podziemnych pomigedzy sasiadujacymi terenami na poziomie podziemia.

8. Dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewnetrznych bedacych uzupelnieniem obshugi komunikacyjnej
istniejacego i nowego zagospodarowania na obszarze objetym planem, przy czym:

1) ustala si¢ szeroko$¢ dziatki wydzielonej pod droge wewngtrzng nie mniejsza niz 10,0 m dla terenow
oznaczonych symbolem U, dla pozostatych terendow nie mniejsza niz 8,0 m;

2) ustala si¢ nie mniej niz dwa wlaczenia dréog wewnetrznych do uktadu drog publicznych z zastrzezeniem
ustalen pkt 3;

3) dopuszcza si¢ jedno wiaczenie do uktadu drég publicznych dla drog wewnetrznych o dtugosci ponizej 60,0
m:

2

4) dopuszcza si¢ jedno wlaczenie do uktadu drég publicznych dla drog wewngtrznych o dlugosci powyzej
60,0 m pod warunkiem zakonczenia placem do zawracania.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;

2) nakazuje si¢ budowe infrastruktury technicznej w drogach publicznych iwewn¢trznych oraz ciggach
pieszych w sposob nie kolidujacy z projektowanymi lub istniejagcymi urzadzeniami drogowymi;

3) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej w terenach przeznaczonych do realizacji celow
publicznych, okreslonych w §4 ust. 2 w sposob nie kolidujacy =z projektowanym lub istniejacym
zagospodarowaniem terenu;

4) dopuszcza si¢ budowg urzadzen budowlanych oraz sieci stuzacych zasilaniu zabudowy na catym obszarze
objetym planem zgodnie z przepisami odrebnymi na warunkach okreslonych przepisami niniejszej
uchwaty;

5) minimalne parametry dla sieci rozdzielczych na obszarze objetym planem: wodociggowej — DN 100,

kanalizacyjnej grawitacyjnej — DN 200, cieptowniczej — DN 20, gazowniczej — DN 32,
elektroenergetycznej — 0,23 kV;

6) zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych liniowych sieci infrastruktury technicznej, przy czym
zakaz ten nie dotyczy realizacji trasy tramwajowe;j;
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7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tuneli wieloprzewodowych zgodnie z pkt 2 i 3.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej za posrednictwem przewoddéw rozdzielczych,
zasilanych z:

a) magistrali wodociggowej zlokalizowanej w terenie KGD-01 ul. J. Gagarina,

b) magistral wodociggowych zlokalizowanych poza obszarem planu w liniach rozgraniczajacych ul.
Czerniakowskiej,

c) magistrali wodociggowej zlokalizowanej poza obszarem planu w liniach rozgraniczajacych ul.
Putawskiej lub,
d) innych istniejacych i projektowanych magistral;
2) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych zutworéw oligocenskich wylgcznie na potrzeby
ogolnodostgpnych punktow czerpalnych oraz obiektéw stuzby zdrowia.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow: nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych do kanalow sieci
kanalizacji sanitarnej lub og6lnosptawnej odprowadzajacej $cieki za posrednictwem:

1) kolektora ogolnosplawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenow: KDL-08 ul.
Bobrowieckiej, KDZ-03 ul. Chelmskiej i KDD-19 ul. Iwickiej;

2) kolektora ogolnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenu KDL-10 ul.
Podchorazych;

3) kolektora ogolnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenéw: KDD-25 ul. L.
Nabielaka, KDG-01 ul. J. Gagarina, KDD-12 ul. Stgpinskie;j;

4) innych istniejacych i projektowanych kolektorow.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych, przy czym na terenach E-24MW, E-32U, E-42Uw nakazuje si¢ realizacj¢ rozwigzan
stuzacych retencji wod opadowych lub roztopowych, w szczegolnosci takich jak: fontanny z retencja, place
wodne, niecki filtracyjne, pasaze roslinne, ogrody deszczowe, skrzynki rozsaczajace, skrzynki korzeniowe
itp.;

2) dopuszcza sig, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, przy zastosowaniu urzadzen
opozniajacych ich odptyw do odbiornika odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogbélnosptawnej za posrednictwem:

a) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenow: KDL-08 wul.
Bobrowieckiej, KDZ-03 ul. Chelmskiej i KDD-19 ul. Iwickiej,

b) kolektora ogolnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajagcych terenu KDL-10 ul.
Podchorgzych lub,

c) kolektora ogdlnosptawnego zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terendw: KDD-25 ul. L.
Nabielaka, KDG-01 ul. J. Gagarina, KDD-12 ul. Stepinskiej lub,

d) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odregbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia za posrednictwem stacji
redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem I-G7 poprzez:

a) gazociagi Sredniego cisnienia zlokalizowane w terenach: KDZ-04 ul. Piaseczynskiej, KDW-61 ul.
Sobieszynskiej,
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b) gazociagi niskiego cisnienia zlokalizowane w terenach: KDG-01 ul. J. Gagarina, KDL-08 ul.
Bobrowieckiej, KDZ-03 ul. Chelmskiej, KDL-05 ul. Dolnej, KDG-02 ul. Jana III Sobieskiego, KDL-09
ul. Czerskiej, KDD-41 ul. J. F. Piwarskiego, KDI-07 ul. F. Kostrzewskiego lub,

¢) inne istniejace i projektowane gazociagi;
2) zachowuje si¢ stacj¢ redukcyjno-pomiarowa gazu na terenie oznaczonym symbolem [-G7;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zsieci za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistral zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenéw KDG-02 ul. Jana III Sobieskiego
1 KDG-01 ul. J. Gagarina,

b) magistrali zlokalizowanej poza obszarem planu w liniach rozgraniczajacych ul. Czerniakowskiej lub,
¢) innych istniejacych i projektowanych magistral;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:
a) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetyczne;j,
b) urzadzen kogeneracyjnych,

c) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalna o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:
a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,
b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

¢) odnawialnych zrdédel energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego Ilub geotermalng
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

2) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

3) nakazuje si¢ budowe nowych stacji transformatorowych wylacznie jako wnetrzowych wbudowanych lub
podziemnych.

8. W zakresie dostepu do telekomunikacyjnych sieci kablowych:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;j;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

9. W zakresie dostepu do telekomunikacyjnych sieci bezprzewodowych:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu warunku nieprzekraczania standardow ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowych z antenami sektorowymi i antenami
radiolinii wylacznie w powigzaniu z istniejacg i projektowang zabudowa funkcji podstawowej lub
uzupetniajacej, przy czym wysokos$¢ stacji bazowej na budynku oznaczonym jako dominanta przestrzenna -
wysoko$ciowa, nie moze przekroczy¢ 1/5 wysokos$ci tego budynku, z zastrzezeniem §20 ust. 50 pkt 2 lit. d.

10. W zakresie usuwania odpaddéw statych obowigzuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji.

§ 14. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania terenow.
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§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy w obszarze ograniczonym od
zachodu i potnocy Ludowa, Huculska, Konduktorska, nastepnie Promenady i osig ulicy Belwederskiej, od
potnocy ulica Gagarina, od wschodu ulica Czerniakowska, od potudnia ulica Chelmska do Sobieskiego,
a nastepnie nowoprojektowang ulica Noworactawicka od poludnia o ile przepisy szczegodétowe nie stanowia
inaczej:

1) przebudowa i rozbudowa istniejacych budynkdéw, polegajaca np. na:

a) modernizacji elewacji budynkow,

b) powigkszeniu powierzchni lokali mieszkalnych,

¢) wzmocnieniu konstrukcji budynkow,

d) termomodernizacji budynkdw;
2) odtwarzanie elewacji istniejgcej zabudowy, szczeg6lnie przy ocieplaniu zewnetrznych $cian budynkow;
3) kolorystyka odtwarzanych elewacji w pierwotnej kolorystyce budynkéw lub w kolorach zabudowy Sielc;

4) wymiana pokry¢ dachowych przy zachowaniu pierwotnych ksztattow dachéw oraz pierwotnych rodzajow
materialow pokry¢ dachow, przy czym dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn iokien potaciowych oraz
adaptacj¢ poddaszy na mieszkania zgodnie z przepisami szczegOlowymi, za wyjatkiem budynkow
wymienionych w §7 pkt. 11 3;

5) lukarny iokna potaciowe wykonywane w dachach spadzistych musza by¢ ujednolicone w obrgbie
poszczegdlnych budynkow, w szczegdlnosci w zakresie:

a) wielkos$ci otworow okiennych,

b) ksztattu otworéw okiennych,

¢) rozmieszczenia otwordéw okiennych w stosunku do krawedzi dachu,
d) podziatow;

6) otwory okienne i drzwiowe w obrebie poszczegdlnych budynkéw musza by¢ ujednolicone w zakresie
materiatu 1 kolorystyki z zachowaniem pierwotnych ksztaltow i podziatow;

7) zachowanie pierwotnych ksztaltow irodzajow materiatdéw detali architektonicznych takich jak: schody,
tarasy, balkony;

8) porzadkowanie zapleczy iotoczenia istniejacej zabudowy poprzez wymiang nawierzchni ciggdw
komunikacyjnych, rewaloryzacje uktadow zieleni osiedlowe;;

9) realizacja parkingéw kubaturowych lub terenowych;
10) rewaloryzacja zieleni osiedlowej i uktadu ciagéw komunikacyjnych.
2. Ustalenia ust 1. nie dotycza budynkow i zespolow budowlanych wymienionych w § 7 pkt 31 5.

§ 16. Ustala si¢ przeprowadzenie rewaloryzacji obszaru Parku Sieleckiego oznaczonego symbolami terenu:
E-45WS, E-46WS, E-47ZP, E-487ZP, E-497ZP, E-50ZP, zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach
szczegotowych dla tych terenow w §23 ust. 33 1 34.

§ 17. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci dla terenow objetych niniejszym planem miejscowym, dla ktorych w wyniku uchwalenia planu
wzrosta warto$§¢ nieruchomosci na 30%, z wylaczeniem terenéw przeznaczonych do realizacji celow
publicznych, okreslonych w § 4 ust. 2.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 18. Dla wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu infrastruktury technicznej oznaczonego
symbolem [-G7 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — obiektow infrastruktury technicznej, podziemna stacja redukcyjno-pomiarowa gazu;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%,
b) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej trawnikiem;

3) szczegotowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci: wydzielenie dzialki uzyskiwanej
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na cele stacji redukcyjno-pomiarowej gazu:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 80 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 7 m;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDZ-04 (ul.
Piaseczynskie;j),

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z kablowej sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem D-OMW;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji - od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska).

§ 19. W obszarze potozonym pomiedzy: zachodnig i pétnocng linig rozgraniczajaca ulicy Podchorazych,
zachodnig linig rozgraniczajaca ulicy Suligowskiego do ulicy Czerniakowskiej, zachodnig pierzeja ulicy
Czerniakowskiej od ulicy Suligowskiego do ulicy Gagarina, pétnocna linig rozgraniczajacg ulicy Gagarina do
ulicy Podchorazych, wprowadza si¢ nast¢pujgce ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem A-1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 55%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu — 2.75,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy - w linii rozgraniczajacej z droga publiczng ul. Podchorazych,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacja ustug dostepnych bezposrednio z ulicy w parterze budynku od strony ulicy Podchorazych,
h) dachy:
- mansardowe o kacie nachylenia potaci gornej od 25° do 30° i potaci dolnej od 60° do 65°,

- wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu od 30° do 45° przy czym gléwne potacie
dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw - dla dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna lub blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 850 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 22 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem A-2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
- na dzialce zlokalizowanej przy ul. Podchorazych 69A — 50%,
- na dziafce zlokalizowanej przy ul. Podchorgzych 69 — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- na dziatce zlokalizowanej przy ul. Podchorazych 69A — 30%,
- na dzialce zlokalizowanej przy ul. Podchorazych 69 — 55%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- na dziatce zlokalizowanej przy ul. Podchorazych 69A — 0.6,
- na dzialce zlokalizowanej przy ul. Podchorazych 69 — 1.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dachy - ptaskie, przy czym ustala si¢, ze gorna krawegdz dachow obu budynkéw widoczna od strony ul.
Podchorazych musi by¢ zlokalizowana na tej samej wysokosci, a w przypadku stosowania balustrad
musza by¢ one jednakowej wysokos$ci, oraz musza by¢ usytuowane w jedne;j linii,

g) elewacje zewngtrzne:
- tynki gladkie i chropowate podkreslajace podzialty elewacji w kolorach zabudowy Sielc,

- detale architektoniczne budynku, w szczegolnosci: balustrady schodow zewngtrznych, balkonow,
logii, tarasow (w tym taraso6w na dachach) w kolorach zabudowy Sielc okreslonych dla niniejszego
terenu,

- elewacje zewnetrzne obu budynkow muszg posiada¢ jednakowa kolorystyke w tym jednakowa
kolorystyke stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- zakazuje si¢ obudowywania wej$¢ do budynkow, gankow oraz tarasow i balkonow,
- zakazuje si¢ indywidualnego zadaszania balkonow, tarasow,

h) budynki zlokalizowane przy ul. Podchorazych 69 i 69A znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkows;
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 314,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 12;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zagospodarowanie powierzchni przedogrodkdéw ze szczegdlnym naciskiem na estetyke, gtownie zielenia
niska np.: kartowate gatunki drzew i krzewow, byliny szczegdlnie okrywowe, trawniki,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cze$ciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- dla dziatki zlokalizowanej przy ul. Podchorazych 69A — 600 m 2,
- dla dziatki zlokalizowanej przy ul. Podchorgzych 69 — 300 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDL-10 (ul. Podchorazych), KDD-12 (ul. Stepinska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
3. Dla terenu oznaczonego symbolem A-3MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce — 2.0, dla zabudowy zlokalizowanej przy ul.
Podchorazych 83 — 4.0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 20 metrow (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

- dla budynku przy ul. Podchorazych 83 — 23 metry (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych), przy
czym kondygnacje 5, 6 1 7 wycofane minimum 2,5 metra od lica elewacji frontowej,

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- mansardowe o kacie nachylenia potaci gornej od 25° do 30° i potaci dolnej od 60° do 65°,

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 25° do 45° oraz dachy
ptaskie,
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- pokrycie dachu - dla dachow spadzistych dachéwka ceramiczna lub cementowa w naturalnym kolorze
dachowki ceramicznej lub blacha plaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia
nie mniejszym niz 50%, dla dachow plaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% Iub pokrycia bitumiczne szare
i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnegtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc, przy czym oba budynki przy ul. Stepinskiej 45i47/49 musza
posiadac elewacje o takiej samej kolorystyce,

- zgodnie z §9 pkt 3,

i) budynek zlokalizowany przy ul. Podchorazych 79 znajduje si¢ w rejestrze zabytkow; obowigzuja
przepisy odrgbne,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Podchorazych 81 oraz ul. Stepinskiej 45 1 47/49 znajduja si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 i 4,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowigzuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedoéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 750 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDL-10 (ul. Podchorazych), KDD-12 (ul. Stepinska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
4. Dla terenu oznaczonego symbolem A-4MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 55%, przy czym dla nieruchomosci zlokalizowane;j
przy ul. Podchorgzych 89 maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 65%,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.0, przy czym dla zabudowy
zlokalizowanej przy ul. Podchorazych 89 — 4.2; dla zabudowy przy ul. Stepinskiej 39 - 2.9,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 14 metrow (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

- dla budynku przy ul. Podchorazych 89 — 23 metry (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych przy
czym kondygnacje 5, 6 i 7 wycofane minimum 2,5 metra od lica elewacji frontowe;j),

-dla budynkéw przy ul. Stepinskiej 39, 43143A — 17,5 metra (maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacja uslug dostepnych bezposrednio zulicy w parterze budynkéw przy ulicy Gagarina
i Podchorazych 89,

h) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
i) dachy:

- dachy ptaskie lub ze spadkiem do 20°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy
spadek,

- dla dachow ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
j) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejagcych budynkach,

k) budynki zlokalizowane przy ulicy Gagarina 30, 30A, 32 1 32A, Stepinskiej 41 1 41A oraz Podchorgzych
85 1 87 znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia §7 pkt 314,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzong przedogrodkow od strony ul. Stgpinskie;j,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

¢) dla rzgdoéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
d) dla skweréow oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 750 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drog: KDL-10 (ul. Podchorazych) i KDD-12 (ul. Stgpinska),
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b) dopuszcza si¢ obstuge od drogi KDG-01 ul. Gagarina na dotychczasowych warunkach,
c¢) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
5. Dla terenu oznaczonego symbolem A-5SMW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 1.5, przy czym dla budynku przy ul.
Sieleckiej 67/69 — 2.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 metréw (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 35° do 45°, przy czym gldéwne potacie
dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu spadzistego — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

- dachy ptlaskie, pokrycie - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia
nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,

- dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej przy ul. Stepinskiej 60 zakazuje si¢ zmiany ksztattu lukarn,
ksztattu ipodziatow w oknach lukarn, a pokrycie dachu ilukarn musi by¢ jednakowe w zakresie
materiatu pokryciowego i kolorystyki,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

i) na terenie dziedzinca wewnetrznego kwartalu terenu A-5SMW ustala si¢ lokalizacje placu zabaw dla
dzieci,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw ukladu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

6) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drég: KDL-10 (ul. Podchorazych), KDD-12 (ul. Stgpinska), KDD-13 (ul. Sielecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
6. Dla terenu oznaczonego symbolem A-6MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejace dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o maksymalnej wysokos$ci
33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenie musza stanowi¢ powtarzalny modul, tzn.: musza by¢ identyczne pod
wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali architektonicznych,

h) dachy:
- ptaskie,

- pokrycie - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%
lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréow jasnych
i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, z zastrzezeniem tiret 314,
maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatyczno$ci barwy,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety kolorystycznej
w odcieniach barwy zoltej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kolowego w systemie opisu barwy
NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza si¢ stosowanie jasnych kolorow
achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach $cian budynkow, to jest na
balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni $ciany dopuszcza si¢ stosowanie wybranego odcienia o wigkszej domieszce czerni
1 wyzszej chromatycznos$ci niz okreslone w tiret 1 i 3, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego oraz czesciowo obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-12 (ul. Stepinska), KDD-13 (ul. Sielecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
7. Dla terenu oznaczonego symbolem A-7MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 65%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejaca zwyzke zgodnie z rysunkiem planu, dla budynku zlokalizowanego na rogu ulic
Gagarina i Stepinskiej, stanowiagcg nie wigeej niz 25% powierzchni zabudowy o maksymalnej wysokosci
32 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

f) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) lokalizacja ustug dostepnych bezposrednio z ulicy od strony ul. Gagarina,
i) dachy:
- ptaskie,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
j) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zakazuje si¢ indywidualnego zadaszania i zabudowywania: balkonéw, tarasow, loggii,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1300 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-12 (ul. Stepinska), KDD-13 (ul. Sielecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
8. Dla terenu oznaczonego symbolem A-8MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu — 60%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu — 2.4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 700 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-13 (ul. Sielecka) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-52 (ul.
Badowska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
9. Dla terenu oznaczonego symbolem A-9MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 1.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje naziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
g) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

-dla istniejacej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci portalowych wejs¢ do budynku z dwoma potkolumnami zwienczonymi ozdobnymi
wolutami, gzymséw, stupow, barierek schodow, balkondw, galerii, w poziomie parteru oraz na
potkolumnach nakaz zachowania boniowan,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- zakazuje si¢ indywidualnego zadaszania i zabudowywania: galerii, wejs¢ do lokali mieszkalnych
z galerii na ostatniej kondygnacji budynku, wycofanego parteru budynku,

h) budynek zlokalizowany przy ul. Sieleckiej 52 bl. Iznajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 314,

i) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce Potocne,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 6,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu urbanistycznego,
obowigzuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
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4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 70 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-13 (ul. Sielecka) lub poprzez teren drogi wewngtrznej KDW-52 (ul.
Banioska i Badowska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
10. Dla terenu oznaczonego symbolem A-10MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dla istniejacej zabudowy ustala si¢ zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegollnosci portalowych wejs¢ do budynku z dwoma potkolumnami zwienczonymi ozdobnymi
wolutami, gzymsow, stupow, barierek schodow, balkonéw, galerii, w poziomie parteru oraz na
potkolumnach nakazuje si¢ zachowanie boniowan,

- dla nowoprojektowanej zabudowy zgodnie z §9 pkt 3,

- zakaz indywidualnego zadaszania i zabudowywania: galerii, wej$¢ do lokali mieszkalnych z galerii na
ostatniej kondygnacji budynku, wycofanego parteru budynku,

h) budynek zlokalizowany przy ul. Sieleckiej 52 bl. II jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 i 4,

1) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce Péinocne,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 6,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw ukladu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 4500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu poprzez teren drogi wewngtrznej KDW-52 (ul. Banioska i Badowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
11. Dla terenu oznaczonego symbolem A-11MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne,

c) ustugi o$wiaty w budynkach przy ul. Iwickiej 47A 147B; w przypadku likwidacji ustlug o$wiaty
w lokalach tych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ innych ustug publicznych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

-do 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych) dla budynkéw zlokalizowanych przy ulicy
Iwickiej 47A 147 B zgodnie ze stanem istniejacym,

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) ksztaltowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
g) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
h) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,
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-dla istniejacej zabudowy zachowanie: pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: gzymsow, boniowan, barierek schodow, balkondéw, oraz portalowych przeswitow
w §rodkowej czes$ci budynku przy ul. Iwickiej 47A oraz portalowych wejs¢ do budynku przy ul.
Iwickiej 47B,

- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w budynku przy ul. Iwickiej 47A,

1) budynki zlokalizowane przy ul. Iwickiej 47, 47A 147B, ul. Gagarina 161 18 oraz ul. Sieleckiej 48 1 50
znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 i 4,

j) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespolu budowlanego osiedla Sielce Potnocne,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 6,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zachowanie pierwotnego uktadu komunikacji pieszej i kolowej oraz uktadu skweréw wskazanych na
rysunku planu,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

¢) dla rzgdow drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
d) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 2500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drog: KDD-13 (ul. Sielecka), KDD-14 (ul. Iwicka) lub poprzez teren drogi
wewnetrznej KDW-52 (ul. Banioska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
12. Dla terenu oznaczonego symbolem A-12MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
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- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

-dla istniejacej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: portalowych wejs¢ do budynku z dwoma potkolumnami zwienczonymi ozdobnymi
wolutami, gzymsow, shlupow, barierek schodoéw, balkondéw, oraz boniowan w poziomie parteru
budynkéw i na potkolumnach,

h) budynki zlokalizowane przy ul. Iwickiej 49 i 51 znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 314,

1) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce Péinocne,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 6,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw ukladu urbanistycznego,
obowigzuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala si¢ realizacj¢ placu zabaw dla dzieci wewnatrz kwartatu zabudowy,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-14 ( ul. Iwicka) lub poprzez droge wewnetrzng KDW-52 (ul. Badowska
1 Banioskg),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
13. Dla terenu oznaczonego symbolem A-13MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.4,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
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e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
h) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
sie¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

6) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drog: KDL-10 (ul. Podchorazych), KDD-14 (ul. Iwickiej) lub poprzez teren drogi
wewnetrznej] KDW- 52 (ul. Badowska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
14. Dla terenu oznaczonego symbolem A-14MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 4.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- dachy ptaskie,
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- dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéow na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie 1 wynosi 0,2% lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci — 950 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDD-14 (ul. Iwicka) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-53 (ul.
Badowska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
15. Dla terenu oznaczonego symbolem A-15MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 4.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),
e¢) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- dachy ptaskie,
- dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow ukladu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 12;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 1600 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
16. Dla terenu oznaczonego symbolem A-16MW ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Badowskiej,
h) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:

- tynki gladkie oraz chropowate w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

-dla istniejacego budynku zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci kolumn pomiedzy lokalami ustugowymi w kondygnacji parteru budynku, gzymsow,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Podchorazych 37139 znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 314,

k) fragment terenu znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce
Poinocne, obowiazuja ustalenia § 7 pkt 6,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow ukladu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-53 (ul.
Badowska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
17. Dla terenu oznaczonego symbolem A-17MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 25%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
¢) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) ksztaltowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
h) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

-dla istniejacych budynkow zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: gzymsow, stupow, barierek schodow, balkonow, galerii,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Gagarina 10, 10A i 12, ul. Iwickiej 36 bl. 11 36 bl. II, 38 1 40 oraz ul.
Czerskiej 21 znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow; obowigzujg ustalenia § 7 pkt 31 4,
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k) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespolu budowlanego osiedla Sielce Poétnocne,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 6,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerow oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

6) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drog: KDL-10 (ul. Podchorazych), KDD-14 (ul. Iwicka) lub poprzez tereny drog
wewnetrznych: KDW-53 (ul. Badowska) i KDW-54,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
18. Dla terenu oznaczonego symbolem A-18MW ustala si¢:
1) a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
h) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

-dla istniejacych budynkéw zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: gzymsow, stupow, barierek schodow, balkonow, galerii,
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i) budynki zlokalizowane przy ul. Podchorazych 25, 25A 127/29 znajduja si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow; obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3 1 4,

Jj) teren znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce Potnocne,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 6,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie 1 wynosi 0,2% lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 300 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych) lub poprzez tereny drog wewnetrznych: KDW-53
(ul. Badowska) i KDW-54,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
19. Dla terenu oznaczonego symbolem A-19MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow zlokalizowanych przy ul. Gagarina 2 1 Gagarina 6 — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji
nadziemnych),

- dla pozostatych budynkéw — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacja ustug dostepnych bezposrednio z ulicy w parterach budynkéw od strony ul. Podchorazych,
Gagarina, Czerniakowskiej,

g) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° przy czym
gtowne polacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- dachy ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
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- pokrycie dachu dla dachow spadzistych — dachoéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalne;
dachowki ceramicznej lub blacha plaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia
nie mniejszym niz 50%,

- pokrycie dachowe dla dachow plaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 20° blacha
ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia
bitumiczne szare i czarne,

- dla istniejacych dachow spadzistych dopuszcza sig¢ wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny
w obrebie poszczegolnych budynkéw musza by¢ jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy
ksztatt, wielkos¢, podziat i ksztatt otwordéw okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materialu pokryciowego 1 kolorystyki,
h) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

- zakaz indywidualnego zadaszania i zabudowywania: balkondw, tarasoéw, loggii, wycofanego parteru
w istniejacych budynkach oraz zabudowywania przejazdow iprzejs¢ bramowych w istniejacych
budynkach,

i) budynki zlokalizowane przy ul. Gagarina 2, 4, 6, 8, przy ul. Czerskiej 26/28 oraz przy ul. Podchorgzych
15/19 znajdujg si¢ w gminnej ewidencji zabytkow; obowiazuja ustalenia § 7 pkt 31 4,

j) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce ,,A”,
obowigzuja ustalenia § 7 pkt 7,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) realizacje placu zabaw dla dzieci na terenie dziedzinca wewnetrznego kwartalu zabudowy,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz czg¢sciowo obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
20. Dla terenu oznaczonego symbolem A-20MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) lokalizacj¢ w parterach budynkow ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Podchorazych,
g) dachy:
- dachy ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachowe dla dachow plaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 20° blacha
ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% Ilub pokrycia
bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

-dla istniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: gzymsdw, barierek schodow, balkonow, logii,

i) budynek zlokalizowany przy ul. Podchorazych 26 podlega ochronie w planie jako budynek zabytkowy,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 314,

j) budynek =zlokalizowany przy ul. Podchorgzych 22 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 314,

k) teren znajduje si¢ w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
C-48, obowiazuja przepisy odrebne,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 700 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
21. Dla terenu oznaczonego symbolem A-21MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35° przy czym dla dachéw spadzistych
ustala si¢, ze gldéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50%,

g) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

-dla istniejacych budynkéw zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: gzymsow, barierek schodow, balkonow,

h) budynek zlokalizowany przy ul. Hotowki 3 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow; obowiazuja
ustalenia § 7 pkt 3 i 4,

i) teren znajduje si¢ w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
C-48, obowiazuja przepisy odrebne,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw ukladu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia § 7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 5000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 120 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-16 (ul. Hotéwki),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
22. Dla terenu oznaczonego symbolem A-22MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -52- Poz. 10497

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw zlokalizowanych przy ul. Podchorgzych 18116 — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne),

-dla pozostatych budynkéw — 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna
w poddaszu uzytkowym),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokale ustugowe dostepne bezposrednio zulicy w parterach budynkéw od strony ul. Podchorgzych
i Czerniakowskiej,

g) dachy:
- ptaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 50° przy czym
gtéwne polacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

- w przypadku dopuszczenia lukarn w dachu, wszystkie lukarny w obrebie jednego budynku muszg by¢
jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy ksztalt, wielko§¢, podziat iksztalt otwordéw
okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materialu pokryciowego i kolorystyki,
h) elewacje zewngtrzne:
- tynki gladkie w kolorach zabudowy Sielc,

- dla istniejgcego budynku zlokalizowanego przy ul. Podchorazych 16 nakaz zachowania prostokatnych
ztobien na elewacji zewngtrznych,

- dla istniejacego budynku zlokalizowanego przy ul. Czerniakowskiej 127 nakaz zachowania w parterze
budynku tynkéw gladkich zboniowaniami, adla pozostatych kondygnacji elewacji zcegly
klinkierowej lub betonowej w kolorze ceglanym,

- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Czerniakowskiej 127 zachowanie pierwotnie projektowanych
detali architektonicznych, w szczego6lnosci: gzymsow, kolumn, barierek schodéw, balkonow, logii,
tralek logii,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w budynkach przy ul. Czerniakowskiej
127 i Podchorazych 18,

i) budynki zlokalizowane przy ul. Czerniakowskiej 127 oraz przy ul. Podchorazych 161 18 znajduja si¢
w gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 i 4,

j) teren znajduje si¢ w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdéw pod numerem
C-48, obowigzuja przepisy odrebne,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 850 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drog: KDL-10 (ul. Podchorazych), KDD-16 (ul. Holowki), od ulicy Czerniakowskiej
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym niniejszym planem miejscowym, na dotychczasowych
warunkach,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
23. Dla terenu oznaczonego symbolem A-23MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

h) teren znajduje si¢ w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
C-48, obowigzuja przepisy odrebne,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
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przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie 1 wynosi 0,2% lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1300 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energic
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych), od ulicy Czerniakowskiej zlokalizowanej poza
obszarem objgtym planem miejscowym,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
24. Dla terenu oznaczonego symbolem A-24MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

-21 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych) dla budynku zlokalizowanego przy ul.
Nowosieleckiej 14a,

e) zachowuje si¢ istniejacg dominante przestrzenng zgodnie zrysunkiem planu, dla budynku
zlokalizowanego przy ul. Czerniakowskiej 139, o maksymalnej wysokosci - 30 m (maksymalnie
10 kondygnacji nadziemnych),

f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) lokale ustugowe dostgpne bezposrednio z ulicy w parterach budynkoéw od strony ul. Nowosieleckiej
i Czerniakowskiej,

i) dachy:
- ptaskie Iub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
j) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3, z zastrzezeniem tiret 3 i 4,
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- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz: stosowania
koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, maksymalnie do
5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajagcych 10% chromatycznos$ci barwy; stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy zoéttej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego w systemie
opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza si¢:
stosowanie jasnych kolorow achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni oraz na
fragmentach $cian budynkow, to jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o facznej
powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni $ciany; stosowanie wybranego odcienia o wigkszej
domieszce czerni 1 wyzszej chromatycznosci, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejacych budynkach,

k) budynki zlokalizowane przy ul. Nowosieleckiej 14, 16, 18, 22, przy ul. Suligowskiego 7 oraz przy ul.
Czerniakowskiej 147, 149, 143A znajdujg si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia §7
pkt 314,

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
C-48, obowiazuja przepisy odrebne,

m) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDL-11 (ul. Suligowskiego), KDD-15 (ul. Nowosielecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
25. Dla terenu oznaczonego symbolem A-25U/MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne,
b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 5%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 80%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.0,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 400 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 15 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-12 (ul. Stepinska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
26. Dla terenu oznaczonego symbolem A-26UD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa placowek dyplomatycznych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

h) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
27. Dla terenu oznaczonego symbolem A-27U/MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa uslugowa — ustugi nieuciazliwe,
b) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 70%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z ulica Stgpinska,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczego drzewa do zachowania
oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
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przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie 1 wynosi 0,2% lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 350 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 22 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energic
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-12 (ul. Stepinska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
28. Dla terenu oznaczonego symbolem A-28UK/UO ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustug sakralnych,
- zabudowa ustug oswiaty,
b) uzupehniajace — budynki zamieszkania zbiorowego, pomieszczenia przyklasztorne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy oswiatowej — 30 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy sakralnej — 25 m,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy internatu — 25 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
g) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy— 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

h) zachowuje si¢ istniejaca dominante przestrzenna zgodnie zrysunkiem planu, dla zespolu budynkow
Zaktadu Zgromadzenia Sidstr Najswigtszej Rodziny z Nazaretu,

i) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: wzdtuz wszystkich elewacji zewnetrznych
istniejacego zespolu kosciota, klasztoru i szkoty,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pozostatej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) budynek Szkoly Podstawowej i Liceum Siostr Nazaretanek, Klasztor Siostr Nazaretanek i Pensjonat
(Internat) Sidstr Nazaretanek oraz ko$ciol p.w. §w. Stefana Krola na Sielcach wraz z ceglanym murem od
strony ul. Czerniakowskiej znajduje si¢ w rejestrze zabytkow, obowiazuja przepisy odrgbne,

1) teren znajduje si¢ w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
C-48, obowiazuja przepisy odrebne,

m) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw ukladu urbanistycznego,
obowigzuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;
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5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 1 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 100 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-15 (ul. Nowosielecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
29. Dla terenu oznaczonego symbolem A-29MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 80%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachowe dla dachow plaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 20° blacha
ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% Ilub pokrycia
bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

h) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce Potnocne,
obowigzuja ustalenia §7 pkt 6,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz cze¢sciowo obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% lub na ktoérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 750 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 35 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-54,
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b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
30. Dla terenu oznaczonego symbolem A-30UN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustlug nauki; w przypadku likwidacji ustug nauki dopuszcza si¢
lokalizacj¢ innych ustug publicznych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
¢) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachowe dla dachow plaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 20° blacha
ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia
bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach obszaru archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
C-48, obowiazuja przepisy odrebne,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw ukladu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 24 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
31. Dla terenu oznaczonego symbolem A-32UO ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug oswiaty lub innych uslug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 55%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

g) elewacje zewng¢trzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

h) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
sie¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 1000 m®,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-53 (ul. Badowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
32. Dla terenu oznaczonego symbolem A-33UO ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushug o$wiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mlodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 45%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50%, dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej, szkto
hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujace szkto,

g) elewacje zewng¢trzne:
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- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) lokalizacje urzadzen sportowych wedlug potrzeb,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 7000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 150 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-10 (ul. Podchorazych) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-52 (ul.
Badowska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
33. Dla terenu oznaczonego symbolem A-34UO ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 1.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, przy czym gléwne potacie
dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50%, dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachoéwki ceramicznej, szkto
hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujgce szkto,

- pokrycie dachu spadzistego — dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,
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h) lokalizacj¢ urzadzen sportowych wedtug potrzeb,

i) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce Péinocne,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 6,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-C ochrony wybranych parametréw ukladu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 12;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
sie¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu poprzez tren drogi wewnetrznej KDW-52 (ul. Banioska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3.

§ 20. W obszarze polozonym pomiedzy: potudniowa linig rozgraniczajaca ulicy Gagarina, zachodnia
pierzeja ulicy Czerniakowskiej od ulicy Gagarina do ulicy Chelmskiej, potnocng linig rozgraniczajacg ulicy
Chelmskiej do ulicy Belwederskiej, wschodnig linia rozgraniczajaca ulicy Belwederskiej od ulicy Chelmskiej
do ulicy Gagarina wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem B-1MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy — ptaskie Iub o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
g) elewacje zewng¢trzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 850 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 24 m;
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5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-25 (ul. Nabielaka), KDD-26 (ul. Sutkowicka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem B-2U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe, w tym ustlugi publiczne,
b) uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 32%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 0.85,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 40°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:
- zachowanie pierwotnej kolorystyki elewacji,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

i) Willa Czerwona wraz z otoczeniem zlokalizowana przy ul. Sulkowickiej 3 znajduje si¢ w rejestrze
zabytkow, obowiazuja przepisy odrebne;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 650 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-26 (ul. Sutkowicka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
3. Dla terenu oznaczonego symbolem B-3MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,1 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) lokalizacj¢ w parterach budynkéw ustug dostgpnych bezposrednio z ulicy Gagarina, z zastrzezeniem lit. i,
g) dachy:
- dwuspadowe o kacie spadku potaci dachowych do 25°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

i) budynki zlokalizowane przy ul. Gagarina 31, 33135 znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkoéw;
obowiazuja ustalenia §7 pkt 314, przy czym dla budynku przy ul. Gagarina 31 zakazuje si¢ zamiany
wielkos$ci pierwotnych otwordéw okiennych i drzwiowych w parterze budynku;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 900 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-26 (ul. Sutkowicka), KDD-25 (ul. Nabielaka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
4. Dla terenu oznaczonego symbolem B-4MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:
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- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- zachowanie pierwotnej kolorystyki elewacji,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

- dla istniejgcych budynkow zachowanie wykuszy wspartych na zdobionych wspornikach w budynkach
zlokalizowanych przy ul. Sutkowickiej 8 i L. Nabielaka 15 oraz polokraglego ryzalitu centralnego
1 dwoch ryzalitbw bocznych na planie prostokgtéw w budynku przy ul. L. Nabielaka 9,

- zakaz zadaszania i zabudowywania wykuszy do poziomu gruntu w budynkach przy ul. Sutkowickiej
8 1L. Nabielaka 11115,

1) budynki zlokalizowane przy ul. L. Nabielaka 9, 11, 13, 15 oraz ul. Sutkowickiej 816 znajdujg si¢
w gminnej ewidencji zabytkdw; obowiazujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-26 (ul. Sutkowicka), KDD-25 (ul. Nabielaka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
5. Dla terenu oznaczonego symbolem B-5MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejgca dominante przestrzenng zgodnie z rysunkiem planu, o maksymalnej wysokoS$ci
33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenach B-SMW, B-9MW i B-13MW musza stanowi¢ powtarzalny modut,
tzn.: musza by¢ identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali architektonicznych,

h) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
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- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewngtrzne:

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania kolorow jasnych
i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajgcych, z zastrzezeniem tiret 314,
maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy,

-na powierzchniach tynkowanych Iub malowanych nakaz stosowania palety kolorystycznej
w odcieniach barwy zottej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego w systemie opisu barwy
NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza si¢ stosowanie jasnych kolorow
achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach $cian budynkow, to jest na
balkonach, loggiach lub glifach okiennych o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni $ciany dopuszcza si¢ stosowanie wybranego odcienia o wigkszej domieszce czerni
1 wyzszej chromatycznos$ci niz okreslone w tiret 1 i 3, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z § 9 pkt 3 lit. b-g,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 80 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-25 (ul. Nabielaka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
6. Dla terenu oznaczonego symbolem B-6MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) ksztaltowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
h) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
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- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc, przy czym budynki zlokalizowane przy ul. Gagarina 27 i 29 musza
posiada¢ jednakowa kolorystyke elewacji zewnetrznych,

- zgodnie z § 9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 18 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-25 (ul. Nabielaka), KDD-24 (ul. Tarzanska), KDD-23 (ul. Gorska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
7. Dla terenu oznaczonego symbolem B-7MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe, wtym uslugi publiczne w szczegdlnosci: ustugi oswiaty —
przedszkole lub inne ustugi publiczne zwigzane z edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy
dla budynku zlokalizowanego przy ul. Tatrzanskiej 3;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
h) dachy:
- ptaskie lub ze spadkiem do 20°, przy czym gtéwne potacie dachu musza posiadac¢ jednakowy spadek,

- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° przy czym gtowne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu - dla dachéw spadzistych (o kacie nachylenia powyzej 25°) dachowka ceramiczna lub
cementowa w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

- dla dachow pflaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
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i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

- dla istniejacych budynkow zlokalizowanych przy ul. Tatrzanskiej 5, Tatrzanskiej SA, Tatrzanskiej
9 zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, w szczegoélnosci: gzymsow,
barierek schodow, balkonow,

- zakaz zabudowywania przej$cia bramowego pod budynkiem zlokalizowanym przy ul. Gorskiej 17A,
j) zachowanie placu zabaw dla dzieci,

k) budynki zlokalizowane przy ul. Tatrzanskiej 5, 5SA 19 znajdujg si¢ w gminnej ewidencji zabytkows;
obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 1 4,

1) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow ukladu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 11;

3) a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

b) ustala si¢ zagospodarowanie terenow wskazanych jako skwery zielenig urzadzong z minimum 50%
udziatem drzew i krzewdw ozdobnych w pokryciu powierzchni terenu,

c) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenia urzadzona z zachowaniem
drzew wskazanych na rysunku planu;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 550 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od:
- drog: KDD-25 (ul. Nabielaka), KDD-24 (ul. Tatrzanska), KDD-23 (ul. Gorska),

- dla nieruchomosci zlokalizowanej pod adresem Tatrzanska SA, ktéra nie posiada bezposredniego
dostgpu do drogi publicznej, ustala si¢ dojazd przez nieruchomos¢ potozong przy ul. Tatrzanskiej
5 poprzez wewngtrzng droge osiedlows; ustala si¢ przedtuzenie osiedlowej drogi wewngtrznej do
granicy nieruchomosci zlokalizowanej pod adresem Tatrzanska SA w sposob umozliwiajacy obstuge
komunikacyjng i doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

- dojazd do dzialek potozonych wewnatrz kwartatu oznaczonego jako B-7MW poprzez drogi
wewnetrzne lub stuzebnosci dojazdu,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
8. Dla terenu oznaczonego symbolem B-8MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ushugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e¢) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) ksztaltowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
h) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,
- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych,
- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
i) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

-dla istniejacej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: gzymsow, gladkich attyk wienczacych budynek przy ul. Gorskiej 171 attyk
azurowych wienczacych budynek przy ul. Stopowej 4, symetrycznych ryzalitow na planie prostokata
zlokalizowanych po bokach budynku przy ul. Stopowej 4, barierek schodow, balkonow,

- dla istniejacej zabudowy attyki wienczace budynki w kolorze elewacji zewngtrznej poszczegdlnych
budynkow,

j) budynek zlokalizowany przy ul. Stopowej 4 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow; obowiazuja
ustalenia § 7 pkt 3 i 4,

k) teren znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego izespolu budowlanego osiedla Sielce
Potudniowe, obowiazuja ustalenia § 7 pkt &,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia § 7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1400 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-27 (ul. Stopowa), KDD-23 (ul. Gérska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
9. Dla terenu oznaczonego symbolem B-9MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.8,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejgca dominante przestrzenng zgodnie z rysunkiem planu, o dopuszczalnej wysokosci
33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenach B-SMW, B-9MW i B-13MW musza stanowi¢ powtarzalny modut,
tzn.: muszg by¢ identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali architektonicznych,

h) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
i) elewacje zewngtrzne:

-na powierzchniach tynkowanych Ilub malowanych nakaz stosowania kolorow jasnych
i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, z zastrzezeniem tiret 314,
maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety kolorystycznej
w odcieniach barwy zottej, to jest odpowiadajgcej wg wzornika kotowego w systemie opisu barwy
NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza si¢ stosowanie jasnych kolorow
achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach $cian budynkow, to jest na
balkonach, loggiach lub glifach okiennych o lgcznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni $ciany dopuszcza si¢ stosowanie wybranego odcienia o wigkszej domieszce czerni
1 wyzszej chromatycznos$ci niz okreslone w tiret 1 i 3, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z § 9 pkt 3 lit. b-g,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1300 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-25 (ul. Nabielaka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
10. Dla terenu oznaczonego symbolem B-10MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przy ul. Belwederskiej 10, Gorskiej 11/15B, Tureckiej
4 zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, w szczegolnosci: ryzalitdw na
planie prostokata usytuowanych po obu stronach budynku zlokalizowanego przy ul. Gorskiej 11/15B,
gzymsoOw, barierek schodow, balkonow, loggii,

i) budynki zlokalizowane przy ul. Belwederskiej 10, ul. Tureckiej 4 oraz ul. Gorskiej 11/15 i 11/15B
znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow; obowigzuja ustalenia §7 pkt 3 i 4,

j) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce Poludniowe,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 8,

k) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energic
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-28 (ul. Turecka), KDD-29 (ul. Zbierska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
11. Dla terenu oznaczonego symbolem B-11MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ushugi publiczne;
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2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
h) dachy:

- dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu do 45° oraz dachy ptaskie
lub ze spadkiem do 20°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dla dachow spadzistych dachowka ceramiczna lub cementowa w naturalnym kolorze
dachéwki ceramicznej lub blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia
nie mniejszym niz 50%,

- dla dachow ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

-dla istniejacej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: ryzalitow na planie prostokata na bokach budynkow zlokalizowanych przy ul.
Stopowej 11/15A 1 ul. Tureckiej 2, barierek schodéw, balkonow, taraséw,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Tureckiej 2, Goérskiej 11/15A, oraz Gorskiej 9B, 9D, znajduja si¢
w gminnej ewidencji zabytkow; obowiazujg ustalenia § 7 pkt 314,

k) teren znajduje si¢ w granicach uktadu wurbanistycznego izespotu budowlanego osiedla Sielce
Potudniowe, obowigzujg ustalenia § 7 pkt &,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowigzuja
ustalenia § 7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego placu zabaw dla dzieci,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 550 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drog: KDD-29 (ul. Zbierska), KDD-23 (ul. Goérska), KDD-27 (ul. Stopowa) Iub
poprzez teren drogi wewngtrznej KDW-56,
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b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
12. Dla terenu oznaczonego symbolem B-12MW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — zabudowa ustug o$wiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z edukacja, opieka
lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 3.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacj¢ w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio zulic: Zbierskiej i Gorskiej,
z zastrzezeniem lit. j,

g) ksztattowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
h) dachy:

- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° przy czym gléwne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu dla dachow spadzistych — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej,

- dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrgbie poszczegolnych
budynkéw muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy ksztatt, wielko$¢ podziat
1 ksztalt otworow okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materialu pokryciowego i kolorystyki,
i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

j) budynek zlokalizowany przy ul. Gorskiej 7 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja
ustalenia § 7 pkt3i4, przy czym zakazuje si¢ zmiany wielkosci pierwotnych otwordow okiennych
1 drzwiowych w parterze budynku,

k) teren znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego izespolu budowlanego osiedla Sielce
Potudniowe, obowiagzuja ustalenia § 7 pkt &,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowigzujg
ustalenia § 7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1700 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
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a) obstuga terenu od drog: KDD-29 (ul. Zbierska), KDD-23 (ul. Gorska) lub poprzez teren drogi
wewnetrznej KDW-56,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
13. Dla terenu oznaczonego symbolem B-12aZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzgdzona,
b) uzupehniajace — tereny rekreacji i wypoczynku;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 70%,
b) wyposazenie w obiekty matej architektury o ujednoliconej formie,
c) lokalizacj¢ ciagow pieszych, placow zabaw dla dzieci i urzadzen sportowych wedtug potrzeb,

d) dopuszcza si¢ grodzenie ogrodzeniami z zywoplotow Iub metalowymi ogrodzeniami azurowymi
o maksymalnej wysokos$ci 80 cm liczgc od powierzchni terenu,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych z wylaczeniem miejsc postojowych dla rowerow,

f) teren znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego izespotu budowlanego osiedla Sielce
Poludniowe, obowigzujg ustalenia § 7 pkt 8,

g) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowigzuja
ustalenia § 7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzadzong w postaci nasadzen drzew,
krzewow ozdobnych oraz rabat kwiatowych i powierzchni trawiastych,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

¢) dla rzgdow drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: wydzielenie dziatki uzyskiwanej
w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energie elektryczng, oraz
odprowadzenie wod opadowych — zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji — obsluga terenu od drog: KDD-29 (ul. Zbierska), KDD-23
(ul. Goérska).

14. Dla terenu oznaczonego symbolem B-13MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Tureckiej 1 — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

- dla pozostatej zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
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e) zachowuje si¢ istniejgcg dominante przestrzenng zgodnie z rysunkiem planu, o dopuszczalnej wysokosci
33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) budynki zlokalizowane na terenach B-5SMW, B-OMW i B-13MW muszg stanowi¢ powtarzalny modut,
tzn.: muszg by¢ identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztaltu budynku oraz detali architektonicznych,
z zastrzezeniem lit. I,

i) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
j) elewacje zewnetrzne:

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania kolorow jasnych
i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, z zastrzezeniem tiret 314,
maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety kolorystycznej
w odcieniach barwy zoélte], to jest odpowiadajacej wg wzornika kolowego w systemie opisu barwy
NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza si¢ stosowanie jasnych koloréw
achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni,

-na powierzchniach tynkowanych Ilub malowanych na fragmentach $cian budynkow, to jest na
balkonach, loggiach lub glifach okiennych o facznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni $ciany dopuszcza si¢ stosowanie wybranego odcienia o wigkszej domieszce czerni
1 wyzszej chromatyczno$ci niz okreslone w tiret 1 i 3, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

-dla istniejagcego budynku zlokalizowanego przy ul. Tureckiej 1 zachowanie pierwotnie
projektowanych detali architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymsow, barierek schodow, balkonow,
tynki w kolorach zabudowy Sielc,

k) zachowanie istniejagcego pomnika Wiladystawa Sikorskiego,

1) budynek zlokalizowany przy ul. Tureckiej 1 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow; obowigzuja
ustalenia §7 pkt 3 1 4;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1300 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-28 (ul. Turecka), KDD-29 (ul. Zbierska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;

15. Dla terenu oznaczonego symbolem B-13aU/MW ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne,
b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub o kacie spadku potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
g) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) ustala si¢ zachowanie istniejacego ogrodzenia dawnej willi Wiadystawa Sikorskiego;
3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1300 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-29 (ul. Zbierska),
b) dopuszcza si¢ obstuge od KDG-02 (ul. Belwederska) poprzez istniejacy zjazd,
c¢) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
16. Dla terenu oznaczonego symbolem B-14MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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g) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulic: Belwederskiej i Chetmskiej,
h) dachy:

- dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°, przy czym gléwne potacie
dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

- dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych przy ul. Belwederskiej 2, 4, 6 zachowanie pierwotnie
projektowanych lukarn w ksztalcie bawolego oka,

-dla istniejacego budynku zlokalizowanego przy ul. Gorskiej 1/5 i Chetmskiej 50 zachowanie
pierwotnie projektowanych trojkatnych lukarn,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materialu pokryciowego 1 kolorystyki,
i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

-dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przy ul. Belwederskiej 2, 4, 6 oraz Chelmskiej
50 zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, w szczegoélnosci: gzymsow,
barierek schodow, balkonow,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Belwederskiej 2 1 4 oraz Chelmskiej 50 znajduja si¢ w gminnej ewidencji
zabytkoéw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 314,

k) teren B-14MW znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespolu budowlanego osiedla Sielce
Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-23 (ul. Gorska), KDD-29 (ul. Zbierska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
17. Dla terenu oznaczonego symbolem B-15MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej— 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) lokalizacje w parterach budynkow ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Stepinskiej,
) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) dachy:

- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

- dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn w dachach spadzistych istniejacej zabudowy, przy czym wszystkie
lukarny w obrgbie poszczegdlnych budynkow muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiadac
jednakowy ksztatt, wielkos$¢ podziat i ksztalt otworow okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i kolorystyki,
i) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

-dla istniejacej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: barierek schodow, balkondéw, wykuszy oraz potokraglych ryzalitow zwienczonych
koputami w budynku przy ul. Gérskiej 12 od strony podworka,

- zakaz zabudowywania wykuszy w poziomie parteru budynku zlokalizowanego przy ul. Gorskiej
12 oraz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejacych budynkach,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Stgpinskiej 17 oraz ul. Gorskiej 4A, 6/10, 121 14/16 znajduja si¢
w gminnej ewidencji zabytkow; obowiazujg ustalenia §7 pkt 314,

k) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego izespolu budowlanego osiedla Sielce
Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 450 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-22 (ul. Stepinska), KDD-23 (ul. Goérska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
18. Dla terenu oznaczonego symbolem B-16MW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) lokalizacj¢ w parterach budynkow ustug dostgpnych bezposrednio z ulicy Gagarina,
f) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
1) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Gagarina 25 zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegolnosci: barierek schodow, balkonow,

j) dopuszcza si¢ rozwigzania konstrukcyjno-techniczne na potrzeby realizacji nadwieszenia nad droga
KDD-23 ul. Gorska,

k) budynek zlokalizowany przy ul. Gorskiej 30 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow; obowigzuja
ustalenia §7 pkt 34,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 750 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-22 (ul. Stepinska), KDD-23 (ul. Goérska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
19. Dla terenu oznaczonego symbolem B-17MW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -81- Poz. 10497

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 65%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- od strony ul. Gagarina — 24 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),

-33 m (maksymalnie 10 kondygnacji nadziemnych) dla zwyzki stanowigcej nie wigcej niz 20 %
powierzchni zabudowy, wycofanej od lica elewacji frontowej budynku co najmniej 6 metrow od
obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej wzdluz ulicy Gagarina i przynajmniej 15 metrow od
obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej wzdluz ulicy Stepinskiej,

- dla pozostalej zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejaca dominant¢ przestrzenng zgodnie zrysunkiem planu, dla budynku
zlokalizowanego przy ul. Sieleckiej 39 o maksymalnej wysokosci — 30 m (maksymalnie 9 kondygnacji
nadziemnych),

f) lokalizacj¢ w parterach budynkoéw ustug dostepnych bezposrednio z ulic: Gagarina i Stgpinskie;j,
g) obowigzujace linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dzialki,
j) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
k) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw ukladu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czesciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 800 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 12 m;

6) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
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a) obstuga terenu od drog: KDD-22 (ul. Stepinska), KDD-21 (ul. Sielecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
20. Dla terenu oznaczonego symbolem B-18MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne w szczegdlnosci: ustugi oswiaty lub inne
ustugi publiczne zwiazane z edukacja, opieka lub wychowaniem dzieci imlodziezy dla budynku
zlokalizowanego przy ul. Stepinskiej 6/8;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.7,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych w parterach budynkow,
f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy:

- dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym gtéwne potacie
dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachoéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

- zachowanie pierwotnie projektowanych trojkatnych lukarn i dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn, przy
czym wszystkie lukarny w obrgbie poszczegolnych budynkéw musza by¢ jednakowo rozmieszczone,
posiadac¢ jednakowy ksztatt, wielko$¢ podziat 1 ksztatt otwordow okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materialu pokryciowego i kolorystyki,
i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

-dla istniejacej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: gzymsow, barierek schodow, balkonow,

- zakaz zabudowywania przej$¢ i przejazdow bramowych w istniejagcych budynkach,

j) zachowanie placu zabaw dla dzieci w kwartale zabudowy pomiedzy budynkami zlokalizowanymi przy
ul. Stepinskiej 4, 6/8 i ul. Sieleckiej 7, 5, 3,

k) budynki zlokalizowane przy ul. Chetmskiej 42/44 oraz ul. Sieleckiej 3,5 17 znajduja si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow; obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 i 4,

1) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespolu budowlanego osiedla Sielce Potudniowe,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 8,

m) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
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¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 45 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-22 (ul. Stepinska), KDD-21 (ul. Sielecka), KDD-30 (ul. Nowotarska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
21. Dla terenu oznaczonego symbolem B-19MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych) z zastrzezeniem
lit. k,

e) lokalizacj¢ w parterach budynkow ustug dostgpnych bezposrednio z ulicy Chelmskiej oraz w narozniku
ulic Sieleckiej i Nowotarskiej w budynku przy ul. Sieleckiej 10, z zastrzezeniem lit. k,

f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy:

- dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym gtéwne potacie
dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

- dla budynkow zlokalizowanych przy ul. Sieleckiej 6/8, 10 oraz w nowoprojektowanej zabudowie
dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrgbie poszczegdlnych
budynkéw muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy ksztalt, wielkos¢, podziat
1 ksztalt otworéw okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i kolorystyki,
i) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przy ul. Chelmskiej 36, 38, Sieleckiej 6/8 110
zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, ozdobnych obramowan okien
w budynku przy ul. Chelmskiej 36, gzymsow, barierek schodow, balkonow,

j) zachowanie placu zabaw dla dzieci,

k) budynki zlokalizowane przy ul. Chelmskiej 361 38, ul. Sieleckiej 6/8 oraz Sieleckiej 10 znajduja si¢
w gminnej ewidencji zabytkow; obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 i 4, przy czym:
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- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Chelmskiej 36 dopuszcza si¢ jego nadbudowg o jedna
kondygnacje, przy zachowaniu istniejacych podziatéw na elewacji a w przypadku wymiany obiektu
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy — 16 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

- dla budynku przy ul. Sieleckiej 10 zakazuje si¢ zamiany wielkosci pierwotnych otworéow okiennych
i drzwiowych w parterze budynku,

1) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce Poludniowe,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 8,

m) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementoéw ukladu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
sie¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-21 (ul. Sielecka), KDD-31 (ul. Zakrzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
22. Dla terenu oznaczonego symbolem B-20MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 70%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 3.3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) lokalizacje w parterach budynkow ushug dostepnych bezposrednio z ulicy Zakrzewskiej, dla budynku
przy ul. Zakrzewskiej 16, z zastrzezeniem lit. j,

f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy:

- dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym gléwne potacie
dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,
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- pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej
lub blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu,

- dla istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny
w obrebie poszczegbélnych budynkéw musza by¢ jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy
ksztatt, wielkos¢ podziat i ksztalt otworéw okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i kolorystyki,
i) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

-dla istniejacych budynkéw ustala si¢ zachowanie pierwotnie projektowanych detali
architektonicznych, w szczegolnosci: wykuszu budynku zlokalizowanego przy ul. Zakrzewskiej 2/4,
barierek schodow, balkonow,

- zakaz zabudowywania przejazddéw i przejs¢ bramowych w istniejagcych budynkach,

j) budynki przy ul. Zakrzewskiej 2/4, 6, 8, 10, 12, 14, 14A i 16 znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
obowiazujg ustalenia §7 pkt 3 i 4, przy czym dla budynku przy ul. Zakrzewskiej 16 zakazuje si¢ zamiany
wielkosci pierwotnych otworéw okiennych i drzwiowych w parterze budynku,

k) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego izespolu budowlanego osiedla Sielce
Potudniowe, obowiazuja ustalenia §7 pkt 8,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15 m;

6) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér Sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-31 (ul. Zakrzewska) lub od drogi KDD-19 poprzez teren drogi
wewnetrznej] KDW-55,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
23. Dla terenu oznaczonego symbolem B-21MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.6,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
g) elewacje zewng¢trzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z § 9 pkt 3,

h) teren znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego izespolu budowlanego osiedla Sielce
Potudniowe, obowiagzuja ustalenia §7 pkt 8§,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowigzujg
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3400 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 70 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-19 (ul. Iwicka) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-55,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
24. Dla terenu oznaczonego symbolem B-22MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 70%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 4.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
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g) elewacje zewng¢trzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

h) teren znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego izespolu budowlanego osiedla Sielce
Potudniowe, obowigzuja ustalenia §7 pkt 8§,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowigzujg
ustalenia §7 pkt 11;

3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

4) zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-20 (ul. Zakrzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
25. Dla terenu oznaczonego symbolem B-23MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne w szczegdlnoSci ustugi oswiaty -
przedszkole dla budynku zlokalizowanego przy ul. Sieleckiej 26 oraz uslugi ochrony zdrowia dla
budynku zlokalizowanego przy ul. Iwickiej 19;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 23 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynku przy ul. Gagarina 15 - 25 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),
e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacje w parterach budynkow ustug dostgpnych bezposrednio zulicy, dla budynkéw przy ul.
Gagarina 13, 15, 11, ul. Sieleckiej 26 i ul. Iwickiej 19,

g) ksztaltowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
h) dachy:

- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° przy czym ustala si¢, ze gtowne potacie
dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

- dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrgbie jednego budynku musza
by¢ jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy ksztalt, wielkos¢ podzial iksztalt otwordéw
okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materialu pokryciowego i kolorystyki,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie potaci dachowych do 20°,
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- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

1) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc, przy czym dla wszystkich budynkéw ustala si¢ jednakowy kolor
i odcien kolorystyki elewacji,

-dla istniejgcej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: wycofanego parteru z ustugami z podcieniem podtrzymujacym wyzsze kondygnacje
na kolumnach na planie prostokata w budynkach zlokalizowanych przy ul. Gagarina 13, 17, gzymsow,

- zgodnie z §9 pkt 3,
- zakaz zabudowywania podcieni w istniejacych budynkach,
j) zachowanie placu zabaw dla dzieci,

k) budynki zlokalizowane przy ul. Gagarina 13, 151 17, przy ul. Sieleckiej 26, 28 oraz przy ul. Iwickiej
191 21 znajdujg si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 1 4,

1) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego izespotu budowlanego osiedla Sielce ,,A”,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 7,

m) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-21 (ul. Sielecka), KDD-19 (ul. Iwicka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
26. Dla terenu oznaczonego symbolem B-24MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 40%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
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e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacj¢ w parterach budynkow ustug dostgpnych bezposrednio zulicy, dla budynkéw przy ul.
Gagarina 7, 9, 11,

g) ksztaltowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
h) dachy:

- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° przy czym dla dachéw spadzistych ustala
si¢, ze gldéwne polacie dachu musza posiadaé¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

- dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie poszczegdlnych
budynkéw muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy ksztatt, wielkos¢, podziat
i ksztatt otworow okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i kolorystyki,
1) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc, przy czym dla wszystkich budynkéw ustala si¢ jednakowy kolor
i odcien kolorystyki elewacji,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych w szczegoélnosci: wycofanego
parteru z ustugami z podcieniem podtrzymujacym wyzsze kondygnacje na kolumnach na planie
prostokata w budynkach zlokalizowanych przy ul. Gagarina 7 i 11 oraz gzymsow,

- zakaz zabudowywania podcieni w istniejacych budynkach,
j) zachowanie placu zabaw dla dzieci,

k) budynki zlokalizowane przy ul. Iwickiej 24, 26, ul. Gagarina 7, 9, 11 oraz ul. Czerskiej 151 17 znajduja
si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia §7 pkt 314,

1) teren znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego izespotu budowlanego osiedla Sielce ,,A”,
obowigzujg ustalenia §7 pkt 7,

m) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Ilub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% lub na ktoérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér Sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drég: KDL-09 (ul. Czerska), KDD-19 (ul. Iwicka),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
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27. Dla terenu oznaczonego symbolem B-25MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
¢) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°, przy czym gléwne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia bitumiczne w kolorach
szarym lub czarnym,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerow oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1200 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-32 (ul. Krasnotecka), KDL-09 (ul. Czerska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
28. Dla terenu oznaczonego symbolem B-26MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°, przy czym
gléwne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia bitumiczne w kolorach
szarym lub czarnym,

- dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie poszczegolnych
budynkéw muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy ksztatt, wielkos¢, podziat
i ksztatt otworow okiennych,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

- zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych, w szczegdlnosci: ryzalitow na
planie prostokata z zaokraglonymi naroznikami w budynkach zlokalizowanych przy ul. Iwickiej 41 6,
barierek schodéw, balkonéw,

- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejacych budynkach,

1) budynki zlokalizowane przy ul. Iwickiej 2A, 4, 61 8A znajdujg si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 1 4,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 700 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-19 (ul. Iwicka), KDD-32 (ul. Krasnotecka), KDZ-03 (ul. Chetmska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;

29. Dla terenu oznaczonego symbolem B-27MW ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 30%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) lokalizacja ustug dostepnych bezposrednio z ulicy w parterze budynku od strony ul. Chetmskiej,
g) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°, przy czym gléwne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia bitumiczne kolorach
szarym lub czarnym,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,

i) budynek zlokalizowany przy ul. Chetmskiej 20 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 3 i 4, przy czym , dopuszcza si¢ nadbudowe istniejgcego budynku o jedng kondygnacje,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDZ-03 (ul. Chetmska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 i 3;
30. Dla terenu oznaczonego symbolem B-28MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 1.8,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e¢) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Chetmskiej,
h) dachy:

- ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°do 20°, przy czym gléwne
potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia bitumiczne kolorach
szarym lub czarnym,

- dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie poszczegolnych
budynkéw muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy ksztatt, wielkos¢, podziat
i ksztatt otworow okiennych,

1) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc, przy czym wszystkie budynki musza posiada¢ jednolitg kolorystyke
w zakresie barwy i odcienia elewacji,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Chetmskiej 16 oraz ul. Czerskiej 1 i 3 znajduja si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 i 4,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 600 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 25 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDL-09 (ul. Czerska), KDZ-03 (ul. Chetmska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
31. Dla terenu oznaczonego symbolem B-29MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 70%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynku przy ul. Chelmskiej 8A - 22 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° | przy czym glowne
potacie dachoéw muszg posiadaé jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej, blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu,

- dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrebie poszczegdlnych
budynkéw muszg by¢ jednakowo rozmieszczone, posiadaé jednakowy ksztatt, wielko$¢ podziat
1 ksztatt otworow okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materiatu pokryciowego i kolorystyki,
- ptaskie,

- pokrycie dachu plaskiego — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia bitumiczne
kolorach szarym lub czarnym,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejacych budynkach,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 600 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDL-09 (ul. Czerska), KDZ-03 (ul. Chetmska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
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32. Dla terenu oznaczonego symbolem B-30MW ustala si¢:
1) Dla terenu oznaczonego symbolem B-30MW ustala sig:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
¢) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dopuszcza si¢ urzgdzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-09 (ul. Czerska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
33. Dla terenu oznaczonego symbolem B-31MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 30%,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-dla cze$ci budynku zlokalizowanego réwnolegle do ulicy Czerskiej — 18 m (maksymalnie
5 kondygnacji nadziemnych),

- dla pozostatych czgsci budynku — 28 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: wzdhuz péinocnej, wschodniej i zachodniej
elewacji zewnetrznej istniejacego budynku,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhiz potudniowej elewacji zewnetrznej istniejacego budynku,
g) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostgpnych bezposrednio z ulicy Czerskiej,
h) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
i) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- zakaz zabudowy przej$¢ bramowych w istniejacej zabudowie,
j) na dziedzincu zabudowy zachowanie istniejacego placu zabaw dla dzieci;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 1 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 100 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDL-09 (ul. Czerska) lub KDD-18 (ul. Kaszubska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z§ 12 ust. 2 1 3;
34. Dla terenu oznaczonego symbolem B-32MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 50%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejace dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu, o maksymalnej wysokos$ci
— 28 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) budynki zlokalizowane na terenie muszg stanowi¢ powtarzalny modul, tzn.: muszg by¢ identyczne pod
wzgledem wysokosci 1 ksztattu budynku oraz detali architektonicznych, z zastrzezeniem lit. k,

i) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
j) elewacje zewnetrzne:

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania kolorow jasnych
i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, z zastrzezeniem tiret 314,
maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety kolorystycznej
w odcieniach barwy zoélte], to jest odpowiadajacej wg wzornika kolowego w systemie opisu barwy
NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza si¢ stosowanie jasnych koloréw
achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni,

-na powierzchniach tynkowanych Ilub malowanych na fragmentach $cian budynkow, to jest na
balkonach, loggiach lub glifach okiennych o facznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni $ciany dopuszcza si¢ stosowanie wybranego odcienia o wigkszej domieszce czerni
1 wyzszej chromatyczno$ci niz okreslone w tiret 1 i 3, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

k) budynek zlokalizowany przy ul. Kaszubskiej 4 znajduje si¢ w rejestrze zabytkdw, obowigzuja przepisy
odrebne;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Ilub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% lub na ktoérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
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a) obstuga terenu od drog: KDD-17 (ul. Luzycka i ul. Lubkowska), KDD-18 (ul. Kaszubska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
35. Dla terenu oznaczonego symbolem: B-33MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejace dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o maksymalnej wysokos$ci
— 28 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenie muszg stanowi¢ powtarzalny modul, tzn.: muszg by¢ identyczne pod
wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali architektonicznych,

h) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
i) elewacje zewngtrzne:

-na powierzchniach tynkowanych Ilub malowanych nakaz stosowania kolorow jasnych
i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, z zastrzezeniem tiret 314,
maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety kolorystycznej
w odcieniach barwy zottej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego w systemie opisu barwy
NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza si¢ stosowanie jasnych kolorow
achromatycznych, posiadajgcych do 10% domieszki czerni,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach $cian budynkow, to jest na
balkonach, loggiach lub glifach okiennych o 1lacznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni $ciany dopuszcza si¢ stosowanie wybranego odcienia o wigkszej domieszce czerni
1 wyzszej chromatycznos$ci niz okreslone w tiret 1 i 3, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;
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5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-17 (ul. Luzycka i ul. Lubkowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
36. Dla terenu oznaczonego symbolem B-36MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 55%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Gagarina,
h) dachy:
- ptaskie Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ bramowych na wysokos$ci skweré6w oznaczonych w terenie B-33MW,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego oraz czgsciowo obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 500 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 18 m;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-17 (ul. Lubkowska), KDL-09 (ul. Czerska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
37. Dla terenu oznaczonego symbolem B-37U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 3.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy lokalizowanej od strony ul. Czerskiej i projektowanej drogi wewnetrznej KDW-63 —
20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

- dla zabudowy lokalizowanej od strony ul. Czerniakowskiej — 30 m (maksymalnie 8 kondygnacji
nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdow drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-09 (ul. Czerska) poprzez teren drogi wewngtrznej] KDW-63,
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b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
38. Dla terenu oznaczonego symbolem B-38U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 3.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.: wzdhuz zachodniej i poludniowej elewacji
zewnetrznej istniejacego budynku uslugowego,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnegtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

6) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-09 (ul. Czerska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
39. Dla terenu oznaczonego symbolem B-39U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 60%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 4.0,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1400 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od ulicy Czerniakowskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem
miejscowym, na dotychczasowych warunkach,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
40. Dla terenu oznaczonego symbolem B-40U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 3.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 30 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,

h) elewacje zewngtrzne:
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- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Ilub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 4000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-03 (ul. Chelmska), na dotychczasowych warunkach lub od ulicy
Czerniakowskiej zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem miejscowym, na
dotychczasowych warunkach,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
41. Dla terenu oznaczonego symbolem B-41U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 45%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- dla istniejacego budynku zlokalizowanego przy ul. Belwederskiej 18A zachowanie pierwotnie
projektowanych detali architektonicznych, w szczegdlno$ci: ryzalitow na planie potkola, barierek
schoddow, balkonow, tarasow, attykowych balustrad,

h) Willa Neumanéw przy ul. Belwederskiej 18A znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 3 14;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 700 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-26 (ul. Sutkowicka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
42. Dla terenu oznaczonego symbolem B-42UD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa placowek dyplomatycznych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 25%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.75,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dach:

- ptaski i wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° przy czym gléwne potacie dachu
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — blacha ptaska miedziana w naturalnym kolorze metalu,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc wylacznie w zakresie zolci, detale elewacji w szczegolnosci
gzymsy, obramowania otworow okiennych i drzwiowych, potkolumny w kolorze biatym,

-dla istniejacej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: ryzalitu na planie prostokata z trojkatnym zwienczeniem, balkondéw, taraséw,
gankow z kolumnami na planie kota, attyk, gzymsow i1 zdobien elewacji,

- zakaz zabudowywania w istniejagcym budynku gankow, balkondw, tarasow oraz zadaszania balkonow
1 tarasow,

1) Willa Pauliny Wierzbickiej przy ul. L. Nabielaka 4 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-25 (ul. Nabielaka),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
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43. Dla terenu oznaczonego symbolem B-43U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieuciazliwe,
b) uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.0,
d) maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy — 25 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
¢) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z terenem B-17MW,

g) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych dostepnych bezposrednio zulicy w parterze budynku od
strony ulic: Stepinskiej 1 Sieleckiej,

h) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-21 (ul. Sielecka), KDD-22 (ul. Stgpinska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
44. Dla terenu oznaczonego symbolem B-45UN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustug nauki,

b) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce —30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku gtéwnego — 23 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
- dla budynkéw pomocniczych — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

e) zachowuje si¢ istniejagcg dominantg przestrzenng (architektoniczng) zgodnie zrysunkiem planu, dla
budynku przy ul. Chetmskiej 30/34,

f) obowiazujace linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, wzdluz potudniowej elewacji zewnetrznej
gldwnego, istniejacego budynku ustlugowego,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy:
- dla budynku gléwnego dach ptaski,

- dla pozostatych budynkow dachy ptlaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, przy czym ustala sie, ze gtowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow spadzistych — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

- pokrycie dachéw ptaskich blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu lub pokrycia bitumiczne
w kolorach czarnym lub szarym,

-w budynkach pomocniczych zachowanie lukarn w ksztalcie bawolego oka zgodnie z pierwotnym
projektem, w budynkach nowoprojektowanych doswietlanie poddaszy wylacznie za pomoca okien
potaciowych,

i) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze zabudowy Sielc w zakresie koloru szarego, dla istniejacego budynku gtéwnego tynki
z geometrycznym rysunkiem imitujagcym podziaty zgodnie z pierwotnym projektem, dla budynkow
pomocniczych elewacje boniowane w parterze budynkow,

-dla istniejacej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: zwienczenia budynku glownego w postaci fryzu z wolutowymi wspornikami
podpierajacymi wysunigty gzyms szostej kondygnacji, attyki z oknami do$wietlajacymi poddasze,
portalowego wejscia glownego z podwojnymi kolumnami na planie kota po bokach, dla budynkow
pomocniczych balustrad tarasow z betonowych tralek,

- dla istniejacej zabudowy detale architektoniczne budynku, w szczegoélnosci: kolumny, tralki
azurowych attyk ibalustrad schodoéw zewnegtrznych, balkonow, tarasow w kolorze elewacji
budynkow,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynek Narodowego Instytutu Lekow (d. Instytut Lekoéw 1 Wytwornia Surowic) przy ul. Chetlmskiej
30/34, wraz zbudynkiem przy ul. Iwickiej 1 oraz ogrodzeniem zcegly cementowej wraz
z reprezentacyjng brama wjazdowa znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia §7
pkt3i4,

k) teren znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego izespolu budowlanego osiedla Sielce
Potudniowe, obowigzujg ustalenia §7 pkt 8,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 1 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 120 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDZ-03 (ul. Chetmska), KDD-19 (ul. Iwicka) lub poprzez teren KDW-55,
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
45. Dla terenu oznaczonego symbolem B-46UQO ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug oswiaty lub innych uslug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachow obiektow sportowych — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu, dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze dachowki ceramicznej, szklo hartowane lub bezbarwne
tworzywa imitujace szkto,

h) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
i) lokalizacje placow zabaw dla dzieci i urzadzen sportowych wedtug potrzeb,

j) budynek szkoty przy ul. Krasnoteckiej 3 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 314,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;
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5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 45 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-32 (ul. Krasnotecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
46. Dla terenu oznaczonego symbolem B-47UQO ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa uslug oswiaty lub innych uslug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 60%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 20%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 50° przy czym gltéwne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramiczne;j,

- ustala si¢ zachowanie pierwotnie projektowanych lukarn z dachami potaciowymi zwienczonych
attykami,

g) elewacje zewng¢trzne:
- dla istniejacej zabudowy zachowuje si¢ oktadziny z ptyty z naturalnego piaskowca,

-dla istniejacej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: podcieniowego wejscia do budynku, gzymsow i tarasow,

- dla istniejacego budynku zakaz zabudowywania podcieniowego wejscia, tarasow oraz zadaszania
tarasow,

- zgodnie z §9 pkt 3,
h) lokalizacj¢ placow zabaw dla dzieci i urzadzen sportowych wedtug potrzeb,

1) budynek przedszkola przy ul. Zakrzewskiej 13 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg
ustalenia §7 pkt 314,

j) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce Poludniowe,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 8,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerow oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
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4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-31 (ul. Zakrzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
47. Dla terenu oznaczonego symbolem B-48UQO ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug oswiaty lub innych uslug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 50%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 30%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 0.9,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
¢) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) ksztaltowanie zainwestowania w nawigzaniu do osi kompozycyjnej, wyznaczonej na rysunku planu,
h) dachy:
- ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachow obiektow sportowych — blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu, dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze dachowki ceramicznej, szklo hartowane lub bezbarwne
tworzywa imitujace szkto,

i) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-25 (ul. Nabielaka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
48. Dla terenu oznaczonego symbolem B-49UQ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z edukacja, opieka lub
wychowaniem dzieci i mtodziezy,

b) uzupetniajace — mieszkania stuzbowe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) zachowanie utwardzonego dziedzinca szkoty zamknietego skrzydtami od strony wschodniej, potnocnej
i zachodniej z szerokim schodami w kierunku ul. Zakrzewskiej,

h) ksztattowanie zieleni w sposob zachowujacy powiazanie widokowe wzdtuz osi widokowej, dla ktorej
obowiazuje lokalizacja drzew lub innych elementow przestaniajacych w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0
m od osi po obu jej stronach,

i) dachy:

- dla czesci budynku rownolegtej do ulicy Zakrzewskiej oraz potudniowych czesci bocznych skrzydet
budynku szkoty dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci gornej od 25° do 30° i potaci dolnej od
60° do 65°,

- dla pozostalych czgsci budynku wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
przy czym gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu dla dachu spadzistego — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej,

- zachowanie lukarn w istniejacej zabudowie zgodnie z pierwotnym projektem,

- dla obiektow sportowych dachy ptaskie, pulpitowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 25°
do 40°,

- pokrycie dachoéw obiektow sportowych - blacha plaska w naturalnym kolorze metalu, dachéwka
ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, szklo hartowane lub
bezbarwne tworzywa imitujace szkto,

j) elewacje zewnetrzne:

-dla istniejacej zabudowy zachowanie okladzin zptyt zpiaskowca naturalnego =z ptaskimi
boniowanymi pilastrami w czesci srodkowej potnocnego skrzydta,

- dla nowo projektowanej zabudowy zgodnie z §9 pkt 3,

-dla istniejacej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: gzymsow, barierek schodow, trojprzestowego przeswitu na osi dziedzinca,

- zakaz zabudowy trojprzestowego przeswitu w istniejacej zabudowie,

k) gmach szkoty im. Cervantesa oraz SP nr 260 im. Jana Matejki znajduje si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 i 4,
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1) teren znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego i zespolu budowlanego osiedla Sielce Potudniowe,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 8,

m) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerow oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3,

¢) zagospodarowaé w zasiggu oznaczonym na rysunku planu jako skwer na cele placu zabaw dla dzieci na
potrzeby istniejacej szkoty podstawowej;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 1 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 80 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-20 (ul. Zakrzewska), KDD-31 (ul. Nowotarska), KDD-19 (ul. Iwicka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
49. Dla terenu oznaczonego symbolem B-50UP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych — Komendy Gtownej Policji, w tym obiekty bazy
transportowej (stacja paliw), teren niezbedny na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli (w tym obiektow infrastruktury technicznej) — 25 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacej zabudowy gospodarczej igarazowej na potrzeby bazy
transportowe;j,

h) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu do 45° oraz dachy ptaskie
lub ze spadkiem do 20°,

- pokrycie dachu — dla dachow spadzistych dachowka ceramiczna lub cementowa w naturalnym kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej lub blacha ptaska w naturalnym kolorze metalu,

- dla dachow pflaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

i) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- dla budynku przy ul. Iwickiej 14 zachowanie nieotynkowanych elewacji z wyeksponowanym watkiem
cegiel,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynki Komendy Gtownej Policji przy ul. Iwickiej 14 za wyjatkiem budynku magazynowego
w potocno-wschodniej czesci terenu od strony ul. Czerskiej, znajduja si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, obowiazujg ustalenia § 7 pkt 314,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren znajduje si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drég: KDD-19 (ul. Iwicka), KDD-09 (ul. Czerska), KDD- 32 (ul. Krasnotecka),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
50. Dla terenu oznaczonego symbolem B-51UP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych — policja, teren niezbedny na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 80%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych), przy czym
dopuszcza si¢ maszt antenowy o wysokosci do 10 m od maksymalnej wysoko$ci zabudowy,

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu,
f) dachy:
- dachy ptaskie lub ze spadkiem do 20°,

- dla dachow ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,
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h) budynek Komendy Stolecznej Policji przy ul. Belwederskiej 16 (garazowo-administracyjny)
posadowiony od strony potudniowej czgsci terenu znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 1 4;

3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDG-02 (ul. Belwederska), KDD-25 (ul. Nabielaka),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
51. Dla terenu oznaczonego symbolem B-52UZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug zdrowia;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 72%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°,

- pokrycie dachu dla dachow ptaskich oraz o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 25° blacha
ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50% Iub pokrycia
bitumiczne szare i czarne,

g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

h) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdow drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
sie¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 1 ha,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 60 m;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-23 (ul. Gorska), KDD-22 (ul. Stepinska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
52. Dla terenu oznaczonego symbolem B-53ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzgdzona,
b) uzupetniajace — tereny rekreacji i wypoczynku;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 80%,

b) wyposazenie terenu zieleni urzgdzonej w obiekty matej architektury o ujednoliconej formie, kolorystyce
1 materiale, z ktorych bedg wykonane,

c¢) dopuszcza si¢ grodzenie terenu ogrodzeniami z zywoptotow lub metalowymi ogrodzeniami azurowymi
o maksymalnej wysokos$ci 80 cm liczgc od powierzchni terenu,

d) nakaz realizacji nawierzchni mineralnych, zywiczno-mineralnych Iub innych przepuszczalnych dla
wody,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych z wylaczeniem miejsc postojowych dla rowerdéw,
f) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych i rowerowych, placow,

g) teren znajduje si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementow uktadu urbanistycznego, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej z minimum 50% udzialem drzew ikrzewdéw ozdobnych
w pokryciu powierzchni terenu,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

c) dla rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: wydzielenie dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci — po liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenéw,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, oraz
odprowadzenie wod opadowych — zgodnie z § 13 ust. 1,41 7;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji: obshuga terenu od drog: KDD-22 (ul. Stepinska), KDD-21
(ul. Sielecka), KDD-30 (ul. Nowotarska).

53. Dla terené6w oznaczonych symbolami: B-56ZP, B-57ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow — 70%,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych tarasow 1schodow budynkéw mieszkalno-ustugowych
zlokalizowanych przy ul. Sieleckiej 26 i ul. Iwickiej 19,

c) zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej zudzialem drzew ikrzewow ozdobnych w pokryciu
powierzchni terenu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -115- Poz. 10497

d) wyposazenie terenow w obiekty malej architektury o ujednoliconej formie, kolorystyce i materiale,
z ktorych beda wykonane,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje nieckubaturowych obiektow iurzadzen sportowych irekreacyjnych, w tym
placéw zabaw dla dzieci,

na terenie oznaczonym symbolem B- zachowuje si¢ istniejac ac zabaw przynalezacy do
i ym symbol B-577pP howuje si¢ istniejacy pl baw przynalezacy d
przedszkola znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Sieleckiej 26, w przypadku likwidacji przedszkola
ustala sie, iz stanie si¢ on ogdlnodostepny,

g) dopuszcza si¢ grodzenie terenow ogrodzeniami z zZywoptotow lub metalowymi ogrodzeniami azurowymi
o maksymalnej wysokos$ci 80 cm liczac od powierzchni terenu, z zastrzezeniem przepisow lit. h,

h) w przypadku realizacji placu zabaw dla dzieci, nalezy wygrodzi¢ teren placu zabaw ogrodzeniem
azurowym o wysokosci 120-160 cm,

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych i rowerowych, placow,
obiektow matlej architektury,

j) nakaz realizacji nawierzchni mineralnych, Zzywiczno-mineralnych lub innych przepuszczalnych dla wody,
k) oswietlenie terenu, w szczego6lnosci wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych,
1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych z wylaczeniem miejsc postojowych dla rowerdw,

m) tereny znajduja si¢ w granicach ukladu urbanistycznego i zespotu budowlanego osiedla Sielce ,,A”,
obowiazuja ustalenia §7 pkt 7,

n) tereny znajduja si¢ w granicach strefy KZ-B istotnych elementéw uktadu urbanistycznego, obowiazuja
ustalenia §7 pkt 11;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: tereny czesciowo znajduja
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: wydzielenie dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci - po liniach rozgraniczajgcych poszczegolnych terendow,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, oraz
odprowadzenie wod opadowych — zgodnie z § 13 ust. 1,41 7;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) dla terenu B-56ZP obstuga terenu od drog: KDD-20 (ul. Zakrzewska), KDD-19 (ul. Iwicka),
b) dla terenu B-57ZP obstuga terenu od drog: KDD-21 (ul. Sielecka), KDD-20 (ul. Zakrzewska).

§ 21. W obszarze potozonym pomiedzy: pdinocng linig rozgraniczajacg ulicy Dolnej, wschodnig linig
rozgraniczajagcg ulicy Ludowej, potudniowa liniag rozgraniczajaca ulicy Huculskiej, wschodnig linig
rozgraniczajacg ulicy Konduktorskiej, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Promenada, zachodnig linia
rozgraniczajacg ulicy Belwederskiej od ulicy Promenada do ulicy Dolnej wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem C-1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 30%,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- plaskie, przy czym goérna krawedz dachow obu budynkéw widoczna od strony ul. Wtoskiej musi by¢
zlokalizowana na tej samej wysokosci, aw przypadku stosowania balustrad musza by¢ one
jednakowej wysokosci, oraz musza by¢ usytuowane w jednej linii,

- dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
przy czym gtéwne potacie dachu musza posiadaé¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachowka ceramiczna lub cementowa w naturalnym kolorze
dachowki ceramicznej,

-w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych ustala si¢, ze ksztatt dachow, kat
nachylenia potaci dachowych, ksztalt i rozmieszczenie ewentualnych lukarn Iub okien potaciowych,
material pokrywajacy dach beda identyczne dla obu segmentow budynku mieszkalnego,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach zespolu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska, Promenada,
Wioska, Pytlasinskiego, obowiazuja ustalenia §7 pkt 9;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla drzewa do zachowania oznaczonego
na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 250 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 11 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-47 (ul. Wtoska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem C-2MN/U, C-3MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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g) dachy:

- ptaskie, przy czym goérna krawedz dachéw obu budynkéw widoczna od strony ul. Whoskiej musi by¢
zlokalizowana na tej samej wysokosci, aw przypadku stosowania balustrad musza by¢ one
jednakowej wysokosci, oraz musza by¢ usytuowane w jednej linii,

- dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
przy czym gtowne polacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek, a gléwna kalenica dachu bedzie
réwnolegla do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke,

- pokrycie dachu dla dachéw spadzistych — dachowka ceramiczna lub cementowa w naturalnym kolorze
dachowki ceramicznej,

- w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych dla zabudowy blizniaczej, ustala si¢, ze
ksztalt dachow, kat nachylenia potaci dachowych, ksztalt i rozmieszczenie ewentualnych lukarn lub
okien potaciowych, material pokrywajacy dach beda identyczne dla obu segmentéw budynku
mieszkalnego,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 900 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-47 (ul. Wtoskiej) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-57 oraz dla
terenu C-3MN/U od drogi KDD-46,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem C-4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza lub szeregowa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.2,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowy spadek, a gléwna kalenica dachu bedzie rownolegta do linii rozgraniczajacej z ul.
Padewska (dla budynkow zlokalizowanych przy ul. Padewskiej 11, 11A, 13, 13A) ido linii
rozgraniczajacej z ul. Wtoska (dla budynkow zlokalizowanych przy ul. Witoskiej 1, 1A, 1B),

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramiczne;j,
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- dla zabudowy blizniaczej i szeregowej ksztatt dachow, kat nachylenia potaci dachowych, ksztatt
irozmieszczenie ewentualnych lukarn lub okien potaciowych, materiat pokrywajacy dach beda
identyczne dla wszystkich segmentéw sktadajacych si¢ na jeden kompleks zabudowy mieszkalne;,

h) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska, Promenada,
Wtoska, Pytlasinskiego, obowiazuja ustalenia §7 pkt 9;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 250 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 11 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-47 (ul. Wiloska), KDD-46 (ul. Pytlasinskiego), KDD-48 (ul. Padewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
4. Dla terenu oznaczonego symbolem C-SMN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 1.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym gltowne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, a gtéwna kalenica dachu bedzie roéwnolegta do linii
rozgraniczajacej z droga publiczng ul. Pytlasinskiego,

- pokrycie dachu — dachoéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

-w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych ksztatt dachow, kat nachylenia potaci
dachowych, ksztalt irozmieszczenie ewentualnych Iukarn lub okien polaciowych, materiat
pokrywajacy dach begda identyczne dla obu segmentoéw budynku mieszkalnego,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie, przy czym ustala si¢, ze gorna krawedz dachow obu budynkéw widoczna
od strony ul. Pytlasinskiego musi by¢ zlokalizowana na tej samej wysokosci, aw przypadku
stosowania balustrad musza by¢ one jednakowej wysoko$ci, oraz muszg by¢ usytuowane w jednej
linii,

g) elewacje zewng¢trzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 350 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 8 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
5. Dla terenu oznaczonego symbolem C-6MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym gltowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, a gléwna kalenica dachu bedzie rownolegta do linii
rozgraniczajacej z droga publiczng ul. Pytlasinskiego,

- pokrycie dachu — dachoéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

-w przypadku dachow dwuspadowych lub wielospadowych ksztatt dachow, kat nachylenia potaci
dachowych, ksztalt irozmieszczenie ewentualnych Iukarn lub okien polaciowych, materiat
pokrywajacy dach begda identyczne dla obu segmentow budynku mieszkalnego,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie, przy czym ustala sie¢, ze gorna krawedz dachow obu budynkéw widoczna
od strony ul. Pytlasinskiego musi by¢ zlokalizowana na tej samej wysokosci, aw przypadku
stosowania balustrad musza by¢ one jednakowej wysoko$ci, oraz muszg by¢ usytuowane w jednej
linii,

g) elewacje zewng¢trzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 350 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 8 m;
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4) zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
6. Dla terenu oznaczonego symbolem C-7MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciagzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 3.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Dolnej 26/28, 30, 30A — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne),

- dla pozostalej zabudowy — 20 m (5 kondygnacji nadziemnych),
e) zachowuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu:

- istniejace dominanty przestrzenne o maksymalnej wysokosci 33 m (maksymalnie 11 kondygnacji
nadziemnych),

- istniejaca zwyzke o maksymalnej wysokosci — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) lokalizacja ustug dostgpnych bezposrednio zulicy w parterach budynkéw od strony ul. Dolnej
i Ludowe;j,

i) dachy:
- ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
j) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3, z zastrzezeniem tiret 3 i 4,

- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz: stosowania
koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, maksymalnie do
5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgcych 10% chromatycznosci barwy; stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy zoéttej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego w systemie
opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,
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- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sig¢:
stosowanie jasnych kolorow achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni oraz na
fragmentach $cian budynkow, to jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej
powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni $ciany; stosowanie wybranego odcienia o wickszej
domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

- zakaz zabudowywania przejazddéw i przejs¢ bramowych w istniejgcych budynkach,

k) budynki zlokalizowane przy ul. Dolnej 30 i ul. Dolnej 30A znajdujg si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzuja ustalenia §7 pkt 314,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja ustalenia §7
pkt 13 1it. b, ¢;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
sie¢ w granicach strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, obowiazuja ustalenia §10 pkt 5;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 750 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drég: KDL-05 (ul. Dolna), KDD-44 (ul. Konduktorska), KDD-45 (ul. Huculska) Iub
ul. Ludowej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym niniejszym planem miejscowym,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
7. Dla terenu oznaczonego symbolem C-8MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 45%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —17,5 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolne;j,
h) dachy:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
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- dopuszcza si¢ wykonywanie lukarn, przy czym wszystkie lukarny w obrgbie jednego budynku musza
by¢ jednakowo rozmieszczone, posiada¢ jednakowy ksztatt, wielkos¢, podziat iksztatt otwordéw
okiennych,

- pokrycie dachu i lukarn musi by¢ jednakowe w zakresie materialu pokryciowego i kolorystyki,
i) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji w obrebie: cokotdw, obramowan wejsé
do budynkow, $cian w plaszczyznie witryn lokali uslugowych dostepnych bezposrednio zulicy
oktadzinami trwatymi wylacznie klinkierowymi,

- zgodnie z §9 pkt 3,
- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejacych budynkach,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Dolnej 20 i 24 znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw; obowiazuja
ustalenia §7 pkt 314;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 650 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drég: KDL-05 (ul. Dolna), KDD-44 (ul. Konduktorska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
8. Dla terenu oznaczonego symbolem C-9MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
g) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci wydzielanej —
850 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 24 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 i 3;
9. Dla terenu oznaczonego symbolem C-10MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1300 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
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b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
10. Dla terenu oznaczonego symbolem C-11MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Pytlasinskiego 10/12 —16 m (maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne),

- dla pozostalej zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dach — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

1) budynki zlokalizowane przy ul. Pytlasinskiego 14, 16, 18 oraz ul. Padewskiej 21123 znajduja si¢
w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia § 7 ust. pkt 3 i 4,

j) teren znajduje si¢ w granicach zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska, Promenada,
Wioska, Pytlasinskiego, obowiazuja ustalenia §7 pkt 9;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-46 (ul. Pytlasinskiego), KDD-48 (ul. Padewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
11. Dla terenu oznaczonego symbolem C-12MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 55%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dach - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dla istniejacej zabudowy nie dopuszcza si¢ wykanczania elewacji oktadzinami trwatymi, za wyjatkiem
zabudowy zlokalizowanej przy ul. Konduktorskiej 18, dla ktorej ustala si¢ zachowanie klinkierowego
fryzu pod gzymsem obiegajacego wszystkie elewacje,

- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska, Promenada,
Wioska, Pytlasinskiego, obowiazuja ustalenia §7 pkt 9;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drog: KDD-46 (ul. Pytlasinskiego), KDD-48 (ul. Padewska) lub z ul. Konduktorskiej
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym niniejszym planem miejscowym,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
12. Dla terenu oznaczonego symbolem C-13MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.3,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy -14 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

i) budynki zlokalizowane przy ul. Promenada 23 oraz ul. Konduktorskiej 20 i 22 znajduja si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4,

j) teren znajduje si¢ w granicach zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska, Promenada,
Wioska, Pytlasinskiego, obowiazuja ustalenia §7 pkt 9;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
sie¢ w granicach strefy posredniej ochrony stoku Skarpy Warszawskiej, obowiazuja ustalenia §10 pkt 5;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 650 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od dréog: KDD-50 (ul. Promenada), KDD-48 (ul. Padewska) lub z ul. Konduktorskiej
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym niniejszym planem miejscowym,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
13. Dla terenu oznaczonego symbolem C-14MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Promenada 13/15 — 15 m (4 kondygnacje nadziemne),
- dla pozostalej zabudowy — 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,
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- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
1) zachowuje si¢ zespot modernistycznej zabudowy w otoczeniu zieleni,

j) budynki zlokalizowane przy ul. Promenada 17, 19, 21 oraz ul Padewskiej 16, 18, 201 24 znajduja si¢
w gminnej ewidencji zabytkow, obowiazujg ustalenia §7 pkt 314,

k) teren znajduje si¢ w granicach zespotu zabudowy ograniczonego ulicami: Konduktorska, Promenada,
Wioska, Pytlasinskiego, obowiazuja ustalenia §7 pkt 9;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania ogrodowego charakteru zagospodarowania posesji ogrodkoéw przydomowych,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 600 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 18 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-50 (ul. Promenada), KDD-48 (ul. Padewska), KDD-47 (ul. Wiloska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
14. Dla terenu oznaczonego symbolem C-15MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajgce — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- dla istniejacej zabudowy nie dopuszcza si¢ wykanczania elewacji oktadzinami trwatymi,
- zgodnie z §9 pkt 3,

1) budynek zlokalizowany przy ul. Promenada 5/7 znajdujg si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw, obowigzuja
ustalenia §7 pkt 3 1 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-50 (ul. Promenada), KDD-47 (ul. Wtoska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
15. Dla terenu oznaczonego symbolem C-16MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciagzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

e) zachowuje si¢ istnicjaca zwyzke o maksymalnej wysokosci 25 m (maksymalnie 8 kondygnacji
nadziemnych) - dla budynku przy ul. Belwederskiej,

) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-50 (ul. Promenada), KDD-49 (ul. Piaseczynska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
16. Dla terenu oznaczonego symbolem C-17MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejgce dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o maksymalnej wysokosci
33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenie musza stanowi¢ powtarzalny modul, tzn.: musza by¢ identyczne pod
wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali architektonicznych,

h) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréw jasnych
i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, z zastrzezeniem tiret 314,
maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety kolorystycznej
w odcieniach barwy zottej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego w systemie opisu barwy
NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza si¢ stosowanie jasnych kolorow
achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach $cian budynkow, to jest na
balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni $ciany dopuszcza si¢ stosowanie wybranego odcienia o wigkszej domieszce czerni
1 wyzszej chromatyczno$ci niz okreslone w tiret 1 i 3, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-49 (ul. Piaseczynska), lub od KDZ-04 (ul. Dolna) poprzez istniejacy zjazd,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
17. Dla terenu oznaczonego symbolem C-18U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m (maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- przywrdcenie pierwotnego ksztaltu dachu pawilonu handlowego,
- dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 30° do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

g) elewacje zewngtrzne: suma przeszklen nie mniejsza niz 50% powierzchni wszystkich $cian, aw
przypadku elewacji frontowej 90% powierzchni tej elewaci;

3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci — 25m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Dolna) poprzez teren C-17MW,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
18. Dla terenu oznaczonego symbolem C-19MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
g) elewacje zewng¢trzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1100 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
19. Dla terenu oznaczonego symbolem C-20MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — ustugi nieuciazliwe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
g) elewacje zewng¢trzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,
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h) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzujg ustalenia §7
pkt 13 lit. b, c;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1200 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 25 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energic
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-44 (ul. Konduktorska), KDD-45 (ul. Huculska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
20. Dla terenu oznaczonego symbolem C-21UO ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug o$wiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 60%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 20%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje placéw zabaw dla dzieci i urzadzen sportowych wedlug potrzeb,
h) dachy:

- wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°przy czym gtowne potacie dachu
muszg posiadac¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramiczne;j,
i) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynek zlokalizowany przy ul. Dolnej 8 jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia
§7 pkt 31 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerow oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 3500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z § 13;
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6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
21. Dla terenu oznaczonego symbolem C-22UQ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug o$wiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mlodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 50%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 30%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.9,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla ustug oswiaty — 15 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla innych ushug publicznych — 18 m (maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje obiektow i urzadzen sportowych wedtug potrzeb,
h) dachy:
- ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu do 20°,
- dopuszcza si¢ do§wietlanie poddasz za pomoca okien polaciowych,
- dla obiektow sportowych dachy ptaskie, pulpitowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 40°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- pokrycie dachow obiektow sportowych - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50%, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze dachdwki
ceramicznej, szkto hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujace szkto,

i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdow drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 6000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drég: KDD-46 (ul. Pytlasinskiego), KDD-49 (ul. Piaseczynska),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
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22. Dla terenu oznaczonego symbolem C-23MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1100 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-46 (ul. Pytlasinskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3.

§22. W obszarze potozonym pomigdzy: potudniowa linig rozgraniczajaca ul. Dolnej do
nowoprojektowanej ulicy Noworactawickiej, wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy Noworactawickiej od ulicy
Dolnej do ulicy Jana III Sobieskiego, zachodnig linig rozgraniczajaca ulicy Jana III Sobieskiego od
nowoprojektowanej ulicy Noworactawickiej do ulicy Dolnej wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem D-1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Dolnej 21 A - 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
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- dla pozostatej zabudowy — 22 m (6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejaca dominante przestrzenna zgodnie zrysunkiem planu, dla budynku
zlokalizowanego przy ul. Dolnej 21 B, o maksymalnej wysoko$ci - 30 m (maksymalnie 9 kondygnacji
nadziemnych),

f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) lokalizacj¢ w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolne;j,
i) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
j) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3, z zastrzezeniem tiret 3 i 4,

- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz: stosowania
kolorow jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, maksymalnie do
5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy; stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy zottej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego w systemie
opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- dla dominanty przestrzennej na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sig¢:
stosowanie jasnych kolorow achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni oraz na
fragmentach $cian budynkow, to jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej
powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni $ciany; stosowanie wybranego odcienia o wickszej
domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

-dla istniejacego budynku zlokalizowanego przy ul. Dolnej 21A zachowanie pierwotnie
projektowanych detali architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymsow, barierek schodow, balkondéw
oraz blendy architektonicznej (2 i 3 kondygnacja) na $cianie elewacji wzdhuz Konduktorskiej,

- zakaz zabudowywania przej$cia bramowego pod budynkiem zlokalizowanym przy ul. Dolnej 21A,

k) budynek zlokalizowany pod adresem: Dolna 21A znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
obowiazuja ustalenia §7 pkt 3 i 4,

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowiazuja ustalenia §7
pkt 13 lit. b, c;

3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDL-05 (ul. Dolna), KDD-43 (ul. Konduktorska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
2. Dla terenu oznaczonego symbolem D-2MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3400 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 35 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-43 (ul. Konduktorska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
3. Dla terenu oznaczonego symbolem D-3MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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g) lokalizacje w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolnej,
h) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- dla istniejacego budynku zlokalizowanego przy ul. Dolnej 21 zachowanie pierwotnie projektowanych
detali architektonicznych, w szczegdlnos$ci: gzymsow, barierek schodow, balkonow,

- dla istniejacego budynku zlokalizowanego przy ul. Dolnej 21 zachowanie pierwotnie projektowanych
detali architektonicznych, w szczegdlnosci: gzymsow, barierek schodow, balkonow,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynek zlokalizowany przy ul. Dolnej 21 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw; obowigzuja
ustalenia §7 pkt 3 1 4;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 550 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drég: KDD-43 (ul. Konduktorska), KDL-05 (ul. Dolna),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
4. Dla terenu oznaczonego symbolem D-4MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
g) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 550 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-43 (ul. Konduktorska) lub poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-59,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
5. Dla terenu oznaczonego symbolem D-5MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
¢) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolnej,
h) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
i) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynek zlokalizowany przy ul. Dolnej 15 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw; obowiazuja
ustalenia §7 pkt 31 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
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4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1300 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-05 (ul. Dolna),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
6. Dla terenu oznaczonego symbolem D-6MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) lokalizacj¢ w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolnej,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 7000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 60 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDL-05 (ul. Dolna),
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b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 2 1 3;
7. Dla terenu oznaczonego symbolem D-7MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacj¢ w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Konduktorskiej,
h) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 3000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér Sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu poprzez teren drogi wewngtrznej KDW-59,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
8. Dla terenu oznaczonego symbolem D-8MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzn:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdow drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1700 m 2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 60 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
9. Dla terenu oznaczonego symbolem D-9MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,
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- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

4) zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
10. Dla terenu oznaczonego symbolem D-10MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Dolne;j,
h) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- dla istniejacej zabudowy nie dopuszcza si¢ wykanczania elewacji oktadzinami trwalymi,

-dla istniejacej zabudowy zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: gzymsow, barierek schodow, balkonow,

- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynki zlokalizowane ul. Piaseczynskiej 55, 57159 znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
obowigzuja ustalenia §7 pkt 3 14, przy czym dopuszcza si¢ ich nadbudowg o jedna kondygnacje, przy
zachowaniu istniejacych podziatow na elewacji;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 600 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
11. Dla terenu oznaczonego symbolem D-11MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia glownych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
h) lokalizacj¢ placu zabaw dla dzieci;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedoéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1500 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 30 m;
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5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska); docelowo od drog: KDL-06 (ul. Gierymskiego),
KDD-42 (ul. Braci Pillatich),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
12. Dla terenu oznaczonego symbolem D-12MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 1.7,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
g) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 2500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 30 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z § 13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-06 (ul. Gierymskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 21 3;
13. Dla terenu oznaczonego symbolem D-13MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) na terenie D-13MW znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §
6 ust. 1 pkt 6,

b) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

¢) dla rzgdow drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
d) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1700 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energic
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-06 (ul. Gierymskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
14. Dla terenu oznaczonego symbolem D-14MW ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciagzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
g) elewacje zewng¢trzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdow drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drog: KDL-06 (ul. Gierymskiego), KDD-41 (ul. Piwarskiego), KDD-42 (Braci
Pillatich),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
15. Dla terenu oznaczonego symbolem D-15MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
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g) elewacje zewng¢trzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdow drzew oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,
¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drég: KDL-06 (ul. Gierymskiego), KDD-41 (ul. Piwarskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
16. Dla terenu oznaczonego symbolem D-16MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.7,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2,

¢) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
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4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drog: KDL-06 (ul. Gierymskiego), KDL-07 (ul. Kostrzewskiego), KDD-41 (ul.
Piwarskiego),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
17. Dla terenu oznaczonego symbolem D-17MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci wydzielanej —
2000 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drog: KDL-06 (ul. Gierymskiego), KDL-07 (ul. Kostrzewskiego),
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b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
18. Dla terenu oznaczonego symbolem D-18MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 23 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plan,
f) lokalizacj¢ w parterze budynku ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Jana III Sobieskiego,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
h) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowiazuja ustalenia §7
pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 60 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-07 (ul. Kostrzewskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
19. Dla terenu oznaczonego symbolem D-19MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce - 2.0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m (5 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejgce dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o maksymalnej wysokosci
33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenach D-19MW, D-20MW musza stanowi¢ powtarzalny modul, tzn.:
muszg by¢ identyczne pod wzgledem wysokosci i ksztattu budynku oraz detali architektonicznych,

h) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
i) elewacje zewngtrzne:

-na powierzchniach tynkowanych Ilub malowanych nakaz stosowania kolorow jasnych
i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, z zastrzezeniem tiret 314,
maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety kolorystycznej
w odcieniach barwy zottej, to jest odpowiadajgcej wg wzornika kotowego w systemie opisu barwy
NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza si¢ stosowanie jasnych kolorow
achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach $cian budynkow, to jest na
balkonach, loggiach lub glifach okiennych o lgcznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni $ciany dopuszcza si¢ stosowanie wybranego odcienia o wigkszej domieszce czerni
1 wyzszej chromatycznos$ci niz okreslone w tiret 1 i 3, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja ustalenia §7
pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerdéw oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 650 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-41 (ul. Piwarskiego),

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
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20. Dla terenu oznaczonego symbolem D-20MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejace dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o maksymalnej wysokoS$ci
33 m (maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) budynki zlokalizowane na terenach D-20MW, D-19MW musza stanowi¢ powtarzalny modut, tzn.:
muszg by¢ identyczne pod wzgledem wysokosci 1 ksztattu budynku oraz detali architektonicznych,

h) dachy:
- plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
1) elewacje zewngtrzne:

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania koloréow jasnych
i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, z zastrzezeniem tiret 314,
maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz stosowania palety kolorystycznej
w odcieniach barwy zottej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego w systemie opisu barwy
NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza si¢ stosowanie jasnych koloréw
achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni,

-na powierzchniach tynkowanych lub malowanych na fragmentach $cian budynkow, to jest na
balkonach, loggiach lub glifach okiennych otgcznej powierzchni nie przekraczajacej 10%
powierzchni $ciany dopuszcza si¢ stosowanie wybranego odcienia o wigkszej domieszce czerni
1 wyzszej chromatycznos$ci niz okreslone w tiret 1 i 3, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

- zgodnie z §9 pkt 3 lit. b-g,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja ustalenia §7
pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1100 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;
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5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-41 (ul. Piwarskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
21. Dla terenu oznaczonego symbolem D-21U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 15%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 0.9,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci — 900 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDD-41 (ul. Piwarskiego), KDD-42 (ul. Braci Pillatich),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
22. Dla terenu oznaczonego symbolem D-22U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ushugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne,
b) uzupetniajace - stacja paliw;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
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e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
h) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 16 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-06 (ul. Gierymskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
23. Dla terenu oznaczonego symbolem D-23U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - ustugi nieuciazliwe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 40%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 0.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

h) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzujg ustalenia §7
pkt 13 lit. b, c;

3) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosc:

a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 400 m 2,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 154 - Poz. 10497

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-07 (ul. Kostrzewskiego), KDD-41 (ul. Piwarskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
24. Dla terenu oznaczonego symbolem D-24U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi nieucigzliwe,
b) uzupehniajace — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 70%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 3.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejacg zwyzke dla 60% powierzchni rzutu budynku o maksymalnej wysokos$ci - 38 m
(maksymalnie 11 kondygnacji nadziemnych),

f) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) lokalizacj¢ w parterach budynkéw ustug dostgpnych bezposrednio z ulicy Dolnej,
i) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
j) elewacje zewnegtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 20 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energic
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
25. Dla terenu oznaczonego symbolem D-25UO ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug o$wiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 55%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu do 45° oraz dachy ptaskie
lub ze spadkiem do 20°,

- pokrycie dachu - dla dachow spadzistych dachéwka ceramiczna lub cementowa w naturalnym kolorze
dachowki ceramicznej lub blacha plaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia
nie mniejszym niz 50%,

- dla dachow ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

h) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- dla istniejgcego budynku nie dopuszcza si¢ wykanczania elewacji oktadzinami trwatymi,

-dla istniejacego budynku zachowanie pierwotnie projektowanych detali architektonicznych,
w szczegolnosci: gzymsow, barierek balkonow i schodow zewnetrznych,

- zgodnie z §9 pkt 3,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzedow drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 900 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér Sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDL-05 (ul. Dolna),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
26. Dla terenu oznaczonego symbolem D-26UO ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushug o$wiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 45%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.5,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustug o§wiaty — 15 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy innych ustug publicznych — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje placow urzadzen sportowych wedlug potrzeb,
h) dachy:

- ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- dla dachow ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

- dla obiektow sportowych dachy ptaskie, pulpitowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 20°
do 40°,

- pokrycie dachow obiektow sportowych - blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50%, dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej
dachowki ceramicznej, szkto hartowane lub bezbarwne tworzywa imitujgce szkto,

i) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja ustalenia §7
pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla rzgdéw drzew oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od drogi KDZ-04 (ul. Piaseczynska) lub od KDD-41 (ul. Piwarskiego) poprzez istniejacy
zjazd przez teren D-20MW,

b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
27. Dla terenu oznaczonego symbolem D-27UO ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushug oswiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mtodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.2,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustug o§wiaty — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
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e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innych ustug publicznych — 18 m (maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje placow zabaw dla dzieci i urzadzen sportowych wedtug potrzeb,
h) dachy:

- plaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°, przy czym giloéwne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowy spadek,

- dla dachow ptaskich oraz o spadku ponizej 20° blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu
sczernienia nie mniejszym niz 50% lub pokrycia bitumiczne szare i czarne,

i) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

j) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzuja ustalenia §7
pkt 13 1it. b, c;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerow oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-41 (ul. Piwarskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
28. Dla terenu oznaczonego symbolem D-28UO ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ushug o$wiaty lub innych ustug publicznych zwigzanych z edukacja,
opieka lub wychowaniem dzieci i mlodziezy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 30%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 1.0,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustug oswiaty — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innych ustug publicznych — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje placéw zabaw dla dzieci i urzadzen sportowych wedtug potrzeb,

h) dachy:
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- ptaskie lub dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym
gltéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, Iub blacha ptaska w kolorach
achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz 50%,

- pokrycie dachu spadzistego — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej,

1) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
j) zakaz grodzenia fragmentu terenu wskazanego na rysunku planu jako skwer,

k) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego KZ-K, obowigzujg ustalenia §7
pkt 13 lit. b, c;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerow oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 3500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 40 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drég: KDG-02 (ul. Jana III Sobieskiego) poprzez teren drogi wewngtrznej KDW-60,
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
29. Dla terenu oznaczonego symbolem D-29UP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 60%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 25%,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce — 0.75,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dopuszcza si¢ wymiang, nadbudowe lub rozbudowe istniejacego budynku,
g) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu do 45°, przy czym gtowne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- dla nowego obiektu dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia do 20°,

- pokrycie dachu - dla dachow spadzistych dachéwka ceramiczna lub cementowa w naturalnym kolorze
dachowki ceramicznej lub blacha plaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia
nie mniejszym niz 50%,

h) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- zgodnie z §9 pkt 3,

i) teren ogrodu zlokalizowanego przy ul. Sobieskiego 101 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw;
obowiazuja ustalenia §7 pkt 5,

j) dla obszaru ogrodu objetego ochrong w planie nakaz utrzymania historycznego rozplanowania zieleni;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skwerow oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 7500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

5) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér Sciekéw bytowych i odprowadzenie wodd opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDG-02 (ul. Jana III Sobieskiego), KDL-06 (ul. Gierymskiego),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3.

§ 23. W obszarze polozonym pomiedzy: wschodnia linig rozgraniczajaca ulicy Jana III Sobieskiego od
ulicy Beethovena do ulicy Chetmskiej, potudniowa linig rozgraniczajaca ulicy Chetmskiej od ulicy Jana III
Sobieskiego do ulicy Czerniakowskiej, zachodnig linig rozgraniczajacg ulicy Czerniakowskiej od ulicy
Chetmskiej do potnocnej granicy dziatki ewidencyjnej 17/3 z obrgbu 1-03-12 oraz poéinocng granica dziatek
ewidencyjnych nr 17/3, 17/2 z obrgbu 1-03-12 i ich przedtuzenia do péinocnej granicy dziatek ewidencyjnych
nr 14/2, 14/1 z obrebu 1-03-12 do ulicy Jana III Sobieskiego wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem E-1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 0.9,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu — dachowka ceramiczna niebarwiona lub w kolorze grafitowym,
g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

- detale architektoniczne budynku, w szczego6lnosci: balustrady schoddéw zewnetrznych, balkonow,
loggii, tarasow w kolorach zabudowy Sielc okreslonych dla niniejszego terenu lub czarnym, szarym,
odcieniach brazu, naturalnych kolorach metalu, szkta kamienia i drewna,

3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 400 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15 m;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od ul. Ludwizanki, zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym niniejszym planem
miejscowym, poprzez teren drogi wewngtrznej KDW-62 (ul. Hanczy),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem E-2MN, E-3MN, E-4MN, E-5MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce:
- dla terenéw: E-2MN, E-3MN, E-4MN — 20%,
- dla terenu E-5SMN — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:
- dla terenéw: E-2MN, E-3MN, E-4MN — 60%,
- dla terenu E-5MN — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce:
- dla terenéw: E-2MN, E-3MN, E-4MN - 1.8,
- dla terenu E-5SMN — 1.4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym gtowne potacie dachu
musza posiada¢ jednakowy spadek,

- gtdéwna kalenica dachéw réwnolegta do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke,

- pokrycie dachu — dachowka ceramiczna niebarwiona lub cementowa w naturalnym kolorze dachowki
ceramicznej,

g) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

- detale architektoniczne budynku, w szczegoélno$ci: balustrady schodow zewngtrznych, balkonow,
logii, tarasow w kolorach zabudowy Sielc okreslonych dla niniejszego terenu lub czarnym, szarym,
odcieniach brazu, naturalnych kolorach metalu, szkta kamienia i drewna,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu w terenie: E-2MN, obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- dla terenéw: E-2MN, E-3MN, E-4MN — 240 m 2,
- dla terenu E-5MN — 300 m 2,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- dla terenéw: E-2MN, E-3MN, E-4MN — 8 m,
- dla terenu E-5SMN — 11 m,

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od ul. Ludwizanki, zlokalizowanej poza obszarem objetym niniejszym planem
miejscowym, poprzez teren drogi wewnetrznej KDW-62 (ul. Hanczy, Wegrzyna),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem E-6MN, E-7MN, E-8MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce:
- dla terenéw: E-6MN, E-8MN — 30%,
- dla terenu E-7MN — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:
- dla terenéw: E-6MN, E-8MN — 55%,
- dla terenu E-7MN — 60%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce:
- dla terenéw: E-6MN, E-8MN — 1.6,
- dla terenu E-7MN — 1.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- dwu lub wielospadowe spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- gléwna kalenica dachéw rownolegla do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke,
- pokrycie dachu — dachdéwka ceramiczna niebarwiona,

g) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- nie dopuszcza si¢ wykanczania elewacji okladzinami trwalymi, z wyjatkiem wykanczania wej$¢ do
budynku i cokotu budynku oktadzinami klinkierowymi,

- detale architektoniczne budynku, w szczegoélnosci: balustrady schoddéw zewnetrznych, balkonow,
logii, tarasow w kolorach zabudowy Sielc okreslonych dla niniejszego terenu lub czarnym, szarym,
odcieniach brazu, szarosci, naturalnych kolorach metalu, szkta kamienia i drewna w odcieniach brazu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu w terenie E-8MN, obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci — 210 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 8 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -162 - Poz. 10497

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu poprzez teren drogi wewngetrznej KDW-61 (ul. Sobieszynska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
4. Dla terenéw oznaczonych symbolem E-9MN, E-10MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 45%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 25%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 0.8,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:

- dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym gléwne potacie dachu
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- gléwna kalenica dachéw rownolegla do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke,
- pokrycie dachu —dachéwka ceramiczna niebarwiona,

g) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zakaz wykanczania elewacji okladzinami trwatymi, z wyjatkiem wykanczania wej$¢ do budynku
i cokotu budynku oktadzinami klinkierowymi,

- detale architektoniczne budynku, w szczego6lnosci: balustrady schoddéw zewnegtrznych, balkonow,
logii, tarasow w kolorach zabudowy Sielc okreslonych dla niniejszego terenu lub czarnym, szarym,
odcieniach brazu, szarosci, naturalnych kolorach metalu, szkta kamienia i drewna w odcieniach brazu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren E-10MN czg$ciowo
znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 650 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-33 (ul. Jazgarzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
5. Dla terenu oznaczonego symbolem E-12MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 35%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce —2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejaca zwyzke o maksymalnej wysokosci — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji
nadziemnych),

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 35°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50%,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 55 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-33 (ul. Jazgarzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
6. Dla terenu oznaczonego symbolem E-13MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

e) zachowuje si¢ istniejace dominanty przestrzenne zgodnie z rysunkiem planu, o maksymalnej wysokos$ci
28 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),
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f) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) budynki oznaczone jako dominanty przestrzenne zlokalizowane na terenie musza stanowi¢ powtarzalny
modul, tzn.: musza by¢ identyczne pod wzglgdem wysokosci iksztaltu budynku oraz detali
architektonicznych,

i) w przypadku realizacji nowej zabudowy lokalizacj¢ w parterach budynkéw ushug dostepnych
bezposrednio z ulicy Chetmskiej,

j) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
k) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3, z zastrzezeniem tiret 3 i 4,

- dla dominant przestrzennych na ich powierzchniach tynkowanych lub malowanych nakaz: stosowania
kolorow jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych, maksymalnie do
5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatycznosci barwy; stosowania palety
kolorystycznej w odcieniach barwy zottej, to jest odpowiadajacej wg wzornika kotowego w systemie
opisu barwy NCS, kolorom w przedziale od G90Y poprzez Y do Y10R,

- dla dominant przestrzennych na ich powierzchniach tynkowanych lub malowanych dopuszcza sig¢:
stosowanie jasnych kolorow achromatycznych, posiadajacych do 10% domieszki czerni oraz na
fragmentach $cian budynkow, to jest na balkonach, loggiach lub glifach okiennych o tgcznej
powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni $ciany; stosowanie wybranego odcienia o wickszej
domieszce czerni i wyzszej chromatycznosci, ale nie wigcej niz 15% domieszki czerni,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla pojedynczych drzew lub grup drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia §6 ust. 1 pkt 1,

b) dla skweréw oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 3;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 1500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energic
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDZ-03 (ul. Chetmska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
7. Dla terenu oznaczonego symbolem E-14MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, w tym ushugi publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 55%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.1,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

e) zachowuje si¢ istniejacg zwyzke o maksymalnej wysokosci — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji
nadziemnych),

f) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) lokalizacje ustug dostgpnych bezposrednio zulicy w parterach budynkéw od strony ulicy Jana III
Sobieskiego,

i) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
j) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejacych budynkach,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 3700 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 20 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDG-02 (ul. Jana III Sobieskiego), KDD-37 (ul. Jazgarzewska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
8. Dla terenu oznaczonego symbolem E-15MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 10%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 80%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 4.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 27 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacje w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy Jana III Sobieskiego,
h) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodoéw na dachach,
i) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,
- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejacych budynkach,
3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 3200 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 140 m;

4) zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidér Sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDG-02 (ul. Jana
IIT Sobieskiego),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
9. Dla terenu oznaczonego symbolem E-16MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce:
- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Jana III Sobieskiego 100A — 10%,
- dla pozostatej zabudowy — 35%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce:
- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Jana III Sobieskiego 100A — 80%,
- dla pozostatej zabudowy — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce:
- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Jana III Sobieskiego 100A — 3.5,
- dla pozostalej zabudowy —2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- w pierzei od strony drogi publicznej KDG-02 — 27 m (8 kondygnacji nadziemnych),
- dla pozostatej zabudowy — 20 m (5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.,
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g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci — 1900 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbidér Sciekéw bytowych i odprowadzenie wdd opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDG-02 (ul. Jana
IIT Sobieskiego),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
10. Dla terenu oznaczonego symbolem E-17MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce —2.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- w pierzei od strony drogi publicznej KDG-02 — 25 m (7 kondygnacji nadziemnych),
- dla pozostatej zabudowy — 20 m (5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) lokalizacj¢ w parterach budynkéw ustug dostepnych bezposrednio z ulicy ul. Jana III Sobieskiego,
h) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,

i) elewacje zewnetrzne:
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- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

j) budynek mieszkalny pracownikéw biur Radcy Handlowego i Ambasady ZSRR, zlokalizowany przy ul.
Sobieskiego 100, znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw; obowigzujg ustalenia §7 pkt 3 i 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 6000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 100 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu od jezdni serwisowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDG-02 (ul. Jana
IIT Sobieskiego),

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
11. Dla terenu oznaczonego symbolem E-19MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ushlugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 3.0,

d) maksymalna wysoko§¢ zabudowy —25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych), przy czym
zachowuje si¢ istniejaca zabudowe od strony ul. S. Kierbiedzia o dopuszczalnej wysokosci — 31 m
(maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
h) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego: dla rzedéw drzew oznaczonych na
rysunku planu obowigzuja ustalenia §6 ust. 1 pkt 2;
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4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 5000 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 60 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior sciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDL-08 (ul. Bobrowiecka), KDD-36 (ul. Kierbedzia),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
12. Dla terenu oznaczonego symbolem E-20MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 30%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 50%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce —2.2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22 m (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie,
- dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewngtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cz¢sciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 4000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior $ciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
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a) obstuga terenu od drogi KD-Z-03 (ul. Chetmska) poprzez istniejacg ul. Z. Cybulskiego na terenach
oznaczonych symbolami: E-41Uw i E-42Uw,

b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
13. Dla terenu oznaczonego symbolem E-21MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie,
- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z § 9 pkt 3,
- zakaz zabudowywania przejazdow i przejs¢ bramowych w istniejgcych budynkach,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energic
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbior Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

6) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi wewngetrznej KDW-64 (ul. Jedwabnicza),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
14. Dla terenu oznaczonego symbolem E-22MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieuciagzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 45%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce — 2.5,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy:
- ptaskie,
- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
h) elewacje zewnegtrzne:
- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
- zgodnie z §9 pkt 3,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren czgsciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoséci — 2000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 50 m;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢
elektryczna, sieci telekomunikacyjne oraz odbidr $ciekow bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drog: KDL-08 (ul. Bobrowiecka), KDD-34 (ul. Polkowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych - ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 2 1 3;
15. Dla terenu oznaczonego symbolem E-23MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehniajgce — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce — 45%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce — 2.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),
e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) dachy:
- ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- pokrycie dachu — blacha ptaska w kolorach achromatycznych o stopniu sczernienia nie mniejszym niz
50%, pokrycia bitumiczne czarne lub szare,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodow na dachach,
g) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,
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- zgodnie z §9 pkt 3,

h) budynek zlokalizowany przy ul. Polkowskiej 5 znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw; obowiazuja
ustalenia §7 pkt 314;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla pojedynczych drzew lub grup drzew
do zachowania oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia §6 ust. 1 pkt 1;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren cze$ciowo znajduje
si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia Iub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 700 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 18 m;

6) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig
elektryczng, sieci telekomunikacyjne oraz odbiér Sciekéw bytowych i odprowadzenie wod opadowych —
zgodnie z §13;

7) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:
a) obstuga terenu od drogi KDD-34 (ul. Polkowska),
b) wskaznik miejsc parkingowych — ilo§¢ miejsc postojowych zgodnie z §12 ust. 21 3;
16. Dla terenu oznaczonego symbolem E-24MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — 25%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce — 2.5, przy czym:
- dla dziakki, na ktérej lokalizowana jest zabudowa o wysokos$ci do 30 m — 3.5,
- dla dziakki, na ktérej lokalizowana jest dominanta przestrzenna wysokosciowa — 7.0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 22 m (maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych), przy czym:

- dla zabudowy lokalizowanej w zasiggu oznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji zabudowy
o wysokosci do 30 m - 30 m (maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych),

- dla zabudowy lokalizowanej w zasiegu oznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji zabudowy
0 wysokosci do 25 m — 25 m (maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych),

- dla zabudowy lokalizowanej w zasi¢gu oznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji dominanty
wysokosciowej — 85 m (maksymalnie 27 kondygnacji nadziemnych),

e) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) lokalizacje dominanty przestrzennej (wysoko$ciowej) o powierzchni rzutu nie wigkszej niz 750 m 2w
zasiggu oznaczonej na rysunku planu strefy lokalizacji dominanty wysokosciowej,

h) lokalizacj¢ ushug i handlu w parterach od strony ul. Czerniakowskie;j,

1) dopuszczenie lokalizacji ustug i handlu na wyzszych kondygnacjach budynkoéw sytuowanych od strony
ul. Czerniakowskiej oraz dopuszczenie lokalizacji ustug ihandlu w parterach oraz na wyzszych
kondygnacjach budynkow sytuowanych od strony terenu KDZ-03 (ul. Chetmska) i terenu KDD-34 (ul.
Polkowska),
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j) dachy:

- ptaskie,

- dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodéw na dachach,
k) elewacje zewnegtrzne:

- tynki w kolorach zabudowy Sielc,

- zgodnie z §9 pkt 3, z zastrzezeniem tiret 3 i 4,

- dla dominanty przestrzennej (wysoko$ciowej) na jej powierzchniach tynkowanych lub malowanych
nakaz: stosowania koloréw jasnych i niskochromatycznych, to jest barw o odcieniach posiadajacych,
maksymalnie do 5% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych 10% chromatyczno$ci barwy;
stosowania palety kolorystycznej w odc