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UCHWALA NR XXV/169/2020
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE NA PILICA

z dnia 25 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica
dla obszaru polozonego we wsi Zdzary — cze¢$¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z22020r. poz.713) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) oraz w zwiazku
z uchwatg nr LI/337/2018 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto nad Pilicg dla obszaru potozonego we wsi Zdzary, zmieniong uchwalg nr VII/57/2019 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 29 marca 2019 r., po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowe Miasto nad Pilica
przyjetego uchwalg nr XVIII/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z 16 stycznia 2020 r.
Rada Miejska w Nowym Miescie nad Pilica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla
obszaru potozonego we wsi Zdzary — cze$¢ B, zwany dalej ,,planem miejscowym”, sktadajacy sie¢ z czgsci
tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty oraz czgsci graficznej, stanowigcej rysunek planu miejscowego.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego — zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czgscig uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zalgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan miejscowy dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono na zalaczniku graficznym do uchwaly nr
LI/337/2018 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica
dla obszaru potozonego we wsi Zdzary, zmienionej uchwata nr VII/57/2019 Rady Miejskiej w Nowym Miescie
nad Pilicg z dnia 29 marca 2019 r.

4. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
§ 2. 1. Plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspoltczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, pokrycie dachow.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan miejscowy nie ustala:

1) granic terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Dla poszczegolnych terenow obowiazujg lacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdzialach 2-7 oraz
ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 8.

§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego sa zawarte w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu
miejscowego, ktory zawiera nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie (podane w metrach);

6) granice strefy obserwacji archeologiczne;j;

7) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrgbnych: granice obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow (park w Zdzarach) pod numerem 191/A.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego
lini¢ okreslajaca minimalng odlegtos¢, w ktorej jest mozliwe usytuowanie budynkow od drogi, granicy
dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed ta lini¢ takich obiektow jak: schody, okapy,

dachy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czesci obiektow znajdujacych si¢
w catosci pod poziomem terenu. Okresla si¢ maksymalng odleglos$¢ tego wysunigcia na 1,0 m. Dopuszcza
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si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajacg drogi z obowigzkiem zachowania przepisow odrgbnych;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przeznaczeniu terendéw — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob zagospodarowania terendw oraz
rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym terenie, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru planu miejscowego
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
literowym oraz numerem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych w tekscie
uchwaly ina rysunku planu miejscowego symbolem 1.PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, w tym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendw, o ktérych mowa wust. 1, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu
miejscowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Caly obszar objety planem jest potozony w zasiegu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
404 ,Koluszki - Tomaszow”, dla ktorego obowigzuja zasady ochrony wod podziemnych wynikajace
z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego i débr kultury
wspolczesnej

§ 7. 1. Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej od stanowiska archeologicznego zlokalizowanego poza
obszarem objetym planem miejscowym, w odlegtosci 50,0 m od granic stanowiska archeologicznego.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, wszelkie zamierzenia inwestycyjne naruszajace warstwe
glebowa ziemi ponizej warstwy ornej muszag by¢ prowadzone pod konserwatorskim nadzorem
archeologicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalny front dziatki: 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 110°.

Rozdzial 6.
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala sie, ze system komunikacji obszaru stanowia: droga publiczna (droga powiatowa nr 1690W)
oraz droga wewngetrzna, zlokalizowane bezposrednio poza obszarem objetym planem miejscowym.

2. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych i sposob ich realizacji:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
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2) miejsca parkingowe nalezy bilansowa¢ w granicach nieruchomos$ci; dopuszcza si¢ ich lokalizacje
w garazach wolnostojacych, wbudowanych w bryle budynku lub w formie wydzielonych miejsc do
parkowania w graniach dziatek budowlanych;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno miejsce
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 10. Ustala si¢ zaopatrzenie terendOw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenéw, powigzany z systemem polozonym poza obszarem
objetym planem miejscowym.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej potaczonej z gminnym systemem wodociggowym o przekroju
minimum 32 mm;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) budowe oraz rozbudowe sieci wodociagowej nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajgcy odpowiednig
wydajnos$¢ wodociggu, stanowiacego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

§ 12. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig¢:
1) odprowadzanie $ciekoéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum 63 mm;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych, komunalnych iprzemystlowych do zbiornikow
bezodplywowych na nieczysto$ci ciekte Iub do indywidualnych oczyszczalni S$ciekow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych do parametrow zgodnych z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych lub podziemnych zbiornikow bezodptywowych na S$cieki
przemystowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych przez infiltracje powierzchniowa
ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemoOw rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej potaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym oraz z odnawialnych zrodet
energii, zmozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak irozbiorki, wtym budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ realizacje zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz, docelowo
z gminnej sieci gazowej.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieplej wody
uzytkowej zindywidualnych zrdédet ciepta, z zastosowaniem paliw ekologicznych, wtym sieci energii
elektrycznej oraz innych no$nikdéw spalanych w urzadzeniach spetniajacych $rodowiskowe normy jakosci
emisji.

§ 17. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych, zmozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak 1irozbiorki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem wiatrakow.
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§ 19. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow ustala sig:
1) nakaz gromadzenia odpaddw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych;
2) odbidr i usuwanie odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)zakaz lokalizacji skladowisk odpadow oraz obiektow iurzadzen, shuzacych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 7.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 20. Ustala sie¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.PU przeznaczonego pod tereny obiektéw produkcyjnych,
skladow, magazynow i zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, w tym budynkow z czescia biurowo-socjalna;
2) budynkow ustugowych;

3) innych obiektow i elementdw zagospodarowania dzialek budowlanych, niezb¢dnych do ich prawidlowego
funkcjonowania m.in. budynkow technicznych i gospodarczych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, jej przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania,
na zasadach okreslonych w planie miejscowym.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65 %,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 1,1;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow - do 20,0 m, przy czym wysoko$¢ ta nie dotyczy
urzadzen technicznych montowanych na dachach;

b) budynkéw ustugowych i1 innych obiektow budowlanych — 15,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35° w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.

5. Obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego, wynikajace z potozenia czesci terenu w granicach strefy obserwacji archeologicznej, ustalonej
zapisami planu miejscowego, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4 par. 7.

6. W zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 404 ,Koluszki-Tomaszéw” obowiazuja
przepisy odrebne w zakresie ochrony wod podziemnych.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw: z drogi publicznej (droga powiatowa nr 1690W) oraz drogi
wewngtrznej, potozonych bezposrednio poza obszarem objetym planem miejscowym
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Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 22. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nowym Miescie
nad Pilica

mgr Tomasz Pietrucha
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV/169/2020

Rady Miejskiej w Nowym Mie$cie na Pilica

z dnia 25 sierpnia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA
DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI ZDZARY W GMINIE NOWE MIASTO NAD PILICA - CZESC B

WASUNER PLANU MWESCOWESD
ZALACINIK MR 1 DO LCHWALY ME XXV/1 65,/ 2000 RADY MIEISIIE! W NOWYRA MIESCTE MAD PILICH Z DWTA 25 SIERPRIA 2030 R
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/169/2020
Rady Miejskiej w Nowym Miescie na Pilica
z dnia 25 sierpnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWE MIASTO DLA OBSZARU
POLOZONEGO WE WSI ZDZARY - CZESC B

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla obszaru
potozonego we wsi Zdzary — cze$¢ B wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 3 lipca do 31 lipca 2020 r. Termin na sktadanie uwag upltynat z dniem
20 sierpnia 2020 r. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Nowym Mies$cie nad Pilica

mgr Tomasz Pietrucha
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/169/2020
Rady Miejskiej w Nowym Miescie na Pilica
z dnia 25 sierpnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) Rada Miejska w Nowym Mies$cie nad Pilicg stwierdza, iz
zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy
wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla
obszaru potozonego we wsi Zdzary — cze$é B, beda realizowane i finansowane ze $rodkow budzetu gminy
oraz z pozyskanych funduszy i srodkéw zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Nowym Mies$cie nad Pilica

mgr Tomasz Pietrucha
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