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UCHWALA NR XXI11/264/20
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 10 wrze$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terenow polozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemyslowej, Zakolejowej, Stefana
OKkrzei, Tadeusza KoS$ciuszki, Towarowej, Pultuskiej, Swietojanskiej — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr [X/94/19 Rady Miejskiej
w Wyszkowie zdnia 30maja 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terendw potozonych przy ulicach: Komisji
Edukacji Narodowej, Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza Kosciuszki, zmienionej Uchwatg
Nr XI/115/19 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 lipca 2019 r. zmieniajagcg uchwale Nr 1X/94/19 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenow potozonych przy ulicach: Komisji
Edukacji Narodowej, Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza KoS$ciuszki oraz zmieniong
Uchwatg Nr XXIII/263/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 10 wrzesnia 2020 r.; stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow,
przyjetego Uchwata Nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. Rada
Miegjska w Wyszkowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terenéw polozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei,
Tadeusza Kosciuszki, Towarowej, Pultuskiej, Swietojanskiej — etap I zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalaczniki
nr 1,2, 3,4, 5 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 6
do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 7 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:

1) granice geodezyjne dziatek nr 4651/7 oraz 4652/7, 4652/8, 4653/5, 4653/6, 4654/1, 4655, 4656/1;
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2) granice geodezyjne dziatek nr 1332/1, 1332/2;
3) granice geodezyjne dziatek nr 1181/3, 1181/4, 1181/5, 1181/6;

4) granice geodezyjne dziatek nr 3434/1, 3434/2, 3434/3, 3434/4, 3001/30, 3001/31, 3001/32, 3001/33,
3478/1, 3478/5, 3478/6, 3478/8, 3478/8, 3478/9;

5) granice geodezyjne dziatek nr 3558/1, 5628.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc postojowych,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

9) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;
10) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachows;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, przed
ktora nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej i podziemnej Sciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia czeéci nadziemnych — gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni ischodow zewngtrznych o maksymalnie 1,5 m, zuwzglednieniem przepiséw
odrebnych; jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego terenu. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nieposiadajaca zwymiarowania traktowana jest jako biegnaca po granicy dziatki badz linii rozgraniczajacej;
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4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
usytuowanie zewnetrznej $Sciany realizowanych budynkoéw z pominigeciem balkonow, loggii i wykuszy
wysunigtych elementow wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych
itp.); jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcj¢ zabudowy; przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej lub nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni terenu w przypadku przeznaczenia niezwigzanego z lokalizacja budynkow;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone w planie; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu uzupeliajacym
nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatlce budowlanej lub
nie wigcej niz 40% powierzchni terenu w przypadku przeznaczenia niezwigzanego z lokalizacja budynkow;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢, w zakresie handlu (z wykluczeniem handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), ochrony zdrowia iopieki spotecznej, edukacji, kultury,
turystyki i sportu, gastronomii, fgczno$ci, obstugi nieruchomosci, posrednictwa finansowego, administracji,
drobnej wytworczosci, biur, salondw sprzedazy, jezeli ustalenia szczegodtowe nie stanowig inaczej.

§ 5. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U — tereny ustug,
¢) U/MN - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub ustug,
e) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

6) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepis6w odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MW/U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

b) U/MN — jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
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2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $Srodowisko, z wyjatkiem
instalacji do przetwarzania odpadow, obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

4) polozenie obszaru objetego planem w zasiggu Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP
221 Dolina kopalna Wyszkow, GZWP 215 Subniecka warszawska i GZWP 2151 Subniecka warszawska
(czg$¢ centralna), dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz ustalenia
niniejszej uchwatly.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) tereny 1-1IMW/U, 1-1U, 1-1U/MN polozone sg w strefie $rodmiejskiej i srodmiejskiej zabudowy
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) parametry iwskazniki ksztatltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkoéw i czgsci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow,

c) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od
niej,

d) wysokos$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 15,0 m, z zastrzezeniem §18
pkt 2 lit. e;

4) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc postojowych samochodéw osobowych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na dom, wliczajac
miejsca garazowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,
wliczajac miejsca garazowe,

- dla obiektow handlowych — minimum 10 miejsc postojowych na 500 m? powierzchni sprzedazy,

-dla hurtowni — minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni sprzedazy oraz min.
2,5 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni magazynowej,

- dla bankow — 10 miejsc postojowych na 500 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla restauracji i kawiarni — minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

-dla przychodni zdrowia: rejonowych — minimum 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,
pozostatych — minimum 2 miejsca postojowe na gabinet,

- dla szkoét ponadpodstawowych — minimum 10 miejsc postojowych na 100 miejsc pracy,
- dla zaktadoéw produkcyjnych — minimum 15 miejsc postojowych na 100 miejsc pracy,

-dla innych ushlug niewymienionych powyzej — minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m?
uzytkowe;j,
b) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznika o 50% w przypadku wyznaczenia miejsc parkingowych dla
zabudowy istniejace;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje i zbilansowanie miejsc postojowych na dziatkach bezposrednio przylegajacych
do terenu, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
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d) minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e) dla zabudowy istniejacej, jesli wymagaja tego przepisy odrgbne dopuszcza si¢ wykonanie zjazdéw na
terenach bezposrednio przylegtych.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzy drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDZ;

2) powiagzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi gminne i powiatowe, ktore przylegaja do obszaru objegtego planem lub cze$ciowo znajdujace
si¢ w jego granicach;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenie drogi urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, drog
dla rowerow, rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisOw odrebnych;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przyleglych w pasie pomie¢dzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej,
b) budowg sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie ~w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne §redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepla, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet
ciepla;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0% dla terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MW/U, U, U/MN, PU, KDZ.

§ 13. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ.

§ 14. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blachy
trapezowej;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, ciemnej czerwieni, szarosci i grafitu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m> w kondygnacjach
przyziemnych budynkow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 18,0 m — do 5 kondygnacji nadziemnych,
f) ksztaltowanie potaci dachowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
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3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drog przylegajacych do obszaru objetego planem;
6) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1U ustala si¢:
1) przeznaczenie — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,5,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejagcych budynkdw;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 250 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 8,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 250 m?;

5) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drég przylegajacych do obszaru objetego
planem;

6) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1U/MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejagcych budynkdw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
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5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga terenu z drog przylegajacych do obszaru objgtego planem;
7) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2-1PU, 3-2PU ustala si¢:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi;
2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 3,0,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05,

e) wysokos¢ zabudowy:

-w terenie 2-1PU do 35,0 m, za wyjatkiem masztow, komindow itp., ktérych wysokos¢ wynika
bezposrednio z wymogdw technologicznych i technicznych lub konstrukcyjnych,

- w terenie 3-2PU: do 18,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;

5) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw 2-1PU, 3-2PU z drog przylegajacych
do obszaru objetego planem;

6) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.
§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4-2U, 4-3U ustala si¢:
1) przeznaczenie — ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,
e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejagcych budynkdw;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?,
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5) w zakresie obslugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenow 4-2U i 4-3U z drog przylegajacych do
obszaru objetego planem — ul. Dworcowej i ul. Generata Kazimierza Putaskiego;

6) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-2U/MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,
e) wysokos¢ zabudowy: do 13,0 m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany paramentow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 250 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 8,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 250 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo-jezdnego 33KDX, na terenie
planu uchwalonego Uchwatg Nr XI11/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 t;

7) w zakresie miejsc do parkowania: zgodnie z § 8 pkt 4.

§ 21. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4-1KDZ, 4-2KDZ, 4-3KDZ, 4-4KDZ ustala
si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) sposob zagospodarowania terenu — $cigcie narozne na skrzyzowaniu drog, w granicach planu znajduje sig¢
fragment drogi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXI11/264/20
Rady Migjskiej w Wyszkowie

7 dnia 10 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenéw
polozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemyslowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei,
Tadeusza Kosciuszki, Towarowej, Pultuskiej, Swietojanskiej — etap I

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terendéw
polozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza
Kosciuszki, Towarowej, Pultuskiej, Swictojanskiej — etap I zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 19 lutego 2020 r. do 10 lipca 2020 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 27 lipca 2020 .

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), do Burmistrza Wyszkowa wptynegty 3 uwagi.

Uchwatg Nr XXIII/263/20 z dnia 10 wrze$nia 2020 r. Rada Miejska w Wyszkowie wprowadzila podziat
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na etapy. Obszar, ktérych dotyczyly uwagi znalazlt sig
poza granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terenéw polozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei,
Tadeusza Kosciuszki, Towarowej, Puttuskiej, Swigtojaniskiej — etap 1.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XXI11/264/20
Rady Migjskiej w Wyszkowie

7 dnia 10 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenéw polozonych przy ulicach: Komisji Edukacji
Narodowej, Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza KoSciuszki, Towarowej, Pultuskiej,

Swietojanskiej — etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisOw obowigzujacych w zakresie budzetu gminy i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w szczego6lnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych terendw potozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemystowe;,
Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza Ko$ciuszki, Towarowej, Pultuskiej, Swigtojanskiej — etap 1.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terendw
polozonych przy ulicach: Komisji Edukacji Narodowej, Przemystowej, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Tadeusza
Kosciuszki, Towarowej, Pultuskiej, Swietojanskiej — etap Inie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych
drog gminnych, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania
pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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