DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 14 lutego 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2019.02.14 13:06:15
Poz. 2181
UCHWALA NR V/35/2019

RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE
z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 181/1, 181/2, 181/3,
poloZzonych w obrebie wsi Twarogi, gmina Lochéw

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018r. poz.994ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945) oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr
LVI1/381/2018 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 181/1, 181/2, 181/3, potozonych
w obrebie wsi Twarogi, gmina Lochow, Rada Miejska w Lochowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 181/1, 181/2,
181/3, potozonych w obrebie wsi Twarogi, gmina Lochoéw, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lochéw uchwalonego
Uchwalg Nr IX/81/2003 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 23 czerwca 2003 r., zmienionego Uchwala Nr
XLIII/413/2006 Rady Miejskiej w Lochowie zdnia 6 wrze$nia 2006 r., Uchwala Nr VI/33/2015 Rady
Miejskiej w Lochowie z dnia 25 lutego 2015 r., Uchwata Nr IV/25/2018 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
28 grudnia 2018 r. oraz Uchwata Nr IV/26/2018 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 28 grudnia 2018 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Lochowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 0,8 ha, ktérego granice okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczong symbolem
literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce;

3) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupeniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujaca nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji, a takze inne
z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi boiska, $cianki wspinaczkowe, sitownie zewng¢trzne, stoty do gry,
grille, tawki;

6) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew ikrzewodw, glownie
zimozielonych w zwartych szpalerach;

7) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane przez cztowieka,
podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustug kultury oraz sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UK/US;
2) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy przez takie elementy budynku jak gzymsy,
rynny, wiatrolapy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy, pochylnie ispoczniki dla oséb
niepelnosprawnych oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku, jednakze nie wigcej niz o 1,50
m;

3) na obszarze planu dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciagow pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, parkingdw, miejsc postojowych dla samochodow osobowych oraz rowerow, zieleni ozdobne;j,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

4) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

5) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$c
i dojazdow oraz w celu regulacji granic mi¢dzy sasiadujagcymi nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla
sie¢ minimalnej powierzchni dziatki;

6) dopuszczenie nasadzen zieleni ozdobnej w sposob niekolidujacy zistniejgcym i projektowanym
uzbrojeniem terenu;

7) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejacych stosunkéw wodnych i interesu osob trzecich.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odregbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i z uwzglednieniem pkt 5, 6;

5) w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony symbolem UK/US zalicza si¢ do terenéow zabudowy

zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s§rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajgcych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt budowlanych na dziatce lub ich
wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UK/US, KDG.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w §9, §11 ust. 1 pkt 1;
2) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom niepelnosprawnym.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ ochrong Obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 - Dolina Liwca PLB140002 poprzez zabudowe izagospodarowanie terenu objetego
niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Dla terenu zabudowy ustug kultury oraz sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
UK/US, ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- budynki ustug kultury, w tym miedzy innymi swietlice,
- budynki przeznaczone do wspolnego uzytkowania przez mieszkancow,

- budynki sportowo-rekreacyjne, w tym migdzy innymi sale gimnastyczne z zapleczem sanitarno-
gospodarczym, wypozyczalnie sprzgtu sportowego,

- obiekty gastronomiczne,

- urzadzenia oraz obiekty sportu i rekreacji,

- place zabaw;
b) przeznaczenie uzupehniajace:

- pomieszczenia administracyjno - gospodarcze,

- tymczasowe obiekty handlu i gastronomii,

- toalety,

- wiaty o maksymalnej wysokosci 4,0 m,

- elementy i urzadzenia przestrzeni publicznych;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej - od 0,01 do 0,60;
d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%;

e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%;

f) maksymalng wysokos$¢ budynkéw - 8,0 m;

g) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej;

h) dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
i) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,
j) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
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a) dopuszcza si¢ dostep przez istniejacy lub projektowany zjazd z drogi krajowej nr 62, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 ust. 1 pkt 2.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnym;

2) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych
dla budowli o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) dla terenu drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:

a) przeznaczenie — poszerzenie drogi publicznej klasy glownej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 7,0 m,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i §ciezek rowerowych,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j;
2) nakaz zapewnienia, dla samochodoéw osobowych, na terenie dziatki budowlane;:

a) co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustug kultury,

b) co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
sportu i rekreacji;

3)nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) zachowanie ciaggtosci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
3) nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekoOw komunalnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych o zbiornikow bezodplywowych, zgodnie
z ustaleniami przepisé6w odrgbnych,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlane;j,
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b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przy wykorzystaniu infrastruktury elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie mozliwosci budowy na terenie objetym planem stacji transformatorowych,

c¢) dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW,
z zastrzezeniem §5 pkt 3;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych stosowanie indywidualnych systemow grzewczych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady oraz warunki scalania ipodziatlu nieruchomosci
objetych planem na terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK/US, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) minimalne powierzchnie dziatek: 2 000 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacej minimum jednej z przylegtych drog — od 35° do 55°.

2. Zasad iwarunkoéw wymienionych wust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod obiekty infrastruktury
techniczne;j.

3.Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0,1%.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia Uchwaly Nr XIX/134/2016 Rady
Miejskiej w Lochowie zdnia 15lutego 2016 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow w zakresie wsi Laski, Karczewizna, Twarogi (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2016 r. poz. 1914, z dnia 26 lutego 2016 1.).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lochowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lochowie

Stawomir Piotr Ryszawa
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WSI TWAROGI, GMINA tOCHOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR EWID. 181/1, 181/2, 181/3, POLOZONYCH W OBREBIE

Zalgeznik Nr 1

do Uchwaly Nr V/35/2019
Rady Miejskiej w tochowie
2 dnia 30 styeznia 2019 r.
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granica obszaru objetego planem

- tereny przeznaczone pod rozwoj strefy ustug turystyki i ustug sportu

drogi krajowe
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lub réznych zasadach zagospodarowania
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Obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 - Dolina Liwca PLB140002.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 30 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 181/1, 181/2, 181/3, potozonych w obrebie wsi
Twarogi, gmina tochéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska w
tochowie stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 18
pazdziernika 2018 r. do 16 listopada 2018 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia
10 grudnia 2018 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi
koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 30 stycznia 2019 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Lochowie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska w tochowie
rozstrzyga, co nastepuije:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, energetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic
beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy i panstwa;
3) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
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