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RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla czesci
obrebu geodezyjnego Gulczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2018r. poz.994ze zm.) oraz art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r., poz. 1945), zgodnie zuchwata nr VIII/66/15 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla czgsci obrgbu geodezyjnego Gulczewo, po
stwierdzeniu, ze nienarusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wyszkow przyjetego Uchwatg Nr XX VIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla czesci obrgbu
geodezyjnego Gulczewo, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu. Obszar opracowania planu wyznaczajg granice:
1) od zachodu: zachodnie granice dziatek ewidencyjnych nr: 19, 23/1, 23/2, 23/3, 204 z obrebu Gulczewo;

2) od potudnia: potudniowe granice dzialek ewidencyjnych nr: 164/4, 312, 208/8, 315 z obrgbu Gulczewo,
potudniowa granica rowu melioracyjnego przebiegajaca na dziatkach nr: 318/5, 318/8, 319/2, 320/2
z obr¢bu Gulczewo oraz poludniowa granica rowu melioracyjnego przebiegajaca na dzialce nr 22 z obregbu
Gulczewo;

3) od wschodu: wschodnie granice dzialek ewidencyjnych nr: 310/6, 310/8, 311/4, 311/3, 259/6, 259/4, 258/2,
257/9,257/7, 257/5, 256/2, 104/2, 88/4 z obrebu Gulczewo;

4) od poéinocy: potnocne granice dzialek ewidencyjnych nr: 88/4, 88/3, 73 z obrebu Gulczewo oraz granica
gminy Wyszkow.
2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Wyszkowa stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadafh wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.
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§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;,
11) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu,

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
15) kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow,

16) zasady i warunki sytuowania obiektdéw matej architektury oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane,

17) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na niewystepowanie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej,
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
5) kapliczka objeta ochrong,
6) odleglosci zagospodarowania podane w metrach,
7) przeznaczenie terenéow funkcjonalnych — okreslone za pomoca symboli literowych i cyfrowych,
8) obiekt objety ochrona, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:
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1) granica gminy Wyszkow,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
obszarem planu,

3) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego poza obszarem planu,
4) numery ewidencyjne zabytkow archeologicznych,

5) granica obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH140011,

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

7) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaréw biegngce na rysunku planu wzdtuz linii
podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) miejscach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu
i stanowiska w garazach,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktoéra nie wolno wyprowadzac ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, ktére moga
przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3 m oraz okapdéw, podokiennikow, ryzalitow, ktoére moga
przekraczaé lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8 m, o ile nie wykraczaja poza lini¢ rozgraniczajgca terenu,
dla ktorego linia zabudowy zostala ustalona; linie nie dotycza obiektéw matej architektury,

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik nr 1,

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitdw min.
40% powierzchni przesta ogrodzenia,

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla terenu stanowig inaczej,

8) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumieé, ze okre§lone przeznaczenie zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku, chyba zZe ustalenia szczegétowe dla terenu stanowig inaczej,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow, zgodnie z rysunkiem planu,

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore stuza do
prowadzenia odplatnej lub nieodptlatnej dziatalno$ci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr metodami przemystowymi,

11) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujaca drobng wytworczo$¢, naprawy i konserwacje),
administracji 1 bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw i innych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie:
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a)nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowana dziatka, za wyjatkiem uslug zwigzanych
z tacznos$cia publiczna,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych,

12) uslugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci Srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisjg
pylow 1igazéw pochodzaca zprocesdw spalania nie zwigzanych zogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpaddéw innych niz komunalne, wytwarzaniem
sciekow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pdl
elektromagnetycznych, emisja hatasu spowodowang wzmozonym ruchem pojazdow, w tym
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okre§lone w przepisach prawa ochrony
srodowiska,

13) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowane tereny zieleni, w tym: taki i pastwiska,
nieuzytki,

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci spelniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, aw szczego6lnosci: parki, zielence, ogrodki
jordanowskie, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami
planu

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu nast¢pujace tereny oznaczone
odpowiednio symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolem MNU,
4) teren zabudowy ustug publicznych - o§wiata oznaczony symbolem UOP,

5) teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,

6) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem ZR,

7) tereny lasow oznaczone symbolem ZL,

8) teren rolny oznaczony symbolem R,

9) tereny rowow melioracyjnych oznaczone symbolem W,

10) teren wod stojacych oznaczony symbolem Ws,

11) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,

13) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem KDW,

14) teren infrastruktury technicznej, elektroenergetyka — stacja transformatorowa oznaczony symbolem E.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: teren
ustug o$wiaty oznaczony symbolem UQOP1 jako teren pod budowe publicznych szkot, tereny drog publicznych
oznaczone symbolami: KDL1-3, KDD1-8, teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem E1.

2. Dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oznaczone numerem
ewidencyjnym wlasciwego stanowiska archeologicznego: 50-69/21, 50-69/22, 50-69/23, 50-69/24, 50-69/25,
50-69/26, 50-69/27, 50-69/28, 50-69/29, 50-69/30, 50-69/31, 50-69/32, 50-69/33, 50-69/34, 50-69/44, 50-
69/45, 50-70/72, w ktérych obowigzuje realizacja robot budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

2. Ustala sie¢ ochrong obiektu budowlanego, domu drewnianego z 1933 r. o warto$ciach kulturowych,
oznaczonego na rysunku planu jako obiekt objety ochrong wpisany do gminnej ewidencji zabytkow pod
pozycja nr 31/1374, dla ktérego:

1) obowiazuje prowadzenie robdot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu prawa
budowlanego,

2) dla budynku:
a) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang funkcji uzytkowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe maksymalnie do 10% poza pierwotny obrys budynku, rozbudowa nie moze
spowodowaé zmiany charakteru i stylu budynku,

c) w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy, obowiazuje przeprowadzenie prac restauratorskich
w zakresie:

- zachowania cech stylowych,
- zachowania bez zmian geometrii dachu,
- powtdrzenia geometrii i formy wizualnej stolarki historycznej przy wymianie stolarki,

d) dopuszcza si¢ termomodernizacje¢, poprzez ocieplenie budynku z zewnatrz wylacznie przez uzycie takich
materiatow jak: welna mineralna, skalna Iub szklana oraz ptyty drewno-magnezowe pod warunkiem
drewnianego oszalowania elewacji, analogicznie do historycznej elewacji,

e) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dla catego budynku bez wzgledu na podziaty
wlasnosciowe.

§ 9. 1. W miejscu ustalonym na rysunku planu jako: kapliczka przeznaczona do zachowania, nakazuje si¢
jej ochrone, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku przebudowy drég publicznych o symbolach KDL1, KDL2, KDL3 dopuszcza si¢ zmiang
lokalizacji obiektu, o ktorym mowa w ust.1, o maksymalnie 20 m od jego pierwotnego potozenia.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody, ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakow
"Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) oraz poludniowa czg$¢ planu znajduje si¢ w granicach obszaru
NATURA 2000 specjalnej ochrony siedlisk ,,Ostoja Nadbuzanska” (PLH140011) - stosuje si¢ przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody.

2. Na terenach MN17, MN18, RM5, RM6, RM7, MNUS, MNU6, UOP1, US1, KDD7, KDD8, KDL1,
w przypadku budowy napowietrznych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ montaz
platform dla gniazd bociana biatego na czynnych stupach napowietrznych linii przesylowych, montaz platform
na slupach wolnostojgcych, nieenergetycznych oraz realizacj¢ innych czynnosci majgcych na celu ochrong
gatunkow ptakow zawartych w planie zadan ochronnych ustalonym dla obszaru NATURA 2000 specjalnej
ochrony ptakéw ,,Dolina Dolnego Bugu” (PLB140001).

3. Na terenach ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZR5, ZR6, ZR7, ZR8, ZR9, ZR10, R1 zakazuje si¢ usuwania
istniejacych zbiorowisk trawiastych pod grunty orne, zasypywania zaglebien dolinnych, osuszania terenu oraz
zamiany lak zalewowych na grunty orne, zgodnie zplanem zadan ochronnych ustalonym dla obszaru
NATURA 2000 specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Dolnego Bugu” (PLB140001).
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4. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej oznaczonych symbolami MN, MNU, RM —
zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji.

6. Zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

§ 11. 1. W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, nakazuje si¢ ograniczenie szkodliwego oddziatywania na srodowisko do terenu
dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci akustycznych pochodzacych ze Zrodel hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, glownie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen,

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga si¢ga¢ poza obreb dziatki, na ktorej sa
wytwarzane.

3. W zagospodarowaniu terendow nakazuje si¢ stosowanie norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska. Dla terenéw objetych planem
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska:

1) tereny oznaczone symbolem MN jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
2) tereny oznaczone symbolem RM jako tereny zabudowy zagrodowej,
3) tereny oznaczone symbolem MNU jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

4) teren oznaczony symbolem UOP jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

5) tereny oznaczone symbolem US jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 12. W celu ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na terenach: UOP1, US1, KDL o numerach
od 1 do 3, KDD o numerach od 1 do 8:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: tfawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

2)nakaz dostosowania chodnikow iurzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, w szczegéInosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na caltej szerokosci przejsé
dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c) dostosowanie mebli ulicznych: flawek, tablic istupow informacyjnych do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowaé¢ z pasami dla ruchu pieszego.
Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢
miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,

d) lokalizowanie malej architektury: latarni, tawek, tablic, stupéw informacyjnych ireklamowych oraz
znakoéw drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka
inwalidzkiego,

e) stosowanie kraweznikdéw  opuszczonych ~w miejscach  postojowych  wskazanych dla  osob
niepelnosprawnych.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji

§ 13. 1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDL o numerach od 1 do 3, KDD o numerach od 1 do 8.

2. Jako uktad drog i terendow komunikacyjnych stuzacych do powiazan z zewng¢trznym uktadem drogowym
ustala si¢ drogi oznaczone symbolami terendw: KDL o numerach od 1 do 3.

§ 14. Dopuszcza si¢ realizacj¢, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drog wewnetrznych na
poszczegolnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dopuszcza sie¢ zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia
planu, zjazdéw i wlaczen drog wewnetrznych, z zastrzezeniem §70.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja w ilosci:

a) min. 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowe;j,

b) dla ushug realizowanych w obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug:
- min. 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla obiektow handlu,
- 5-15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy dla hurtowni,
- min. 2 miejsca postojowe na gabinet lekarski, w przypadku przychodni lekarskich,
- min. 4 miejsca postojowe na stanowisko naprawcze, w przypadku stacji obstugi samochodow,
- min. 1 stanowisko na 50 m? powierzchni ustugowej dla obiektéw innych ushug,
¢) min. 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,
d) min. 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikoéw jednocze$nie w przypadku obiektow sportowych,
¢) min. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w przypadku szkét podstawowych,

2) liczba miejsc postojowych na dzialce budowlanej dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych,

3) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na dziatkach
wydzielanych dla zabudowy istniejace;.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny drog publicznych oraz przez
tereny drog wewnetrznych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych drog, na terenach dzialek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linig rozgraniczaja drogi
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Powiazanie z uktadem zewnetrznym stanowig sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w drogach
oznaczonych symbolami KDL1, KDL2 i KDLS3.

4. Zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew ikrzewow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na calym
obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZL.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
techniczne;j.
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§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ obowigzek podiaczenia budynkéw mieszkalnych
1 mieszkalno-uslugowych do sieci wodociaggowej o minimalnej $rednicy 90 mm z zastrzezeniem przepisOw
odregbnych z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ izbiorowego odprowadzenia $Sciekow oraz prawa
budowlanego.

2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wlasnych.
§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekéw i wod opadowych ustala sie:

1) docelowe odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i poprodukcyjnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni
Sciekow,

2) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na 100 mm,

3) nakaz posiadania przez wszystkie budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe oraz dziatki budowlane
przytaczy kanalizacyjnych umozliwiajacych odprowadzenie sciekow w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki z zastrzezeniem pkt.4,

4)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie budowy iuzytkowania tymczasowych
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne lub przydomowych atestowanych oczyszczalni
sciekow z zastrzezeniem §27 ust.3 pkt 3, po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ likwidacje
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne,

5) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne,

2) stosowanie do ogrzewania rodzajoéw instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne
zrodha energii z urzadzen o mocy nie przekraczajacej 100 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami
prawa miejscowego.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) budowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego, w szczegoélnosci
w zgodzie z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

2) minimalnag $rednice sieci gazowej na 32 mm.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) nakaz posiadania przez budynki przylaczy elektroenergetycznych umozliwiajacych pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji,

2) realizacje sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia jako podziemnej,

3) rozwo0] systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez odbudowe, przebudowe imodernizacje
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowe¢ nowych linii elektroenergetycznych, a takze
odbudoweg, przebudoweg, modernizacje i wymiang istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowe nowych stacji,

4) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, z zastrzezeniem
pkt 5,

5) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) =z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

6) mozliwo$¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o maksymalnej mocy do 100 kW.
§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych z rozszerzeniem §wiadczonych ustug,

2) mozliwos$¢ lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych, urzadzen telekomunikacyjnych, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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§ 24. W zakresie gospodarki odpadami wskazuje si¢ gospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 25. W zakresie melioracji ustala sig:

1) zachowanie istniejacej sieci rowow, ciekdéw wodnych i znajdujacych si¢ na nich budowli oraz ich ochrony
i konserwacji,

2) mozliwos¢ przebudowy fragmentéw systemu melioracyjnego bez naruszania jego sprawnego dzialania na
terenach przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 26. 1. Dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu, obowigzuja parametry dziatek okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielenia dojazdow i drog wewnetrznych.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 27. 1. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig stosuje si¢ przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego.

2. Na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, w obregbie terenow
zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej oznaczonych symbolami MN, MNU, RM nalezy realizowaé
obiekty budowlane bez podpiwniczenia.

3. Dla terendow, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, a ktére zlokalizowane sa w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig ustala sie:

1) zakaz podpiwniczania budynkow,

2) nakaz wyniesienia poziomu posadzki parteru do rze¢dnej nie nizszej niz 86,60 m n.p.m. Kr oraz wykonania
izolacji przeciwwodnej poziomej i pionowej do wskazanej rzedne;j,

3) w przypadku braku mozliwosci podigczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow, dopuszczenie budowy i uzytkowania bezodptywowego zbiornika na
nieczystosci ptynne jako szczelnej monolitycznej konstrukcji kotwiczonej w gruncie, z wyniesieniem
stropu nadziemne;j czesci konstrukcji zbiornika na $cieki do rzednej nie nizszej niz 86,30 m n.p.m. Kz,

4) nakaz wykonania ogrodzenia bez podmuroéwki, zelementdw azurowych zapewniajacych swobodny
przeplyw ewentualnych wod powodziowych,

5) zakaz ingerencji w naturalne uksztaltowanie terenu,
6) nakaz prowadzenia rob6t budowlanych w okresie korzystnych warunkéw hydrologicznych,
7) nakaz biezacego usuwania poza obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig wytworzonych odpadow,

8) nakaz zabezpieczenia obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz wod powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem na etapie prowadzenia robot budowlanych.

DZIAL 11,
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami od MN1 do MN18

§ 28. Dla terendéw oznaczonych symbolami MN o numerach od 1do 18 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 18 obowiagzuje zakaz:

1) lokalizacji ustug uciazliwych,
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2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenéw lesnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

3) budowy ogrodzen peilnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drog publicznych
i drog wewngtrznych.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 3 do 13 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80°do 100°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach 1, 2 oraz od 14 do 18 ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80°do 100°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 18 m.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 18 obowigzuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
obiektow matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej
granicy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) budynki garazowe 1 gospodarcze nakazuje si¢ realizowaé¢ jako jednokondygnacyjne o powierzchni
zabudowy do 50 m?,

5) na terenie MIN4 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisoéw zgodnie z §9,

6) na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach: 1, 4, 5, 8, 11, 12, 14 nakazuje si¢ uwzglednienie
przepisow zgodnie z §8 ust.1,

7) na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach: 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, nakazuje si¢ uwzglednienie
przepisow zgodnie z §27 ust. 2, 3,

8) na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach: 5, 11 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie
z §27 ust. 2,

9) nakazuje si¢ pokrycie dachéw spadzistych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych dachowka
ceramiczng lub materiatami dachéwko—podobnymi,

10) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,
11) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, Zotci, szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu
barw - odnos$nie tynkow wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, roézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,
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12) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych idréog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe,

13) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 3 do 13 ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych —
1,

7) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z §16,

8) kat nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 40°,

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach 1, 2 oraz od 14 do 18 ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych —
1,

7) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z §16,

8) kat nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 40°©,

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m?.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami od MNU1 do MNU6

§ 35. Dla teren6w oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 6 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 6 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji ustug uciazliwych,

2) lokalizowania ushug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m> na jednej dziatce
budowlanej,
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3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

4) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drog publicznych
i drog wewngtrznych.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 6 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80°do 100°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 6 obowigzuja nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
obiektow matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza sig¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej
granicy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) na terenie MNU3 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisoOw zgodnie z §8 ust. 2,

5) na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach 1, 2, 3, 4, 5 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow
zgodnie z §27 ust. 2, 3,

6) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko —podobnymi,
7) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,
8) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zotci, szarosci i bezu o niskim nasyceniu
barw - odnos$nie tynkow wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, roézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku,
takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

9) realizacj¢ ogrodzen od strony drég publicznych i1dréog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 10),

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

11) dla terenu:
a) MNU3 ustala si¢ obsluge komunikacyjna od drogi KDD6 lub KDL1,
b) MNU4 ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi KDD5, KDD6 lub KDL1,
¢) MNUS ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi KDDS5 lub KDL.1.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 6 ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,8
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2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy 30%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych —
1,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazowych — 50 m?,
8) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §16,

9) kat nachylenia gldwnych potaci dachowych od 25° do 40°,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1500 m?.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami
od RM1 do RM8

§ 40. Dla terendw oznaczonych symbolami RM o numerach od 1do 8ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa zagrodowa.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 8 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenow rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

3) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drog publicznych
1 drog wewnetrznych.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 8 obowiazuja nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i drog dojazdowych do gruntéw rolnych realizowanych na gruntach
rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
4) na terenie RM1 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisoOw zgodnie z §8 ust.1,

5) na terenie RM1 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §27 ust. 2, 3,

6) na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach 2, 8 nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow zgodnie
z §27 ust. 2,

7) dopuszcza si¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej
granicy, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

8) dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 40 DJP,

9) nakazuje si¢ pokrycie dachoéw spadzistych dachdwka ceramiczng lub materiatami dachéwko —podobnymi,
10) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,

11) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zoétci, szarosci i bezu o niskim nasyceniu
barw - odnos$nie tynkow wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy,
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b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

12) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych idréog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt.13),

13) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 8 ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30%,

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych —
1,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich — 10 m,
b) dla budynkéw garazowych — 6 m,
c¢) dla pozostatej zabudowy — 12 m,
7) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z §16,
8) kat nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 409,
9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m?.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug o§wiaty oznaczonego symbolem UOP1

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem UOP1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi o$wiaty.
§ 45. Na terenie oznaczonym symbolem UOP1 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

3) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

§ 46. Na terenie oznaczonym symbolem UOP1 ustala sie nastepujace szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?,
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80°do 100°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30 m.

§ 47. Na terenie oznaczonym symbolem UOP1 obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
obiektow malej architektury, garazy, budynkow gospodarczych, jednego lokalu mieszkaniowego
wbudowanego w budynek ustug oswiaty,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub 1,5 m od tej
granicy,

4) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowko —podobnymi,
5) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,
6) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewngtrznych w kolorach bieli, Zotci, szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu
barw - odnos$nie tynkow wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, roézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

7) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych nakazuje si¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oraz jako
azurowe, z zastrzezeniem pkt 8,

8) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

9) na terenie oznaczonym symbolem UOP1 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §12.

§ 48. Na terenie oznaczonym symbolem UOP1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - 30%
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow sportowych - 18 m,
b) dla pozostalej zabudowy - 9 m,
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3,
7) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z §16,
8) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10°do 40°,
9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m?.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem
US1

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem US1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu
i rekreacji.
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§ 50. Na terenie oznaczonym symbolem US1 obowigzuje zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenéw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

2) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

§ 51. Na terenie oznaczonym symbolem US1 ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80°do 100°,
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m.

§ 52. Na terenie oznaczonym symbolem US1 obowigzuja nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
obiektow malej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej
granicy,

4) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowko — podobnymi,
5) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,
6) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, Zotci, szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu
barw - odnos$nie tynkow wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, roézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,
7) realizacje ogrodzen wylacznie jako azurowe,
8) na terenie oznaczonym symbolem US1 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §12.

§ 53. Na terenie oznaczonym symbolem US1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m,

5) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochoddéw zgodnie z §16,

6) kat nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 40°,

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm, dla boisk sportowych — 5 m,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m?.
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Rozdzial 6.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu rolniczego oznaczonego symbolem R1

§ 54. Dla terenu oznaczonego symbolem R1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — rolnicze.

§ 55.Na terenie oznaczonym symbolem R1 obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych stuzacych do chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 40 DJP, z uwzglednieniem przepisow zgodnie z §10 ust.3 oraz
§27.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i drog dojazdowych do gruntéw rolnych realizowanych na gruntach
rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen przeciwpowodziowych,

4) dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 40 DJP,

5) na terenie R1 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisOw zgodnie z §8 ust.1,

6) na terenie R1 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §10 ust. 1, 3 1 §27 ust. 1.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolami od ZR1 do
ZR10

§ 56. Dla terenow oznaczonych symbolami ZR o numerach od 1do 10 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen nieurzadzona.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami ZR o numerach od 1 do 10 obowigzujg nastgpujace zasady
ksztattowania zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow,

2) dopuszcza si¢ realizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych,
dojs¢, dojazdow,

3) na terenach ZR1, ZR7, ZR8 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §8 ust. 1,

4) na terenach oznaczonych symbolami ZR o numerach od 1 do 10 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow
zgodnie z §10 ust. 1, 3.

5)na terenach oznaczonych symbolami ZR o numerach od 1do 7 oraz o numerach 9, 10 nakazuje si¢
uwzglednienie przepisow zgodnie z §27 ust. 1.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow lasow oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 6

§ 58. Dla terendéw oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 6 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
—las.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 6 obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lasow oraz prawa
ochrony srodowiska,

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
3) na terenie ZL3 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisoOw zgodnie z §8 ust.1,

4) na terenach oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 6 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisOw
zgodnie z §10 ust. 1

5) na terenach oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 5 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow
zgodnie z §27 ust. 1.
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Rozdzial 9.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu wod stojacych oznaczonego symbolem WS1

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem WS1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody stojace.

§ 61. Na terenie oznaczonym symbolem WS1 obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw,

3) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przejazddéw, przejsc i obiektoéw malej
architektury pod warunkiem zachowania przeptywu wod.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow rowéw melioracyjnych oznaczonych symbolami W o
numerach od 1 do 4

§ 62. Dla terenow oznaczonych symbolami W o numerach od 1 do 4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren rowu otwartego,

2) zakazuje si¢ zabudowywania iprzykrywania terenu rowu, za wyjatkiem tych jego odcinkéw, ktore
stanowi¢ beda przedtuzenie ciaggdw komunikacyjnych, przy zachowaniu pelnej jego droznosci,

3) dopuszcza si¢ konserwacje koryta rowu,
4) na terenach oznaczonych symbolami W nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §25 1 §27 ust. 1.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami
terenow KDL o numerach od 1 do 3, KDD o numerach od 1 do 8

§ 63. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: KDL o numerach od 1 do 3, KDD o numerach od 1 do
8 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDL o numerach od 1 do 3, KDD o numerach od 1 do 8 zakazuje
si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw atakze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacja iobstugag ruchu drogowego iruchu pieszych, $ciezek rowerowych, malej
architektury o wysokosci do 5m, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, zatok postojowych, urzadzen
systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 64. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy
podziat:

1) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL2, KDL3 o kategorii drog
gminnych oraz powiatowej — KDL1,

2) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o numerach od 1do 8,
o kategorii drogi gminnej.

§ 65. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: KDL o numerach od 1do 3, KDD o numerach od 1 do
8 zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw za wyjatkiem
tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni urzadzone;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDL o numerach od 1 do 3, KDD o numerach od 1 do 8 nakazuje
si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §12.

§ 66. Dla terené6w oznaczonych symbolami: KDL o numerach od 1 do 3, obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szerokos$¢ terendw w liniach rozgraniczajagcych KDL o numerach od 1do 2 - 12 m, KDL3 —
10 m, dopuszcza si¢ zmiany tych szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szerokos¢ jezdni nie mniejszg niz 6,5 m, dopuszczajgc mniejsza szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych,

3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki,
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4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow do zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury o wysokosci do 5Sm,
6) na terenach KDL o numerach od 1 do 3 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §9,

7) na terenach KDL o numerach od 1 do 3 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §12,

8) na terenie KDL1 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §10 ust.2,

9) na terenach KDL o numerach od 1 do 3 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §27 ust. 1.

§ 67. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDD o numerach od 1do 8 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 10 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokos$ci
zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla sie szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m, dopuszczajac mniejsza szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury o wysokosci do Sm,
5) na terenach: KDD7, KDD8 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §10 ust. 2,

6) na terenach: KDD2, KDD3, KDD4, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §8, ust.1,

7) na terenach oznaczonych symbolem KDD o numerach od 1 do 8 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow
zgodnie z §13 ust. 1.

8) na terenach KDD o numerach 2, 5, 6, 8 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §27 ust. 1.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
KDW o numerach od 1 do 3, terenéw drég wewnetrznych wydzielanych na terenach funkcjonalnych

§ 68. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1do 3 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga wewngtrzna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 3 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z
przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego,
2) infrastruktury techniczne;,

3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych

4) zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury o wysokosci zabudowy do Sm.

§ 609. Dla terendow oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 3 obowigzujg nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingow,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury o wysokosci do Sm.
6) na terenie KDW1 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisoOw zgodnie z §27 ust. 1.

§ 70. Dla realizowanych na terenach drog wewnetrznych wydzielanych geodezyjnie obowiazuja
nastepujace zasady:
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1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokos$ci 5 m,

2)dla obstugi 2 - 5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szeroko$ci 6 m i dhugosci
nie wigkszej niz 50 m,

3) obstuga wigcej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokosci 8 m, na koncu drogi plac
do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5 m lub zapewnienie wyjazdu na droge¢ publiczng
bez konieczno$ci zawracania.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu oznaczonego symbolem E1

§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem E1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury
technicznej, elektroenergetyka — stacja transformatorowa.

§ 72. 1. Na terenie oznaczonym symbolem E1 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji ustug uciazliwych,

2) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéow zelbetowych, w celu umozliwienia
swobodnej migracji matych zwierzat.

2. Na terenie oznaczonym symbolem E1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) istniejace obiekty 1wydzielone dziatki, ktore nie spetniaja wymagan zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu uznaje si¢ za zgodne z planem,

2) minimalna powierzchnia dziatki - 20 m?,
3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 4m.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem E1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczane linie zabudowy — po liniach rozgraniczajacych teren,

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 70%

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

6) wysoko$¢ zabudowy — do 4 m,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

8) na terenie oznaczonym symbolem E1 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §11 ust.1,
9) na terenie oznaczonym symbolem E1 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §12,
10) na terenie E1 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §27 ust. 1,

11) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 20 m?.

DZIAL I11.
USTALENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 73. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 25% dla terenéow: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS, MNU6.

2) 0% dla pozostalych terenow.
§ 74. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 75. Na obszarze obj¢tym planem tracg moc ustalenia:
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1) zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego
28 czerwca 2001 r. uchwalg nr XXXI1/33/2001 Rady Miejskiej w Wyszkowie,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego czgs¢ wsi Gulczewo
w gminie Wyszkow uchwalonego 28 grudnia 2012r. uchwata nr XXXI/272/12 Rady Miejskiej
w Wyszkowie.

§ 76. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/32/18
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 28 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJINEGO GULCZEWO

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) zawiera
liste uwag nieuwzglednionych.

Nazwisko i .
.. . Rozstrzygnigcie
Data 1mie, (Oznaczenie Burmistrza w Rozstrzygniecie
Lp. wplywu hazwa Tre$¢ uwagi nieruchomosci, sprawie Rady w sprawie Uwagi
uwagi Jed.mStk.' . Ktorej dotyczy rozpatrzenia rozpatrzenia uwagi
organizacyjnej uwaga uwagi
i adres
1 2 3 4 5 6 7 8
28.09.2018 | Osoba fizyczna | Brak zgody na pozostawienie nieruchomosci z przeznaczeniem Gulczewo dziatki nr Brak jest zgody
1. lesnym. Wniosek o przeznaczenie na cele zabudowy ew. 255/4, 255/5, Marszatka Wojewodztwa
mieszkaniowej jednorodzinnej. 25715, 25717 uwaga uwaga Mazowieckiego na
nieuwzgledniona nieuwzgledniona przeznaczenie gruntu
lesnego na cele
nierolnicze i niele§ne

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/32/18
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 28 grudnia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO GULCZEWO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.). Zakres inwestycji infrastrukturalnych obejmuje:

1. wydzielenie i wykup terenu pod drogi gminne,
2. urzadzenie drég publicznych,
3. budowa sieci infrastrukturalnych - wodociagowe;j i kanalizacyjne;j.

Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.
w zakresie prawa budowlanego i1 prawa zamdwien publicznych. Sposob realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okres$la uchwalone przez Rade Miejskg w Wyszkowie strategie, plany
i programy, w tym m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:
1. wydatki z budzetu miasta,

2. finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy
W ramach, m.in.: dotacji unijnych, dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych, innych
kredytéw i1 pozyczek bankowych, innych srodkéw zewngtrznych,

3. udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Omawiane naklady inwestycyjne zroOwnowazone zostang poprzez wzrost wplywow do
budzetu w wyniku realizacji planu. Spodziewane s3 znaczne wplywy ze zwigkszonego
podatku od gruntéow i budynkow.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i1 bedzie okreslone
w wieloletnich programach inwestycyjnych, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu
gminy na kolejne lata.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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