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RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 28 maja 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranych obszaréw przemyslowo-produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowych w Deskurowie i Slubowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego Uchwatla
Nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w Wyszkowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych
obszaréw przemystowo-produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowych w Deskurowie i Slubowie.

2. Uchwata dotyczy czgsci obszaru gminy Wyszkow, wedlug granic naniesionych na rysunku planu oraz
okreslonych w zalgcznikach graficznych do Uchwaty Nr XXXV1/361/17 Rady Miejskiej

w Wyszkowie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkoéw dla wybranych obszaréw przemystowo-produkcyjno-
ustugowo-mieszkaniowych w Deskurowie i Slubowie.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 73,3 ha, ztozony z 7 czgsci:

1) czesci 1 - obejmujacej obszar o powierzchni okoto 9,6 ha;

2) czgscei 2 - obejmujacej obszar o powierzchni okoto 5,1 ha;

3) czesci 3 - obejmujacej obszar o powierzchni okoto 30,4 ha;

4) czesci 4 - obejmujacej obszar o powierzchni okoto 5,0 ha;

5) czesci 5 - obejmujacej obszar o powierzchni okoto 3,5 ha;

6) czesci 6A - obejmujacej obszar o powierzchni okoto 10,8 ha;

7) czesci 6B - obejmujacej obszar o powierzchni okoto 8,9 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 213 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, bedacy integralng czg¢scia planu, stanowiacy zalacznik
Nr 1 do uchwaty;
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2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkéw  dla  wybranych  obszaréw  przemystowo-produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowych
w Deskurowie i Slubowie - stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaly,

b) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy - stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;
2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12 stopni;
3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi publiczne;j;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajgce
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;

7) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 i 3 uchwaty;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranych obszaréw przemystowo-produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowych w Deskurowie 1 Slubowie;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dzialki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku;

11) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku, o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng cze$¢ planu, bedacy
zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumiec tereny przestrzeni otwartej

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, posiadajace szczegodlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia lub odrebnych
zasadach zagospodarowania;

15) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Wyszkowie dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych obszaréw
przemystowo-produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowych w Deskurowie i Slubowie, oile ztresci ustalef
nie wynika inaczej;

16) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu (z wytgczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), ochrony zdrowia iopieki spotecznej, edukacji (osrodki
publiczne iprywatne), kultury, turystyki isportu, gastronomii, tacznosci, obstugi nieruchomosci,
posrednictwa finansowego, administracji, drobnej wytwdrczosci, siedziby firm prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg (biura), salony sprzedazy, obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy
paliw do pojazdoéw, parkingi itp., ktore nie kwalifikujg si¢ jako przedsigwziecia mogace zawsze
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i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na srodowisko
poza zajmowang dziatka lub terenem do ktorego wykonujacy te ustugi ma tytut prawny, ani w zaden inny
sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiednich.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw: obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
15) kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. W obszarze objetym planem wyodrgbnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastgpujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegdlowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczony symbolem MN(U) - teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

2) oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa;
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3) oznaczone symbolem U(MN) - tereny przeznaczone pod ustugi nieucigzliwe z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) oznaczone symbolem PU - tereny przeznaczone pod zabudowe przemystows, produkcyjng, ustugowa
i magazynowo-sktadowa;

5) oznaczony symbolem R - teren przeznaczony na cele gospodarki rolnej;

6) oznaczone symbolem ZL - tereny przeznaczone na cele gospodarki lesnej;

7) oznaczony symbolem ZI - teren przeznaczony pod zielen izolacyjna;

8) tereny komunikacyjne:
a) oznaczony symbolem KDS - teren przeznaczony pod drogg publiczng - ekspresowa,
b) oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe;

9) oznaczony symbolem Kd - teren przeznaczony na potrzeby infrastruktury technicznej zwigzanej
z kanalizacja deszczowa.

§ 5. W obszarze objetym planem wustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) nakaz dostosowania budynkow do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z zachowaniem ustalen szczegdtowych, przy czym:

a) budynki istniejace w dniu wejécia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzje
o pozwoleniu na budowe przed dniem wej$cia w zycie ustalen planu, a ktore:

- zlokalizowane sa pomiedzy linia rozgraniczajaca alinia zabudowy - moga by¢ wylacznie
remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania,

- zostaly przecigte linig zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane
i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston) oraz obiektow infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy takich elementow budynku jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, tarasy, czesci podziemne
budynku, okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych - z wyjatkiem garazy - we frontowej czgsci dziatki (4.
migdzy linia zabudowy, a plaszczyzng elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego);

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych ijaskrawych koloréw: czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdzowego,
purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakow firmowych;

4) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow glazurowanych oktadzin ceramicznych i oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz przestrzegania na terenie 1.ZI, polozonym czgSciowo w zasiggu europejskiej sieci obszarow
chronionych Natura 2000 Wydmy Lucynowsko-Mostowieckie - PLH 140013, wszelkich zakazow,
nakazow i1 ograniczen zawartych w obowigzujacych dla tych obszardéw przepisach odrgbnych;

2) nakaz ochrony istniejacej zieleni - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz przestrzegania na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, wszelkich zakazéw, nakazow,
dopuszczen i ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przed powodzig - prawo
wodne;
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4) nakaz stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony s$rodowiska, szczegodlnie wod
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji;

5) nakaz stosowania si¢ do przepiséw odrgbnych - prawo wodne, w zakresie ochrony urzadzen melioracji
wodnych szczegdtowych - rowow;

6) nakaz zaopatrywania w wod¢ terenow ibudynkéw =z gminnej sieci wodociagowej lub zujeé
indywidualnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) nakaz odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ustalen § 22 ust. 3 pkt 2 lit. b
1c;

8) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem ustalen § 22 ust. 3
pkt 2 lit. e - do gruntu i wod powierzchniowych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

9) nakaz, w przypadku powstawania odpadéw z grupy niebezpiecznych, ich usuwania i utylizacji, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrgbnych;

10) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdob mogacy znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu,

11) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenia dla Zycia izdrowia ludzi oraz wystapienia
powaznych awarii;

12) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska, z wylaczeniem - okreslonych w planie inwestycji celu publicznego oraz
infrastruktury technicznej,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska, z wytaczeniem:

- inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej okre§lonych w planie,

- zabudowy uslugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura - lokalizowanej zgodnie z okreslonym
w planie przeznaczeniem terenow,

- parkingéw samochodowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
- inwestycji lokalizowanych na terenach PU;

13) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej dla terenow MN(U) i UMMN) - jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych;

14) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
w terenach od 1.U do 4.U;

15) zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen, ktorych oddzialywanie na S$rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

§7.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz ochrony - zgodnie z przepisami odrgbnymi -
stanowiska archeologicznego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw pod numerem: 50-70/14, objetego -
oznaczong na rysunku planu - strefg ochrony konserwatorskiej.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem terenem rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym jest teren przeznaczony pod droge publiczng - ekspresowa - oznaczony
symbolem KDS.

2. W obszarze objetym planem terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sg tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe - oznaczone symbolami KDD.

3. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu:

1) ponadlokalnym pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego symbolem 1.KDS o ktéorym
mowa w ust. 1;
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2) lokalnym pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDD, 2.KDD,
3.KDD, 4. KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD i 9.KDD o ktorych mowa w ust. 2.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢gpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatek budowlanych, na
ktorych realizowana jest inwestycja, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa - zgodnie z przepisami odrgbnymi, w iloSci zaokraglonej w gore do petnej liczby
obliczonej na podstawie nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsc postojowych na 1 dom,

b) dla obiektéw administracji - 25 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla hurtowni - 5 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni sprzedazy,

e) dla zaktadow produkcyjnych- 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) dla szk6t ponadpodstawowych - 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

g) dla restauracji i kawiarni - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla obiektow sportowych - 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

1) dla klubow i doméw kultury - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
j) dla stacji obstugi samochoddw - 4 miegjsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze,

k) dla bankow - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na dziatkach
wydzielanych dla zabudowy istniejgce;j;

3) dla funkcji niewymienionej w pkt 1, ilos¢ miejsc postojowych nalezy okreslic w sposob indywidualny,
dostosowujac do funkcji zamierzenia budowlanego;

4) dopuszcza si¢ dla istniejagcych obiektow zbilansowanie miejsc postojowych na terenach bezposrednio
sasiadujacych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje i zbilansowanie miejsc postojowych na dziatkach budowlanych bezposrednio
sasiadujacych a objetych tym samym wnioskiem oraz pozwoleniem na budowe;

6) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach realizacj¢ miejsc postojowych naziemnych i podziemnych;

7) do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa wpkt1lit. b ik nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej garazu;

8) w obregbie terendw drég gminnych - dojazdowych (KDD) dopuszcza si¢ urzadzanie ogoélnodostgpnych
zatok parkingowych, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania
wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego i zgody zarzadcy.

§ 10. W granicach - oznaczonych na rysunku planu - obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowiazuje przestrzeganie zakazow, nakazoéw, ograniczen idopuszczen, wynikajacych z przepisow prawa
wodnego.

§ 11. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci okresla sie:
a) minimalng powierzchni¢ dzialek, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30 stopni do 150 stopni.
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§ 12. W obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

1) okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych, okre$lone w ustaleniach szczegoétowych,
nie dotyczg podziatlow dokonywanych: w celu wydzielenia dojazdéw oraz pod obiekty infrastruktury
technicznej;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie spetniajg wymagan zawartych
w ustaleniach szczegdtowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 13. Istniejagce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, aniezgodne ztymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkoéw moga by¢ zachowane, jako
tymczasowe wylacznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terendow.

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow

§ 14. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN(U) obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;
2) przeznaczenie uzupehniajace - pod zabudowe ustugowa nieuciazliwa.

2. Dla terenu 1.MN(U) ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7;
3) maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%.

3. Dla terenu 1.MN(U) - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 5 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowej w uktadzie wolnostojgcym;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej: 12 m oraz trzy kondygnacje
nadziemne,

b) gospodarczej, gospodarczo-garazowej i garazowej: 5 m oraz jedna kondygnacja nadziemna;
3) nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dla budynkow:

a) mieszkalnych iustugowych - nie mniejszym niz 30 stopni inie wickszym niz 45 stopni, przy czym
dopuszcza si¢ inne nachylenie w zabudowie istniejacej w dniu wejscie w zycie ustalen planu,

b) gospodarczych - do 45 stopni;
4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw tynku w kolorach: bieli, zokci, szarosci

i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej
niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy),

z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkla, metalu, drewna lub materiatow drewnopodobnych;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatdw w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
brazu, grafitu i szarosci.
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4. W granicach terenu 1.MN(U) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku gospodarczego zwroconego $ciang bez
okien idrzwi w strong granicy zsasiednig dzialka budowlang w odlegtosci 1,5m od tej granicy Iub
bezposrednio przy niej.

5.Dla terenu 1.MN(U) ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 11;
2) nakaz zachowania:
a) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 16 m,
b) minimalnej powierzchni dziatki - 700 m?.

6. Dla terenu 1.MN(U) ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dzialek budowlanych:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 12;

2) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej -700 m?.
§ 15. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.U(MN) i 2.U(MN) obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe - pod zabudowe ustugowa nieuciazliwa;

2) przeznaczenie uzupetniajace - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, przy czym dopuszcza si¢
mozliwos¢ zajgcia pod to przeznaczenie co najwyzej 20% powierzchni dziatki budowlanej Iub powierzchni
uzytkowej zabudowy.

2. Dla terenéw U(MN) ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenu 1.U(MN): 2,0,

b) dla terenu 2.U(MN): 0,7;
3) maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla terenu 1.U(MN): 70%,

b) dla terenu 2.U(MN): 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu 1.U(MN): 20%,
b) dla terenu 2.U(MN): 50%.

3. Dla terendow U(MN) - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 5 - ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne;

3) nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30 stopni inie wigkszym niz
45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich dla budynkéw ustugowych

i gospodarczych;
4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zolci, szarosci

1 bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej
niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy),

z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkta, metalu, drewna lub materiatow drewnopodobnych;
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5) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materialow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
brazu, grafitu i szarosci.

5.Dla terenow U(MN) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 11;
2) nakaz zachowania:
a) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej - 16 m,
- dla zabudowy blizniaczej - 14 m,
b) minimalnej powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojgcej - 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej - 600 m?.

6. Dla terenu U(MN) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 12;

2) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej - 600 m?.

§ 16. 1. W granicach terend6w oznaczonych symbolami 1.U, 2.U, 3.U i 4.U obowiazuje przeznaczenie dla
zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j.

2. Dla teren6éw U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,
przy czym dla terenu 1.U: 0,5;

3) maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%, przy
czym dla terenu 1.U: 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%, przy czym dla terenu 1.U: 60%.

4. Dla terenéw U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisoOw § 5 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m oraz trzy kondygnacje nadziemne;

2) nakaz stosowania dachow o nachyleniu potaci dachu nie mniejszej niz 30 stopni inie wigkszej niz
45 stopni, z dopuszczeniem dachow ptlaskich;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zolci, szarosci

i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej
niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy);

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
brazu, grafitu i szarosci.

5. Dla terenow U ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 11;
2) nakaz zachowania:

a) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 20 m,
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b) minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?.

6. Dla terenow U ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 12;
2) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?.

§17. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.PU, 2.PU, 3.PU, 4.PU i5.PU obowigzuje
przeznaczenie pod zabudowe przemystowa, produkcyjna, ustugows i magazynowo-sktadowa.

2. Dla terené6w PU ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenow 1.PU, 2.PU, 3.PU i 4.PU: 0,7,

b) dla terenu 5.PU: 2,0;
3) maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla terenow 1.PU, 2.PU, 3.PU i 4.PU: 60%,

b) dla terenu 5.PU: 70%;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenow 1.PU, 2.PU, 3.PU i 4.PU: 30%,
b) dla terenu 5.PU: 20%.

3. Dla terenow PU - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 5 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 18 m, za
wyjatkiem masztéw, komindw itp.;

2) nakaz stosowania dachow ptaskich;
3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zotci, szarosci

i bezu o niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej
niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy),

z dopuszczeniem stosowania elementow ze szkta, metalu, drewna lub materiatow drewnopodobnych;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
brazu, grafitu i szarosci.

4. Dla terené6w PU ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 11;
2) nakaz zachowania:

a) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki - 20 m,

b) minimalnej powierzchni dziatki - 1 500 m?.

5. Dla terenow PU ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) nakaz zachowania ustalen zawartych w § 12;
2) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 500 m?.

§ 18. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.R obowigzuje przeznaczenie na cele gospodarki
rolnej.
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2. Dla terenu 1.R ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
b) urzadzen melioracji wodnych.

§ 19. 1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3. ZL, 4.ZL, 5.ZL i 6.ZL obowigzuje
przeznaczenie na cele gospodarki lesne;j.

2. Dla terenéw ZL ustala si¢ zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) drog lesnych,
b) urzadzen melioracji wodnych.
§ 20. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZI obowigzuje przeznaczenie pod zielen izolacyjna.
2. Dla terenu 1.ZI ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) nakaz zagospodarowania terenow zielenig naturalng lub lesna.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace system6ow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji
i terenow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Tereny drog publicznych przeznaczone s3 do pelnienia funkcji komunikacyjnych oraz do
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej i zieleni - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem zuktadem zewnetrznym
zapewnia droga ekspresowa S8.

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw i dziatlek odbywaé sig¢ bedzie z przyleglych drog
istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Dla potozonych w obszarze objetym planem terendéw drdg i ulic obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren 1.KDS - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi krajowej, klasy drogi
ekspresowej; szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 1.KDD (fragment ul. nowoprojektowanej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 2.KDD (fragment ul. nowoprojektowanej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publiczne;j,
kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren 3.KDD (ul. nowoprojektowana) - przeznaczony jest do petienia funkcji drogi publicznej, kategorii
drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren 4. KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;

6) teren 5.KDD (fragment ul. nowoprojektowanej) - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej,
kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni zdwoma pasami ruchu; szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

7) teren 6.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;

8) teren 7.KDD - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminne;j, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;
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9) teren 8. KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;

10) teren 9.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy
drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Obstuge terenow i budynkow w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia

i wyposazenia technicznego zapewnia¢ bgda istniejace irozbudowywane sieci systemow infrastruktury
techniczne;j.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sg tereny droég publicznych, przy
czym dopuszcza si¢:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej w pasach technicznych zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi drog, a liniami zabudowy;

2) remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza terenami drog
publicznych oraz terenami, o ktérych mowa w pkt 1.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode¢ z ukladu gminnej sieci wodociagowej lub zuje¢ indywidualnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowe nowych wodociagéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 90,

d) nakaz - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegdlnosci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemyslowych do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych
i przemystowych w sposob okreslony w przepisach odrebnych,

¢) podczyszczanie Sciekdw przemystowych w miejscu ich wytwarzania,
d) minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej - DN 100,

e) odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych z terenéw zagospodarowanych zielenia bezposrednio
do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej nieruchomosci,

f) odprowadzanie $ciekdw opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych oraz drég publicznych
do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym z terendw niewyposazonych w te kanalizacje dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

g) minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej - DN 100;
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za poSrednictwem gazociggéw S$redniego iniskiego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) minimalne parametry sieci gazowniczej - DN 32,
c¢) rozbudowe sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) nakaz uwzgledniania w granicach strefy ochronnej gazociaggu wysokiego cisnienia wszelkich nakazoéw
1 ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych dla tej strefy z przepisow odrgbnych,
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e) nakaz - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub remoncie drog - zabezpieczenia
istniejacych gazociggow przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody, przy czym
gazociagi, ktére w wyniku przebudowy drég znalaztyby si¢ pod jezdnig nalezy przenie$s¢ w pas drogowy
poza jezdnig na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieplowniczg lub zrodia lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem plynnym, energia elektryczng lub
w oparciu o odnawialne Zrédta ciepta o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) minimalne parametry dla sieci cieptowniczej - DN 32,

¢) budowe, przebudowe i rozbudowg lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 6 pkt 10;
5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15kV, za pomoca kablowych

1 napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigecia 15kV, =zasilajacych stacje
transformatorowe 15/0,4kV, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢
zaopatrzenie w zakresie elektroenergetyki z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW,

b) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,4kV,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego is$redniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i przebudowy istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych,

d) budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu

1 przebudowy istniejgcych stupowych stacji transformatorowych;
6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie izagospodarowanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych,
b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.Kd obowigzuje przeznaczenie na potrzeby
infrastruktury technicznej zwigzanej z kanalizacja deszczowa.

2. Dla terenu 1.Kd ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendw oraz
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejacego zbiornika retencyjnego,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz zapewnienia procentowego udzialu powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz
20%;

3) zakaz lokalizowania budynkéw; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow;

4) nakaz zagospodarowania zielenig niskg terenéw niewykorzystanych pod obiekty, o ktorych mowa w pkt 3.
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Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 24. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow: 1.PU, 2.PU, 3.PU, 4.PU i 5.PU - 30%;
2) dla pozostatych terendw, niewymienionych w pkt. 1 - 0%.
§ 25. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:

1) Zmiany do miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
zatwierdzonego uchwala Nr XXXI1I/33/2001 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 czerwca 2001 r.;

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla miejscowosci Slubow
zatwierdzonego uchwatg Nr XI1I/73/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LI/547/18

Rady Migjskiej w Wyszkowie
z dnia 28 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE W SPRAWIE UWAG DO

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW DLA WYBRANYCH OBSZAROW

PRZEMY SLOWO-PRODUKCYJNO-USLUGOWO-MIESZKANIOWYCH W DESKUROWIE I SLUBOWIE

Nazwisko . Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
ce Ustalenia . c e s .
i imie, . . Burmistrza Wyszkowa Miejskiej w Wyszkowie
Oznaczenie projektu . .
Data nazwa . W sprawie rozpatrzenia
. . nieruchom planu dla .
L | wply | jednostki . . e Ve . . uwagi .
. Tres¢ uwagi | oSci, ktorej | nieruchomos Uwagi
p | wu | organizacy L
A N dotyczy ci, ktorej Uwaga . Uwaga .
uwagi | jnej i adres . | Uwaga nie- . | Uwaga nie-
. uwaga dotyczy uwzgledni . uwzgledni .
zglaszajace uwzgledniona uwzgledniona
. uwaga ona ona
g0 uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 12.03. | Rafat Uwaga Tereny Wedhlug
2018 | Jakacki zawiera prosbe | oznaczone ustalen
0 zmiany symbolami | projektu planu
w projekcie 1.UMN), dla terendw:
miejscowego 2.U, 3.U, 1.UMN) -
planu 1.PU, 4.PU, | tereny
zagospodarow | 5.PU przeznaczone
ania: 1 8. KDD pod zabudowe
1 mieszkaniowg + + Uwaga
w granicach jednorodzinng nieuwzgledni
terenow z dopuszczeni ona w czesci
oznaczonych em do ustug dla pkt 1) lit.
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symbolami nieucigzliwyc b) -
1.U(MN) h - ustala si¢ Maksymalny
i5.PU nastepujace procentowy
polegajace na: zasady, udziat
a) parametry powierzchni
Maksymalny 1 wskazniki zabudowy
wskaznik zagospodarow w stosunku
intensywnosci ania terenow: do
zabudowy - maksymalny powierzchni
w odniesieniu wskaznik dzialki -
do intensywnosci 70%.
powierzchni zabudowy Uwzglednieni
dziatki w odniesieniu € W POWYZSZY
budowlane;j: do Sposob
2,0 powierzchni wynika
b) dziatki z koniecznosc
Maksymalny budowlane;j: i
procentowy 0,7; przeznaczenia
udziat - maksymalny CO najmniej
powierzchni procentowy 10%
zabudowy udziat powierzchni
w stosunku do powierzchni dziatki na
powierzchni zabudowy dojazdy,
dziatki: 80% w stosunku do dojscia
¢) Minimalny powierzchni 1 miejsca
udziat dziatki: 40%; postojowe,
procentowy - minimalny przy
powierzchni udziat jednoczesnym
biologicznie procentowy przeznaczeniu
czynnej powierzchni minimalnego
w odniesieniu biologicznie udziatu
do czynnej procentowego
powierzchni w odniesieniu powierzchni
dziatki do biologicznie




powierzchni
dziatki
budowlane;j:
2,0

b)
Maksymalny
procentowy
udziat
powierzchni
zabudowy

w stosunku do
powierzchni

powierzchni
dziatki
budowlane;j:
0,7;

- maksymalny
procentowy
udziat
powierzchni
zabudowy

w stosunku do
powierzchni
dziatki: 40%;
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budowlane;j: powierzchni czynnej
20% dziatki w odniesieniu
budowlane;j: do
50%;. powierzchni
2.U13.U- dziatki
tereny budowlane;:
przeznaczone 20%
2) pod zabudowe Uwaga
w granicach ustugowa - nieuwzgledni
terenow ustala si¢ ona.
oznaczonych nastgpujace Tereny
symbolami zasady, wnioskowane
2.U,3.U, 1.PU parametry w uwadze
i4.PU 1 wskazniki otoczone sg
polegajace na: zagospodarow terenami
a) ania terenow: otwartymi
Maksymalny - maksymalny (rolnymi
wskaznik wskaznik 1 le$nymi),
intensywnosci intensywnosci w zwigzku
zabudowy zabudowy Z czym
w odniesieniu w odniesieniu parametry
do do zabudowy

ujete literami
a)ib)

nie powinny
by¢ wysokie,
a wskaznik
ujety literg c)
nie powinien
by¢ niski,
poniewaz
uwzgledniajg
uwarunkowan
1a Srodowiska




gming

do
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dziatki: 80% - minimalny przyrodniczeg
¢) Minimalny udziat 0.
udziat procentowy
procentowy powierzchni
powierzchni biologicznie
biologicznie czynnej
czynnej w odniesieniu
w odniesieniu do
do powierzchni
powierzchni dziatki
dziatki budowlane;j:
budowlane;: 50%;

20% 1.PU, 4.PU
3) Polegajace 1 5.PU- tereny Uwaga
na likwidacji przeznaczone nieuwzgledni
nieczynnego pod zabudowe ona.
rowu wzdluz przemystowa, Whiosek
poludnia produkcyjna, w uwadze
terenu 5.PU ustugowa dotyczy
il.PU 1 magazynowo terenu poza

sktadowa granicami

- ustala si¢ planu.
4) Polegajace nastepujace Uwaga
na zmianie zasady, nieuwzgledni
fragmentu parametry ona.
trasy 8. KDD 1 wskazniki Whniosek
wraz ze zagospodarow w uwadze
zmiang linii ania terenow: dotyczy
zabudowy — - maksymalny terenu poza
zZmiana wskaznik granicami
gruntu 1 do intensywnosci planu.
1 tylko zabudowy
pomiedzy w odniesieniu
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a wnioskodaw
€3

powierzchni
dziatki
budowlane;j:
0,7;

- maksymalny
procentowy
udziat
powierzchni
zabudowy

w stosunku do
powierzchni
dziatki: 60%;
- minimalny
udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

w odniesieniu
do
powierzchni
dziatki
budowlane;j:
30%;

Zatgczniki:

- Zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Pidrkowska
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LI/547/18
Rady Migjskiej w Wyszkowie
z dnia 28 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z p6zn. zm.) budowg drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemiag przewodow lub wurzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagdéw i zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
icieplng oraz gaz stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z pézn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okre$laja obowigzujace przepisy szczeg6lne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 5. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z2018r.
poz. 755 z p6zn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
cieplo i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsiebiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii elektryczne;j,

paliw gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewniaé realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy
sieci;

2) art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328 z p6zn. zm.) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode¢
i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pdzn. zm.), ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamo6wien publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktoérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Wyszkowie.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zréodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw  wlasnych  przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Pidrkowska
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