DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 sierpnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2017.08.10 13:03:11
Poz. 6666
UCHWALA NR XL1/393/17

RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 22 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
terenu polozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generala Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych
dzialek polozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego - etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2016r. poz.446 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
uchwalonego uchwata nr XXVIII/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada
Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu
polozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych dziatek
potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego - etap .

2. Uchwatla dotyczy cze$ci obszaru miasta Wyszkowa, wedlug granic okreslonych w zatgcznikach
graficznych do uchwaty Nr XXI/210/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 12maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
terenu potozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych dziatek
potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego i uchwaty Nr XL1/392/17
Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 22 czerwca 2017 r. wsprawie etapowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu potozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada
i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja,
Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego oraz - naniesionych na rysunkach planu i wyznaczonych przez geodezyjne
granice - dziatek nr: 2597, 2598, 4687, 4757/1, 4757/2, 4758/2, 4759, 4760, 4761, 4762, 4763, 4764/1, 4764/2,
4765/1, 4765/2, 4766, 4767, 4768/1, 4768/2, 4769/1 4769/2, 4769/3, 4770/1,4770/2,4770/3, 4804/13, 4804/18,
4804/19, 4806/2, 4806/3, 4806/4, 4807, 4808/1,4808/2,4808/3, 4809, 4810, 4811/4, 4812/4, 4904/5, 5475/5,
5495/1, 5496, 5498/2, 5499/3.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,546 ha, ztozony z 5 czgsci:
1) czescei 1A - obejmujacej dziatke nr 4687;

2) czesci 1B - obejmujacej dziatki nr: 4757/1, 4757/2, 4758/2, 4759, 4760, 4761, 4762, 4763, 4764/1, 4764/2,
4765/1, 4765/2, 4766, 4767, 4768/1, 4768/2, 4769/1 4769/2, 4769/3, 4770/1, 4770/2, 4770/3, 4804/13,
4804/18, 4804/19, 4806/2, 4806/3, 4806/4, 4807, 4808/1, 4808/2, 4808/3, 4809, 4810, 4811/4, 4812/4;

3) czesci 2 - obejmujacej dziatki nr: 2597, 2598;
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4) czesci 3C - obejmujacej dziatki nr: 4904/5, 5475/5;
5) czgsci 3D - obejmujacej dziatki nr: 5495/1, 5496, 5498/2, 5499/3.

4. Dla obszaru okres$lonego w ust. 2 i3 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescia planu, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla terenu potozonego pomiedzy ulicami 11 Listopada i Generala Jozefa Sowinskiego oraz
dla wybranych dziatek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza
Skarzynskiego - etap | - stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy - stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;

2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12 stopni;

3) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty trawnik, kwietnik,
zielnik itp., na podlozu zapewniajacym jego naturalng wegetacje;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ usytuowang od strony drogi publiczne;j;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;

8) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 i 3 uchwaty;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
terenu potozonego pomigdzy ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego - etap I;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

11) przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym przeznaczeniu
obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okres$lone przeznaczenie zabudowy lub sposdb zagospodarowania
terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

12) przeznaczeniu uzupekliajacym, uzupelniajacym przeznaczeniu terenu lub  uzupelniajagcym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okre$lone przeznaczenie zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dzialki budowlanej lub powierzchni
uzytkowej budynku;

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng cze$¢ planu, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

14) terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, posiadajace szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakos$ci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spolecznych;
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15) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okre$§lonym rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach
zagospodarowania;

16) tymczasowych strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV) -
nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 12 m (po 6 m na obie strony od osi linii
15kV), ktore ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, przy czym ograniczenia te obowiazuja wytacznie do czasu
likwidacji lub przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe;

17) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Wyszkowie dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu potozonego pomig¢dzy
ulicami 11 Listopada i Generata Jozefa Sowinskiego oraz dla wybranych dzialek potozonych przy ulicach:
Stefana Okrzei, 3 Maja, Dolnej i Kazimierza Skarzynskiego - etap I, oile ztresci ustalen nie wynika
inaczej.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegdlowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczony symbolem MN - teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) oznaczony symbolem MN/U - teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

3) oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) oznaczony symbolem U/MN - teren przeznaczony dla zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) oznaczony symbolem Up - teren przeznaczony dla zabudowy ustugowej - ustug publicznych;
6) oznaczony symbolem US - teren przeznaczony dla ustug sportu, rekreacji i turystyki;
7) oznaczony symbolem Z - teren przeznaczony dla zieleni;
8) tereny komunikacyjne:
a) oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne,
b) oznaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe,
c) oznaczony symbolem KDX - teren przeznaczony pod publiczny ciag pieszo-jezdny.

§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) obowigzek dostosowania budynkow do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegotowych, przy czym:

a) budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktérych wydano decyzje
0 pozwoleniu na budowe przed dniem wejs$cia w zycie ustalen planu, a ktore:

- zlokalizowane sg pomigdzy linig rozgraniczajacg a linia zabudowy - mogg by¢ wylacznie
remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni zabudowy i kubatury oraz
bez mozliwos$ci zmiany sposobu uzytkowania,

- zostaly przeciete linig zabudowy - mogg by¢ rozbudowywane, przebudowywane i nadbudowywane
zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston) oraz obiektow infrastruktury technicznej,
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¢) dopuszcza sie wysunigcie przed linie zabudowy takich elementéw budynku jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, tarasy, cze$ci podziemne
budynku, okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

d) w przypadku gdy linia zabudowy nie zostata okreslona na rysunku planu, linia rozgraniczajaca oznacza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu budynkéw przepiséw odrebnych
oraz ustalen planu;

2) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych - z wyjatkiem garazy - we frontowej cze$ci dziatki (tj.
migdzy linig zabudowy, a plaszczyzna elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego);

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow intensywnychi jaskrawych koloréw: czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, ro6zowego,
purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakow firmowych;

4) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkoéw glazurowanych oktadzin ceramicznych, oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding i blach lakierowanych.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzek przestrzegania na terenach: 1.U/MN, 1.MN/U, 2.KDD, 3.KDL i 4.KDL potozonych w catosci
W zasiggu europejskiej sieci obszarow chronionych Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu - PLB 140001 -
wszelkich zakazéw, nakazow i ograniczen zawartych w obowiazujacych dla tych obszaréw przepisach
odrgbnych;

2) obowigzek przestrzegania na catym obszarze objetym planem, potozonym w granicach Gltéwnych
Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP nr 215A - Subniecka Warszawska oraz w obrebie czgséci planu
o numerach 1A, 1B, 2 potozonych w granicach GZWP nr 221 - Dolina Kopalna Wyszkéw, wszelkich
zakazow, nakazow i zalecen okreslonych dla tych zbiornikow w przepisach odrgbnych;

3) nakaz ochrony rosngcych w dolinie rzeki Bug naturalnych zbiorowisk roslinnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zakaz niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz wawozow i lokalnych dolin;

5) zakaz wykonywania jakichkolwiek robot budowlanych mogacych niekorzystnie wptyna¢ na zachowanie
stabilnosci skarpy doliny Bugu;

6) nakaz zaopatrywania w wodg terenow i budynkéw z miejskiej sieci wodociggowej;
7) nakaz odprowadzania Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekéw - z zastrzezeniem ustalen § 25 ust. 3 pkt. 2
lit. ¢ - do gruntu;

9) nakaz usuwania odpadow - zgodnie zplanem gospodarki odpadami - wramach miejskiego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

10) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposdb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu;

11) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
0 ochronie $rodowiska, z wylaczeniem - okreslonych w planie inwestycji celu publicznego oraz
infrastruktury technicznej,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, w rozumieniu przepisow
0 ochronie srodowiska, z wytaczeniem:

- inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej okreslonych w planie,

- zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okre$lonym w planie przeznaczeniem terenow,

- parkingé6w samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
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12) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:
a) dla terenu MN - jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla teren6w MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
c) dla terenéw MN/U i U/MN - jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terenu US - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

13) w granicach tymczasowych stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napiccia (15kV),
W obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przewidzianych
na pobyt ludzi jedynie wprzypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

14) nakaz stosowania na terenach oznaczonych symbolami 1.MN i 1.U/MN rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony przed drganiami 1 hatasem
W pomieszczeniach, w szczegdlnoSci poprzez stosowanie elementdw amortyzujacych drgania oraz
zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w dostosowaniu do projektowanej funkcji
w pomieszczeniach sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony terenu kolejowego.

§ 6. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 7. 1. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny o charakterze publicznym:
1) tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne - oznaczone symbolem KDL;
2) tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe - oznaczone symbolem KDD;
3) teren przeznaczony pod publiczny cigg pieszo-jezdny - oznaczony symbolem KDX.

2. W ramach ksztaltowania terenéw o charakterze publicznym - okreslonych w ust. 1 - ustala sig:

1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu drogi publicznej lub
publicznego ciagu pieszo-jezdnego, jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak:
tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) nakaz dostosowania terendw o charakterze publicznym do potrzeb o0sdb niepetnosprawnych oraz
zapewnienia dostepnosci osobom niepelnosprawnym do obiektow iurzadzen obstugi ludnosci oraz
urzadzen komunikacyjnych.

3. W granicach terendw objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej, w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sag:

1) teren przeznaczony dla zabudowy ustugowej - ustug publicznych - oznaczony symbolem Up;
2) tereny przeznaczone pod drogi publiczne - lokalne - oznaczone symbolem KDL,

3) tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe - oznaczone symbolem KDD;

4) teren przeznaczony pod publiczny cigg pieszo-jezdny - oznaczony symbolem KDX.

2. Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywaja si¢
Z liniami rozgraniczajacymi terenow, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatek budowlanych, na
ktorych realizowana jest inwestycja, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa - zgodnie z przepisami odrgbnymi, w iloSci zaokraglonej w gore do pelnej liczby
obliczonej na podstawie nastgpujgcych wskaznikow:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsc postojowych na 1 dom,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

¢) dla handlu (sklepy, punkty ushugowe) - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla obiektéw administracji - 25 miejsc postojowych na 1 000 m® powierzchni uzytkowej,

e) dla hurtowni - 5 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni sprzedazy,

f) dla restauracji i kawiarni - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowe;,
pozostatych - 2 miejsc postojowych na 1 gabinet,

h) dla klubow i doméw kultury - 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
i) dla stacji obstugi samochodow - 4 miejsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze,
j) dla bankéw - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na dziatkach
wydzielanych dla zabudowy istniejacej;

3) dla funkcji niewymienionej w pkt 1, ilo§¢ miejsc postojowych nalezy okres§lic w sposob indywidualny,
dostosowujac do funkcji zamierzenia budowlanego;

4) dopuszcza si¢ dla istniejgcych obiektow zbilansowanie miejsc postojowych na terenach bezposrednio
sgsiadujacych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i zbilansowanie miejsc postojowych na dziatkach budowlanych bezposrednio
sasiadujacych a objetych tym samym wnioskiem oraz pozwoleniem na budowg;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w ilosci 10 miejsc na 10 miejsc postojowych dla
samochodow;

7) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach realizacj¢ miejsc postojowych naziemnych i podziemnych;

8) do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa w pkt1lit. d, g, j nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej garazu;

9) w obrebie terenéw drog gminnych: lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) dopuszcza si¢ urzadzanie
ogo6lnodostepnych zatok parkingowych, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego.

§ 10. W granicach - oznaczonych na rysunku planu - obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuje przestrzeganie zakazow, nakazoéw, ograniczen i dopuszczen, wynikajacych z przepisow prawa
wodnego.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wskazane we witasciwych rejestrach, o ktorych mowa
w przepisach o0 ochronie srodowiska, jako zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ - 0znaczone na rysunku planu - obszary predysponowane do
wystepowania ruchow masowych, w obrebie ktoérych posadowienie obiektow budowlanych zgodnych
Z ustaleniami planu nast¢puje w oparciu 0 przepisy odrebne.

§ 12. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 0 stopni do 90 stopni.
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§ 13. W obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:

1) okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ustaleniach szczegdtowych,
nie dotycza podziatow dokonywanych: w celu wydzielenia dojazdéw oraz pod obiekty infrastruktury
technicznej;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie spetniajg wymagan zawartych
W ustaleniach szczegdtowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 14. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji w sgsiedztwie terenu kolejowego obiektow i urzadzen mogacych w jakikolwiek sposob
zagrazac bezpieczenstwu ruchu kolejowego;

2) zakaz sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych w odlegtosci mogacej zakloci¢ ich
eksploatacje, dzialanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze mogacej
spowodowac¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 15. 1. Istniejace w dniu wejécia w zycie ustalen planu, a niezgodne ztymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw oraz uzytkowania budynkéw moga by¢ zachowane, jako
tymczasowe wylgcznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terendw, z uwzglgdnieniem ust. 2.

2. W obszarze objetym planem terenami, dla ktorych plan okresla sposoby iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania sg tereny tymczasowych stref potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego  poziomu  promieniowania  elektromagnetycznego  od  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV).

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sig:

1) obowigzek likwidacji lub przebudowy na lini¢ kablowa - 0znaczonej na rysunku planu - napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia (15kV) w terminie do pieciu lat od dnia wejscie w zycie ustalen
planu;

2)do czasu, oktorym mowa w pkt.1l, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych sposobdéw
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow

§ 16. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 1.MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy, jako
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego
albo gospodarczo - garazowego albo garazu, o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m?.

3. Dla terenu 1.MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz
0 maksymalnej warto$ci wynoszacej i=2,0;

2) obowiazek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 0 wartosci nie mniejszej niz 40%.

4. Dla terenu 1.MN - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala sie nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
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2) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkaniowych jednorodzinnych - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz
12 m,
b) gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy - nie wigksza niz jedna kondygnacja oraz nie wigksza
nizs5 m;

3) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni;

4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zofci, szarosci i bezu
o0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wiecej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy),z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna lub materiatow drewnopodobnych;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
brazu, czerni lub grafitu.

5. W granicach terenu 1.MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego S$ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy nie;j.

6. Dla terenu 1.MN ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 12;
2) obowigzek zachowania:
a) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 14 m,
b) minimalnej powierzchni dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m%

7. Dla terenu 1.MN ustala si¢ nastepujace szczegbtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 13;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m.
§ 17. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - dla zabudowy ustugowe;j.
2. Dla terenu 1.MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz
0 maksymalnej warto$ci wynoszacej i=1,5;
2) obowigzek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 0 wartosci nie mniejszej niz 30%.
3. Dla terenu 1.MN/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej w uktadzie
wolnostojacym;
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2) wysoko$¢ budynkow - nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wieksza niz 12 m;

3) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich
lub dachow zielonych;

4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zofci, szarosci i bezu
0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatyczno$ci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna lub materiatow drewnopodobnych;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
brazu, czerni lub grafitu.

5.Dla terenu 1.MN/U ustala si¢ nastgpujace szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 12;
2) obowiazek zachowania:

a) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 18 m,

b) minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?.

6. Dla terenu 1.MN/U ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 13;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?.

§ 18. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MW i2.MW obowigzuje przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W granicach terenow MW dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ustug w parterach budynkéw mieszkalnych;
2) garazy wylacznie, jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowanych do niej;
3) infrastruktury technicznej.
3. Dla terenéw MW ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,2 oraz
0 maksymalnej warto$ci wynoszacej i=3,0;

2) obowigzek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 0 wartosci nie mniejszej niz 25%.
4.Dla terenéw MW - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow §4 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 13 m, przy czym
w terenie 2.MW dopuszcza si¢ realizacje dominant do 2 dodatkowych kondygnacji na narozach lub
skrajach budynkow, zwigkszajacych catkowita wysokos¢ budynkéw do 20 m;

2) nakaz stosowania dachow o nachyleniu potaci dachu do 40 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci, szarosci ibezu
o0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy);

4) zakaz stosowania na pokrycia dachéw spadzistych materiatdbw w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
brazu, czerni lub grafitu.
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5.Dla terenébw MW ustala sie nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 12;
2) obowiazek zachowania:

a) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m,

b) minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?.

6. Dla terendéw MW ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 13;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?.
§ 19. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U/MN obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Dla terenu 1.U/MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz
0 maksymalnej warto$ci wynoszacej i=2,0;

2) obowiazek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%.

3. Dla terenu 1.U/MN- z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych lub pomieszczen mieszkalnych w budynkach mieszkalno-
ustugowych w odlegtosci mniejszej niz 45 m od osi skrajnego toru linii kolejowej nr 29;

2) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12 m;

3) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
do 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow zielonych;

4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zolci, szaro$ci i bezu
0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznoséci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna lub materiatow drewnopodobnych;

5) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze: czerwieni, brazie, czarnym lub graficie.

4.Dla terenu 1.U/MN ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 12;
2) obowiazek zachowania:

a) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m,

b) minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?.

5. Dla terenow 1.U/MN ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczgce minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 13;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?.

§ 20. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.Up obowiazuje przeznaczenie dla zabudowy
ustugowej - ustug publicznych.
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2. Dla terenu 1.Up ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz
0 maksymalnej warto$ci wynoszacej i=3,0;

2) obowiazek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%.

3. Dla terenu 1.Up - z zastrzezeniem przestrzegania zapisoOw § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz 5 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigksza niz 18 m,
z dopuszczeniem dominanty architektonicznej o wysoko$ci do 23 m;

2) nakaz stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich
lub zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu
0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna lub materiatow drewnopodobnych;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachéw spadzistych materiatdw w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
brazu, czerni lub grafitu;

4. Dla terenu 1.Up ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 12;
2) obowiazek zachowania:

a) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m,

b) minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?.

5. Dla terenéw 1.Up ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 13;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?.

§ 21. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.US obowigzuje przeznaczenie dla ustug sportu,
rekreacji i turystyki.

2. Dla terenu 1.US ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zapewnienia co najmniej 50% udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, oraz ciggdw
pieszych i sciezek rowerowych;

4) obowiazek ochrony rosnacych w dolinie rzeki Bug naturalnych zbiorowisk roslinnych oraz rzadkich
gatunkow roslin, w tym chronionych;

5) zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu, przy czym zakaz ten nie dotyczy
przeksztatcen terenu dotyczacych budowy urzadzen wodnych zwigzanych z ochrong przed powodzia,
urzadzen melioracji wodnych, ciggow pieszych i $ciezek rowerowych oraz infrastruktury technicznej
okreslonej w planie;

6) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu 1.US ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowiazek zachowania ustalen zawartych w § 12;

2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m%
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§ 22. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.Z obowigzuje przeznaczenie dla zieleni.

2. Dla terenu 1.Z ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zapewnienia co najmniej 90% udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, oraz ciggdw
pieszych i sciezek rowerowych;

4) obowigzek ochrony rosngcych w dolinie rzeki Bug naturalnych zbiorowisk roslinnych oraz rzadkich
gatunkow roslin, w tym chronionych;

5) zakaz usuwania drzew ikrzewow, z wyjatkiem drzew ikrzewow owocowych oraz drzew ikrzewow,
ktorych usuniecie niezbedne jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych,
b) budowg, remont i przebudowe infrastruktury technicznej okreslonej w planie,
C) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

6) zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu, przy czym zakaz ten nie dotyczy
przeksztatcen terenu dotyczacych budowy urzadzen wodnych zwigzanych z ochrong przed powodzia,
urzadzen melioracji wodnych, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych oraz infrastruktury technicznej
okreslonej w planie.

3. Dla terenu 1.Z ustala si¢ nastgpujace szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w § 12;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 2 500 m

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczeg6lowe warunki zagospodarowania terenow komunikacji

§ 23. 1. Tereny droég publicznych przeznaczone sg do peinienia funkcji komunikacyjnych oraz do
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej i zieleni - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem z uktadem zewngtrznym
zapewniaja dla:

1) cze$ci 1A- ul. Pultuska (droga wojewddzka nr 618) oraz ul. Kosciuszki (droga krajowa 62);
2) czesci 1B- ul. Generata Jozefa Sowinskiego (droga wojewodzka nr 618);

3) czesci 2- ul. 3-go Maja oraz ul. Komisji Edukacji Narodowej;

4) czesci 3C- ul. Warszawska;

5) czesci 3D- ul. Warszawska.

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw i dziatek odbywaé si¢ bedzie z przylegtych drog
gminnych istniejacych i nowoprojektowanych.

4. Dla potozonych w obszarze objetym planem terendw drog i ulic obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren 1.KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2.KDL - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 3.KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;
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4) teren 4. KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;

5) teren 1.KDD - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;

6) teren 2.KDD - przedtuzenie ul. Dolnej- przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii
drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Teren 1.KDX przeznaczony jest do pelnienia funkcji publicznego ciggu pieszo-jezdnego,
z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej oraz zieleni. W jego granicach obowigzuje zachowanie
szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Obstuge terendéw ibudynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewniac¢ beda istniejgce i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury techniczne;j.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sg tereny drog publicznych, przy
czym dopuszcza si¢:

1) budowg sieci infrastruktury technicznej w pasach technicznych zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog, a liniami zabudowy;

2) remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza terenami drog
publicznych oraz terenami, 0 ktorych mowa w pkt1.

3. W obszarze objetym planem ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej, w Oparciu 0 istniejace miejskie ujecie wody
SUW ,,Wyszkow”,

b) rozbudowe sieci wodociagowej, w tym budow¢ nowych wodociagdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
) minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 100,

d) obowigzek - przy rozbudowie iprzebudowie sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogdéw
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a W szczegdlnosci lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw:

a) odprowadzanie Scickow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie do Centralnej Miejskiej
Oczyszczalni Sciekow w Wyszkowie,

b) minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej - DN 100,

¢) odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych z terendéw zagospodarowanych zielenig bezposrednio
do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej nieruchomosci,

d) odprowadzanie $ciekow opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej, przy czym zterendw niewyposazonych w te kanalizacje dopuszcza sie odprowadzanie
sciekow opadowych i roztopowych do rowoéw odwadniajacych, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych,

e) odprowadzanie $ciekéw opadowych i roztopowych z drég publicznych do sieci kanalizacji deszczowej,
przy czym zterenéw niewyposazonych wte kanalizacje dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
opadowych iroztopowych do rowow odwadniajacych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

f) minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej - DN 100,
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g) zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow W sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych
Z odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych oraz zakaz wprowadzania nieoczyszczonych 1 oczyszczonych $ciekow
bytowych na tereny kolejowe;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie wgaz za posrednictwem gazociaggow S$redniego i niskiego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) minimalne parametry sieci gazowniczej - DN 32,
c) rozbudowe sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) obowigzek - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub remoncie drog -
zabezpieczenia istniejacych gazociagdw przed uszkodzeniem przez ciezki sprzgt budowlany
i samochody, przy czym gazociagi, ktore w wyniku przebudowy drog znalaztyby si¢ pod jezdniag nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 miejska sie¢ cieptowniczg lub zrodla lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energia elektryczng lub
w oparciu 0 odnawialne Zrodta ciepta,

b) minimalne parametry dla sieci cieptowniczej - DN 32,
¢) budowe, przebudowe i rozbudowg lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 5 pkt.10;
5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15kV GPZ ,,Wyszkéw 27, za pomocg kablowych
i napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, zasilajacych stacje
transformatorowe 15/0,4kV, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,4kV,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ - Z zastrzezeniem lit. d -mozliwo$¢ remontu i przebudowy
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) obowiazek likwidacji lub przebudowy na lini¢ kablowg - 0znaczonej na rysunku planu - napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia (15kV), z uwzglednieniem ustalen § 15 ust. 2 i 3,

e) budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wne¢trzowych wolnostojacych lub wbudowanych
W obiekty kubaturowe, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i przebudowy istniejacych
stupowych stacji transformatorowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych,
b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 26. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
Z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysoko$ci:

1) dla terenéw: 1.MN, 1. MN/U, L. MW, 2.MW, 1.U/MN - 30%;
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2) dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt. 1 - 0%.
§ 27. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:

1) Zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa zatwierdzonego
uchwatg Nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000 r.;

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Centrum" Wyszkowa zatwierdzonego uchwata
Nr XI11/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r.;

3) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru Rybienko Les$ne
zatwierdzonego uchwatg Nr XX1V/204/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 czerwca 2012 r.;

4) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci ulic: Puttuskiej,
11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pitsudskiego zatwierdzonego uchwalg Nr
XLVI/471/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2014 r.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady:
Elzbieta Piorkowska
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ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLI1/393/17
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 22 czerwca 2017 r.

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY
ULICAMI 11 LISTOPADA | GENERALA JOZEFA SOWINSKIEGO ORAZ DLA WYBRANYCH DZIALEK POLOZONYCH PRZY ULICACH:

STEFANA OKRZEI, 3 MAJA, DOLNEJ | KAZIMIERZA SKARZYNSKIEGO — ETAP |

Nazwisko Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
i imie, Oznaczeni _ Burmistrza Rady Miejskiej
nazwa e Ustalenia Wyszkowa w w Wyszkowie
Data Jedno_stkl nieruchom projektu planu sprawie _
organizac <z . o dla rozpatrzenia uwagi .
Lp | wplywu o Tres¢ uwagi osci, . o Uwagi
uwagi _yinej ktérej nle!'uchomosch Uwada Uwaga
i adres ktérej dotyczy | uwaga ag Uwaga ag
I . dotyczy nie- . nie-
Zgtaszajq uwaga uwaga uwzgled uwzaled uwzgledni uwzaled
cego niona zg'e ona zg'e
uwagi niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 17.03. |Ksiezak Uzupetnienie uwagi z dnia | Uzupetnien | Dziatka nr 2598 Ad. 1), 2), 3) i 4) - Zgodnie z art. 9 ust. 4. ustawy
2017 Konrad 20.03.2017r. zawiera ie dotyczy |znajduje sie w 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
whnioski o dz. nr 2598 | granicach terenéw »4. Ustalenia St“d”ém g w:la)que dla or, gano";,,
(uwage - wprowadzanie oznaczonych gminy przy sporzaazaniu pianow miejSCowyci-.
° - . . Teren 1.US i fragment terenu 1.Z potozone sg na
UZUpem'o nas,te,pulaCVCh Zmian w symbolami: skarpie doliny Bugu. Studium uwarunkowan i
no dnia tekscie planu: - -1.US - teren kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
20.03. 1) dopuszczenie w przeznaczony dla + + Gminy Wyszkéw wskazuje na konieczno$é ochrony
2017) obszarze oznaczonym ustug sportu, skarpy doliny Bugu przed zainwestowaniem,
jako 1.US oraz czesciowo rekreacji i turystyki, degradacjg roslinnosci utrwalajgcej skarpe i zmiang
w obszarze oznaczonym -1.Z - teren naturainego uksztattowania: ,Wybitny element
jako 1.Z mozliwo$¢ przeznaczony dla krajos)(ralzgwy s/te(ljnom skarpa'dpllny Bl;g;. ;naczna
stosowania zabudowy w zieleni. wysokos¢ wzgledna, przewazajgca poludniowa
danvm zakresie ustu eKspozycja, Konhta Z as_ar_n// Gl a/Tu arasu
y S, . g " . zalewowego decydujg o jej szczegdlnych walorach.
oraz mozliwosci lokalizacji Ponadto dziatka W granicach miasta skarpa ulega czesciowej
budynkéw ustugowych; czesciowo degradacii na skutek wprowadzania zabudowy na
2) §21.2 pkt. 6 - zdjecie po%o_iona jestw + + stcgkj i W,rejon Iforpny s((arpy,, dewastacje B
zakazu zmian naturalnego gramcach_ rpsllnno§01, za$miecenia (giow_nle_u Jjej podndza),
ksztattowania - obszarow liczne nieuporzgdkowane rozciecia. Jako '
u - . szczegdlnedo podstawowe kierunki ochrony skarpy wskazuje
powierzchni terenu w celu goineg sie ochrone przed:
doprowadzenia danego zagrozenia




przeznaczenia,

- wprowadzanie
nastepujgcych zmian w
rysunku planu:

3) wprowadzenie linii
zabudowy od ul. KEN - tak
aby odlegto$¢ wynosita 4
m od granicy dziafki i byta
przedtuzeniem linii
zabudowy zgodnie z
planem sgsiadujacym dla
obszaru 2.MW;

4) zespolenie terenéw
oznaczonych jako 1.US
oraz 1.Z jako teren 1.US i
dopuszczenie na catosci
powierzchni dziatki 2598
do zagospodarowania jej
w zakresie dopuszczenia i
przeznaczenia dla terenu
oznaczonego symbolem
1.US;

h do wystepowania

ruchéw masowych.
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terenu do mozliwosci powodzig, - zmiana naturalnej konfiguraciji,
zabudowy i uzytkowania - obszarow - degradacja roslinnosci utrwalajacej skarpe,
go zgodnie z planem predysponowanyc - zainwestowaniem i tworzeniem nowych

rozcigc.”

Teren 1.US obejmuje sam stok skarpy doliny Bugu
o0 spadkach w tym rejonie co najmniej 35% (tj. 20°).
Jest to fragment skarpy zakwalifikowany do
obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych - zgodnie z dokumentacja
Archiwum Panstwowego Instytutu Geologicznego
w Warszawie oraz ,Przegladowg mapg osuwisk i
obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych w woj. Mazowieckim”, dostepng
na stronie PIG.

Okolicznosci te przemawiajg jednoznacznie za
wytgczeniem go z mozliwosci zabudowy, z uwagi
na bezpieczenstwo ludzi i budynkéw.

Fragment terenu 1.US i teren 1.Z potozone sg w
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wyszkoéw ,na obszarze szczegdélnego zagrozenia
powodzig nie wprowadza sie nowych terenéw
budowlanych.”.

W dniu 15.04.2015 r. na Hydroportalu
opublikowane zostaty zweryfikowane i ostateczne
wersje map zagrozenia powodziowego i map
ryzyka powodziowego w formacie pdf.
Jednoczesnie mapy zostaty przekazane przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
organom administracji wskazanym w ustawie
Prawo wodne (art. 88f ust. 3) i jako oficjalne
dokumenty planistyczne stanowig podstawe do
podejmowania dziatah zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i zarzgdzaniem kryzysowym.
Zgodnie z danymi pochodzacymi z ,Mapy
zagrozenia powodziowego” maksymalna rzedna
zwierciadta wody stuletniej w rejonie terenéw 1.US
i 1.Z wynosi 87,81 m n.p.m. co oznacza ze
przebiega na stoku skarpy, w granicach terenu
1.US.

W zwigzku z opisanymi wyzej okolicznosciami,
nalezy stwierdzi¢ iz uwzglednienie uwagi w czesci
dotyczacej punktéw 1), 2), 3) i 4) byloby sprzeczne
z polityka przestrzenna gminy okreslong w Studium
oraz stwarzato powazne zagrozenie dla
lokalizowanych na terenach 1.US i 1.Z budynkéw i
0s6b z nich korzystajacych, a takze powodowatoby
degradacje waloréw krajobrazowych obszaru.
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dopuszczenia

5) zniesienie zapisu
zasiegu do wystepowania
ruchéw masowych w celu

ksztattowania terenu.

Ad. 5) Zasieg obszaréw predysponowanych do
wystepowania ruchéw masowych zostat
wprowadzony do planu zgodnie z dokumentacjg
Archiwum Panstwowego Instytutu Geologicznego
w Warszawie oraz ,Przegladowg mapg osuwisk i
obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych w woj. Mazowieckim”, dostepng
na stronie PIG. Nie stanowi ustalen planu, a
jedynie informacje niezwykle istotng dla wszelkich
inwestycji planowanych na tych obszarach.
Oznaczenie to informuje o koniecznosci
przestrzegania przepiséw odrebnych, nie jest
natomiast obarczone w planie zadnym
bezposrednim zakazem.

Pominiecie tak waznej informacji w planie
miejscowym mogtoby wigzac sie z powstaniem
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i ich mienia.
Dodatkowo mogtoby zosta¢ odebrane jako
ukrywanie istotnego dla obywateli zagadnienia, do
ktérego poznania posiadajg prawo i ktérego
znajomos$¢ zmniejsza znaczgco ryzyko wystgpienia
katastrofy w trakcie zagospodarowywania terenu
oraz jegouzytkowania.

Zatgczniki:
- Zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Przewodniczaca Rady:
Elzbieta Piorkowska
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL1/393/17
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 22 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pdzn. zm.)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodoéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggéw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslajg obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 220 z pézn. zm.) okresla, iz do zadah whasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze
gminy,

- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych sie na terenie gminy,

- finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsiebiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii elektrycznej,
paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekoéw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 328) okres$la, iz zbiorowe zaopatrzenie w
wode i zbiorowe odprowadzanie §ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4.1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 z pdzn.
zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn.
zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.
2164 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Wyszkowie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw wilasnych przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczaca Rady:
Elzbieta Piorkowska
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