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UCHWALA NR XXXIX/383/17
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 18 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa
dla wybranych terenow polozonych w miejscowosci Wyszkow.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego uchwatg Nr
XXVI11/280/16 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. Rada Miejska w Wyszkowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
terenow potozonych w miejscowosci Wyszkow.

2. Uchwata dotyczy cze$ci obszaru miasta Wyszkowa, wedlug granic okreslonych w zalgcznikach
graficznych do uchwaly Nr XV/154/15 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych terenéw potozonych w miejscowosci Wyszkow, uchwaly Nr XVIII/179/16 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 25 lutego 2016 r. zmieniajacej uchwate Nr XV/154/15 Rady Miejskiej w Wyszkowie
zdnia 30 grudnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenéw potozonych w miejscowosci Wyszkoéw -
naniesionych na rysunkach planu i wyznaczonych przez geodezyjne granice dziatek nr: 749, 750, 751/2, 752/2,
753/2, 75412, 755/2, 75612, 757/2, 758/2, 759/2, 760/2, 761/2, 762/2, 763/2, 764/2, 765/2, 766/2, 767/2, 768/2,
769/2, 77012, 77112, 77212, 773/2, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 1401/2, 1401/1, 1402, 1403/2, 1403/1, 1404/6,
1404/5, 1404/4, 1404/3, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1417, 1418,
1419, 1420, 1421, 1422, 1423, 1424, 1425, 1426, 1987/5, 1987/6, 1993/3, 1993/4, 1988/1, 1987/4, 2218/6,
2218/7, 2227/11, 2227/12, 2601/18, 2601/19, 2601/20, 2601/21, 2601/22, 2601/32, 2601/42, 2601/43, 2601/44,
2601/45, 2601/50, 2601/51, 2601/52, 2601/53, 2601/54, 2601/55, 2601/56, 2601/57, 2620, 2622/1, 3023/4,
3024/4, 3025/1, 3554/13, 4430/1, 4430/4, 4578/2, 4877/3, 5605/3, 6035, 6036/1, 6162/11, 6162/13 oraz cze¢sci
dziatek nr: 774, 775, 802/2, 833/6.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 20,87 ha, ztozony z czternastu czgsci:

1) czesci 1 - obejmujacej dziatki nr: 749, 750, 751/2, 752/2, 753/2, 754/2, 755/2, 756/2, 757/2, 758/2, 759/2,
760/2, 761/2, 762/2, 763/2, 764/2, 765/2, 766/2, 767/2, 768/2, 769/2, 770/2, 771/2, 772/2, 773/2, 803, 804,
805, 806, 807, 808, 1401/2, 1401/1, 1402, 1403/2, 1403/1, 1404/6, 1404/5, 1404/4, 1404/3, 1405, 1406,
1407, 1408, 1409, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1417, 1418, 1419, 1420, 1421, 1422, 1423,
1424, 1425, 1426 oraz czgsci dziatek nr: 774, 775, 802/2, 833/6;
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2) czesci 2A - obejmujacej dziatki nr: 1987/5, 1987/6, 1993/3, 1993/4, 1988/1, 2218/6, 2218/7, 2227/11,
2227/12, 6035, 6036/1,;

3) czesci 2B - obejmujacej dziatki nr: 6162/11, 6162/13;
4) czesci 3 - obejmujacej dziatke nr 3554/13;

5) czgsci 4A - obejmujacej dziatki nr: 4430/1, 4430/4;
6) czesci 4B - obejmujacej dziatke nr 4877/3;

7) czeSci 5 - obejmujacej dziatke nr 4578/2;

8) czgsci 6A - obejmujacej dziatke nr 2620;

9) cz¢sci 6B - obejmujacej dziatke nr 2622/1;

10) czesci 6C - obejmujacej dziatki nr: 2601/32, 2601/42, 2601/43, 2601/44, 2601/45, 2601/50, 2601/51,
2601/52, 2601/53, 2601/54, 2601/55, 2601/56, 2601/57;

11) czgsci 7 - obejmujacej dziatki nr: 3023/4, 3024/4, 3025/1;

12) czgsci 8A - obejmujacej dziatki nr: 2601/21, 2601/22;

13) czgsci 8B - obejmujacej dziatki nr: 2601/18, 2601/19, 2601/20;
14) czgsci 9 - obejmujacej dziatke nr 5605/3.

4. Dla obszaru okre$lonego w ust. 23 wprowadza si¢ ustalenia planu bgdace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, b¢dacy integralng cze$cig planu, stanowiacy zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie w sprawie uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wyszkowa dla wybranych terenéw potoznych w miejscowosci Wyszkow - stanowigce zatgcznik Nr 2 do
uchwaty,

b) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy - stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;
2) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12 stopni;

3) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ taras lub stropodach urzadzony jako staty trawnik, kwietnik,
zielnik itp., na podtozu zapewniajacym jego naturalng wegetacje;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o0 ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu;

8) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 i 3 uchwaty;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla
wybranych teren6w potozonych w miejscowosci Wyszkow;
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10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

11) przeznaczeniu podstawowym, podstawowym przeznaczeniu terenu lub podstawowym przeznaczeniu
obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okreSlone przeznaczenie zabudowy lub sposodb zagospodarowania
terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dzialki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku;

12) przeznaczeniu uzupekliajacym, uzupelniajacym przeznaczeniu terenu lub  uzupelniajacym
przeznaczeniu obiektu - nalezy przez to rozumie¢, ze okre$lone przeznaczenie zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
uzytkowej budynku;

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czgs¢ planu, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

14) strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV) -
nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 12 m (po 6 m na obie strony od osi linii
15kV), ktore ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu;

15) strefie ochronnej gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia - nalezy przez to rozumieé pas terenu,
wyznaczony od o0si gazociggu na obie strony po 15 m, ktory ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi i potrzeby
eksploatacyjne gazociggu wymaga ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow;

16) terenach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno - przestrzennej gminy, obejmujgce tereny ogdlnodostepne - droég publicznych (oznaczone
symbolami KDL i KDD) oraz zieleni urzadzonej (oznaczone symbolem ZP) - posiadajace szczegdlne
znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktoéw spotecznych;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

18) tymczasowych strefach potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania
elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15 kV) -
nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 12 m (po 6 m na obie strony od osi linii
15 kV), ktore ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym wymagaja ustalenia
ograniczen W zagospodarowaniu i uzytkowaniu, przy czym ograniczenia te obowigzujg wytacznie do czasu
przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe;

19) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Wyszkowie dotyczaca
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych terenow
potozonych w miejscowosci Wyszkow, o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;

20) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z wylaczeniem obiektow
handlowych o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), administracji, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultury, nauki io$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, turystyki, hotelarstwa,
gastronomii, biur, bankoéw, rzemiosta, poczty itelekomunikacji, itp., ktore nie kwalifikuja si¢ jako
przedsiewzigcia mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub uciazliwych oddziatywan na §rodowisko poza zajmowang dziatka lub terenem do ktorego wykonujacy
te ustugi ma tytul prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow
sasiednich.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia sie - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegdétowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) oznaczone symbolem MW - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) oznaczony symbolem MW(U) - teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

4) oznaczony symbolem MW/U - teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowe;j;

5) oznaczone symbolem U/MN - tereny przeznaczone dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej;

6) oznaczone symbolem U - tereny przeznaczone dla zabudowy ustugowej;
7) oznaczony symbolem US - teren przeznaczony dla ustug sportu, rekreacji i turystyki;
8) oznaczony symbolem ZP - teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej;
9) oznaczone symbolem KS - tereny przeznaczone pod parkingi lub garaze;
10) tereny komunikacyjne, ktore wspottworza:
a) tereny drog publicznych:
- oznaczony symbolem KDL - teren przeznaczony pod drogg publiczng - lokalna,
- 0znaczone symbolem KDD - tereny przeznaczone pod drogi publiczne - dojazdowe,
b) oznaczony symbolem KDW - teren przeznaczony pod droge wewngtrzna.

§4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) obowigzek dostosowania budynkow do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zachowaniem ustalen szczegétowych, przy czym:

a) budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla ktorych wydano decyzje
0 pozwoleniu na budowe przed dniem wej$cia w zycie ustalen planu, a ktore:

- zlokalizowane s3 pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linia zabudowy - moga by¢ wylgcznie
remontowane i przebudowywane bez mozliwosci zwickszenia powierzchni zabudowy i kKubatury oraz
bez mozliwos$ci zmiany sposobu uzytkowania,

- zostaty przecigte linig zabudowy - moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane
i nadbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston) oraz obiektéw infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza sie wysunigcie przed linie zabudowy takich elementéw budynku jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, tarasy, cze$ci podziemne
budynku, okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) w przypadku gdy linia zabudowy nie zostata okreslona na rysunku planu, linia rozgraniczajaca oznacza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu budynkéw przepiséw odrebnych
oraz ustalen planu;

2) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych - z wyjatkiem garazy - we frontowej cze$ci dziatki (tj.
miedzy linia zabudowy a plaszczyzna elewacji frontowej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego lub ustugowego);

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkow intensywnych i jaskrawych kolorow: czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, roézowego,
purpurowego oraz koloru czarnego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakéw firmowych umieszczanych na
elewacjach budynkoéw;

4) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow glazurowanych oktadzin ceramicznych, oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding i blach lakierowanych, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.
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§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzek przestrzegania na terenie 3.MN, potozonym w zasiggu europejskiej sieci obszaréw
chronionych Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu - PLB 140001, wszelkich zakazow, nakazoéw i ograniczen
zawartych w obowigzujacych dla tego obszaru przepisach odrebnych;

2) obowigzek przestrzegania na catlym obszarze objetym planem, polozonym w granicach Glownych
Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP nr 221 - Dolina Kopalna Wyszkéw oraz GZWP nr 215A -
Subniecka Warszawska, wszelkich zakazow, nakazow 1izalecen okre§lonych dla tych zbiornikéw
W przepisach odrebnych;

3) nakaz ochrony rosnacych w dolinie rzeki Bug naturalnych zbiorowisk roslinnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zakaz niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz wawozow i lokalnych dolin;

5) zakaz wykonywania jakichkolwiek robot budowlanych mogacych niekorzystnie wptynaé na zachowanie
stabilnosci skarpy doliny Bugu;

6) nakaz zaopatrywania w wode terenéw i budynkéw z miejskiej sieci wodociggowe;j;
7) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekOw - Z zastrzezeniem ustalen § 27
ust. 3 pkt. 2 lit. ¢ - do gruntu;

9) nakaz usuwania odpadéw - zgodnie zplanem gospodarki odpadami - w ramach miejskiego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

10) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen w powietrzu;

11) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
0 ochronie $rodowiska, zwylaczeniem - okre$lonych w planie inwestycji celu publicznego oraz
infrastruktury technicznej,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
0 ochronie srodowiska, z wytaczeniem:

- inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury technicznej okreslonych w planie,

- zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespoloéw parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
- inwestycji lokalizowanych - zgodnie z ustaleniami § 20 - w obrebie terenu 2.U/MN;
12) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej:
a) dla terendw MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow MW i MW(U) - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

c) dla terenéw U/MN i MW/U - jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terenu US - jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

13) w granicach stref lub tymczasowych stref potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu
promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
(15kV), w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen
przewidzianych na pobyt ludzi jedynie w przypadku skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych.
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§ 6. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek ochrony - zgodnie z przepisami odr¢bnymi -
stanowiska archeologicznego, wpisanego do ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkoOw pod numerem
49-70/19, objetego - oznaczong na rysunku planu - strefa ochrony konserwatorskie;j.

2. W celu ochrony otoczenia zespotu patacowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkdéw, w terenach
oznaczonych symbolami 3.MW i 4 MW, potozonych w jego otoczeniu, zakazuje sig:

1) nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych;
2) lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych.
§ 7. 1. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny o charakterze publicznym:
1) tereny przeznaczone pod drogi publiczne - oznaczone symbolami KDL i KDD;
2) teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej - 0znaczony symbolem ZP.
2. W ramach ksztaltowania terenéw o charakterze publicznym - okreslonych w ust. 1 - ustala sig:

1) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrgbnionego na rysunku planu - terenu drogi publicznej lub
terenu zieleni urzadzonej jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie,
kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki, itd.;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) nakaz dostosowania terenéw o charakterze publicznym do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych oraz
zapewnienia dostepnosci osobom niepelnosprawnym do obiektow iurzadzen obstugi ludnosci oraz
urzadzen komunikacyjnych.

3. W granicach terenéw objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publicznej, W rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. W obszarze objetym planem terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym s3a:

1) tereny przeznaczone pod drogi publiczne - oznaczone symbolami KDL i KDD;
2) teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej - 0znaczony symbolem ZP.

2. Granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywaja sig¢
Z liniami rozgraniczajacymi terenéw, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 9. Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatek budowlanych, na
ktorych realizowana jest inwestycja, o ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie z przepisami
odrgbnymi, wilosci zaokraglonej w gore do pelnej liczby obliczonej na podstawie nastgpujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsc postojowych na 1 dom,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

¢) dla handlu (sklepy, punkty ushugowe) - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla obiektéw administracji - 25 miejsc postojowych na 1 000 m* powierzchni uzytkowe;j,

e) dla hurtowni - 5 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni sprzedazy,

f) dla restauracji i kawiarni - 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) dla obiektow sportowych - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie,

h) dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 miejsc postojowych na 1 000 m* powierzchni uzytkowej;
pozostatych - 2 miejsc postojowych na 1 gabinet,

i) dla klubow i doméw kultury - 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczeénie,

J) dla stacji obstugi samochodow - 4 miejsc postojowych na 1 stanowisko naprawcze,
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k) dla bankéw - 20 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na dziatkach
wydzielanych dla zabudowy istniejacej;

3) dla funkcji niewymienionej w pkt 1, ilo$¢ miejsc postojowych nalezy okres§lic w sposob indywidualny,
dostosowujac do funkcji zamierzenia budowlanego;

4) dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow zbilansowanie miejsc postojowych na terenach bezposrednio
sgsiadujacych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w ilosci 10 miejsc na 10 miejsc postojowych dla
samochodow;

6) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach realizacj¢ miejsc postojowych naziemnych i podziemnych;

7) do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. c, d, e, h, k nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej garazy;

8) w obrgbie terendw droég gminnych: lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) dopuszcza si¢ urzadzanie
ogo6lnodostgpnych zatok parkingowych, w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego;

9) w obrgbie terenow 1.MW(U) i 2.MW dopuszcza si¢ zbilansowanie 50% miejsc postojowych na terenie
1.ZP.

§ 10. W granicach - oznaczonych na rysunku planu - obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuje zakaz zabudowy, ktéry nie obejmuje mozliwosci budowy urzadzen wodnych zwiagzanych z ochrona
przed powodzig, urzadzen melioracji wodnych, drog pieszych i rowerowych oraz infrastruktury technicznej -
z zachowaniem przepiséw prawa wodnego.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wskazane we wlasciwych rejestrach, o ktérych mowa
w przepisach o0 ochronie srodowiska, jako zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ - 0znaczone na rysunku planu - tereny predysponowane do
wystepowania ruchow masowych, wobrebie ktérych posadowienie obiektow budowlanych zgodnych
z ustaleniami planu nastepuje w oparciu 0 przepisy odrebne.

§ 12. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu obiekty budowlane zlokalizowane w - 0znaczonych
na rysunku planu - granicach skarpy doliny Bugu oraz jej strefy ochronnej, poza zasiggiem obszaréw
wydzielonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ ich remontowanie i przebudowywanie
wylacznie bez zwigkszania powierzchni uzytkowej i kubatury.

§ 13. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
b) minimalng szerokos$¢ frontow dziatek zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 0 stopni do 90 stopni.

§ 14. W obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:

1) okresla si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych, okreSlone w ustaleniach szczegétowych,
nie dotycza podziatow dokonywanych: w celu wydzielenia dojazdéw oraz pod obiekty infrastruktury
technicznej;
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3) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktore nie spetniajag wymagan zawartych
w ustaleniach szczegdétowych, w tym zmniejszone na skutek wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 15. 1. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne ztymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkéw moga by¢ zachowane, jako
tymczasowe wytgcznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terendw, z uwzglgdnieniem ust. 2.

2. W obszarze objetym planem terenami, dla ktérych plan okre§la sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania sg tereny tymczasowych stref potencjalnego przekroczenia
dopuszczalnego  poziomu  promieniowania  elektromagnetycznego  od  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV).

3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 2 ustala si¢:

1) obowigzek przebudowy na linie kablowe - 0znaczonych na rysunku planu - odcinkoéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia (15 kV) w terminie do pigciu lat od dnia wejécie w zycie ustalen
planu;

2)do czasu, oktorym mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.MN, 2MN, 3.MN, 4MN i5MN obowigzuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenéw MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, jako
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub lokalizacj¢ jednego wolnostojacego budynku gospodarczego
albo gospodarczo - garazowego albo garazu.

3. Dla terenéw MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy:

a) w obrebie terenow 1.MN i 2.MN - 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,1 oraz

o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=1,0,

C) w obrebie terenu 3.MN - 0 minimalnej wartosci wynoszacej i=0,01 oraz o maksymalnej wartosci
wynoszacej i=0,8,

d) w obrebie terenow 4.MN i5.MN - 0 minimalnej wartoSci wynoszacej i=0,05 oraz 0 maksymalnej
warto$ci wynoszacej i=0,5

2) obowigzek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 0 wartosci nie mniejszej niz:

a) w obrebie terenow 1.MN, 2.MN i 5.MN - 20%,
b) w obrebie terenéw 3.MN i 4.MN - 30%.

4. Dla terenow MN - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1) nakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
2) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkaniowych jednorodzinnych - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz
12 m,

b) gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy - nie wigksza niz jedna kondygnacja oraz nie wigksza
niz 6 m;

3) nakaz stosowania:
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a) W 0 obrebie terenéw 1.MN i 2.MN - dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni,

b) w o0obrebie terenu 4.MN - dachow okacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15 stopni
i nie wigkszym niz 45 stopni,

b) w obrebie terenow 3.MN i 5.MN - dachow o kacie nachylenia dachow nie mniej niz 30 stopni i nie
wigcej niz 45 stopni, przy czym budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki,
dla ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w Zycie ustalen planu,
posiadajace dachy o innym kacie nachylenia potaci moga - w ramach przebudowy i rozbudowy - mieé
zachowany istniejacy spadek dachu;

4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, Zzotci, szarosci i bezu
o0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

5) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze:
a) o obrgbie terenu 1.MN, 2.MN, 3.MN i 4.MN - czerwieni, brazie, czarnym lub graficie,
b) w obrebie terenu 5.MN - czerwieni.

5. W granicach terenu 2.MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego S$ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy niej.

6. Dla terenow MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;
2) obowigzek zachowania:
a) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 18 m,
b) minimalnej powierzchni dziatki:
- w obrebie terenéw 1.MN, 2.MN i 3MN - 500 m?,
- w obrebie terendw 4.MN i 5.MN - 1 000 m*

7. Dla terenow MN ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §14;

2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?.
8. Dla terenéw MN ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dla terenu 1.MN - z terenéw drog 2.KDD i 3.KDD;

2) dla terenu 2.MN - z ulic Labedziej i Na Skarpie;

3) dla terenu 3.MN - z ulicy Zakrgzie;

4) dla terenu 4.MN - z ulicy 3 Maja oraz z terenu drogi 4.KDD;

5) dla terenu 5.MN - z ulicy 3 Maja, z terenu drogi 4.KDD oraz z terenu drogi 5.KDD i drogi na dzialce nr
2601/25.

§ 17. 1. W granicach terendow oznaczonych symbolami 1.MW, 2MW, 3MW i 4MW obowiazuje
przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. W granicach terenow MW:
1) dopuszcza si¢ budowe zespotow garazy wylacznie, jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;
2) dla terenu 1.MW dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu ustugowego w parterze budynku;

3) w granicach terenow 3.MW i 4. MW obowiazuje zakaz budowy budynkéw gospodarczych.
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3. Dla terenéw MW ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy:

a) w obrebie terenu 1.MW - 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej wartosci
wynoszacej i=3,5,

b) w obrebie terenu 2.MW
wynoszacej i=4,0,

0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej warto$ci

C) w obrebie terenu 3.MW
wynoszacej i=1,5,

d) w obrebie terenu 4.MW
wynoszacej i=1,0;

0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,3 oraz o maksymalnej wartos$ci

0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,3 oraz o maksymalnej wartosci

2) obowigzek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%.

4.Dla terendéw MW - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkow:
a) w obrebie terenu 1.MW - nie wigksza niz cztery - pig¢ kondygnacji nadziemnych oraz nie wigksza niz
20 m,
b) w obrebie terenu 2.MW - nie wigksza niz cztery - sze$¢ kondygnacji nadziemnych oraz nie wigksza niz
22 m,

) w obrebie terenu 3.MW - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12 m,

d) w obrgbie terenu 4.MW - nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 9 m;
2) nakaz stosowania:

a) w obrebie terenu 1.MW - dachéw ptaskich, z dopuszczeniem stosowania dachow zielonych,

b) w obrebie terenu 2.MW - dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia pofaci nie mniejszym niz 15 stopni inie wigkszym niz 35 stopni, z dopuszczeniem
stosowania dachow ptaskich lub dachow zielonych,

C) w obrebie terenow 3.MW i 4. MW - dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie
wigkszym niz 45 stopni;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw tynku w kolorach: bieli, zotci, szaroéci i bezu
0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy);

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatdow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
grafitu, brazu i szarosci oraz w obszarze 2.MW takze czerni.

5.Dla terendbw MW ustala sie nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;
2) obowiazek zachowania:
a) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki - 20 m,
b) minimalnej powierzchni dziatki - 1 500 m?.

6. Dla terenow MW ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §14;

2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 500 m?.
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7. Dla terenow MW ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu 1.MW - z ulicy Generata Wincentego Kowalskiego;
2) dla terenu 2.MW - z terenéw drog 1.KDL i 2.KDD;
3) dla terenow 3.MW i 4. MW - z ulicy 3 Maja i Szlacheckiej.

§ 18. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW(U) obowigzuje przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych wbudowanych.

2. Dla terenu 1.MW(U) ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz
0 maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=4,0;

2) obowiazek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 0 wartosci nie mniejszej niz 20%.

3. Dla terenu 1.MW(U) - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow o wysoko$ci innej niz cztery - sze$¢ kondygnacji oraz o wysokosci
przekraczajacej 22 m, przy czym wymagana liczba kondygnacji nie dotyczy elementéow budynku takich
jak: przedsionki, szyby windowe, klatki schodowe, tarasy oraz czgsci garazowe wystajace z bryly budynku;

2) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15 stopni i nie wigkszym niz 35 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich
lub dachéw zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow tynku w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu
0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy);

4) zakaz stosowania na pokrycia dachéw spadzistych materiatdéw w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
grafitu, brazu, czerni i szarosci.

4.Dla terenu 1.MW(U) ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;
2) obowigzek zachowania:
a) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m,
b) minimalnej powierzchni dziatki - 1 500 m?.

5. Dla terenu 1.MW(U) ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §14;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 500 m?.
6. Dla terenu 1.MW(U) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw drog 1.KDD i 1.KDW.
§ 19. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - dla zabudowy ustugowe;j.
2. Dla terenu 1.MW/U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz
0 maksymalnej warto$ci wynoszacej - i=4,0;

2) obowiazek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
Czynnej 0 warto$ci nie mniejszej niz 20%.
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3. Dla terenu 1L.MWI/U - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizowania budynkow o wysokosci innej niz cztery kondygnacje oraz o wysokosci
przekraczajacej 15 m, przy czym wymagana liczba kondygnacji nie dotyczy elementéw budynku takich
jak: przedsionki, szyby windowe, klatki schodowe, tarasy oraz cze$ci garazowe wystajace z bryly budynku;

2) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15 stopni i nie wigkszym niz 35 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich
lub dachéw zielonych;

3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw tynku w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu
0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznos$ci barwy);

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
grafitu, brazu, czerni i szarosci.

4.Dla terenu 1.MW/U ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;
2) obowiazek zachowania:
a) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m,
b) minimalnej powierzchni dziatki - 1 500 m?.

5. Dla terenu 1.MW/U ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczgce minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §14;

2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 500 m?.
6. Dla terenu 1.MW/U ustala si¢ obstugg komunikacyjng z ulicy Komisji Edukacji Narodowej.
§ 20. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.U/MN i 2U/MN obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu 2.U/MN - z zastrzezeniem ustalen § 5 pkt 11 lit. b - dopuszcza si¢ lokalizowanie
funkcji ustugowych zwigzanymi z przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, takimi jak: instalacje do wyrobu ptyt pil$niowych, ptyt widrowych, sklejek i mebli.

3. Dla terenéw U/MN ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy:

a) w obrgbie terenu 1.U/MN - 0 minimalnej wartoSci wynoszacej i=0,2 oraz o maksymalnej wartosci
wynoszacej i=2,0

b) w obrgbie terenu 2.U/MN - o minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci
wynoszacej i=2,0;

2) obowigzek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 0 wartosci nie mniejszej niz 20%.

4.Dla terendéw U/MN - z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) nakaz lokalizowania zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej w uktadzie wolnostojgcym;
2) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12 m;

3) nakaz stosowania dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich
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lub dachéw zielonych, przy czym budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki,
dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budoweg przed dniem wej$cia w zycie ustalen planu,
posiadajace dachy o innym kacie nachylenia potaci mogg - w ramach przebudowy i rozbudowy - mieé
zachowany istniejacy spadek dachu;

4) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zotci, szarosci i bezu
0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna lub materiatow drewnopodobnych;

5) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
grafitu, brazu, czerni i szarosci.

5.Dla terenéow U/MN ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;
2) obowiazek zachowania:
a) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 13 m,
b) minimalnej powierzchni dziatki - 1 500 m?.

6. Dla terenow U/MN ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §14;

2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?.
7. Dla terenow U/MN ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi komunikacyjne;:

1) dla terenu 1.U/MN - z ulicy Pultuskie;j;

2) dla terenu 2.U/MN - z ulicy | Armii Wojska Polskiego.

§ 21. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.U, 2U i3.U obowigzuje przeznaczenie dla
zabudowy ustugowe;j.

2. Dla terenow U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy:

a) w obregbie terenu 1.U - 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej warto$ci
wynoszacej i=2,0,

b) w obrebie terenu 2.U - 0 minimalnej warto$ci wynoszacej i=0,5 oraz o maksymalnej warto$ci
wynoszacej i=2,5,

c) w obrebie terenu 3.U - 0 minimalnej wartosci wynoszacej i=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci
wynoszacej 1=2,0;

2) obowigzek zapewnienia - W ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o warto$ci nie mniejszej niz 20%.

3. Dla terenéw U - z zastrzezeniem przestrzegania zapiséw § 4 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow - nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigksza niz 12 m;
2) nakaz stosowania

a) W obrebie terenu 1.U - dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 15 stopni i nie wigkszym niz 35 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich lub dachéw zielonych,

b) w obrebie terenéw 2.U i3.U - dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 stopni inie wickszym niz 45 stopni, z dopuszczeniem
stosowania dachoéw ptaskich lub dachow zielonych;
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3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zdkci, szaroSci i bezu
0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

4) zakaz stosowania na pokrycia dachow spadzistych materiatdow w kolorach innych, niz odcienie czerwieni,
grafitu, brazu, czerni i szarosci;

4. Dla terendéw U ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;
2) obowigzek zachowania:

a) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 20 m,

b) minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?.

5. Dla terenow U ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §14;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1 000 m?
6. Dla terenow U ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dla terenu 1.U - z terenu drogi 2.KDD;
2) dla terenu 2.U - z ulicy Generata Wiadystawa Sikorskiego;
3) dla terenu 3.U - z ulicy Szpitalnej oraz z drogi zlokalizowanej na dziatkach nr 2626/1, 2627 i 2628/1.

§ 22. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.US obowigzuje przeznaczenie dla ustug sportu,
rekreacji i turystyki.

2. Dla terenu 1.US ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzek zapewnienia co najmniej 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, oraz ciggow
pieszych i drog rowerowych;

4) obowigzek ochrony rosngcych w dolinie rzeki Bug naturalnych zbiorowisk roslinnych oraz rzadkich
gatunkow roslin, w tym chronionych;

5) zakaz usuwania drzew i krzewow, z wyjatkiem drzew ikrzewow owocowych oraz drzew i krzewow,
ktorych usunigcie niezbedne jest z uwagi na:

a) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych,
b) budowe, remont i przebudowe infrastruktury technicznej okreslonej w planie,
C) zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia;

6) zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu, przy czym zakaz ten nie dotyczy
przeksztatcen terenu dotyczacych budowy urzadzen wodnych zwigzanych z ochrona przed powodzia,
urzadzen melioracji wodnych, drog pieszych irowerowych oraz infrastruktury technicznej okreslone;
w planie;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu 1.US ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;

2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni dziatki 2 000 m%
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4. Dla terenu 1.US ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady dotyczgce minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §14;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2 000 m?.

5. Dla terenu 1.US ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi 4.KDD oraz z drogi zlokalizowanej na
dziatce nr 2601/25.

§ 23. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZP obowigzuje przeznaczenie dla zieleni urzadzone;j.

2. W granicach terenu 1.ZP dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych urzadzonych plytami
aZurowymi.

3. Dla terenu 1.ZP ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowiazek zapewnienia co najmniej 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej, przy czym dopuszcza
si¢ uwzglednienie w powierzchni biologicznie czynnej miejsc parkingowych urzadzonych plytami
azurowymi,

2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) nakaz wprowadzenia zroznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow trwale zielonych i wprowadzenia
gatunkoéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, przy czym podtoze stanowisk postojowych powinno by¢
wykonane z azurowych elementéw, umozliwiajacych rozwijanie zieleni trawiastej;

6) dopuszcza sie lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenu 1.ZP ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;
2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni dziatki - 5 000 m

5. Dla terenu 1.ZP ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §14;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 5 000 m?.
6. Dla terenu 1.ZP ustala si¢ obstuge komunikacyjna z terenu drogi 1.KDL.

§ 24. 1. W granicach terenow oznaczonych symbolami 1.KS i 2.KS obowigzuje przeznaczenie pod parkingi
lub garaze.

2. W granicach terenu 1.KS dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i miejsc parkingowych oraz
infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenu 2.KS dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych oraz infrastruktury techniczne;.
4. Dla terenéw KS ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) obowigzek zachowania wskaznika intensywno$ci zabudowy w obrebie terenu 1.KS - 0 minimalnej warto$ci
wynoszacej i=0,05 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,6;

2) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 0 wartosci nie mniejszej niz 20%.

5. Dla terenu 1.KS - z zastrzeZzeniem przestrzegania zapisow § 4 - ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemne oraz nie wieksza niz 5 m;

2) nakaz stosowania dachow ptaskich, z dopuszczeniem stosowania dachow zielonych;
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3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorach: bieli, zdkci, szaroSci i bezu
0 niskim nasyceniu barw (tj. zgodnie z systemem NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz
20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy), z dopuszczeniem stosowania
elementow ze szkta, metalu, drewna lub materiatéw drewnopodobnych;

6. W granicach terenu 1.KS dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dzialka budowlang w odleglosci 1,5m od tej granicy lub
bezposrednio przy nie;j.

7. Dla terenow KS ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek zachowania ustalen zawartych w §13;
2) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni dziatki:
a) dla terenu 1.KS - 1 000 m?,
b) dla terenu 2.KS - 200 m.
8. Dla terenow KS ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dla terenu 1.KS - z ulic Stefana Okrzei i Szkolnej;
2) dla terenu 2.KS - z ulicy Strazackie;.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw komunikacji

§ 25. 1. Tereny drdg publicznych przeznaczone sa do pehienia funkcji komunikacyjnych oraz do
lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej i zieleni - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar obje¢ty planem z ukltadem zewngtrznym
zapewniajg:

1) dla czgsci 1 - droga wojewodzka nr 618 (ul. Pultuska);

2) dla czesci 2A - aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ul. Centralna;

3) dla czesci 2B - ul. Stefana Okrzei;

4) dla czesSci 3 - ul. Generata Jozefa Sowinskiego;

5) dla czesci 4A - ul. Na Skarpie;

6) dla czesci 4B - droga krajowa nr 62 (ul. Tadeusza Kos$ciuszki);

7) dla czesci 5 - ul. Zakrezie;

8) dla czesci 6A - ul. Szpitalna;

9) dla czesci 6B - ul. Komisji Edukacji Narodowej;

10) dla czesci 6C - ul. 3 Maja;

11) dla czesci 7 - ul. I Armii Wojska Polskiego;

12) dla czesci 8A 1 8B - ul. 3 Maja;

13) dla czesci 9 - droga wojewoddzka nr 618 (ul. Puttuska) i ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego.
3. Dla potozonych w obszarze objetym planem terendw drog i ulic obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren 1.KDL - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
lokalnej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 1.KDD - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie
z rysunkiem planu;
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3) teren 2.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren 3.KDD - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej, klasy drogi
dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym plan nie wyznacza wschodniej granicy pasa drogowego;

5) teren 4.KDD - przedtuzenie ulicy Szpitalnej - przeznaczony jest do pelnienia funkcji drogi publiczne;j,
kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren 5.KDD - przeznaczony jest do poszerzenia ulicy bez nazwy, sasiadujgcej z zatoZzeniem patacowo -
parkowym i stanowi¢ bgdzie fragment drogi publicznej kategorii drogi gminnej, klasy drogi dojazdowej.

§ 26. 1. Teren L.KDW przeznaczony jest pod funkcj¢ drogi wewngtrznej, z dopuszczeniem lokalizowania
obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni.

2. Dla terenu drogi wewnetrznej 1.KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Obstuge terenow i budynkow w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ bedg istniejace i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury technicznej.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sa tereny drég publicznych
i drogi wewnetrznej, przy czym dopuszcza sig¢:

1) budowg sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw 1.KS i2.KS oraz w pasach technicznych
zlokalizowanych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy;

2) remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej zlokalizowanej poza terenami drog
publicznych oraz terenami, 0 ktorych mowa w pkt 1.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu 0 istniejace miejskie ujecie wody
SUW ,,Wyszkow”,

b) minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 100,

C) obowigzek - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogoéw
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, aw szczegdlnosci lokalizacji hydrantéw
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do Centralnej Miejskiej
Oczyszczalni Sciekow w Wyszkowie,

b) minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej - DN 100,

¢) odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych z terenow zagospodarowanych zielenig bezposrednio
do gruntu, pod warunkiem ich zagospodarowania w granicach wtasnej nieruchomosei,

d) odprowadzanie $ciekow opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej, przy czym zterendw niewyposazonych w t¢ kanalizacj¢ dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow opadowych i roztopowych do rowoéw odwadniajgcych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

e) odprowadzanie $ciekow opadowych iroztopowych zdrég publicznych iwewngtrznych do sieci
kanalizacji deszczowej, przy czym zterenow niewyposazonych wte kanalizacje dopuszcza sig¢
odprowadzanie $cieckow opadowych i roztopowych do rowdéw odwadniajacych na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

) minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej - DN 100;
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3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggow S$redniego i niskiego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) minimalne parametry sieci gazowniczej - DN 32,

C) nakaz uwzgledniania w granicach strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia wszelkich nakazoéw
i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych dla tej strefy z przepiséw odrgbnych,

d) obowigzek - podczas prowadzenia prac polegajacych na przebudowie lub remoncie drog -
zabezpieczenia istniejacych gazociagdw przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany
i samochody, przy czym gazociagi, ktére w wyniku przebudowy drog znalaztyby si¢ pod jezdnig nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 miejska sie¢ cieptowniczg lub zrodia lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym, weglem, koksem, olejem lekkim, gazem pltynnym, energia elektryczng lub
w oparciu 0 odnawialne zrodta ciepta,

b) minimalne parametry dla sieci cieptowniczej - DN 32,
¢) budowe, przebudowe i rozbudowg lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 5 pkt 10;
5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15kV GPZ ,Wyszkéw 27, za pomocg sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,4 kV,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ - Z zastrzezeniem lit. d - mozliwo$¢ remontu i przebudowy
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) obowiazek przebudowy na linie kablowe - 0znaczonych na rysunku planu - odcinkéw napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15 kV), z uwzglednieniem ustalen § 15 ust. 2i 3, przy
czym trzy napowietrzne linie elektroenergetyczne biegnace rownolegle do ul. Pultuskiej nalezy przetozy¢
w pas techniczny zlokalizowany w granicach terenu 2.U pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ulic
Puttuskiej i Sikorskiego, a liniami zabudowy ustalonymi dla tego terenu,

e) budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wne¢trzowych wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu i przebudowy istniejgcych
stupowych stacji transformatorowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i zagospodarowanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych,
b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 28. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci, w zwiazku
Z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysoko$ci:

1) dla terenéw: 1.MW(U), . MW/U, 1.U/MN, 2.U/MN, 1.U, 2.U i 3.U - 30%;
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2) dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt 1 - 0%.
§ 29. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:

1) Zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa zatwierdzonej
uchwatg Nr XIX/18/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 20 kwietnia 2000 r.;

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru ,,Na Skarpie”
zatwierdzonego uchwatg Nr LVI1/423/10 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 wrze$nia 2010 r.;

3) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Wyszkéw dla miejscowosci:
Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie zatwierdzonego uchwata Nr VI11/34/11 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2011 r.;

4) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” Wyszkowa zatwierdzonego uchwatg Nr
XI1/74/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 lipca 2011 r.;

5) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru obejmujgcego osiedle
»Zakrezie” zatwierdzonego uchwatg Nr XXII/180/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 kwietnia
2012,

6) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla obszaru czesci ul. Puttuskiej,
ul. Wioscianskiej i ul. Zytniej zatwierdzonego uchwala Nr XXXI/273/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 28 grudnia 2012 r;

7) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla kwartatu ulic: Generata
Jozefa Sowinskiego, 1 Maja, Prostej iGen. Wincentego Kowalskiego zatwierdzonego uchwata
Nr XXXV11/368/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 lipca 2013 r.;

8) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czeSci obszaru ul. | Armii
Wojska Polskiego i miejscowosci Natalin zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII/369/13 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 25 lipca 2013 r,;

9) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla czesci ulic: Pultuskie;j,
11 Listopada, Zakolejowej, Stefana Okrzei, Serockiej oraz Alei Pitsudskiego zatwierdzonego uchwatg Nr
XLVI/471/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2014 r.;

10) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych obszarow
potozonych w Wyszkowie - etap | zatwierdzonego uchwatg Nr XIII/118/15 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady:
ElZbieta Piorkowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA DLA
WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI WYSZKOW SKALA 1:1000

N Zalacznik nr 1
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOWAé‘A\fOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW do Uchwaty Nr XXXIX/383/17
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/383/17

Rady Miejskiej w Wyszkowie

z dnia 18 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WYSZKOWA

DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI WYSZKOW.

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej

Data .NaZWISk.O i imig, nazwa .Oznaczenlre | ustalenia projektu planu Burmistrza w sprawie | sprawie rozpatrzenia
jednostki organizacyjnej . - nieruchomosci, . L. rozpatrzenia uwagi ! .
Lp. | wptywu |, . Tres$¢ uwagi . dla nieruchomosci, uwagi Uwagi
. i adres zglaszajacego ktorej dotyczy .
uwagi - ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga . .
uwegle- | nieuwzgle- | uwzgle- |nieuwzgle-
dniona dniona dniona | dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |05.04.2017 |Borek Tomasz i lwona [Sktadaja uwage w ktorej wnoszag o: Dziatka nr  (Obszar objety uwagg + + /Ad. 1. Zgodnie
1. Zmiang w § 19 ust.2 pkt 2 powierzchni 2622/1 dotyczy terenu: z art. 15 ust. 1 ustawy
biologicznie czynnej na minimum 10%. 1MW)/U- Teren o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przeznaczony dla przestrzennym, projekt planu
zabudowy mieszkaniowej winien by¢ sporzadzony zgodnie
wielorodzinnej z zapisami Studium, gdyz ustalenia
i ushugowe;j. Studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych (art. 9 ust. 4).
Zgodnie z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium, teren
biologicznie czynny dla tego terenu
zostal ustalony na min. 20%.
2. Wprowadzenie w § 19 ust.3 pkt 1 zapisu: + + IAd. 2. Uwaga nieuwzgledniona ze
"zakaz lokalizowania budynkéw wzgledu na koniecznosé
0 wysokosci innej niz cztery do szesciu ksztattowania tadu przestrzennego,
kondygnacji oraz o wysokosci uszanowania kontekstu
przekraczajacej 22m, przy czym wymagana i nawiazania wysokoscia do
liczba kondygnacji nie dotyczy elementow istniejacej zabudowy sasiednie;j.
budynku takich jak: przedsionki, szyby
windowe, Klatki schodowe, tarasy oraz
czesci garazowe wystajace z bryly
budynku".
3. Wprowadzenie w § 17 ust.2 pkt 1 zapisu: + + Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona —
"dopuszcza si¢ budowg zespotow garazy, dotyczy nieruchomosci stanowiace;j
jako wbudowanych w bryte budynku wlasno$¢ innych osob.
mieszkalnego oraz wolnostojacych".
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4. Zmiane w § 17 ust.2 pkt 2 na IAd 4. Uwaga nieuwzgledniona —
dopuszczenie wydzielania lokali dotyczy nieruchomosci stanowigcej
ustugowych w parterze budynku. wiasno$¢ innych osob.

5. Dopuszczenie w§ 9 pkt 8 lokalizowania IAd. 5. Uwaga nieuwzgledniona -
ogoblnodostepnych zatok parkingowych W obszarze objetym planem
rowniez w drogach gminnych klasy nie znajduja si¢ drogi gminne klasy
zbiorczej KDZ. zbiorczej.
6. Zmiane w § 21ust. 2 pkt 1 lit IAd 6. Uwaga nieuwzgledniona —
a maksymalnego wskaznika intensywnosci dotyczy nieruchomosci stanowigcej
zabudowy w obrgbie terenu 1.U na i=4,0. wlasno$¢ innych osob.
2. 120.04.2017 Morka Tadeusz Sktada uwage, w ktorej: Dziatki nr:  (Obszar obj¢ty uwaga )Ad. 1. Zgodnie
1. Nie wyraza zgody, aby dziatka nr 753/3 | 753/3, 753/4, (dotyczy terenow: z art. 15 ust. 1 ustawy
zostata przeznaczona pod zielen miejska, 753/5, 833/8, 2.MW - Teren o0 planowaniu i zagospodarowaniu
a pod budownictwo ustugowe. 1409/1, 1409/2 pprzeznaczony dla przestrzennym, projekt planu
zabudowy mieszkaniowej winien by¢ sporzadzony zgodnie
ielorodzinnej, z zapisami Studium, gdyz ustalenia
1.ZP - Teren Studium sg wigzace dla organow
przeznaczony dla zieleni gminy przy sporzadzaniu planow
urzadzone;j, miejscowych (art. 9 ust. 4).
1.KDL - Teren Zgodnie z kierunkami
przeznaczony pod droge zagospodarowania przestrzennego
publiczng - lokalng, okreslonymi w Studium,
2.KDD - Teren wnioskowang dziatke przeznaczono
przeznaczony pod droge pod tereny zieleni urzadzonej.
2. Nie wyraza zgody, aby dziatki nr 753/5 publiczng - dojazdowa. IAd. 2. Uwaga nieuwzglgdniona ze
i 1409/1 zostaty przeznaczone pod wzgledu na koniecznosé
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne. ksztaltowania tadu przestrzennego,
'Wnioskuje, aby byto to budownictwo uszanowania kontekstu
mieszkaniowe z dopuszczeniem ustug i nawigzania do
nieucigzliwych. projektowanejsasiedniej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.
3. Wnosi, aby dziatka nr 833/8 pozostata IAd. 3. Uwaga nieuwzgl¢dniona —
nadal droga. dotyczy nieruchomosci stanowiacej
whasnos¢ Gminy Wyszkow.
3. 112.04.2017 Morka Kamil, Sktadaja uwage w ktorej wnosza o: Dziatkinr:  Obszar objety uwaga Uwaga nieuwzglgdniona ze
Morka Anna i Hubert  [Zmiang przeznaczenia wnioskowanych 1987/5, 1993/3,|dotyczy terenu: wzgledu na konieczno$é
dziatek z terenyprzeznaczonego dla 2218/6, 1.U/MN - Teren ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej 2227/11,  |przeznaczony dla uszanowania kontekstu
jednorodzinnej (U/MN) na teren 1987/6, 1993/4, lzabudowy ustugowe;j i nawigzania do istniejace;j
przeznaczony dla zabudowy ustugowej 2218/7, i mieszkaniowej sasiedniej zabudowy - ustugowej

i mieszkaniowej wielorodzinnej (U/MW);
przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy
ustugowej, przeznaczenie uzupetniajace -
dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

2227/12, 1988/1

jednorodzinnej.

i mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. 111.04.2017

\Wyszynski Zbigniew

\Wyszynski Marek

\Wyszynski Norbert

Sktadaja uwage w ktorej wnosza o zmiang
przeznaczenia dziatek nr: 2601/43, 2601/44,
2601/53, 2601/55, 2604/45, 2601/56,

Dziatki nr:
2601/43,

2601/44,

Obszar objety uwaga
dotyczy terenow:
4.MN, 5.MN - Tereny

[Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na potozenie
wnioskowanych dziatek
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Falba Aleksander

2601/51, 2601/52 potozonych
w Wyszkowie pod zabudowe
wielorodzinna.

2601/53,
2601/55,
2604/45,
2601/56,
2601/51,
2601/52

przeznaczone dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1.US - Teren
przeznaczony dla ustug
sportu, rekreacji

i turystyki,

4.KDD - Teren
przeznaczony pod drogg
publiczng - dojazdowa.

W granicach otoczenia zespotu
patacowo-parkowego wpisanego
do rejestru zabytkow, a takze
czesciowo w zasiggu obszaru
predysponowanego do wystapienia
ruchéw masowych. W zwiagzku

z tym we wnioskowanym terenie
pozadane jest ograniczenie
intensywnosci zabudowy poprzez
przeznaczenie go pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
PPonadto MazowieckiWojewodzki
Konserwator Zabytkow pismemnr
D0.5150.1.35.2016 z 24 kwietnia
2017 r., negatywnie zaopiniowat
mozliwos¢ zmiany sposobu
zagospodarowania terenu dziatek
nr 2601/43, 2601/44, 2601/53,
2601/55, 2601/45, 2601/56,
2601/51, 2601/52, 2601/54

z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.

Przewodniczaca Rady:
ElZbieta Piorkowska
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIX/383/17
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 18 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.) budowg drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na =ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslajg obowigzujace przepisy szczegolne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2017r.,
poz. 220 z pézn. zm.) okresla, iz do zadan wiasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,
ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsi¢biorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej,
paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewnia¢ realizacje i finansowanie budowy

i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. Lustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbiorowe
odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1870 z p6zn. zm.), ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 2164 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Wyszkowie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkow wihasnych przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych

i telekomunikacyjnych, kredytéw i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczgca Rady:
Elzbieta Piorkowska
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