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UCHWALA NR XXXI1/334/17
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
obrebow geodezyjnych Olszanka, Sitno, Kregi Nowe.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2016r. poz. 446, zpdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.), zgodnie z uchwala
nr XLII/431/13 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla obrgbow
geodezyjnych Olszanka, Sitno, Krggi Nowe, po stwierdzeniu, Ze nie narusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkoéw przyjetego Uchwata Nr XXVIII/280/16
Rady Miejskiej w Wyszkowie zdnia 27 pazdziernika 2016 r., Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla obrebow
geodezyjnych Olszanka, Sitno, Kregi Nowe, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu i przebiega wzdtuz granic obreboéw geodezyjnych
miejscowosci Olszanka, Sitno, Kregi Nowe.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglgdnionych przez
Burmistrza Wyszkowa stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych,
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
11) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu,

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) §ciezki rowerowe,
5) granica strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia,
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
7) ciagi zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym,
8) odlegtosci zagospodarowania podane w metrach,
9) obiekty objete ochrong wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
10) kapliczki i krzyze objete ochrona,

11) symbole terenow okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem wyrozniajacym
je sposrod innych terenow: MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5 MN6, MN7, MN§, MN9, MN10, MNI11,
MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17 MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25,
MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MNUI,
MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNUS§, MNU9, MNU10, MNU11, MNU12, MNU13,
MNU14, MNU15, MNU16, MNU17, MNU18, MNU19, MNU20, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6,
RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18, RM19, RM20,
RM21, RM22, RM23, RM24, RM25, RM26, RM27, RM28, RM29, RM30, RM31, RM32, RM33, RM34,
UMNI1, UMN2, UMN3, UMN4, UMNS5, UMN6, UMN7, UMN8, UMN9, UMN10, UMN11, UMNI12,
UMNI13, UO1, USI, ZP1, ZP2, PUI, R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15,
R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26, ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZRS ,ZR6, ZR7, ZRS,
ZR9, ZR10, ZR11, ZR12, ZR13, ZR14, ZR15, ZR16, ZR17, ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZLS, ZL6, ZL7, ZLS,
719, Z110, ZL11, ZL12, ZL13, ZL14, ZL15, ZL16, ZL17, ZL18, ZL19, Z1.20, ZL21, Z1.22, Z1.23, Z1.24,
7125, 7126, Z1.27, Z1.28, Z1.29, Z1.30, ZL31, WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9,
WS10, WS11, WS12, WS13, WS14, WS15, WS16, WS17, WS18, WS19, KDGP1, KDGP2, KDGl,
KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDL6, KDL7 KDL&, KDL9, KDL10, KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDDS, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15,
KDD16, KDD17, KDD18, KS1, KS2, KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 2722

1) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestru,
2) numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania poza
obszarem planu,

4) granice miejscowosci.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref i obszarow biegnace na rysunku planu wzdhuz
linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu
1 stanowiska w garazach,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, zadaszen nad wejSciami, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, ktore moga
przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,3 m oraz okapow, podokiennikow, ryzalitow, ktore moga
przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8 m, oile ustalenia planu nie stanowia inaczej; linie
nie dotycza obiektow matej architektury,

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1,

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o lgcznej powierzchni prze§witdéw min. 40%
powierzchni przesta ogrodzenia,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny jako wskaznik
odnoszacy sie do dziatki budowlane;,

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
uzytkowej budynku, chyba Ze ustalenia sczegotowe dla terenu stanowig inaczej,

9) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢, ze okre$lone przeznaczenie zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku, chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla terenu stanowig inaczej,

10) reklamie podswietlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ czytelna w nocy poprzez podswietlenie
wlasnym zewngtrznym zrodtem §wiatla,

11) reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame czytelng w nocy dzigki wewngtrznemu zrodiu
Swiatla,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

13) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajacych przeznaczenie i numeru
wyrozniajacego dany teren sposrod innych terenow,

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore stuza do
prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalno$ci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujaca drobna wytworczos$¢, naprawy i konserwacje),
administracji i bezpieczenstwa publicznego, lacznosci, informacji, nauki ios$wiaty, zdrowia i opieki
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spotecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw i innych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktoérych funkcjonowanie:

a)nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang dzialka, za wyjatkiem ustug zwigzanych
z tacznos$cig publiczna,

b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych,

16) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéora powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja
pylow 1igazéw pochodzaca zprocesOw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub
podgrzewaniem wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem
sciekow innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby 1ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych, emisja halasu spowodowana wzmozonym ruchem pojazdow, w tym
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslone w przepisach prawa ochrony
srodowiska,

17) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowane tereny zielone, w tym: taki i pastwiska,
nieuzytki,

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinno$ci spelniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno — wychowawcze iestetyczne, aw szczegdlnosci: parki, zielence, ogrodki
jordanowskie, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami
planu

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu nastepujace tereny oznaczone
odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 37,

2) tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami MNU o numerach od 1 do
20,

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami RM o numerach od 1 do 34,

4) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolami UMN o numerach od 1 do
13,

5) teren ushug o$wiaty oznaczony symbolem UOI1,

6) teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US1,

7) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP o numerach od 1 do 2,

8) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug oznaczony symbolem PU1,
9) tereny rolnicze oznaczone symbolami R o numerach od 1 do 26,

10) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami ZR o numerach od 1 do 17,

11) tereny laséw oznaczone symbolami ZL o numerach od 1 do 31,

12) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS o numerach od 1 do 19,

13) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDGP1, KDGP2, KDG1, KDZ1, KDL o numerach od
1 do 10, KDD o numerach od 1 do 18,

14) tereny wezta komunikacji samochodowej oznaczone symbolami: KS1, KS2,
15) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 5.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: teren ustug o§wiaty oznaczony
symbolem UO1 jako tereny pod budowe publicznych szkot, tereny drog publicznych oznaczone symbolami
terenow: KDGP1, KDGP2, KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 10, KDD o numerach od 1 do 18, tereny
wezta komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS1 i KS2.
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2. Dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujagce zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) reklamy moga by¢ realizowane w formie tablicy reklamowej, szyldu, reklamy $wietlnej lub pod$wietlanej
o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie 3 m?, przy czym powierzchni reklam dwustronnych
oraz zmiennych nie sumuje si¢, traktujac je jak reklamy jednostronne,

2) reklamy na budynkach lub ogrodzeniach powinny by¢ lokalizowane w minimalnych odleglosciach od
innych elementéw zagospodarowania przestrzeni, tj.:

a) co najmniej 20 m od innych urzadzen reklamowych,
b) co najmniej 10 m od znakow drogowych,
¢) od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
d) co najmniej 3 m od pnia drzewa,
3) obowiazuje zakaz sytuowania reklam:
a) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: ZP, R, ZR, ZL, WS, oraz na terenach drég publicznych,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, RM, UO w formie wolnostojacych urzadzen
reklamowych,

¢) na terenach: MN37, RM29, RM30, RM31, RM32, RM33, RM34, MNU18, MNU19, MNU20, UMN12,
UMNI13 od strony drogi krajowej nr 62 w formie wolnostojagcych urzadzen reklamowych oraz
umieszczanych na obiektach budowlanych,

d) na azurowych ogrodzeniach terenéw,

e) na barierkach oddzielajgcych jezdnie i przystanki,

f) na latarniach ulicznych,

g) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,

h) na balustradach balkonow i tarasow,

1) w sposob powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie galezi,

4) reklamy moga by¢ lokalizowane na matych obiektach handlowych takich jak kioski z nastepujacymi
warunkami:

a) na jednym obiekcie handlowym mogg by¢ umieszczone maksymalnie dwa pola reklamowe o tgcznej
powierzchni nie wigkszej niz 3 m?i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku,

b) reklama nie moze wystawaé poza obrys $Sciany kiosku,
¢) reklama nie moze by¢ umieszczona na attyce kiosku lub jego dachu,

d) szyldy moga by¢ lokalizowane wylacznie na $cianach lub attykach, przy czym maksymalna wysoko$¢
szyldu nie moze przekraczaé¢ 50 cm,

5) szyldy i tabliczki informacyjne umieszczane przy wejSciach do budynkow moga mie¢ powierzchnie
nie wicksza niz 1 m?, a ich zewnetrzne krawedzie powinny by¢ oddalone od krawedzi tabliczek adresowych
0 co najmniej 50 cm,

6) umieszczanie reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania jej formy i wielko$ci
do kompozycji architektonicznej catej Sciany, z uwzglgdnieniem funkcji budynku,

7) odleglos¢ pomiedzy reklamami powinna wynosi¢ co najmniej 20 m,

8) kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkéw powinna
by¢ indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku, przekroju ulicy oraz
aby pozostawata w funkcjonalnym zwigzku z uzytkowaniem budynku,

9) szyldy moga by¢ umieszczane wylacznie w obregbie kondygnacji parteru,
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10) wielko$¢ szyldow semaforowych, umieszczanych pod katem do $ciany budynku, nie moze przekraczac
wielkosci 1,5 m?a zakonczenia tych szyldow nie moga wystawaé poza plaszczyzng Sciany wigcej niz
80 cm,

11) reklamy lokalizowane na terenach, nie moga by¢ wyzsze niz dopuszczalna wysokos¢ zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczone numerem
ewidencyjnym wlasciwego stanowiska archeologicznego: 49-70/5, 49-70/13, 49-70/14, 49-70/16, 49-69/21, 49-
69/20, 49-70/32, 49-70/34, w ktoérych obowiazuje realizacja robot budowlanych lub ziemnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ ochrong obiektow budowlanych o wartosciach kulturowych, oznaczonych na rysunku planu
jako obiekty objete ochrong wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych:

1) obowiazuje prowadzenie robdt budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dla budynkow:
a) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiane¢ funkcji uzytkowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe maksymalnie do 10% poza pierwotny obrys budynku, rozbudowa nie moze
spowodowaé zmiany charakteru i stylu budynku,

¢) w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy, obowigzuje przeprowadzenie prac restauratorskich
w zakresie:

- zachowania cech stylowych,
- zachowania bez zmian geometrii dachu,
- powtdrzenia geometrii i formy wizualnej stolarki historycznej przy wymianie stolarki,

d) dopuszcza si¢ termomodernizacje budynkéw drewnianych, poprzez ocieplenie budynku z zewnatrz
wylacznie przez uzycie takich materiatdéw jak: welna mineralna, skalna lub szklana oraz ptyty drewno-
magnezowe pod warunkiem drewnianego oszalowania elewacji,

e) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dla catego budynku bez wzgledu na podziaty
wlasnosciowe.

3. Wskazuje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkow - park podworski z XIX w. nr rej. A-577, w obrgbie
ktérego obowiazuje realizacja robdt budowlanych lub ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. W miejscach ustalonych na rysunku planu jako: kapliczki i krzyze objgte ochrong, nakazuje si¢ ich
zachowanie, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji obiektow, o ktéorych mowa w ust. 1,
o maksymalnie 20 m od ich pierwotnego polozenia.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz wymagan
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ na rysunku planu lokalizacje ciaggéw zieleni o charakterze izolacyjno- krajobrazowym.

2. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacje¢ ciagdéw zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym
ustala si¢:

1) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu, wycinki
jednostek chorych lub samosiejek 1 uzupetnieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen podnoszacych walory
uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) nakaz zagospodarowania terenu przy ciggach zieleni w sposdb umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat,

3) nakaz uwzglednienia ciggdéw zieleni w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez
uzupelnienia istniejacych zespotdw oraz tworzenie nowych.
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§ 12. Caly obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
221 ,,Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”. Na calym obszarze planu obowigzuja wszelkie zakazy iograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych dla terenow potozonych w zasiggu wystgpowania wod podziemnych.

§ 13. 1. W celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, nakazuje si¢ ograniczenie szkodliwego oddziatywania na §rodowisko do terenu
dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i1 do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakaz ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych =ze zZrodet hatasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, gtownie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen,

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki, na ktorej sa
wytwarzane.

3. W zagospodarowaniu terenow nakazuje si¢ stosowanie norm dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Dla terenow objetych planem ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu wedlug nast¢pujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) tereny oznaczone symbolami MN o numerach od 1do 37jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

2) tereny oznaczone symbolami RM o numerach od 1 do 34 jako tereny zabudowy zagrodowe;j,

3) tereny oznaczone symbolami: MNU o numerach od 1 do 20, UMN o numerach od 1 do 13 jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo — ushugowe,

4) teren oznaczony symbolem UOI1 jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

5) teren oznaczony symbolem US1 jako teren rekreacyjno — wypoczynkowy.
§ 14. 1. Ustala sig, na rysunku planu, granicg strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia.

2. W obszarze objetym granica strefy ochronnej gazociagu wysokiego ci$nienia nakazuje sig, podczas
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, uwzglednienie przebiegu gazociagu.

§ 15. W celu ksztatltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ na terenach: UO1, US1, ZP1, ZP2, KDGPI,
KDGP2, KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 10, KDD o numerach od 1 do 18, KS1, KS2:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich
jak: fawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

2) nakaz dostosowania realizacji reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8,

3)nakaz dostosowania chodnikéw iurzadzen shizacych do ruchu pieszego do potrzeb 0sdb
niepetnosprawnych, w szczegdlnosci:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci przejsé
dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

c¢) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskéw, tablic istupéw informacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego.
Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢
miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku,

d) lokalizowanie malej architektury: latarni, tawek, tablic, shupéw informacyjnych i reklamowych oraz
kioskow 1 znakow drogowych, w sposdb nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,

e) stosowanie kraweznikdw  opuszczonych ~w miejscach  postojowych  wskazanych dla  osob
niepetnosprawnych.
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Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji

§ 16. 1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami: KDGP1, KDGP2, KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 10,
KDD o numerach od 1 do 18.

2. Jako uktad drég i terendw komunikacyjnych shuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym
ustala si¢ drogi oznaczone symbolami terenow: KDGP1, KDGP2, KDG1, KDL2, KDL4, KDLS5, KDL7,
KDL9, KDL10, KDD6, KDD15, KDD18.

§ 17. Dopuszcza si¢ realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu: drog wewnetrznych i Sciezek
rowerowych na poszczegolnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 18. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy, istniejagcych w dniu uchwalenia
planu, zjazdow i wlaczen drog wewnetrznych, z zastrzezeniem §79 pkt 3.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatek budowlanych, na ktoérych realizowana jest
inwestycja w ilosci:

a) min. 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny w przypadku zabudowy jednorodzinnej
i zagrodowej,

b) min. 20 miejsc postojowych na 1000 m?powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu detalicznego,
¢) min. 15 miejsc postojowych na 1000 m?*powierzchni sprzedazy w przypadku hurtowni,
d) min. 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

¢) min. 25 miejsc postojowych na 1000 m?powierzchni uzytkowej w przypadku zabudowy biurowej,
administracji, kancelarii, bankow, ustug pocztowych,

f) min. 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w przypadku zaktadow produkcyjnych,

g) min. 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie w przypadku obiektéw sportowych,

h) min. 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie w przypadku klubow i domow kultury,
i) min. 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze w przypadku stacji obstugi samochodow,

j) min. 2 miejsca postojowe na gabinet w przypadku zabudowy ustug zdrowia,

k) min. 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w przypadku szkét podstawowych i gimnazjow,

2) liczba miejsc postojowych na dzialce budowlanej dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi droég publicznych,

3) dopuszcza si¢ obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na dziatkach
wydzielanych dla zabudowy istniejace;.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegolnosci przez tereny drdg publicznych oraz przez tereny drog wewngtrznych,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci na dziatkach wewnatrz innych terenoéw
funkcjonalnych z wylaczeniem terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL o numerach od 1 do
31 oraz gruntéw rolnych klasy III.

2. Zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew ikrzewdéw tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ obowigzek podiaczenia budynkoéw mieszkalnych
i ustugowych do sieci wodociagowe;.
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2. Do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wlasnych.
§ 22. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala sie:
1) Scieki sanitarne i poprodukcyjne odprowadzane bedg docelowo siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

2) wszystkie budynki mieszkalne, ustugowe i produkcyjne oraz dziatki budowlane musza posiadaé przylacze
kanalizacyjne umozliwiajagce odprowadzenie $ciekdw w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki z zastrzezeniem pkt 3,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budoweg szczelnych atestowanych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych atestowanych oczyszczalni $ciekow, po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej nakazuje si¢ likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,

4) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

2) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikéw energetycznych takich jak olej opalowy
o niskiej zawartoSci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii,

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych no$nikéw energetycznych, ktore beda stosowane w urzadzeniach
majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne i zapewniajacych standardy emisji dopuszczone
w przepisach odrebnych.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) rozbudowa sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci w zgodzie z przepisami
dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe,

2) linia ogrodzen powinna przebiegac:
a) min. 3 m od gazociagu wysokiego cisnienia,
b) min. 0,5 m od pozostalych gazociggow,

3) dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
i otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) budynki musza posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obshugi funkcji,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczeg6lnie $redniego iniskiego napiecia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3)rozwo6j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
atakze na odbudowie, przebudowie, modernizacji 1wymianie istniejagcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

4) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, z zastrzezeniem
pkt 5,

5)w  technicznie lub  ekonomicznie uzasadnionych  przypadkach mozliwos¢  prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspolnych stupach,

6) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstala w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi, bedzie si¢ odbywaé
wedtug zasad okre$lonych w przepisach prawa energetycznego,

7) szczegotowe plany zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci oraz dzialek powinny przewidywac
rezerwacj¢ miejsc iterenu dla lokalizacji linii, stacji iprzylaczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbgdnych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow ibudowli
w energi¢ elektryczng, a takze o§wietlenia terenu wokot obiektow,
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8) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o maksymalnej mocy do
100 KW.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego io powszechnej dostgpnosci komunalnego
systemu zbierania i usuwania odpadow statych,

2) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenoéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych
symbolami od MN1 do MN37

§ 27. Dla teren6w oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 37 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajagce — ushugi nieucigzliwe — realizowane wylacznie jako wbudowane w budynek
mieszkalny i stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku w rozumieniu §5 pkt 9.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 37 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

3) budowy ogrodzen peilnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drog publicznych
i drog wewngtrznych.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 37 ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

3) ograniczenia wielko$ci dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i drog wewngtrznych.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 37 obowigzuja nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
obiektow matej architektury,
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu, na terenach MNG6,

MN7, MN10, MN17, MN22 nakazuje si¢ zachowanie odleglosci od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej
granicy,

4) budynki garazowe 1 gospodarcze nakazuje si¢ realizowaé¢ jako jednokondygnacyjne o powierzchni
zabudowy do 50 m?,

5) na terenie MN 15 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §10,
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6) na terenach MN9, MN20 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisoOw zgodnie z §14,

7) nakazuje si¢ pokrycie dachoéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko—podobnymi,
8) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,

9) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zotci, szaro$ci i bezu o niskim nasyceniu
barw - odnos$nie tynkow wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

10) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych idrég wewngtrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 11,

11) dopuszcza si¢ realizacje¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

12) dla terenéw MNS5 ustala si¢ obsluge komunikacyjna od drogi KDZ1.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 37 ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%, z zastrzezeniem pkt 4,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenach: MN11, MN12, MN13 — 70%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,

6) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych — 2, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych —
1,

7) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z §19,
8) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,
9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
oznaczonych symbolami od MNU1 do MNU20

§ 32. Dla teren6w oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 20 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupehniajgce — ustugi nieucigzliwe.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 20 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji ustug uciazliwych,

2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?na jednej dzialce
budowlanej,
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3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

4) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drog publicznych
i drog wewngtrznych.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 20 ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1200 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1200 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i drog wewngtrznych.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 20 obowigzuja nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
obiektow matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, na terenach
MNU3, MNU4, MNU8, MNU9, MNU10 nakazuje si¢ zachowanie odleglosci od granicy lasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza sig¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej
granicy,

4) na terenie MNU 12 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §14,

5) na terenach MNU8, MNU 10, nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §9 ust. 1,

6) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko — podobnymi,
7) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,

8) w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zotci, szaro$ci i bezu o niskim nasyceniu
barw — odnosnie tynkéw wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, roézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c¢) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegodlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

9) realizacj¢ ogrodzen od strony droég publicznych 1idrog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 10,

10) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

11) dla terenu:
a) MNU?2 ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi KDD1, lub KDLI1,
b) MNU3 ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi KDD2, lub KDL1,
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c) dla terenu MNU4 ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi KDZ1.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami MNU o numerach od 1 do 20 ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,

5) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych — 2, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych —
1,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkoéw gospodarczych i garazowych — 50 m?,
7) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §19,

8) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami
od RM1 do RM34

§ 37. Dla terenéw oznaczonych symbolami RM o numerach od 1do 34 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zabudowa zagrodowa.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 34 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

3) budowy ogrodzen peilnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drog publicznych
i drog wewngtrznych.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 34 ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1500 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

3) ograniczenia wielko$ci dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i drog wewngtrznych.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 34 obowigzujg nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i drog dojazdowych do gruntéw rolnych realizowanych na gruntach
rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow malej architektury,

3) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, na terenach RM2,
RM4, RM7, RM8, RM17 nakazuje si¢ zachowanie odleglosci od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) na terenach RM1, RM3, RM14 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §9 ust. 2,

5) na terenie RM8 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §11,
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6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka lub 1,5 m od tej granicy,
7) dopuszcza si¢ chéw lub hodowle zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 60 DJP,

8) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko — podobnymi,
9) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,

10) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zoétci, szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu
barw — odnosnie tynkéw wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdézowego
i purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegodlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokét, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

11) realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych 1idrég wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 12,

12) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

13) dla terenu RM1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi KDD3 i KDZ1.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami RM o numerach od 1 do 34 ustala si¢ nast¢pujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45%,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich — 10 m,
b) dla budynkow garazowych — 6 m,
¢) dla pozostatej zabudowy — 12 m,
5) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z §19,
6) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow ushug z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
oznaczonych symbolami od UMN1 do UMN13

§ 42. Dla terendw oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 13 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe,
2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa jednorodzinna.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 13 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji ustug ucigzliwych,

2) lokalizowania ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?na jednej dzialce
budowlane;j,
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3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni lub jako terenéw rolnych do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

4) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drog publicznych
i drog wewngtrznych.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 13 ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej: 1500 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 1500 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i drog wewngtrznych.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 13 obowiazuja nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
obiektow matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu, na terenie UMNS5
nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej
granicy,

4) nakazuje si¢ pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko — podobnymi,
5) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,
6) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zotci, szarosci i bezu o niskim nasyceniu
barw — odnosnie tynkéw wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajagcych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

7) realizacj¢ ogrodzen od strony droég publicznych idrog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 8,

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami UMN o numerach od 1 do 13 ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
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5) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §19,
6) dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°,
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm.

Rozdzial S.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug o§wiaty oznaczonego symbolem UO1

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem UO1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty.
§ 48. Na terenie oznaczonym symbolem UO1 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji ustug uciazliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

3) budowy ogrodzen petlnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.
§ 49. Na terenie oznaczonym symbolem UO!1 ustala sig:
1) minimalng powierzchnie nowo tworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 2000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,

3) ograniczenia wielko$ci dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i drog wewnetrznych.

§ 50. Na terenie oznaczonym symbolem UO1 obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §9 ust. 3,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
obiektow malej architektury, garazy, budynkow gospodarczych, jednego lokalu mieszkaniowego
wbudowanego w budynek ustug oswiaty,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, nakazuje sig¢
zachowanie odleglosci od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub 1,5 m od tej
granicy,

5) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwko — podobnymi,
6) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,
7) w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zotci, szarosci 1 bezu o niskim nasyceniu
barw — odnosnie tynkéw wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdzowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegodlnych elementow elewacji budynku,
takich jak: cokét, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

8) realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych nakazuje si¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oraz jako
azurowe, z zastrzezeniem pkt 9,
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9) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych.

§ 51. Na terenie oznaczonym symbolem UO]1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
b) dla obiektéw sportowych — 18 m,
¢) dla pozostatej zabudowy — 15 m,
5) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych — 3,
6) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §19,
7) dachy spadziste o pochyleniu od 20° do 40°, lub zgodne ze stanem istniejacym,
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustlug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem
US1

§ 52. Dla terenu oznaczonego symbolem US1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu
i rekreacji.

§ 53. Na terenie oznaczonym symbolem US1 obowiazuje zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

2) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych.
§ 54. Na terenie oznaczonym symbolem US1 ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 2000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

3) ograniczenia wielko$ci dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i drog wewngtrznych.

§ 55. Na terenie oznaczonym symbolem US1 obowigzuja nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
obiektow matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza sig¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej
granicy,

4) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko — podobnymi,

5) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,
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6) w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zotci, szarosci i bezu o niskim nasyceniu
barw — odnosnie tynkéw wylgcznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku,
takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,
7) realizacj¢ ogrodzen wyltacznie jako azurowe.

§ 56. Na terenie oznaczonym symbolem USI1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

5) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéow zgodnie z §19,

6) dachy spadziste o pochyleniu od 20° do 40°,

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 ¢cm, dla boisk sportowych — 5 m.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP1, ZP2

§ 57. Dla terendow oznaczonych symbolami ZP1, ZP2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen
urzadzona.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami ZP1, ZP2 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji budynkow,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

3) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych.
§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami ZP1, ZP2 ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu ZP1: 1500 m?,
b) dla terenu ZP2: 4000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielkos$¢ dziatki dla terenu ZP1: 1500 m?,
b) minimalng wielko$¢ dziatki dla terenu ZP2: 4000 m?2,
¢) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
d) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,

3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i drog wewngtrznych.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami ZP1, ZP2 obowiazujg nastepujace zasady ksztattowania
zagospodarowania terenu:
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1) na terenie ZP2 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §9 ust. 2,

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
obiektow malej architektury, pomnikéw,

3) realizacj¢ ogrodzen od strony droég publicznych idrog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen winnym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny w przypadku
istniejacych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych.

§ 61. Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,
2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 100 cm.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw
oraz ustug oznaczonego symbolem PU1

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem PU1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi nieucigzliwe i ucigzliwe.

§ 63. Na terenie oznaczonym symbolem PU1 obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m’na jednej dziatce
budowlane;,

2) lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

4) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drog publicznych
i drog wewngtrznych.

§ 64. Na terenie oznaczonym symbolem PU1 ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ nowo tworzonej dziatki budowlanej: 2000 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielko$¢ dziatki: 2000 m?,
b) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,

3) ograniczenia wielko$ci dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielenia dojazdow i drog wewngtrznych.

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem PU1 obowigzuja nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie¢ realizacje garazy, budynkéw administracyjnych, miejsc postojowych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza sig¢ realizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub 1,5 m od tej
granicy,

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy — istniejacych budynkow lub czgéci istniejacych budynkéw usytuowanych w pasie terenu
migdzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny,

5) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: braz, czerwien i grafit,
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6) w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkow:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, zotci, szarosci i bezu o niskim nasyceniu
barw - odno$nie tynkdéw wylacznie system NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20%
czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy,

b) zakazuje si¢ realizacji elewacji w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdézowego
1 purpurowego oraz w kolorze czarnym,

c) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku,
takich jak: cokol, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatéw refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

7) realizacj¢ ogrodzen od strony droég publicznych idrog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 8,

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajgca tereny w przypadku
istniejgcych przeszkod takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych.

§ 66. Na terenie oznaczonym symbolem PU1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,3,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

5) ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z §19,

6) polacie dachu na kazdym obiekcie budowlanym o pochyleniu do 25°,
7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie i zagospodarowanie teren6w rolniczych oznaczonych symbolami od R1 do R26

§ 67. Dla terenéw oznaczonych symbolami R o numerach od 1 do 26 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
—rolnicze.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami R o numerach od 1do 26 obowiazuja nastgpujace zasady
ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i drég dojazdowych do gruntéw rolnych realizowanych na gruntach
rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

3) dopuszcza si¢ chéw lub hodowle zwierzat w liczbie nie wyzszej niz 60 DJP,
4) na terenach R2, R4, R10, R15, R24, R25, R26 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §9 ust. 1,
5) na terenach R20 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §14,
6) na terenach R8 i R13 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §11,
7) dla terenu:
a) R1 ustala sie obstluge komunikacyjna od drogi KDZ1, KDD3 i KDD6,

b) R2 ustala si¢ obsluge komunikacyjng od drogi KDZ1, lub od istniejacych drég dojazdowych do gruntow
rolnych,

¢) R3 ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi KDDS5, lub od istniejgcych drog dojazdowych do gruntow
rolnych.
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Rozdzial 10.
Przeznaczenie i zagospodarowanie teren6éw zieleni nieurzadzonej oznaczonych symbolami od ZR1 do
ZR17

§ 69. Dla terené6w oznaczonych symbolami ZR onumerach od 1do 17 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — zielen nieurzadzona.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami ZR o numerach od 1do 17 obowiazuja nast¢pujace zasady
ksztatltowania zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
2) dopuszcza si¢ realizacje: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen przeciwpowodziowych,
dojs¢, dojazdow.
Rozdzial 11.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw laséw oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 31

§ 71. Dla terendw oznaczonych symbolami ZL onumerach od 1do 31 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — las.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami ZL o numerach od 1 do 31 obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

3) na terenach ZL17, ZL18, ZL19 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §9 ust. 3,
4) na terenie ZL15 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §9 ust.1.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie i zagospodarowanie teren6w wod powierzchniowych oznaczonych symbolami WS
o numerach od 1 do 19

§ 73. Dla terenéw oznaczonych symbolami WS onumerach od 1do 19 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — wody powierzchniowe.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolami WS o numerach od 1 do 19 obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przejazdow, przejs¢ i obiektow matej
architektury pod warunkiem zachowania przeptywu wod,

4) na terenach WS8, WS9, WS11 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §9 ust. 3.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami
terenéw KDGP1, KDGP2, KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 10, KDD o numerach od 1 do 18

§ 75. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: KDGP1, KDGP2, KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do
10, KDD o numerach od 1 do 18 — droga publiczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDGP1, KDGP2, KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 10,
KDD o numerach od 1 do 18 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze
innej zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem:
urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego i ruchu pieszych,
sciezek rowerowych, malej architektury, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, zatok postojowych,
urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 76. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy
podziat:
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1) tereny drogi publicznej klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami: KDGPI,
KDGP?2 o kategorii drogi krajowe;,

2) teren drogi publicznej klasy drogi gléwnej oznaczony symbolem KDG1 o kategorii drogi wojewodzkiej,
3) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ1 o kategorii drogi powiatowej,
4) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem: KDL7 o kategorii drogi powiatowej,

5) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL o numerach od 1 do 61io0d 8 do
10, o kategorii drogi gminnej,

6) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o numerach od 1do 18,
o kategorii drogi gminne;j.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami: KDGP1, KDGP2, KDG1, KDZ1, KDL o numerach od 1 do 10,
KDD o numerach od 1 do 18 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w formie terenow zieleni urzadzone;.

§ 78. Dla terenow oznaczonych symbolami KDGP1, KDGP2 obowigzuja nast¢gpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) dla terenu KDGP1 nakazuje si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 60 m,
2) dla terenu KDGP2 nakazuje si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
3) szerokosci jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub Sciezki pieszo — rowerowe,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz obiektoéw matej architektury,
6) na terenie KDGP1 nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow zgodnie z §14,
7) na terenie KDGP2 nakazuje si¢ uwzglgdnienie przepisow zgodnie z §10.
§ 79. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 25 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokos$ci
zgodnie z rysunkiem planu,

2) szeroko$ci jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drog serwisowych wyposazonych w zjazdy na tereny przylegle, w zakresie
niezbednym dla ograniczenia dostepnos$ci drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych,

4) w przypadku braku drog serwisowych, droga powinna by¢ wyposazona w chodnik lub $ciezke pieszo —
rowerowa,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz obiektow malej architektury,
6) nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §10,
7) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacje¢ $ciezki rowerowe;.
§ 80. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 20 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokos$ci
zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m, dopuszczajac mniejsza szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow do zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury,

6) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacje¢ $ciezki rowerowe;.
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§ 81. Dla terendow oznaczonych symbolem KDL o numerach od 1 do 10 obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 6,5 m, dopuszczajgc mniejsza szerokos$¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury,

5) w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

6) na terenach: KDL2, KDLS5, KDL9 nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §10,
7) na terenie KDL2 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §11,

8) na terenie KDL 10 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §14.

§ 82. Dla terené6w oznaczonych symbolem KDD o numerach od 1 do 18 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 10 m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m, dopuszczajac mniejszg szerokos$¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury,
5) na terenie KDD7 nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow zgodnie z §11.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w wezla komunikacji samochodowej oznaczonych
symbolami KS1 i KS2

§ 83. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami KS1, KS2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wezel
komunikacji samochodowej drog publicznych kategorii drogi krajowe;.

2. Ustala sie na terenie oznaczonym symbolem KS1, KS2 realizacje przedsiewzig¢ zwiazanych z drogami
publicznymi kategorii drogi krajowe;.

§ 84. Na terenie oznaczonym symbolem KS1, KS2 wprowadza si¢ zakaz:

1) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw atakze innej zabudowy izagospodarowania
nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych
zwigzanych z prowadzeniem, organizacja iobstuga ruchu drogowego iruchu pieszych, S$ciezek
rowerowych, malej architektury, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, zatok postojowych,
urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania terendw w formie terenow zieleni.

§ 85. Dla terenéw oznaczonych symbolami KS1, KS2 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
2) dla terenu KS1 w rejonie ustalonym na rysunku planu nakazuje si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przepiséw zgodnie z §14.
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Rozdzial 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
KDW o0 numerach od 1 do 5, terenéw drég wewnetrznych wydzielanych na terenach funkcjonalnych
oraz Sciezek rowerowych

§ 86. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1do 5ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 5 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli ibudynkow atakze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego,
2) infrastruktury techniczne;j,

3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych,

4) zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury.

§ 87. Dla terenow oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 5 obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

2) jezdnie muszg spetlnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdoéw ratowniczo —
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza si¢ drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
4) dopuszcza sig realizacje parkingdw,
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury.

§ 88. Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewngtrznych wydzielanych geodezyjnie
obowigzuja nastepujace zasady:

1) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szerokosci 5 m,

2)dla obstugi 2— 5 dzialek dopuszcza si¢ wydzielenie drogi o minimalnej szeroko$ci 6 m i dlugosci
nie wiekszej niz 50 m,

3) obstuga wigcej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi o minimalnej szerokosci 8 m, na koncu drogi plac
do zawracania samochodéw o wymiarach min.12,5x12,5 m lub zapewnienie wyjazdu na droge publiczng
bez koniecznosci zawracania.

§ 89. Dla $ciezek rowerowych realizowanych zgodnie z ustalonym na rysunku planu rejonem przebiegu
oraz innych $ciezek rowerowych realizowanych na obszarze planu obowigzuja nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m — dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 m — dla $ciezek dwukierunkowych,

2) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej jesli jest realizowana jako ciag pieszo — rowerowy, tj. §ciezki
rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m — dla ciggdéw, na ktdrych ruch rowerow jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m — dla ciagdéw, na ktorych ruch rowerow jest dwukierunkowy,
3) Sciezki pieszo — rowerowe powinny by¢ o§wietlone,

4) dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -25- Poz. 2722

DZIAL I11.
USTALENIA PRZEJSCIOWE I KOLCOWE

§ 90. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 25% dla terenéw: MN1, MN2, MN3, MN4, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14,
MN16, MN17, MN20, MN21, MN22, MN23, MN25, MN27, MNU1, MNU2, MNU3, MNU7, MNU13,
MNU17, MNU19, MNU20, RM1, RM2, RM6, RM8, RM11, RM12, RM14, RM15, RM17, RM24, RM25,
RM32, RM33, RM34, UMN4, UMN7, UMNS, UMN9, UMNI13,

2) 30% dla terenu PU1,
3) 0% dla pozostatych terendw.

§ 91. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 92. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego
28 czerwca 2001 r. uchwalg nr XXXI1/33/2001 Rady Miejskiej w Wyszkowie,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo-produkcyjno-ustugowego
w Rybnie gmina Wyszkéw uchwalonego 25 pazdziernika 2012 r. uchwala nrXXVIII/243/12Rady
Miejskiej w Wyszkowie.

§ 93. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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granica planu

linie rozgraniczajce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

Sciezki rowerowe

granica strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia

11 granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego

ciggi zieleni o charaktarze izolacyjno - krajobrazowym

odlegtosci zagospodarowania podane w metrach

obiekty objete ochrong wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

kapliczki i krzyze objete ochrong

Przeznaczenie terendw

tereny zabudowy jednorodzinnej

tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem usfug

tereny zabudowy zagrodowej

tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej

teren ustug o$wiaty

teren ustug sportu i rekreacji

tereny zieleni urzadzonej
teren obiektow produkcyjnych, skfadow i magazyndw oraz ustug

tereny rolnicze

tereny zieleni nieurzadzoney

tereny wod powierzchniowych

tereny drog publicznych klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego

teren drogi publicznej klasy drogi gtownej

teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej

tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej

tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej

tereny weztfa komunikacji samochodowej

tereny drog wewnetrznych

ELEMENTY INFORMACYJNE

granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestru

numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania poza obszarem planu

— | granice miejscowosci

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

XXVI111/280/16 RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2016 R.
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/334/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 stycznia 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla obrebéw geodezyjnych
Olszanka, Sitno, Kregi Nowe.

GEODEZYJNYCH OLSZANKA, SITNO, KREGI NOWE
nieuwzglednionych przez Burmistrza Wyszkowa oraz sposob ich rozpatrzenia przez Rade Miejskg w Wyszkowie

LISTA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO PIERWSZY RAZ DO PUBLICZNEGO WGLADU )
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW DLA OBREBOW

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie Rady

jednorodzinnej i
zagrodowe;j

Nazwisko i imig, Ustalenia Burmi T :
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu urm|strza Wyszkowg w M'eJSk'eJ. w Wyszkow[e
L Data wptywu organizacyjne;j i s . nieruchomosci, dla sprawie rozp_atrzenla W sprawie rozpatrzema .
P uwagi adres Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomo - uwag! uwag! Uwagi
zgtaszajacego uwaga $ci, ktorej uL\JNV;Z?:- :i\gjx?va- ul\jvv;ag?:- rt:i\;vs\?va_
uwagi dotyczy uwaga dniona zgledniona dniona zgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 12.06.2015 1. Oleksiak Zwracam si¢ z prosba o dz. nr 6/3, MNU3 + + By umozliwi¢
Teresa zmian¢ minimalne;j Olszanka lokalizacje zabudowy
wielkosci nowo mieszkaniowej i
wydzielanych dzialek na ustugowej konieczne
terenie MNU z 1200 m? jest zarezerwowanie
na 1000 m’ odpowiednio duzej
powierzchni.
2. 16.06.2015 . Agnieszka Zwracam si¢ z prosba o dz. nr 245/24, | WS13, MN9 Uwaga
Milczarczyk zmiang przeznaczenia 245/25, + + nieuwzgledniona dla
czgéei dziatki nr 245/11 245/26, dzialki nr 245/24, w
(obecnie podzielonej na 245/27, celu unikni¢cia
dziatki: 245/24, 245/25, 245/10, lokalizacji zabudowy
245/26, 245/27) z WS na Olszanka na terenie
teren zabudowy podmoktym.
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3. 02.07.2015 r.

Zdzistaw
Nieciecki

Zwracam si¢ z prosba o
zmian¢ minimalnej
wielko$ci nowo
wydzielanych dzialek na
terenie UMN z 1500 m’
na 1200 m’

dz.nr 313/1,
Olszanka

UMN7

Na terenach
oznaczonych
symbolami UMN
dominujacg funkcja
beda ushugi. By
umozliwi¢ lokalizacje
roéznego rodzaju
zabudowy ushugowej
konieczne jest
zarezerwowanie
odpowiednio duzej
powierzchni. W
przypadku dziatki nr
313/1 ustalona
minimalna
powierzchnia dziatki
réwna 1500 m’
pozwala na
wydzielenie 2 dziatek
o odpowiedniej
szerokosci frontu.

4. 06.07.2015 r.

Agnieszka
Staniszewska

Zwracam si¢ z prosbg o
przeksztalcenie dziatki nr
26 w catosci na
budowlang oraz o dojazd
do dziatki bezposrednio z
trasy wojewodzkiej
Wyszkoéw - Puttusk

dz. nr 26,
Olszanka

R1

Uwaga w czg$ci
nieuwzgledniona:
dziatke przeznaczono
pod zabudowe
zagrodowa, ale
Mazowiecki Zarzad
Drég Wojewddzkich
nie wyrazit zgody na
tworzenie nowych
zjazdoéw lub obshugi
nowych terenéw z
drogi wojewodzkiej
nr 618. Nie wyrazit
tez zgody na
lokalizacje zabudowy
w miejscu, ktdrego
dotyczy uwaga,
dlatego ustalono




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -29- Poz. 2722
odpowiednio
odsuniete od drogi
nieprzekraczalne linie
zabudowy.

5. 06.07.2015 1. Przemystaw Zwracam si¢ z prosba o: dz. nr 173, R3, RM1 1. Zmiana
Bryk 1. dla dziatek nr 173, 174, 43, przeznaczenia
174 - zmiang Olszanka dziatek 173 1174 na
przeznaczenia funkcj¢ zabudowy
gruntow rolnych w jednorodzinnej lub
pasie przylegtym z zagrodowej nie jest
obu stron do drogi zgodna ze studium.
(dziatka nr 1106) na Istotny jest takze fakt
glebokosci np. 100 duzej odleglosci
m’ na MN lub RM dzielacej te dziatki
od istniejacej
zabudowy
2. dla dziatki nr 43 — miejscowosci
zmian¢ minimalnej Olszanka.

powierzchni nowo
wydzielonej dziatki
1500 m” na 1000-
1200 m’

N

2. Zmiana
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielonej dziatki
nie jest mozliwa, ze
wzgledu na potrzeby
zZwigzane z
przeznaczeniem na
zabudowe
zagrodowa.
Powierzchnia dziatki
musi by¢
odpowiednio duza by
umozliwié
odpowiednie
rozplanowanie
lokalizacji zabudowy
gospodarczej i
mieszkaniowe;j.
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magazynow i ushug

6. 17.07.2015 . Wiadystaw Proszg o przeznaczenie dz. nr 236, MNO9 Zmiana wielko$ci lub
Garbacz dziatki nr 236 na Olszanka lokalizacji terenu
zabudowe przeznaczonego pod
jednorodzinng, poniewaz zabudowe nie jest
czg$¢ dziatki od ul. zgodna ze studium.
Zytniej, ktora w planie
przeznaczona jest pod
zabudowe jednorodzinng
znajduje si¢ w znacznie
obnizonym, podmoktym
terenie, natomiast
pozostata czgs¢ znajduje
si¢ na wzniesieniu. Co
wiecej do dziatki od ul.
Olszanka zostata
wytyczona prywatna
droga dojazdowa o
szerokosci 8 m.
7. 17.07.2015r. | Zbigniew Whnosze o przeznaczenie dz. nr 282/2, RM16 Uwaga w czgsci
Wroblewski dziatek na zabudowe 364/1 nieuwzgledniona —
jednorodzinng przeznaczenie dziatki
nr 364/1 pod
zabudowe jest
niezgodne ze
studium.
8. 17.07.2015 . Mirostawa Wnoszg¢ o przeznaczenie dz. nr 330, UMNG6 Przeznaczenie dziatki
Szymanska mojej dziatki na Olszanka nr 330 pod zabudowe
zabudowe zagrodowa zagrodowa nie jest
zgodne ze studium.
9. 17.07.2015 . Katarzyna Zwracam si¢ z prosba o dz. nr 96/3, MN37 Przeznaczenie dziatki
Gotebiewska zmiang przeznaczenia Kregi Nowe nr 96/3 pod
dzialki na teren obicktow zabudowe
produkcyjnych, sktadow, produkcyjna,

ustugowa oraz sktady
i magazyny nie jest
zgodne ze studium.
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10. | 17.07.2015 . Waldemar Zwracam si¢ z prosba o dz. nr 96/4, MN37 Przeznaczenie dziatki
Zglecz zmiang przeznaczenia Kregi Nowe nr 96/4 pod

dziatki na teren obiektow zabudowe
produkcyjnych, sktadéw, produkcyjna,
magazynow i ustug. ustugowa oraz sktady
Wnoszg takze o i magazyny nie jest
usunigcie 6 metrow zgodne ze studium.
strefy nieprzekraczalne;j Linia zabudowy
linii zabudowy od strony obowiazuje
drogi gruntowej po jednakowo dla catego
wschodniej stronie terenu MN37.
dziatki nr 96/4

11. | 17.07.2015 . Piotr Wrobel Proszg o przeksztatcenie dz. nr 229/2, RM15 Zmiana
dziatek z rolno- 230/2,278/2, przeznaczenia na
budowlanych na 279/2, zabudowe podanych
budowlane. Ze wzglgdu Olszanka dziatek w czesci
na mate powierzchnie ustalonej jako tereny
rolne podanych dziatek, rolnicze jest
uzytkowanie ich zgodnie niezgodna ze
Z przeznaczeniem jest studium.
niemozliwe

12. | 20.07.2015r. Stanistaw Uwaga dotyczy dziatki dz. nr 127/1, KDD16 Odlegltos¢ zostata

Stawomir oznaczonej w planie nr 128/3, 128/4 ustalona na 6 m
Chychtowski 127. Wnosze¢ o Sitno zgodnie z przyjetymi
zmniejszenie odleglosci w planie
nieprzekraczalnej linii odlegto$ciami
zabudowy z 10 m do nieprzekraczalnych
4 m. linii zabudowy od
drog.

13. | 20.07.2015r. | Elzbieta Zajac | Wnosz¢ o zmniejszenie dz. nr 80, RM14 Na dziatkach na
odlegtosci Sitno terenie RM 14, przy
nieprzekraczalnej linii nieprzekraczalnej
zabudowy do 4 m linii zabudowy

odsunietej na 8 m od
drogi zabudowa

zgodna z funkcja jest
mozliwa. Odsunigcie
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linii zabudowy na
odlegtos$¢ 8 m jest
uzasadnione ze
wzgledu na klase
drogi zbiorczej. Do
wylozonego projektu
planu zgodnie z art.
18 ust. 1 uopizp
sktada si¢ uwagi a nie
zarzuty.
14. | 20.07.2015r. | Marzena Projektowana droga dz. nr 405/2, MN14, Uwaga
Skoczen KDDS5 powinna by¢ 406/2,407/2, KDDs5, nieuwzgledniona.
przedtuzona w kierunku Olszanka KDDe6, Istniejaca droga
wsi Koztowo, poniewaz gruntowa jest
codziennie dochodzg nig wystarczajaca do celu
do szkoty w Olszance komunikacji piesze;j.
dzieci z Kozlowa i
Zakierzka.
15. | 20.07.2015r. Katarzyna Wnosze o zmniejszenie dz. nr 62, RM3 Odsunigcie linii
Mielczarczyk | odsunigcia Olszanka zabudowy na
nieprzekraczalnej linii odlegtos¢ 8 m jest
zabudowy do 4 m. uzasadnione ze
wzgledu na klase
drogi zbiorczej. Na
dziatce nr 62 obecny
przebieg linii
zabudowy
uwzglednia w calosci
nowy budynek. Do
wylozonego projektu
planu zgodnie z art.
18 ust. 1 uopizp
sktada si¢ uwagi a nie
zarzuty.
16. | 20.07.2015r. | Andrzej Projekt planu w obecnej dz. nr 234/2, RM15, 1. Uwaga
Wroébel formie nie daje 2717/2, RM16 nieuwzgledniona.
mozliwosci pelnego Olszanka Tereny oznaczone
wykorzystania dzialek. symbolami RM
1.Wnosze¢ o przeznacza si¢ na
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umozliwienie podzialu zabudowe
dziatki nr 234/2 o zagrodowa. Ze
powierzchni 3900 m® na wzgledu na

3 dziatki po 1300 m? uzytkowy i
kazda. gospodarczy

charakter tej
zabudowy ustala si¢
+ + minimalng
2.Wnosz¢ o powierzchnig
umozliwienie podzialu nowych dziatek na
dziatki nr 277/2 o 1500 m’.
powierzchni 2000 m® na 2. Uwaga

2 po 1000 m” kazda nieuwzgledniona.
Tereny oznaczone
symbolami RM
przeznacza si¢ na
zabudowe
zagrodows. Ze
wzgledu na
uzytkowy i
gospodarczy
charakter tej
zabudowy ustala si¢
minimalng
powierzchni¢
nowych dziatek na
1500 m”.
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GEODEZYJNYCH OLSZANKA, SITNO, KREGI NOWE
nieuwzglednionych przez Burmistrza Wyszkowa oraz sposob ich rozpatrzenia przez Rade Miejskg w Wyszkowie

LISTA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DRUGI RAZ DO PUBLICZNEGO WGLADU ’
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW DLA OBREBOW

Nazwisko i imig Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Burmistl_’za Wyszkowg w Miejskiej w Wyszkowi_e
Data wptywu organizacyjnej i n . nieruchomosci, dla sprawie rozp_atrzenla W sprawie rozpatrzema .
L.p. : Tres$é uwagi L . -~ uwagi uwagi Uwagi
uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci
zgtaszajgcego uwaga , ktérej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga uwzgledni nleu_wzgle uwzgledni n|eu_wzg|e
ona dniona ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 08.04.2016 1. Waldemar Prosze¢ o zmiang Kregi Nowe MN33 + + Uwaga w czgsci
Zglecz przeznaczenia potowy dz. ew. nr nieuwzgledniona.
dzialki od strony drogi 96/4, Przeznaczenie dziatki
Sitno — Kregi na ustugi z na teren obiektow
dopuszczeniem produkcyjnych,
zabudowy sktadow i
jednorodzinnej oraz magazynow oraz
drugiej potowy dziatki na ustug nie jest zgodne
teren obiektow ze studium.
produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ustug.
Jezeli to nie bedzie
mozliwe prosz¢ o zmiang
catej dziatki na teren
ushug z dopuszczeniem
zabudowy
jednorodzinne;.
2. 08.04.2016 1. Katarzyna Prosz¢ o zmiang Kregi Nowe MN33 + + Uwaga w czgsci
Gotebiewska przeznaczenia potowy dz. ew. nr nieuwzgledniona.
dzialki od strony drogi 96/3, Przeznaczenie dziatki
Sitno — Kregi na teren na teren obiektow
ustug z dopuszczeniem produkcyjnych,
zabudowy sktadow i
jednorodzinnej oraz magazynow oraz
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drugiej potowy dziatki na
teren obiektow
produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ustug.
Jezeli to nie bedzie
mozliwe prosze o zmiang
catej dziatki na teren
ustug z dopuszczeniem

ustug nie jest zgodne
ze studium.

zabudowy
jednorodzinne;.
3. 08.04.2016 1. Katarzyna Prosze¢ o zmiang Kregi Nowe R25 Przeznaczenie dziatki
Gotlebiewska przeznaczenia dziatki na | dz. ew. nr nr 105/2 pod
teren obiektow 105/2 zabudowe nie jest
produkcyjnych, sktadéw, zgodne ze studium.
magazynow i ustug.
Jezeli to nie bedzie
mozliwe prosze o zmiang
catej dziatki na teren
ustug z dopuszczeniem
zabudowy
jednorodzinne;.
4. 15.04.2016 r. | Agnieszka Prosz¢ o zmiang Olszanka R13,R19, Uwaga w czg$ci
Milczarczyk przeznaczenia dziatek na | dz. ew. nr WS14, nieuwzgledniona.
zabudowe 245/24, RM17, Przeznaczenie dziatki
jednorodzinng. 245/25, RM18 nr 245/24 oraz
Jan 245/26, pozostalej czgsci
Walkowski, 245/217, dziatki nr 245/5 pod
245/12, zabudowe nie jest
Monika Czyz, 245/13, 245/5, zgodne ze studium.
265/4,265/6, Dla czgsci dziatek nr
Stanistaw 245/22, 265/4,265/6
Kalinowski 245/23 zmieniono charakter

zabudowy zgodnie z
uwaga, zmiana
przeznaczenia
pozostatej czgsci
dziatek nie jest
zgodna ze studium.
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5. 21.04.2016 1. Agnieszka Prosz¢ o zmiang Olszanka RM1 Mazowiecki Zarzad
Staniszewska | przeznaczenia dziatki na | dz. ew. nr 26 Drég Wojewddzkich
zabudowe jednorodzinng nie wyrazit zgody na
z ushugami. Prosze o tworzenie nowych
dojazd do dziatki zjazdow lub obstugi
bezposrednio z trasy nowych terenow z
wojewodzkiej. drogi wojewoddzkiej
nr 618. Nie wyrazit
tez zgody na
lokalizacj¢ zabudowy
w miejscu, ktorego
dotyczy uwaga,
dlatego ustalono
odpowiednio
odsuniete od drogi
nieprzekraczalne linie
zabudowy.
6. 22.04.2016 1. Marek Prosz¢ o zmiang Kregi Nowe RM29 Uwaga w czgsci
Rakowski przeznaczenia dziatki na | dz. ew. nr nieuwzgledniona.
teren ustugowo — 222/1 Przeznaczenie dziatki
przemystowy. Zmiana pod teren ustugowo —
umozliwi dalszy rozwoj przemystowy nie jest
prowadzonej obecnie zgodne ze studium.
dziatalnosci
gospodarczej (naprawa i
konserwacja
samochodow i pojazdow
uzytkowych).
7. 22.04.2016 1. Janina Zaprojektowany uktad Sitno MNU14 Zaprojektowany
Borkowska drogowy znacznie dz. ew. nr uktad drogowy jest
zmniejsza powierzchni¢ 159/4 konieczny do
Dorota dzialki nr 159/4. W prawidtowego
Dunajewska zwigzku z tym prosimy o skomunikowania
zmiang¢ uktadu terendw na obszarze
Barbara drogowego w sposob projektowanego
Borkowska — | mniej krzywdzacy terenu MNU14 po
Stodka wlascicieli dziafki. wydzieleniu nowych
dziatek budowlanych

i RM22.
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8. 25.04.2016 1. Joanna Gasior | Prosimy o zmiane Olszanka R19 Uwaga
Rafat Gasior przeznaczenia dzialek w | dz. ew. nr nieuwzgledniona dla
czgsciach przylegtych do | 284/7, 284/8, czesci dziatki nr
Jacek Gasior projektowanego wezta 284/9, 284/10 284/8. Przeznaczenie
komunikacji dziatek nr 284/7,
Pawet Gasior | samochodowej oraz 284/9, 284/10 na
obwodnicy Wyszkowa ustugi z
na tereny ustug z dopuszczeniem
dopuszczeniem zabudowy
zabudowy jednorodzinnej nie
jednorodzinnej poprzez jest zgodne ze
rozszerzenie terenu studium.
UMN3.
9. 25.04.2016 1. Joanna Gasior | Prosimy przeznaczy¢ na | Olszanka R19 Przeznaczenie
teren ushug dz. ew. nr 302 pozostalej czgsci
Rafat Gasior nieucigzliwych lub teren dziatki nr 302 pod
ustug z dopuszczeniem zabudowe nie jest
Jacek Gasior zabudowy zgodne ze studium.

Pawet Gasior

jednorodzinnej czg$¢
dzialki nr 302 dotychczas
przeznaczong na teren
rolniczy.
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LISTA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO TRZECI RAZ DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSZKOW DLA OBREBOW
GEODEZYJNYCH OLSZANKA, SITNO, KREGI NOWE
nieuwzglednionych przez Burmistrza Wyszkowa oraz sposob ich rozpatrzenia przez Rade Miejskg w Wyszkowie

. . . Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Rady
E:;x;sji%'nglteki Oznaczenie prcth:Et‘Lljegll:nu Burmistrza Wyszkowa w Miejskiej w Wyszkowie
Data wptywu organizacyjnej i s . nieruchomosci, dla sprawie rongtrzenla W sprawie rozpatrzema .
L.p. ’ Tre$é uwagi o . -~ uwagi uwagi Uwagi
uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci
zgtaszajgcego uwaga , ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga uwzgledni meuyvzgle uwzgledni meuyvzgle,
ona dniona ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 25.10.2016 r. | Edward Prosz¢ o usunigcie drogi | Olszanka KDD4 + + Uwaga
Walenty KDD4 z dziatek nr 104, dz. ew. nr 104, nieuwzgledniona z
Sarnacki 105. 105, 106, 107 powoddéw formalnych
—uwaga nie dotyczy
terenu objetego
trzecim wylozeniem.
Przewodniczaca Rady
Elzbieta Piorkowska
Zatgczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/334/17 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 26 stycznia 2017r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla obrebéw geodezyjnych
Olszanka, Sitno, Kregi Nowe.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI,

ZAPISANYCH W PLANIE,

INWESTYCJI

Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY | INNEJ INFRASTRUKTURY MIEJSKIEJ ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Wyszkowie rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

SPOSOB REALIZACJI

ZASADY FINANSOWANIA

Forma:
1 - zadania krétkookresowe
2 - zadanie wieloletnie

Odpowiedzialni za
realizacje i wspotpracujacy:
1- burmistrz,

2 - wykonawca,

3 - pracownik urzedu
wiasciwy do spraw
infrastruktury

4 - inne

PROGNOZOWANE ZRODtA
FINANSOWANIA

1 - dochody wtasne,

2 - dotacje,

3 - kredyty, pozyczki

4 - obligacje komunalne,
5—inne

POTENCJALNY UDZIAL
INNYCH INWESTOROW W
FINANSOWANIU ZADANIA
(% w stosunku do
prognozowanych naktadow)
1 - wtasciciele nieruchomosci
2 - fundacje i organizacje
wspomagajgce

3 - inwestorzy zewnetrzni

4 - inne

DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,3,4 1,3,5 -

PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3

POZOSTALE WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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