DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 14 lutego 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2014-0‘:—14 15:21:49
Poz. 1460
UCHWALA Nr XXXV/246/13

RADY GMINY BRUDZEN DUZY
z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki Nr ewid. 110
w Badkowie Jeziornym i dzialek Nr ewid. 9, 44, 45 w Badkowie Ko$cielnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz Uchwatl Rady
Gminy Brudzen Duzy Nr XI/82/11 z dnia 22.11.2011r. i Nr XI1/83/11 z dnia 22.11.2011r., Rada Gminy Bru-
dzen Duzy stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr ewid. 110 w Badkowie Jeziornym
i dziatek Nr ewid. 9, 44, 45 w Badkowie Ko$cielnym nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brudzen Duzy. W studium obszar objgty planem okreslony jest
w ramach strefy potencjalnego rozwoju urbanizacji jako ,,tereny wielofunkcyjne zwiazane z mieszkalnictwem”
oraz ,tereny wielofunkcyjne zwiazane z dziatalno$cia ustugowa, produkcyjna magazynowa”, oraz uchwala, co

nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2.1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr ewid. 110 w Badko-
wie Jeziornym i dziatek Nr ewid. 9, 44, 45 w Badkowie Koscielnym zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar czesci dziatki Nr ewid. 110 w obrebie Badkowo Jeziorne oraz dziatki Nr
ewid. 9, 44, 45 w obrebie Badkowo Koscielne.

3. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowa-
niu terenow,
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4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej,
sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych,

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych

2. Plan nie okresla:

1) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu wtym  zakazu
zabudowy.

3. Na rysunkach planu nastepujace 0znaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszarow objetych ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania,

3) linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu,

5) granice terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

granice otuliny Brudzenskiego Parku Krajobrazowego

stanowiska archeologiczne

6) klasy techniczne drog i ulic.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata;

przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz przepisy normatywne;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu i r6znych warunkach zabudowy terenu;

liniach podzialu na dzialki budowlane (proponowane linie wewngtrznych podziatow)- rozumie si¢ przez
to linie podziatu wyznaczone stosownie do wartosci kartometrycznej rysunku, tj. z doktadnoscia do 1 m;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50 % og6lnej powierzchni zabudowy w obszarze wyzna-
czonym liniami rozgraniczajacymi,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granicg
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych);

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10m? stosownie do przepisow szczegdlnych;

ustugi podstawowe - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ustug nie-
uciazliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,
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b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

€) wyrdb przedmiotow na indywidualne zaméwienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ushugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

9) uciazliwo$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumieé¢ bezposredni i posredni wplyw danego
przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow, za-
pachdw, hatasu, promieniowania itp.;

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to wysokos¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do najwy-
zej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

11) intensywnosci zabudowy - wskaznik (udzial) powierzchni catkowitej zabudowy (wszystkich kondygna-
cji) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

§ 5.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;
3) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczone symbolem P/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolem MNU
5) tereny drog publicznych w kategoriach:
a) ulicy gtownej - KDG
b) ulic dojazdowych — KDD
6) tereny komunikacji — drogi wewngtrzne - KDW.

Rozdzial 2.
Ogélne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) dostosowanie architektury obiektéw do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja poprawie walorow
estetycznych i krajobrazowych;

2) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposéb nie zaktocajacy harmonii krajobrazu, a w szczeg6lnosci ogra-
niczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji w zabudowie mieszkaniowej i 12m w zabudowie produk-
cyjnej i ustugowej;

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie lub poza nimi
w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen - obowiazuje stosowanie ogrodzen azu-
rowych;

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacje stosownej wielko$ci powierzchni
biologicznie czynnej;

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych, ograniczenie po-
wierzchni reklamowych do wielkosci 6m?;

6) ksztattowanie pasow zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic KDG;

7) utrzymywanie obiektéw oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wtasciwym sta-
nie technicznym i estetycznym;

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy okre$lone
w Rozdziale 11I.
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§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W obszarze objetym planem dziatka Nr ewid. 9 w Badkowie Koscielnym usytuowana jest w granicach
otuliny Brudzenskiego Parku Krajobrazowego;

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego:
1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktural-
nych celu publicznego oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
na terenach oznaczonych P/U;

2) realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciagow komunikacyjnych;

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii m.in.: gaz, energia elektrycz-
na, olej opatowy, wzbogacony wegiel 0 niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych
lub odnawialne zrodta energii;

4) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i §rodpolnych
dla zachowania ciagtosci korytarzy ekologicznych oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni
terenu;

5) zagospodarowanie co najmniej 40-70% (stosownie do funkcji) powierzchni kazdej dziatki budowlanej zie-
lenia urzadzona w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacja drzew lisciastych oraz gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia,

6) zachowanie ciekoéw, rowow melioracyjnych i oczek wodnych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudo-
wy i ogrodzen 0 szeroko$ci 3m od gornej krawedzi skarpy rowow, zakaz zasypywania oraz prowadzenia
prac mogacych powodowac zmiany stosunkow wodnych,

7) ochrong i ksztaltowanie srodowiska na terenach objetych forma ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrebnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi; obowiazuje m.in.:
- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego Krajobrazu poprzez
ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien srodpolnych i przydroznych,
- zachowanie rzezby terenu,
- Sytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci 20m od krawedzi doliny Skrwy Prawej,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzen W sposob umozliwiajacy migracje
drobnych zwierzat — zakaz budowy ciaglych cokotéw, ogrodzenia azurowe.

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

9) eksploatacja instalacji nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Obiekty zabytkowe znajdujace si¢ odpowiednio: w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
i podlegajace $cistej ochronie konserwatorskiej stanowi:

1) stanowisko archeologiczne w obrebie dziatek Nr ewid. 44 i 45 w miejscowosci Badkowo Koscielne: Bad-
kowo Koscielne nr 4, AZP 47-52/24, ktore podlega Scistej ochronie na mocy przepisu art.6 ust.1 pkt. 3a
oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 23.07.2003r o zabytkach i opiece nad zabytkami,

2) na obszarze objetym planem nie znajduja sie dobra kultury wspotczesne;j.
2. W granicach stanowiska archeologicznego obowiazuje:

1) przed przystapieniem do zagospodarowania, zabudowy lub zalesienia terenu w/w dziatek nalezy przeprowa-
dzi¢ wyprzedzajace, archeologiczne badania powierzchniowo-weryfikacyjne, ktorych wyniki bgda podstawa
dopuszczenia ze stanowiska konserwatorskiego do projektowania i realizacji zamierzonych dziatan inwesty-
cyjnych oraz ustalenia zakresu niezbednych do przeprowadzenia ewentualnych badan ratowniczych
i nadzoréw archeologicznych nad ziemnymi pracami budowlanymi lub uwolnienia dziatek od dalszych wa-
runkow konserwatorskich.
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2) na prowadzenie w/w badan archeologicznych inwestor zobowiazany jest uzyska¢ pozwolenie konserwator-
skie wydane w trybie decyzji administracyjnej.

§ 9. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastepujace przestrzenie publiczne
1) ulice wg klasy oznaczone odpowiednio symbolami o szerokosci W liniach rozgraniczajacych:
a) pas terenu na poszerzenie ulicy KDG (gtownej),
b) KDD dojazdowe — 10m,

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt. 1 dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych i urzadzen
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem
w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacja Sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdtuz uktadéow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami rozgraniczajacymi
drég przy zachowaniu przepisow odrgbnych i w sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie uzasadnionych przy-
padkach wynikajacych z ochrony srodowiska iuwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, za zgoda zarzadcy drogi,

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu po granicach wia-
snosci | wzdhuz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

5) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej
0 powierzchni wynikajacej z technologii.

3. Mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia te-
renow W przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego zagospo-
darowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej przebudowy.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu 0 wodociag
gminny z ujgciem wody zlokalizowanym we wsi Brudzen Duzy poprzez budowg sieci rozbiorczej w uktadzie
pier§cieniowym, a W szczegdlnosci :

a) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wode dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych,

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z odprowadze-
niem $ciekow na oczyszczalni¢ w Brudzeniu Duzym,

a) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe szczelnych zbiornikoéw na $cieki,

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasow ulicznych na terenach zabudowa-
nych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia sciekowe, rowy przydrozne). Wody opadowe
odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $ro-
dowiska.

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrgbnych.
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7. Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej éredniego i ni-
skiego napiecia na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — min. 12kW na budynek w zabudowie mieszkaniowej
lub wedtug warunkow przytaczenia,

2) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

3) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej lokalizowaé w liniach roz-
graniczajacych ulic, w centralnej czesci obszaru, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw poza liniami rozgrani-
czajacymi ulic — z mozliwos$cia wydzielenia odrgbnej dziatki (3m x 2m), zgodnie z przepisami szczegolny-
mi, Koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany pla-
nu,

4) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow, wymagaja-
cych zwigkszonej pewnosci zasilania, powiazania projektowanej sieci z istniejaca realizowac na podstawie
odrgbnych projektow w oparciu 0 warunki przytaczenia wydane przez zaktad energetyczny wnioskodawcy,

5) realizacja oswietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulicy KDG,
KDD.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow, w tym zabezpie-
czenie awaryjna tacznoscia telefoniczna dla sytuacji szczegbélnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

3) w granicach otuliny Parku zakaz lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadow komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi i prawem miejscowym,
2) dopuszcza sig organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych;
3) Gospodarka odpadami przemystowymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem proeko-
logicznych no$nikéw energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowg gazociagdéw $redniego cisnienia,
2) dopuszcza sig stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

12. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej - obowiazuje przestrzeganie przepisow Usta-
wy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 145 z p6zn. zm.):

1) na terenie objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne, przebudowe sieci drenarskiej wykonaé
w oparciu o projekt techniczny,

2) dopuszcza sie czesciowa likwidacje sieci drenarskiej z bezwzglednym zachowaniem tej czesci systemu,
ktora przeprowadza wody melioracyjne z terenéw sasiadujacych,

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow sasiednich.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) KDG - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie ulicy gtéwnej (droga wojewodzka Nr 559):

- docelowa linia rozgraniczajaca ulicy w odlegtosci 12,5m od osi drogi z poszerzeniem w miejscu skrzy-
zowan stosownie do przepiséw odrgbnych,

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,
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obstuga terenow przylegtych poprzez skrzyzowania — odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi, do-
puszcza sie realizacje zjazdu na teren 2RM;

zachowuje sig istniejace, prawnie usankcjonowane zjazdy.
2) 1-5KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8m, 10m, poszerzenie terenu 5KDD w odlegto$ci 6m od 0si
drogi,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezposrednia obstuga terendw przylegtych,

- dopuszcza sig realizacjg ulic w formie uktadoéw jednoprzestrzennych,
3) 1-2KDW- tereny komunikacji kotowej, drogi wewngtrzne,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5m, ulica jednoprzestrzenna,

bezposrednia obstuga terenow przyleghych.

4) uszczegotowienie elementow istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego moze by¢ dokonywa-
ne w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow.

14. Ustala si¢ naste¢pujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych w ust. 13.
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulicy KDG;

2) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub w grani-
cach dziatek;

3) odprowadzenie wod opadowych z pasow drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego odwodnie-
nia (rowy, urzadzenia $ciekowe).

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do zainwesto-
wania zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic dojazdowych,
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terenow ushugowych i produkcyjnych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow lub 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej lub 1,5 miejsca na
mieszkanie

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) witasciciele posesji zapewniaja na
terenach w granicach wiasnej dziatki.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 11.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) funkcjg uzupehiajaca - ustugowa w zakresie ustug podstawowych oraz turystycznych i rekreacyjnych,
2. zasady zagospodarowania terenu :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, dréog wewngtrznych i dojazdow wydzielonych
w trakcie podziatow;,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni dziatki,

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;
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5) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

6) funkcja ustugowa moze by¢ laczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
dopuszcza sig realizacjg funkcji ustugowej z zakresu turystyki i rekreacji w obiektach wolnostojacych i na
wyodrebnionej dziatce z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci min. 60%;

7) wyklucza sig realizacjg przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem urza-
dzen i obiektow stuzacych realizacji celu publicznego;

8) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza na tere-
nach 1MN;

9) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy dziatki;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje, do 9m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6 m;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m;

4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25-45°;

5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu.
4. szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1) zgodnie z rysunkiem planu lub z zachowaniem warunkéw pkt 2-5;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1000,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatki budowlanej i szerokosci frontu przy realizacji zabudowy bliz-
niaczej,

5) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego kata.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?.
§ 12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U ustala sie:

1) funkcje podstawowa - zabudowa produkcyjna i ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) funkcje uzupetniajaca — sktadowa, magazynowa, zabudowa mieszkaniowa dla prowadzacych dziatalno$é
gospodarcza;

2. zasady zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewnetrznych i dojazdow wydzielonych
w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% dziatki (lub obszaru funkcjonalnego);
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6;

5) dopuszcza sie¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
i przedsiewzie¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu;

6) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

7) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z funkcja podstawowa jako powierzchna uzytkowa wbudowana,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 1460

3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12m;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow wg programu funkcjonalnego,
3) dachy budynkoéw dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
4) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
4. szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1) zgodnie z rysunkiem planu lub z zachowaniem warunkéw pkt 2-5;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego kata,
5) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych drog wewngtrznych 6 m.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500m?.
§ 13.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala sig:

1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa wraz z obiektami towarzyszacy-
mi;

2) funkcje¢ uzupetniajaca — zabudowa gospodarcza, obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja podstawowa,
2. zasady zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 10 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewngtrznych i dojazdow wydzielonych
w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40 % powierzchni dziatki,
4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6;

5) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

6) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej w obiektach wolnostojacych i na wyodrebnionej dziatce;

7) dopuszcza sig realizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko na
wyodrebnionych dziatkach o funkcji ustugowej;

8) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy dziatki;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo- ustugowych.
3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 9m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 7 m;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m;
4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25-45°;
5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu.
4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci :
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego kata.
5. minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 1460

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-4RM ustala sie:
1) funkcje¢ podstawowa - zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) funkcje uzupehniajaca — zabudowa gospodarcza, ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa oraz ustug tury-
stycznych i rekreacyjnych zwiazana z funkcja podstawowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

2. zasady zagospodarowania terenu :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewngtrznych i dojazdow wydzielonych
w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki, na terenie 1RM
—70%;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,2-0,4;

5) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
dopuszcza sig realizacje funkcji ustugowej z zakresu obstugi rolnictwa w obiektach wolnostojacych;

6) na terenie 1RM dopuszcza si¢ realizacje ustug turystycznych i rekreacyjnych zwiazanych z zabudowa
zagrodowa w obiektach wolnostojacych,

7) ograniczenie wszelkiej uciazliwos$ci prowadzonej dziatalnosci ustlugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

8) dopuszcza si¢ budowg stawow hodowlanych i rekreacyjnych;

9) wyklucza sig realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem urza-
dzen i obiektow infrastruktury stuzacych realizacji celu publicznego;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

11) obszar 1RM zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie terenu zagrozonego osuwaniem sig¢ mas
ziemnych — ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektu budowlanego zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych.

3. zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9m;
2) na terenach 1RM maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych do 7m;

3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m, gospodarczych i ustugowych wg programu
funkcjonalnego,

4) geometria dachow budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25-45°
5) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

4. szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci :
1) dopuszcza si¢ podziaty terenu zgodnie z przepisami odrebnymi .

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Do cza-
su realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w dotychczasowym uzytko-
waniu, Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektéw zwiazanych funkcjonalnie
Z uzytkowaniem terenu.
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Rozdziat 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30%

§ 17. Na terenie dziatek Nr ewid. 9, 44, 45 w obrgbie Badkowo Koscielne, obszarze objetym planem, traca
moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brudzen Duzy, Badkowo
Koscielne i czg$ci miejscowosci Brudzen Maty”, zatwierdzonego Uchwata Nr 1V/26/07 Rady Gminy Brudzen
Duzy z dnia 8.03.2007r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brudzen Duzy.

§ 19.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy. 4

Przewodniczacy Rady Gminy:
Eugeniusz Kaim
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/246/13 Rady Gminyv Brudzen Duzy z dnia 30 grudnia 2013 1.
Rozstrzveniecie o sposobie  realizacji  zapisanyvch w Miejscowego planu  zagospodarowania

estrzennepo dla dzialki Nr ewid. 110 w Badkowie Jeziornvm i dzialek Nr ewid. 9. 44 45 w Badkowie

Koscielnym™ mwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne] wynikajacych z w/w planu nalezy
przebudowa 1budowa drég publicznych: ulic  dojazdowych KDD, sieci infrastruktury technicznej: sieci
wodociggowe], kanalizacji sanitarnej, oswietlenia ulic. Sposdb realizacji przedmiotowych inwestycji ustala sie
nastepujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia w/w ulic do wymaganych parametréw oraz realizacji nowych ulic —
obcigzenia budzetu gminy z tego tytulu wyniesie 16 080zt .

2_budowa sieci wodociggowe] (rozbudowa istniejacych systemow). Koszt ksztaltuje sie na poziomie ok
53 600,-z1.

3. budowa sieci kanalizacj1 sanitarne] (rozbudowa 1stniejacych systemow). Koszt ksztattuje sie na poziomie ok.
214 400zt

4. Realizacja oswietlenia ulic - koszt ok. 33 000,-z1

5. budowa 1 modernizacja (utwardzenie + chodniki) 1stmejacych 1 planowanych ulic - obeigzenie gminy z tego
tytulu ksztalfuje sie na obecne ceny w wysokosci ok. 518 800 zi. Powvisze zadania beda realizowane z budzetu
gminy stosownie do potrzeb i posiadanych srodkaow.
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