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UCHWALA Nr XXVI11/243/12
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalanie miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego
dla obszaru przemystowo-produkcyjno-ustugowego w Rybnie Gmina Wyszkow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.), zgodnie uchwata nr XXV/176/2008
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 10 lipca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo-produkcyjno-ustugowego w Rybnie gmina
Wyszkéw, oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Wyszkow przyjetym Uchwata Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 29 listopada 2007r. i uchwata nr XXI/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008r.,
zmieniajaca uchwate Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007r. w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, Rada Miejska w Wy-
szkowie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogo6lne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru przemystowo-producyjno-
ustugowego w Rybnie gmina Wyszkow, zwany dalej planem.

§ 2.1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu i przebiega: od wschodu; wschodnia granica dzia-
tek ew. nr: 1, 169, 222, 223, 225, 226, 514 1 559 w obr. 17, bedacej jednoczesnie wschodnig granica obrebu 17,
od potudnia; linig prosta wyznaczong w odlegtosci 400 m na potudnie od poludniowej granicy dziatki ew.
nr 225 w obr.17 na odcinku od wschodniej granicy dziatki ew. nr 559 do zachodniej granicy dziatki ew. nr 317
w obr.17, od zachodu; zachodnia granica dziatki ew. nr 317 w obr.17 oraz jej przedtuzeniem do pdinocnej gra-
nicy dziatki ew. nr 225, po potnocnej granicy dziatki ew. nr 225 do zachodniej granicy dziatki ew. nr 117/2,
wzdluz tej granicy do poludniowej granicy dziatki ew. nr 111, potudniowa granica dziatki ew. nr 111 do za-
chodniej granicy dziatki ew. nr 111, zachodnia granica dziatek ew. nr 111, 110, 109 i 108 obr.17, wschodnia
granica dzialki ew. nr 147 obr.24 do punktu przecigcia przedtuzenia poinocnej granicy dziatki ew. nr 300
obr.14 na dzialce ew. nr 128 obr.24, od potnocy; przedtuzeniem péinocnej granicy dziatki ew. nr 300 obr.14 do
punktu przeciecia ze wschodnia granica dziatki ew. nr 147 obr.24 na dziatce ew. nr 128 obr.24, p6tnocna grani-
ca dziatki ew. nr 300 obr.14 do miejsca przecigcia z przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki ew. nr 1 obr.17.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng cz¢scia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.
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§ 3.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-
budowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw,

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spo-
wodowanego uchwaleniem planu.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie przepisow odrebnych, takich jak terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz nie dotycza obszaru planu.

§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) ciagi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,
5) obszary zespotow zieleni i urzadzen rekreacyjnych,
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
7) odleglosci elementéw zagospodarowania podane w metrach,

8) symbole terenéw okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terendéw: PU1, PU2, PU3, PU4, PU5, PU6, PU7, PU8, PU9, Ul, R1, KDGP1, KDGP2,
KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KS1, KS2 .

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza obsza-
rem planu,

2) numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) gromadzeniu odpaddéw — rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadow do czasu usuniecia ich
przez odpowiednie jednostki,

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni wszystkich kondygna-
cji, mierzona po zewnetrznym obrysie budynku, wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na
jednej dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki,
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4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu
i stanowiska w garazach,

nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czgsci powierzchni ziemskiej, stanowiace odrgbny przedmiot
wlasnosci, jak rowniez budynki zwiazane trwale z gruntem lub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy
przepisow odrgbnych stanowia odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza
ktora nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, zadaszen nad wejSciami, przedsionkow,
schodéw zewnegtrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, ktére moga prze-
kracza¢ lini¢ zabudowy 0 maksymalnie 1,3m oraz okapow, podokiennikéw, ryzalitow, ktore moga prze-
kracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej; linie nie dotycza
obiektéw malej architektury oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych
oston),

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1,

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitdéw min. 40%
powierzchni przesta ogrodzenia,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna
zdefiniowana w przepisach odrgbnych,

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

sktadowaniu odpadow — rozumie si¢ przez to lokalizacj¢ miejsc lub obiektéw niezwiazanych z gromadze-
niem odpadéw a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajacych przeznaczenie i numeru
wyrozniajacego dany teren sposrod innych terenow,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore stuza do pro-
wadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalnosci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, nieuciazli-
wego rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujaca drobna wytworczos¢, naprawy i konserwacje), administracji
i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu re-
ligijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankow i innych o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazli-
wych oddziatywan na srodowisko poza zajmowana dzialka, z wyjatkiem ustug zwiazanych z tacznoscia
publiczna

b) ani w Zzaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych,

ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktora powoduje przekroczenia dopuszczal-
nych standardoéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja pylow i ga-
zOw pochodzaca z proceséw spalania nie zwiazanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem
wody na cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem $ciekow innych niz
bytowe, zanieczyszczeniem gleby i powierzchni ziemi, wytwarzaniem pol elektromagnetycznych, emisja
hatasu spowodowana wzmozonym ruchem pojazdéw, w tym przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, okreslone w przepisach prawa ochrony srodowiska,

zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegdlno$ci: ogrodki jordanowskie, zielence, zielen na
placach, ulicach, zielen izolacyjna.
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Dziat Il
Ustalenia ogolne

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu nastgpujace tereny przeznaczenia
oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolami PUL,
PU2, PUS,

2) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem ustug i handlu wielkopowierzch-
niowego oznaczone symbolami PU4, PU5, PU6, PU7, PUS, PU9,

3) teren ustug oznaczony symbolem U1,
4) teren rolny oznaczony symbolem R1 ,

5) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDLA4,
KDL5,

6) tereny weztow komunikacji samochodowej oznaczone symbolami: KS1, KS2.

§ 7.1. Wyznacza sig tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: tereny drog publicznych ozna-
czone symbolami terenow: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, tereny weztow ko-
munikacji samochodowej oznaczone symbolami KS1, KS2 .

2. Dopuszcza si¢ na terenie planu lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) reklamy w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwiazanych z gruntem:
a) nie moga by¢ umieszczane w odlegto$ci mniejszej niz 3m od krawedzi jezdni,

b) lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych nalezy uzgadniaé z zarzadca drogi
i nie moga mie¢ wigcej niz Sm wysokosci,

¢) lokalizowane na terenach funkcjonalnych nie moga mie¢ wiecej niz dopuszczalna wysokos¢ budynkow,

2) reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych moga by¢ umieszczane na elewacjach
budynkow jesli miejsce na reklamg zostalo wyznaczone w projekcie budowlanym budynku, jesli tablica
reklamowa jest montowana w miejscu nie wyznaczonym na elewacji w projekcie budowlanym jej po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5m?

3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych w powiazaniu z elementami matej
architektury.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9.1. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego oznaczonego na rysunku
planu granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego i 0znaczonego numerem 49/70-33.

2. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ustala sig:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, przed wydaniem pozwo-
lenia na budowe lub zgloszeniem wilasciwemu organowi, uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektow budowlanych wiazacych sig z wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowiazek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania, rozpoznawania i wydo-
bywania kopalin, zalesiania gruntéw oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod.
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Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. Ustala si¢ na rysunku planu lokalizacje ciagdw zieleni o charakterze zieleni izolacyjnym i krajobra-
zowym.

2. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacjg ciagéw zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazo-
wym, ustala si¢: nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu, wycin-
Ki jednostek chorych lub samosiejek i uzupetnieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen podnoszacych
walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) zagospodarowanie terenu przy ciagach zieleni musi umozliwia¢ migracj¢ drobnych zwierzat,

3) nakazuje si¢ uwzglednianie tych zespotéw zieleni w projektach zagospodarowania nowych inwestycji po-
przez uzupelnienia istniejacych zespotow oraz tworzenie nowych,

4) lokalizacja ciagdéw zieleni wskazanych na rysunku planu moze zosta¢ dopasowana do projektowanego zago-
spodarowania pod warunkiem zachowania czytelnosci zatozenia.

§ 11.1. W celu ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddziatlywanie na srodowisko wytwarzane przez inwestora winno
zamykac sig na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktdrej inwestor posiada tytut prawny
z wyjatkiem inwestycji zwiazanych z tacznoscia publiczna.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia uciazliwo$ci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o natezeniu ponad-
normatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen,

2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga sigga¢ poza obreb dzialki, na ktorej sa wy-
twarzane.

§ 12.1. W celu ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢ na rysunku planu obszar zespotu zieleni
i urzadzen rekreacyjnych.

2. Na obszarach zespotdéw zieleni i urzadzen rekreacyjnych ustala si¢ tworzenie miejsc sprzyjajacych gro-
madzeniu si¢ i przebywaniu osob, poprzez zagospodarowanie terenow z wykorzystaniem elementow matlej
architektury, zastosowanie réznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych i o$wietlenia podkreslaja-
cego cechy miejsca.

3. W miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszary zespotow zieleni i urzadzen rekreacyjnych usta-
la si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie zachowanie istniejacego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu, wycin-
ki jednostek chorych i uzupetnieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen podnoszacych walory uzytkowe
i przestrzenne skupisk zieleni,

2) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni zwiazanych z obstuga komunikacji samochodowe;j,
3) zakazuje sig realizacji jakichkolwiek budynkow.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji

§ 13.1. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS5.

2. Jako uktad drog stuzacych do powiazan z zewngtrznym uktadem drogowym ustala sig tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami: KDGP2, KDZ1, KDL2, KDL4, KS1.

§ 14. Dopuszcza si¢ realizacje na obszarze catego planu drog wewngtrznych i $ciezek rowerowych na po-
szczegblnych terenach funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty, modernizacje i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia
planu, zjazdéw i wlaczen drog wewnetrznych.
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§ 16. W celu zaspokojenia potrzeb parkingowych dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe W najwigkszej liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastgpujacych wskaz-
nikow:

1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m” powierzchni uzytkowej ustug, z wyjatkiem ustug handlu,
2) 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe w hotelach,

3) 3 miejsca postojowe na kazdych 9 zatrudnionych,

4) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,

5) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 17.1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele pu-
bliczne, w szczegolnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewngtrznych, w uzasadnio-
nych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje sieci na dzialkach wewnatrz innych terenow funkcjonalnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W przypadkach budowy infrastruktury poza pasem drogowym nalezy przewidzie¢ dla sieci strefg ochron-
na o szerokos$ci minimum 1m.

3. Zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatun-
kéw, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac 3m,

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem.

§ 18.1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ obowiazek podtaczenia budynkéw produkeyjnych i ustu-
gowych do sieci wodociagowe;.

2. Do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z ujgé wlasnych.
§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych ustala sig:
1) Scieki bytowe i przemystowe odprowadzane bgda docelowo siecia kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

2) wszystkie budynki produkcyjne, ustugowe oraz dziatki budowlane musza posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekow w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji i sposobu zagospoda-
rowania i zabudowy dziatki, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych ate-
stowanych zbiornikow bezodptywowych, jednak nakazuje si¢ ich likwidacje po wybudowaniu sieci,

3) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

2) mozliwo$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych no$nikow energetycznych takich jak olej opatowy
0 niskiej zawartos$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii,

3) stosowanie innych no$nikow energetycznych jest dopuszczalne pod warunkiem, ze beda stosowane w Urza-
dzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne i zapewniajacych standardy emisji
dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) rozbudowa sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w zgodzie z przepisami doty-
Czacymi warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe oraz na warunkach okreslonych
przez operatora sieci,

2) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu,

3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy, w pozo-
statych przypadkach powinny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.
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§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) budynki musza posiadac przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci tech-
nicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie i moderni-
zacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na
odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

4) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach, z zastrzezeniem
pkt 5),

5) w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ prowadzenia elektroenergetycz-
nych napowietrznych linii SN i NN na wspolnych stupach,

6) przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi begdzie si¢ odbywac
W uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

7) szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegodlnych nieruchomosci oraz dzialek powinny przewidywaé
rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elek-
troenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energie
elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci komunalnego systemu zbiera-
nia i usuwania odpadow statych,

2) zasady postgpowania z odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami odrebnymi,

4) mozliwos¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow obstugu-
jacych kilka dziatek budowlanych.

Dziat IlI
Ustalenia szczegolowe

Rozdziat 7
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazynoéw z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3

§ 24. Tereny oznaczone symbolami PU1, PU2, PU3 przeznacza si¢ na realizacje¢ i utrzymanie obiektow pro-
dukcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug.

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem lokalizacji hoteli,
2) lokalizacji obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego zago-
spodarowania w formie terenow zieleni lub jako terendw rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.
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§ 26. Na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3 ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000m?,
2) minimalny kat poloZenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnig dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inna szerokos¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydziela-
nych dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie
pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw planu.

5) dopuszcza si¢ dla dzialek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata po-
ozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2) i 3),

6) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej oraz wydzielenie dojazdow i drég wewngetrznych.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3 obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy na terenie PU2 ,

2) dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkow administracyjnych, hoteli, miejsc postojowych, sieci i Urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, elementow matej architektury,

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
4) dopuszcza sie dachy plaskie i spadziste,
5) nakazuje si¢ stonowana kolorystyke dachow spadzistych,

6) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych i drog wewngtrznych nakazuje si¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt7),

7) dopuszcza sig realizacjg ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku istnieja-
cych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych.

8) ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) dlaterenu PU1 od strony drogi KDL1
b) dlaterenu PU2 od strony drogi KDL1, KDL2 ,
¢) dlaterenu PU3 od strony drogi KDL2 oraz drég zlokalizowanych na terenie KS2 i KDGP2.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15m,

4) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z § 16,

5) dachy o pochyleniu do 25°,

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drog publicznych i drég wewnetrznych.

Rozdziat 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektow produkcyjnych,
skladow i magazynéw z dopuszczeniem ustug i handlu wielkopowierzchniowego
oznaczonych symbolamiPU4, PU5, PU6, PU7, PUS8, PU9

§ 29. Tereny oznaczone symbolami PU4, PU5, PU6, PU7, PU8, PU9 przeznacza si¢ na realizacjeg i utrzyma-
nie obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, ustug oraz handlu wielopowierzchniowego.
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§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami PU4, PU5, PU6, PU7, PU8, PU9 obowiazuje zakaz:
1) lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem lokalizacji hoteli,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego zago-
spodarowania w formie terenow zieleni lub jako terendw rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami PU4, PU5, PU6, PU7, PU8, PU9 ustala si¢ nastepujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000m?,
2) minimalny kat poloZzenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dzialek i inng szerokos¢ frontu
dziatek niz okreslone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydziela-
nych dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie
pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw planu.

5) dopuszcza si¢ dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata po-
1ozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2) i 3),

6) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej oraz wydzielenie dojazdow i drég wewnetrznych.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami PU4, PU5, PU6, PU7, PU8, PU9 obowiazuja nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacjg garazy, budynkow administracyjnych, hoteli, miejsc postojowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw, elementow matej architektury,

2) dopuszcza sig realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
3) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste,

5) nakazuje sie stonowana kolorystyke dachow spadzistych,

6) realizacje ogrodzen od strony drog publicznych i drog wewnetrznych nakazuje si¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt7),

7) dopuszcza sig realizacje ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku istnieja-
cych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych,

8) ustala sie obstuge komunikacyjna:
a) dlaterenu PU4 od strony drogi KDL1, KDL2 oraz drég zlokalizowanych na terenie KS1, KS2 i KDGP1,
b) dla terenu PU5 od strony drog zlokalizowanych na terenie KS1,
c) dlaterenu PU6 od strony drogi KDL3, KDZ1 oraz dréog zlokalizowanych na terenie KS1, KS2 i KDGP1,
d) dla terenu PU7 od strony drogi KDL3, KDZ1 oraz drég zlokalizowanych na terenie KS2 i KDGP2,
e) dlaterenu PUS8 od strony drogi KDL4, KDZ1 oraz drég zlokalizowanych na terenie KS1,
f) dlaterenu PU9 od strony drogi KDL4, KDZ1.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami PU4, PU5, PU6, PU7, PU8, PU9 ustala si¢ nastepujace parame-
try i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
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3) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 15m,

4) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z § 16,

5) dachy o pochyleniu do 25°,

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drog publicznych i drog wewngtrznych.

Rozdziat 9
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug
oznaczonego symbolem Ul

§ 34. Teren oznaczony symbolem U1 przeznacza si¢ na realizacjg i utrzymanie ustug nieuciazliwych.
§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem U1 obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji funkcji mieszkaniowej za wyjatkiem lokalizacji hoteli,

2) lokalizacji ustug uciazliwych,

3) lokalizacji obiektéw handlowych 0 powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?,

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego zago-
spodarowania w formie terenow zieleni lub jako terendw rolnych do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z planem,

5) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytworczej lub produkeyjnej,
6) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem U1 ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20m,

4) dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnie dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szerokos¢ frontu
dziatek niz okre$lone w pkt 1), 2) i 3) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydziela-
nych dla istniejacych budynkow lub wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie
pod warunkiem zachowania pozostatych wymogdéw planu.

5) dopuszcza sie dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej stosowanie innego kata po-
ozenia granic dziatek i innej szerokosci frontu dziatek niz ustalone w pkt 2) i 3),

6) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicz-
nej oraz wydzielenie dojazdow i drég wewngtrznych.

§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem Ul obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje garazy, budynkéw administracyjnych, hoteli, miejsc postojowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw, elementdw matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i spadziste,
4) nakazuje sie stonowana kolorystyke dachéw spadzistych,
5) w zakresie kolorystyki i materiatlow elewacji budynkow:
a) nakazuje sig¢ stosowania pastelowych koloréw tynku,

b) zakazuje sie stosowania tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego, poma-
ranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i purpurowe-
go oraz w kolorze czarnym,
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C) nakazuje si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych elementéw elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje si¢ stosowania materiatow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia,

6) realizacjg ogrodzen od strony drog publicznych i drog wewngtrznych nakazuje si¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tereny oraz jako azurowe, z zastrzezeniem pkt 7),

7) dopuszcza sig realizacjg ogrodzen w innym miejscu niz linia rozgraniczajaca tereny w przypadku istnieja-
cych przeszkdd takich jak: infrastruktura techniczna, drzewa itp. oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych,

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od strony drogi KDL5,
§ 38.1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2.
2) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.
3) Maksymalna wysokos¢ budynkow — 12m.
4) Tlo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw zgodnie z § 16.
5) Dachy o pochyleniu od 25° do 45°.
6) Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180cm od strony drog publicznych i drog wewngtrznych.

Rozdziat 10
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu rolnego
oznaczonego symbolemR1

§ 39. Teren oznaczony symbolem R1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie funkcji zwiazanej z rolnicza
przestrzenia produkcyjna.

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem R1 obowiazuje zakaz:
1) realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem stuzacych obstudze urzadzen infrastruktury technicznej,
2) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Rozdziat 11
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog publicznych
oznaczonych symbolami terenow KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5

§ 41.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDLA4,
KDLS5 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5 za-
kazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwiazanych
z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego i ruchu pieszych, $ciezek rowerowych, matej archi-
tektury, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, zatok postojowych, urzadzen systematycznej regulacji
wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 42. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nast¢pujacy podziat:

1) tereny drog publicznych klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolami: KDGPL,
KDGP2,

2) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ1,
3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami: KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS5.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami: KDGP1, KDGP2, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5
zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
zagospodarowania w formie terendw zieleni urzadzone;.
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§ 44. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDGP1, KDGP2 obowiazuja nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 60m, dopuszcza si¢ zmiany tej szeroko$ci zgod-
nie z rysunkiem planu,

2) szerokosci jezdni z godnie z przepisami odrgbnymi,
3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki lub $ciezki pieszo-rowerowe,
4) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury.
§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 20m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgod-
nie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7,0 m, dopuszczajac mniejsza szerokos¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) droga powinna by¢ wyposazona w chodniki,

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjazdoéw, lokalizacja nowych zjazdow zgodnie z przepisami odreb-
nymi,
5) dopuszcza sig lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementow matej architektury.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5 obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 12m, dopuszcza si¢ zmiany tej szerokosci zgod-
nie z rysunkiem planu,

2) okresla si¢ szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6,5 m, dopuszczajac mniejsza szerokos$¢ jezdni na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych lub jesli ruch bedzie jednokierunkowy,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki lub pobocza utwardzone,
4) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni urzadzonej oraz elementow matej architektury.

Rozdziat 12
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wezlow komunikacji samochodowej
oznaczonych symbolami KS1, KS2

§ 47.1. Dla terenow oznaczonych symbolami KS1, KS2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wezet
komunikacji samochodowej.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem KS1, KS2 realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych z dro-
gami publicznymi.
3. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych symbolem KS1, KS2 realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow.
§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami KS1, KS2 wprowadza sie zakaz:
1) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie
zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendow za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwiazanych
z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego i ruchu pieszych, $ciezek rowerowych, matej

architektury, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej, zatok postojowych, urzadzen systematycznej
regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego zago-
spodarowania terenéow w formie terenéw zieleni,

3) dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu roz-
prowadzanego podziemna siecia gazowa bezposrednio do odbiorcow,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.
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Rozdziat 13
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drég wewnetrznych
wydzielanych na terenach funkcjonalnych oraz $ciezek rowerowych

§ 49. Nakazuje si¢ dla drog wewngtrznych wydzielanych geodezyjnie na terenach funkcjonalnych minimal-
na szerokos¢ 8m.

§ 50. Dla $ciezek rowerowych realizowanych na obszarze planu obowiazuja nast¢pujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5m - dla $ciezek jednokierunkowych,

b) 2,0m - dla sciezek dwukierunkowych,

rowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) 2,5m - dla ciagdéw, na ktorych ruch rowerdéw jest jednokierunkowy,
b) 3,0m - dla ciagéw, na ktorych ruch rowerdéw jest dwukierunkowy,
3) Sciezki pieszo-rowerowe powinny by¢ oswietlone,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz elementow matej architektury.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
Rozdziat 14
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 51. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenow: PU1, PU2, PU3, PU4, PU5, PU6, PU7, PUS8, PU9, U1,
2) 0% dla pozostatych terenow.
§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 53. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia nastgpujacych miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Wyszkowie nr XXX11/33/2001 z dnia 28.06.2001r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 171 z dnia 20.08.2001r. poz. 2700,

2) zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw uchwalonego
uchwata nr XX1/26/2000 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29.06.2000r. opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 97 z dnia 23.08.2000r. poz. 958.

§ 54. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

§ 55. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wyszkow.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Jerzy Kruk
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10.

11.

Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXVIII/243/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 pazdziernika 2012r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru przemystowo-produkcyjno-ustugowego w Rybnie gmina Wyszkoéw

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo-
produkcyjno-ustugowego w Rybnie gmina Wyszkéw prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r., poz. 647, z p6zn. zm.) oraz
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spo-
teczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008r. Nr 199,
poz. 1227).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 10 lipca 2008r. Uchwaty Nr XXV/176/2008
Rady Miejskiej w Wyszkowie w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszaru przemystowo-produkcyjno-ustugowego w Rybnie gmina Wyszkow.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjgcie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato wykonaniem analiz
dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwia-
zan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
uchwalonego uchwata Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007r. oraz
uchwata Nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008r.

W dniach od 18 pazdziernika do 30 listopada 2011r. na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego wywieszone
bylo obwieszczenie Burmistrza Wyszkowa o przystapieniu do sporzadzania ww. miejscowego planu,
okreslajace formeg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, oraz o przystapieniu do przeprowadze-
nia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dotyczacej ww. miejscowego planu, okreSlajace
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do prognozy oddziatywania na srodowisko.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosba 0 wnioski do planu
wystapiono na pi$mie do instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu w dniu
18 pazdziernika 2011r. Ponadto dnia 18 pazdziernika 2011r. ukazato si¢ ogloszenie na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej i w prasie lokalnej.

Do projektu planu ztozono 5 wnioskow.

Burmistrz Wyszkowa, zgodnie z art. 17 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
zapoznaniu si¢ z wnioskami wniesionymi do ww. miejscowego planu w dniu 20 grudnia 2011r. rozstrzy-
gnat o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w tabeli: ,,Wykaz wnioskow do miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

W dniu 20 grudnia 2011r. Burmistrz Wyszkowa wydat o$wiadczenie, ze w zwiazku z ukazaniem sig ogto-
szenia/obwieszczenia 0 przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowi-
sko dotyczacej w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wyznaczonym ter-
minie nie wptynat zaden wniosek ani uwaga do prognozy oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. Nr 199, poz. 1227) Burmistrz Wyszkowa wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowi-
ska w Warszawie i do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wyszkowie o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Wyszkowa zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wraz z prognoza oddziaty-
wania na $rodowisko oraz, zgodnie z art. 17 pkt 5, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miej-
SCowego.

W dniu 4 czerwca 2012r. projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznegj.
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12.

13.

14.

15.
16.
17.

18.

19.

20.

21.

W dniu 12 czerwca 2012r. udostepniono projekt ww. planu miejscowego organom administracji rzadowej
i samorzadowej oraz innym jednostkom organizacyjnym, celem jego uzgodnienia - zgodnie z art. 17 pkt 7
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz celem uzyskania opinii - zgodnie
z art. 17 pkt 6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Wyszkowa zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39
ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227) w dniach od 1 sierpnia do 3 wrze$nia 2012r. projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 31 sierpnia 2012r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 20 wrzesnia 2012r. nie wniesiono uwag do projektu planu.

W dniu 24 wrze$nia 2012r. Burmistrz Wyszkowa wydat oswiadczenie w sprawie braku uwag do ww. pro-
jektu planu oraz oswiadczenie w sprawie braku wnioskéw i uwag W postgpowaniu w Sprawie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

Burmistrz Wyszkowa zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaty wraz z zatacznikami w celu uchwalenia.

Na Sesji 25 pazdziernika 2012r. Nr XXVIII /12 Rada podjeta decyzje o uchwaleniu planu Uchwata
Nr XXV111/243/12 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 25 pazdziernika 2012r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo-produkcyjno-ustugowego
w Rybnie gmina Wyszkow.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Wy-
szkowie stwierdzita zgodno$¢ przyjetych w planie rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kie-
runkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego Uchwata Nr XVII/103/2007
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007r. oraz uchwata Nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008r.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przemystowo - produkcyj-
no-ustugowego w Rybnie gmina Wyszkoéw z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym stworzyto podstawy prawne do wydawania decyzji administracyj-
nych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Jerzy Kruk
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