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UCHWALA Nr X1X/140/11
RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow
dla wybranych obszarow w miejscowosciach: Deskurow, Lucynow Duzy, Fidest.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r.
Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, z 2011r. Nr 32, poz. 159.) Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nast¢puje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Nr XXXVI1/279/09 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 kwietnia 2009r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow dla wybranych obszaro6w w miejscowosciach: Tulewo, Tulewo Gorne, Lucynéw Duzy, Fidest,
Skuszew, Deskuréw, Rybno, zmieniona uchwata nr XLV/331/09 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
5 listopada 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci: Tulewo, Tulewo Gorne i Rybno oraz uchwata nr XV/89/11
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 wrzes$nia 2011r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych
obszaréw w miejscowosciach: Tulewo, Tulewo Gdrne, Lucyndéw Duzy, Fidest, Skuszew, Deskurow, Rybno, po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wyszkow przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie Nr XV11/103/2007 z dnia 29 listopada 2007r. oraz
uchwata Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XX1/149/2008 z dnia 27 marca 2008r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych obszarow w miejscowosciach: Deskurow,
Lucynow Duzy, Fidest.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa tereny o funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wiejskiej wraz z infrastruktura
techniczna i komunikacyjna.

3. Obszar planu obejmuje tereny potozone w gminie Wyszkow o powierzchni tacznej ok. 0,73ha:
1) we wsi Deskuroéw obszar, ktorego granice wyznaczaja geodezyijne granice dziatek nr 34/1, 34/2, 34/3, 34/4.
2) we wsi Lucynéw Duzy, ktdrego granice wyznaczaja geodezyjne granice dziatki 253/8,
3) we wsi Fidest, ktorego granice wyznaczaja geodezyjne granice dziatki 198/2.

4. Granice tego obszaru zaznaczono na rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1.
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5. CzgSciami uchwaly sa nastgpujace zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow, stanowiacy zatacznik nr 1 integralnie
zwiazany z uchwata;

2) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2;

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1. nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji nowych
budynkow i rozbudowie budynkdéw istniejacych. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw,
zadaszen nad wejSciami, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych
obiektow budowlanych, ktore moga przekracza¢ lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,5m oraz okapow,
podokiennikow, ryzalitow, ktore moga przekraczac lini¢ zabudowy o maksymalnie 0,8m, o ile ustalenia
planu nie stanowia inaczej; linie nie dotycza obiektow malej architektury oraz miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston);

2. dziatka budowlana - dzialka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, w tym, zabudowana, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajacych z odrebnych przepisow i aktow prawa
miejscoweqo;

3. nieruchomos$¢ - nalezy przez to rozumie¢ czg$ci powierzchni ziemskiej, stanowiace odrgbny przedmiot
wlasnosci, jak rowniez budynki trwale z gruntem zwiazane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy
przepisow szczegdlnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci;

4. nosnik reklamowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji no$nej oraz statej lub
zmiennej plaszczyzny ekspozycyjnej — oswietlonej, nieoswietlonej lub pod$wietlonej, ktory przeznaczony
jest do prezentacji reklam;

5. reklama - nalezy przez to rozumie¢ grafike na materialnym podtozu, umieszczana na $cianach budynkow
lub nieazurowych czgsciach ogrodzen tj. bez wolnostojacej konstrukcji nosne;j;

6. reklama podswietlana — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o jakiej mowa w § 10, czytelna w nocy poprzez
podswietlenie wlasnym zewngtrznym zrodtem $wiatta;

7. reklama $wietlna — nalezy przez to rozumie¢ reklamg, o jakiej mowa w § 10, czytelna w nocy dzigki
wewnetrznemu zrodtu $wiatla;

8. szyld — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie staleg0 miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy - firmg lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imig¢ i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dzialalno$¢ gospodarcza oraz zwigzlte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarcze;j;

9. szyld reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub wejsciem do
lokalu/miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno-reklamowa,
okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

10. obszar planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1;

11. teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg powierzchniowa na terenie
dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m% urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacjg; w kartach terenow ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z definicja
zawarta w pkt 16,

12. uchwata - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

typ zabudowy - zespot nastepujacych cech zabudowy:

a) usytuowanie na dzialce,

b) gabaryty,
c) ksztatt dachu;

Jezeli w ustaleniach jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okresla
zabudowa istniejaca w bliskim sasiedztwie projektowanej (we wnetrzu urbanistycznym np. przy tej same;j
drodze, placu, skrzyzowaniu drog);

ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta (obstuga ludnosci obejmujaca drobna wytworczo$é, naprawy i konserwacje), administracji i
bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur, bankéw i innych o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowana dziatka,

b) ani w Zzaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terenow sasiadujacych;

ustawienie budynkow w stosunku do drogi — usytuowanie budynku na dziatce od strony drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej okre$lone przez potozenie glownej kalenicy budynku w stosunku do drogi np.
prostopadie lub rownolegte; jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, dla budynkow na dziatkach
naroznych polozenie kalenicy gtéwnej nalezy dostosowac do jednej z drog, przy ktérych zlokalizowana
jest dziatka; dopuszcza sie inne usytuowanie budynku, jezeli wynika to z potrzeby dostosowania do
istniejacej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy terendw
biologicznie czynnych wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub do sumy powierzchni dziatek
budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym; w przypadku dziatki zabudowanej, na ktorej wskazany
udzial procentowy jest mniejszy, stosuje si¢ wskaznik wedtug stanu istniejacego lub dopuszcza sig
zastapienie powierzchnia aktywna przyrodniczo;

wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowane] wzgledem powierzchni dziatki budowlanej lub wzgledem sumy powierzchni dzialek
budowlanych objetych zamierzeniem budowlanym,;

wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow;

wysoko$¢ budynku lub jego czesci - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub jego czesci, stuzaca
do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, ktéra liczy si¢ od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki badz
jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych;

stawka procentowa — stawka stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczenie podstawowe - podstawowe przeznaczenie terenu lub podstawowe przeznaczenie obiektu;
nalezy przez to rozumieé, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu
zajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej Iub powierzchni uzytkowej budynku, chyba ze
ustalenia szczegotowe dla terenu stanowia inaczej;

przeznaczenie uzupeliajace - uzupeliajace przeznaczenie terenu lub uzupehliajace przeznaczenie
obiektu; nalezy przez to rozumie¢, ze okreslone przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania
terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynku,
chyba Ze ustalenia szczegotowe dla terenu stanowia inaczej,

ogrodzenie azurowe — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitow min. 40%
powierzchni przgsta ogrodzenia;
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24. powierzchnia aktywna przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i nieutwardzona
powierzchni¢ terenu pokryta roslinnoscia (naturalng i urzadzona), stanowiaca powierzchni¢ ekologicznie
czynna.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 3.1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace ustalenia:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi - symbole cyfrowo-literowe,
zawierajace numer kolejny terenu i symbole literowe zawierajace symbol przeznaczenia podstawowego
wedtug klasyfikacji strefowej,

5) granice stref i oznaczenia obiektow objetych ochrong oraz tereny i obiekty objgte ochrona na podstawie
przepisow odrebnych.

2. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
3) scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomogciami,
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,
6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych,

7) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sa ustaleniami planu.

§ 4.1. Ustalenia szczegdtowe sformutowano w formie kart terendw przyporzadkowanych do terenow, na
ktore podzielony zostat obszar planu.

2. Przez teren rozumie si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, przeznaczony pod okreslona grupe funkcji wedtug klasyfikacji, o ktorej mowa w ust. 5
pkt 1 do 3.

3. Symbole terenow sktadaja sig z:
1) kolejnego numeru terenu,

2) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu wedlug oznaczen, o ktéorych mowa w ust. 5 pkt
od 1do3.

4. Dla kazdego terenu obowiazuje suma ustalen ogoélnych zawartych w §3 do § 11, szczegotowych
zawartych w odpowiedniej karcie terenu znajdujacej si¢ w § 12 oraz koncowych znajdujacych siew § 14, § 15 i
§ 16 w niniejszej uchwaty. W § 13 znajduje si¢ zestawienie stawek procentowych.

5. Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
wykluczeniem zabudowy szeregowej oraz z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych. Pod warunkiem realizacji
funkcji mieszkaniowej na dzialce dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe, spetniajace réwnoczesnie warunki:
brak kolizji z funkcja mieszkaniowa, mieszczace sie w lokalach do 100m* powierzchni uzytkowej,
dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspOlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem; tereny oznaczono na rysunku symbolem MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
(domy jedno- lub dwumieszkaniowe) z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych, tereny oznaczono symbolem
MNU;

3) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow, pasow
postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji
zbiorowej i taksowek, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu,
urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia ulic, elementow wyposazenia ulic 1 urzadzenia przestrzeni
publicznych, tereny oznaczono symbolem: KDD — publiczne drogi dojazdowe.

§ 5.1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:
1) ksztaltowaniu zabudowy przez:

a) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) ujednolicenie wysokosci zabudowy;

¢) okreslenie zasad ksztattowania i kolorystki dachow przez ograniczenie kata nachylenia potaci dachowe;j
dachow spadzistych do: 25-40°oraz ograniczenie kolorystyki dachow spadzistych do odcieni czerwieni,
brazow i szarosci oraz czarnego;

d) okreslenie zasad stosowania kolorystyki i materiatow elewacji budynkow przez:
- nakaz stosowania pastelowych kolorow tynku;

- zakaz stosowania tynkéw w kolorach intensywnych i jaskrawych: brazowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego i
purpurowego oraz w kolorze czarnym;

- nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementow elewacji budynku, takich
jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

- zakaz stosowania materiatlow refleksyjnych, dajacych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia;

e) zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i tymczasowej w formie wolnostojacych budynkow o
konstrukcji nietrwatej;

f) zasada o ktorej mowa w lit. b nie dotyczy kominow, masztow, anten bedacych integralnymi elementami
wyposazenia technicznego budynkow, stuzacych ich poprawnemu funkcjonowaniu,

g) usytuowanie budynku wzgledem drogi - gtéwna kalenica rownolegta do granicy dziatki z tolerancja
odchylenia do 30°; dopuszcza sig inne ustawienie budynkow dla dziatek, ktorych szerokos¢ frontu nie
przekracza 16m;

2) okres$leniu zasad stosowania ogrodzen:

a) od strony drog - w liniach rozgraniczajacych tych drog, z dopuszczeniem miejscowego wycofania w gtab
dziatki w miejscach istniejacych przeszkod, tj. infrastruktury technicznej, drzew itp. i w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,0m nad poziom terenu; stosowanie ogrodzen azurowych bez
podmurowek z zastosowaniem fundamentow punktowych lub z podmuréwka niewystajaca ponad
powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréowce w postaci otworé6w o $rednicy min. 12cm w
rozstawie co 1,5m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokos$ci
min. 10cm migdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i
ptazéw;

C) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
d) zakaz stosowania ogrodzen ostro zakonczonych;
3) okresleniu zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych, zgodnie z § 11,
4) ustaleniu zakazu realizacji obiektéw tymczasowych,

5) ustaleniu zakazu realizacji obiektow stuzacych hodowli i chowu ptactwa domowego typu: kury, gesi,
kaczki, golebie, indyki oraz zwierzat futerkowych typu: kroliki, nutrie,
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6) dopuszczeniu sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.

§ 6. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen
zawartych w kartach terenow;

2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podzialow dokonywanych w celu
wydzielenia drog i dojazdow wewnetrznych oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) jezeli w zwiazku z podziatem nieruchomos$ci na dziatki, niezbgdne jest utworzenie nowej drogi
zapewniajacej dojazd do dziatek, musi ona odpowiada¢ nastgpujacym warunkom:

a) dla obstugi 1 dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokos$ci 5m,

b) dla obstugi 2 - 5 dzialek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6m i dtugosci nie
wigkszej niz 50m,

c) obstuga wiecej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej szeroko$ci 8m, na koncu
drogi plac do zawracania samochodéow o wymiarach min.12,5 m x 12,5 m lub zapewnienie wyjazdu na
droge publiczna bez konieczno$ci zawracania;

d) wiaczenie drogi wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu do istniejacego uktadu drogowego moze
nastapi¢ w osi wlaczenia drugiej drogi od strony przeciwnej lub w odleglo$ci min. 35m od osi takiego
wlaczenia;

4) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 0° do 90°;

5) szczegotowe zasady podzialu nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegétowych w kartach terendéw
dotycza nowych wydzielen;

6) w planie nie wyst¢puja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
7) istniejace dziatki, ktore nie spetniaja wymagan zawartych w kartach terenu uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 7. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1) caty obszar planu lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska”
- stosuje sig przepisy prawa wodnego;

2) cze$¢ obszaru planu, obszar w Deskurowie znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000: obszaru
specjalnej ochrony ptakow "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy 0 ochronie
przyrody; obowiazuje zakaz realizacji procesOw budowlanych znaczaco negatywnie oddziatujacych na cele
i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000;

3) w planie zréznicowano tereny i przyporzadkowano do odpowiednich grup, dla ktérych przepisy o ochronie
srodowiska okreslaja dopuszczalne poziomy hatasow;

§ 8. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: publiczne drogi obstugujace tereny objete
planem leza poza granicami planu; wydzielenie w postaci terenu 1IKDW stanowi fragment jednej z tych
drog,

2) warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

a) obowiazuja wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w postaci zamierzenia
budowlanego na ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:
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Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskazniki miejsc
postojowych
1. |Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 2
2. |Restauracje, kawiarnie, bary 10 miejsc konsumpcji min 3
3. |Przychodnie, Gabinety lekarskie, kancelarie 100m? pow. min 3
adwokackie uzytkowej
4. |Rzemiosto ustugowe 100m? pow. min 3
uzytkowe;j

b) obliczong za pomoca wskaznikow ilo$¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢ w gore do petnej liczby,

c) w przypadkach szczegdlnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy okre$li¢ w sposdb indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego,

d) ustala si¢ obowiazek zaspokajanie potrzeb parkingowych dla obiektéw nowowznoszonych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych funkcj¢ na terenie objgtym zamierzeniem budowlanym,

e) dopuszcza sig realizacj¢ parkingéw naziemnych i podziemnych.

3) ustala si¢ nastgpujace oznaczenia i klasy dla poszczegdlnych terenéw komunikacji wydzielonymi liniami

rozgraniczenia na rysunku planu:

symbol na rysunku planu klasa drogi nazwa drogi

01KDD dojazdowa

1)

§ 9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) gtownych elementow uktadu:
- woda - system magistral wodociagowych,
- elektryczno$¢ - sieci 15 kV,
- ogrzewanie — z indywidualnych niskoemisyjnych Zrodet ciepta, dopuszcza si¢ kominki,
- $cieki — do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe zbiorniki na
scieki,
- dopuszcza si¢ inne rozwiazania, jezeli przepisy odrgbne nie stanowia inaczej;

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej we wszystkich terenach (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym), np.: wodociagdw, sieci
elektrycznych niskich, $rednich 1 wysokich napig¢, gazowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej i innych;

C) na obszarze objetym planem w zaleznosci od potrzeb na etapie projektow realizacyjnych nalezy
projektowac studnie awaryjne;

2) realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukturg techniczna:

a) woda - z sieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sig alternatywne zrodia,
b) elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

C) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza sie naziemne lub podziemne zbiorniki na gaz,

d) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta,

e) Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ alternatywne
odbiorniki,
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f) wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ do gruntu -
stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw komunalnych oraz odbioru
odpadow z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania),
gospodarka pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony
srodowiska.

§ 10. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam polegajace na:

1) dopuszczeniu realizacji reklam w formie tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego, reklamy
$wietlnej lub podéwietlanej o catkowitej powierzchni ekspozycyjnej maksymalnie 3m?® wiacznie; przy czym
powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje sig, traktujac je jak reklamy jednostronne;

2) sytuowaniu reklam na budynkach lub ogrodzeniach w minimalnych odlegtosciach od innych elementow
zagospodarowania przestrzeni miejskiej, tj.:

a) co najmniej 20m od innych wolnostojacych nosnikéw reklamy;

b) co najmniej 10m od znakéw drogowych;

C) co najmniej 3m od krawedzi jezdni;

d) co najmniej 3m od pnia drzewa;
3) zakazie sytuowania reklam:

a) na terenach MN w formie wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

b) na azurowych ogrodzeniach terenow;

C) na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki;

d) na latarniach drogowych;

e) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej;

f) na balustradach balkonow i tarasow;

g) w sposéb powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi;
4) dopuszczeniu reklam i szyldéw na matych obiektach handlowych (kioskach) z nast¢pujacymi warunkami:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o0 tacznej powierzchni nie wigkszej
niz 3m® i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

b) nie dopuszcza si¢ reklam wystajacych poza obrys $ciany;
) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;

d) szyldy dopuszcza si¢ wytacznie na $cianach i attykach, przy czym maksymalna wysoko$¢ szyldu nie
moze przekraczaé 50cm;

e) nie dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na dachach;

5) dopuszczeniu rozmieszczania szyldow i tabliczek informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,0m?,
ktore moga by¢ umieszczane przy wejsciach do budynkow tak, by ich zewngtrzne krawedzie byty oddalone
od krawedzi tabliczek adresowych o co najmniej 0,5m;

6) umieszczaniu reklamy na $cianie budynku jest mozliwe pod warunkiem dostosowania jej formy i wielkosci
do kompozycji architektonicznej catej $ciany, z uwzglednieniem funkcji budynku;

7) takim rozmieszczeniu, aby:

a) kompozycja, wielkos¢, kolorystyka i grafika szyldow umieszczanych na elewacjach budynkow byta
indywidualnie dostosowana do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku, przekroju drogi oraz
aby pozostawala w funkcjonalnym zwiazku z uzytkowaniem budynku;

b) szyldy byty umieszczane wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru;
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¢) wielko$¢ szyldow semaforowych, umieszczanych pod katem do $ciany budynku, nie przekraczata
wielkosci 1,5m” a zakonczenia tych szyldow nie wystawaly poza plaszczyzne $ciany wiecej niz 80cm;

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

. ochrona istniejacego drzewostanu oraz zieleni, o ile nie koliduje z istniejacym lub projektowanym

zagospodarowaniem terenu;

. ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem wod,

zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na zbocza skarp.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Ustalenia szczegotowe sformutowano w formie kart terenow, zawierajacych ustalenia obowiazujace

dla nastepujacych terenow:

1.

Karta terenu IMNU

Symbol terenu: IMNU

1) |przeznaczenie terenu: Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;
Przeznaczenie uzupehiajace: tereny zabudowy ustugowej;
2) |zasady ksztaltowania a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
zabudowy i zagospodarowania | obowiazuje § 2 pkt 1,
terenu: b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50 %,
d) wysoko$¢ zabudowy: - dla budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje,
maksymalnie do 12m; - dla budynkow ustugowych — 1 kondygnacja,
maksymalnie do 9m; - dla budynkow mieszkalno ustugowych —
2 kondygnacje, maksymalnie do 12m.
e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1; lit. ), dla zabudowy
uslugowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
f) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;
g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10;
h) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;
3) |zasady scalania i podziatu a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 900m?;
¢) szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20m;
4) |zasady ochrony $rodowiska, |a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego
przyrody i krajobrazu napigcia uktada¢ doziemnie;
kulturowego: b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11;
5) [tereny lub obiekty podlegajace |a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne
ochronie na podstawie poziomy hatasow reguluja przepisy o ochronie srodowiska;
odrgbnych przepisow: b) tereny leza w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego;
6) |zasady obstugi w zakresie a) dojazd od istniejacej drogi (ul, Stowackiego) poza obszarem planu,
komunikacji: dojazdéw wewnetrznych,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 8 ust. 2;
7) |zasady obstugi w zakresie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

infrastruktury technicznej:
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2. Karta terenu 2ZMN

Symbol terenu: 2MN

1) |przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) |zasady ksztaltowania a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje
zabudowy i § 2 pkt 1,
zagospodarowania terenu: | b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,
d) wysokos$¢ zabudowy: - 2 kondygnacje, maksymalnie do 12m;
e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych —
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1; lit. c),
f) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;
g) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10;
h) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;
i) ustawienie budynkow w stosunku do drogi — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1,
lit. g;
3) |zasady scalania i podzialu |a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 900m?;
¢) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20m;
4) |zasady ochrony a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i sredniego
srodowiska, przyrody i napigcia uktada¢ doziemnie;
krajobrazu kulturowego:  |b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11;
5) |tereny lub obiekty a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy
podlegajace ochronie na | hatasow reguluja przepisy o ochronie srodowiska;
pOdStE}V\,’ie odrebnych b) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
PrZepisow: »Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego,
¢) teren lezy w bezposrednim sasiedztwie obszaru NATURA 2000: obszaru
specjalnej ochrony ptakow "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje
si¢ przepisy o ochronie przyrody; obowiazuje zakaz realizacji procesow
budowlanych znaczaco negatywnie oddziatujacych na cele i przedmiot
ochrony obszaru NATURA 2000;
6) |zasady obstugi w zakresie |a) dojazd od istniejacej drogi znajdujacej si¢ poza obszarem planu, dojazdow
komunikacji: wewnetrznych,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 8 ust. 2;
7) |zasady obstugi w zakresie |obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

infrastruktury technicznej:

3. Karta terenu 3SMN

Symbol terenu: 3SMN

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje
§ 2 pkt1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

d) wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje, maksymalnie do 12m.

e) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych —
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1; lit. ¢),
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f) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
0) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowiazuja ustalenia zawarte

w § 10;

h) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2;

i) ustawienie budynkow w stosunku do drogi —zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1, lit. g;

3) |zasady scalania i podziatu |a) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6;
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 800m?,
¢) szerokosc¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 20m;
4) |zasady ochrony a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia
srodowiska, przyrody i uktada¢ doziemnie;
krajobrazu kulturowego:  |b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 11;
5) |tereny lub obiekty a) teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy
podlegajace ochronie na | hataséw reguluja przepisy o ochronie §rodowiska;
POdSt?V‘,’ie odrebnych b) tereny leza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
przepisow: »Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty
prawa miejscowego,
¢) teren lezy w granicach obszaru NATURA 2000: obszaru specjalnej ochrony
ptakow "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy o
ochronie przyrody; obowiazuje zakaz realizacji proceséw budowlanych
znaczaco negatywnie oddziatujacych na cele i przedmiot ochrony obszaru
NATURA 2000;
6) |zasady obstugi w zakresie |a) dojazd od istniejacej drogi znajdujacej si¢ poza obszarem planu przez teren
komunikacji: oznaczony W planie symbolem 1KDD stanowiacy jej fragment, dojazdow
wewngetrznych,
b) wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w § 8 ust. 2;
7) |zasady obstugi w zakresie |obowiazuja ustalenia zawarte w § 9;

infrastruktury technicznej:

4., Karta terenu 1IKDD

Symbol terenu: 1KDD;

1) |przeznaczenie terenu: Droga klasy dojazdowej — fragment istniejacej drogi;

2) |wymagania wynikajace z |zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych, ktorych powierzchnia
potrzeb ksztattowania jest wigksza od 3600cm?;
przestrzeni publicznych:

3) |zasady scalania i podziatu |dopuszcza sie podzialy nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny
nieruchomosci: elementarne;

4) |zasady ochrony linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i §redniego napigcia
srodowiska, przyrody i nalezy skablowa¢ — nie dotyczy istniejacych linii;
krajobrazu kulturowego:

5) |tereny lub obiekty a) caly obszar planu lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP
podlegajace ochronie na  |nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz
podstawie odrgbnych akty prawa miejscowego,
przepisow: b) teren lezy w granicach obszaru NATURA 2000: obszaru specjalnej

ochrony ptakow "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje sig przepisy
0 ochronie przyrody; obowiazuje zakaz realizacji proceséw budowlanych
znaczaco negatywnie oddziatujacych na cele i przedmiot ochrony obszaru
NATURA 2000;

6) |zasady modernizacji, obowiazujq ustalenia zawarte w § 8 pkt 1;

budowy i rozbudowy
systemow komunikacji:




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego

— 12— Poz. 1329

7) |zasady modernizacji, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 lit. b,
budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej:

5. Karta terenu 2KDW

Symbol terenu: 2KDW;

1) |przeznaczenie terenu: Droga wewngtrzna

2) |wymagania wynikajace z |zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych, ktorych powierzchnia
potrzeb ksztattowania jest wigksza od 3600cm?;
przestrzeni publicznych:

3) |zasady scalania i podziatu |dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny
nieruchomosci: elementarne;

4) |zasady ochrony linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia
srodowiska, przyrody i nalezy skablowa¢ — nie dotyczy istniejacych linii;
krajobrazu kulturowego:

5) |tereny lub obiekty a) caly obszar planu lezy w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP
podlegajace ochronie na  |nr 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodneg0 0raz
podstawie odrebnych akty prawa miejscowego,
przepisow: b) teren lezy w granicach obszaru NATURA 2000: obszaru specjalngj

ochrony ptakéw "Dolina Dolnego Bugu" (PLB140001) - stosuje si¢ przepisy
0 ochronie przyrody; obowiazuje zakaz realizacji proceséw budowlanych
znaczaco negatywnie oddziatujacych na cele i przedmiot ochrony obszaru
NATURA 2000;

6) |zasady modernizaciji, zjazd od drogi 1KDD;
budowy i rozbudowy
systemow komunikacji:

7) |zasady modernizaciji, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 lit. b,
budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej:

§ 13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 20%
dla terenow: MN, MNU, 0% dla pozostatych terenow.

Rozdziatl 3
Ustalenia koncowe

§ 14. W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXXI1/33/2001 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 28 czerwca 2001r. w sprawie zmiany do miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkoéw opublikowana w Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 171 z dnia 20.08.2001r., poz. 2700.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Jozef Biernacki
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Zalacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XIX/140/11
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 29 grudnia 2011r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.) budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociagébw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6ézn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania i
eksploatacji, okreslaja obowiazujace przepisy szczeg6dlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z
pézn. zm.) okre$la, iz do zadan wilasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplo i
paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej,
paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.) okre$la, iz zbiorowe zaopatrzenie w wodg i
zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4.1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z pézn. zm.), ustawie z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz ustawie z
dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U. Nr 19, poz. 177 z p6zn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Wyszkowie.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zroédel zewngtrznych, tj. m.in.: ze srodkéw wiasnych
przedsiebiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i telekomunikacyjnych,
kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady:
Jozef Biernacki
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do Uchwaly Nr XIX/140/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 grudnia 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych obszaréw w miejscowosciach: Deskurow, Lucyndéw Duzy,
Fidest

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)
16)

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych obszarow w
miejscowosciach: Deskuréw, Lucynéw Duzy, Fidest prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2008r. nr 199, poz. 1227).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 30 kwietnia 2009r. Uchwaty Nr XXXV1/279/09 Rady Miejskiej w
Wyszkowie w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla
wybranych obszaréw w miejscowosciach: Tulewo, Tulewo Gorne, Lucynéw Duzy, Fidest, Skuszew, Deskurow, Rybno zmieniona
uchwata nr XLV/331/09 z dnia 5 listopada 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci: Tulewo, Tulewo Goérne i Rybno oraz uchwala nr XV/89/11 z dnia 29 wrzesnia
2011r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow dla wybranych obszaré6w w miejscowosciach: Tulewo, Tulewo Gorne, Lucynow Duzy, Fidest, Skuszew,
Deskurow, Rybno.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow uchwalonego uchwata Nr XVII/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z
dnia 29 listopada 2007r. oraz uchwata Nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008r.

W dniach od 30 lipca do 10 wrzesnia 2009r. na tablicy ogloszen Urz¢du Miejskiego wywieszone bylo obwieszczenie Burmistrza
Wyszkowa 0 przystapieniu do sporzadzania ww. miejscowego planu, okreslajace forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosba o wnioski do planu wystapiono na pi$mie
do instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania planu w dniu 30 lipca 2009r. Ponadto dnia 30 lipca 2009r.
ukazato sig¢ ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej a dnia 4 sierpnia 2009r. w prasie lokalne;j.

W dniu 22 wrzesnia 2009r. na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego wywieszono obwieszczenie Burmistrza Wyszkowa o
przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dotyczacej ww. miejscowego planu,
okreslajace forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu. W dniu 22 wrzes$nia 2009r. ukazato si¢ ogloszenie na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej i w prasie lokalnej.

Do projektu planu ztozono 10 wnioskow.

Burmistrz Wyszkowa, zgodnie z art. 17 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po zapoznaniu si¢ z
wnioskami wniesionymi do ww. miejscowego planu rozstrzygnat o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w
tabeli: ,,Wykaz wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

W dniu 17 pazdziernika 2009r. Burmistrz Wyszkowa wydal o$wiadczenie, ze w zwiazku z ukazaniem sig
ogloszenia/obwieszczenia o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dotyczacej w/w
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym terminie nie wptynal zaden wniosek ani uwaga
do wiw planu.

W dniu 5 listopada 2009r. zostata podjeta uchwata Nr XLV/329/09 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla miejscowosci Skuszew. Przedmiotowym planem objgte zostaly dziatki
nr 939, 448 polozone w Skuszewie.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227) Burmistrz
Wyszkowa wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wyszkowie 0 okre$lenie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

Burmistrz Wyszkowa zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzit projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W dniu 2 sierpnia 2010r. udostgpniono projekt ww. planu miejscowego organom administracji rzadowej i samorzadowe] oraz
innym jednostkom organizacyjnym, celem jego uzgodnienia — zgodnie z art. 17 pkt 7 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, celem uzyskania opinii — zgodnie z art. 17 pkt 6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniu 6 wrzeénia 2010r. projekt planu udostgpniono Prezesowi Urzedu Komunikacji Elektronicznej celem uzyskania opinii.
W dniu 31 sierpnia 2010r. projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej.

Burmistrz Wyszkowa zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne
zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnief.
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17)

18)
19)
20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz
art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227) w dniach od 24 sierpnia 2011r. do
22 wrzesnia 201 1r. projekt planu wraz z Prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 14 wrze$nia 2011r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 12 pazdziernika 2011r. nie wniesiono uwag do projektu planu.

W dniu 17 pazdziernika 201 1r. Burmistrz Wyszkowa wydal o§wiadczenie w sprawie braku uwag do ww. projektu planu oraz w
sprawie braku wnioskoéw i uwag W postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Burmistrz Wyszkowa zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie
Migjskiej projekt uchwaty wraz z zatacznikami w celu uchwalenia.

Na SESJI 30 listopada 2011r. nr XVIII/11 Rada podjeta decyzj¢ o uchwaleniu planu Uchwata Nr XVIII/120/11 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 30 listopada 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow dla wybranych obszaréw w miejscowosciach: Deskurow, Lucynow Duzy, Fidest.

W zwiazku z koniecznoscia ponownego uzgodnienia planu z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej, w dniu 29 grudnia
2011r. Rada Miejska podjgta decyzjg o uchyleniu ww. planu Uchwatg Nr XIX/139/11.

Na SESJI 29 grudnia 2011r. nr XIX/11 Rada podj¢ta decyzjg o uchwaleniu planu Uchwata Nr XIX/140/11 Rady Miejskiej w
Wyszkowie z dnia 29 grudnia 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow dla wybranych obszar6w w miejscowosciach: Deskurow, Lucynéw Duzy, Fidest z uwzglednieniem ponownego
uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodne;.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Wyszkowie stwierdzita
zgodno$¢ przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wyszkow uchwalonego Uchwata Nr XVI1/103/2007 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 29 listopada 2007r. oraz uchwata
Nr XX1/149/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 27 marca 2008r.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych obszaréw w miejscowosciach:
Deskurow, Lucynow Duzy, Fidest z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stworzylo podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

Przewodniczacy Rady:
Jozef Biernacki
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