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UCHWALA NR LXI11/442/2014
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Sulejowek
— etap pierwszy

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5i pkt 15w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. Nr 142, poz. 594 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz.
647 ze zm.?), w zwiazku z uchwata nr XXVI1/224/2012 Rady Miasta Sulejowek z dnia 28 czerwca 2012r.
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Sulejowka oraz wsprawie zmiany uchwaly 0 przystgpieniu do Sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Szkopowki w Sulejowku zmienionej uchwata Nr LX/427/2014 Rady
Miasta Sulejowek z dnia 28 sierpnia 2014r. po stwierdzeniu w uchwale Nr LX1/434/2014 z dnia 18 wrze$nia
2014r. Rady Miasta Sulejowek, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Sulejowek przyjetego uchwatag nr LVIII/333/2010 Rady Miasta
Sulejowek z dnia 22 kwietnia 2010r. oraz po rozstrzygnigciu W uchwale Nr LX1/435/2014 z dnia 18 wrze$nia
2014r. Rady Miasta Sulejowek 0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czeséci Miasta Sulejowek - etap pierwszy:

DZIAL I.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu miejscoweqo

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci Miasta Sulejowek - etap pierwszy, zwany
dalej w tresci uchwaty ,,planem”, obejmuje obszar zawarty w granicach o nast¢pujacym przebiegu:

1) po polnocnej stronie toréw kolejowych: polnocna granica dziatki ewidencyjnej nr 17 w obrgbie 27,
zachodnia ipodtnocna granica dziatki ewidencyjnej nr 2/1 w obrgbie 27, poéinocna granica dziatek
ewidencyjnych nr 2/2 i2/5 wobrgbie 27, zachodnia i pdtnocna granica dziatki ewidencyjnej nr 9/3,
poinocna granica dziatek ewidencyjnych 9/4, 9/5 w obrgbie 27, péinocna iwschodnia granica dziatki
ewidencyjnej nr 9/7 w obrgbie 27, wschodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 9/32 w obrgbie 27, poinocna,
wschodnia i czesciowo potudniowa granica dziatki ewidencyjnej nr 10/1 we obrebie 27, wschodnia granica
dziatek ewidencyjnych nr 9/8, 8/1, 8/2, 9/25 w obrgbie 27, pdtnocna granica dziatki ewidencyjnej nr
17 w obrebie 27, o$ ulicy Gdanskiej (zachodnia granica obrebu nr 8), o$ ulicy Reymonta (potudniowa
granica obrebu nr 8), wschodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 64 w obrebie 8i jej przedtuzenie do
poinocnej granicy dziatki ewidencyjnej nr 14 w obrebie 8, pdinocna granica dziatki ewidencyjnej
nr 14 w obrebie 8 i jej przedtuzenie do wschodniej granicy obrebu nr 8, wschodnia granica obrebu nr 8,
o$ ulicy Barylki, potudniowa granica dziatek ewidencyjnych nr 169 i 170 w obrebie 14, o$ ulicy Zelazne;j,
granica administracyjna Miasta Sulejowek z Gming Halinow, zachodnia i potudniowa granica obrebu nr 19,
granica administracyjna Miasta Sulejowek z Gming Halindéw, granica terenéw kolejowych, ktorg stanowia
potnocne granice dziatek ewidencyjnych nr 149/6 w obrgbie 26, nr 90 w obrebie 7, nr 111 w obrebie 5,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 9811

140 w obrebie 4, nr 103 w obrebie 3, nr 70 w obrebie 2, nr 43 w obrebie 1 i dalej granica administracyjna
Miasta Sulejowek z Dzielnica Wesota Miasta Stotecznego Warszawy.

2) po poludniowej stronie torow kolejowych: granica terenéw Kkolejowych, ktora stanowia poludniowe
granice dziatek ewidencyjnych nr 1 w obrgbie 28, nr 1 w obregbie 29, nr 9 w obrebie 30, nr 1 w obrebie 31,
nr 1 w obrebie 32, nr 128 w obrebie 33, nr 104 w obrebie 34, nr 41/17 w obrebie 35, nr 126/3 w obrebie 53,
granica administracyjna Miasta Sulejowek z Gming Halinow, wschodnia granica dziatki ewidencyjnej
nr 26 w obrebie 58, potudniowa krawedz rowu melioracyjnego, wschodnia granica dziatki ewidencyjnej
nr 96/1 w obrebie 57, potudniowa granica dziatki ewidencyjnej nr 2 w obrebie 57, granica miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zurawki zatwierdzonego Uchwala Rady Miasta Sulejowek
Nr 50/VII/03 z dnia 2 czerwca 2003r., potudniowa granica dziatki ewidencyjnej nr 2w obrebie 55,
potudniowa granica dziatek ewidencyjnych nr 24 i 23 w obrebie 54, zachodnia, potudniowa i wschodnia
granica dziatki ewidencyjnej nr 17, potudniowa i zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 16 w obrebie
54, o$ ulicy Drobiarskiej (potudniowa granica obrgbu 54), granica administracyjna miasta Sulejowek
z Dzielnica Wesota Miasta Stotecznego Warszawy, o$ Alei Pitsudskiego (granica obrebu 47), o$ ulicy
Wodociagowej, granica administracyjna Miasta Sulejowek z Dzielnica Wesota Miasta Stotecznego
Warszawy, o$ ulicy Swictojanskiej, o$ ulicy Wspolnej, granica administracyjna Miasta Sulejowek
z Dzielnica Wesota Miasta Stotecznego Warszawy, z wylaczeniem dziatek ewidencyjnych: nr 33/1, 33/2
i 37 z obrebu 1; nr 21/4 i 21/2 z obrebu 5; nr 34/1 i 34/2 z obrebu 3; nr 123, 126, 176, 177 oraz dziatek
ewidencyjnych nr 98/9, 98/10, 98/11, 98/19, 98/20, 98/21, 98/22, 98/29 z obrebu 26; nr 11 z obrebu 37;
nr 91, 92, 93 z obrebu 38; nr 73 z obrebu 40; nr 22 z obrebu 41; nr 3/1, 3/2, 3/7 z obrebu 42; nr 66, 148/3,
149, 150 z obrebu 48 oraz nr 3/1, 8/4, 9/3 z obrebu 54; dziatek ewidencyjnych nr 4/15, 4/16, 4/17, 4/18,
4119, 4120, 4/21, 4/34, 4/23, 4/35, 4/37, 5 z obrebu 54; obszaru ograniczonego wschodnig granicg dziatek
ewidencyjnych nr 62/3 i62/4 z obr¢gbu 58, potudniows krawedzig rowu melioracyjnego a od wschodu
i potudnia granicg Miasta Sulejowek z Gming Halinow; obszaru, ktérego granice wyznacza potudniowa
granica dziatek ewidencyjnych nr 1151 1/2 w obrebie 40, zachodnia granica dziatki ewidencyjnej nr
14 w obrebie 40, potnocna granica dziatki ewidencyjnej nr 18, 66 i 6/4 w obrebie 40, wschodnia granica
dziatki ewidencyjnej nr 6/4 i 2 w obrgbie 40.

§ 2. Granice planu miejscowego wyznaczone sa na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000,
stanowigcym integralng cze¢$¢ planu miejscowego.

§ 3. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obszarze obowigzywania planu, obszarze planu lub zasiegu obowiazywania planu — nalezy przez to
rozumie¢ obszar okreslony w § 1;

2) obszarze planistycznym lub obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

3) garazach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, przeznaczone do przechowywania pojazdow drogowych
i biezacej niezawodowej ich obstugi;

4) jednostkach strukturalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbnione na rysunku planu miejscowego
jednostki funkcjonalno-przestrzenne, charakteryzujace sie¢ odmiennymi zasadami zagospodarowania;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla
roéznych funkcji lub o roznych sposobach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegto$é
zasadniczej bryty budynku w parterze od linii rozgraniczajacej drog lub od linii rozgraniczajacej tereny
kolejowe zamkniete, dla budynkow realizowanych poza pierzejami ulic, poza ww. lini¢ moga wystawac
fragmenty budynku, w szczegolnosci: okapy, balkony, nadwiesia wyzszych kondygnacji, ganki, zadaszenia
nad wejsciami, pochylnie, schody zewngtrzne;

7) minimalnej powierzchni dzialki lub dziatlki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchni¢ nowo tworzonych dziatek, na ktorych plan dopuszcza zabudowe, w przypadku gdy nie sg one
obstuzone miejskimi sieciami wodociagu i kanalizacji;

8) minimalnej  powierzchni  dzialtki lub dzialki budowlanej o0 zwiekszonym normatywie
powierzchniowym — nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchni¢ nowo tworzonych dziatek, na
ktorych plan dopuszcza zabudowe;
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9) obiektach lub urzadzeniach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ powodujaca, poza terenem wiladania prowadzacego te¢ dziatalno$é¢, przekroczenie standardow
jakosci s$rodowiska wihasciwych dla okreslonego planem przeznaczenia obszaru planistycznego (tj.
powodujgca przekroczenie poza terenem witadania dopuszczalnych poziomow energii i emisji w rozumieniu
przepiséw szczegodlnych);

10) obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub wyodrebnione funkcjonalnie
ich czesci stuzace prowadzeniu dziatalnosci handlowej;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty, odniesiong do oznaczen graficznych
obowigzujacych oraz informacyjnych wtym odzwierciedlajacych ustalenia przepiséw odrgbnych,
zawartych na rysunku planu, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

13) przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obszaru
planistycznego, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0znaczonego symbolem
literowym pojedynczym (np. MN, MNg, U itp.) lub ciagiem symboli literowych (np. MN/U/MW, MW/U,
itp.), wyjatek od tej zasady stanowig obszary drog dojazdowych, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ktore nie sa 0znaczone symbolem literowym;

15) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ nie wykluczone planem przeznaczenie inne
niz przeznaczenie podstawowe obszaru planistycznego, przeznaczenie dopuszczone moze by¢ realizowane
wytacznie na warunkach okreslonych w DZIALE 11 planu;

16) obszarach planistycznych wykluczonych planem z zabudowy nalezy przez to rozumie¢ obszary
planistyczne wykluczone planem z mozliwosci realizacji zabudowy kubaturowej, obejmujace obszary
planistyczne oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi S i ZL oraz obszary planistyczne paséw
drogowych;

17) obszarach planistycznych nie wykluczonych planem z zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
obszary planistyczne nie wymienione w punkcie 16), dopuszczone planem do realizacji zabudowy
kubaturowej ioznaczone na rysunku planu cyfra rzymska identyfikujaca jednostke strukturalng oraz
symbolem literowym z kolejng cyfra;

18) ustugach lub zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludno$ci zwigzang z handlem detalicznym i hurtowym, produkcja oraz obstuga
gospodarki lecz nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, wykonywang
w terenach niezabudowanych, w obiektach budowlanych Ilub lokalach uzytkowych wystepujgcych
w budynku o innym przeznaczeniu podstawowym, z wykluczeniem wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych i ustug ucigzliwych;

19) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ powodujaca przekroczenie poza terenem
wiladania prowadzacego t¢ dziatalnos$¢ standardéw jakosci srodowiska, ustalonych w przepisach odrebnych,
wiasciwych dla okreslonego planem przeznaczenia obszaru planistycznego;

20) wielkopowierzchniowych obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ takie budynki, w ktorych
powierzchnia sprzedazy co najmniej jednego obiektu handlowego przekracza 2000 m?;

21) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe, realizowane w ramach
inwestycji powstatych w celach komercyjnych, prowadzone na terenach niezabudowanych, w obiektach
budowlanych lub lokalach uzytkowych wystepujacych w budynku o innym przeznaczeniu podstawowym;

22) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu publicznego, wtym ushugi
nieucigzliwe, shuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow (wspdlnoty samorzadowej) W rozumieniu
przepisow zawartych w szczegdlnosci W ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami oraz —ustawie
0 samorzadzie gminnym;

23) trasie linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ o$ linii przebiegajaca przez srodek grupy
przewodow linii elektroenergetycznej;
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24) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar,
ktorego o$ symetrii wyznacza trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej, przeznaczony do budowy,
konserwacji lub eksploatacji tej linii i urzadzen infrastruktury technicznej;

25) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciaggla lub przerywang lini¢ elewacji frontowych, stanowiacych jedna
strong placu, ulicy lub ciagu pieszego, w ktorej moga by¢ sytuowane budynki w ostrej granicy dziatek
budowlanych, poza t¢ lini¢ mogg wystawa¢ fragmenty budynku, a w szczegdlnosci: okapy, balkony, ganki,
zadaszenia nad wej$ciami, pochylnie, schody zewng¢trzne;

26) terenach zdrenowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych szczegdtowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 4.1. Ustaleniami obowiazujacymi planu sa nastgpujace 0znaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu:
1) granica planu;
2) granica miedzy jednostkami strukturalnymi;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub sposobach uzytkowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
5) klasyfikacja drog publicznych;

6) przyjete w planie przeznaczenia odnoszace si¢ do podstawowych przeznaczen obszaréw planistycznych,
okreslone cyframi rzymskimi identyfikujacymi jednostke strukturalng oraz symbolami literowymi
i kolejnymi cyframi.

2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny,
w tym naste¢pujace 0znaczenia graficzne sa odzwierciedleniem ustalen przepisoéw odrebnych:

1) granica administracyjna Miasta Sulejowek;
2) granica terenow zamknigtych;
3) granica stref ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,,B”;
4) zabytki objgte Rejestrem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
a) — zespoty zabytkowe (budynki wraz z terenem)
b) — pozostate zabytki (budynki)
5) stanowiska archeologiczne;
6) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
7) pomniki przyrody;
8) granica strefy ochrony bezposredniej i strefy ochrony posredniej ujecia wody;
9) granica stref sanitarnych cmentarza;
10) granica pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
11) granica strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia o 500 mm dla budynkow mieszkalnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe obszarow
planistycznych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolem literowym MN/U/MW oraz MN/MW/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym
MW/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym MN;
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4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym
MN/U;

5) tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
literowym MNE;

6) tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym MNg/U;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatkach lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym MN/MN|;

8) tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem literowym MN;

9) tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug na dziatkach lesnych oznaczone na
rysunku planu symbolami literowymi MN/U, oraz MN_ /U;

10) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym U;

11) tereny ustug i obiektow produkcyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym U/P;

12) tereny obiektow sakralnych i wyznan religijnych oznaczone na rysunku planu symbolem literowym UW;
13) tereny ustug o$wiaty, 0znaczone na rysunku planu symbolem literowym UO;

14) tereny ustug oswiaty i ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym UO/UK;

15) tereny ustug administracji oznaczone na rysunku planu symbolem literowym UA,

16) tereny ustug tacznosci 0znaczone na rysunku planu symbolem literowym UL;

17) tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia 0znaczone na rysunku planu symbolem literowym UZ;

18) tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym UK;

19) tereny ustug kultury i ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym UK/UA;
20) tereny ustug nauki, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym UN;

21) tereny sktadoéw, 0znaczone na rysunku planu symbolem literowym S;

22) tereny ustug z zakresu obstugi technicznej miasta, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym Ul;
23) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode 0znaczone na rysunku planu symbolem literowym W,

24) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji, oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym K;

25) tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem literowym KK;

26) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem literowym ZP;
27) tereny lesne oznaczone na rysunku planu symbolem literowym ZL;

28) tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym WS;

29) tereny komunikacji drogowej: ulice gtowne — symbole literowe KDg i KDg/z, ulice zbiorcze — symbol
literowy KDgz; ulice lokalne — symbol literowy KD, oraz ulice dojazdowe — bez symbolu literowego na
rysunku planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala sie podziat obszaru planu na jednostki strukturalne:
I. Sulejowek Centralny
I1. Sulejowek Poludniowy
I11. Sulejowek Historyczny
1V. Sulejowek Potnocny
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V. Sulejowek Osiedle Plac St. Czarnieckiego
VI1I. Sulejowek Mitosna
VI1I. Sulejowek Cechowka
IX. Sulejowek Zorza
X. Sulejowek Nowa Zurawka
XI. Sulejowek Stara Zurawka
XII. Sulejowek Ratajewo |
XI11. Sulejowek Ratajewo Il
XI1V. Sulejowek Szkopowka |
XV. Sulejowek Szkopowka Il
XVI. Sulejowek Las Buthaka
XVII. Sulejowek Wola Grzybowska
§ 7. W obszarze planu ustala sie:
1) utrzymanie i rozw6j budownictwa mieszkaniowego wraz z towarzyszacymi ushugami
oraz funkcjami dopuszczonymi planem;
2) utrzymanie i rozwoj publicznych i komercyjnych funkcji zwigzanych z obstuga ludnosci;
3) porzadkowanie i ksztattowanie przestrzeni publicznych;

4) z wylaczeniem obiektow ucigzliwych — utrzymanie i mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowych z zakresu
drobnej wytworczosci i rzemiosta, handlu hurtowego oraz magazynéw i sktadow;

5) uzupetnienie, porzadkowanie i podnoszenie standardow programowych i przestrzennych istniejacego
zagospodarowania;

6) modernizacje¢ i rozbudowg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego

§ 8. Ustala si¢ obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych na terenie
planu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorych obowigzujg zakazy
i nakazy zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego oraz z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. W obszarze planu wskazuje si¢ pomniki przyrody objete ochrong prawna, wykazane w ,,Gminnym
rejestrze pomnikow przyrody”.

2. W stosunku do pomnikéw przyrody, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zasiegu obowigzywania planu ustala si¢ nakaz wymiany drzew zniszczonych i zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi. Drzewo usunigte z przyczyn wymienionych powyzej nalezy zastapi¢ nowym, o gatunku
dostosowanym do lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkow $rodowiska.

§ 12. 1. Nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem istniejacego uksztattowania terenu.

2. Zakazuje sie zmiany uksztaltowania terenu w celu kierowania sptywu wod opadowych i roztopowych na
teren sgsiednich nieruchomosci, a W szczegdlnosci ha tereny drog i placow.

§ 13.1. W zasiggu obowigzywania planu ustala si¢ zachowanie jako terenow wytaczonych z zabudowy
zwartych kompleksow lesnych 0znaczonych na rysunku planu symbolem literowym ZL.

2. Ustala si¢ ochrone flory i fauny zwartych komplekséw lesnych, w zakresie zgodnym z prowadzeniem
gospodarki lesnej, pielggnacje iuzupetlienie istniejacego drzewostanu, z zastosowaniem gatunkow
wzmacniajacych naturalny system lesny i dostosowanych do aktualnych warunkow $rodowiska.
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§ 14.1. W obszarach planistycznych dopuszczonych planem do zabudowy ustala sie¢ minimalng
powierzchnie¢ biologicznie czynng zgodnie z § 36.

2. W obszarach planistycznych ewidencyjnie lesnych, nie wykluczonych planem z zabudowy, do czasu ich
wylaczenia z produkcji lesnej zakazuje sie niszczenia naturalnego poszycia i $ciotki.

3. Na obszarach zieleni miejskiej oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ZP nakazuje sie
stwarzanie warunkow dla gniazdowania ptakow poprzez rozmieszczanie budek legowych.

§ 15. W zasiggu obowigzywania planu nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie, z mozliwo$cia przebudowy,
rowow melioracyjnych stanowigcych cze$¢ systemu, ktorego gtdéwnymi elementami na obszarze miasta sa
rowy: A, A’, B, B-1, C, C-1, C-1/1 i Kanal Wawerski.

§ 16. Na terenach zdrenowanych wyznaczonych w obszarach planistycznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 11-MN32, 11-MN33, 11-MN34, 11-MN35, 1I-MN36, 1I-MN37, 11-MN38, 1X-MN24,
X-MN4, X-MNES5, X-MN7 przeznaczonych w planie pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna, ustala sie:

1) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej;
2) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w budynkach;

4) obowigzek poprzedzenia inwestowania wykonaniem przebudowy badz likwidacji urzadzen melioracji
szczegOtowej, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 17. W zasiggu obowigzywania planu zakazuje si¢:

1) sytuowania nowych ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi rowu, a w przypadku
ogrodzen przecinajgcych poprzecznie bieg rowu, warunki swobodnego przeptywu winny by¢ zachowane
przez sprawnie funkcjonujacy system przepustow;

2) sytuowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz5 m od gornej krawedzi rowu.

§ 18. W zasiegu obowigzywania planu nakazuje si¢ ochrone istniejacych zasobow wod podziemnych,
w tym wod gruntowych poprzez:

1) realizacje¢ sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z § 47 i § 48;
2) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow oraz z terenow utwardzonych zgodnie z § 49;

3) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i publicznych, zgodnie
z § 36.

§ 19. Wskazuje si¢ granice stref ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody podziemnej potozonego
przy ul. Wodociggowej, zgodnie z rysunkiem planu. W obrebie stref obowigzujg przepisy rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
dla ujecia wody podziemnej w miejscowosci Sulejowek. Na terenie strefy ochrony posredniej ustala sie:

1) nakaz budowy sieci kanalizacji sanitarnej w celu likwidacji istniejacych urzadzen do gromadzenia
nieczysto$ci ptynnych (szamb);

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég iulic do
kanalizacji deszczowej;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow;

4) mozliwos¢ realizacji funkcji dopuszczonych, wtym z zakresu nieucigzliwych ustlug podstawowych
i publicznych;

5) mozliwo$¢ tymczasowego urzadzania, zagospodarowania iuzytkowania nieruchomo$ci gruntowych
w zakresie okreslonym w § 34 pkt 2, § 47 pkt 2 i § 48 pkt 2.

§ 20. Zakazuje si¢ naruszania i niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych, wydm i innych charakterystycznych
elementow uksztattowania terenu. Nakazuje si¢ ochrong i zachowanie roslinnosci wzmacniajacej wydmy.
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§ 21.1. W zasiegu obowigzywania planu zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw iurzadzen, ktore
powoduja przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska dla ustalonych planem przeznaczen
podstawowych obszaréw planistycznych oraz obiektow iurzadzen, ktoére wymagajg tworzenia obszarow
ograniczonego uzytkowania, wykraczajacych poza granice wtadania, w ktorych przewiduje si¢ ich lokalizacje,
z wyjatkiem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow, w tym inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

2. W zasiggu obowigzywania planu ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen, w tym
w obszarach planistycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U/P w przypadku, gdy ich
obecne zagospodarowanie lub uzytkowanie jest ucigzliwe, do czasu usunigcia tych ucigzliwosci w drodze
zmiany sposobu uzytkowania lub usunigcia kolizji w wyniku poszerzenia obszaru wtadania prowadzacego t¢
dziatalnos¢, zmiany stosowanej technologii lub wprowadzenia odpowiednich zabezpieczen technicznych.

3. W zasiggu obowigzywania planu zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi, w tym stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, z wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych oraz inwestycji realizowanych w obszarach planistycznych
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym S, ktérych realizacja mozliwa jest na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 22. W zasiggu obowigzywania planu nakazuje si¢ likwidacje istniejagcych ucigzliwych obiektow
i urzadzen lub ograniczenie zasiggu ich ucigzliwosci do zasiggu wtadania prowadzacego t¢ dziatalnos¢.

§ 23. W zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje si¢ nastepujaca kwalifikacje terenéw wynikajaca
Z przepisow odrebnych:

1) przeznaczeniu okreslonemu w przepisach odrebnych jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
odpowiadajg obszary planistyczne oznaczone w planie symbolami literowymi MN, MN_, MNg, MN/MN(;

2) przeznaczeniu okreslonemu w przepisach odrebnych jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego odpowiadajg obszary planistyczne oznaczone w planie symbolem literowym
MW/U;

3) przeznaczeniu okreslonemu w przepisach odrebnych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe odpowiadaja
obszary planistyczne oznaczone w planie symbolami literowymi MN/U, MNg /U, MN_ /U, MN/U,,
MN/U/MW, MN/MW/U;

4) przeznaczeniu okre$lonemu w przepisach odrebnych jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym badz
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy odpowiadajg obszary planistyczne oznaczone w planie symbolem
literowym UO, UO/UK;

5) przeznaczeniu okreslonemu W przepisach odrebnych jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe odpowiadaja
obszary planistyczne oznaczone w planie symbolem literowym ZP.

§ 24.1. Z zastrzezeniem ust. 3w odniesieniu do terendéw, ktore znajduja si¢ W zasiegu ucigzliwosci
komunikacyjnych, do czasu okreslenia granic obszaru ograniczonego uzytkowania dla linii kolejowej i drog
wojewodzkich ustala si¢ zakaz zmiany uzytkowania istniejacych budynkéw ustugowych i gospodarczych na
cele mieszkalne oraz zakaz sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz:

1) 15 m od kraweznika jezdni drogi nr 638 oraz zgodnie z rysunkiem planu dla drogi nr 637;
2) zgodnie z rysunkiem planu od granicy kolejowych terenéw zamknigtych.

2. Z 7zastrzezeniem ust. 3w odniesieniu do terendéw, ktore znajduja si¢ W zasiegu ucigzliwosci
komunikacyjnych, do czasu okreslenia granic obszaru ograniczonego uzytkowania dla linii kolejowej i drog
wojewodzkich ustala sie nakaz lokalizacji budynkoéw o funkcjach innych niz chronione oraz innych niz
wymienione w ust. 1 w odlegtosci:

1) nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi wojewddzkiej, jednak nie mniej niz
8 m od krawedzi jezdni;

2) nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego i nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru. a dla
budynkéw o funkcjach chronionych - zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami.

3. Zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie odstepstwa od zasad lokalizacji budynkéw ustalonych
wust. 1i2.
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Rozdzial 5
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow
oraz débr kultury wspolczesnej

§ 25.1. Wskazuje si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”, w ktorej obowiazuja ograniczenia
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawy z zakresu prawa budowlanego i ochrony
zabytkow wraz z aktami wykonawczymi).

2. Wskazuje si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, w ktoérej przedmiotem ochrony sa uktad
urbanistyczny oraz charakter i gabaryty zabudowy.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala si¢ adaptacj¢ oraz zachowanie historycznego
uktadu drog.

4. Ustalenia planu dotyczace ksztaltowania zabudowy, zawarte w DZIALE Il zapewniaja zachowanie
charakteru i gabarytow zabudowy wystepujacej w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”.

§ 26.1. W zasiggu obowigzywania planu poddaje si¢ szczegélnej ochronie prawnej przewidzianej
w przepisach odrebnych (ustawy z zakresu prawa budowlanego iochrony zabytkéw wraz z aktami
wykonawczymi), istniejace obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. W zasiggu obowigzywania planu poddaje si¢ ochronie obiekty objete Gminng Ewidencjg Zabytkoéw
w zakresie przewidzianym w przepisach odrgbnych (ustawy z zakresu prawa budowlanego i ochrony zabytkow
wraz z aktami wykonawczymi).

§ 27. Ustala si¢ zachowanie znajdujacych si¢ na terenie miasta pomnikéw, krzyzy przydroznych, kapliczek
i miejsc pamigci.
Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 28. W zasiggu obowigzywania planu ustala si¢ uktad gtéwnych przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych gtéwnych i zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi KDg;
KDg/zi KDz;

2) obszary planistyczne oznaczone na rysunku planu symbolami VI1-U114, VI11-U115, VII-U116 i VII-U117;

3) obszary planistyczne oznaczone na rysunku planu symbolami 111-ZP28, 1V-ZP21, VI11-ZP120, 1X-ZP22
i VII-ZP35.

§ 29. 1. Wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej zawarte sa w ustaleniach dla terenéw
drég publicznych, ustug i zieleni parkowej.

2. W przestrzeniach publicznych ustala sie:

1) pielgegnacje i ochrong istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem
gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

2) zapewnienie niezbg¢dnych warunkow do korzystania przez osoby niepelnosprawne, W szczegoélnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich.

§ 30. W obszarze planu ustala si¢ zakaz umieszczania reklam i bilbordow:
1) na pomnikach i w miejscach pamieci oraz w odlegtosci 20 m od granicy dziatek, na ktorych si¢ znajduja;
2) na drzewach;
3) o powierzchni wigkszej niz 2 .

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 31.1. Nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw mieszkalnych.

2. W przypadku, gdy na rysunku planu nie wskazuje si¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy, nakazuje si¢
lokalizacje nowych budynkow w odlegtosci co najmniej 4 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego, jednak
nie mniej niz 6 m od krawedzi jezdni, z zastrzezeniem § 24 oraz z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych.
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3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg pierzei ulicy 3 Maja na odcinku od ulicy Konarskiego do ulicy Staszica,
ulicy Staszica w obszarach planistycznych VI1-U114, VII-U115, VII-MN/U104, VII-MN/U111 oraz ulicy
Bema w obszarach planistycznych VII-MN/U111, VI1-U116.

§ 32.1. Maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy dla poszczegdlnych obszarow planistycznych
nie wykluczonych planem z zabudowy ustalone zostaty w DZIALE 11 .

2. Dla wszystkich obszarow planistycznych nie wykluczonych planem z zabudowy ustala si¢ minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy w wysokosci 0,01%.

3. Ustalenia dla istniejacej zabudowy o0 wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy wyzszym, niz
ustalony planem zawarto w § 37 ust. 1i 3.

§ 33.1. Maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarach planistycznych nie wykluczonych planem
z zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, ustalona zostata w DZIALE II.

2. Dopuszcza si¢ zwigkszenie 0 10% maksymalnej wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1.

3. W zasiggu obowigzywania planu nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci inzynieryjnych budowli
i obiektow obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz obiektow sakralnych.

4. Ustalenia dla istniejgcej zabudowy 0 wysokos$ci wyzszej, niz ustalona planem zawarto w § 37 ust. 1i 3.
5. W zasiegu obowigzywania planu ustala sig:

1) stosowanie dachéw spadzistych jedno iwielo spadowych, wtym dachow typu mansardowego,
kolebkowego, pograzonego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich (stropodachy);

3) nie ustala si¢ ksztattu dachoéw: dla obiektow wielofunkcyjnych i o wyspecjalizowanych funkcjach, gdzie
bryta budynku wynika z jego funkcji, dla obiektéw wpisanych do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz dla obiektow objetych Gminng Ewidencja Zabytkow.

§ 34. Ustala sie¢ zasady lokalizowania ogrodzen:

1) w obszarach o podstawowej funkcji mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi
MN, MN_, MNg, MN/MN_, MN/U, MN_ /U, MN/U_, MNg /U, MN/U/MW, MN/MW/U, MW/U
i wobszarach planistycznych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi U, U/P, UN, UK
i UK/UA, UA, ZP i ZL, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych od strony drog, ulic, placéw i innych
miejsc publicznych;

2) ogrodzenia nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ulic iplacow, dopuszcza si¢ budowe
ogrodzen W innym przebiegu niz linie rozgraniczajace ustalone na rysunku planu, jako tymczasowy sposob
urzadzania, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci gruntowych potozonych w obszarze planu do
czasu realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego;

3) ogrodzenia, o ktoérych mowa w pkt 1, nie moga by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy
dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla organizacji bram, furtek, wjazdow;

4) ustalenia niniejszego paragrafu nie dotycza ogrodzen ustug realizowanych w innych obszarach
planistycznych niz wymienione w pkt 1, w szczegdlnosci terenow sportowych i ustug o$wiaty;

5) ustalenia niniejszego paragrafu nie dotycza ogrodzen obiektéw wymagajgcych podwyzszonych standardow
bezpieczenstwa.

Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki
i warunki zagospodarowania terenu

§ 35.1. Minimalne powierzchnie dziatek budowlanych i dziatek budowlanych o zwigkszonym normatywie
powierzchniowym dla obszaréow planistycznych nie wykluczonych planem z zabudowy, ustalone zostaty
w DZIALE Il, z zastrzezeniem ust. 2, 3, 4 i 5.

2. Dopuszcza si¢ zmniejszenie 0 10% minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w ust. 1.
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3. W obszarach planistycznych nie wykluczonych planem z zabudowy dopuszcza sie realizacje obiektow
budowlanych i budowli zgodnych zich podstawowym idopuszczonym przeznaczeniem na istniejacych
dziatkach mniejszych niz okreslone w DZIALE 1, ktérych wydzielenie geodezyjne uprawomocnito si¢ przed
wejsciem W zycie ustalen planu, z zachowaniem pozostatych warunkow i ograniczen okreslonych w planie.

4. W obszarach planistycznych nie wykluczonych planem z zabudowy dopuszcza si¢ korekty istniejacych
podziatow, jezeli majg one na celu doprowadzenie dziatek sasiednich do wielko$ci ustalonych w planie.

5. Dopuszcza si¢ regulacje granic dziatek w celu poprawienia ich funkcjonalno$ci rowniez w sytuacji, gdy
nie spetniajg one ustalonych w planie normatywow dziatek budowlanych.

6. W obszarach planistycznych, dla ktorych wskazano na rysunku planu strefy wjazdow do zespotow
zabudowy, nowe podzialy wlasnosciowe nalezy realizowa¢ W sposdb zapewniajacy obshuge komunikacyjna
wszystkich  nieruchomosci  gruntowych potozonych w obregbie terenu wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajacymi.

7. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dziatek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniej niz 7,0 m na segment;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniej niz 11,0 m na segment;
3) dla pozostatych form zabudowy nie mniej niz 14,0 m.
8. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 7, nie dotycza pierzei.
9. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 20°do 120°.
10. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie mniej niz 5 m.

§ 36.1. Minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla dziatek budowlanych i dziatek budowlanych
0 zwigkszonym normatywie powierzchniowym w obszarach planistycznych nie wykluczonych planem
z zabudowy, ustalone zostaty w DZIALE I, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ zmniejszenie 0 10 % powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Ustalenia dla istniejacej zabudowy zrealizowanej na nieruchomosciach gruntowych o powierzchni
biologicznie czynnej mniejszej niz ustalona planem zawarto w § 37 ust. 1i 3.

4. Roznica miedzy powierzchnig dziatki a okreslong w DZIALE Il dla poszczegdlnych obszaréw
planistycznych minimalng powierzchnig biologicznie czynna jest ustalona planem maksymalng powierzchnig
zabudowy, z zastrzezeniem § 37 ust. 11i 3.

§ 37.1. Z zastrzezeniem ust. 5, w obszarach planistycznych dopuszczonych planem do zabudowy adaptuje
si¢ istniejacg zabudowe W zakresie obiektow budowlanych, ktore nie stanowig samowoli budowlanej.

2. W zasiggu planu dopuszcza sie¢ zmiany uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych Ilub
pomieszczen W tych obiektach na inne, zgodne z przeznaczeniem obszaru planistycznego, na ktorym wystepuja
z zachowaniem wszystkich ustalen planu.

3. W przypadku przekroczenia przez adaptowang zabudowe ustalonych planem parametréw i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ realizacje remontow, przebudowy,
poprawy efektywnosci energetycznej, o ktorej mowa w przepisach odrebnych, oraz zmiane sposobu
uzytkowania, 0 ktorej mowa w pkt 2.

4. Adaptowana planem zabudowa, moze podlega¢ wymianie, nadbudowie, rozbudowie takze w formie
nowych budynkéw, pod warunkiem zachowania ustalonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

5. Za wyjatkiem pierzei ulic, na nieruchomosciach gruntowych przylegajacych do ustalonych planem
pasow drogowych, dopuszcza si¢ realizacje ustalen, 0 ktorych mowa w ust. 31 4, w odleglosci mniejszej niz
ustalona w § 31 ust. 2, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 38.1. Zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym obszaréw
planistycznych wskazuje si¢ tereny nieucigzliwych obiektow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych.

2. Istniejacg W zasiegu planu zabudowe ustugows, produkeyjng i magazynowa, ktora nie stanowi samowoli
budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowang, z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu
wszystkich ustalen planu dotyczacych zabudowy, w szczego6lnosci ustalen § 21 i § 36.

3. W zasiggu planu ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

4. W zasiggu planu dopuszcza si¢ zmiany profilu istniejacych ustug komercyjnych, ustug publicznych
i produkcji na inny profil przy zachowaniu wszystkich ustalen planu dotyczacych zabudowy, w szczego6lnosci
ustalen ust. 2.

§ 39. W obszarach planistycznych nie wykluczonych planem z zabudowy w obiektach budowlanych lub
lokalach uzytkowych wystepujacych w budynku o innym przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztattowania zabudowy w odniesieniu do
poszczego6lnych obszarow planistycznych.

§ 40. Wskazuje si¢ granice stref sanitarnych 50 m i 150 m od granicy cmentarza rzymsko-katolickiego,
w ktorych obowigzujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 41. Ustala si¢ powigzanie obszaru planu z uktadem zewn¢trznym W nastepujacy sposob:
1) droga wojewodzka nr 637 — ul. Okuniewska;
2) droga wojewodzka nr 638 — Aleja Pitsudskiego;
3) droga powiatowa nr 2284W — ciag ulic Przejazd, Krasinskiego, Gtowackiego, 3 Maja i Szosowa;
4) linig kolejowa Warszawa — Brzes$¢, z istniejagcymi przystankami.

§ 42. 1. Ustala sie rozwigzanie komunikacji na obszarze planu poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ ulic
gtownych (oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym KDg), zbiorczych (oznaczonych na rysunku
planu symbolem literowym KD;), lokalnych (oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym KD,)
i dojazdowych (bez symbolu literowego na rysunku planu).

2. Ustala sie realizacje jezdni serwisowych w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 637.
§ 43.1. Ustala si¢ przebiegi i szerokosci nastepujacych drog publicznych:
1) gtownych:

a) 1IKDg - droga wojewddzka nr 637 - ul. Okuniewska, o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszej niz 25 m,

b) 3KDg/z - droga wojewodzka nr 638 - Aleja Pitsudskiego, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszej niz 20 m,

¢) 2KDg - droga powiatowa nr 2284W - cigg ulic Przejazd iKrasinskiego, 0 szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 20 m,

2) zbiorczej 4KDz — droga powiatowa nr 2284W (ciag ulic Szosowa, 3 Maja) oraz ciag drog gminnych (ulice
Staszica, Bema, Narutowicza) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 15 m,

3) lokalnych 5KD, — 30KD,_- 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10 m,
4) dojazdowych wydzielonych na rysunku planu bez symbolu literowego o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m.

2. Nakazuje sie zmiane istniejacych drog publicznych dojazdowych na drogi wewnetrzne, w przypadku gdy
ich parametry techniczne sa niezgodne z obowigzujacymi przepisami i dostosowanie ich do tych przepisow
wymagaloby rozbiorki istniejacych budynkow.

3. Dopuszcza si¢ zmiang Klasy drogi wojewodzkiej nr 638 Aleja Pitsudskiego, 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDg,z z gtéwnej na zbiorcza.
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§ 44.1. Dla nowych inwestycji, z wytaczeniem nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw, nakazuje
si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach wladania zwigzanego z inwestycja,
przy zastosowaniu wskaznikow:

1) co najmniej 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej;
2) co najmniej 20 miejsc parkingowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy;
3) co najmniej 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych.

2. Dla ustug komercyjnych i publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych w pasie ulicznym,
zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§ 45. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow publicznych, we wszystkich obszarach planistycznych
nie wykluczonych planem z zabudowy.

§ 46. Nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc postojowych dla rowerow przy obiektach ustug komercyjnych
i publicznych oraz przy stacjach kolejowych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

§ 47. W zakresie zaopatrzenia miasta w wode ustala sig, ze:
1) zrodtem podstawowego zaopatrzenia w wode miasta Sulejowek beda:
a) ujecie wod podziemnych potozone przy ul. Wodociggowe;j,

b) ujecie wod podziemnych zlokalizowane na poétnoc od drogi wojewodzkiej nr 637, potozone poza
granicami planu,

C) istniejgca i projektowana sie¢ wodociggowa;

2) z wylaczeniem dopuszczonej planem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej
szeregowej i grupowej oraz stref sanitarnych cmentarza, do czasu zapewnienia przez Miasto zaopatrzenia
w wode wszystkim odbiorcom w iloéci dostatecznej dla ich potrzeb socjalno-bytowych, dopuszcza sie¢
realizacj¢ indywidualnych studni wierconych, jako sposéb tymczasowego urzadzania zagospodarowania
i uzytkowania nieruchomosci gruntowych potozonych w obszarach planistycznych nie wykluczonych
planem z zabudowy.

§ 48. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do istniejacej oczyszczalni przy ul. Poligonowej, potozonej poza
granicami planu, poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) z wylaczeniem dopuszczonej planem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej
szeregowej i grupowej, do czasu zapewnienia przez Miasto odbioru $ciekéw komunalnych, dopuszcza sie
realizacj¢ zbiornikow do gromadzenia nieczystosci ptynnych lub przydomowych oczyszczalni sciekéw na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach, jako sposdb tymczasowego urzadzania zagospodarowania
i uzytkowania nieruchomosci gruntowych potozonych w obszarach planistycznych nie wykluczonych
planem z zabudowy, z zastrzezeniem § 19 pkt. 3;

3) obowigzek podigczenia obiektéw istniejagcych inowobudowanych do sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 49. W zakresie odprowadzenia $ciekéw deszczowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéow budynkow i powierzchni  utwardzonych,
powierzchniowo do gruntu lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz wykonania tgcznie z wprowadzang zabudowsa rozwigzan technicznych zapewniajacych retencje wod
opadowych (spowolnienie sptywu wod do gruntu lub do urzadzen melioracyjnych i kanalizacji deszczowej)
na zabudowywanych dziatkach, w szczegdlnosci poprzez realizacje oczek wodnych, zbiornikow
naziemnych lub podziemnych gromadzgcych wode deszczows i roztopowa;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic o nawierzchniach utwardzonych, z pétnocnej czesci
miasta do rzeki Dtugiej;
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4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic 0 nawierzchniach utwardzonych z potudniowej czesci
miasta do Kanatu Wawerskiego.

§ 50. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢, ze:

1) zasilanie miasta w gaz przewodowy odbywa¢ sie bedzie ze stacji redukcyjno-pomiarowych I°,,Sulejowek”,
»Zielona” oraz ,,Zakret”, potozonych poza granicami planu;

2) ustala si¢ realizacjg sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ prowadzenia sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 51. Wyznacza si¢ strefe kontrolowang gazociagu wysokiego cisnienia ¢ 500 mm dla budynkéw
mieszkalnych o szerokosci 35 m (17,5 m od osi gazociggu na dwie strony). Zagospodarowanie terenu w strefie
kontrolowanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 52. W zakresie zaopatrzenia miasta w ciepto ustala sig, ze:
1) zaopatrzenie w ciepto nastapi lokalnie, z wtasnych zrodet ciepta, w oparciu o sie¢ gazows;

2) dopuszcza si¢ inne, lokalne systemy grzewcze, z docelowym wykluczeniem systemow opartych o paliwa
nieodnawialne;

3) nakazuje si¢ w nowych i modernizowanych budynkach stosowanie jako podstawowego zrodia ciepta
kottow wykorzystujacych energie elektryczng lub piecow niskoemisyjnych opalanych paliwami
grzewczymi zapewniajacymi Wysoki poziom czystosci emitowanych spalin (tj. np. piecow opalanych
gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym opalanych
paliwem statym), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4) dopuszcza si¢ kominki jako dodatkowe Zrodto ogrzewania obiektow.
§ 53. W zakresie zaopatrzenia miasta w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie terenu w energig¢ elektryczng 15 KV poprzez istniejaca stacje transformatorowsg ,,Sulejowek™;

2) zasilanie projektowanych obiektow z napowietrznych lub kablowych sieci niskiego napigcia,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

3) oswietlenie uliczne z napowietrznych lub kablowych sieci niskiego napigcia, zasilanych z istniejacych
stacji transformatorowych oraz sukcesywng modernizacje istniejgcego oswietlenia ulicznego,
z uwzglednieniem zasad gospodarki niskoemisyjnej, bezpieczenstwa uzytkownikéw i estetyKi
wprowadzanych rozwigzan.

4) stopniowa przebudowe istniejacej napowietrznej sieci NN i SN na sie¢ kablows, prowadzong w ulicach, na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 54.1. W obszarze planu znajdujg si¢ istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne:

1) 400 kV, odocelowej relacji Mitosna — Oftarzew iMitosna — Stanistawow 0 szerokosci pasa
technologicznego 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii);

2) 220 kV, o docelowej relacji Mitosna — Mory i Mitosna — Stanistawow 0 szerokos$ci pasa technologicznego
50 m (po 25 m w obie strony od osi linii);

3) 110 kV, o docelowej relacji Mitosna — Kawgczyn 0 szerokosci pasa technologicznego 40 m (po 20 m
w obie strony od osi linii).

2. Dla tras istniejacych linii elektroenergetycznych dopuszcza sig:

1) wymiane istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowe w ich miejscu (po trasach istniejacych)
wielotorowych, wielonapieciowych linii elektroenergetycznych napowietrznych lub kablowych;

2) odbudowe, rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych  jedno idwutorowych linii
elektroenergetycznych oraz linii, ktére w przysztosci beda ewentualnie wybudowane na ich miejscu;

3) rozmieszczenie stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych
do korzystania z linii elektroenergetycznych w innych niz dotychczasowych miejscach.
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3. Do czasu skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych w ustalonych w przepisach odrebnych
pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowiazuja szczegdlne warunki inwestowania, w tym
zakaz realizacji budynkow mieszkalnych oraz budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi. Warunki lokalizacji
pozostatych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zagospodarowania terenu pasa
technologicznego okreslaja normy i przepisy odrebne.

§ 55. W zakresie dostepu do ustug telekomunikacyjnych:
1) ustala sie realizacje nowych sieci wytgcznie w formie kablowej lub radiowej;
2) zachowuije sig istniejace linie napowietrzne do czasu skablowania tych linii;

3) w zasiggu obowigzywania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji telefonii komorkowej, masztow, anten
0 konstrukcji masztowej itp. urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 56.1. Ustala si¢, ze zasady utrzymania porzadku iczystosci w obszarze objetym planem zgodne
z obowiazujacymi W miescie przepisami prawa lokalnego i przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje Punktow Selektywnej Zbiorki Odpadéow Komunalnych na catym obszarze
obowigzywania planu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 57.1. W obszarach planistycznych dopuszczonych planem do zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen
wymienionych w § 34 pkt 2 § 47 pkt 2i § 48 pkt 2 wyklucza sie inne sposoby tymczasowego urzadzania
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci gruntowych.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA POSZCZEGOLNYCH OBSZAROWPLANISTYCZNYCH

Rozdzial 12
Ustalenia szczegélowe dla obszaréw planistycznych
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MW/U)

§ 58. Wyznacza si¢ obszary planistyczne MW/U przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej H1: 111-MW/U19;
2) w obrebie jednostki strukturalnej V: V-MW/U3.

§ 59.1. W obszarach planistycznych MW/U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i nieucigzliwe ustugi komercyjne.

2. W obszarach planistycznych MW/U ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieuciazliwych ustug publicznych jako pomieszczenn w budynkach lub jako zabudowy
realizowanej w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
3. W obszarach planistycznych MW/U wyklucza sie:

1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o programie przekraczajacym
30 mieszkan w budynku mieszkalnym;

4) realizacje nowych obiektow magazynowych oraz sktadéow surowcow, towaréw i odpadéow prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.
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§ 60. W obszarach planistycznych MW/U nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodéow
osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.

§ 61. Szczegdlne warunki

nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MW/U:

zabudowy i zagospodarowania powodujace ograniczenia w uzytkowaniu

. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru . . . : .
. powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
planistycznego . .
nieruchomosci gruntowych
Lp. i ini
P Funkcje Maksymalna | Maksymalna Minimalna | -\ piaina
Forma e . .. | powierzchnia - :
zabudowy | Podst b wysokos¢ intensywnosé biologicznie powierzchnia
odstawowa opuszczona -
zabudowy zabudowy czynna dzialki

1 2 3 4 5 6 7 8

zabudowa
1. mieszkaniowa

wielorodzinna 5 kondygnacji
bez nieucigzliwe 15m
2. s ustugi 2,0 25% nie ustala si¢
ograniczen | .
omercyjne
nieucigzliwe
3. ustugi 15m
publiczne
§ 62. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomo$ci  gruntowych lezacych w obszarach

planistycznych MW/U okreslajg rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegélowe dla obszarow planistycznych
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

§ 63. Wyznacza si¢ obszary planistyczne MN przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) w obrebie jednostki strukturalnej 11: 11-MNS5, 11-MN6, 11-MN7, 11-MN8, 11-MN10, 11-MN11, 11-MN12,

11-MN13, 11-MN14, 11-MN15, 11-MN16, 11-MN17, 11-MN18, 11-MN19, 11-MN23, 11-MN25, 11-MN26,
II-MN27, 11-MN29, 11-MN30, 11-MN31, 11-MN32, 11-MN33, 11-MN34, 11-MN35, 11-MN36, 11-MN37,

11-MN38;

2) w obrebie jednostki strukturalnej 111: 111-MN9, 111-MN10, 111-MN11, 111-MN12, 111-MN22, 111-MN23,
IH1-MN24, 111-MN25, 111-MN26, IIMN27,

3) w obrgbie jednostki strukturalnej 1V: IV-MN13, 1V-MN18, IV-MN23, 1V-MN31, 1V-MN33, 1V-MN34,
IV-MN36, IV-MN37, IV-MNS53;

4) w obrebie jednostki strukturalnej IX: IX-MN5, IX-MN6, IX-MN7, IX-MN8, IX-MN9, IX-MN10,
IX-MN12, IX-MN13, IX-MN14, IX-MN15, IX-MN24, IX-MN25, IX-MN26, IX-MN27, 1)X-MN28,
IX-MN29, IX-MN30, IX-MN31, IX-MN32, IX-MN33, IX-MN34, IX-MN35, IX-MN36, I)X-MN37,
IX-MN38, IX-MN39, IX-MN40, I’X-MN41, IX-MN42;

5) w obrebie jednostki strukturalnej X: X-MN4, X-MN7;

6) w obrebie jednostki strukturalnej XI: XI-MN 5, XI-MN6, XI-MN7, XI-MN11, XI-MN12, XI-MN13,
XI-MN14, XI-MN15, X1-MN16, XI-MN17, XI-MN18, XI-MN19;

7) w obrebie jednostki strukturalnej XV: XV-MNG6, XV-MN7, XV-MN8, XV-MN9, XV-MN13, XV-MN14,
XV-MN20;

8) w obrebie jednostki strukturalnej XVII1: XVII-MN4, XVII-MN5, XVII-MN6, XVII-MN7, XVII-MNS8,
XVII-MN9.
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§ 64.1. W obszarach planistycznych MN ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

2. W obszarach planistycznych MN ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwigzane z:

1) lokalizowaniem nieuciazliwych ustug komercyjnych jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych lub
jako zabudowy realizowanej w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug publicznych jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych lub jako
zabudowy realizowanej w formie oddzielnych budynkoéw, takze na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w jednostkach strukturalnych I1i 111 do 8 lokali
w budynku;

4) lokalizowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w jednostkach strukturalnych 1V, IX; XI, XV
XVII do 4 lokali w budynku;

5) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury;

6) prowadzeniem gospodarki lesnej na czgsciach nieruchomosci gruntowych nie wytaczonych z produkcji
lesnej.
3. W obszarach planistycznych MN wyklucza sie:

1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w jednostce strukturalnej X oraz na
gruntach ewidencyjnie lesnych i na terenach zdrenowanych;

3) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej
i grupowej na gruntach ewidencyjnie lesnych i na terenach zdrenowanych;

4) realizacje nowych obiektow magazynowych oraz sktadow surowcow, towaréw i odpadéw prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.

§ 65. W obszarach planistycznych MN nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.

§ 66.1. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MN ustalone dla nieruchomos$ci gruntowych
ewidencyjnie nie lesnych i nie zdrenowanych:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje Maksymalna | Maksymalna Mlnlmalna_l Minimalna
Forma P I .. | powierzchnia - -
wysokos$¢ intensywnos¢ . S powierzchnia
zabudowy | Podstawowa Dopuszczone biologicznie )
zabudowy zabudowy dzialki
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
jednorodzinna
zabudowa mieszkaniowa

) wielorodzinna w jednostkach

: strukturalnych 11§ 111 do 3 kondygnacje

bez 8 lokali w budynku 12m 1,0 40% 600 m2
oeraniczen zabudowa mieszkaniowa

3 & wielorodzinna w jednostkach

' strukturalnych 1V, IX, XI, XV

i XVI1 do 4 lokali w budynku

4 nieucigzliwe ustugi

] komercyjne
5 meuquh_we ushugi 15m

publiczne

Y zgodnie z § 3 pkt 7.
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2. Szczegblne warunki  zabudowy i zagospodarowania powodujgce ograniczenia W uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MN ustalone dla nieruchomo$ci gruntowych
ewidencyjnie lesnych lub dla terenéw zdrenowanych:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp.
Forma Funkcje Maksymalna| Maksymalna Minimalna Minimalna
zabudow Podstawowa DoDUSZCZONe wysokos¢ intensywnos$é powierzchnia powierzchnia
y P zabudowy zabudowy biologicznie czynna dzialki?
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
wolnostojaca|  iednorodzinna kondy:;nacje
I blizniacza nieucigzliwe 12 m 0.7 50% 600 m?
2. ushugi '
komercyjne
nieucigzliwe
3. be_z , ushugi 15m
ograniczen -
publiczne

Y zgodnie z § 3 pkt 8.

§ 67. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci gruntowych lezacych w obszarach
planistycznych MN okreslaja rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegolowe dla obszarow planistycznych przeznaczonych na cele ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg) oraz ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (MNg /U)

§ 68.1. Wyznacza si¢ obszary planistyczne MNg przeznaczone na cele ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej X: X-MNg5;
2) w obrebie jednostki strukturalnej XI1: XII-MNg 9, XII-MNg 10, XX-MNg 11;

3) w obrebie jednostki strukturalnej XIV: XIV-MNg 8, XIV-MNg 10, XIV-MNg 11, XIV-MNg 12,
XIV-MNE 13;
2. Wyznacza si¢ obszary planistyczne MNg /U przeznaczone na cele ekstensywnej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, 0znaczone na rysunku planu w obrebie jednostki strukturalnej X1V
symbolami: XI1V-MNg /U2, XIV-MNg /U3, XIV-MNg /U4, XIV-MNg /U5, XIV-MNg /U6, XIV-MNg /U7.

§ 69.1. W obszarach planistycznych MNg ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ekstensywna
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W obszarach planistycznych MNEg /U ustala sie jako przeznaczenie podstawowe ekstensywng zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i nieucigzliwe ustugi komercyjne jako pomieszczenia w budynkach mieszkalnych
lub jako zabudowe¢ ustugowa realizowana w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach,

3. W obszarach planistycznych MNE ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwiazane Z:

1) lokalizowaniem nieuciazliwych ustug komercyjnych jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych lub
jako zabudowy realizowanej w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem nieuciazliwych ustug publicznych jako pomieszczen w budynkach lub jako zabudowy
realizowanej w formie oddzielnych budynkéw, takze na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizowaniem budynkéw gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury;

4) prowadzeniem gospodarki lesnej na czesciach nieruchomosci gruntowych nie wytaczonych z produkcji
le$ne;.
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4. W obszarach planistycznych MNg /U ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug publicznych, jako pomieszczen w budynkach lub jako zabudowy
realizowanej w formie oddzielnych budynkéw, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem zabudowy magazynowej;

3) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
5. W obszarach planistycznych MNg wyklucza si¢:

1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacj¢ nowych obicktow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniaczej,
szeregowej i grupowej;

3) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) realizacje nowych obiektow magazynowych oraz sktadéw surowcow, towaréw i odpadow prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.
6. W obszarach planistycznych MNg /U wyklucza sie:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;
2) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniaczej,
szeregowej i grupowej;

4) realizacje nowych sktadow surowcow, towaroéw i odpadéw prowadzonych w terenach niezabudowanych;
5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.

§ 70. W obszarach planistycznych MNg i MNg /U nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla
samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.

§ 71.1. Szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujgce ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MNg ustalone dla nieruchomos$ci gruntowych
ewidencyjnie nie le$nych:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. ; e
Funkcje Maksymalna Maksymalna M'T"m""'“"’.‘ Minimalna
Forma e . x powierzchnia - .
zabudowy Podstawowa Dopuszczone wysokos¢ intensywnos¢ biologicznie powwrzct;nla
zabudowy zabudowy dziatki?
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
jednorodzinna ;
wolnostojaca 3 koqdzy?nnacje

nieucigzliwe 0,6 60% 1000 m?
2. ushugi

komercyjne

nieucigzliwe
3| :fl.izeﬁ ushugi 15m

gr publiczne

Y zgodnie z § 3 pkt 8.
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2. Szczegblne  warunki

zabudowy

i zagospodarowania powodujgce

ograniczenia w uzytkowaniu

nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MNg ustalone dla nieruchomos$ci gruntowych
ewidencyjnie lesnych:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje .
Maksymalna Maksymalna 'V"F"ma'“"’? Minimalna
Forma x . x powierzchnia - hni
zabudowy Podstawowa Dopuszczone wysokos¢ intensywnosc biologicznie powierze 1ma
zabudowy zabudowy dzialkiV
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
jednorodzinna ;
wolnostojaca 3 kor:ll-(:izygqnaCJe
nieucigzliwe 5
2 ushugi 0,6 60% 1500 m
komercyjne
nieucigzliwe
3. be_z , ushugi 15m
ograniczen -
publiczne
Y zgodnie z § 3 pkt 8.
3. Szczegodlne warunki  zabudowy i zagospodarowania powodujace ograniczenia W uzytkowaniu

nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MNg /U ustalone dla nieruchomos$ci gruntowych
ewidencyjnie nie le$nych:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje minimalna -
maksymalna maksymalna - . minimalna
Forma <z . x powierzchnia - ;
zabudowy Podstawowa Dopuszczone wysokos¢ intensywnosc biologicznie powwrzct;nla
zabudowy zabudowy dzialki
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
) jednorodzinna 3 kondygnacje
wolnostojaca 13m
nieucigzliwe 08 50% 1000 m?
2. ustugi
komercyjne
nieucigzliwe
3. be_z , ustugi 15m
ograniczen .
publiczne

Y zgodnie z § 3 pkt. 8.
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4. Szczegolne warunki  zabudowy i zagospodarowania powodujgce ograniczenia W uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MNg /U ustalone dla nieruchomo$ci gruntowych
ewidencyjnie lesnych:

Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcije ‘o
Maksymalna Maksymalna M'T"ma'“? Minimalna
Forma wysokosé intensywnosé quIer;chr]la powierzchnia
zabudowy Podstawowa Dopuszczone zabudowy zabudowy biologicznie dziatki®
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
jednorodzinna .
wolnostojaca J 3 kondygnacje
nieucigzliwe 13m 2
komercyjne
nieucigzliwe
3. be_z , ushugi 15m
ograniczen .
publiczne
Y zgodnie z § 3 pkt 8.
§ 72. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomo$ci  gruntowych lezacych w obszarach

planistycznych MNg oraz MNg /U okreslajg rowniez ustalenia zawarte w DZIALE |I.

Rozdzial 15
Ustalenia szczegolowe dla obszaréw planistycznych przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialtkach lesnych
(MN/MN, ), ekstensywne] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych (MN, ) oraz
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych i ustug (MN, /U i MN/U,)

§ 73.1. Wyznacza si¢ obszary planistyczne MN/MN_ przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych, oznaczone na
rysunku planu w obrebie jednostki strukturalnej XV1I symbolami XVII-MN/MN_ 1 oraz XVII-MN/MN, 2.

2. Wyznacza si¢ obszary planistyczne MN, przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatkach lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej 11: 11-MN, 22;
2) w obrebie jednostki strukturalnej I11: 11I-MN_ 29;
3) w obrebie jednostki strukturalnej X: X-MN_ 3;

4) w obrgbie jednostki strukturalnej X11: XI1-MN_ 1, XII-MN_ 2, XII-MN_ 3, XII-MN_ 4, XII-MN_ 5,
XII-MN,_ 6;

5) w obrgbie jednostki strukturalnej X1V: XIV-MN_ 17, XIV-MN_ 18;

6) w obrebie jednostki strukturalnej XV: XV-MN_ 1, XV-MN_ 5, XV-MN_ 10, XV-MN_ 11, XV-MN_ 12,
XV-MN_ 16, XV-MN_ 17, XV-MN_ 18, XV-MN, 19;

7) w obrebie jednostki strukturalnej XVII: XVII-MN_ 10, XVII-MN_ 11.

3. Wyznacza si¢ obszary planistyczne MN, /U oraz MN/U,_przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej na dziatkach lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej 11z THI-MN/UL 7 i 111-MN/U_8;
2) w obrebie jednostki strukturalnej XVI: XVI-MN_/U2.
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§ 74.1. W obszarach planistycznych MN,_, MN/MN_, ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng .

2. W obszarach planistycznych MN_ /U oraz MN/U_ ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i nieucigzliwe ustugi komercyjne jako pomieszczenia w budynkach mieszkalnych
lub jako zabudowg realizowang w formie oddzielnych budynkoéw, takze na wydzielonych dziatkach.

3. W obszarach planistycznych MN/MN_ i MN,_ ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieuciazliwych ustug komercyjnych jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych lub
jako zabudowy realizowanej w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem nieuciagzliwych ustug publicznych jako pomieszczen w budynkach lub jako zabudowy
realizowanej w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury;

4) prowadzeniem gospodarki lesnej na czesciach nieruchomos$ci gruntowych nie wytaczonych z produkcji
lesne;.

4. W obszarach planistycznych MN_ /U oraz MN/U_ ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieuciazliwych ustug publicznych, jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych lub jako
zabudowy realizowanej w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem zabudowy magazynowej;
3) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury;

4) prowadzeniem gospodarki lesnej na czesciach nieruchomos$ci gruntowych nie wytaczonych z produkcji
lesnej.

5. W obszarach planistycznych MN/MN_ wyklucza sig:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;
2) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) realizacje nowych obiektéw magazynowych oraz sktadéw surowcow, towarow i odpadéw prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

4) realizacje nowych obiektow produkcyjnych;

5) na nieruchomos$ciach gruntowych posiadajacych ewidencje nielesSng - realizacje nowych obiektow
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej i grupoweyj;

6) na nieruchomosciach gruntowych posiadajacych ewidencje lesng — realizacj¢ nowych obiektow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniaczej, Szeregowej i grupowe;j.

6. W obszarach planistycznych MN_, MN_ /U oraz MN/U, wyklucza sig:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;
2) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) na nieruchomos$ciach gruntowych posiadajacych ewidencje nieleSng - realizacje nowych obiektow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej i grupowej;

4) na nieruchomosciach gruntowych posiadajacych ewidencje lesna - realizacje nowych obiektow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej i grupowej oraz dwoch segmentéw budynku
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na jednej dziatce 0 zwigkszonym normatywie powierzchniowym
ustalonym planem;

5) realizacje nowych sktadow surowcow, towarow i odpadow prowadzonych w terenach niezabudowanych;

6) realizacje¢ nowych obiektow produkcyjnych.
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§ 75. W obszarach planistycznych MN/MN_, MN_, MN_ /U oraz MN/U_ nakazuje si¢ realizacje potrzeb
parkingowych dla samochodéw osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.

§ 76.1. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujgce ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MN/MN_ ustalone dla nieruchomosci gruntowych

ewidencyjnie nie le$nych:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje i
Maksymalna Maksymalna 'V"!“ma'“"’} Minimalna
Forma o . . powierzchnia - .
zabudow! Podstawowa Dopuszczone wysokos¢ intensywnosc biologicznie powierzchnia
y P zabudowy zabudowy g dziatki?
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
jednorodzinna 3 kondygnacje
12m
5 wolnostojaca nieucigzliwe ushugi 1,0 40% 600 m?
" | iblizniacza komercyjne
3 nleucw(zll_we ushugi 15m
publiczne

Y zgodnie z § 3 pkt 7.

2. Szczegolne  warunki
nieruchomoséci gruntowych dla obszaru planistycznego MN/MN,_ ustalone dla nieruchomoséci gruntowych

ewidencyjnie lesnych:

zabudowy

i zagospodarowania powodujgce ograniczenia W uzytkowaniu

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. - —
Funkcje Maksymalna Maksymalna Mlplmalna} Minimalna
Forma o x . x powierzchnia . .
wysokosé intensywnos¢ . PR powierzchnia
zabudowy Podstawowa Dopuszczone zabudow 7abudow biologicznie dzialki?
y y czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
_ jednorodzinna 3 kondygnacije
wolnostojaca 19m
2 nieucigzliwe ustugi 0,6 60% 1000 m?
' komercyjne
3 be.z ' meucu;zh_we ustugi 15m
ograniczen publiczne

Y zgodnie z § 3 pkt 8.
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3. Szczegolne warunki  zabudowy i zagospodarowania powodujgce ograniczenia W uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MN_ ustalone dla nieruchomos$ci gruntowych

ewidencyjnie nie lesnych:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje .
Maksymalna Maksymalna 'V"!“ma'“"’} Minimalna
Forma wysokosé intensywnosé powierzchnia powierzchnia
zabudowy Podstawowa Dopuszczone zabudowy zabudowy biologicznie dziatki?
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
wolnostojaca | jednorodzinna 3 kondygnacje
i blizni 12m
izniacza — _ 0,8 40% 600 m?
2 nieucigzliwe ustugi
: komercyjne
3 be; , n1euc1qzh_we ustugi 15m
ograniczen publiczne

Y zgodnie z § 3 pkt 8.

4. Szczegdlne warunki - zabudowy i zagospodarowania powodujace ograniczenia W uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MN_ ustalone dla nieruchomos$ci gruntowych

ewidencyjnie lesnych:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje ini
Maksymalna Maksymalna M'T"m""'“"’.‘ Minimalna
Forma x . <z powierzchnia - hni
zabudowy Podstawowa Dopuszczone wysokosé intensywnos¢ biologicznie powierzc 1ma
zabudowy zabudowy 2) dzialkiV
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
wolnostojaca | jednorodzinna 3 kondygnacje
i blizniacza 12m 0.6 60% 1500 m2
’ nieucigzliwe ustugi '
: komercyjne
3 be.z ' nleuc1atzh_we ustugi 15m
ograniczen publiczne

Y zgodnie z § 3 pkt 8, ustalenia nie dotycza nieruchomosci gruntowej Nr 103 z obrebu 48 polozonej w obszarze
planistycznym X1I-MNL4, dla ktorej obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci.

ustalenia nie dotycza:

- nieruchomos$ci gruntowej Nr 103 z obrgbu 48 potozonej w obszarze planistycznym XII1-MNL4, dla ktorej
obowiazuje zakaz wylaczenia z produkcji le$nej obszaru wigkszego niz 20 % powierzchni nieruchomosci, nie wigcej
jednak niz 400 m?,

- nieruchomosci gruntowych Nr 22, 23/1, 23/2, 23/3 i23/4 z obrgbu 29 potozonych w obszarze planistycznym
XVII-MNL11, dla ktérych obowiazuje zakaz wylaczenia z produkcji lesnej powierzchni wigkszych niz odpowiednio
1900 m?, 489 m?, 471 m? 470 m*i 470 v,

- nieruchomos$ci gruntowych Nr 51/1, 51/2, 54/1 i54/2 zobrgbu 28 potozonych w obszarze planistycznym
XVII-MNL10, dla ktérych obowiazuje zakaz wylaczenia z produkcji lesnej powierzchni wigkszych niz odpowiednio
533 m% 1367 m’, 384 m*i 1516 m”.
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5. Szczegolne  warunki

zabudowy

i zagospodarowania powodujgce

ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MN_ /U oraz MN/U, ustalone dla nieruchomosci
gruntowych ewidencyjnie nie lesnych:

Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje o o
Maksymalna | Maksymalna Minimalna Minimalna
wysokos¢ intensywnos$¢ powierzchnia powierzchnia
zabudowy Podstawowa Dopuszczone zabudowy zabudowy | biologicznie czynna dzialkiV
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
wolnostojaca | jednorodzinna 3 kondygnacje
i blizniacza nieuciazliwe 13m
2. ushugi 1,0 40% 600 m?
komercyjne
3 be; , nieucigzliwe ustugi 15m
ograniczen publiczne

Y powierzchnia dziatki budowlanej zgodnie z § 3 pkt 7.

6. Szczegblne  warunKi

zabudowy

i zagospodarowania powodujace

ograniczenia W uzytkowaniu

nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MN_ /U i MN/U_ ustalone dla nieruchomosci
gruntowych ewidencyjnie lesnych:

Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania

Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje L
Forma Maksymalna | Maksymalna EAV\I/?eI;Tz]iLr:]a;a Minimalna
wysokosé intensywnos$¢ po S powierzchnia
zabudowy Podstawowa Dopuszczone zabudow 7abudow biologicznie dziatki®
y y czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
jednorodzinna :
wolnostojaca 3 koq%y?nnacje
nieuciqiliwe 0,6 50% 1500 m2
2. ustugi
komercyjne
3 bez nieucigzliwe ushugi 15m
" | ograniczen publiczne
Y zgodnie z § 3 pkt 8.
i zagospodarowania nieruchomo$ci  gruntowych lezacych w obszarach

§ 77. Sposob

zabudowy

planistycznych MN/MN_, MN_, MN, /U oraz MN/U_ okre$laja rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.
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Rozdzial 16
Ustalenia szczegolowe dla obszaréw planistycznych przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (MN/U) oraz dla obszarow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MN/U/MW i MN/MW/U)

§ 78.1. Wyznacza si¢ obszary planistyczne MN/U przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) w obregbie jednostki strukturalnej I: 1-MN/U1, I-MN/U2, I-MNUS3, I-MN/U4, I-MN/U5, 1-MN/UG;

2) W obrebie jednostki strukturalnej 11: 11-MN/UL, 11-MN/U2, 1I-MN/U3, 1I-MN/U4, 11-MN/U9,
11-MN/U20, 11-MN/U21, 11-MN/U28;

3) w obrebie jednostki strukturalnej 111: THI-MN/UZL, 11I-MN/U2, 111-MN/U4, 111-MN/U5, 111-MN/US6,
111-MN/U21;

4) w obrebie jednostki strukturalnej 1V: IV-MN/U1, IV-MN/U2, IV-MN/U3, IV-MN/U4, IV-MN/U7,
IV-MN/U8, IV-MN/U9, IV-MN/U10, IV-MN/U11l, IV-MN/U14, I1V-MN/U15, IV-MN/U16,
IV-MN/U17, IV-MN/U19, IV-MN/U20, IV-MN/U25, IV-MN/U26, IV-MN/U27, 1V-MN/U28,
IV-MN/U29, [IV-MN/U30, IV-MN/U32, IV-MN/U35, IV-MN/U39, IV-MN/U40, IV-MN/U41,
IV-MN/U42, 1V-MN/U43, IV-MN/U47, 1V-MN/U48, 1V-MN/U49, IV-MN/U50, IV-MN/U51,
IV-MN/U52;

5)w obrebie jednostki strukturalnej VII: VII-MN/U26, VII-MN/U27, VII-MN/U28, VII-MN/U29,
VII-MN/U30, VII-MN/U31, VII-MN/U32, VII-MN/U33, VII-MN/U34, VII-MN/U36, VII-MN/U37,
VII-MN/U38, VII-MN/U39, VII-MN/U40, VII-MN/U41, VII-MN/U42, VII-MN/U43, VII-MN/U44,
VII-MN/U45, VII-MN/U46, VII-MN/U47, VII-MN/U48, VII-MN/U49, VII-MN/U50, VII-MN/U51,
VII-MN/U52, VII-MN/U53, VII-MN/U54, VII-MN/U55, VII-MN/U56, VII-MN/U57, VII-MN/U58,
VII-MN/U59, VII-MN/U60, VII-MN/U61, VII-MN/U62, VII-MN/U63, VII-MN/U64, VII-MN/UG5,
VII-MN/U66, VII-MN/U67, VII-MN/U68, VII-MN/U69, VII-MN/U70, VII-MN/U71, VII-MN/U72,
VII-MN/U73, VII-MN/U74, VII-MN/U75, VII-MN/U76, VII-MN/U77, VII-MN/U78, VII-MN/U79,
VII-MN/U80, VII-MN/U81, VII-MN/U82, VII-MN/U83, VII-MN/U84, VII-MN/U85, VII-MN/U86,
VII-MN/U87, VII-MN/U88, VII-MN/U89, VII-MN/U92, VII-MN/U93, VII-MN/U94, VII-MN/U95,
VII-MN/U96, VII-MN/U99, VII-MN/U100, VII-MN/U101, VII-MN/U103, VII-MN/U104,
VII-MN/U105, VII-MN/U106, VII-MN/U107, VII-MN/U108, VII-MN/U109, VII-MN/U110,
VII-MN/U111, VII-MN/U112, VII-MN/U113;

6) w obrebie jednostki strukturalnej VIII: VII-MN/U8, VIII-MN/U9, VIII-MN/U10, VIII-MN/U11,
VII-MN/U12;

7) w obrebie jednostki strukturalnej 1X: IX-MN/U1, IX-MN/U2, IX-MN/U3, IX-MN/U4, IX-MN/U11,
IX-MN/U16, IX-MN/U17, IX-MN/U18, IX-MN/U19, IX-MN/U20, IX-MN/U43;

8) w obrebie jednostki strukturalnej XI: XI-MN/U1, XI-MN/U2, XI-MN/U4, XI-MN/U8, XI-MN/U9,
X1-MN/U10;

9) w obrebie jednostki strukturalnej X111: XI1TI-MN/U2, XI11-MN/U3;
10) w obrebie jednostki strukturalnej X1V: XIV-MN/U19;

11) w obrebie jednostki strukturalnej XV: XV-MN/U3;

12) w obrgbie jednostki strukturalnej XVII: XVII - MN/U3.

2. Wyznacza si¢ obszary planistyczne MN/U/MW oraz MN/MW/U przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej 111: 111-MN/MW/U3;
2) w obrebie jednostki strukturalnej XV: XV-MN/U/MW?21.

§ 79.1. W obszarach planistycznych MN/U, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i nieucigzliwe ustugi komercyjne realizowane jako pomieszczenia w budynkach
lub jako zabudowa realizowana w formie oddzielnych budynkoéw, takze na wydzielonych dziatkach.
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2. W obszarach planistycznych, MN/U/MW oraz MN/MW/U ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng i nieucigzliwe ustugi komercyjne realizowane jako
pomieszczenia w budynkach lub jako zabudowa realizowana w formie oddzielnych budynkow, takze na
wydzielonych dziatkach.

3. W obszarach planistycznych MN/U ustala sie przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug publicznych jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych lub jako
zabudowy ustugowej realizowanej w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w jednostkach strukturalnych I, 11, 111 i VII do
8 lokali w budynku;

3) lokalizowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w jednostkach strukturalnych 1V, V111, X, XI,
XV i XVII do 4 lokali w budynku;

4) lokalizowaniem zabudowy magazynowej;
5) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury;

6) prowadzeniem gospodarki lesnej na czgsciach nieruchomosci gruntowych nie wytaczonych z produkcji
lesne;j.

4. W obszarach planistycznych MN/U/MW oraz MN/MW/U ustala sie przeznaczenie dopuszczone
zZwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug publicznych jako pomieszczen w budynkach mieszkalnych lub jako
zabudowy ustugowe;j realizowanej w formie oddzielnych budynkéw, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
5. W obszarach planistycznych MN/U wyklucza sie:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacj¢ nowych obiektoéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na nieruchomosciach gruntowych
posiadajacych ewidencje lesng oraz w obszarach planistycznych MN/U wyznaczonych w jednostkach
strukturalnych XI11i XIV;

3) realizacje nowych sktadéw surowcow, towarow i odpadow prowadzonych w terenach niezabudowanych;
4) realizacje nowych obiektow produkcyjnych;

5) na nieruchomosciach gruntowych posiadajacych ewidencj¢ lesng oraz w obszarach planistycznych MN/U
wyznaczonych w jednostkach strukturalnych XIII i XIV — realizacje nowych obiektow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej i grupowej;

6. W obszarach planistycznych MN/U/MW oraz MN/MW)/U wyklucza sig:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o programie przekraczajgcym
30 mieszkan w budynku mieszkalnym;

3) realizacje nowych obiektow magazynowych oraz sktadéw surowcow, towaréw i odpadow prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

4) realizacje nowych obiektow produkcyjnych.

§ 80. W obszarach planistycznych MN/U, MN/U/MW oraz MN/MW/U nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb
parkingowych dla samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.
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§ 81.1. Szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujgce ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MN/U ustalone dla nieruchomos$ci gruntowych

ewidencyjnie nie lesnych:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje i
Maksymalna | Maksymalna 'V"F"ma'“"’? Minimalna
Forma wysokosé intensywnos$é powierzchnia powierzchnia
zabudowy Podstawowa Dopuszczone zabudowy zabudowy biologicznie dziatki®
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa
1. mieszkaniowa
jednorodzinna
nieucigzliwe
2. ustugi
komercyjne
zabudowa mieszkaniowa | 3 kondygnacije
3 bez wielorodzinna w jednostkach 13 m
| oeraniczen? strukturalnych I, 11, 111 VII 1,2 30% 600 m?
& do 8 lokali w budynku
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w jednostkach
4, strukturalnych 1V, VIII, IX,
X1, XVi XVII do 4 lokali
w budynku
5 meucw}zlllwe ushugi 15m
publiczne

Y zgodnie z § 3 pkt 7.
2z wyjatkiem obszaréw planistycznych MN/U potozonych w jednostkach strukturalnych nr X1 i X1V, w ktorych
zgodnie z § 79 ust. 5 pkt 5) wykluczono realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w formie zabudowy szeregowej i grupowej.

2. Szczegblne  warunki

zabudowy

i zagospodarowania powodujace

ograniczenia W uzytkowaniu

nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MN/U ustalone dla nieruchomos$ci gruntowych
ewidencyjnie lesnych:

Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje ini
Forma Maksymalna | Maksymalna gﬂv\'l?éfz]i:::]aia Minimalna
wysokos¢é intensywnosé po S powierzchnia
zabudowy Podstawowa Dopuszczone 7abudow 7abudow biologicznie dzialki®
y y czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
.ZabUdO\.Na 3 kondygnacje
1. mieszkaniowa 19 m
jednorodzinna
. ieucigzliwe .
wolnostojaca fieuciazh 3 kondygnacje o 2
2. | i blizniacza ustugi 13m 08 60% 600 m
komercyjne
3 nleucu;zh_we ushugi 15m
publiczne

Y zgodnie z § 3 pkt 8.
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3. Szczegolne  warunki
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego MN/U/MW oraz MN/MW/U:

zabudowy

i zagospodarowania powodujgce

ograniczenia w uzytkowaniu

Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Funkcje o
Maksymalna Maksymalna 'V"F"ma'”% Minimalna
Lp. Forma x . x powierzchnia - hni
zabudowy | Podstawowa | Dopuszczone wysokosc intensywnosc biologicznie powierzcnnia
zabudowy zabudowy dzialki
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
zabudowa 3 kondvanacie
1. mieszkaniowa yanacy
- - 12m
jednorodzinna
nieucigzliwe
2. ushugi
komercyjne 5 kondygnacji
be_z , lsyg ) 2,0 25% nie ustala si¢
ograniczen zabudowa m
3. mieszkaniowa
wielorodzinna
nieucigzliwe
4. ustugi 15m
publiczne
§ 82. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci  gruntowych lezacych w obszarach

planistycznych MN/U, MN/U/MW i MN/MW/U okreslajg rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.

Rozdzial 17
Ustalenia szczegélowe dla obszarow planistycznych przeznaczonych na cele ustlug oswiaty (UO)
oraz ushug o$wiaty i kultury (UO/UK)

§ 83.1. Wyznacza si¢ obszary planistyczne UO przeznaczone na cele ustug oswiaty, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej 11: 11-U024;

2) w obrebie jednostki strukturalnej 111: 111-UO14;
3) w obrebie jednostki strukturalnej V: V-UO2;

4) w obrebie jednostki strukturalnej VII: VII-UO91;
5) w obrebie jednostki strukturalnej 1X: 1X-UO21.

2. Wyznacza si¢ obszary planistyczne UO/UK przeznaczone na cele ustug o$wiaty iustug Kkultury,
oznaczone na rysunku planu w obrebie jednostki strukturalnej 111 symbolem: 111-UO/UK13.

§ 84.1. W obszarach planistycznych UO ustala sie¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi oswiaty.
2. W obszarach planistycznych UO/UK ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi oswiaty i kultury.
3. W obszarach planistycznych UO ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwiazane z:

1) lokalizowaniem nieuciagzliwych ustug publicznych, lokalizowanych w budynkach lub jako zabudowa
realizowana w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem  nieucigzliwych  ustug  komercyjnych  zwiazanych  z obsluga  podstawowego
i dopuszczonego przeznaczenia, lokalizowanych w budynkach lub jako zabudowa realizowana w formie

oddzielnych budynkéw, takze na wydzielonych dziatkach;
3) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow malej architektury.
4. W obszarach planistycznych UO/UK ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwiazane z:

1) lokalizowaniem nieuciazliwych ustug publicznych, lokalizowanych w budynkach lub jako zabudowa
ustugowa realizowana w formie oddzielnych budynkoéw, takze na wydzielonych dziatkach;
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2) lokalizowaniem nieucigzliwych ustlug komercyjnych zwigzanych z obstugg podstawowego i
dopuszczonego przeznaczenia, lokalizowanych w budynkach lub jako zabudowa ustugowa realizowana
w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
5. W obszarach planistycznych UO wyklucza sie:

1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) realizacje nowych obiektow magazynowych oraz sktadéw surowcow, towaréw i odpadow prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych;

6) realizacje nowych obiektow ustug komercyjnych nie zwigzanych z obstuga podstawowego i
dopuszczonego przeznaczenia.

6. W obszarach planistycznych UO/UK wyklucza sig:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;
2) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) realizacje nowych obicktow magazynowych oraz sktadéow surowcow, towaréw i odpadow prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych;

6) realizacje nowych obiektow ustug komercyjnych nie zwigzanych  z obstlugg  podstawowego
i dopuszczonego przeznaczenia.

§ 85. W obszarach planistycznych UO i UO/UK nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla
samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.

§ 86.1. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego UO:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp -
. Funkcje Minimalna L
Maksymalna Maksymalna . . Minimalna
Forma x . ix powierzchnia - hni
zabudowy | Podstawowa Dopuszczone wysokos¢ intensywnos¢ biologicznie powierzehnia
zabudowy zabudowy dzialki
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
ushugi
1. .
oswiaty
nieucigzliwe ushugi .
komercyjne 4 kondygnacje
bez obstugujace 15m . .
2. S, : 2,4 25% nie ustala sie
ograniczef przeznaczenie
podstawowe
i dopuszczone
3 nieucigzliwe ustugi 15m
publiczne




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—-31 -

Poz. 9811

3. Szczegolne  warunki
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego UO/UK:

zabudowy

i zagospodarowania powodujgce

ograniczenia w uzytkowaniu

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. -
Forma Funkcje Maksymalna | Maksymalna Minimalna Minimalna
sabudowy | Podstawowa DoDUSZCZONe wysokos¢ intensywnos$é powierzchnia powierzchnia
y P zabudowy zabudowy biologicznie czynna dzialki
1 2 3 4 5 6 7 8
1. ustugi o$wiaty
2. ustugi kultury
nieucigzliwe ustugi | 4 kondygnacje
bez komercyjne 15m
N obstugujace 2,4 25% nie ustala si¢
3. | ograniczen :
przeznaczenie
podstawowe
i dopuszczone
4 n1euc1qzh_we ushugi 15m
publiczne
§ 87. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomo$ci  gruntowych lezacych w obszarach

planistycznych UO i UO/UK okreslaja rowniez ustalenia zawarte w DZIALE I.

Rozdzial 18
Ustalenia szczegdélowe dla obszaréw planistycznych przeznaczonych na cele obiektow sakralnych

i wyznan religijnych (UW)

§ 88. Wyznacza si¢ obszary planistyczne UW przeznaczone na cele obiektow sakralnych i wyznan
religijnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej 111 111-UW15;
2) w obrebie jednostki strukturalnej 1V: 1V-UW38;
3) w obrebie jednostki strukturalnej VI1: VI1-UW90;
4) w obrebie jednostki strukturalnej XI1: X11-UWS;
5) w obrebie jednostki strukturalnej XI1V: XIV-UWL1.

§ 89.1. W obszarach planistycznych UW ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe, realizacj¢ obiektow
sakralnych i wyznan religijnych.

2. W obszarach planistycznych UW ustala sie przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieuciazliwych ustug komercyjnych, lokalizowanych w budynkach lub jako zabudowa
ustugowa realizowana w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem nieuciagzliwych ustug publicznych, lokalizowanych w budynkach lub jako zabudowy

ustugowe;j realizowanej w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;
3) lokalizowaniem zabudowy zamieszkania zbiorowego;
jednorodzinnej zwiazanej zobsluga przeznaczenia

4) lokalizowaniem zabudowy mieszkaniowej

podstawowego;
5) lokalizowaniem zabudowy magazynowej;
6) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
3. W obszarach planistycznych UW wyklucza sie:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;
2) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zwigzang z obstuga przeznaczenia podstawowego;
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3) realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) realizacj¢ nowych sktadow surowcow, towardéw i odpadéw prowadzonych w terenach niezabudowanych;

5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.

§ 90. W obszarach planistycznych UW nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.

§ 91. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujace ograniczenia W uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego UW:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp -
Funkcje -
' Maksymalna Maksymalna 'V"T"ma'”'? Minimalna
Forma iy . .. | powierzchnia - .
zabudow! Podstawowa Dopuszczone wysokos¢ intensywnos¢ biologicznie powierzchnia
y P zabudowy zabudowy g dzialki
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
obiekty sakralne
1. i wyznan nie ustala si¢
religijnych
2 meucw}zh_we ushugi 15m
publiczne
3 nieucigzliwe ustugi
) bez komercyjne . ]
o, 2,4 25% nie ustala si¢
ograniczen . .
4 zabudowa zamieszkania
zbiorowego 3 kondygnacje
zabudowa mieszkaniowa 15m
jednorodzinna
5. zwigzana Z obstuga
przeznaczenia
podstawowego

§ 92. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomo$ci  gruntowych lezacych w obszarach
planistycznych UW okreslajg rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.

Rozdzial 19
Ustalenia szczegélowe dla obszarow planistycznych przeznaczonych na cele ustug (U)
oraz ushug i obiektéw produkcyjnych (U/P)

§ 93.1. Wyznacza si¢ obszary planistyczne U przeznaczone na cele funkcji ustugowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej 1: 1-U7;

2) w obrebie jednostki strukturalnej 1V: 1V-U6, 1V-U45, 1V-U54;

3) w obrebie jednostki strukturalnej VII: VII-U114, VII-U115, VII-U116, VII-U117, VI1-U118, VII-U119;
4) w obrebie jednostki strukturalnej VII1: VI11-U18;

5) w obrebie jednostki strukturalnej X1: XI-U3;

6) w obrebie jednostki strukturalnej XI11: XI11-U1.

2. Wyznacza si¢ obszary planistyczne U/P przeznaczone na cele funkcji ushugowych i obiektow
produkcyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami XV: XV-U/P2, XV-U/PA4.

§ 94.1. W obszarach planistycznych U ustala sie jako przeznaczenie podstawowe nieucigzliwe ustugi
komercyjne.

2. W obszarach planistycznych U/P ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe nieucigzliwe ushugi
komercyjne i nieucigzliwe obiekty produkcyjne.
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3. W obszarach planistycznych U ustala sie przeznaczenie dopuszczone zwigzane z:

1) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug publicznych w budynkach lub jako zabudowy realizowanej w formie
oddzielnych budynkoéw, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem zabudowy magazynowej;
3) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
4. W obszarach planistycznych U/P ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieuciazliwych ustug publicznych w budynkach lub jako zabudowy realizowanej w formie
oddzielnych budynkéw, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem zabudowy magazynowej i sktadowej;

3) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
5. W obszarach planistycznych U wyklucza sie:

1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) realizacje nowych sktadow surowcow, towaroéw i odpadéw prowadzonych w terenach niezabudowanych;

5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.
6. W obszarach planistycznych U/P wyklucza sig:

1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 95. W obszarach planistycznych U i U/P nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.

§ 96.1. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujgce ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego U:

Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje ini
= 1 Maksymalna Maksymalna 'V"f"ma'”? Minimalna
orma o x . L x powierzchnia - .
wysokos¢ intensywnos¢ . PR powierzchnia
zabudowy Podstawowa Dopuszczone 7abudow 7abudow biologicznie dzialki
Y y czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
1 nieucigzliwe ustugi 3 kondygnacje
' b komercyjne 13m
e 1,6 25% nie ustala sie
ograniczen nieucigzliwe ustugi
2. - 15m
publiczne
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2. Szczegblne  warunki

zabudowy

i zagospodarowania powodujgce

nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego U/P:

ograniczenia w uzytkowaniu

Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. Funkcje ini
= ] Maksymalna | Maksymalna 'V"F"ma'”% Minimalna
orma iy . .. | powierzchnia - .
zabudowy wysokos¢ intensywnos¢ biologicznie powierzchnia
Podstawowa Dopuszczone zabudowy zabudowy czynna dzialki
1 2 3 4 5 6 7 8
1 nieucigzliwe ustugi
komercyjne 3 kondygnacje
L ; 13m
bez nieucigzliwe obiekty . .
2. ograniczefi produkcyjne 1,6 25% nie ustala si¢
3 nieucia}zli_we ushugi 15m
publiczne
§ 97. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci  gruntowych lezacych w obszarach

planistycznych U i U/P okreslaja réwniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.

Rozdzial 20
Ustalenia szczegélowe dla obszarow planistycznych
przeznaczonych na cele uslug administracji publicznej (UA)

§ 98. Wyznacza si¢ obszary planistyczne UA przeznaczone na cele ustug administracji publicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej I: 1-UAS;
2) w obrebie jednostki strukturalnej 1V: 1IV-UA44, 1V-UASS.

§ 99.1. W obszarach planistycznych UA ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi administracji
publicznej.

2. W obszarze planistycznym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1V-UA5S5, ustala si¢ jako
podstawowg funkcj¢ ustugi administracji publicznej niezb¢dne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

3. W obszarach planistycznych UA ustala sie przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem innych niz administracja, nieucigzliwych ustug publicznych lokalizowanych w budynkach
lub w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

lokalizowanych w budynkach lub w formie

2) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug komercyjnych
oddzielnych budynkéw, takze na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
4. W obszarach planistycznych UA wyklucza sie:

1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) realizacje nowych obiektéw magazynowych oraz sktadéow surowcow, towaréw i odpadow prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.

§ 100. W obszarach planistycznych UA nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodow
osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.
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§ 101. Szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujgce ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego UA:

Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
L . =
P Funkcje Minimalna .
Maksymalna Maksymalna - . Minimalna
Forma g . x powierzchnia - hni
zabudowy | Podstawowa Dopuszczone wysokosc intensywnosc biologicznie powierzcnnia
zabudowy zabudowy dziatki
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
Ustugi
1. administracji
publicznej
15m
bez nieucigzliwe ustugi . .
2. | ograniczen publiczne inne 2,4 25% nie ustala sie
niz administracja
3 nieucigzliwe ustugi 3 kondygnacje
: komercyjne 13m

§ 102. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci gruntowych lezacych w obszarach
planistycznych UA okreslajg rowniez ustalenia zawarte w DZIALE |I.

Rozdzial 21
Ustalenia szczegoélowe dla obszarow planistycznych
przeznaczonych na cele ustug lacznosci (UL)

§ 103. Wyznacza si¢ obszary planistyczne UL przeznaczone na cele ustug tacznosci, 0znaczone na rysunku
planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej 1V: 1V-UL22;
2) w obrebie jednostki strukturalnej VI1: VII-UL97.

§ 104.1. W obszarach planistycznych UL ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkcje ustug
Tacznosci.

2. W obszarach planistycznych UL ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwigzane z:

1) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug komercyjnych lokalizowanych w budynkach lub jako zabudowa
ustugowa realizowana w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem nieuciagzliwych ustug publicznych w budynkach lub jako zabudowa ustugowa realizowana
w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizowaniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze planistycznym VI11-UL97;
4) lokalizowaniem budynkéw gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
3. W obszarach planistycznych UL wykKlucza sig:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;
2) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o programie przekraczajagcym
8 mieszkan w budynku mieszkalnym w obszarze planistycznym VI11-UL97;

4) realizacje nowych obiektow magazynowych oraz sktadéow surowcow, towaréw i odpadéw prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

5) realizacje¢ nowych obiektow produkcyjnych.

§ 105. W obszarach planistycznych UL nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodow
osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.
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§ 106. Szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujgce ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego UL:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
powodujace ograniczenia w uzytkowaniu

Przeznaczenie obszaru planistycznego
nieruchomosci gruntowych

Lp. Funkcje .
Maksymalna Maksymalna M'T"ma'“? Minimalna
Forma wysokos¢ intensywnosé pO_W|er_zchr!|a powierzchnia
zabudowy | Podstawowa Dopuszczone zabudowy zabudowy biologicznie dziatki
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
ushugi
1. .
tacznosci
L . 15m
2 nieucigzliwe ustugi
’ publiczne
3 bez nieuciazliwe ustugi 3 kondygnacje 24 25% nie ustala sie
© | osraniczen komercyjne 13m
zabudowa mieszkaniowa 3 kondvanacie
4. wielorodzinna w obszarze 12yrg3] !
planistycznym V11-UL97

§ 107. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomo$ci gruntowych lezacych w obszarach

planistycznych UL okreslaja rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.

Rozdzial 22
Ustalenia szczegélowe dla obszaréw planistycznych
przeznaczonych na cele ustlug z zakresu ochrony zdrowia (UZ)

§ 108. Wyznacza si¢ obszary planistyczne UZ przeznaczone na cele ustug z zakresu ochrony zdrowia,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej 111: 111-UZ20;
2) w obrebie jednostki strukturalnej VII: VII-UZ102.

§ 109.1. W obszarach planistycznych UZ ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi z zakresu
ochrony zdrowia.

2. W obszarach planistycznych UZ ustala sie przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug komercyjnych lokalizowanych w budynkach lub jako zabudowa
ustugowa realizowana w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem nieuciagzliwych ustug publicznych w budynkach lub jako zabudowa ustugowa realizowana
w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
3. W obszarach planistycznych UZ wyklucza sig:

1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) realizacje nowych obiektow magazynowych oraz sktadéw surowcow, towaréw i odpadow prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.

§ 110. W obszarach planistycznych UZ nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.
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§ 111. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujgce ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomoéci gruntowych dla obszaru planistycznego UZ:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. - —
Funkcje Maksymalna | Maksymalna M'T"ma'“f? Minimalna
Forma wysokosé intensywnosé powierzchnia powierzchnia
zabudowy Podstawowa Dopuszczone zabudowy zabudowy biologicznie dziatki
czynna
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Ustugi z zakresu
’ ochrony zdrowia
15m
bez nieucigzliwe ustugi . i
2. . 0
ograniczef publiczne 2,4 25% nie ustala sie
3 nieucigzliwe ustugi | 3 kondygnacje
: komercyjne 13m

§ 112. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci gruntowych lezacych w obszarach
planistycznych UZ okreslaja rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.

Rozdzial 23
Ustalenia szczegolowe dla obszaréw planistycznych przeznaczonych na cele ustug kultury (UK)
oraz ushug kultury i ustug administracji publicznej (UK/UA)

§ 113.1. Wyznacza si¢ obszar planistyczny UK przeznaczony na cele ustug kultury, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 111-UK16.

2. Wyznacza si¢ obszar planistyczny UK/UA przeznaczony na cele ustug kultury iustug administracji
publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1V-UK/UA12.

§ 114.1. W obszarach planistycznych UK ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi kultury.

2. W obszarach planistycznych UK/UA ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi kultury
i administracji publicznej.

3. W obszarach planistycznych UK ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug komercyjnych zwiazanych z obstuga przeznaczenia podstawowego,
lokalizowanych w budynkach lub jako zabudowa ustugowa realizowana w formie oddzielnych budynkow,
takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem nieuciagzliwych ustug publicznych w budynkach lub jako zabudowa ustugowa realizowana
w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

3) adaptacjg zabudowy mieszkaniowej;
4) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
4. W obszarach planistycznych UK/UA ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug komercyjnych zwiazanych z obstuga przeznaczenia podstawowego,
lokalizowanych w budynkach lub jako zabudowa ustugowa realizowana w formie oddzielnych budynkow,
takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem nieuciagzliwych ustug publicznych w budynkach lub jako zabudowa ustugowa realizowana
w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow malej architektury.
5. W obszarach planistycznych UK wyklucza sie:

1) realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) realizacje nowych obiektow magazynowych oraz sktadéw surowcow, towaréw i odpadow prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.
6. W obszarach planistycznych UK/UA wyklucza sie:

1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;

2) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) realizacje nowych obiektow magazynowych oraz sktadéw surowcow, towaréw i odpadow prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.
§ 115. W obszarach planistycznych UK i UK/UA nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla
samochodow osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.
§ 116. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego UK:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania

Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
L nieruchomosci gruntowych
P Forma Funkcje Maksymalna | Maksymalna Minimalna Minimalna
zabudowy | Podstawowa DoDUSZCZONe wysokos¢ intensywnos$¢ powierzchnia powierzchnia
y P zabudowy zabudowy biologicznie czynna dziatki
1 2 3 4 5 6 7 8
ushugi . .
1. kultury nie ustala si¢
2 nleuc:lqzh_we ushugi 15m
publiczne
bez ieucigzliwe ushugi
ot nieucigzliwi
ograniczen - .
granicz komercyjne zwiazane | g\ oo 24 50% nie ustala sig
3. Z obstuga 13yg] !
przeznaczenia
podstawowego
4. | wolnostojaca adap_taCJa za_budo_wy 3 kondygnacje
mieszkaniowej 12m

§ 117. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego UK/UA:

§ 118. Sposob

planistycznych UK i UK/UA okreslaja rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.

Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
Lp nieruchomosci gruntowych
' Forma Funkcje Maksymalna | Maksymalna Minimalna Minimalna
zabudowy | Podstawowa Dopuszczone wysokos¢ intensywnos¢ powierzchnia powierzchnia
y P zabudowy zabudowy biologicznie czynna dzialki
1 2 3 4 5 6 7 8
1 ustugi kultury nie ustala sie
ustugi
2. administracji
publicznej 15m
ieucigzliwe ushugi
3. bez nieucigzli g . . i
ograniczef publiczne 2,4 25% nie ustala sig
nieucigzliwe ustugi
komercyjne zwiazane .
n 7 obstuga 3 kondygnacje
. 13m
przeznaczenia
podstawowego
zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci gruntowych lezacych w obszarach
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Rozdzial 24
Ustalenia szczegélowe dla obszarow planistycznych
przeznaczonych na cele uslug nauki (UN)

§ 119. Wyznacza si¢ obszar planistyczny UN przeznaczony na cele ustug nauki, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 111-UN17.

§ 120.1. W obszarach planistycznych UN ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe publiczng funkcje
ustug nauki.

2. W obszarach planistycznych UN ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwigzane Z:

1) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug komercyjnych lokalizowanych w budynku lub jako zabudowy
ustugowej realizowanej w formie oddzielnych budynkéw, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug publicznych w budynku lub jako zabudowy ustugowej realizowanej
w formie oddzielnych budynkow, takze na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizowaniem zabudowy magazynowej;
4) lokalizowaniem budynkéw gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
3. W obszarach planistycznych UN wyklucza sie:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;
2) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) realizacje nowych sktadow surowcow, towardéw i odpadéw prowadzonych w terenach niezabudowanych;
5) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.

§ 121. W obszarach planistycznych UN nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.

§ 122. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego UN:

Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. :
Forma Funkcje Maksymalna Maksymalna Minimalna Minimalna
zabudowy | Podstawowa | Dopuszczone wysokos¢ intensywnos$¢é powierzchnia powierzchnia
y P zabudowy zabudowy biologicznie czynna dzialki
1 2 3 4 5 6 7 8
1. ustugi nauki
nieucigzliwe 15m
2. bez ushugi
o publiczne 2,4 50% nie ustala sie
ograniczen
meuqul.lwe 3 kondygnacje
3. ustugi
- 13 m
komercyjne
§ 123. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci gruntowych lezacych w obszarach

planistycznych UN okreslajg roéwniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.
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Rozdzial 25
Ustalenia szczegélowe dla obszardw planistycznych przeznaczonych na cele skladow (S)

§ 124. Wyznacza si¢ obszary planistyczne S przeznaczone na sktady kruszyw, materiatow sypkich, opatu
oraz odpadéw z wylgczeniem odpadoéw niebezpiecznych, oznaczone na rysunku planu w obrebie jednostki
strukturalnej 1X symbolami: 1X-S44, 1X-S45, 1X-S46.

§ 125. W obszarach planistycznych S wyklucza si¢:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;
2) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) realizacj¢ nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) realizacje¢ nowych obiektéw ustug komercyjnych i publicznych;
5) realizacj¢ nowych obiektow magazynowych;
6) realizacje nowych obiektow produkcyjnych;
7) realizacje nowych obiektow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.

§ 126. W obszarach planistycznych S nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.

§ 127. Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujace ograniczenia W uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego S:

Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. -
Forma Funkcje Maksymalna Maksymalna Minimalna Minimalna
zabudowy | Podstawowa | Dobuszczone wysokos¢ intensywnos$¢é powierzchnia powierzchnia
y P zabudowy zabudowy biologicznie czynna dziatki
1 2 3 4 5 6 7 8
1. |wykluczona tereny nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie
' sktadow
Rozdzial 26

Ustalenia szczegélowe dla obszaréw planistycznych
przeznaczonych na cele ustlug z zakresu obstugi miasta (Ul)

§ 128. Wyznacza si¢ obszary planistyczne Ul przeznaczone na cele nieucigzliwych ustug z zakresu obstugi
technicznej miasta, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej 11: 11-U141;
2) w obrebie jednostki strukturalnej VI1: VI1-U198.

§ 129.1. W obszarach planistycznych Ul ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe rozwoéj nieucigzliwych
ustug z zakresu obstugi miasta, w tym obiektow stuzb miejskich i technicznych.

2. W obszarach planistycznych Ul ustala sie przeznaczenie dopuszczone zwigzane z:

1) lokalizowaniem nieuciazliwych ustug komercyjnych jako pomieszczen w budynkach lub jako zabudowy
ustugowe;j realizowanej w formie oddzielnych budynkéw, takze na wydzielonych dziatkach;

2) lokalizowaniem nieuciazliwych ustug publicznych jako pomieszczen w budynkach lub jako zabudowy
ustugowe;j realizowanej w formie oddzielnych budynkéw, takze na wydzielonych dziatkach;

3) lokalizowaniem zabudowy magazynowej;

4) lokalizowaniem budynkow gospodarczych, wiat, garazy i obiektow matej architektury.
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3. W obszarach planistycznych Ul wyklucza sig:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;
2) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) realizacje nowych sktadow surowcow, towardéw i odpadéw prowadzonych w terenach niezabudowanych;
5) lokalizowanie zabudowy produkcyjnej.

§ 130. W obszarach planistycznych Ul nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.

§ 131. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujace ograniczenia W uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego Ul:

Szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych
Lp. -
Forma Funkcje Maksymalna | Maksymalna Minimalna Minimalna
7abudow Podstawowa DODUSZCZONe wysokos¢é intensywno$¢é powierzchnia powierzchnia
y P zabudowy zabudowy biologicznie czynna dziatki
1 2 3 4 5 6 7 8
nieucigzliwe
1. ustugi obstugi nie ustala sie
miasta

2 bez nieucigzliwe | 3 kondygnacje | pie ystala sie nie ustala sie nie ustala sie

" | ograniczen ustugi komercyjne 13m

nieucigzliwe

3 ustugi publiczne 15m

§ 132. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci gruntowych lezacych w obszarach
planistycznych Ul okreslaja rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.

Rozdzial 27
Ustalenia szczegélowe dla terendéw obiektéw infrastruktury technicznej
Z zakresu zaopatrzenia w wode (W)

§ 133. Wskazuje si¢ tereny uje¢ wody oraz teren stacji uzdatniania wody, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: XI1V-W14, XIV-W15, XIV-W16.

§ 134. Wskazuje sie strefe ochrony bezposredniej ujgé wody, w ktorej obowiazujg ustalenia § 19.

§ 135. Dla terenow istniejgcych urzadzen zaopatrzenia w wode ustala sie¢ adaptacje istniejacego
zagospodarowania, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow. Dla terenow urzadzen
zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%,
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 10 m,
3) maksymalng ilo$¢ kondygnacji 2,

4) realizacje¢ potrzeb parkingowych dla samochodow osobowych na dziatkach wtasnych, zgodnie z przepisami
§ 44.

§ 136. Sposob  zabudowy i zagospodarowania nieruchomo$ci gruntowych lezacych w obszarach
planistycznych W okreslaja rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.
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Rozdzial 28
Ustalenia szczegélowe dla terenow infrastruktury technicznej
z zakresu kanalizacji (K)

§ 137. Wskazuje si¢ tereny obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji —
przepompowni $ciekdw, 0znaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: V-K1, XI1V-K20.

§ 138.1. Dla istniejacych terenow K ustala si¢ adaptacje istniejgcego zagospodarowania, z mozliwoscia
modernizacji i rozbudowy obiektéw, przy zachowaniu ustalen DZIALU | niniejszej uchwaty.

2. Dla obicktow projektowanych wyznacza si¢ tereny o powierzchni okoto 10 m? zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 29
Ustalenia szczegélowe dla obszarow planistycznych
przeznaczonych na cele zieleni parkowej (ZP)

§ 139. Wyznacza si¢ obszary planistyczne ZP przeznaczone na cele zieleni parkowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej 11 111-ZP28;
2) w obrebie jednostki strukturalnej 1V: 1V-ZP21;
3) w obrebie jednostki strukturalnej VI1: VI1-ZP35, VI1-ZP120;
4) w obrebie jednostki strukturalnej 1X: 1X-ZP22;
5) w obrebie jednostki strukturalnej XI: X1-ZP20.

§ 140.1. W obszarach planistycznych ZP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe rozwdj funkcji zieleni
urzadzonej w formie zieleni parkowe;j.

2. W obszarach planistycznych ZP ustala sie przeznaczenie dopuszczone zwigzane z:
1) lokalizowaniem nieucigzliwych ustug komercyjnych;
2) lokalizowaniem wiat i obiektow matej architektury;
3) lokalizowaniem obiektow i urzgdzen miejskich sieci infrastruktury technicznej.
3. W obszarach planistycznych ZP wyklucza sie:
1) realizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen wymienionych w § 21;
2) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) realizacje nowych obiektow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) realizacje nowych obiektow ustug komercyjnych o powierzchni catkowitej wiekszej niz 150 m?;

5) realizacje nowych obiektéw magazynowych oraz sktadéw surowcow, towarow i odpadéw prowadzonych
w terenach niezabudowanych;

6) realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych.

§ 141. W obszarach planistycznych ZP nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych zgodnie z ustaleniami § 44.
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§ 142. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania powodujgce ograniczenia w uzytkowaniu
nieruchomosci gruntowych dla obszaru planistycznego ZP:

Szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania
Przeznaczenie obszaru planistycznego powodujace ograniczenia w uzytkowaniu
Lp nieruchomosci gruntowych
: Forma Funkcje Maksymalna Maksymalna Minimalna Minimalna
zabudowy | Podstawowa DoDUSZCZONe wysokos¢ intensywnos$¢ powierzchnia powierzchnia
y P zabudowy zabudowy biologicznie czynna dzialki
1 2 3 4 5 6 7 8
1 zielen
' parkowa
5 be'z ' meuquhwe.usiugl 2 kondygnacje 05 60% 600 m?
ograniczen komercyjne 9m
3 nieucigzliwe ustugi
' publiczne

§ 143. Sposob zagospodarowania nieruchomosci gruntowych lezacych w obszarach planistycznych ZP
okreslajg rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.

Rozdzial 30
Ustalenia szczegélowe dla obszarow planistycznych przeznaczonych na cele lesne (ZL)

§ 144. Wyznacza si¢ obszary planistyczne ZL przeznaczone na cele zieleni le$nej, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) w obrebie jednostki strukturalnej 1V: 1V-ZL56;

2) w obrebie jednostki strukturalnej X: X-ZL1, X-ZL2;
3) w obrebie jednostki strukturalnej XI1 -ZL7,;

4) w obrgbie jednostki strukturalnej XV1: -ZL1.

§ 145.1. W obszarach planistycznych ZL ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe zachowanie funkcji
zieleni lesne;.

2. W obszarach planistycznych ZL ustala si¢ przeznaczenie dopuszczone zwigzane z gospodarkg lesng.
3. W obszarach planistycznych ZL wyklucza si¢ realizacje nowej zabudowy.

4. Sposob  zagospodarowania nieruchomosci gruntowych lezacych w obszarach planistycznych ZL
okres$lajg rowniez ustalenia zawarte w DZIALE 1.

Rozdzial 31
Ustalenia szczegélowe dla terenéw waéd otwartych (WS)

§ 146. Wskazuje si¢ tereny wod otwartych:
1) zbiornikow retencyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IX-WS47, X11-WS12,

2) rowow melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1X-WS49, IX-WS50, I1X-WS51,
IX-WS52, IX-WS53, X-WS9, X-WS10, X-WS11, XI-WS21, XI-WS22, XI-WS23.

§ 147. Sposoéb zagospodarowania nieruchomosci gruntowych lezacych w obszarach planistycznych WS
oraz sgsiadujacych z nimi nieruchomosci okre$lajg ustalenia zawarte w DZIALE |, w szczegolnosci ustalenia
§ 17.

Rozdzial 32
Ustalenia szczegolowe dla obszaréw planistycznych terenow kolejowych (KK)

§ 148. Wyznacza si¢ obszar planistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem XI KK24, w ktéorym
adaptuje sie istniejace zagospodarowanie i dopuszcza rozbudowe, przebudowe i zmiang Sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych , W szczegolnosci w ustawie
o transporcie kolejowym.
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DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

Rozdzial 33
Skutki prawne planu miejscoweqo w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 149. Poniewaz na obszarze objetym planem nie ulega zmianie podstawowe przeznaczenie terenow,
wysokos$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomoscei,
ustala si¢ na 0%o.

Rozdzial 34
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 150. Integralnymi zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu opracowany w formie 6 arkuszy stanowigcych zalgczniki nr 1.1-1.6;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 2.

§ 151. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 152. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Sulejowek:
Adam Lesinski

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszono w Dz. U.z 2013r. poz. 645, poz. 1318; z 2014r.
poz. 379; 1072.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, z 2014r. poz. 379, poz. 1446, poz. 768, poz. 1133.
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Pracownia Urbanistyczna Miasta Sulejowek

Zat. 1.1 do Uchwaly nr LXI11/442/2014 Rady Miasta Sulejowek z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Sulejowek- etap pierwszy.
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Pracownia Urbanistyczna Miasta Sulejowek

~| Zal. 1.2 do Uchwaly nr LXI11/442/2014 Rady Miasta Sulejéwek z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie
iejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Sulejowek- etap pierwszy.
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Pracownia Urbanistyczna Miasta Sulejowek
Zal. 1.3 do Uchwaly nr LXI11/442/2014 Rady Miasta Sulejowek z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta Sulejowek- etap pierwszy.
- =" ey [ s & 11_'41 TR |




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego —48 — Poz. 9811

MIEJSCOWY PLAN i < AT T
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - M RE e i e T '\
431 CZESCI MIASTA SULEJOWEK-ETAP PIERWSZY -l e - aiiae J—E -
y skala 1:2000 = e, Jf,'%ﬁ,_-:
o s 100 200 300 400 500m | AW ELd ,

| | | | | S8 P H.l; - T |

| s | ? ? | wilh
i~ Pracownia Urbanistyczna Miasta Sulejéwek L TR T -ﬂ . ﬂi {H \
' Zat. 1.4 do Uchwaly nr LXI1/442/2014 I R ==l

Rady Miasta Sulejéwek z dnia 9 pazdziemika 2014r. LD ) !

|| w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
=qx | przestrzennego czesci Miasta Sulejéwek- etap pierwszy.

O e w

__\.\ﬂ;-
LA T W‘H‘
e ;‘ H‘:--U‘;l
Vg av AR AR =gl ALY 1
i%,lai ; v ’:‘\: \E\T’ { “ ‘5‘..
e A T KR
e il 17 N
ST TR G i AN




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego —49 - Poz. 9811

SR I NS . 7 &
RN = : WS4 IX-WS50

i

U
ﬂ \‘l',' b e il S tri AU
TIER

MIEJSCOWY PLAN @
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA SULEJOWEK-ETAP PIERWSZY

skala 1:2000

0 50 100 200 300 400 500m
Pracownia Urbanistyczna Miasta Sulejéwek

Zat. 1.5 do Uchwaly nr LX111/442/2014

Rady Miasta Sulejowek z dnia 9 pazdziernika 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Miasta Sulejowek- etap pierwszy.
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usiug

tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne]

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialtkach lesnych
tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych
tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug na dziatkach lesnych
tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug na dziatkach lesnych
tereny ustug

tereny ustug i obiektéw produkcyjnych

tereny obiektéw sakralnych i wyznan religijnych

tereny uslug oswiaty

tereny uslug o$wiaty i ustug kultury

tereny ustug administracji

tereny uslug lgcznosci

tereny uslug z zakresu ochrony zdrowia

tereny ustug kultury

tereny uslug kultury i ustug administracji

tereny uslug nauki

tereny skladow

tereny uslug z zakresu obslugi technicznej miasta

tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg

tereny obiektéw i urzadzer infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji

tereny zieleni parkowej

tereny lesne

tereny wod otwartych

tereny kolejowe

ENIA INFORMACYJNE WYNIKAJACE

Z UWZGLEDNIENIA PRZEPISOW ODREBNYCH:

-
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granica administracyjna Miasta Sulejowek

granica terenow zamknietych

granica strefy ochrony konserwatorskiej "A"

granica strefy ochrony konserwatorskiej "B"

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody

granica strefy ochrony posredniej ujgcia wody

granice strefy sanitarnej cmentarza:

50m

150 m

granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
granica strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego ciénienia dla budynkéw mieszkalnych
pomniki przyrody

zabytki objete Rejestrem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw:
zespoly zabytkowe (budynki wraz z terenem)

pozostale zabytki (budynki)

stanowiska archeologiczne

POZOSTALE OZNACZENIA INFORMACYJNE :

grunty ewidencyjnie lesne na terenach dopuszczonych do zabudowy
pomniki, miejsca pamigci

tereny zdrenowane

obszary wymagajace reparcelacii

miejsca lokalizacji parkingéw publicznych

ulica serwisowa z zaznaczonymi punktami wigczen do uktadu drogowego
miejsca lokalizacji adaptowanych wjazdéw do zespoléw zabudowy

strefy projektowanych wjazdéw do zespolow zabudowy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA SULEJOWEK
-ETAP PIERWSZY

Pracowni
Zal, 1.6 do

a Urbanistyczna Miasta Sulejowek
Uchwaly nr LXI1I/442/2014 Rady Miasta Sulejowek z dnia 9 pazdziernika 2014r.w sprawie

go planu p przestrzennego czescl Miasta Sulejowek- etap plerwszy.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr LXI111/442/2014
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 9 pazdziernika 2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W obszarze objetym zmiana planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy stuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.). Koszty realizacji
inwestycji infrastrukturalnych dla obszaru objgtego zmiang planu i zasady ich finansowania
zostaty okreslone przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Sulejéwek uchwalonego w dniu 26 czerwca 2008r (Uchwata Nr 150/XXV/2008
Rady Miasta Sulejowek opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 10 z 2009r. poz. 237). Koszty te ponoszone sa do dnia dzisiejszego,
a zadania inwestycyjne sa systematycznie realizowane 1 umieszczane w budzetach na
poszczegolne lata w miarg posiadanych srodkow.

Zmiana planu nie generuje dodatkowych kosztéw pod wykup gruntow i uzbrojenie
terendw ponad te, ktore zostaty wykazane w 2008r.
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