DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 wrzesnia 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2020-09-16 11:39:30
Poz. 9643
UCHWALA NR XX1/227/2020
RADY GMINY WIELISZEW
z dnia 2 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Krubin gm.
Wieliszew (rejon ul. Nowodworskiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr VIII/65/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia
27 maja 2015 roku w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Krubin gm. Wieliszew (rejon ul. Nowodworskiej), stwierdzajac, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew,
uchwalonego Uchwatg Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r. , Rada Gminy
Wieliszew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Krubin gm.
Wieliszew (rejon ul. Nowodworskiej), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice, okreslone w czesci graficznej planu, przebiegaja w sposob
nastepujacy:
1) od strony potnocnej - po potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 805/35;
2) od strony wschodniej - po wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 805/46, 805/47, 805/48 1 805/38;
3) od strony potudniowej - po potnocnej granicy dziatki o nr ewid. 805/39;

4) od strony zachodniej - po zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 805/38, 805/45, 805/44, 805/43, 805/42
i 805/41.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 — zatagcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu
planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
8) szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw;

10) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
5. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdéw oraz materialow, narzedzi isprz¢tow stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego lub
ushugowego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie budynkow na dzialce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
balkonow, schodéw zewnetrznych, pochylni zadaszen wejs¢, gzymsow, okapow, wykuszoéw iinnych
nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5m, podziemnych czesci budynkows;

3) linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac¢ budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej, za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lno$ci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu lub rodzaj zabudowy dominujacy
na terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy
uzupetniajacy przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujace nie wiecej niz 30% powierzchni terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, prowadzona w obiektach wolnostojacych lub
lokalach bedacych czescig budynku o innym przeznaczeniu, polegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych
metodami nieprzemystowymi, ktorej oddzialywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej
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dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu zaspokojenie potrzeb ludno$ci, wtym miedzy innymi
w zakresie gastronomii, biur, finansow, zdrowia, o$wiaty i opieki nad dzie¢mi, wykonywania wolnych
zawodow, bankowosci, telekomunikacji oraz handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie zabudowy od lasow;
5) zwymiarowane odleglosci okre§lone w metrach;
6) strefa ochronna istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
7) przeznaczenie terenow;
8) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1IMN/U;

3) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL;

4) tereny dolesien oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZLd, 2Z1.d;

5) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych
zapewniajagcych prawidlowe funkcjonowanie poszczegélnych nieruchomosci Iub calosci terenu,
w szczegdlnosci obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow, dojs¢ idojazdow, Sciezek
rowerowych, parkingéw (miejsc do parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkow gospodarczych, miejsc
i obiektow do czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikéw), tablic iurzadzen reklamowych, ogrodzen,
obiektow matej architektury, wiat, altan oraz zieleni towarzyszacej z uwzglednieniem przepisOw odrebnych
oraz ustalen niniejszego planu.

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw przy uwzglgdnieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy od lasow;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen stuzacych obstudze budowy,
z wylaczeniem terendéw 1ZL, 271, 1Z1.d, 2Z1.d;

3) dopuszcza sig¢ sytuowanie obiektow i urzadzen wymienionych w § 4 ust. 2 w obszarze planu z wylaczeniem
terenow 1ZL, 2ZL, 1ZLd, 2Z1d;

4) ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — wedlug przepisow szczegotowych dla
terenow,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ wiat, altan i obiektow malej architektury — 5,0 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - 12,0 m;

5) ustala si¢ zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
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a) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow, o powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 1,0 m?,
z wylaczeniem terenow 1ZL, 2ZL, 1Z1.d, 2Z1.d,

b) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U, lokalizacje jednej tablicy
reklamowej lub jednego urzadzenia reklamowego na dziatce budowlanej, innych niz wymienione w lit. a,
o maksymalnej facznej powierzchni reklamowej — 3,0 m? na kazdej z dziatek budowlanych;

¢) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych w szpalerach drzew, na drzewach, a takze
w sposob powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacji
transformatorowych;

6) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych:
a) w zakresie elewacji:

- zastosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu, zottego,
jasnobragzowego,

- zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z plyt trapezowych i falistych;

b) w zakresie pokry¢ dachowych pokrycia dachowe: dachowka ceramiczna, blachodachéwka, dachdéwka
cementowa, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub bragzowym, grafitowym, czarnym,;

7) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,8 m,

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen, w ktorych udziat powierzchni azurowej jest mniejszy, niz 70% oraz
ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wyjatkiem:

- czeSci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,5 m wysokosci oraz stupéw ogrodzeniowych,

- ogrodzen drewnianych, dla ktérych udziat powierzchni azurowej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,
¢) dopuszcza si¢ ogrodzenie w formie zywoptotu,
d) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tych drog;

e) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w glab dzialki o0 2,0 m wzgledem linii rozgraniczajacej w rejonie
wjazdu na dziatke.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu na terenach 1ZL, 2ZL, 1Z1Ld, 2ZLd,

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, spalaniu i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku oraz na zbieraniu odpadow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw spopielania zwtok;
5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN,
3MN - kwalifikowane s3 jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
IMN/U - kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
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c) nakazuje si¢ stosowanie $rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwos$ci akustyczne w celu
zachowania poziomdw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

6) na caltym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

§ 7. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ ochron¢ wodd podziemnych, w szczegodlnosci
udokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy) oraz nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska,
w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

1) nakaz zagospodarowania $ciekow na zasadach okreslonych w uchwale,
2) zakaz wprowadzania $cieckow bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,
3) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych:

1) ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego onr AZP 52-64/15, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu;

2) na obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuje ochrona zabytkéw archeologicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przebiegu strefy oddziatywania napowietrznej sieci
elektroenergetycznej $redniego napiccia 15 kV, o szerokosci 12,0 m, po 6,0 m od osi linii wobu
kierunkach, zgodnie z przepisami odregbnymi oraz z uwzglednieniem pkt 2;

2) zakazuje si¢, w strefie oddziatywania napowietrznej sieci elektroenergetycznej, nasadzen drzew i krzewow,
ktorych wysokos¢é moze przekraczaé 3,0 m po osiggnigciu swojego maksymalnego wzrostu oraz roslinnosci
o rozbudowanym systemie korzeniowym.

§ 10. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz
systemu parkowania:

1) jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ teren drogi publicznej oznaczony symbolem
1KDG;

2) jako droge stuzaca do powiazan z zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ teren
drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDG;

3) dostgp do drég publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowac z drog oznaczonych symbolami, 1IKDG, 1IKDW, 2KDW;

4) jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny dréog wewngtrznych oznaczone symbolami 1IKDW,
2KDW;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest
inwestycja, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach garazowo-gospodarczych lub garazach,
w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkcji ustugowe;,
w tym handlowej, biur i administracji, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 1 miejsce do parkowania na cztery miejsca konsumpcyjne w budynku Iub lokalu o funkcji gastronomii;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych idrég wewnetrznych lub na dziatkach wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, z wylaczeniem terenéw 1ZL, 2ZL, 1ZLd,
271.d;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach innych niz wymienione w pkt 1, z wylaczeniem terenow 1ZL, 2ZL, 1ZLd, 2ZLd w przypadku gdy
nie jest mozliwe prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
wymienionych w pkt 1;

3) lokalizacja sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami 1MN,
2MN, 3MN, IMN/U mozliwa jest wylacznie w pasie pomi¢dzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng
linia zabudowy, tak aby lokalizacja sieci nie kolidowata z projektowang lub istniejaca zabudowa
i zagospodarowaniem terenu,

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe, remont irozbiorke sieci infrastruktury
technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wode z projektowane]j sieci wodociagowe;j,
o §rednicy nie mniejszej niz 60 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy
nie mniejszej niz 150 mm dla kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej, 75 mm dla kanalizacji sanitarnej
tloczne;,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni Sciekdw;
7) ustalenia zawarte w pkt. 5 oraz pkt. 6 lit. a nie dotycza $rednic przewodow przytaczy;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej
lub odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

c) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingdéw
1 innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowdéw przydroznych, poprzez
drenaz lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej ochronie
jakosci i ilosci zasobow wod podziemnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej o minimalnej
$rednicy 32 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) nakazuje si¢ podtaczenie do projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zasilanie zindywidualnych ekologicznych zrdodet energii odnawialnej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem §6 pkt 6,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych;
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11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i technologicznych, ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe, drewno
lub energii elektrycznej albo odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych;

12) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ gromadzenie izagospodarowanie odpaddéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady oraz warunki scalania ipodziatlu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) 1000 m? — na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
b) 1200 m? — na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U;

2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

2. Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod drogi i obiekty infrastruktury
techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach mniejszych niz ustalone w uchwale,
wylacznie pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne oraz w przypadku
dokonywania regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami pod warunkiem spelienia wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze lub garaze;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy wolnostojacych lub
usytuowanych w granicy dzialki, zblokowanych zbudynkiem zlokalizowanym na sgsiedniej dziatce
budowlanej, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 60 m?;

3) ustala si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej, wylacznie jednego budynku mieszkalnego o jednym lokalu
mieszkalnym;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna— 0,01,

b) maksymalna— 0,50;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
6) powierzchnia biologicznie czynna — 70%;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow dla budynkow mieszkalnych — 9,0 m , maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

8) geometria dachow — dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —1000 m?;
10) obstuga komunikacyjna:
a) terenow 1MN, 2MN — z drogi 1KDW, 2KDW,
b) terenu 3MN — z drogi 2KDW lub z drogi graniczacej od strony poludniowej z obszarem planu.
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§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem §2 pkt 8,
b) przeznaczenie uzupetiajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze lub garaze;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy wolnostojacych lub
usytuowanych w granicy dzialki, zblokowanych zbudynkiem zlokalizowanym na sgsiedniej dzialce
budowlanej;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlanej, wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o0 jednym lokalu mieszkalnym lub wytacznie jednego budynku uslugowego wolnostojacego, lub jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego o jednym lokalu mieszkalnym i jednego budynku
ustugowego wolnostojacego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 500 m?;
5) intensywnos¢ zabudowy :
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,20;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
7) powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow dla budynkéw mieszkalnych iustugowych — 9,0m, maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne;

9) geometria dachow - plaskie lub dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
25° do 45°;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

11) obstuga komunikacyjna - z drogi 1IKDW.
§ 14. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) ustala si¢ realizacj¢ gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli nie zwigzanych z gospodarka lesna.
§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1ZLd, 2Z1Ld:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty przeznaczone do dolesien;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli nie zwigzanych z gospodarka lesna.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gldwnej,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, od 2,0 m do 3,5 m dla czgséci drogi
polozonej w granicach planu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
chodnikow i $ciezek rowerowych, realizacje¢ zieleni ozdobne;.

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) dla terenu 1KDW — zgodnie z rysunkiem planu, od 13,0 m do 14,5 m,
b) dla terenu 2KDW — zgodnie z rysunkiem planu, 13,0 m;

3) dopuszcza si¢: lokalizacje obiektdw matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
stanowisk postojowych, realizacj¢ zieleni ozdobnej, chodnikow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 15% — dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U;
2) 0,1% — dla pozostatych terenow.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XX1/227/2020
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 2 lipca 2020 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Krubin gm. Wieliszew (rejon ul. Nowodworskiej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zmianami) Rada Gminy Wieliszew stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wyltozony do publicznego wgladu dwukrotnie w dniach od
23.05.2019 r. do 12.06.2019 1. oraz 21.11.2019 r. do 13.12.2019 r.

2. W wyznaczonych terminach nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XX1/227/2020
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 2 lipca 2020 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”’;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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