DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 pazdziernika 2014 r.  ekwonicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-10-10 11:59:48

Poz. 9392

UCHWALA NR XXXVI1/205/2014
RADY GMINY STANISLAWOW

z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Szymankowszczyzna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r.
poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012r. poz. 647, ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXXI111/221/2006 Rady Gminy Stanistawow
z dnia 8 kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czgsci wsi Szymankowszczyzna Rada Gminy Stanistawow stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stanistawow zatwier-
dzonego uchwatg Nr XIV/76/2008 Rady Gminy Stanistawow z dnia 17 marca 2008r. uchwala co nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Szymankowszczyzna,
gmina Stanistawow obejmujgcy teren okreslony w zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty Rady Gminy
Stanistawow.

2. Granice obszaru planu zawiera rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniej-
szej uchwaty.

3. Pozostatymi zatagcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik Nr 3.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach begdacy rownoczesnie stropem nad ostatnia kondygnacja
budynku, o nachyleniu potaci nie przekraczajgcym 10°,

2) dzialalnosci gospodarczej — jest to dziatalnos¢ wytworcza, budowlana, handlowa i ustugowa wykonywana
W sposob ciagty i zorganizowany;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;
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4) maksymalnym / minimalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksy-
malng / minimalng warto$¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym wszystkich obiektow zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg do-
puszczalng na dziatce budowlanej powierzchni¢ biologicznie czynng w stosunku do catej powierzchni
dziatki, wyrazong w %;

6) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekra-
czalng warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow liczong po zewnetrznym
obrysie budynkow oraz powierzchni utwardzonej do powierzchni ogoélnej dziatki okreslonej w %;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar na ktorym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie W jakiejkolwiek materialnej formie, ze stala
lub zmienng powierzchniag ekspozycyjng - nieoswietlong, o$wietlong lub pod$wietlong, przeznaczone do
eksponowania reklamy;

9) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, oktorym mowa w § 1 uchwaly, jesli ztresci przepisow
nie wynika inaczej;

11) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ budynku potozong powyzej najwyzszego stropu,
zawierajgca pomieszczenia przystosowane do statego pobytu ludzi;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi z wylgczeniem ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik Nr 1;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

16) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach oraz instalacje i urzadzenia przeznaczone do dziatalnosci ustugowej, ktorych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym dziatalnos$¢ ustugowa
jest prowadzona oraz nie wywotuje innych oddziatywan niepozadanych, jak drgania, wibracje oddziatywa-
nie zapachowe oraz nie sg zaliczone do przedsiewzieé, dla ktorych istnieje lub moze by¢

wymagany obowigzek sporzadzenia opracowan wynikajacych z obowiazujacych przepisow z zakresu oddzia-
tywania projektowanych inwestycji na srodowisko

2. Pojecia i okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Nastepujace 0znaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) granice strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych ,.B”;
3) granice strefy zachowanych reliktow archeologicznych ,,OW”;
4) stanowisko archeologiczne AZP56-72/15;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) pomnik przyrody wraz ze strefa ochrony konserwatorskiej;
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7) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) symbole literowe lub cyfrowo-literowe;
10) wymiarowanie.
2. Oznaczenia na rysunku planu (zatacznik Nr 1) nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 4. 1. Ustala si¢ ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenia szczegoétowe ksztattowania zabudo-
Wy oraz zagospodarowania terenow 0 roznym przeznaczeniu ustalone w dziale 11 oraz nastepujace ogodle usta-
lenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem.

1) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny miec:
a) powierzchnig i ksztatt umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie,
b) zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki.

2) plan dopuszcza lokalizacje budynkow na dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednia
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy;

3) plan zakazuje stosowania kolorystyki elewacji budynkow w jaskrawych kolorach typu pomaranczowego,
cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, réozowego, czerwonego oraz w kolorze
czarnym;

4) plan wprowadza zakaz sytuowania wielkoformatowych reklam za wyjatkiem szyldow reklamowych
0 powierzchni do 2m2.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania nosnikéw reklamowych:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach, na elewacjach budynkow lub na stu-
pach ogloszeniowych;

2) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogo-
wych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie, atakze na naroznych $cieciach linii ogrodzen, co
najmniej 1 m od skosu w kazda strone;

3) dopuszcza sig¢ lokalizowanie nosnikow reklamowych o powierzchni informacyjnej do 4,0 m2 na kazdej
dziatce budowlanej i wysokosci nosnika do 5,0 m nad poziom terenu;

Rgzdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary objete prawng ochrong przyrody na podstawie
przepiséw odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt objety prawng ochrong przyrody na podstawie przepiséw
odrebnych, pomnik przyrody — lipa drobnolistna, oznaczona na rysunku planu graficznie.

1) w promieniu 15m od pnia drzewa w strefie ochronnej obowiazuja zakazy i ograniczenia stosownie do wy-
magan dotyczacych ochrony pomnika przyrody zawartych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami zawartymi w dziale I1.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje si¢ prowadzenia robot ziemnych, ktére mogtyby powo-
dowac trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dziatek sasiednich lub wywotywaé osuwanie sig
gruntu.

5. W zakresie usuwania odpadow :
1) ustala si¢ na obszarze objetym planem zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych;

2) ustala si¢ stosowanie systemu gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow gwarantujacy ochrong
srodowiska.
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6. W zakresie ochrony wod ustala sie:

1) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych waod i $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu z wytacze-
niem zrzutoéw na ktére uzyskano pozwolenie wodno-prawne;

2) zachowanie niezabudowanych paséw 0 szerokosci min 5 m od krawedzi ciekow i rowow, w celu umozli-
wienia zarzadcy prowadzenia robot remontowych i konserwacji oraz w celu stworzenia ochrony biologicz-
nej.

7. W zakresie ochrony akustycznej, ustala si¢ dotychczasowy poziom hatasu wyrazony roéwnowaznym po-
ziomem dzwieku A w dB:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) od drog i ulic w dzien 61 dB, w nocy 56 dB,
b) od pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu w dzien 50 dB, w nocy 40 dB.
2) tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;:
a) od drog i ulic w dzien 65 dB, w nocy 56 dB,
b) od pozostatych obiektow i grup zrédet hatasu w dzien 55 dB, w nocy 45 dB.
8. Nie ustala sie zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4. ]
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Plan wyznacza w celu ochrony konserwatorskiej strefe ochrony zachowanych elementow zabytkowych
,B” obejmujaca teren, na ktorym usytuowany jest dawny czworak — obecnie $wietlica wiejska w Szyman-
kowszczyznie, ujety W gminnej ewidencji zabytkow.

3. W strefie ,B” wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Plan wyznacza dla stanowiska archeologicznego AZP56-72/15 znajdujacego si¢ W krajowej, wojewodz-
Kiej, gminnej ewidencji zabytkow granice strefy zachowanych reliktow archeologicznych ochrony konserwa-
torskiej ,,OW™.

5. W strefie ,,OW” dopuszcza roboty budowlane naruszajace grunt na gtebokos$¢ wieksza niz 0,3m pod nad-
zorem archeologicznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Plan zachowuje obiekty zainteresowania konserwatorskiego wymienione w gminnej ewidencji zabytkow
zlokalizowane na dziatce numer 73/2 remiza strazacka oraz na dziatce numer 68 czworak — obecnie $wietlica
wiejska, wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z usta-
leniami szczeg6lnymi zawartymi w dziale I1.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE W TYM TERENOW GORNICZYCH,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, poza wymienionymi w rozdziale 3 i rozdziale 4.
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Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu prze-
piséw 0 gospodarcze nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ na terenie objetym planem nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw MN/U ustala sig:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 18 m,

b) powierzchnia dziatki pod zabudowe minimum 600 m2.
2) dla terenow RM:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 20 m,

b) powierzchnia dziatki pod zabudowe minimum 1000m2 .
3) dla terenéw U ustala sie:

a) szerokos¢ frontu dziatki minimum 25 m,

b) powierzchnia dziatki pod zabudowe minimum 1000 m2.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ zachowanie dziatek istniejacych, o powierzchniach mniej-
szych niz ustalone dla poszczegdlnych terenéw, z zachowaniem ich prawa do zabudowy, pod warunkiem prze-
strzegania przepiséw odr¢bnych.

4. Plan ustala kat potozenia granic dziatek w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°, z dopuszczeniem
odchylenia do 5%.

Rozdzial 8.
ZCZEGOLNE WARUNKI| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 9.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewn¢trznym stanowi droga powiatowa oznaczona symbo-
lem:

a) KD(Z) 2223W relacji Minsk Mazowiecki — Stanistawow.

2) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem wewngtrznym stanowia drogi gminne oznaczone symbo-
lami:

a) 221223W KD(L) - droga gminna lokalna (klasy L) do wsi Czarna,
b) 221219W KD(L) - droga gminna lokalna (klasy L) do wsi Lubomin,
) 221210W KD(L) - droga gminna lokalna (klasy L) do wsi Czarna.
3) drogi wewnetrzne 0znaczone na rysunku symbolami KDW;
2. Plan ustala parametry dla drogi powiatowej:
1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12m;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni 6,0 m;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej z droga;
4) klasa drogi Z (zbiorcza).
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3. Plan ustala parametry dla dr6g gminnych publicznych:
1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8m;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,5 m;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej z droga;
4) klasa drogi L (lokalna).
4. Plan ustala parametry dla drég wewnegtrznych:
1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 6m;
2) minimalna szerokos$¢ jezdni 5,5 m;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej z droga.
5. Ustala si¢ minimalne warto$ci miejsc postojowych wedtug ustalen zawartych w dziale II;

6. Plan ustala miejsca postojowe dla roweréw w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 5 stanowisk
samochodowych.

§ 12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez przytacza wodociggowe do istniejgcego gminnego wodociagu;
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody.

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw lub przydomowych oczyszczalni
i ich wywoz do oczyszczalni sciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wiasny teren,
W sposob uniemozliwiajacy sptyw wod na grunty sasiednie;

4) usuwanie odpadow statych systemem zorganizowanym do pojemnikéw, workow lub konteneréw ustawio-
nych na wiasnym terenie i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami od-
r¢bnymi oraz gminnym planem gospodarowania odpadami;

5) ogrzewanie budynkow i podgrzewanie wody z zastosowaniem urzadzen indywidualnych w poszczegolnych
obiektach, z preferencja - jako zrodet energii- gazu ziemnego i energii elektrycznej; urzadzenia grzewcze
nie moga powodowa¢ ucigzliwosci dla otoczenia (zwtaszcza zadymienia lub oddziatywania zapachowego)
oraz muszg spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasilanie terenow objetych planem w gaz ziemny z gazociggu podwyzszonego Sredniego
cisnienia ze stacji redukcyjno-pomiarowej w Soko6lu, gmina Stanistawow.

2. Sie¢ gazowa powinna by¢ projektowana i budowana zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony uli-
cy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie przebieg trasy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog z uwzglednieniem przepi-
s6w odrebnych.

5. Linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu.

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie wszystkich terenéw budowlanych, wyznaczonych niniejszym planem
w energi¢ elektryczna o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, realizowana poprzez
budowe nowych oraz przebudowe istniejgcych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV i niskiego
napiecia 0,4kV.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15kV z mozliwo-
Scig ich likwidacji, przebudowy, wymiany lub budowy nowych linii pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowa-
Yo z dotychczasowym zagospodarowaniem terenu oraz przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ zastapienie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich i niskich
napig¢ podziemnymi liniami kablowymi.
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4. Ustala sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych
z mozliwo$cia ich likwidacji, przebudowy, wymiany lub budowy nowych stacji pod warunkiem, ze nie bedzie
to kolidowato z dotychczasowym zagospodarowaniem terenu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Ustala si¢ wyposazenie wszystkich terenow budowlanych, wyznaczonych niniejszym planem,
W sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

2. W zwiazku z ust. 1 ustala sig¢:
1) adaptacje istniejgcych sieci i urzadzen;
2) lokalizacje nowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

) Rozdzial 10.
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

§ 16. Plan nie ustala tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE’KT(')RYCH USTALA SIE
OPLATE Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 17. 1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
okresla si¢:

1) MN/U — 10%;
2) RM — 10%;
3) U — 10%;

4) KD — 0%.

DZIAL 1.
PRZEPISY SZCZEGOLNE

Rozdzial 12.
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
MAKSYMALNA | MINIMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK
POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI
BUDOWLANEJ, MINIMALANY UDZIAL PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA
WYSOKOSC ZABUDOWY, MINIMLANA LICZBE MIEJSC DO PARKOWANIA
| SPOSOB ICH REALIZACJI ORAZ LINIE ZABUDOWY | GABARYTY OBIEKTOW

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, 0znaczone
na rysunku planu symbolem 1 + 7MN/U.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjna;
2) zar6wno zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa bez koniecznosci taczenia funkcji;

3) dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie powoduje oddziatywania wykraczajacego poza teren inwestycji oraz
nie koliduje z funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 25%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 60%;
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3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu inwestycji 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 12 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

6) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

7) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

z wyjatkiem rozbudowy istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
W nawigzaniu do istniejgcego;

8) dla budynkow gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jedno-
spadowe o nachyleniu potaci od 10° do 30°;

9) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem materiatow elewa-
cyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

10) dla dachéw spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, szarosSci, zieleni, czerni lub czerwieni,
z dopuszczeniem réznych odcieni;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 600m2;
12) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w § 11;

13) obowiazek zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni ustugowej, a nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden
lokal ustugowy

§ 19. 1. Ustala sie tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg, 0znaczone na rysunku planu symbolem
1+9RM.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) ustugi nieucigzliwe jako wbudowane zwigzane z agroturystyka i rolnictwem;
2) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 25%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 70%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,7;
5) maksymalna wysoko$¢ dla budynkow mieszkalnych do 12 m, nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

6) maksymalna wysokos¢ dla budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych do 9m, nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne;

7) dla budynkéw mieszkalnych dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe

0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z wyjatkiem rozbudowy istniejacych budynkow, gdzie dopusz-
cza sie kat nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do istniejgcego;

8) na budynkach gospodarczych, inwentarskich i garazowych sytuowanych przy granicy dziatki dopuszcza sig¢
dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 30°;
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9) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem materiatow elewa-
cyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

10) dla dachow spadzistych obowigzuje stosowanie pokrycia w kolorach brazu, szarosci, czerni lub czerwieni,
z dopuszczeniem réznych odcieni;

11) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych o 1000m2;
12) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w § 11;

13) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na 1 budynek mieszkalny.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa oznaczone na rysunku planu symbolem
1-+2U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) infrastrukturg techniczng i komunikacyjna;

2) dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nie powoduje oddziatywania wykraczajacego poza teren, do ktorego posiada
tytut prawny oraz nie zalicza si¢ do dziatalnosci ucigzliwej

W rozumieniu przepisoéw odrebnych zwigzanych z ochrong srodowiska.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 90%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,5;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 1,0;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

6) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

7) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem materiatow elewa-
cyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

8) dla dachow spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, szarosci, czerni lub czerwieni, z dopusz-
czeniem réznych odcieni;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000m2;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi w § 11;

11) obowiazek zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach nie mniej niz 25 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni ustugowe;.

§ 21. 1. Ustala sig tereny przeznaczone pod lasy oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odreb-
nych.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng podziemna.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge powiatowa Klasy Z (zbiorczej) oznaczong na rysunku
planu symbolem 2223W KD(Z).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zawarte w rozdziale 9
§ 11 pkt. 2.
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§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod drogi gminne klasy L (lokalnej) oznaczone na rysunku planu
symbolem 221223W KD(L),221219W KD(L),221210W KD(L).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zawarte w rozdziale 9
§ 11 pkt. 3.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem
1+ 2KDW.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, rowy odwadniajace, urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach rozgranicza-
jacych drog.

4. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zawarte w rozdziale 9
§ 11 pkt. 4.

Rozdzial 1’3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stanistawow.

§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na internetowej stronie Urzedu Gminy Stanistawow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Andrzej Kopacz
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Rady Gminy Stanistawow

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV11/205/2014
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV11/205/2014
Rady Gminy Stanistawow
z dnia 23 wrzeénia 2014 r.

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012r. poz. 647, ze zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 594, ze zm.) oraz na postawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 885, ze zm.) Rada Gminy Stanistawow, w sprawie sposobu realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stwierdza, ze w przedtozonym
do uchwalenia miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przedmiotowe inwestycje nie wystepuja.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV11/205/2014
Rady Gminy Stanistawow
z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

Zarzadzenie NR 16/2014
Wojta Gminy Stanistawow
z dnia 16.052014 r.

w sprawie uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Szymankowszezyzna, gmina Stanistawow.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, z pdin. zm.) rozstrzygam o sposobic rozpatrzenia uwag wniesionych
do wyloZzonego do publicznego wgladu projeku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesei wsi Szymankowszezyzna, gmina Stanislawdw.

§1
l. Zgodnic z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Szymankowszezyzna , gmina
Stanistawow. wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 08.04.2014 r. do 29.04.2014 r.

2. Zgodnie z terminem okreSlonym na podstawic art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, termin skladania uwag uplynal w dniu 14.05.2014 r. i w tym
czasie wphyneta 1 uwaga do projektu planu.

§2

Uwaga zostata ztozona do protokotu podczas dyskusji publicznej, ktora odbyla si¢ w dniu 24.04.2014, przez
P. Roberta Nafgcza.

1. Dotyczy wniosku o uwzglednienie dziatki nr 70 w SzymankowszczyZnie na tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Rozstrzygam o nieuwzglednieniu zlozonej uwagi.

3. Powyzszego rozstrzygniceia dokonano z uwagi na fakt, Ze teren dziatki nr 70 dwukrotnie nie uzyskal
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych klas Il na cele nierolnicze w decyzjach /Mmlstra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 25.01,2012 1. (sygn. akt GZ.tr.057-602-431-1/11) oraz w decyzji z
dnia 13.12.2011 r. (sygn. akt. GZ.1r.057-602-431/11).

§3

Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania.
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