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UCHWALA NR XVIII/116/2016
RADY GMINY OLSZANKA

z dnia 22 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka w obrebie
Korczéwka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778), oraz art. 6 ust.1 i art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z p6zn. zm.), a takze na podstawie uchwaty Rady Gminy
Olszanka Nr 1X/53/2015 z dnia 27.08.2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka uchwalonego uchwalg Nr 1X/43/2003 Rady Gminy
Olszanka z dnia 11 grudnia 2003 r. i po stwierdzeniu, ze zmiana migjscowego planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XLII/196/14 z dnia
14.06.2014 r.) Rada Gminy Olszanka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olszanka
w obrebie Korczowka, zwang dalej planem, ktéra obejmuje czgs¢ dziatek Nr 251 27.
2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na kopii mapy do celow projektowych w skali 1:1000,

wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z oznaczeniem
granic terenu objetego planem miejscowym,

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3. Granice obszaru objetego planem zostaty okreslone w zalaczniku nr 1 do uchwaty, ktorych przebieg jest
nastepujacy:

1) od p6tnocy — potnocna granica dziatki nr 25, do granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
RM

2

2) od wschodu — granica terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM,

3) od potudnia — potudniowa granica dziatki nr 27 od granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
RM do dziatki nr 469 stanowiacej droge wewnetrzng,

4) od zachodu — zachodnia granica dziatek nr 25 i 27, przylegajacych do drogi wewnetrznej (dziatka nr 469).
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4. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Plan nie okre$la innych elementéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze
zm.), ktére nie wystepuja na terenie objetym planem lub nie ma potrzeby ich ustalania.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, pkt. 1,
sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow,
5) RP — teren zabudowy produkcji rolnej specjalnej,
2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku poza granicami planu, maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Olszanka,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Olszanka, obejmujaca czgs¢ wsi Korczowka,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktéorym mowa w § 1 ust. 2, pkt. 1,
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.),

5) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu przedstawiony na rysunku
planu,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ budowe budynkow, tymczasowych obiektow budowlanych oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych, z wyjatkiem linii przesytowych i sieci uzbrojenia terenu,

9) zabudowie produkcji rolnej specjalnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle shuzgce
bezposrednio produkcji rolnej uznanej za dziat specjalny, okreslonej w przepisach odrebnych,

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:
1) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej w granicach obszaru objg¢tego zmiang planu miejscowego,
2) wprowadzenie zieleni urzadzonej przy granicach terenu objetego planem,
3) zasady ogrodzenia terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ 1,7 m,

b) maksymalnie 50% powierzchni petnych z jednolitego materiatu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5.1. W granicach terenu objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, w szczeg6lnosci wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace wymogi w zakresie ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu lub wod powierzchniowych,

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza ponad
dopuszczalne normy,

3) oddzialywanie obiektow technicznych na otoczenie nalezy ograniczy¢ do granic terenu, do ktoérego
inwestor ma tytut prawny,

4) ustala si¢ selektywne skladowanie odpaddéw oraz ich zagospodarowanie zgodnie z gminnym systemem
gospodarowania odpadami i przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe do produkcji rolnej specjalnej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem RP.
2. Przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle do produkcji rolnej specjalne;.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne do uzbrojenia terenu i prowadzenia produkc;ji,
2) garaze, budynki gospodarcze, budowle rolnicze, parkingi, place postojowe i manewrowe,
3) drogi wewnetrzne,
4) zielen urzadzona.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych.
5. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
- w odleglosci 6,0 m od drogi wewngetrznej przylegajacej od strony zachodniej do terenu objgtego planem
i oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW,

-w odlegtosci 6,0 m od terenu zabudowy zagrodowej przylegajacej od strony wschodniej do terenu
objetego planem i oznaczonego na rysunku planu symbolem RM,

2) budynki o indywidualnych parametrach wynikajacych z wymagan funkcjonalnych lub technologicznych
1 maksymalnej wysokosci 10 m,

3) dachy plaskie, dwuspadkowe o nachyleniu potaci do 40°,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 9115

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Obstuga komunikacyjna i parkingi:

1) dostep do drogi publicznej powiatowe] nr 2032W poprzez droge wewngtrzng przylegajacg do terenu
objetego planem od strony zachodniej lub poprzez drogg wewnetrzng przechodzaca przez teren oznaczony
na rysunku planu symbolem RM,

2) dopuszcza si¢ budowe parkingdéw, drog wewnetrznych, placow manewrowych i postojowych,
nie oznaczonych na rysunku planu.

7. Zasady obshugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, wode,
cieplo oraz odprowadzania $ciekéw i gromadzenia odpadow — zgodnie z rozdz. 3 i 5.

8. Wielkos¢ oddzialywan wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci, powodujacej wprowadzanie do powietrza
gazow lub pylow, emisje halasu oraz wytwarzanie pol elektrycznych, nie moze powodowac przekroczenia
norm jakosci srodowiska przyrodniczego poza terenem, do ktorego wiasciciel lub uzytkownik ma tytut prawny
oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terendw sasiednich.

9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem RP nie podlega ochronie akustyczne;j.
10. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z rozdz. 3.

Rozdzial S.
Zasady budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu w infrastruktur¢ techniczna, z uwzglednieniem
przepisoOw odrgbnych:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub ujecia wlasnego,
2) Scieki sanitarne odprowadza¢ do oczyszczalni $ciekow, a przy braku takiej mozliwosci, gromadzi¢
w szczelnym zbiorniku podziemnym z regularnym wywozeniem do oczyszczalni,

3) Scieki deszczowe z dachow budynkow i utwardzonych placéw odprowadza¢ do gruntu na terenie objetym
planem,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznej z niezbednymi urzadzeniami,
5) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowej oraz linii niskiego napiecia,
6) zaopatrzenie w ciepto z wlasnej kottowni.

§ 8. Ustala si¢ minimalne warto$ci wskaznikéw miejsc parkingowych (w tym w garazach) dla nowej
zabudowy produkcji rolnej specjalnej (RP) — 5 miejsc parkingowych na kazdych 10 zatrudnionych.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 9. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania.
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Rozdzial 8.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 11. Dla terenu objetego planem uchyla si¢ wustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszanka, zatwierdzonego uchwata Nr 1X/43/2003 Rady Gminy Olszanka z dnia
23.10.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 307 poz. 8274 z dnia 11.12.2003 r.).

§ 12. Dla terenu objetego planem (RP) uchwala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Olszanka.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Gminy Olszanka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Filipiuk
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/116/2016
Rady Gminy Olszanka

z dnia 22 wrzes$nia 2016 r.

Sposdb rozstrzygniecia uwag zlozonych do projektu zmiany planu miejscowego

Po wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki
o nr ewid. 25 i 27 w obrebie Korczéwka, gmina Olszanka, do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy
w dniach od 25 kwietnia do 16 maja 2016 r. — w okresie ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia
wylozenia planu — nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/116/2016
Rady Gminy Olszanka
z dnia 22 wrze$nia 2016 1.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie oraz zasady ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778) i art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446) Rada Gminy Olszanka rozstrzyga, co nastepuje:

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki o nr ewid. 251 27 w
obrebie Korczoéwka, gmina Olszanka, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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