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UCHWALA NR XL.407.2017

RADY MIEJSKIEJ PRUSZKOWA
z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Pruszkowa —
Zbikow II etap 2 - Baczynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
22017 r. poz.1875), art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z pozn.
zm.Y) oraz Uchwaty NrI1X.75.2015 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 25 czerwca 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Pruszkowa - Zbikow Il etap 2 - Baczynskiego, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwatg Nr XXV111/309/2000
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala sig, co nastepuje:

Zakres regulacji

~ § 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Pruszkowa -
Zbikow Il etap 2 - Baczynskiego, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Pruszkowie, obejmujacy dziatki ew. nr 37/25, 37/26,
37/27, 37/28, 37/29, 37/30, 37/31, 37/32, 37/33, 37/34, 37/35 i 37/36 z obrebu 5 potozone pomig¢dzy ulicami
Teresy Danielewicz, Kamila Baczynskiego i Diamentows.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:500, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla sie¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

Y Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1688.
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Poniewaz nie wystepuja na obszarze planu nie okresla sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow w zakresie: terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenow w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktora
moze by¢ przekroczona, oile ustalenia szczegbtowe planu tak stanowig inawarunkach ustalonych
w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynkow,
b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,2 m, takich czg¢sci budynkéw, jak: balkony, okapy
i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

C) obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drog wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu;

3) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cz¢$¢ istniejagcego
juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry takie jak wysoko$¢, powierzchnia uzytkowa czy
kubatura, ale nie zwieksza sie powierzchnia zabudowy obiektu;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne wprowadzone lub istniejgce jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

9) wustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, w szczegolnosci: ushugi handlu
(do 2000 m? powierzchni sprzedazy), dziatalnosci biurowej, o$wiaty, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania ipracy tworczej, gastronomii,
turystyki, apteki, banki, ustugi rzemieslnicze, a w szczegdlno$ci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze,
drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku z wylgczeniem napraw samochodow i motocykli;

10) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnos$¢, prowadzong w samodzielnych
obiektach budowlanych lub lokalach uzytkowych w budynkach, ktora nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
ajesli dziatalno$¢ jest prowadzona w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalno-ustugowym poza tym
lokalem, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi;

11) stupie ogloszeniowo — reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj urzadzenia reklamowego
w formie walca z zadaszeniem, o $rednicy od 1,2 m do 1,6 m, wysokosci od 2,2 m do 2,7 m dla czesci
ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 3,5 m.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrebnych
przepisow.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, tozsame
Z granicg obszaru objetego planem;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
6) zwymiarowane odlegtosci elementoéw zagospodarowania.

3. Oznacza si¢ ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych granice zabytku archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkow.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
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DZIAL 11.
Ustalenia og6lne planu
Rozdzial 1.
Ustalenie w zakresie ksztaltowania przestrzeni i przeznaczenia terenu

§ 7. 1. Plan wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 67MW.

2. Na terenie, o0ktorym mowa wust. I, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, oraz okresla sig
przeznaczenie towarzyszace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem ustalonych na rysunku planu linii zabudowy
nieprzekraczalnych.

2. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych
drég, wgranicach dziatek drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi lub w granicy siggacza z dopuszczeniem —przesuni¢cia ogrodzen w glab dziatek
budowlanych dla ominigcia istniejacych drzew lub obiektéw infrastruktury technicznej;

2) pomigdzy ogrodzeniem, a gazociggiem S$redniego lub niskiego ci$nienia nakazuje si¢ zachowanie
odlegtosci okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢: maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu na dzialce
budowlanej, za wyjatkiem: bram i furtek; azurowych minimum w 50%, z cokotem petnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom terenu;

4) z wylaczeniem placow do zawracania ustala si¢ obowigzek zachowania naroznego tréjkatnego Sciecia linii
ogrodzen nie mniejszego niz 5 m na 5 m wzdtuz granicy drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

5) od strony terenow drog poza obszarem planu zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (z wyjatkiem elementow stupdéw i cokotow).

3. Obowiazujg zasady realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza sig¢ tablice, urzgdzenia reklamowe oraz szyldy na ptaszczyznie elewacji budynkow, maksymalnie
do wysokosci stropu nad najwyzsza kondygnacjg nadziemna;

2) dopuszcza sie urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojacej, w tym stupy ogtoszeniowo- reklamowe
Z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji istnieje mozliwos¢ umieszczenia: jednego znaku badz
reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia reklamowego;

3) ustala si¢ maksymalng jednostkowa powierzchni¢ informacyjng do 6 m?;
4) ustala si¢ taczng powierzchni¢ ekspozycyjna na dziatce budowlanej do 12 m?;

5) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne szyldow semaforowych: maksymalng wysokos¢ - 0,7 m,
a maksymalny wysieg poza obrys budynku — 1 m;

6) maksymalna wysokos$¢ tablic i urzadzen reklamowych nie moze przekracza¢ 6 m,

7) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do elementéw istniejacego
zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

8) zakazuje si¢ stosowania urzadzen reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu oraz sytuowania tablic
i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, na
pomnikach.

4. Obowiazuja nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury: realizacja obiektow
malej architektury z uwzglednieniem okre$lonego w planie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej i wysokosci zabudowy do 3 m.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony $Srodowiska i przyrody

§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
planu.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zakwalifikowanie terenu, o ktérym mowa w §7 ust. 1,
oznaczonego symbolem 67MW, do kategorii terenu zagrozonego hatasem, okreslonej w przepisach o ochronie
srodowiska, jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko za wyjatkiem przedsigwzigé =zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak
infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna
Z przepisami odr¢bnymi.

5. Ustala si¢ obowiazek stosowania odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych oraz $rodkéw technicznych
majacych na celu zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa inormami poziomu hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustyczne;.

6. Na obszarze planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym ryzyku albo zaktadow o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a W szczego6lnosci zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony §rodowiska oraz zakaz sktadowania

i magazynowania substancji niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sig:

1) w granicach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, podlega ochronie zabytek archeologiczny wpisany
do rejestru zabytkéw pod numerem C-100 nr ew. AZP 58-64/7. Wszelkie roboty budowlane lub ziemne
W obszarze zabytku wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewidencji AZP 57-64/15)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem narysunku planu,
awszelkie roboty budowlane lubziemne w strefie wymagaja postepowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady realizacji miejsc do parkowania

§ 11. 1. Ustala si¢ lokowanie miejsc do parkowania realizowane na dziatkach budowlanych lub
w budynkach, na kondygnacjach podziemnych, czgsciowo zaglebionych lub na pierwszych nadziemnych.
W ogolnej liczbie miejsc dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 10% muszg stanowié
miejsca ogdlnodostepne.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiednio miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych
w liczbie nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla funkcji ustugowych — 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej przeznaczonej
dla funkcji ustugowych;

3) dla funkcji ustug handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10 m? powierzchni
sprzedazy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3.
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3. W ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg jako miejsc dostgpnych dla o0séb
niepetnosprawnych, w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 -15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41- 100;

4) 4 stanowiska - jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. W obszarze planu:
1) nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dla terenu, na ktorym zgodnie z przepisami odregbnymi moga by¢ prowadzone scalenia i podziaty
nieruchomosci, ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek, szerokosci frontu dziatek oraz kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe (zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych) poprzez: drogi lokalne (ul. Diamentowa i ul. Teresy Danielewicz)
oraz cigg pieszo-jezdny (ul. Kamila Baczynskiego) przylegajace do obszaru planu.

2. W zakresie rozbudowy ibudowy wewnetrznego uktadu komunikacji, dopuszcza sie¢ dostep poprzez
wydzielenie odrebnej nieruchomosci gruntowej (drogi wewngtrznej) nie wezszej niz 6 m.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) ustala si¢ zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
przetozenie, przebudowe istniejacych przewodow uzbrojenia kolidujacych

z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamian¢ na podziemne;

2) dopuszcza sie likwidacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej z uwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod drogi,
w taki sposdb, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg
terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekOw czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, alinig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie
nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej -15 m;

6) ustala sie zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow,
zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng lub cieplo poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz
obiekty znajdujace si¢ poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ izachowanie
indywidualnych rozwigzan;

7) dopuszcza sie realizacje kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;
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8) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie
przyltacza, umozliwiajgce, zgodnie z funkcjg i sposobem zagospodarowania: pobdr wody, odprowadzenie
sciekow, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

2. Zasady obstugi:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wodg z projektowanej, poza obszarem planu, sieci wodociggowe]j o $rednicy
nie mniejszej niz @ 100 mm,

b) zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniaé hydranty
podziemne lub w wyjatkowych przypadkach nadziemne oraz ich odpowiednie parametry;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej lub projektowane;j,
poza obszarem planu, sieci kanalizacji 0 $rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm, z odprowadzeniem do
oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

b) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw odwadniajacych oraz do ziemi,

) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzadzen odprowadzania S$ciekow (urzadzen zbiornikowo-
tlocznych);

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracj¢ do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, do projektowanej poza obszarem planu,
sieci kanalizacji deszczowej 0 $rednicy nie mniejszej niz @ 300 mm,

C) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni drog/ulic lub
miejsc do parkowania, niespelniajacych wymagan okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony wod;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, =z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza si¢ dostarczanie
energii elektroenergetycznej rowniez z innych zrédet (za wyjatkiem urzadzen wiatrowych), ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska
i prawa energetycznego,

b) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego
i prawa budowlanego,

) nowa sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia, nalezy realizowac jako podziemnag zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci 0 $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm,

b) ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokot gazociaggéow (linia
srodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym dla celow bytowych
i gospodarczych,

d) nalezy zachowa¢, min. 0,5 m odlegtosci pomiedzy ogrodzeniami, a gazociagiem;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej i z indywidualnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialne;j
z wyjatkiem turbin wiatrowych; dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta réwniez z innych zroédet, ktoérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego iz zakresu ochrony
srodowiska,

b) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych Zrodet ciepta dla grupy obiektow;
7) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nadziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacji.

Rozdzial 9.
Zasady gospodarowania odpadami

§ 15. 1. Ustala sie¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 16. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
W sposob dotychczasowy oraz realizacje obiektow tymczasowych niezbgdnych w czasie budowy i modernizacji
oraz obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej lub parkingow.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30% dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 67MW.

DZIAL. 111.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 67MW, ustalasie teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona,
obiekty sportowo-rekreacyjne oraz obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustug nieuciazliwych (z wykluczeniem produkcji), jako lokale
wbudowane w partery budynkow mieszkalnych lub w budynkach wolnostojacych, drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 16 m;
2) powierzchnig dziatki — nie mniejsza niz 800 m?;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-120°;

4) zasady ustalone pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne.
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4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na dzialce budowlane;:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m?;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,0;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 %;

5) lokalizacja miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami § 11;

6) dla nowej zabudowy, ustala si¢ :

a) dopuszczenie sytuowania zabudowy ($ciany bez otwordéw) bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, nie mniej niz 6,0 m,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne, nieprzekraczajaca 15,0 m,
d) dopuszcza sie wszystkie formy dachow o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachu 45°,

e) ustala si¢ kolor elewacji: bialy, szary, zolty, bezowy, bragzowy z dopuszczeniem stosowania szkla,
drewna, cegly licowej lub kamienia, stali nierdzewnej, a dla dachow: stonowane odcienie grafitu, brazéw
lub czerwieni: zakaz uzywania w elewacjach kolorow jaskrawych (z wyjatkiem kolorow okreslonych
jako kolory firmowe sieci handlowej lub ustugowe;).

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z ustaleniami § 13.

6. W granicach oznaczonego na rysunku planu zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1.

7. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 2.

DZIAL 1V.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 19. W obszarze objetym planem traca moc obowigzujace ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci obszaru miasta Pruszkowa - Zbikéw II etap 2 przyjetego uchwala Nr XLVII/452/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie zdnia 28sierpnia 2014 r., opublikowang w Dzienniku Urz. Woj.
Mazowieckiego z 23 pazdziernika 2014 r. poz. 9836.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa:
Krzysztof Biskupski
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Zalacznik nr 2

Do uchwaty Nr XL.407. 2017
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikow 11 etap 2 - Baczynskiego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Pruszkowa — Zbikéw 11 etap 2 - Baczynskiego, ktéry byt wylozony do publicznego wgladu w
terminie od 31 lipca 2017 r. do 29 sierpnia 2017 r. z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do
12 wrzesnia 2017 r. W ustalonych terminach nie zgloszono uwag do obszaru planu. W zwiazku z
powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL.407.2017 r.
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 30 listopada 2017 r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikow 11 etap 2 - Baczyfiskiego.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy: zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikow 11
etap 2 - Baczynskiego.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2017 r., poz.1875) — zadania wlasne gminy.

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem nie wywota potrzeby realizacji zadan wiasnych
gminy, poniewaz wyznaczony w nim teren MW przewidziany jest do zagospodarowania przez
indywidualnych inwestorow.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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