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UCHWALA NR VII1/43/2019
RADY GMINY STRZEGOWO

z dnia 10 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994zpoézn. zm.) oraz art. 14ust. 8, art. 15, art. 20, art. 28 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6zn.zm.) Rada Gminy Strzegowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegowo i zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Unierzyz, gmina Strzegowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cz¢$¢ obrgbu geodezyjnego Unierzyz o powierzchni okoto 24,1 ha, w granicach zgodnych
z Uchwata Nr XXIII/138/2016 Rady Gminy Strzegowo z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Unierzyz, gmina
Strzegowo, zmieniong Uchwata Nr XXXIX/225/2018 Rady Gminy Strzegowo zdnia 2 marca 2018r.
w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo oraz oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) uchwaty stanowigcej tekst ustalen planu;

2) rysunku planu stanowiacego: zatacznik nr la wskali 1:1000 oraz zatacznik nr 1b wskali 1:2000 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie terenow pod:
1) teren zabudowy ustug kultu religijnego;
2) tereny rolne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ ich przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
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3. Przeznaczenie podstawowe dominuje ipeli funkcje nadrzgdng na terenie elementarnym okreslonym
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowo — cyfrowym.

4. Przeznaczenie dopuszczalne uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe ipetni funkcje
podrzedna na terenie elementarnym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonym symbolem literowo —
cyfrowym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i Scisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
4) wymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
5) granice terenow objetych planem.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejsza uchwate Rady Gminy Strzegowo, o ile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
jednym symbolem literowo - cyfrowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — jest to linia ograniczenia zabudowy, wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢, w jakiej mozna sytuowac budynek od granicy dziatki lub linii rozgraniczajacej drogg,
przy czym zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii.

2. Pozostale pojgcia uzyte w planie zostaty zdefiniowane w przepisach odrgbnych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) teren elementarny, oznaczony symbolem 1UK, jest zlokalizowany w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego miejscowosci Unierzyz, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;

2) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe zgodnie z przeznaczeniem i zasadami okreslonymi niniejszym planem;
3) lokalizacja projektowanej zabudowy na terenie wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
stosownie do ustalen § 4 ust. 1 pkt 3;
4) ustala si¢ wymiarowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w celu okreslenia ich odlegto$ci od linii
rozgraniczajacych;
5) na zataczniku nr 1a nieprzekraczalne linie zabudowy wrysowano w odleglosci:
a) 6,2 m wzdtuz linii istniejacej zabudowy od strony potudniowo-zachodniej od linii rozgraniczajacej droge
powiatowa;
b) 4,0 m od pozostalych linii rozgraniczajacych.

6) zasady i1 warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane, zostang okreslone w trybie przepisoéw odrebnych;

7) pozostale zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i gabarytow zabudowy, kolorystyki elewacji ipokrycia dachowego zabudowy,
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. W obrebie ternu objetego planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty ujete
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.
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2. Teren elementarny, oznaczony symbolem 1UK, jest zlokalizowany w obrebie wymagajacego ochrony,
historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci Unierzyz; dziatania inwestycyjne w obrebie ww. terenu
nie mogg zmienia¢ charakteru jego zabudowy.

3. Pozostate zasady imetody ochrony obiektow wymienionych w ust. 112 okre$laja ustalenia zawarte
w §12 oraz przepisy odrebne.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Teren elementarny oznaczony symbolem 1UK zlokalizowany jest w obrgbie Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne.

2. W obrebie terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1R zlokalizowane sg tereny trwatych uzytkow
zielonych, ktore nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym.

3. W celu ochrony srodowiska przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:

1) dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjac¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stosownie do
przepisoOw odrebnych;

2) zakazuje si¢ wykorzystywania do celéw grzewczych paliw ucigzliwych dla srodowiska;

3) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow do gruntu, ciekéw wodnych, wod powierzchniowych i do urzadzen
melioracyjnych;

4) nalezy utrzymywacé tereny biologicznie czynne, w tym zadrzewienia $rddpolne, przydrozne; w przypadku
niezbednej wycinki drzew, dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen, ktore zrekompensuja ubytki
w drzewostanie;

S)nalezy ksztaltowaé zrdéznicowany krajobraz rolniczy poprzez ochrong istniejagcych oraz formowanie
nowych zadrzewien srodpolnych i przydroznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowi teren zabudowy ustug religijnego, oznaczony symbolem 1UK.
2. Regulacje dotyczace przestrzeni publicznych zawarte sa w § 12.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1.Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego na dzieh uchwalenia planu
nie wyznacza krajobrazow priorytetowych.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja i nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej iterenéw zabudowy
mieszkaniowe] w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1UK z drogi powiatowej nr 2354W,
graniczacej z przedmiotowym terenem od strony potudniowo-zachodniej, zlokalizowanej poza obrebem
planu;

2) obsluga komunikacyjna terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1R z drogi gminnej, graniczacej
z przedmiotowym terenem od strony poéinocnej, zlokalizowanej poza obrebem planu lub z drogi gminnej,
graniczacej z przedmiotowym terenem od strony potudniowo-wschodniej, zlokalizowanej poza obrgbem
planu;
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3) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1R, nie przewiduje si¢ miejsc parkingowych;

4) miejsca parkingowe do obshlugi terenu elementarnego, oznaczonego symbolem 1UK, sa zlokalizowane poza
obrgbem planu;

5)w obrgbie planu nie przewiduje si¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingow3.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow infrastruktury techniczne;j:

1) utrzymuje si¢  wszystkie istniejagce obiekty budowlane z zakresu infrastruktury technicznej; zasady
zagospodarowania terenu w sgsiedztwie linii 1 innych obiektow infrastruktury technicznej reguluja przepisy
odrgbne;

2)nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w wode terenow objetych planem, z wyjatkiem przeciwpozarowego
zaopatrzenia, o ktorym mowa w pkt 4;

3) nie przewiduje si¢ odprowadzania $ciekOw na terenach objetym planem,;

4) sposdb zagospodarowania terenéw w zakresie drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

5) odprowadzanie wod opadowych do gminnej kanalizacji deszczowej; w przypadku braku kanalizacji
deszczowej wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki wtasnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych;
7) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych ze wskazaniem na paliwa niskoemisyjne;

8) zakazuje si¢ stosowania, w indywidualnych systemach grzewczych, paliw wysokoemisyjnych znacznie
obcigzajacych atmosfere;

9) gromadzenie odpadéw komunalnych na terenie dziatki wtlasnej; odbior izagospodarowanie odpadow
zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku w gminie; nie dopuszcza si¢ skladowania
i utylizacji odpadoéw na terenie dziatki wlasnej;

10) w zaleznos$ci od potrzeb iwymagan technicznych lub w przypadku kolizji dopuszcza si¢ budowg,
przebudowe i rozbudowe obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1UK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiekty malej
architektury;

3) utrzymuje si¢ istniejgca zabudowe;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe imodernizacje istniejacego budynku koSciota
stosownie do §6 ust. 2;

5) poziom posadowienia parteru nie wigcej niz 60 cm w odniesieniu do najnizszej rzednej istniejacego terenu;
6) wysoko$¢ budynku: nie wigcej niz 12,0 m;

7) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 300 — 459 pokrycie dachu ko$ciota dachéwka ceramiczng lub
innym materiatem o podobnych zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym;

8) utrzymac istniejaca kolorystyke elewacji tj. dominujace kolory jasne - w odcieniach bieli, bezu i szarosci
z elementami w kolorze czerwonym lub brazowym;

9) minimalna imaksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min.: 0,3; max.: 0,6;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
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11) udzial terenu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%.
2. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2)w ramach przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiektow budowlanych z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

3) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt 2.
§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry nowo wydzielonych dzialek dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1UK:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1470 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 45 m;
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej droge obstugujaca: 90°.
§ 14. Ustalenia dotyczace inwestycji celu publicznego.

1. W granicach planu inwestycja celu publicznego jest budowa, przebudowa i utrzymanie infrastruktury
technicznej: sieci elektroenergetyczne;j.

2. Realizacja i finansowanie inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy bedzie
okreslone w trybie przepisow odrebnych.

§ 15. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegélnych terenéw w nastgpujacych
wysokos$ciach:

oznaczenie terenu elementarnego stawka procentowa
UK 10 %
R 0,1%

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, tereny uzytkowac jak dotychczas.

Rozdzial 2.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strzegowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Monika Witkowska
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr VII1/43/2019
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 10 maja 2019 r.
Na podstawie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Strzegowo podejmuje nastepujace
rozstrzygniecia:

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo

stwierdza si¢, ze do ww. projektu planu miejscowego nie wptynelty zadnego uwagi w wyznaczonym terminie,
w zwigzku z czym stwierdza si¢ brak konieczno$ci dokonania zmian w projekcie planu miejscowego oraz
powtarzania czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ww. ustawy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Monika Witkowska
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr VII1/43/2019
Rady Gminy Strzegowo
z dnia 10 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zwigzanych z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Unierzyz, gmina Strzegowo

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z pozn. zm.) stwierdza si¢, ze w projekcie planu miejscowego inwestycja z zakresu
inwestycji celu publicznego nalezaca do zadan wilasnych gminy jest budowa, przebudowa i utrzymanie
infrastruktury technicznej. Realizacja i finansowanie ww. inwestycji bedzie okreslona w trybie przepisow
odrebnych.

Przewodniczaca Rady Gminy

Monika Witkowska
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