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UCHWALA NR 167/X111/2015
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 10 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czes$ci obrebu Mysiadlo i cze$ci obrebu Zgorzata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2015, poz. 1515) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, ze zm.) w wykonaniu uchwaty Nr 216/XVII/2012 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 19 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mysiadlo i czgsci obrebu Zgorzala,
stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwata Nr 30/[V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r.,
Rada Gminy w Lesznowoli na wniosek W¢jta Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem,
dla czgsci obrebu Mysiadto i czg$ci obrebu Zgorzata.

§ 2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzony w
skali 1:1000, obejmujacy obszar zgodny z zatacznikiem nr 1 do uchwaty Nr 216/XVIl/2012 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 19.06.2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mysiadto i czesci obrebu Zgorzata.

§ 3. Do planu dofacza si¢ rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaly, a takze rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dobr dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) alternatywnych i niekonwencjonalnych Zrodlach energii - nalezy przez to rozumieé¢ kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomas¢ i biogazy, energi¢ geotermalng oraz inne ekologiczne
zrodta energii;

2) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji budynku (w tym
poddasze);

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lone na rysunku planu symbolem
graficznym, zgodnie z legends, ktorych o§ wyznacza przebieg granicy pomig¢dzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalnym procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwickszy wskaznik procentowy
powierzchni zabudowy kubaturowej wraz z doj$ciami, dojazdami i utwardzeniami w stosunku do
powierzchni dziatki na wyodrgbnionym w planie terenie;

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki budowlanej
do catkowitej powierzchni tej dziatki;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica Sciany budynku, z wyjatkiem wysunietych o nie wiecej niz 2,0
m poza ten obrys schodow, podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen oraz balkonow;

7) obiekcie handlowym i uslugowym zwigzanym z bezposrednia obstuga mieszkancéow — nalezy przez to
rozumie¢ obiekt §wiadczacy ustugi lub handel w skali i zakresie niezbednym dla ludno$ci zamieszkatej na
terenie objetym planem i bezposrednio sgsiadujacych z tym terenem (np. sklep spozywczy, fryzjer, zaktad
kosmetyczny, gabinet stomatologiczny i.t.p.);

8) przedsiewzieciumogacymzawszeipotencjalnieznaczacooddzialywaénasrodowisko - nalezy przez to
rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy i prawa poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy,
bilbordy, itp., niosgce przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wplyw na ludzka percepcje, trwale lub
czasowo usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terendw publicznych, jednoczes$nie nie
stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji
przestrzennej, oznakowania nazw i numerdow ulic, szyldow i znakéw zwyczajowo przyjetych do
oznakowania siedzib instytucji i organizacji;
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11) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane catkowicie lub czeSciowo
z funduszy publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, o$wiata, kultura, zdrowie i opieka spoteczna,
administracja publiczna, sport i rekreacja, oraz w innych dziedzinach o charakterze ogoélnospotecznym,
realizowanych przez samorzad lokalny lub administracj¢ rzadowa.

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu objetego granicami
planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci pomigdzy liniami;
6) przebieg $ciezek rowerowych.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica administracyjna powiatu;
2) granica administracyjna gminy;
3) granice administracyjne sotectw.

DZIAL 1I.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 7. Podstawowa funkcja obszaru objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
ustugi publiczne oraz tereny drog.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi sg na rysunku planu oznaczone symbolem okreslajacym
przeznaczenie podstawowe terenu (§9).

§ 9. 1. Plan ustala tereny przeznaczone na nastepujace cele:
1) IMWI/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) IMN/U — 7MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) 1MI/U — tereny istniejacej intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
4) 1U/MN - 4U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
5) 1ZU — 3ZU — tereny zieleni urzadzonej;
6) 1ZD — 3ZD - tereny ogrodkow dziatkowych;
7) 1IKDZ - 2KDZ — drogi klasy zbiorczej;
8) 1KDL — drogi klasy lokalnej;
9) 1IKDD - 9KDD - drogi klasy dojazdowej.
10) 1KK - tereny kolejowe.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 778

§ 10. W zakresie ksztattowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég nie moga
by¢ mniejsza niz:
- 7,0 m od drog oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ,
- 5,0 m od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL z przewgzeniem w miejscu istniejacych
budynkow,
- 5,0 m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
- 10,0 m od granic terenéw kolejowych;
2) nakaz dostosowania chodnikéw i przejsé¢ dla pieszych dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych powyzej 0,6 m od poziomu terenu, i wprowadzania przesSwitow
umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza o tagcznej powierzchni stanowiacej min. 25% powierzchni
azurowej cze$ci ogrodzenia migdzy stupami;

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na catym obszarze
objetym planem;

5) dopuszczenie reklam i znakoéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach mate;j
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 8 m?

6) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z
nich lub zaktoca¢ ich uzytkowania;

7) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sgsiedztwie
skrzyzowan drog w sposob ograniczajacy widocznos$¢ na tych skrzyzowaniach, a takze na pniach drzew,
stupach energetycznych i obiektach infrastruktury technicznej;

8) zakaz wykonywania nasadzen drzew i krzewow w odleglo$ci mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego;

9) ustalenia zawarte w pkt. 4-8 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow o
funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiegiem odpowiednich linii
zabudowy, a w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robdot budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowg;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 12. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu Prawa lotniczego.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 13. Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami
szczegbdtowymi planu, okreslonymi w Dziale I uchwaly oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spojnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sie:

1) maksymalny procent zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysoko$¢ zabudowy — wedlug ustalen
szczegotowych zawartych w Dziale 111 uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu, zgodnie z §10 pkt 1;

3) inne wymogi, w tym: kat nachylenia potaci dachowych - wedlug ustalen szczegdélowych zawartych
w Dziale III uchwaty.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska.

§ 15. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) ochrong powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej jako$ci oraz zapobieganiu ruchom masowym
ziemi i ich skutkom, na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych;

3) ochron¢ przed hatasem polegajaca na zapewnieniu stanu akustycznego $rodowiska na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa;

4) zakaz lokalizacji zabudowy: szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, rekreacyjno-wypoczynkowej w odlegtosci do 50 m od granicy
terenu kolejowego;

5) ochron¢ powietrza polegajaca na zapewnieniu jego jakoSci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

6) ochrong przed polami elektromagnetycznymi polegajaca na zachowaniu stanu $rodowiska na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem.

§ 16. 1. Ustala si¢ likwidacj¢ lub przebudowe istniejacych urzadzen melioracji wodnych wykonanych dla
celow rolniczych na catym obszarze objetym planem.

2. W odniesieniu do obszaréw, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne (caty obszar objety planem):

1) zakazuje si¢ wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systemow drenarskich) kolidujacych z
projektowana zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne;

3) dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.
§ 17. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

1) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdéw na terenach zieleni lub
zadrzewieniach nalezy wykona¢ w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom;

2) usuniecie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 18. Zakazuje si¢ lokalizowania:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko na catym obszarze objetym planem,
z wyjatkiem sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2) ustug mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na catym obszarze objetym planem, z
wyjatkiem garazy, parkingdéw samochodowych, lub zespoldw parkingow oraz inwestycji celu publicznego;

3) obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? na calym obszarze objetym planem.

§ 19. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony débr kultury, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 20. Stwierdza sig, Ze na terenie nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty znajdujace
sie pod opieka konserwatorska, a takze stanowiska archeologiczne.
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Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 21. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntow do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomos$ci na dziatki zgodnie z dziatem III, rozdzialem 2
Ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami na nastepujacych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- dla teren6éw oznaczonych symbolem 1MN/U do 7MN/U — 800 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U — 2 000 m?,
- dla terenéw oznaczonych symbolem 1U/MN do 4U/MN — 800 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1MI/U zakazuje si¢ dalszej parcelacji dziatek,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 70° do 110°.

3. Ustala sie, ze w wyniku scalania i podziatu terenu na dziatki zachowane beda wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich nowo powstatych dziatek.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 22. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala si¢: istniejace, modernizowane i projektowane sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég, ktore w tym celu
posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie terenu w wode¢ bedzie prowadzone z istniejacych i projektowanych wodociggéw gminnych
o przekroju min. ¥32 mm,;

2) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza sig¢ realizacje studni do czasu budowy gminnej sieci wodociagowej.
§ 24. W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacych i projektowanych sieci gminnych o przekroju min.
?160mm z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow do istniejacej i projektowanej kanalizacji ttocznej o przekroju min.
?40mm

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw nieczystosci, w okresie
przejsciowym, do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej pod warunkiem zaopatrzenia
budynkow w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania sciekodw na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen odwadniajgcych.
§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej o przekroju min. @200mm;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe
1 roztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej,
a z pozostalego terenu powierzchniowo w teren do studni chionnych lub zbiornikéw retencyjnych
z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;

3) dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MI/U, U/MN
polegajacego na trwalej zabudowie dotychczasowych terenow biologicznie czynnych nalezy zapewnié
system retencjonowania wod roztopowych oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu
nawalnego o nat¢zeniu 150 litrow/sekundg/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;
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4) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych na wlasny teren nieutwardzony;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terendw komunikacji oznaczonych
symbolami literowymi przeznaczenia terenu KDZ, KDL, KDD do: sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez
system studni chtonnych do gruntu, pod warunkiem ich oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi;

6) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z
powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnos$ci z terenow drdg i parkingdéw, nalezy
oczysci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych systeméw
kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

7) ilo$¢ wod opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci.

8) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy oraz do kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowa gazyfikacje catego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych i innych
o przekroju min. ¥32mm, w oparciu o istniejacy gazociag wysokiego cisnienia ¥300mm Lesznowola —
Radom oraz stacje redukcyjno — pomiarowe | stopnia;

2) warunki techniczne jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okreslajg przepisy odrebne;
3) gazociag nalezy projektowaé w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen.
§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wlasnych Zrédet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energic
elektryczng oraz stacjonarne zbiorniki na paliwo gazowe lub olejowe;

2) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych Zrodet ciepta w oparciu o alternatywne i niekonwencjonalne
zrédta energii.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z uktadu istniejacych linii SN 15 kV;

2) realizacje stacji transformatorowych usytuowanych w drogach KDZ lub na dziatkach ustug generujacych
najwigksze zapotrzebowanie;

3) rozbudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy wykonaé¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 29. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej na catym obszarze objetym planem,

z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska.
§ 30. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

2) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujgcych
kilka dzialek budowlanych;

3) odzysk i unieszkodliwianie odpadow bedzie si¢ odbywal na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 31. 1. Dla systemu komunikacji ustala si¢ przebiegi drog, dostepnos¢ komunikacyjna do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szeroko$¢ jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem planu
1 ustaleniami szczegdtowymi.
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2. Wyznacza si¢ drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 32. 1. Dla terenow drog wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szerokosci
wedtug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale III.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdow wewnetrznych (nie publicznych) min. 6,0 m
do 6 dziatek, powyzej szesciu dziatek 8,0 m, na koncu drog slepo zakonczonych zwrotka 12,5m x 12,5 m.

§ 33. Ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach inwestycji, przy nast¢pujacych
wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny
projektowany;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny
projektowany;

3) dla ushug handlu, administracji, gastronomii, zdrowia — co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, w tym co najmniej 1 miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych na kazde
8 miejsc parkingowych;

4) dla pozostatych obiektow ustugowych odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla maksymalnej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikow obiektow, lecz nie mniej niz 3 stanowiska
+ 1 stanowisko na kazde 5 0s6b zatrudnionych na jednej zmianie.

DZIAL I11.

SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW.

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

§ 34. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego
symbolem literowym przeznaczenia terenu 1IMW/U ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- obiekty handlowe i1 ustugowe zwigzane z bezposrednig obsluga mieszkancow (w tym obiekty ochrony
zdrowia 1 o§wiaty),

- budynki funkcji mieszanych (mieszkaniowo-ustugowe),
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty ustug publicznych,
- wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe i administracji zwigzanej bezposrednio z terenem,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2. zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0, minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —
0,01,

b) maksymalny procent zabudowy - 60%,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0 m i nie wigcej
niz 3 kondygnacje,
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e) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 metrow i nie wiecej niz 2 kondygnacje,

g) geometria dachu — dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 45°%

3. ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 33.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

§ 35. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczonych symbolami
literowymi przeznaczenia terenu IMN/U — 7MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych i blizniaczych;
- budynki funkcji mieszanych (mieszkalno-ustugowe),
- budynki funkcji ustugowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy szeregowej na dziatkach 0 nr ew.
139/2,139/3, 139/.4 w obrgbie Mysiadta,.

- obiekty ustug publicznych,
- obiekty ochrony zdrowia,
- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01,

b) maksymalny procent zabudowy - 50%, a dla dzialek o nr ew. 14/5, 14/6, 14/7 w obrgbie Mysiadto -
60%,

) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%, a dla dziatek o nr ew. 14/5, 14/6, 14/7 w
obrgbie Mysiadto - 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - 11,0 m i nie
wigcej niz 2 kondygnacje,

e) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkéw z wyjatkiem obiektow na dziatkach 139/2, 139/3 i139/4 w
obrebie Mysiadlo, przy zastosowaniu technologii i urzadzen odwadniajacych nie powodujacych zmian
stosunkéw wodnych na terenach dziatek sasiednich,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 5 metréw i nie wigcej niz 1 kondygnacja,

g) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°

3) adaptuje sie sposob zagospodarowania i powierzchni¢ dzialek zabudowanych zabudowa szeregows i
blizniacza;

4) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw z zachowaniem warunkéw
okreslonych w pkt 2;

5) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 33.
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Rozdzial 3.
Tereny istniejacej intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

§ 36. Dla terenu istniejacej intensywnej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonego symbolem
literowym przeznaczenia terenu 1MI/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
- budynki funkcji mieszanych (mieszkalno-ustugowe),
- budynki funkcji ustugowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty ochrony zdrowia,
- obiekty handlu i ustug dla lokalnej obstugi mieszkancow,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,01,

i) maksymalny procent zabudowy - 60%,
j) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - 12,0 m i nie
wigcej niz 3 kondygnacje,

1) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow,
m) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 5 metrow i nie wiecej niz 1 kondygnacja,

n) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°

3) teren w catosci zabudowany istniejaca zabudows szeregows; zakazuje sie¢ dalszej parcelacji dziatek na
catym terenie;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow z zachowaniem warunkow
okreslonych w pkt 2;

5) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 33.

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej

§ 37. Dla terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia
terenu 1U/MN-4U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obiekty o$wiaty,
- obiekty ustug turystyki,
- obiekty sportowe, rekreacyjne,

- budynki mieszkalne jednorodzinne,
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b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki biurowe,
- budynki funkcji ustugowej,
- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0, minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy -
0,01,

b) maksymalny procent zabudowy - 60%,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - 11,0 m i nie
wigcej niz 2 kondygnacji,

e) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 5 metréw i nie wigcej niz 1 kondygnacja,

g) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwu i wiclospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°

3) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;
4) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa wytacznie wolnostojaca;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw z zachowaniem warunkéw
okreslonych w pkt 2;

6) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 33.

Rozdzial 5.
Tereny zieleni urzadzonej

§ 38. Dla terenow przeznaczonych pod zielen urzadzona, oznaczonego symbolami literowymi
przeznaczenia terenu 1ZU - 3ZU ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny zieleni izolacyjnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek, placow zabaw dla dzieci, matej architektury, niewielkich urzadzen

sportowych;

3) dopuszcza si¢ wzbogacenie istniejgcej zieleni poprzez wymiang cze$ci zakrzewien, stosujgc gatunki
rodzime.

Rozdzial 6.
Tereny ogrodkow dzialkowych

§ 39. Dla tereny przeznaczonego pod ogrodki dziatkowe, oznaczone symbolami literowymi przeznaczenia
terenu 1ZD - 3ZD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny istniejacych ogrodow dziatkowych,
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b) przeznaczenie dopuszczalne:
- altanki ogrodowe
- obiekty matej architektury,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
0,01,

b) maksymalny procent zabudowy - 20%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacji,

e) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych od
0° do 45°%

3) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek, placow zabaw dla dzieci, malej architektury, niewielkich urzadzen
sportowych;

4) dopuszcza si¢ wzbogacenie istniejgcej zieleni poprzez wymiang czeSci zakrzewien, stosujac gatunki
rodzime.

Rozdzial 7.
Tereny kolejowe

§ 40. Dla terenu przeznaczonego pod komunikacje kolejowa, oznaczonego symbolem literowym
przeznaczenia terenu 1KK ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- istniejgca i projektowana linia i bocznica kolejowa,
- obiekty i budynki kolejowe,
- kolejowa infrastruktura techniczna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
- ushugi wbudowane w budynki kolejowe,
- zielen urzadzona,
- drogi wewngtrzne;
2) w granicach terenow kolejowych obowigzuja przepisy ustawy o transporcie kolejowym;
3) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,
b) maksymalny procent zabudowy - 30%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m,

e) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 778

Rozdzial 8.
Tereny komunikacji.

§ 41. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw,

wydzielonych w granicach planu liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog publicznych:

Lp Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szerokos¢ Zalecana Inne ustalenia
szerokos$é
jezdni

1 2 3 4 5 6 7

1. | 1KDz Projektowana droga gminna zbiorcza 250m 2 X 2 pasy Skrzyzowanie z droga
(w granicach ruchu 2KD_Z oraz terenem
planu 12,5 m) (2 x 6,0 m) kolejowym

dwupoziomowe.
05 drogi przebiega po
granicy planu.

2. | 2KDZ Projektowana droga gminna zbiorcza 250m 2 X 2 pasy Skrzyzowanie z droga
(w granicach ruchu 1KD_Z oraz terenem
planu 12,5 m) (2x6,0 m) kolgjowym

dwupoziomowe.
05 drogi przebiega po
granicy planu.

3. | 1KDL ul. Graniczna — istniejaca lokalna 120m 2 x 1 pas ruchu

droga gminna (szeroko$¢
jezdni 6,0 m)

4. | 1KDD ul. Polna - Istniejaca droga dojazdowa 8,0m 2 x 1 pas ruchu

gminna do 10,0 m (szeroko$¢
(w granicach jezdni 6,0 m)
planu 4,0 m
do 5,0 m)

5. | 2KDD ul. Boréwki - Istniejgca droga | dojazdowa 10,0 m 2 x 1 pas ruchu

gminna (szerokos¢
jezdni 6,0 m)
6. | 3KDD Projektowana droga gminna dojazdowa 10,0 m 2 x 1 pas ruchu
(szerokos¢
jezdni 6,0 m)

7. | 4KDD ul. Mita - istniejgca droga dojazdowa 8,0m 2 x 1 pas ruchu

gminna do12,0m (szerokos$¢
jezdni 6,0 m)
8. | 5KDD ul. Truskawkowa - istniejaca dojazdowa 10,0 m 2 x 1 pas ruchu
droga gminna (szerokos¢
jezdni 6,0 m)
9. | 6KDD istniejgca droga gminna dojazdowa 9,0 m 2 x 1 pas ruchu
(szerokos¢
jezdni 5,0 m)

10. | 7KDD ul. Aronii - istniejaca droga dojazdowa 8,0m 2 x 1 pas ruchu

gminna (szerokos¢
jezdni 5,0 m)

11. | 8KDD ul. Porzeczkowa - istniejaca dojazdowa 8,0m 2 x 1 pas ruchu

droga gminna (szerokosé
jezdni 5,0 m)
12. | 9KDD ul. Agrestowa - istniejaca dojazdowa 8,0m 2 x 1 pas ruchu
droga gminna (szerokos¢
jezdni 5,0 m)
DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE.

§ 42. Okresdla sie, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzrosnie warto$¢ terendw w obregbie
planu. Wysokos¢ stawki procentowej ustala si¢ na 0%.

§ 43. Na terenie objetym planem traci moc czg$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci obrebu Mysiadto i czeSci obrebu Zgorzata, zatwierdzonego uchwatg Nr 277/XXXV1/05 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 29 listopada 2005 r. oraz uchwatg Nr 126/XX/99 Rady Gminy Lesznowola z dnia
28 wrzesnia 1999 1.
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§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Maria Korlak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI OBREBU MYSIADLO
I CZESCI OBREBU ZGORZALA
| ‘ ‘ ﬁZAI'.I-\CZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 167/XI11/2015 |

RADY GMINY LESZNOWOLA
Z DNIA 10 LISTOPADA 2015 .

+

“6 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN T
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA. |
PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 167/X111/2015
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 10 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrgbu Mysiadlto i czgsci obrgbu Zgorzata.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Mysiadlo i czgsci obrgbu Zgorzala, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 22.09.2014 r.
do 22.10.2014 r. wniesiono 8 uwag, ktore zostaly czesciowo uwzglednione,

2. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeéci obrgbu
Mysiadlo i czgsSci obrgbu Zgorzata, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 22.12.2014 .
do 30.01.2015 r. wniesiono 5 uwag, z ktorych jedna zostala nieuwzglednione.

3. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci obrebu
Mysiadlo i czesSci obrebu Zgorzata, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 27.07.2015 r.
do 24.08.2015 r. wniesiono 6 uwag, ktore zostaly nieuwzglednione.

4. Wykaz nieuwzglednionych uwag znajduje si¢ w zalaczonej tabeli.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI OBREBU MYSIADLO I ZGORZALA

Nazwisko, imig, Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy,
nazwa jednostki Oznaczenie
Lp. Data wPl_yw“ organizacyjnej Tre$¢ uwagi mer llC.hOmOSCl, Obreb Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie- Uwagi
uwagi i adres ktérej dotyczy . . . .
zplaszajacego uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
I WYLOZENIE
Zmiana dopuszczalnej wysokosci zabudowy z 12 m i
3 kondygnacji do 11 m i 2,5 kondygnacji bez +- +-
mozliwosci podpiwniczenia.
‘Wprowadzenie minimalnej powierzchni dziatki 1IMN/U - .
bugowlanej 800 m. P 6MN/U Mysiadio * *
Whprowadzenie zapisu o dopuszczeniu na jednej
dzialce najwyzej jednego budynku mieszkalnego +- +-
jednorodzinnego.
Zmiana terenu MIU na tereny MNU 2MI/V Mysiadto +- +-
Zmiana terenu IM1/U na MNU albo +- +-
Maksymalny procent zabudowy na 50% +- +-
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie +- +-
czynnej na 50% 1IMI/U Mysiadto
1 03.11.2014 1. 1 Maksymalny wskaz'ni,ky intensywnosci za})udowy 0,8 +- +-
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 mi2,5 +- +-
kondygnacji bez mozliwosci podpiwniczenia.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,8 + +
Maksymalny procent zabudowy na 50% + +
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
; + +
czynnej na 50%
Usuniecie zapisu dotyczacego geometrii dachu i U/MN Mysiadto
dopuszczenie na dziatce 20/6 dowolnej geometrii w +- +-
tym plaskich
Na dziatkach 14/5, 14/6, 14/7 obnizenie powierzchni + +
biologicznie czynnej do 40%
Minimalna powierzchnia dziatki 800m?. + +
Wprowadzi¢ jedno miejsce parkingowe dla inwalidow Caly obszar Mysiadto + +
na kazde 8 miejsc parkingowych
2 03.11.2014 1. 2 eriana p'rzezne'aczenia dziatki na MI/U — ;abudowa 35/2 Mysiadlo + +
mieszkaniowa intensywna wraz z ustugami
14/1, 1412, 1413,
Zmniejszenie linii zabudowy od drdg oznaczonych 14/4, 14/10, .
8. | 03ll20l4r 8 symboJIem KDD 2 5m do 4m ¢ g 14/11, 14114, Mysiadio * *
14/15
4, 03.11.2014 . 4 f;‘gg?;ﬁ“gg‘z‘ gﬁ]":j‘é"m od drég oznaczonych 14/12, 14/13 Mysiadto + +
Dopuszczenie dachow plaskich i zmiana konta .
5 04.11.2014r. 5 naclilylenia potaci dachgwych na 0°- 45° 2006 Mysiadio *- *-
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II WYLOZENIE

10.02.2015 .

Projekt zmiany mpzp zachodnia granicg dz. 35/2
okresla wirtualng granicg przechodzacg przez
budynek. Przy zakladaniu ewidencji, granica biegta
przy budynku. Granica ta w roku 1982 zostata
zabudowana plotem na podmuréwece i do dnia
dzisiejszego istnieje na gruncie. Od 1991 roku przed
Sadem toczy si¢ rozprawa o zniesienie
wspotwlasnosci w celu wydzielenia dziatki
budowlanej przy tej granicy, co spowoduje ze z tych
przyczyn toczace si¢ juz 25 lat postgpowanie sadowe
skutkowaé bedzie jego dalszym przedtuzeniem.

Pominigcie zamierzenia budowlanego i
wybudowanego, zaprojektowanego budynku
blizniaczego zgodnie z prawomocng decyzja Urzgdu
Gminy z 1975 roku i nie oznaczenie go w projekcie
tego planu przyczynia si¢ do przewlektosci procesu
sadowego o zniesienie wspotwlasnosci Sygn. Akt I Ns
301/08 na nastgpne 25 lat

34/2, 35/2, 36/2 Mysiadto

111 WYLOZENIE

07.09.2015

Uwaga w sprawie dopuszczenia podpiwniczenia
budynkow

14/12, 14/13 Mysiadto

07.09.2015r.

Dopuszczenie podpiwniczenia budynkow

Dopuszczenie zabudowy szeregowej na dziatkach o nr
ew. 14/1 - 14/4

Dla dziatek o nr ew. 14/1,14/2,3,4 ustanowienie 60%
maksymalnego obszaru zabudowy,40% minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

14/1 - 14/15 Mysiadto

04.09.2015 .

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach o nr ew.
139/2, 139/3 139/4 zabudowy szeregowej

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach o nr ew.
139/2, 139/3, 139/4 podpiwniczenia obiektow

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach 139/2,
139/3, 139/4 pokrywania budynkéw dachami ptaskimi

139/2, 139/3

139/4 Mysiadto

10

04.09.2015 .

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach o nr ew.
139/2, 139/3 139/4 zabudowy szeregowej

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach o nr ew.
139/2, 139/3, 139/4 podpiwniczenia obiektow

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach 139/2,
139/3, 139/4 pokrywania budynkéw dachami ptaskimi

139/2, 139/3

139/4 Mysiadto

11

04.09.2015r.

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach o nr ew.
139/2, 139/3 139/4 zabudowy szeregowej

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach o nr ew.
139/2, 139/3, 139/4 podpiwniczenia obiektow

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach 139/2,
139/3, 139/4 pokrywania budynkéw dachami ptaskimi

139/2, 139/3

139/4 Mysiadto

12

04.09.2015r.

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach o nr ew.
139/2, 139/3 139/4 zabudowy szeregowej

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach o nr ew.
139/2, 139/3, 139/4 podpiwniczenia obiektow

Brak zgody na dopuszczenie na dziatkach 139/2,
139/3, 139/4 pokrywania budynkéw dachami ptaskimi

139/2, 139/3

139/4 Mysiadto
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 167/X111/2015
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 10 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrgbu Mysiadlto i czgsci obrgbu Zgorzata.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposoéb realizacji zadan nalezacych do zadan wilasnych Gminy zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego:

1.1. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy przyjmuje si¢ zapisy zadan inwestycyjnych wieloletnich
realizowanych przez Gming¢ Lesznowola.

1.2. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu wieloletniego programu inwestycyjnego.

1.3. Realizacja zadan w zakresie drdg publicznych:

wykup terenu pod drogi publiczne: odbywac si¢ bedzie w momencie dokonywania podziatu nieruchomosci
na wniosek wtascicieli dziatek lub z urzgdu w przypadku stwierdzenia konieczno$ci wydzielenia dziatki pod
droge, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

budowa gminnych drog publicznych (jezdni, chodnikdéw, poboczy, wjazdéw na posesje, elementéw
odwodnienia i o$wietlenia): realizowana b¢dzie zgodnie z zatwierdzonym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalonym przez Rad¢ Gminy Lesznowola.

1.4. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociggow i kanalizacji:

wodocigg: rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastgpi zgodnie z harmonogramem ustalonym
w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim Planie Rozwoju i1 Modernizacji Urzadzen
Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych, ktére uwzgledniajg zarowno tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jak rowniez uwzgledniaja potrzeby w zakresie realizacji infrastruktury technicznej,

"I kanalizacja: budowa sieci kanalizacyjnej w gminie nastgpi zgodnie z harmonogramem ustalonym
w  Wieloletnim Planie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim Planie Rozwoju 1 Modernizacji Urzadzen
Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych, ktére uwzgledniajg zarowno tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym jak rowniez uwzgledniaja potrzeby w zakresie realizacji infrastruktury technicznej,

budowa sieci i urzqdzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych: w obszarze planu znajduja si¢
nastgpujace sieci: elektryczna, gazowa 1 telekomunikacyjna; rozbudowa sieci elektrycznej, gazowej
i telekomunikacyjnej oraz budowa nowych stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu, odbywac sie
bedzie na podstawie indywidualnych uméw zawartych pomiedzy zainteresowanymi inwestorami oraz
wlasciwymi przedsiebiorstwami (energetycznymi, gazowymi i telekomunikacyjnymi); do zadan wlasnych
gminy zgodnie z dyspozycja art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i paliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy zapisanych w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

2.1. Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan odbywaé si¢ bedzie przy pelmym lub
czgsciowym udziale $rodkdw budzetowych i1 ewentualnie pozyskane fundusze zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

2.2. Realizacja zadan w zakresie drog publicznych:

"I wykup terenu pod drogi publiczne: $rodki finansowe na odszkodowania za dziatki gruntu przeznaczone pod
uktad drogowy pochodzi¢ bgdg ze §rodkoéw budzetu gminy,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20— Poz. 778

budowa gminnych drég publicznych (jezdni, chodnikéw, poboczy, wjazdow na posesje, elementow
odwodnienia i o$wietlenia): $rodki finansowe na budowe drdg pochodzi¢ beda z budzetu gminy; ponadto
zaklada si¢ mozliwo$¢ wspotfinansowania ze $rodkow funduszy Unii Europejskiej o ktére kazdorazowo
wystepuje gmina (np. dziatanie 3.1 RPO WM).

2.3. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociggow i kanalizacji:

~ wodocigg: $rodki finansowe na budowg wodociggdéw pochodzi¢ beda z budzetu gminy i wspierane majg by¢
srodkami z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
oraz funduszy Unii Europejskiej (np. dziatanie 4.1 RPO WM),

kanalizacja: srodki finansowe na budowg oczyszcezalni Sciekow i sieci kanalizacji pochodzi¢ beda z budzetu
gminy i wspierane sg przez srodki Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unii Europejskiej (np. dziatanie 4.1 RPO WM),

budowa sieci i urzgdzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych: $rodki finansowe pochodzi¢
bedg z budzetu gminy oraz wilasciwych przedsigbiorstw na podstawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 1059 ze zm.).
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