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UCHWALA NR XX/215/2020

RADY MIASTA SULEJOWEK
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci Ratajewa — cze$¢
IiczeS¢V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506ze zm.") oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwiazku
zuchwatg Nr LXV/383/2010 Rady Miasta Sulejowek z dnia 2 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci Ratajewa
w Sulejowku oraz uchwatami jg zmieniajacymi: Nr XIII/95/2015 Rady Miasta Sulejéwek z dnia 3 wrzesnia
2015 r. i Nr XI11/122/2019 Rady Miasta Sulejowek z dnia 5 wrzesnia 2019 r., po stwierdzeniu, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejoéwek uchwalonego uchwatag Nr XL VI/403/2017 Rady Miasta
Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r., Rada Miasta Sulejowek uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czgsci Ratajewa —
czg$¢ 11 czes¢ V, w dalszej cze$ci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem:

1) okreslono w uchwale Nr XII1/122/2019 Rady Miasta Sulejéwek z dnia 5 wrzes$nia 2019 r., zmieniajacej
uchwate Nr XIII/95/2015 Rady Miasta Sulejowek z dnia 3 wrzesnia 2015 r. zmieniajacej uchwale Nr
LXV/383/2010 Rady Miasta Sulejowek z dnia 2 wrze$nia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czeSci Ratajewa w Sulejowku,
obejmuje ona czesci [ 1V i wyznaczajg ja:

a) od poénocy — pdétnocna linia rozgraniczajaca ulicy Drobiarskiej,

b) od wschodu — granica migdzy cze$ciami (wskazanymi w uchwale Nr XIII/122/2019 Rady Miasta
Sulejowek) i VallilV,

¢) od poludnia — granica administracyjna miasta Sulejowek z gming Wigzowna (Trakt Brzeski),

d) od zachodu — granica administracyjna miasta Sulejowek z m. st. Warszawg — dzielnicg Wesota.
2) oznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019r. poz. 1309, 1696, 1571, 1815.
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
whasnych Miasta oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy, atakze sposob sytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drdg iinnych terenéw publicznych, kolorystyke elewacji oraz kolorystyke
1 geometri¢ dachow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, tzw. rent¢ planistyczna, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenow pod budowg urzadzen, o ktéorych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

7) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic obszarow pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

10) granic terendow zamknigtych i granic stref terenow zamknigtych.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;
7) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
8) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
9) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy roéwnoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajagcym 10°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendw o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie
obiektow:

a) ograniczenie nie dotyczy elementéw budynkéw tj. balkon, wykusz, ganek, taras, gzyms, schody,
pochylnie dla niepelnosprawnych, termomodernizowane $ciany budynkow istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, zadaszenia i detale architektoniczne, ktéore moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed t¢ linig,
oile nie wykraczaja poza lini¢ rozgraniczajacg terenu, w ramach ktérego linia zabudowy zostata
ustalona,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i podziemnej
czesci budynku;

5) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony niniejsza
uchwata;

7) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w planie system
przestrzeni ogdlnodostepnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, o ktorym mowa w pkt 5, o okre§lonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i symbolem literowym, w ktorym:

a) cyfra, liczba — oznacza kolejny numer w ramach danego przeznaczenia,
b) litery — oznaczajg przeznaczenie terenu,

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, stanowisk postojowych, doj$¢ pieszych, taraséw i stropodachéw,
pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniowa;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;
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12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

13) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa oznaczona symbolem MN/U;
4) zabudowa uslugowa oznaczona symbolem U;

5) zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna oznaczona symbolem U/P;

6) lasy oznaczone symbolem ZL;

7) droga publiczna klasy ekspresowej oznaczona symbolem KDS;

8) droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem KDGP;
9) droga publiczna klasy glownej oznaczona symbolem KDG;

10) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL;

11) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD;

12) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDJ;

13) publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem KDP;

14) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW.

2. Dla poszczegélnych terenéow obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 215 oraz
odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziatach 3 i 4:

1)dla terenéw wymienionych wust. 1 pkt od 1do 6 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte
w rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt od 7 do 14 formuluje si¢ w ustaleniach szczegoétowych zawartych w rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dla realizacji ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegdlnych terenéw formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia,
w ktorych okresla sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenow,
2) parametry zabudowy.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ pomniki przyrody obj¢te ochrong prawng zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody:

L.p. L.p.

. Gatunek Obre¢b Nr dzialki Adres
(nr na rysunku planu) (wg rejestru)

1 35 dab szyputkowy 61 2 ul. Drobiarska
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36 dab szyputkowy 61 2 ul. Drobiarska
3 37 dab szyputkowy 54 27 ul. Drobiarska
49 dab szyputkowy 61 11/1 ul. Drobiarska

2) w otoczeniu pomnikoéw przyrody, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazujg nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) na obszarze objetym planem obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych, z wytaczeniem obiektow i urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,

c) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarka odpadami (np. punkty skupu surowcow wtornych,
demontaz pojazdow itp.),

d) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpaddow;

4) przedsigwzigcia lokalizowane w ramach terendw oznaczonych symbolami: MN/U, U, U/P musza spelnia¢
warunki okre§lone w przepisach odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska, zakres ucigzliwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow
jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, aznajdujgce si¢ na terenie pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami;

5) w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w zasiggu ucigzliwosci drogi ekspresowej
S17 obowigzuje zastosowanie $rodkoéw technicznych zapewniajacych zminimalizowanie poziomu hatasu,
drgan i innych emisji;

6) w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

a) dla terené6w oznaczonych symbolem MW jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

c) dla terendow oznaczonych symbolami: MN/U, 6U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ushugowa,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 3U jak dla terenéw domow opieki spotecznej;

7) dla terendw oznaczonych symbolem U/P w ramach, ktérych zlokalizowana jest istniejaca zabudowa
mieszkaniowa w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
spetniajacych wymogi przepiso6w odrebnych o ochronie srodowiska.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie
dostepnych:

1) na obszarze objetym planie nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

2) wyznacza si¢ uktad miejsc i terendw publicznie dostepnych w sktad, ktorego wchodza:
a) drogi 1 ciggi publiczne KD o ustalonych w planie klasach,
b) drogi wewnetrzne KDW;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, nie bedacych odrebnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkow
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejagcych — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodlnych terenow;

2)dla istniejacych budynkoéw polozonych w czesci lub catosci poza nieprzekraczalng liniag zabudowy
dopuszcza si¢ remont, nadbudowg, przebudowe i termomodernizacj¢ po obrysie tych budynkow;

3) dla istniejacych budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako budynki do wyburzenia zwiazanego
z realizacja uktadu drogowego dopuszcza si¢ wytacznie biezace remonty;

4) dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w planie dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe 1inadbudowe zgodnie zzasadami iwarunkami ksztaltowania zabudowy zawartymi
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw w zakresie niesprzecznym z istniejacymi
parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2, 3;

5) dla geometrii dachéw ustala sie:

a) dachy ptaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 450,
z zastrzezeniem ustalenia w lit. b oraz z dopuszczeniem dachéw jednospadowych dla budynkéw
okreslonych w pkt 8 lit. c,

b) warunek maksymalnego kata nachylenia potaci dachowych — 4501 nie dotyczy rozbudowy istniejacych
budynkow, ktorych kat nachylenia potaci dachowych jest wickszy;

6) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowg i asfaltowa (z wylaczeniem pokry¢ dachoéw ptaskich);

7) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie
innego odcienia lub koloru;

8) dla lokalizacji budynkow:

a) dla zabudowy blizniaczej, dla ktorej jedna $ciana przylega do granicy dziatki budowanej oraz budynkéw,
o ktérych mowa w lit. ¢ i d dopuszcza si¢ sytuowanie w granicy dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy blizniaczej, na terenach gdzie dopuszczono taka form¢ zabudowy — obejmujaca
2 segmenty budynku, stykajace si¢ ze sobg $ciang szczytowa, obowigzuje minimalna odleglo$¢ miedzy
poszczegdlnymi uktadami blizniaczymi 6,0 m przy zachowaniu przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dla budynkow zamiennych w stosunku do przeznaczonych do wyburzenia zwigzanego z realizacja
uktadu drogowego i oznaczonych na rysunku planu w terenie 6U dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio
przy granicy z dziatkg sasiednig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) obowiazuja wskazniki zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt5 oraz
przepisami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow zawartymi w rozdziatach 3 i 4 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podzialow dla wydzielonych dzialek obowiazuja:

a) minimalna powierzchnia dziatki, dla zabudowy:
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- mieszkaniowej wolnostojacej — 600 m2, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem IMN —
1200 m2,

- mieszkaniowej blizniaczej — 250 m2,

- pozostalej (wg przeznaczenia terenow w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3) —
1200 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki, dla zabudowy:
- mieszkaniowej wolnostojacej — 18,0 m, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1MN — 20,0 m,
- mieszkaniowej blizniaczej — 13,0 m,

- pozostatej (wg przeznaczenia terenow w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3) — 25,0
m

2

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dopuszcza si¢ do 1007 odchylenie od kata
prostego;

3) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwitaby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sgsiednich — zgodnie z przepisami oraz funkcja
i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt2, nie dotycza wydzielen pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych budynkow, ktérych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza si¢
remont i przebudowe;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

3) na rysunku planu okresla si¢ strefe¢ ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktoérej dla
zagospodarowania i zabudowy obowigzujg przepisy odrebne;

4) na rysunku planu okresla si¢ stref¢ ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, potozonego poza obszarem
objetym planem, w ktorej dla zagospodarowania i zabudowy obowiazuja przepisy odrebne;

5) na rysunku planu okresla si¢ strefy ochronne od cmentarza, potozonego poza obszarem objetym planem,
w ktorych dla zagospodarowania i zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 11. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:
1) zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zapewniaja:
a) drogi krajowe:

-S17 — projektowana droga ekspresowa stanowigca wschodniag obwodnice Warszawy z weztem
,Zakret” o przebiegu Warszawa — Hrebenne, w ciggu trasy europejskiej E372,

b) DK2 — o przebiegu Poznan — Terespol (po oddaniu do uzytku autostrady Nr 92),
¢) droga wojewdodzka DW638 — o przebiegu Sulejowek (al. Pitsudskiego) — Warszawa,
d) droga gminna — ul. Drobiarska;

2) obstuga komunikacyjna terendéw o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania bedzie
realizowana z drog i ciaggdw publicznych bezposrednio przylegajacych do tych terenow, z zastrzezeniem
ustalenia zawartego w pkt 3 lub przez drogi wewngtrzne;

3) dla terenéw przylegajacych do drog, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b, ¢ obowiazuje zakaz bezposredniej
obstugi komunikacyjnej z tych drog;
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4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, stanowigcych dojazd
do dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci:

a) 6,0 m dla drogi o dlugosci do 50 m z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. c,
b) 8,0 m dla drogi o dtugosci ponad 50 m z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. c,

¢) 10,0 m dla drogi na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz uslugowej, niezaleznie od dtugosci
drogi;
5) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny i dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej ushug,

c) dla obiektow oraz lokali ustugowych ihandlowych — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej, a w przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m2 minimum
2 miejsca postojowe na lokal,

d) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 2,5 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
e) dla obiektow magazynowych — minimum 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
f) dla sktadow — minimum 1 miejsce postojowe na 2000 m2 powierzchni sktadu;

6) na wszystkich parkingach dla samochodow osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na postoj
pojazdéw, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy przeznaczy¢ iurzadzié¢ stanowiska dla
pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja przepisy odrgbne
z zakresu prawa drogowego;

7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajgcej ze wskaznikow ustalonych w pkt 5,

b) w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 5,

¢) dla istniejacych budynkoéw, dla ktérych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych
w pkt 5 nie stosuje sig,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach drog publicznych: przy ulicach dojazdowych
KDD, ktérych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 12,0 m, pod warunkiem
spelnienia wymogow przepisow odrgbnych;

8) dla obiektow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych obowigzuje wyznaczenie miejsca dla postoju
rowerow w ilo$ci minimum 10% miejsc wyliczonych dla samochodéw osobowych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig:

a) zaopatrzenie terendOw w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejgce i rozbudowywane systemy
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe istniejacych podziemnych inaziemnych systemow
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z miejskiej sieci wodociagowej (§rednice od 110 mm),
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b) do czasu wyposazenia w sie¢ wodociggowa dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody
z zastrzezeniem §10 pkt 5,

¢) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna speinia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych ustala sig:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych miejskg siecig kanalizacyjng (Srednice
kolektoréw grawitacyjnych od 90 mm),

b) do czasu wyposazenia w sie¢ kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do przydomowych oczyszczalni Sciekéw pod warunkiem
spelnienia wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

¢) po realizacji wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej 1 mozliwos¢ podtaczenia si¢ do niej
obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikow,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakos$ci §ciekéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorcg $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny grunt nieutwardzony, do dotéw chionnych lub
zbiornikow retencyjnych, a na terenach drog publicznych i wewnetrznych rowniez do innych urzadzen
odwodnienia powierzchniowego,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (Srednice
od 250 mm),

c) obowigzuje podczyszczanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV, stacje transformatorowe SN/nn,

b) nowe odcinki sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napiecia nalezy w miare mozliwosci
realizowac¢ jako podziemne,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW (z wyltaczeniem elektrowni
wiatrowych);

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrdédta ciepta,

b) obowigzuje zastosowanie paliw ekologicznych i instalacji czystych ekologicznie, z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu pltynnego, przewodowego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet
energii,

c¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo state posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,

d) instalacje i paliwa, o ktorych mowa w lit. b, ¢ musza spelnia¢ wymogi przepisow odrebnych, aktow
prawa miejscowego, zwlaszcza odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej o srednicy 32 mm zasilanej z projektowanych
urzadzen cieptowniczych zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego planem,;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego cisnienia ($rednice gazociaggdw od 32 mm do 300 mm),

b) nie dopuszcza si¢ wykorzystywania zbiornikow na gaz ptynny;
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8) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:

a) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca sie¢ oraz poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej
réznych operatorow,

b) obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnej jako podziemne;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepisow odrebnych;

9)w zakresie gospodarki odpadami: obowigzuje prowadzenie selektywnej zbidrki odpadow statych,
gromadzonych na wlasnej dzialce lub w miejscach wyznaczonych przez organy miasta, do czasu ich
wywozu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustala si¢ nast¢pujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw: do
czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizacjg inwestycji budowlane;j.

§ 14. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujgce tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym: tereny drdg i ciggdw publicznych oznaczone symbolami: KDL, KDD, KDJ, KDP;
2) o znaczeniu ponadlokalnym: tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDS, KDGP, KDG.

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami: MW, MN, MN/U, U, U/P — 15%;
2) dla pozostatych terenéw — nie okresla sig.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolami: kolejno od IMW do 3MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- na terenie IMW — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
- na terenie 2MW — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
- na terenie 3MW — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
-na terenie IMW — 1,25,
- na terenie 2MW - 0,8,
- na terenie 3MW — 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, parkingow, urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne wielorodzinne —15,0 m, tj. 4 kondygnacje nadziemne,
- garaze — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.
§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od 1MN do 14MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
-na terenie IMN — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na pozostatych terenach — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
-na terenie 13MN - 0,7,
- na pozostalych terenach — 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
-na terenach: 13MN, 14MN — 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na pozostatych terenach — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie realizacje: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
¢) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat i budynkow gospodarczych, urzadzen infrastruktury technicznej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne —10,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne,
- pozostale obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: kolejno od 1IMN/U do 9MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0,72,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ realizacj¢: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
budynkow ustugowych, budynkow mieszkalno-ustugowych z jednym lokalem mieszkalnym,

c) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat i budynkéw gospodarczych, parkingow, urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,

- budynki mieszkalno-ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
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- pozostale obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.
§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: kolejno od 1U do 6U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ushugowa;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0.8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b)dla terenu 6U dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych zamiennych
w stosunku do istniejgcych, przeznaczonych do wyburzenia zwigzanego z realizacjg uktadu drogowego
1 oznaczonych na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ realizacje: budynkoéw gospodarczych, parkingéw, zieleni izolacyjnej, urzadzen
infrastruktury techniczne;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P, 3U/P, 4U/P, SU/P ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, z wylaczeniem ushug o$wiaty izdrowia, zabudowa
produkcyjna;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat ibudynkéw gospodarczych, parkingdéw, zieleni izolacyjnej,
urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, produkcyjne, sktady, magazyny — 13,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/P ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ushugowa, z wylaczeniem ushug oswiaty i zdrowia, istniejaca zabudowa
produkcyjna;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2,
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c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat ibudynkow gospodarczych, parkingdéw, zieleni izolacyjnej,
urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe, produkcyjne, sktady, magazyny — 13,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostale obiekty budowlane — 6,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje sposob zagospodarowania iuzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
lasow,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe dla teren6w ukladu komunikacyjnego

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ekspresowej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) projektowana droga krajowa S17 — fragment Wschodniej Obwodnicy Warszawy,
b) pas drogi czeSciowo potozony w obszarze objetym planem, w czg$ci poza jego granicami,
¢) w obszarze obj¢tym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, maksymalnie do 108,0 m,

d) ustala si¢ powigzanie drogowe fragment wezta ,,Zakret” taczacego droge ekspresowa S17 z droga
krajowg nr DK2 (Trakt Brzeski) oznaczong symbolem 1KDGP, w postaci skrzyzowania
wielopoziomowego,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury techniczne;j;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca droga krajowa nr DK2 (Trakt Brzeski) po oddaniu do uzytku autostrady Nr 92,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 27,8 m do 38,2 m,
c) ustala si¢ powigzanie drogowe z drogg ekspresowa S17 w wezle ,,Zakret”,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;

2) dopuszcza si¢ urzagdzenia komunikacyjne oraz infrastruktury techniczne;j;
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3) warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejaca droga wojewddzka DW638 (al. Pitsudskiego),
b) pas drogi czgSciowo potozony w obszarze objetym planem, w cze¢sci poza jego granicami,
¢) w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna, maksymalnie do 21,9 m,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 26. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1IKDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu | Zasady zagospodarowania

1KDL - droga istniejgca (ul. Drobiarska),
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,7 m do 19,0 m
2KDL - droga istniejaca (ul. Poziomkowa),

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

b) lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych symbolami: kolejno od 1KDD do 7KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury techniczne;;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegodlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu | Zasady zagospodarowania

1KDD - droga projektowana,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
2KDD - droga istniejgca (ul. Miodowa),

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,6 m do 14,8 m,
- lokalne poszerzenie poza rejonem skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

3KDD - droga istniejgca (ul. Krzywa),

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 15,6 m,
4KDD - droga projektowana,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
SKDD - droga istniejgca (ul. Kasztanowa),

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
6KDD - droga istniejgca (ul. Szklarniowa),

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,0 m do 13,0 m,
7KDD - droga projektowana (ul. Hotelowa),

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,7 m do 19,4 m,
- lokalne poszerzenie poza rejonem skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5SKDJ, 7KDJ, 8KDJ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury techniczne;;

3) warunki zagospodarowania terenu:
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a) dla poszczegodlnych terenow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu Zasady zagospodarowania
1KDJ - ciagg projektowany,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
2KDJ - cigg projektowany,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
3KDJ - ciagg projektowany,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
- zakonczony placem manewrowym,

4KDJ - ciag istniejacy (ul. Truskawkowa),
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
- lokalne poszerzenie poza rejonem skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

5KDJ - cigg projektowany,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
7KDJ - cigg projektowany,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,
8KDJ - cigg istniejacy,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,
- lokalne poszerzenie poza rejonem skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszy;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) ciag projektowany,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,4 m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 30. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie teren6w — drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu Zasady zagospodarowania

1KDW - droga projektowana,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
- zakonczona placem manewrowym,

2KDW - droga istniejaca,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 31. Traca moc ustalenia Uchwaty Nr 150/XXV/08 Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Sulejowka —
w granicach obszaru objetego planem.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dabrowski
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XX/215/2020
Rady Miasta Sulejowek
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ZACHODNIEJ

CZESCI RATAJEWA - CZESC1i CZESC V

L. | Data wpltywu

Nazwisko i
imig, nazwa jed-
nostki organiza-

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie nieru-
chomosci, ktorej

Ustalenia projektu
planu dla nieruchomo-

Rozstrzygnigeie
Burmistrza w

Rozstrzygnigcie Rady Mia-
sta Sulejowek

Uwagi/ Uzasadnienie rozpatrzenia

p. uwagi ‘ cyjnej dotyczy uwaga $ci, ktorej dotyczy spraw_ie rozpatrze- W sprawie rozpatrzenia uwagi
1.adres zglasz_a— uwaga nia uwagi uwagi
jacego uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 09.12.2019r. | Osoba fizyczna 1.1 Przesuniecie linii rozgranicza- | Dziatka 71/1, ob- 1.1 Droga publiczna Uwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 1.1 Uwzgledniajac sposob zagospo-
jacych ul. Krzywej (3KDD) kosz- | reb 61 klasy dojazdowej czesciowo Burmistrza darowania sgsiednich dziatek za-
tem dziatek po stronie péinocnej, 3KDD. pewniono zachowanie wigkszej po-
z uwagi na planowang rozbudowe wierzchni przedmiotowej dziatki,
domu i brakiem mozliwosci za- poprzez zmniejszenie szeroko$ci w
pewnienia miejsc postojowych w liniach  rozgraniczajacych  drogi
wymaganej liczbie. 3KDD tj. korekte linii rozgraniczajg-
cej na odcinku wzdtuz wnioskowa-
nej dziatki i dzialek sasiednich
1.2 Dopuszczenie realizacji krat - Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 1.2 Przyjeto sposob kwalifikowania
wzmacniajacych na dojazdy i Burmistrza powierzchni  biologicznie czynnej
miejsca postojowe, ktore umozli- analogicznie jak w miejscowych pla-
wia zwigkszenie powierzchni bio- nach obowiazujacych dla innych
logicznie czynnej. fragmentéw miasta.
2. | 09.12.2019r. | Osoba fizyczna 2.1 Po wdrozeniu w zycie zapro- | Dzialka 14, obreb | 2.1 Budynek bedacy | Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 2.1 Ustalenia projektu planu w zaden

ponowanego planu (realizacja
ciagu pieszo-jezdnego 7KDJ), bu-
dynek bedacy w trakcie budowy
na dziafce nr 14 znajdzie si¢ ok.
05m od linii rozgraniczajacej
drogi. Zgodnie z otrzymang decy-
zjg o warunkach zabudowy, budy-
nek powinien si¢ znajdowa¢ w od-
legtosci 3 m od granicy dziatki
oraz posiada¢ dostgp do drogi do-
jazdowej o szerokosci 3,8 m.
Prosba o rozwiagzanie sprawy w
sposob, ktory umozliwi dokoncze-
nie budowy i konserwacj¢ bu-
dynku w przysztosci za pomoca

62

przedmiotem wniosku
znajduje si¢ w terenie
10MN i jest zlokalizo-
wany przy publicznym
ciggu pieszo-jezdnym
7KDJ o szerokosci w
liniach rozgraniczaja-
cych 5,0 m.

Burmistrza

sposOb nie ograniczaja mozliwosci
dokonczenia  budowy  budynku
mieszkaniowego a takze jego uzyt-
kowania. Obecnie dojazd do ww. bu-
dynku realizowany jest poprzez wa-
ski fragment dziatki nienalezacej do
sktadajacego uwagg, a stanowiacy
wilasno$¢ sasiadow. W celu pogo-
dzenia potrzeb spotecznych i wyeli-
minowania sporu sasiedzkiego wy-
trasowano mozliwie najwezszy do-
jazd do dziatek przy uwzglednieniu
gruntéw koniecznych do przekaza-
nia od wszystkich wlascicieli.
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rusztowan (minimum 1,5 m wokot
budynku).

(5KDD) do 12 m, w celu zapew-

3KDD o szeroko$ci w

19.12.2019r. | Osoba fizyczna 3.1 Zastrzezenia odnos$nie prze- | Dziatka 19/7, ob- 3.1 Przez dziatk¢ w | Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem 3.1 Poludniowy odcinek drogi
biegu drogi przez dziatke. reb 62 potnocnej czesci prze- Burmistrza 3KDW wytrasowano uwzgledniajac
biega  droga  we- istniejagce zagospodarowanie tj. w
wnetrzna 3KDW. dostosowaniu do istniejacych ogro-
dzen i bram oraz zabudowy na sa-
siednich dziatkach.
19.12.2019r. | Osoba fizyczna 4.1 Wprowadzi¢ po stronie | Dziatka 22/3, ob- - Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 4.1 Nie uwzgledniona ze wzgledow
wschodniej dziatki (obecnie las) | reb 62 Burmistrza formalnych — proponowane zmiany
tereny zabudowy mieszkaniowej dotycza obszaru zlokalizowanego
jednorodzinnej na dziatkach le- poza obszarem obj¢tym projektem
$nych, co wyeliminuje znaczne miejscowego planu.
ograniczenia, ktore wiaza si¢ z sa-
siedztwem lasu.
4.2 Dopuszczenie realizacji krat - Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 4.2 Przyjeto sposob kwalifikowania
wzmacniajagcych na dojazdy i Burmistrza powierzchni biologicznie czynnej
miejsca postojowe, ktore umozli- analogicznie jak w miejscowych pla-
wig zwigkszenie powierzchni bio- nach obowiazujacych dla innych
logicznie czynnej. fragmentow miasta.
23.12.2019r. | Osoba fizyczna 5.1 Usuniecie poszerzenia tzw. | Dziatki 9, 10, ob- 5.1 Teren publicznego | Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem 5.1 Dojazd do dziatek 12/2 oraz 12/3
weinki” z projektowanego ciagu | reb 61 ciggu pieszo-jezdnego Burmistrza jest mozliwy wylacznie poprzez ciag
pieszo-jezdnego 1KDIJ przy dojez- 1KDJ. pieszo-jezdny 1KDJ. Brak
dzie do dziatek nr ew. 12/2 oraz mozliwosci obshugi ww. dziatek
12/3. poprzez ciag pieszy oznaczony
symbolem 1KDP (o szerokosci 2,4
m).Poszerzenie  okre$lone  jako
,wecinka”  zabezpiecza  obshluge
komunikacyjng ww. dzialek poprzez
wjazdy bramowe.
30.12.2019r. | Osoba fizyczna 6.1 Zwickszenie maksymalnej | Dziatka 85/4, ob- 6.1 Zgodnie z §19 pkt | Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 6.1 Ze wzgledu na sgsiedztwo —
wysokosci zabudowy do 15 m. reb 61 3, lit. c: |, maksymalna Burmistrza tereny MN/U dla ktorych dopuszcza
wysokoS¢  zabudowy: si¢ maksymalng wysoko$¢ 12 m oraz
budynki  ustugowe — tereny MN, dla ktérych dopuszcza
12,0m”. si¢ maksymalng wysokos¢ 10 m —
brak uzasadnienia do podwyzszanie
zabudowy do 15 m.
6.2 Zwigkszenie maksymalnej in- 6.2 Zgodniez §19 pkt2 | Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 6.2 Niezgodnos$¢ ze studium uikzp,
tensywnosci zabudowy do 1,25 — lit. c: ,, wskaznik mak- Burmistrza zgodnie  z ktorym  maksymalna
zrobwnanie wskaznika z nierucho- symalnej intensywno- intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,2.
moscig sasiednia. Sci zabudowy w odnie- Dodatkowo brak uzasadnienia dla
sieniu do powierzchni wprowadzania WyZzszej
dziatki budowlanej — intensywnosci niz 0,8 dla tego
08". terenu.
6.3 Poszerzenie ul. Krzywej 6.3 Drogi publiczne | Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem 6.3 Z uwagi na istniejace
(3KDD) oraz ul. Kasztanowej klasy dojazdowej: Burmistrza zagospodarowanie przy ul. Krzywej

oraz przy ul. Kasztanowej — brak
mozliwo$ci poszerzenia oraz brak
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nienia bezpieczenstwa ruchu pie-
szego, samochodowego oraz bu-
dowy chodnika.

6.4 W §11 pkt 4 lit. c: zmiana sze-
rokosci drogi wewngtrznej z 10 m
na6m.

6.5 W §11 pkt 5 lit. a: zmiana 3
miejsc postojowych na 2 miejsca
postojowe.

6.6 W §15: nie powinno by¢
stawki procentowe] stuzacej nali-
czaniu opfaty dla dziatki nr ew.
85/4, oznaczonej 2U, z powodu
braku wzrostu wartosci nierucho-
mosci zwigzanego z uchwaleniem
planu.

liniach rozgraniczaja-
cych od 80 m do
15,6 m oraz 5KDD o
szerokosci w  liniach

uzasadnienia dla poszerzenia drogi
klasy dojazdowej do szerokosci az
12 m. Dodatkowo nadmierne
poszerzenie drog wigze si¢ z

rozgraniczajacych brakiem zgody sasiadow (istniejaca
10,0 m. zabudowa mieszkaniowa).

6.4 Zgodniez §11 pkt4 | Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 6.4 Niezgodnos$¢ ze studium uikzp,
lit. ¢: , dopuszcza si¢ Burmistrza zgodnie z ktorym szeroko$¢ nowo
wydzielanie drog we- wydzielanych drég wewngtrznych
wnetrznych, nie wyzna- dla terenow zabudowy
czonych na rysunku produkcyjnej, produkcyjno-
planu,  stanowigcych ustugowych i uslugowych powinna
dojazd do dziatek bu- wynosi¢ 10 m.

dowlanych o minimal-

nej szerokosci: 10,0 m

dla drogi na terenach

zabudowy  ustugowo-

produkcyjnej oraz

ustugowej, niezaleznie

od dlugosci drogi”.

6.5 Zgodnie z §11 pkt | Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem 6.5 Niezgodno$¢ ze studium uikzp,
5 lit ¢ ,,dla obiektéw Burmistrza zgodnie z ktérym dla handlu i ustug
oraz lokali ustugowych wyznacza si¢ minimum 25 - 35
i handlowych — mini- miejsc postojowych / 1000 m?
mum 3 miejsca posto- powierzchni uzytkowej
jowe na 100 m2 po- podstawowego przeznaczenia (tj.
wierzchni uzytkowej, a 2,5 — 3,5 miejsc postojowych / 100
w przypadku lokali o m?).

powierzchni uzytkowej

mniejszej niz 100 m2

minimum 2 miejsca po-

stojowe na lokal ”.

6.6 Zgodnie z §15: | Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 6.6 W  zwiazku z  brakiem

., Ustala sie¢ wysokos¢
stawki  procentowej,
stuzgcej naliczaniu
Jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nie-
ruchomosci  zwigza-
nego zuchwaleniem
planu, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy,
odpowiednio: dla tere-
now oznaczonych sym-

bolami: MW, MN,
MN/U, U, U/P —
15%".

Burmistrza

obowigzujacego miejscowego planu
i ustaleniem w projekcie planu
terenu 2U, po jego uchwaleniu
nastapi zmiana przeznaczenia terenu
oraz wzrost warto$ci nieruchomosci.
Powyzsze wiaze si¢ z okreSleniem
stawki procentowe;j stuzacej
naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Opfata naliczana jest tylko w
przypadku zbycia nieruchomosci w
ciagu 5 lat od wejscia w zycie planu
miejscowego.

30.12.2019 .

Osoba fizyczna

Wnoszg o rozszerzenie nieprze-
kraczalnej linii zabudowy o
dziatke ew. nr 7.

Dzialka 7, obreb
61

Na rysunku planu usta-
lono nieprzekraczalng

Uwzgledniona
czg$ciowo

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

Poprzez przesunigcie linii zabudowy
o 5 m w strong¢ zachodnig, co
umozliwi lokalizacj¢ zabudowy na
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lini¢ zabudowy z wy-
kluczeniem lokalizacji
zabudowy na dzialce
ew. nr7.

dziatce ew. nr 7.

8. | 30.12.2019r. | Osoba fizyczna | Zmiana przeznaczenia terenu lasu | Dziatka 85/5, ob- Teren lasu 1ZL. Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | Dla terenu 1ZL le$ne przeznaczenie
(1ZL) na teren ustugowo-produk- | reb 61 Burmistrza zostalo pozostawione zgodnie z
cyjny (U/P) lub ustugowy (U), wola wiascicieli dziatki, ktorej
gdyz wptywa on na ograniczenia fragment stanowi przedmiotowy
W sytuowaniu zabudowy na sa- teren, tym samym brak jest
siednich dziatkach. odpowiedniego uzasadnienia do

przeprowadzenia skomplikowanej
procedury dotyczacej uzyskania
zgody na wylaczenia lesne. Strefa od
lasu nie ogranicza w zaden sposob
istniejacego zagospodarowania,
dotyczy natomiast projektowanych
budynkow,  ktore moga  si¢
znajdowac réwniez w bezposrednim
sasiedztwie lasu przy zachowaniu
Wymogow okreslonych w
przepisach odrebnych.

9. | 30.12.2019r. | Osoba fizyczna | 9.1 Usunigcie publicznego ciagu | Dziatki 83/2, 84/2, | 9.1 Publiczny ciag pie- | Nieuwzgl¢dniona Uwzgledniona 9.1 Ciag pieszo-jezdny 6KDJ zostaje
pieszo-jezdnego 6KDJ, ktoéry | obreb 61 szo-jezdny 6KDJ. usunigty. Dziatka nr 85/5 bedzie
przecina dziatki zmniejszajac ich obslugiwana komunikacyjnie
warto$¢ — wiasciciel dziatki nr ew. poprzez  shuzebno$¢  gruntows,
85/5, do ktorej prowadzony jest zgodnie z warunkiem zawartym
dojazd, korzysta z przejazdu przez w decyzji GG.7430/52/2007 z dnia
dziatke ew. nr 85/4. 10.12.2007r., w wyniku ktorej

dziatka ta zostala wydzielona:
Warunkiem zatwierdzenia podziatu
jest zapewnienie dojazdu do dziatki
85/5 poprzez ustanowienie prawa
przejazdu i przechodu obcigza-
jacego dzialki 85/2 i 85/3.”

10.| 03.01.2020r. | Osoba fizyczna 10.1 Zmiana minimalnego udziatu | Dziatka 149, ob- 10.1 Zgodnie z §17 | Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 10.1 Niezgodnos¢ ze studium uikzp,

powierzchni biologicznie czynnej
dla terenu 6MN z 50% na 40-45%.

10.2 Niedoprowadzanie
2KDJ do drogi 2KDW.

ciagu

reb 61

pkt 2 lit. d: ,, mini-
malny  udzial  po-
wierzchni biologicznie
czynnej — 50% po-
wierzchni dziatki bu-
dowlanej”.

Burmistrza

zgodnie z ktérym dla zabudowy
mieszkaniowej minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 50%. Autor uwagi moze
wybudowaé garaz, poniewaz
uzyskal pozwolenie budowe. Po
analizie zagospodarowania terenu
osiedla brak jednak podstaw, by
wydziela¢ tak maty obszar z innymi
wskaznikami i parametrami
ksztaltowania zabudowy.

10.2 Publiczny ciag
pieszo-jezdny 2KDJ,
droga wewnetrzna

Nieuwzgledniona

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

10.2 Ze wzglgdu na koniecznosé
zachowania cigglosci uktadu
komunikacyjnego.
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2KDW.

[

Osoba fizyczna

Zmiana przeznaczenia dziatki z
ustugowej na mieszkaniowa wie-
lorodzinng.

Dzialka 85/5, ob-
reb 61

Dla dziatki ustalono
przeznaczenie dla za-
budowy ustugowej 2U.

Nieuwzgledniona

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

Niezgodnos$¢ ze studium uikzp,
ktore w terenach oznaczonych na
rysunku studium symbolem WMN
dopuszcza  jedynie istniejaca
zabudowe wielorodzinna, zabrania
za$ lokalizacji nowej.

N

Osoba prawna

12.1 Zwigkszenie maksymalnej
wysokosci zabudowy do 15 m
(zgodnie z wydang decyzja WZ).

12.2 Zwickszenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy do 1,25
— zrownanie wskaznika z nieru-
chomoscig sasiednia.

12.3 W §11 pkt 4 lit. c: zmiana
szerokosci drogi wewnetrznej z 10
mna6 m.

12.4 W §11 pkt 5 lit. a: zmiana 3
miejsc postojowych na 2 miejsca
postojowe.

125 W §15: nie powinno by¢
stawki procentowe] stuzacej nali-
czaniu opfaty dla dziatki nr ew.

Dzialka 85/4, ob-
reb 61

12.1 Zgodnie z §19 pkt
3, lit. ¢ ,, maksymalna

wysokos¢  zabudowy:
budynki  ustugowe —
12,0m”.

Nieuwzgledniona

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

12.1 Ze wzgledu na sasiedztwo —
tereny MN/U dla ktérych dopuszcza
si¢ maksymalng wysoko$¢ 12 m oraz
tereny MN dla ktérych dopuszcza si¢
maksymalna wysokos¢ 10 m — brak
uzasadnienia do  podwyzszanie
zabudowy do 15 m.

12.2 Zgodnie z §19 pkt
2 lit. c: ,, wskazZnik mak-
symalnej intensywno-
Sci zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni
dziatki budowlanej —
0,8”.

Nieuwzgledniona

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

12.2 Niezgodno$¢ ze studium uikzp,
zgodnie  z ktorym  maksymalna
intensywnos¢ zabudowy wynosi 1,2.
Dodatkowo brak uzasadnienia dla

wprowadzania wyzszej
intensywnosci niz 0,8 dla tego
terenu.

12.3 Zgodnie z §11 pkt
4 lit. c: ,, dopuszcza sig
wydzielanie drog we-
wnetrznych, nie wyzna-
czonych na rysunku
planu,  stanowigcych
dojazd do dzialek bu-
dowlanych o minimal-
nej szerokosci: 10,0 m
dla drogi na terenach
zabudowy  ustugowo-
produkcyjnej oraz
ustugowej, niezaleznie
od dtugosci drogi”.

Nieuwzgledniona

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

12.3 Niezgodno$¢ ze studium uikzp,
zgodnie z ktorym szeroko$¢ nowo
wydzielanych drég wewngtrznych
dla terenow zabudowy
produkcyjnej, produkcyjno-
ustugowych i uslugowych powinna
wynosi¢ 10 m.

12.4 Zgodnie z §11 pkt
5 lit c: ,, dla obiektéw
oraz lokali ustugowych
i handlowych — mini-
mum 3 miejsca posto-
jowe na 100 m2 po-
wierzchni uzytkowej, a
w przypadku lokali o
powierzchni uzytkowej
mniejszej niz 100 m2
minimum 2 miejsca po-
stojowe na lokal”.

Nieuwzgledniona

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

12.4 Niezgodno$¢ ze studium uikzp,
zgodnie z ktérym dla handlu i ustug
wyznacza si¢ minimum 25 - 35
miejsc postojowych / 1000 m?
powierzchni uzytkowej
podstawowego przeznaczenia (tj.
2,5 — 3,5 miejsc postojowych / 100
m2).

12.5 Zgodnie z §15:
., Ustala sie wysokos¢
stawki  procentowej,

Nieuwzgledniona

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

125 W zwigzku z brakiem
obowigzujacego miejscowego planu
i ustaleniem w projekcie planu
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85/4, oznaczonej 2U, z powodu stuzqcej  naliczaniu terenu 2U, po jego uchwaleniu
braku wzrostu wartosci nierucho- Jjednorazowej optaty od nastapi zmiana przeznaczenia terenu

mosci zwigzanego z uchwaleniem
planu.

wzrostu wartosci nie-
ruchomosci  zwigza-
nego zuchwaleniem
planu, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy,
odpowiednio: dla tere-
now oznaczonych sym-
bolami: MW, MN,
MN/U, U, U/IP-
15%".

i jednocze$nie wzrost wartosci
nieruchomos$ci. Powyzsze wiaze si¢
z okre$leniem stawki procentowej
stuzacej naliczaniu jednorazowej
optaty od  wzrostu  wartosci
nieruchomosci. Optata naliczana jest
tylko w  przypadku  zbycia
nieruchomo$ci w ciggu 5 lat od
wejscia w zycie planu miejscowego.
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Zalacznik Nr 3
do uchwaly Nr XX/215/2020

Rady Miasta Sulejowek
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci Ratajewa — czeS¢ 1 i cze$¢ V,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty,
w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 ze zm.). Zakres inwestycji infrastrukturalnych obejmuije:

1. wydzielenie i wykup terenu pod drogi publiczne,

2. urzadzenie drog publicznych,

3. uzbrojenie terenu w sie¢ wodociaggowa oraz kanalizacyjng sanitarng i deszczowa,

Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, m.in.
W zakresie prawa budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rade Miasta Sulejowek strategie, plany i programy, w tym
m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

1. wydatki z budzetu miasta,

2. finansowanie i wspotfinansowanie $rodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet miasta w ramach,
m.in.: dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, innych kredytow i pozyczek
bankowych, innych §rodkéw zewngtrznych,

3. udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno-prawnym, w tym
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Omawiane naklady inwestycyjne zrownowazone zostang poprzez wzrost wptywow do budzetu
w wyniku realizacji planu. Spodziewane sa znaczne wptywy ze zwigkszonego podatku od gruntow
i budynkow. Pozostate dochody z planu bedg pochodzi¢ z naliczenia oplaty adiacenkiej oraz ze
sprzedazy gruntdow miejskich.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich

programach inwestycyjnych, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.
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