DZIENNIK URZEDOWY
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Warszawa, dnia 24 czerwca 2020 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
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UCHWALA NR XV/145/2019

RADY MIASTA SULEJOWEK
z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Zorza
w Sulejowku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019 .
poz. 506 zze zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.?), zgodnie zuchwalg Nr XXVIII/258/2016 Rady Miasta
Sulejowek zdnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Zorza w Sulejowku, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejéwek przyjetego uchwata
Nr XLVI/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r., Rada Miasta Sulejowek uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla osiedla Zorza w Sulejowku, zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostatla na rysunku planu istanowi ja: od pdinocy granica obrebu
24 przebiegajaca wzdtuz ulicy Narutowicza, od wschodu i potudnia granica administracyjna Miasta Sulejowek
z Gming Halinéw, od zachodu granica obrgbu 25 i 24 przebiegajaca czgsciowo wzdhuz ulicy Wilsona.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Miasta Sulejowek stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1696.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696.
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3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

14) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okre$la si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —
poniewaz powyzsze zagadnienia nie wystgpuja w granicach planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekt przeznaczony do zachowania;
5) odleglosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;

6) symbole terenow okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym je
spos$rod innych terendw: MNE1, MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10,
MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23,
MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MNI1, MNI2, MNI3, MNI4,
MNIS, MNI6, MNI7, MNI8, MNI9, MNI10, MW1, MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNU5, MNUG6,
WR1, WR2, WR3, WR4, WR5, WR6, WR7, KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15,
KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23, KDD24, KDD25, KDD26,
KDD27, KDD28, KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10,
KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:
1) obiekt w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
obszarem planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu
i stanowiska w garazach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw; linia ta nie dotyczy takich czesci
budynkow jak: okapy, nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, zadaszenia wejsé, o ile
nie wykraczaja na odlegtos¢ 1,5 m poza t¢ linig;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny jako wskaznik
odnoszacy si¢ do dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu, dla ktérej obowigzuja ustalenia planu, wyznaczong
liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslong symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajacych przeznaczenie i numeru
wyrézniajgcego dany teren sposrdd innych terendow;

8) uklad blizniaczy — nalezy przez to rozumie¢ dwa potaczone ze sobg budynki mieszkalne jednorodzinne
(segmenty) w zabudowie blizniaczej;

9) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore stuza do
prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalno$ci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania nast¢pujacych terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczony symbolem MNE1;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 32;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczone symbolami MNI o numerach od
1do 10;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW1,;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami MNU o numerach od 1 do
6,

6) tereny rowow oznaczone symbolami WR o numerach od 1 do 7;

7) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDZ1, KDL o numerach od 1 do 3, KDD o numerach od
1 do 28;

8) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 17.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zakresie rodzaju i spadku dachu ustala sie:
a) stosowanie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, oraz od 0° do 12°,

b) dla dachow o nachyleniu od 20° do 45° stosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwko —
podobnych w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu oraz kolor grafitowy, lub blachy cynkowej lub
cynkowo-tytanowej;

2) w zakresie elewacji zewngetrznych ustala si¢:
a) stosowanie stonowanej kolorystyki,
b) zakaz stosowania blachy oraz paneli z tworzyw PCV;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;
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4) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i remontu zgodnie z ustaleniami planu z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni
zabudowy — istniejacych budynkéw lub ich czgsci usytuowanych w pasie terenu miedzy liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny;

6) minimalna odleglos¢ miedzy uktadami blizniaczymi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

7) na terenach: WR od 1 do 7, KDZ1, KDL od 1 do 3, KDD od 1 do 28, w celu ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sig:

a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego,
takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

b) nakaz dostosowania chodnikéw iurzadzen shuzacych do ruchu pieszego do potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych, w szczegolnosci:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci przejs¢
dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

- stosowanie kraweznikow opuszczonych w stanowiskach postojowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) w zagospodarowaniu terendw nakazuje si¢ stosowanie norm dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zawartych w przepisach odrebnych. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami: MNE1, MN o numerach od 1 do 32, MNI o numerach od 1 do 10 jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren oznaczony symbolem MW1 jako teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna,

c) tereny oznaczone symbolami: MNU onumerach od 1do 6 jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-uslugowe;

2) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet halasu o natezeniu
ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury
techniczne, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow emisji, ustalonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza dziatke budowlang, na ktorej zlokalizowane
jest przedsiewzigcie, aw przypadku realizacji przedsiewzigcia w lokalu ustugowym w budynku
mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktorym realizowane jest przedsigwziecie,

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji baz transportowych w tym samochodéw i maszyn budowlanych;
7) zakazuje si¢ skladowania odpadéw;

8) zakazuje si¢ na terenie powierzchni biologicznie czynnej realizacji: stanowisk postojowych, dojs¢,
dojazdow, tarasow i stropodachow;

9) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wdd:
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a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do ziemi, do wod powierzchniowych
1 podziemnych,

b) zakazuje si¢ naruszania naturalnego charakteru ciekdéw wodnych i rowdw melioracyjnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) nakazuje si¢ ochrong¢ obiektu budowlanego o wartosciach kulturowych, oznaczonego na rysunku planu jako
obiekt w Gminnej Ewidencji Zabytkow: willa ,,Zagtobin”, ul. Wilsona 16, drewniana, 1906 r.;

2) dla obiektu wymienionego w pkt 1;
a) obowigzuje prowadzenie robdt budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang funkcji uzytkowe;j,

¢) w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy, obowiazuje przeprowadzenie prac restauratorskich
w zakresie:

- zachowania cech stylowych,
- zachowania bez zmian geometrii dachu,
- powtdrzenia geometrii i formy wizualnej stolarki historycznej przy wymianie stolarki;

d) dopuszcza si¢ termomodernizacj¢ budynku, poprzez ocieplenie budynku z zewnatrz wylacznie przez
uzycie takich materiatow jak: wetna mineralna, skalna lub szklana oraz ptyty drewno-magnezowe pod
warunkiem drewnianego oszalowania elewac;ji,

e) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dla catego budynku bez wzgledu na podziaty
wlasnosciowe.

§ 10. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegblnych terendw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ dla kazdego terenu wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych:

a) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia, oile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow,

b) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielany
jest teren, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w planie dla poszczegdlnych terenow
zabudowy,

¢) przy podziatach, ktoérych celem jest regulacja granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami,

d) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na inwestycje celu publicznego oraz sieci
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) jako podstawowy uklad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami: KDZ1, KDL o numerach od 1 do 3, KDD o numerach od 1 do
28;

2) jako uktad drog stuzacych do powiazan z zewnetrznym ukladem drogowym ustala si¢ tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDZ1, KDL o numerach od 1 do 3, KDD o numerach
od 21 do 28;
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3) jako uzupehienie uktadu drogowego ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW
o numerach od 1 do 17;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, stanowigcych dojazdy
do dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowe;j:
-6 m dla drogi o dtugosci do 50 m,
-8 m dla drogi o dtugosci ponad 50 m,

b) droga wewngtrzna, jesli nie posiada wlaczenia z dwoch stron do drog publicznych, musi by¢ zakonczona
placem do nawracania o minimalnych wymiarach 10 m na 10 m;

5) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w granicach dziatlek budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja w ilosci:

a) min. 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) min. 1,5 stanowiska postojowego na 1nowy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz 1 stanowisko na 1 nowy lokal w zabudowie komunalnej,

¢) min. 25 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia dla
obiektow administracji i biur,

d) min. 25 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowego przeznaczenia dla
handlu i ustug,

e) min. 35 stanowisk postojowych na 100 t6zek lub min. 1 stanowisko postojowe na 1 pokoj dla hoteli
1 pensjonatow;

6) na parkingach iinnych miejscach przeznaczonych do postoju pojazdow, liczacych powyzej 5 stanowisk
postojowych, nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz okres$lona w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

7) nalezy zapewni¢ dla lokali i budynkéw ustugowych ilos¢ stanowisk postojowych dla roweréow w liczbie
nie mniejszej niz 10% wyliczonej zgodnie z ustaleniami pkt 5 liczby stanowisk postojowych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ obowiazek podiaczenia budynkow ustugowych i mieszkalnych
do sieci wodociggowej od DN 110 mm, przy czym do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢
korzystanie z uje¢ wlasnych. Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowig istniejace sieci wodociggowe
zlokalizowane w terenach drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3,
KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD24 i KDD26;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych ustala si¢:

a) $cieki sanitarne i poprodukcyjne odprowadzane beda docelowo siecig kanalizacji: grawitacyjng od DN
200 mm lub ttoczng od DN 90 mm do oczyszczalni §ciekow. Powigzanie z ukltadem zewngtrznym
stanowig istniejace sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w terenach drdg publicznych oznaczonych
symbolami KDZ1, KDL1, KDL2, KDL3, KDD21, KDD22, KDD23 i KDD26,

b) wszystkie budynki ustugowe imieszkalne oraz dzialki budowlane musza posiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji
1 sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki z zastrzezeniem lit. c),

c¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ budowg szczelnych atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, jednak nakazuje si¢ ich likwidacje po wybudowaniu sieci,

d) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na wilasny grunt nieutwardzony, do doléow
chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych, a na terenach droég publicznych i wewnetrznych rowniez do
innych urzadzen odwodnienia powierzchniowego,
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e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej od DN
250 mm,

f) nakaz podczyszczania wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,
z zastrzezeniem lit.d),

b) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych no$nikow energetycznych takich jak gaz
ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych no$nikow energetycznych pod warunkiem, ze beda stosowane
w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne i zapewniajacych standardy
emisji dopuszczone w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej @ 32 mm zasilanej z projektowanych urzadzen
cieptowniczych zlokalizowanych poza granicami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci w zgodzie z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe, w tym w oparciu o gazociag o $rednicy od DN 40 mm. Powigzanie z ukladem zewngtrznym
stanowig istniejgce gazociagi sredniego ci$nienia zlokalizowane w terenach drég publicznych oznaczonych
symbolami KDZ1, KDL2, KDL3, KDD19, KDD20, KDD21 i KDD22,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie obiektow budowalnych z sieci elektroenergetycznej niskiego i §redniego napigcia, w tym z sieci
od 0,4 kV, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych potozonych
W obszarze planu i poza jego granicami. Powigzania z uktadem zewnetrznym stanowig istniejace linie
elektroenergetyczne niskiego i $Sredniego napigcia usytuowane w obszarze planu i poza jego granicami,

b) sie¢ elektroenergetyczna szczegodlnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

c) rozw0j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
imodernizacji  istniejgcych  linii  elektroenergetycznych  oraz  budowie  nowych  linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

d) prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach, z zastrzezeniem
lit.e),

e)w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ prowadzenia
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspolnych stupach,

f) przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki, w tym rowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu, z istniejacymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi, bedzie si¢ odbywaé
wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

g) dopuszcza sie¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o maksymalnej mocy do
100 KW;

6) zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostgpno$ci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpaddéw statych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

c) mozliwo$¢ realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
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§ 14. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenow;

2) podczas realizacji zabudowy dopuszcza si¢ urzadzanie zaplecza placow budowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0 %.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) tereny rowow oznaczone symbolami WR od 1 do 7;
2) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDZ1, KDL od 1 do 3, KDD od 1 do 28.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNET1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowe;j,

b) dopuszcza si¢ realizacje: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, garazy, budynkow
gospodarczych, wiat,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m,

h) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych

3) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
- minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?,
- minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie bliZniaczej — 450 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
b) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?,
- dla budynku w zabudowie blizniaczej — 450 m?.
§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN o numerach od 1 do 32 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej, z wylaczeniem terenu MN23,
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b) dopuszcza si¢ realizacje: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, garazy, budynkow
gospodarczych, wiat,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
z zastrzezeniem lit.j,

j) na terenie MIN18 maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazowych — 5 m,

k) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych
—1;

3) na terenie MNG6:
a) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zgodnie z zapisami §9;

b) dla budynku oznaczonego na rysunku planu jako obiekt w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza sig¢
zachowanie funkcji wielorodzinnej;

4) zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
- minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?,
- minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 260 m?,
- na terenie MIN23 minimalna wielkos$¢ dziatki dla budynku w zabudowie szeregowej — 180 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m, przy czym na terenie MIN23 dla zabudowy szeregowej —
7 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
b) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?, z wylgczeniem terenu MIN18,
- na terenic MN18 dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
- dla budynku w zabudowie blizniaczej — 260 m?,
- na terenie MN23 dla budynku w zabudowie szeregowej — 180 m>.
§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNI o numerach od 1 do 10 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, garazy, budynkow
gospodarczych, wiat,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla budynkoéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
z zastrzezeniem lit.f,

f) na terenie MNI8 maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazowych — 5 m,
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g) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, przy czym dla budynkow gospodarczych i garazowych
—1:

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
- minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojgcej — 700 m?,
- minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 260 m?,
- minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie szeregowej — 180 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialek dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej — 20 m,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialek dla zabudowy szeregowej — 7 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,

b) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?,
- dla budynku w zabudowie blizniaczej — 260 m?,
- dla budynku w zabudowie szeregowej — 180 m?,

§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa wielorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

3) ustala sig¢ realizacje ogolnodostgpnych stanowisk postojowych w ilosci co najmniej 5% obliczonych miejsc
do parkowania, realizowanych jako dodatkowe stanowiska postojowe;

4) zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
- minimalna wielko$¢ dziatki — 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 30 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
b) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?.
§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU o numerach od 1 do 6 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa jednorodzinna i ustugi;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, parkingow, garazy,
budynkow gospodarczych, wiat,
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b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowe;j,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 200 m?,

d) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe,
paliwa ptynne i innych substancji niebezpiecznych,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowego lub gospodarczego:
-w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

- bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, pod warunkiem, ze bedzie on przylegat do
budynku o podobnej funkcji na dziatce sasiedniej,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- 0,9 dla terenéw MNU od 1 do 5,
- 0,8 dla terenu MNUG6,
h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

3) zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
- minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?,
- minimalna wielko$¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 260 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
b) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojgcej — 700 m?,
- dla budynku w zabudowie blizniaczej — 260 m?.
§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami WR o numerach od 1 do 7 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — rowy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ utrzymanie i realizacj¢ systemu odprowadzajgcego nadmiar wod gruntowych z obszaru planu
oraz stuzacego jako odbiornik wod opadowych lub roztopowych,

b) system odprowadzajacy nadmiar wod gruntowych moze by¢ ztozony z nastgpujacych urzadzen: rowow
odkrytych, rurociggéw o $rednicy nie mniejszej niz 300 mm oraz przepustow na rowach,

c) dopuszcza si¢ realizacjg: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przejazdow, przejs¢ pod warunkiem
zachowania przeptywu wod w systemie odprowadzajacym nadmiar wod,

d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

e) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbgdnych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwalowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew ikrzewoéw oraz innych dzialan zwigzanych z ochrona
przeciwpowodziows.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ1 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy technicznej drogi zbiorczej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

c) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, zieleni, zatok
postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL o numerach od 1 do 3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy technicznej drogi lokalnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, §ciezek rowerowych, zieleni, zatok
postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD od 1 do 28 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy technicznej drogi dojazdowe;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, §ciezek rowerowych, zieleni, zatok
postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW od 1 do 17 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych, zieleni, zatok
postojowych, urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 28. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci miasta Sulejowka uchwalonego 26 czerwca 2008 r. uchwata Nr 150/XXV/08 Rady
Miasta Sulejowka.
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§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sulejowek

Daniel Dgbrowski
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XV/145/2019
Rady Miasta Sulejowek
z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO DWUKROTNIE WYKELADANEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OSIEDLA ZORZA W SULEJOWKU

Nazwisko i imig,

Ustalenia projektu

D nazwa jednostki Oznaczenie planu dla Rozstrzygnigcie R?\;S.trzygsn ifc.i? Ridy Uwagi/Uzasadnieni
ata WpWW“ organizacyjnej i Tre$¢ uwagi nieruchomosci, ktorej nieruchomosci, Burmistrza w sprawie 1asta Sulejowex wagl/zasadnienie
uwagi . . . . W sprawie rozpatrzenia rozstrzygniecia
adres zglaszg] acego dotyczy uwaga ktorej dotyczy rozpatrzenia uwagi uwagi
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
29.04.2019r. osoba fizyczna Na obszarach MNI1 oraz 224, 29/3, 144/5, 16/3, KDZ1, MNU1, nieuwzgledniona zgodnie Linia zabudowy od strony drogi

MNI2 prosz¢ o dostosowanie | 22/1,22/2 obreb 24 KDD1, MNI1, ze stanowiskiem KDZ1 ze wzgledu na klase

nieprzekraczalnej linii MNI2, KDW3 Burmistrza drogi zbiorczej pozostanie w

zabudowy do 4 m od linii odlegtosci 5m od jej linii

rozgraniczajacych KDZ1 i rozgraniczajacej; podobnie na

KDD1. terenie MNI2 ze wzgledu na
istniejaca zabudowe oraz
dhugos¢ dziatek linia zabudowy
pozostanie w odlegtosci Sm od
drég KDD1 (ul. Potudniowa) i
KDD2 (ul. Polna).

2. 30.04.2019r. osoba fizyczna 1. Wniosek o zmian¢ 35/11, 34/3, 34/4, 35/1, MNI8, MN18 1. uwzgledniona 1. zgodnie 1.1 2. Ustalenia o warunkach
minimalnej odleglosci 141/4 obreb 25 czesciowo ze stanowiskiem dopuszczenia zabudowy
zabudowy od granicy dziatki Burmistrza (zar6wno mieszkalnej jak i

na 4 m zamiast 1,5 m, na
obszarze MN18. Na dzialce
141/4 moze powstaé
budynek w odlegtosci 1,5m
lub (przy zabudowie
blizniaczej) na granicy
dziatek, co ograniczy dostgp
$wiatta od wschodu oraz
obnizy warto$¢ i estetyke
naszej dziatki. Zgodnie z
zasada dobrego sasiedztwa
nowa zabudowa powinna by¢
lokalizowana w odlegtosci
4m od sasiednich dziatek.

garazowo-gospodarczej)
bezposrednio przy granicy jak i
w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki zostaty usunigte,
niemniej ich brak oznaczaé
bedzie, Ze sposob sytuowania
budynkow bedzie musiat by¢
zgodny z przepisami
odrgbnymi, zawartymi przede
wszystkimw § 72
Rozporzqdzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie. Nie ma
podstaw wprowadzanie
ograniczenia, by wszystkie
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nastgpujacego brzmienia
"maksymalna wysokos¢
zabudowy - 10m, przy czym
dla budynkow
gospodarczych i garazowych
- 6m" Obecnie w planie
zabudowa ma osiggac
maksymalnie 12m (4
kondygnacje) na osiedlu
Zorza budynki takie sa

2. Dla obszaru MNI8 2. uwzgledniona 2. zgodnie budynki byly sytuowane w
wnioskujemy o zmiang czg$ciowo ze stanowiskiem odlegto$ci min. 4m od
minimalnej odlegtosci Burmistrza granicy, poniewaz bytoby to
zabudowy od granicy dziatki niezgodne z przepisami, ktore
z1,5mna4m i zniesienie dopuszczaja zabudowg takze w
dopuszczenia realizacji odlegtosci 3m od granicy jesli
budynku bezposrednio przy $ciana nie ma okien.

granicy z sasiednig dziatkg

budowlana w przypadku

realizacji zabudowy

blizniaczej badz szeregowe;.

3. 06.05.2019r. osoba fizyczna Whnoszg o pozostawienie 76/1 obreb 25 MN25, KDD24 uwzgledniona zgodnie Zmniejszono poszerzenie drogi
drogi KDD24 (ul. Cicha) w czesciowo ze stanowiskiem do 4,5m. Ze wzgledu na
stanie dotychczasowym, Burmistrza szeroko$¢ drogi zmieniono
poniewaz droga stuzy klas¢ drogi z drogi publicznej
mieszkancom jako dojazd i na droge wewngtrzna.
dojscie dla mieszkancow, nie
jest to znaczacy ciag
komunikacji samochodowej.

Poszerzenie ulicy spowoduje
zwigkszenie liczby
samochodow i predkosci
jazdy, co obnizy
bezpieczenstwo
mieszkancow.

4. 06.05.2019r. osoba fizyczna Whnosimy o pozostawienie 200 (76/3, 76/4) obrgb MN25, KDD24 uwzgledniona zgodnie Zmniejszono poszerzenie drogi
drogi KDD24 w 25 czesciowo ze stanowiskiem do 4,5m. Ze wzgledu na
dotychczasowym stanie, Burmistrza szeroko$¢ drogi zmieniono
gdyz poszerzenie drogi wigze klasg drogi z drogi publicznej
si¢ z wycinka przydroznych na droge wewngtrzng. Na
drzew i krzewow. Spowoduje wysokosci dziatki nr 200 droga
réwniez zwigkszenie ruchu ta pozostanie w
samochodowego na tym dotychczasowym przebiegu.
terenie, obnizenie komfortu
zycia mieszkancow i
warto$ci nieruchomosci.

5. 06.05.2019r. osoba fizyczna Nalezy zmieni¢ zapis § 18 91/26 obreb 25 MNI9 uwzgledniona zgodnie Dotychczas obowiazujacy plan
pkt 2 lit. h projektu planu, MNI czg$ciowo ze stanowiskiem dopuszczat na tym terenie max.
poprzez nadanie mu Burmistrza wysoko$¢ 12 m. Z tego

wzgledu pogarszanie
dotychczasowch warunkow w
tym zakresie byloby
niewskazane. Zapisy zostaly
jednak uzupehione o
maksymalna liczbg
kondygnacji. Budynki
mieszkalne nie bgda mogty
przekroczy¢ 3 kondygnacji
nadziemnych.
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nieliczne i odznaczaja si¢ w
krajobrazie.

6. 08.05.2019r. osoba fizyczna Nie wyrazam zgody na 74/2 obreb 25 MN24, KDD24 uwzgledniona zgodnie Zmniejszono poszerzenie drogi
przeznaczenie dziatki pod czg$ciowo ze stanowiskiem do 4,5m zgodnie z obecna
drogg publiczna i inne cele Burmistrza szerokos$cia
poza mieszkaniowa dla w potudniowym przebiegu
wilasciciela dziatki. drogi. Ze wzglgdu na szerokos¢

drogi zmieniono klas¢ drogi z
drogi publicznej na drogg
wewnetrzng.

7. 09.05.2019r. osoba fizyczna Na dziatce znajduja si¢ 131 obreb 25 MNE1, KDD30 uwzgledniona zgodnie Przeznaczenie MN zostanie
grunty orne, laki oraz grunty czg$ciowo ze stanowiskiem wprowadzone w zachodniej
zadrzewione. Objecie dziatki Burmistrza czescei dziatki az do
klasyfikacja MNE1 projektowanej drogi KDD30,
ograniczy prawa wiasciciela ktora zostanie przesunigta na
do zagospodarowania wschod, bo mozliwy byt
dziatki. racjonalny podziat dziatki.

8. 08.05.2019r. osoba fizyczna Whioskuje o zmiang 35/12, 34/3, 34/4 MNI8 uwzgledniona zgodnie Uzasadnienie jak dla uwagi r 2
minimalnej odleglosci czesciowo ze stanowiskiem pkt 1.
zabudowy od granicy dziatki Burmistrza
z 1,5m na 4m i zniesienie
dopuszczenia realizacji
budynku mieszkalnego
bezposrednio przy granicy
dziatki w przypadku, gdy
dhugosé lub szeroko$¢ dziatki
jest mniejsza niz 18m oraz w
przypadku realizacji
zabudowy blizniaczej badz
SZeregowej.

9. 08.05.2019r. osoba fizyczna Planuje¢ budowe budynku 98/10 obreb 25 MN27 nieuwzgledniona zgodnie Plan nie dopuszcza
mieszkalnego ze stanowiskiem wolnostojacych ustug w tej
jednorodzinnego z Burmistrza czg$ci miasta ze wzgledu na

pomieszczeniem biurowo-
ustugowym na dzialce 98/10,
z zamiarem prowadzenia
swojej firmy rowniez w
miejscu zamieszkania. Proszg
0 uwzglednienie w nowym
planie by dziatka 98/10
zostata oznaczona terenem
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug (MNU)

charakter os. Zorza jako rejonu
typowo mieszkaniowego
jednorodzinnego, dlatego
przeznaczenie MN/U
wprowadzono tylko tam, gdzie
ustugi faktycznie istnieja.
Nalezy jednak zaznaczy¢,

ze zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (art. 3 pkt 2a Prawa
budowlanego) w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego
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lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej
budynku. Tym samym projekt
planu nie zabrania lokalizacji
pomieszczenia biurowo-
ustugowego

w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

10. | 05.08.2019r. | osoba fizyczna Prosze o poszerzenie ulicy 186, 75/4 obreb 25 KDW15 nieuwzgledniona zgodnie Istniejace zagospodarowanie
Cichej na odcinku od ul. ze stanowiskiem uniemozliwia poszerzenie
Kraszewskiego do ul. Burmistrza drogi. Ulica Cicha bedzie
Grabifiskiej o co najmniej po poszerzona tylko na
1m w kierunkach wschodnim najwezszym — 3 m odcinku -
i zachodnim. Obecnie przy skrzyzowaniu z ulicg
zaproponowana szerokos¢ Kraszewskiego do szerokos$ci
drogi wynosi od 4 do 4,5 m. 45m
Szerokos¢ ta uniemozliwia
mijanie si¢ dwoch
samochodéw oraz utrudnia
mijanie samochodow z
pieszymi. Powoduje to
zagrozenie wystgpowania
kolizji w przysztosci oraz
uniemozliwia wjazd wozow
strazackich i karetek
pogotowia.

11. | 06.08.2019r. | osoba prawna Wnosze¢ o zwigkszenie 101/21 obreb 25 MN21 nieuwzgledniona zgodnie Bezposrednio sasiadujaca
wspolczynnika powierzchni ze stanowiskiem istniejaca zabudowa
zabudowy na dziatce 101/21 Burmistrza jednorodzinna wskazuje dla

obreb 25 do 0,35 (najlepiej
0,4) Z pierwszym
wylozeniem planu dla dziatki
byly parametry, ktore
najbardziej nam odpowiadaty
wiz = 0,6 (taki tez ztozyliSmy
wniosek w kwietniu 2018 r.)
. W zwigzku z uwagami
mieszkancOw parametry
zostaty obnizone co jest dla
nas krzywdzace.
Rezygnujemy z segmentow,
chcemy budowa¢ domy
blizniacze dwulokalowe.
Prosimy o pozytywne
rozpatrzenie prosby o
zwigkszenie dla wyzej
wymienionej dziatki
wskaznika do 35 %.

dziatki 101/21 kierunek
zagospodarowania analogiczny
do bezposredniego sasiedztwa
— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
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12. | 07.08.2019r. | osoba fizyczna W zwigzku z planowanym 1061 107 obrgb 25 MN23 nieuwzgledniona zgodnie Ze wzgledu na wielkosci
poszerzeniem drogi , proszg ze stanowiskiem dziatek oraz lokalizacje dziatek
o zwigkszenie maks Burmistrza przy cieku wodnym
powierzchni zabudowy na 45 zwigkszanie intensywnosci
% ( minimum 40 %) ze zabudowy jest nieracjonalne.
wzgledu na planowane przez
nas wykorzystanie dziatek.
13. | 07.08.0219r. | osoba prawna Whnoszg¢ o potraktowanie 103/7 obreb 25 MN29 nieuwzgledniona zgodnie Niniejszy plan miejscowy ma
dziatki 103/7 tak jak dziatki ze stanowiskiem zadanie ograniczenie zabudowy
106 i 107. Dziatki maja Burmistrza szeregowej w tej czgsci miasta.
identyczny ksztalt podobne Zabudowa szeregowa ze
potlozenie, zakaz zabudowy wzgledu na swoja
szeregowej jest zapisem intensywno$¢ i ucigzliwosé
krzywdzacym. powoduje zaburzenie fadu
przestrzennego w obszarze
zabudowy jednorodzinnej
wolnostojace;.
14. 20.08.2019r. | osoba fizyczna Nie wyrazam zgody na 74/2 obrgb 25 MN25 nieuwzgledniona zgodnie Poszerzenie ulicy Cichej na
poszerzenie ul. Cichej ze stanowiskiem odcinku dziatki 74/2
kosztem mojej dziatki ze Burmistrza uwarunkowane jest
wzgledu na przyszte plany doprowadzeniem do
budowlane. jednakowej szerokosci tej drogi
pomiedzy ulicami
Kraszewskiego i Grabinskg.
15. | 21.08.2019r. | osoba fizyczna 1. Ustanowi¢ dla MN31 131 obreb 25 MN31 1. nieuwzgledniona 1. zgodnie 1. Niniejszy plan miejscowy
mozliwo$¢ zabudowy ze stanowiskiem ma zadanie ograniczenie
szeregowej analogicznie jak Burmistrza zabudowy szeregowej w tej
dla MN23. czg$ci miasta.
MNE1 2. nieuwzgledniona 2. zgodnie
2. Ustanowi¢ dla MNE1 ze stanowiskiem 2. Teren MNE1 w wigkszosci
mozliwo$¢ zabudowy Burmistrza niezabudowany i zadrzewiony

Szeregowej.

zostal przeznaczony jako
obszar zabudowy o niskiej
intensywnosci. Niniejszy plan
miejscowy ma zadanie
ograniczenie zabudowy
szeregowej w tej czg$ci miasta.
Zabudowa szeregowa ze
wzgledu na swoja
intensywno$¢ i ucigzliwosé
powoduje zaburzenie fadu
przestrzennego w obszarze
zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej.

3. W ogdlnych ustaleniach
planu miejscowego dopuszcza
si¢ w okreslonych sytuacjach
wydzielanie dzialek o innych
parametrach niz ustalono w
przepisach szczegdtowych.
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16.

22.08.2019 .

osoba fizyczna

1, Proponujg, aby w catym
projekcie planu zastosowaé
minimalng wielkos$¢ dziatki
dla zabudowy wolnostojacej
500 m kw. lub dokonaé
ponownej analizy obszarow
oznaczonych jako MN od
strony faktycznych
mozliwo$ci inwestycyjnych
na kazdym z obszaréw. Do
tej pory powstato wiele
dziatek, ktore zostaty
zabudowane o pow. ponizej
700 m kw. Przedtozenie
projektu planu bez
uzasadnienia w
szczegodlnosci w zakresie
wymaganym przez art. 15
ust. 1 pkt 3 uchwaty bez
uzasadnienia w
szczegolnoscei jesli
postanowienia planu bgda
skutkowaly (a)
ograniczeniem prawa
wiasnosci, (b) dziatanie
wiascicieli nieruchomosci
bedzie mogto powodowaé
znaczne obnizenie wartosci
nieruchomosci, a tym samym
roszczenia odszkodowania.

2. Dziatka 196 ( KDDS)
posiada szeroko$¢ okoto 4m .
W projekcie planu jest to
ulica taczaca ul.
Sienkiewicza i ul.
Krakowska , natomiast
faktycznie jest ulica Slepa.
Poszerzenie dziatki odbyloby
si¢ kosztem dziatek 154/7 i
154/8 , w czego wyniku
dziatka 154/7 miataby
powierzchni¢ mniejsza niz
wymagana w planie. Wnoszg
o okreslenie minimalnej
wielkosci dzialki dla

196 obrgb 24

MN

KDD8
MNG6

1. nieuwzgledniona

2. nieuwzgledniona

1. zgodnie
ze stanowiskiem
Burmistrza

2. zgodnie
ze stanowiskiem
Burmistrza

1. Ustalona w planie
minimalna wielko$¢ 700m? dla
nowych wydzielanych dziatek
stanowi minimalng racjonalna
wielko$¢ dziatki pozwalajaca
racjonalnie zagospodarowac
dziatk¢ budowlang. Obnizenie
parametru wielkosci dla
nowych wydzielanych dziatek
dopuszczatoby powstawanie
dziatek o niskim standardzie
budowlanym, ktorych
racjonalne zagospodarowanie
byloby utrudnione lub
niemozliwe.

W ogolnych ustaleniach planu
miejscowego dopuszcza si¢ w
okreslonych sytuacjach
wydzielanie dziatek o innych
parametrach niz ustalono w
przepisach szczegbétowych. Do
takich sytuacji nalezy
wydzielanie dziatek pod cele
publiczne, np. drogi publiczne.

Uzasadnienie planu dostepne
jest w urzedzie.

2. W ogoélnych ustaleniach
planu miejscowego dopuszcza
si¢ w okre$lonych sytuacjach
wydzielanie dziatek o innych
parametrach niz ustalono w
przepisach szczegbétowych. Do
takich sytuacji nalezy
wydzielanie dziatek pod cele
publiczne, np. drogi publiczne.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 6943

zabudowy wolnostojacej w
projektowanym planie na
500m kw. dla obszaru MNG.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XV/145/2019
Rady Miasta Sulejéwek

z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla osiedla Zorza w Sulejowku, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych miasta Sulejéwka oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miasta Sulejowek rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig —
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) — za-
dania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

wykup terenow pod drogi i place miejskie;

realizacje inwestycji infrastrukturalnych, tj. realizacj¢ utwardzen nawierzchni drog istniejacych, budowe
nowych w. wym. drog, placow miejskich, terendw zieleni urzadzonej z ciaggiem pieszym oraz wyposazenie
ich w sieci wodociagowe i kanalizacyjne.

§ 2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to budowa gminnych drég publicznych
i wewnetrznych a takze ciggdw pieszych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje, budowa sieci wodociggo-
wej i kanalizacyjnej oraz budowa innych obiektow budowlanych kanalizacji.

§ 3.

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §2, przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami w tym dotyczacymi
prawa budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem technicz-
no-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w ustawie Prawo ochrony
srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgdg w
sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w §2 jest przedmio-
tem umowy zainteresowanych stron.

4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt§re naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym
planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.),
przy czym:
—  wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
—  wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
—  inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w wykazie stanowigcym zalacznik

do uchwaty budzetowe;.

§ 5.

1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku, finansowane
beda z budzetu miasta oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociggdw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych finanso-
wane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z budzetu miasta oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, ewentual-
nie na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane b¢da na podstawie przepisow ustawy Prawo
energetyczne.
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