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UCHWALA NR XX/214/2020

RADY MIASTA SULEJOWEK
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa w rejonie ul. Drobiarskiej
i Al. Pilsudskiego — cze$¢ 1i czesé 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506ze zm.") oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w zwiazku
zuchwatg Nr LII/455/2018 Rady Miasta Sulejowek z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa w rejonie ulicy Drobiarskiej
i Alei Pilsudskiego w Sulejowku, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sulejowek
uchwalonego uchwalg Nr XLV1/403/2017 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 listopada 2017 r., Rada Miasta
Sulejowek uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa w rejonie ul.
Drobiarskiej i Al. Pitsudskiego — cze$¢ 11 czes$¢ 11, w dalszej czes$ci uchwaty zwany planem.
2. Granicg obszaru objetego planem:
1) okreslono w uchwale Nr LII/455/2018 Rady Miasta Sulejowek zdnia 22 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa
w rejonie ulicy Drobiarskiej i Alei Pitsudskiego w Sulejowku i stanowia je:
a) od poélnocy — potudniowa linia rozgraniczajgca ulicy Marianskiej,

b) od wschodu — wschodnia i potudniowa granica dziatki nr ew. nr 13/2 w obrebie geodezyjnym nr 54;
wschodnia i potudniowa granica dziatki ewidencyjnej nr 11/2 w obrgbie geodezyjnym nr 54; potudniowa
granica dziatki ewidencyjnej nr 11/1 w obrgbie geodezyjnym nr 54; wschodnia granica dziatek nr 12/20,
9/7, 9/15 19/17 w obrgbie geodezyjnym nr 54; poétnocna granica dzialek ewidencyjnych nr 12/4, 12/13,
12/14 w obrebie geodezyjnym nr 54; wschodnia granica dzialek ewidencyjnych nr 12/14, 12/15, 12/16,
12/17, 12/18 w obrebie geodezyjnym nr 54,

¢) od poludnia — pdinocna linia rozgraniczajaca ulicy Drobiarskiej,

d) od zachodu — granica administracyjna miasta Sulejowek z m. st. Warszawa — z dzielnica Wesola oraz
granica obrgbu geodezyjnego nr 47,

2) oznaczono na rysunku planu sporzagdzonym w skali 1:1000.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019r. poz. 1309, 1696, 1571, 1815.
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3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Miasta oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy, a takze sposob sytuowania obiektéw
budowlanych w stosunku do drdg iinnych terenow publicznych, kolorystyke elewacji oraz kolorystyke
i geometri¢ dachow;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe na podstawie, ktoérych ustala si¢ oplate, tzw. rente planistyczng, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
14) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla si¢:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

7) granic terendow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic obszaro6w pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999r.
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady.
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3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 30,0 m;
7) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia o szerokosci 35,0 m;
8) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 50,0 m;
9) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu;
10) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;
11) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;
12) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie
obiektow:

a) ograniczenie nie dotyczy elementéw budynkéw tj. balkon, wykusz, ganek, taras, gzyms, schody,
pochylnie dla niepetnosprawnych, termomodernizowane $ciany budynkoéw istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, zadaszenia i detale architektoniczne, ktore moga by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linie,
oile nie wykraczaja poza lini¢ rozgraniczajaca terenu, w ramach ktoérego linia zabudowy zostata
ustalona,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i podziemnej
czesci budynku;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony niniejsza
uchwata;

7) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w planie system
przestrzeni ogodlnodostepnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, o ktorym mowa w pkt 5, o okreslonym w planie
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i symbolem literowym, w ktorym:

a) cyfra — oznacza kolejny numer w ramach danego przeznaczenia,

b) litery — oznaczaja przeznaczenie terenu;
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9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, stanowisk postojowych, dojs¢ pieszych, taraséw i stropodachow,
pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniows;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;j;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

13) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru obje¢tego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) zabudowa magazynowo-sktadowa, zabudowa ustugowa oznaczona symbolem S/U;

2) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MN/U;
4) lasy oznaczone symbolem ZL;

5) droga publiczna klasy glownej oznaczona symbolem KDG;

6) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDJ;

7) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW.

2. Dla poszczegblnych terenéw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 215 oraz
odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziatach 3 i 4:

1)dla terenéw wymienionych wust. 1 pkt od 1do 4 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte
w rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt od 5 do 7 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych zawartych w rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dla realizacji ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegdlnych terenéw formutuje si¢ szczegdtowe ustalenia,
w ktorych okresla sie:

1) wskazniki zagospodarowania terendow;
2) parametry zabudowy.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ pomnik przyrody objety ochrong prawng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody:

L.p. L.p. Gatunek Obreb Nr dzialki Adres
(nr na rysunku planu) | wg rejestru
dab szyputkowy na granicy dziatek nr ew.: 12/12, | ul. Drobiarska
1 34 (,Aleja Debow” — 41 54 12/14, 12/15, 12/16, 12/17,12/18 |  (zachodnie
sztuk) oraz dziatek nr ew.: 13/13, 13/14, | obrzeze lasu)
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| | 13/15, 13/16

2) w otoczeniu pomnika przyrody, o ktorym mowa w pkt1, obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) na obszarze objetym planem obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wytaczeniem obiektow i urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej,

c¢) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarka odpadami (np. punkty skupu surowcow wtornych,
demontaz pojazdow itp.),

d) zakaz skladowania wszelkich odpadow niebezpiecznych okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpadow;

4) przedsigwziecia lokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami: S/U, U, MN/U muszg spetniac¢
warunki okreslone w przepisach odregbnych z zakresu ochrony S$rodowiska, zakres ucigzliwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikdéw i standardow
jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, aznajdujace si¢ na terenie pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne S$rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami;

5)w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:

a)dla terenu oznaczonego symbolem U jak dla terenow ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b)dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie
dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;j;

2) wyznacza si¢ uktad miejsc i terendw publicznie dostepnych, w sktad ktorego wchodza:
a) drogi i ciggi publiczne KD o ustalonych w planie klasach,
b) drogi wewngtrzne KDW;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, nie bedacych odrgbnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkow
nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodlnych terendw;

2) dla istniejacych budynkéw potozonych w czesci poza nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢
remont, nadbudowe, przebudowg i termomodernizacj¢ po obrysie tych budynkow;
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3) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w planie dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe inadbudowe zgodnie zzasadami iwarunkami ksztaltowania zabudowy zawartymi
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegoélnych terenow w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi
parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w pkt 2;

4) dla geometrii dachow ustala sig: dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 4571, z dopuszczeniem dachoéw jednospadowych dla budynkéw okreslonych w pkt 7 lit. ¢
i1d;

5) obowiazuje pokrycie dachéow w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowg i asfaltowa (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich);

6) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie
innego odcienia lub koloru;

7) dla lokalizacji budynkow:

a) dla zabudowy blizniaczej, dla ktorej jedna Sciana przylega do granicy dziatki budowlanej oraz
budynkoéw, o ktorych mowa w lit. ¢, d dopuszcza si¢ sytuowanie w granicy dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy blizniaczej, na terenach gdzie dopuszczono takg forme zabudowy — obejmujaca
2 segmenty budynku, stykajace si¢ ze soba $ciang szczytowa, obowigzuje minimalna odlegto$¢ miedzy
poszczegbdlnymi uktadami blizniaczymi 6,0 m przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych i magazynowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig, z wylaczeniem granic pokrywajacych si¢ zliniami rozgraniczajacymi terenow 1MN/U,
2MN/U,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) obowiazujg wskazniki zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 pkt 5 oraz
przepisami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow zawartymi w rozdziatach 3 i 4 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatow dla wydzielonych dzialek obowigzuja:
a) minimalna powierzchnia dziatki, dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500 m2,

- pozostatej (wg przeznaczenia terenéw w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3) —
2000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki, dla zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej — 20,0 m,

- pozostatej (wg przeznaczenia terenow w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3) — 30,0
m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dopuszcza si¢ do 1001 odchylenie od kata
prostego;

3) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwitaby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sgsiednich — zgodnie z przepisami oraz funkcja
i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt2, nie dotycza wydzielen pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;.
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§ 10. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych:

a) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia, oile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow,

b) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielany
jest teren, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okreslona w planie dla poszczegoélnych terendw
zabudowy,

¢) przy podziatach, ktoérych celem jest regulacja granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami,

d) dla dziatek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na inwestycje celu publicznego oraz sieci
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych budynkow, ktérych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza si¢
remont i przebudowe;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

3) dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 relacji Rembelszczyzna — Wrondéw wyznacza si¢
strefy kontrolowane, w granicach ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia:

a) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia o szerokosci 30,0 m — wolnostojacych budynkow
niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze),

b) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia o szerokosci 35,0 m — budynkéw mieszkalnych
zabudowy jednorodzinnej,

c) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci 50,0 m — obiektow zaktadow
przemystowych;

4) dla gazociagu wysokiego cisnienia, o ktorym mowa w pkt 3 obowigzuje:

a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w stosunku do gazociagu wysokiego cisnienia zgodnie
z wymogami przepisoOw odrgbnych,

b) wszelkie dziatania prowadzone w strefach kontrolowanych gazociggu wysokiego cisnienia musza
spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych;

5)na rysunku planu okresla si¢ strefe¢ ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktorej dla
zagospodarowania i zabudowy obowiazuja przepisy odrebne;

6) na rysunku planu okresla si¢ strefy ochronne od cmentarza, potozonego poza obszarem objetym planem,
w ktorych dla zagospodarowania i zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne;

7) na rysunku planu okresla si¢ strefe ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, potozonego poza obszarem
objetym planem, w ktorej dla zagospodarowania i zabudowy obowiazujg przepisy odrebne.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:
1) zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zapewniajg:
a) droga wojewddzka DW638 o przebiegu Sulejowek (al. Pitsudskiego) — Warszawa,

b) drogi gminne — ul. Drobiarska i ul. Marianska (zlokalizowane poza obszarem objetym planem);
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2) obstuga komunikacyjna terenéw o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania bedzie
realizowana z drog i ciaggéw publicznych bezposrednio przylegajacych do tych terenéw lub przez drogi
wewngtrzne, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy gtownej (KDG), dla dzialek obecnie posiadajgcych zjazdy
oraz dla tych istniejacych dziatek, dla ktérych nie ma mozliwosci obstugi z drog o innej klasie;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, stanowigcych dojazd
do dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci:

a) 6,0 m dla drogi o dtugosci do 50 m z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. c,
b) 8,0 m dla drogi o dtugosci ponad 50 m z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit c,

¢) 10,0 m dla drogi na terenie zabudowy magazynowo-sktadowej, zabudowy uslugowej, niezaleznie od
dtugosci drogi;

5) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny i dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej ushug,

b) dla obiektow oraz lokali ustugowych ihandlowych — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej, a w przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m2 minimum
2 miejsca postojowe na lokal,

c) dla obiektow oswiaty — minimum 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

d) dla hoteli i pensjonatéw — minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj,

e) dla obiektow produkcyjnych — minimum 2,5 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
f) dla obiektéw magazynowych — minimum 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

g) dla sktadow — minimum 1 miejsce postojowe na 2000 m2 powierzchni sktadu;

6) na wszystkich parkingach dla samochodow osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na postoj
pojazdow, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy przeznaczy¢ iurzadzi¢ stanowiska dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okre$laja przepisy odrgbne
z zakresu prawa drogowego;

7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych w pkt 5,

b) w przypadku wystepowania roéznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dziatlce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikoéw ustalonych w pkt 5,

¢) dla istniejacych budynkow, dla ktérych ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie nie ma mozliwos$ci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych
w pkt 5 nie stosuje si¢;

8) dla obiektow uslugowych oraz magazynowo - sktadowych obowigzuje wyznaczenie miejsca dla postoju
rowerow w ilosci minimum 10% miejsc wyliczonych dla samochodow osobowych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sig:

a) zaopatrzenie terenow w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane systemy
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg iprzebudowe istniejacych podziemnych inaziemnych systemow
infrastruktury technicznej;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode¢ do celéow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z miejskiej sieci wodociagowej (Srednice od 110 mm),

b) do czasu wyposazenia w sie¢ wodociagowa dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,
c¢) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;j;
3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych ustala si¢:

a) obowigzuje odprowadzanie S$ciekéw bytowo-gospodarczych miejska siecig kanalizacyjng ($rednice
kolektorow grawitacyjnych od 90 mm),

b) do czasu wyposazenia w sie¢ kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

c¢) po realizacji wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej i mozliwos¢ podiaczenia si¢ do niej
obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikow,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow,

e) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okre§lonych przez odbiorce Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) dla utwardzonej nawierzchni drég obowiazuje odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej od (Srednice od 250 mm), dla pozostalego zagospodarowania
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do tej sieci,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny grunt nieutwardzony, do dotow
chlonnych Iub zbiornikdéw retencyjnych, ana terenach droég publicznych iwewnetrznych, w tym
z utwardzonych nawierzchni do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, réwniez do innych
urzadzen odwodnienia powierzchniowego,

c) obowigzuje podczyszczanie wod opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych szczelnych

powierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV, stacje transformatorowe SN/nn,

b) nowe odcinki sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia nalezy w miar¢ mozliwosci
realizowac¢ jako podziemne,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych

odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych);

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych iprzygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrodta ciepta,

b) obowigzuje zastosowanie paliw ekologicznych i instalacji czystych ekologicznie, z wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet
energii,

c¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,

d) instalacje i paliwa, o ktorych mowa w lit b, ¢ musza spetlnia¢ wymogi przepisow odrgbnych, aktow
prawa miejscowego, zwlaszcza odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej o $rednicy 32 mm zasilanej z projektowanych
urzadzen cieptowniczych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem;
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7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia ($rednice gazociaggéw od 32 mm do 300 mm),
b) nie dopuszcza si¢ wykorzystywania zbiornikdw na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:

a) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca sie¢ oraz poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej
roznych operatoréw,

b) obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnej jako podziemne;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

9)w zakresie gospodarki odpadami: obowigzuje prowadzenie selektywnej zbidrki odpadow statych,
gromadzonych na wtlasnej dzialce lub w miejscach wyznaczonych przez organy miasta, do czasu ich
wywozu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw: do
czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizacjg inwestycji budowlane;j.

§ 15. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujgce tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym: tereny ciagdéw publicznych oznaczone symbolami: KDJ;
2) o znaczeniu ponadlokalnym: teren drogi publicznej oznaczony symbolem: KDG.

§ 16. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

1)dla terendw oznaczonych symbolami: S/U, U, MN/U wobec utrzymania przeznaczenia terendw —
nie okresla sig;

2) dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolami: ZL, KDG, KDJ, KDW — nie okresla sig.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1S/U i 2S/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa magazynowo-sktadowa, zabudowa ustugowa z wytaczeniem ushug
uzytecznosci publicznej;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,02,

c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢: nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej, mieszkan stuzbowych dla wtasciciela,
garazy, wiat ibudynkoéw gospodarczych, parkingéw, zieleni izolacyjnej, urzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- budynki ustugowe, sktady, magazyny — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1800 m2.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, w tym ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spoteczne;j;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0779

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat ibudynkow gospodarczych, parkingdéw, zieleni izolacyjnej,
urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: kolejno od IMN/U do 3MN/U usta sig¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, z wytaczeniem ustug
uzytecznosci publicznej;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw: IMN/U, 3MN/U — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
= dla terenu 2MN/U — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenéw: 1IMN/U, 3MN/U - 0,6,
- dla terenu 2MN/U - 0,72,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ realizacj¢: budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych lub blizniaczych, budynkéw ustugowych,
budynkéw mieszkalno-ustugowych z jednym lokalem mieszkalnym,

c) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat i budynkéw gospodarczych, parkingow, urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,

- budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje nadziemne,
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- pozostale obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja nadziemna;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m2.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje sposodb zagospodarowania iuzytkowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
lasow,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;
2) dopuszcza si¢ urzagdzenia komunikacyjne oraz infrastruktury techniczne;j;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejaca droga wojewodzka DW638 (al. Pilsudskiego),
b) pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czesci poza jego granicami,
¢) w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 13,6 m do 22,7 m,
d) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KDJ, 2KDJ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu Zasady zagospodarowania

1KDJ - ciag istniejacy,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,0 m,
- zakonczony placem manewrowym

2KDJ - ciag istniejacy,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,5 m,
- zakonczony placem manewrowym

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna,

2) dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku planu Zasady zagospodarowania

1KDW - droga projektowana,
[J- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,0 m,
[]- zakonczona placem manewrowym,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13 - Poz. 6560

2KDW - droga istniejaca,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 24. Traca moc ustalenia Uchwaty Nr 150/XXV/08 Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Sulejowka —
w granicach obszaru objetego planem.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dabrowski
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

MIASTO SULEJOWEK

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA RATAJEWA
W REJONIE UL. DROBIARSKIEJ | AL. PLSUDSKIEGO - CZESC 11 CZESC Il

RYSUNEK PLANU - zat. nr 1 do uchwaty nr XX/214/2020 Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 kwietnia 2020 r. e i

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SULEJOWEK

~708 \.‘ Legenda

L |-_-_-; Granica miasta
e ’W I suonk
= ,u Struktura funkcjonalno-przestrzenna
1 Funkcja

C - Nowe Centrum Sulejowka

8 - Tereny Srodmicscia

| WMWY - Terany wislofunkcy|na z dominacjg zabudowy mieszkaniowsj wislorodzinngj

WMN - Tereny wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkanicwsj jednorodzinngj

UP - Terany wydzielonych ushug publicznych
AG - Terany aktywnoscl gospadarcze]

AGI - Terany akbywnosci gospodarczej. instytutdéw naukowo-badawczych oraz parkow naukowa-technologicznych

K - Tereny komunikacji

[T - Tereny infrastruktury technicznej
IT-W - ujmowanie | uzdatnianie wody

IT-E - transformowanie napigcia 400/220/110/15kV

IT-O - pczyszozanie Sciekdw

ZL - Tereny lasow

R - Tereny rolne

W - Tereny wod
- ZC - Teren cmentarza

ZD - Teren zieleni ogrodéw dziatkawych
! ZP - Tereny migjskigj zieleni parkowej
- TZ - Tereny zamkniete wajskowe

4 . i Tereny zamknigts kolgjowe

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowsj wieloradzinnej poza obszarami WMW

e
{ fits]| Ochrona przyrody

®
I - .T Granica Warszawskizgo Obszaru Chronionego Krajobrazu

{ @& Pominiki przyrody
. Ochrona zabytkow
b & Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

&  Chiekty wpisane do GEZ
= : .
|/ Stanowiska archeclogiczne

Granice stref ochrony konserwatorskiej
Strefa
L__' Strefa ochrony konserwatorskiej A

Strefa ochrony konserwatorskiej B
m Graniva prujeklowanggo parku kullurowego
Infrastruktura techniczna
L " GPZ - Miinsna

{3} Ujgcic wody

f;gf) Cuzyssezalnia Scickow

Gazociag wysokiego cisnienia ONS00

Linie elektroenergetyczne NN i WN
F— 100 kV

— 20D KV
—— 110 kv

=== Planowana linia kablowa NN 220 kV

Komunikacja
== Drogi ukfadu podstawowega

——= Projektowane drogi ukladu podstawowego
Przebieg projektowangj S-17
B Wariant "czerwony” -rekomendowany przez miasto

mEEE \Wariant "zielony”

Q Wezel "Zakret"

Pozostate zagadnienia

=—=r==:= Strefa ochrony posradnie] ujed wody

/‘f} Grunty lesne wymagajgce zgody na Zmiang przeznagzenia
«— Sirefa ograniczen GPZ

Strefa achronna wokdi cmentarzy
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE I LINIE ROZGRANICZAJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIE TERENOW

I
1IVIIN

NUMER TERENU W RAMACH DANEGO PRZEZNACZENIA

— PRZEZNACZENIE TERENU

PRZEZNACZENIE TERENOW

S/IU | ZABUDOWA MAGAZYNOWO-SKEADOWA, ZABUDOWA USLUGOWA
U ZABUDOWA USEUGOWA
MN/U| ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA UStUGOWA
ZL | LASY
KDG | DROGA PUBLICZNA KLASY GLOWNEJ
KDJ | PUBLICZNY CIAG PIESZO-JEZDNY
KDW [ DROGA WEWNETRZNA
KSZTALTOWANIE ZABUDOWY
A A | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
INNE

STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
O SZEROKOSCI 30,0 m

STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU WY SOKIEGO CISNIENIA
O SZEROKOSCI 35,0 m

STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
O SZEROKOSCI 50,0 m

STREFA OGRANICZEN SYTUOWANIA ZABUDOWY OD GRANICY LASU

STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 50 m

STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 150 m

ZWYMIAROWANE ODLEGEOSCI MIERZONE W METRACH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE

GRANICE ADMINISTRACY JNE MIASTA

E GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

GRANICE CZESCI OBSZARU WG UCHWALY O PRZYSTAPIENIU
DO SPORZADZENIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM

OBJETYM PLANEM

ISTNIEJACE GRANICE DZIALEK

3118

NUMERY EWIDENCYJNE DZIAtEK

PRZEZNACZENIE SASIEDNICH TERENOW

MN

PRZEZNACZENIE TERENOW POZA OBSZAREM
OBJETYM PLANEM

KDD

KLASYFIKACJA DROG | CIAGOW PUBLICZNYCH
POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

WARTOSCI PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

A A WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

A A| OTULINA MAZOWIECKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

POMNIK PRZYRODY - POJEDYNCZE DRZEWO

POMNIK PRZYRODY - ALEJA DRZEW / NUMERACJA WEDLUG
TEKSTU PLANU

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

owe 2500l |ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA @500

oo ol STREFA OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WODY PODZIEMNE.

"WMW-projekt” s.c.

90-006 todz, ul. Piotrkowska 116 m. 49

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA RATAJEWA
W REJONIE UL. DROBIARSKIEJ | AL. PILSUDSKIEGO - CZESC 1i CZESC 1l

PRZEDMIOT RYSUNKU : RYSUNEK PLANU

AUTORZY: drinz. arch. DANUTA MIROWSKA - WALAS

mgr inz. MALGORZATA SZEFER

Upr . do plan. przestrz. 1098/90 inz. EDYTA NOWAK

DATA: LUTY 2020

SKALA: 1:1000
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XX/214/2020
Rady Miasta Sulejowek
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA RATAJEWA

W REJONIE UL. DROBIARSKIEJ I AL. PILSUDSKIEGO — CZESC 1i CZESC 11

Nazwisk(zji imf_, 0 - Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie R iecie Rady Mi
Data wptywu | "22Wajednostkd . . znaczenl ekmrerL!- planu dla nierucho- | Burmistrza w spra- | oZStrzyeniecie aky % | Uwagi/ Uzasadnienie rozpatrzenia
uwagi _organizacyjnej Tres¢ uwagi chomosci, ktorej moéci, ktorej doty- wie rozpatrzenia sta _Sulejowe ) uwagi
i adres zglaszaja- dotyczy uwaga - W sprawie rozpatrzenia
: czy uwaga uwagi !
cego uwagi uwagi
2 3 4 5 6 7 8 9
21.11.2019r. | Osoba fizyczna 1.1 Dla terenu 2MN/U ustali¢ | Dziatki 7/9,7/10, | 1.1 Zgodnie z §19 Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 1.1 Niezgodno$¢ ze studium uikzp,
minimalny udzial powierzchni | 7/11, 7/12, 7/13, pkt 2 lit. d: ,,mini- Burmistrza zgodnie z ktérym minimalny udziat
biologicznie czynnej na 35% | obreb 54 malny  udzial  po- powierzchni biologicznie czynnej
powierzchni dziatki budowlanej wierzchni biologicz- wynosi 40%. Projekt planu polepsza
(w obecnie obowigzujacym pla- nie czynnej — 40% warunki zagospodarowania w sto-
nie wskaznik ten wynosi 30%). powierzchni  dziatki sunku do obecnie obowiazujacego
budowlanej”. planu, gdzie zgodnie z §111 pkt 5
uchwaly Nr 150/XXV/08 Rady Mia-
sta Sulejowek z dnia 26 czerwca
2008 r. minimalny udzial po-
wierzchni biologicznie czynnej wy-
nosi 60%.

1.2 Dla terenu 2MN/U ustali¢ 1.2 Zgodnie z §19 Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem | 1.2 Ze wzgledu na charakter zago-
maksymalng powierzchni¢ za- pkt 2 lit. a: ,, maksy- Burmistrza spodarowania sasiedztwa i jego pa-
budowy na 45% powierzchni malna powierzchnia rametry, a takze ustalony wskaznik
dziatki budowlane;. zabudowy dla terenu minimalnego udzialu powierzchni
2MN/U — 40% po- biologicznie czynnej brak podstaw
wierzchni dziatki bu- do zwigkszania wskaznika maksy-
dowlanej”. malnej  powierzchni  zabudowy.
Ustalony wskaznik na poziomie
40% jest wystarczajacy dla realizacji

funkcji okreslonych w planie.
12.12.2019r. | Osoba prawna 2.1 Pozostawienie przeznacze- | Dziatki 4/15, 2.1 Zgodnie z §17 Uwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem 2.1 Nie uwzgledniono w zakresie
nia zgodnego z obecnie obowia- | 4/16, 4/17, 4/34, pkt 1: ,przeznacze- czesciowo Burmistrza redakcji wskazanej w uwadze, w
zujacym planem bez jakichkol- | obreb 54 nie terenu — zabu- zakresie dopuszczenia realizacji
wiek ograniczen — teren ustu- dowa magazynowo- ustug publicznych (co wynika z
gowo-produkcyjny tj. tereny sktadowa, zabudowa ograniczen od GWC @500) oraz
ushug komercyjnych z dopusz- ustugowa z wylgcze- braku ograniczen dla lokalizacji
czeniem zabudowy produkcyj- niem ustug uzytecz- produkcji, co wynika z istniejacego
nej. nosci  publicznej” sasiedztwa (zabudowa
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2.2 Brak zgody na poszerzenie
al. Pitsudskiego kosztem dziatki
4/15 o szerokos$¢ ok. 9 m, gdyz
naruszy to sposob zagospodaro-
wania dziatki — znajduja si¢ tam
tereny zielone i parkingi. Plano-
wane poszerzenie ulicy zagrozi
rébwniez konstrukcji istnieja-
cego od 1995 r. budynku biuro-
wego oraz wiaze si¢ z przebu-
dowa ogrodzenia murowanego
z1993r.

oraz zgodnie z §17
pkt 3 lit. b: ,, dopusz-
cza sie realizacje:
nieucigzliwej  dzia-
talnosci  produkcyj-
nej, mieszkan stuzbo-
wych i dla wlasci-

ciela, garazy, wiat i

budynkow gospodar-
czych,  parkingéw,
zieleni  izolacyjnej,

urzqdzen infrastruk-
tury technicznej”.

mieszkaniowo- ustugowa).

Zgodnie z projektem planu wyltozo-
nym do publicznego wgladu
uwzgledniono w zakresie dopusz-
czenia ustug komercyjnych, zabu-
dowy magazynowo-sktadowej oraz
nieucigzliwej produkcji.

2.2 Droga publiczna
klasy gtéwnej 1IKDG
o szerokosci w li-
niach rozgraniczaja-
cych 25m  (cze-
$ciowo poza obsza-
rem obje¢tym projek-
tem  miejscowego
planu).

Uwzgledniona
czg$ciowo

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

2.2 Poprzez zmniejszenie szerokosci
w liniach rozgraniczajacych Al. J.
Pitsudskiego o ok.1-3m w
dostosowaniu  do  wystepujacych
uwarunkowan, co uzgodniono z
zarzadca  drogi  (Mazowieckim
Zarzadem Droég Wojewddzkich).
Dodatkowo zwraca si¢ uwage, ze do
czasu realizacji ustalenia planu w
powyzszym zakresie, plan
dopuszcza tymczasowe uzytkowanie
zgodne z dotychczasowym.

23.12.2019r.

Osoba prawna

Zmniejszenie poszerzenia drogi
al. Pitsudskiego o 5 metrow —
odsunigcie linii rozgraniczajacej
od istniejacych budynkow.

Dziatka 2/3, obregb
54

Droga publiczna
klasy gtéwnej 1IKDG
o szerokosci w li-
niach rozgraniczaja-
cych 25 m  (cze-
Sciowo poza obsza-
rem obje¢tym projek-
tem  miejscowego
planu).

Uwzgledniona
czg$ciowo

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

Poprzez zmniejszenie szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych Al. J.
Pitsudskiego o ok.1-3m w
dostosowaniu do  wystepujacych
uwarunkowan, co uzgodniono z
zarzadca  drogi  (Mazowieckim
Zarzadem Droég Wojewoddzkich).
Dodatkowo zwraca si¢ uwage, ze do
czasu realizacji ustalenia planu w
powyzszym zakresie, plan
dopuszcza tymczasowe uzytkowanie
zgodne z dotychczasowym.

30.12.2019 .

Osoba fizyczna

4.1 Zmniejszenie  poszerzenia
drogi al. Pitsudskiego o ok. 5
metréw — do linii obecnie istnie-
jacych ogrodzen.

Dziatka 8/1, obrgb
54

4.1 Droga publiczna
klasy gtownej 1KDG
o szerokosci w li-
niach rozgraniczaja-
cych 25 m (cz¢-
Sciowo poza obsza-
rem objetym projek-
tem  miejscowego
planu).

Uwzgledniona
czg$ciowo

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

4.1 Poprzez zmniejszenie szerokosci
w liniach rozgraniczajacych Al. J.
Pitsudskiego o ok.1-3m w
dostosowaniu  do  wystepujacych
uwarunkowafi, €0 uzgodniono z
zarzadca  drogi  (Mazowieckim
Zarzadem Drog Wojewodzkich)..
Dodatkowo zwraca si¢ uwage, ze do
czasu realizacji ustalenia planu w
powyzszym zakresie, plan
dopuszcza tymczasowe uzytkowanie
zgodne z dotychczasowym.
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31.12.2019r.

Osoba fizyczna

Prosba o zawezenie al. Pitsud-
skiego. Proponowana szeroko$¢
25 m znacznie ogranicza po-
wierzchni¢ dziatki — na posze-
rzenie dzialki przeznaczono pas
o szerokosci 9 m.

Dziatka 3/1, obregb
54

Droga publiczna
klasy gtéwnej 1IKDG
o szerokosci w li-
niach rozgraniczaja-
cych 25 m (cz¢-
Sciowo poza obsza-
rem objetym projek-
tem  miejscowego
planu).

Uwzgledniona czg-
$ciowo

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

Poprzez zmniejszenie szeroko$ci w
liniach  rozgraniczajacych Al
J. Pilsudskiego o ok.1-3m w
dostosowaniu  do  wystepujacych
uwarunkowan, co uzgodniono z
zarzadca  drogi  (Mazowieckim
Zarzadem Droég Wojewddzkich).
Dodatkowo zwraca si¢ uwage, ze do
czasu realizacji ustalenia planu w
powyzszym zakresie, plan
dopuszcza tymczasowe uzytkowanie
zgodne z dotychczasowym.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XX/214/2020
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 23 kwietnia 2020 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla Ratajewa w rejonie ul. Drobiarskiej
i Al. Pilsudskiego — cze$é¢ 1i czesé 11, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty,
w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 ze zm.). Zakres inwestycji infrastrukturalnych obejmuje:

1. wydzielenie i wykup terenu pod drogi publiczne,

2. urzadzenie drog publicznych,

3. uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa oraz kanalizacyjng sanitarng i deszczowa,

Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujagcymi przepisami, m.in.
w zakresie prawa budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okre$lg uchwalone przez Rade Miasta Sulejowek strategie, plany i programy, w tym
m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Finansowanie inwestycji moze odbywac¢ si¢ poprzez:

1. wydatki z budzetu miasta,

2. finansowanie i wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach,
m.in.: dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, innych kredytow i pozyczek
bankowych, innych §rodkéw zewnetrznych,

3. udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno-prawnym, w tym
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Omawiane naklady inwestycyjne zrownowazone zostang poprzez wzrost wptywow do budzetu
w wyniku realizacji planu. Spodziewane sa znaczne wptywy ze zwigkszonego podatku od gruntéw
i budynkow. Pozostate dochody z planu bgda pochodzi¢ z naliczenia optaty adiacenkiej oraz ze
sprzedazy gruntow miejskich.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich
programach inwestycyjnych, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.
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