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UCHWALA NR XX/213/2020
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej cze$ci Sulejéwka po
polnocnej stronie toréw kolejowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506 ze zm.D) oraz art. 14 ust. 8, art. 15ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 w zwigzku
z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293), w zwiazku z uchwalg Nr XXVII1/255/2016 Rady Miasta Sulejowek z dnia 27 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
centralnej czesci Sulejowka po péinocnej stronie torow kolejowych zmieniong uchwata Nr XX/212/2020 Rady
Miasta Sulejowek zdnia 23 kwietnia 2020 r., po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Sulejowek uchwalonego uchwata Nr XL VI/403/2017 Rady Miasta Sulejéwek zdnia 23 listopada
2017 r., Rada Miasta Sulejowek uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej czesSci Sulejowka po
potnocnej stronie toréw kolejowych, w dalszej czg$ci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objetego planem:

1) okreslono w uchwale Nr XXVIII/255/2016 Rady Miasta Sulejowek zdnia 27 pazdziernika 2016 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
centralnej czgsci Sulejowka po poinocnej stronie torow kolejowych zmienionej uchwata Nr XX/212/2020
Rady Miasta Sulejowek z dnia 23 kwietnia 2020 r. 1 wyznaczaja j3:

a) od potnocy — pdéinocna linia rozgraniczajgca ul. Okuniewskiej,
b) od wschodu — o$ ul. Gdanskiej, o$ ul. Reymonta, zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Przejazd,
¢) od poludnia — granica terenéw kolejowych,
d) od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajaca alei Pitsudskiego;
2) oznaczono na rysunku planu sporzagdzonym w skali 1:1000.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019r. poz. 1309, 1696, 1571, 1815.
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych Miasta oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow, atakze sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow
publicznych, kolorystyke elewacji oraz kolorystyke i geometrie dachow;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, tzw. rent¢ planistyczng, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
15) granice terenow zamknietych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

7) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy;
8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic obszaré6w pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lonych w ustawie zdnia 7 maja 1999r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) budynki objete ochrong w planie — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
7) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie
obiektow:

a) ograniczenie nie dotyczy elementéw budynkéw tj. balkon, wykusz, ganek, taras, gzyms, schody,
pochylnie dla niepetnosprawnych, termomodernizowane $ciany budynkdéw istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, zadaszenia i detale architektoniczne, ktore moga by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linie,
oile nie wykraczaja poza lini¢ rozgraniczajacg terenu, w ramach ktorego linia zabudowy zostala
ustalona,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej i podziemnej
czesci budynku;
5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony niniejsza
uchwata;

7) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w planie system
przestrzeni ogolnodostepnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, o ktorym mowa w pkt 5, o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem i symbolem literowym, w ktorym:

a) cyfra, liczba — oznacza kolejny numer w ramach danego przeznaczenia,
b) litery — oznaczaja przeznaczenie terenu;

9) uciazliwej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé takie przedsigwzigcie, ktdre jest
zaliczane do grupy przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko albo mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania na $rodowisko jest
wymagana lub moze by¢ wymagana zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nie stanowigcy nawierzchni dojazdoéw, stanowisk postojowych, dojs¢ pieszych, tarasow i stropodachow,
pokryty ro§linno$cig lub woda powierzchniowa;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;
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12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

14) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen sytuowang wzdtuz granic dziatki w formie pasa
zieleni zimozielonej, z dopuszczeniem innych gatunkéw drzew i krzewdw, o minimalnej szerokosci 3,0 m.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa oznaczona symbolem MN/U;
4) zabudowa uslugowa oznaczona symbolem U;

5) zabudowa ustug administracji oznaczona symbolem UA;

6) zabudowa ustug kultury i administracji oznaczona symbolem UK/UA;
7) zabudowa ustug sakralnych oznaczona symbolem UW;

8) zabudowa ustug tacznosci oznaczona symbolem UL;;

9) zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP;

10) droga publiczna klasy glownej oznaczona symbolem KDG;

11) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL;

12) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD;

13) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDJ.

2. Dla poszczegblnych terenéw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1, 215 oraz
odpowiednie ustalenia szczegdélowe zawarte w Rozdziatach 3 i 4:

1)dla terenéw wymienionych wust. 1 pkt od 1do 9 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte
w rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt od 10 do 13 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 4.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dla realizacji ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegélnych formutuje si¢ szczegotowe ustalenia, w ktorych okresla
sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenow,
2) parametry zabudowy.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ pomniki przyrody objete ochrong prawng zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody:
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(nr na ry;;;)li(u planu) we IrJe.j[Z: .s tru Gatunek Obreb Nr dzialki Adres
1 50+2 sosna 3 106 ul. Reymonta 30
2 18 dab szyputkowy 4 192 ul. Reymonta 24
3 19 dab szyputkowy 4 47/1 ul. Poprzeczna 18
4 43 dab szyputkowy 4 41/5 ul. Poniatowskiego 21
5 16 dab szyputkowy 4 211 ul. Poniatowskiego 17
6 17 dab szyputkowy 5 137 ul. Reymonta 4/6
7 11 dab szyputkowy 5 56/1 ul. Reja 2
8 22 dab szyputkowy 5 103/4 ul. Reymonta 43
9 22 dab szyputkowy 5 103/5 ul. Reymonta 43

2) w otoczeniu pomnikow przyrody, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) na obszarze objetym planem obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji zakladow o zwigckszonym Ilub duzym ryzyku wystagpienia powaznych awarii
przemystowych,

b) zakaz prowadzenia ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, z wylaczeniem obiektow iurzadzen
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz stacji paliw zlokalizowanej w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1U,

c¢) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarka odpadami (np. punkty skupu surowcéw wtornych,
demontaz pojazdow itp.),

d) zakaz skladowania wszelkich odpadow niebezpiecznych okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych odpaddw;

4) przedsigwziecia lokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, U muszg spetniac
warunki okre§lone w przepisach odrebnych zzakresu ochrony s$rodowiska, zakres ucigzliwosci dla
srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow
jakosci $Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami;

5)w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna,

c)dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowas,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1UW, 9U jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

L.p.
(oznaczenie na | Obreb I.Vr . Adres Obiekt Material | Czas powstania
dzialtki
rysunku)
1 2 28 ul. Wronskiego 1 Willa "Utanka" cegla 1929-34 r.
2 2 33 ul. Okuniewska 55 Willa cegla lata 30-te XX w.
3 2 51 ul. Wronskiego 6 Willa cegla lata 30-te XX w.
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4 3 82/1, 83/1 | ul. Reymonta 77/79 Budynek mieszkalny drewno ok. 1920 r.
5 3 88 ul. Oginskiego 5 Willa cegla lata 30-te XX w.
6 4 66/1 ul. Reymonta 18 Budynek mieszkalny drewno pocz. XX w.
7 4 91 ul. Poprzeczna 3 Willa cegla 1 éw. XX w.
8 4 94/1 ul. Poniatowskiego 9 ](301;“:10};1:;13 mieszkalny drewno 1éw. XX w.
9 4 129 ul. Reymonta 61 Willa cegtla ok. 1930 r.
10 4 209/5 ul. 15 Sierpnia 2 Willa cegla 1919-21r.
11 5 67 ul. Poniatowskiego 8 Willa cegla lata 20-te XX w.
12 5 157 ul. Akacjowa 6 Willa drewno lata 20-te XX w.
13 5 99 ul. Lipowa 2 Budynek mieszkalny drewno 1 éw. XX w.
14 5 52/5 ul. Reja 4 Budynek mieszkalny cegla 1éw. XX w.
15 5 56/1,56/2 | ul. Reja2 Budynek mieszkalny cegla 1 éw. XX w.
16 7 1772 ul. Kombatantow 38 Budynek mieszkalny cegla XIX/XX w.
17 7 23 ul. Kombatantow 36 Willa cegla lata 30-te XX w.
18 7 36 ul. Kombatantéw 32 Budynek mieszkalny cegla 1933 r.
Dom mieszkalny
19 7 75 ul. Reymonta 7 wielorodzinny cegla ok. 1930 r.
(kamienica)

2) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ ochrone formy, bryly oraz detalu architektonicznego,
poprzez wprowadzenie zakazu rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy budynku, w sposob, ktory
prowadzitby do utraty jego warto$ci zabytkowych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytkowe stanowiska archeologiczne.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;

2) wyznacza si¢ uktad miejsc i terendw publicznie dostepnych, w sktad ktorego wchodza:
a) teren zieleni urzadzonej ZP,
b) drogi i ciagi publiczne KD o ustalonych w planie klasach;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 lit. b ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat przystankowych

komunikacji publiczne;j,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, nie bedacych odrebnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 12,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych, odtwarzanych — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendow;

2)dla istniejacych budynkoéw potozonych w czesci lub catosci poza nieprzekraczalng linia zabudowy
dopuszcza si¢ remont, nadbudowe, przebudowe i termomodernizacj¢ po obrysie tych budynkow;

3) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w planie dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe inadbudowe zgodnie zzasadami 1warunkami ksztalttowania zabudowy zawartymi
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw w zakresie niesprzecznym z istniejacymi
parametrami tej zabudowy, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w pkt 2;
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4) dla geometrii dachow ustala sig: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w § 7 pkt 4 dla budynkow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow;

5) obowiazuje pokrycie dachéow w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowg i asfaltowg (z wytaczeniem pokry¢ dachéw ptaskich);

6) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie
innego odcienia lub koloru;

7) dla lokalizacji budynkow:

a) nie dopuszcza si¢ sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od
granicy z sasiednia dziatka, z wylaczeniem zabudowy blizniaczej, dla ktorej jedna $ciana przylega do
granicy dziatki budowanej,

b) dla zabudowy blizniaczej, na terenach gdzie dopuszczono takg forme zabudowy — obejmujaca
2 segmenty budynku, stykajace si¢ ze soba $ciang szczytowa, obowigzuje minimalna odlegtos$¢ miedzy
poszczegdlnymi uktadami blizniaczymi 6,0 m przy zachowaniu przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednia, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) obowigzujg wskazniki zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 pkt 5 oraz
przepisami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow zawartymi w rozdziatach 3 i 4 niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) w przypadku scalen i podziatow dla wydzielonych dzialek obowigzuja:
a) minimalna powierzchnia dziatki, dla zabudowy:
- mieszkaniowej wolnostojgcej — 600 m?,
- mieszkaniowej blizniaczej — 260 m?,
- pozostalej — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki, dla zabudowy:
- mieszkaniowej wolnostojacej — 18,0 m,
- mieszkaniowej blizniaczej — 15,0 m,
- pozostatej — 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dopuszcza si¢ do 10 odchylenie od kata
prostego;

3) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwilaby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sasiednich — zgodnie z przepisami oraz funkcja
i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2, nie dotyczg wydzieleni pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej i techniczne;.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych budynkow, ktérych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza si¢
remont i przebudowe;
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2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie z tym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

3) okresla si¢ teren oznaczony symbolem 2UA — miejsce siedziby jednostki policji jako niezbedny na cele
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
1) zewngtrzne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem zapewniaja:
a) drogi wojewddzkie:

-DW637 — oprzebiegu Warszawa — Sulejowek (ul. Okuniewska) — Stanistawow — Wegrow,
zapewniajgca potaczenie z Warszawg oraz gminami sgsiednimi,

-DW638 o przebiegu Sulejowek (al. Pitsudskiego) — Warszawa, o znaczeniu lokalnym, stanowigca
polaczenie DW637 z DK2,

b) droga powiatowa Nr 2284W — ciag ulic: Krasinskiego — Przejazd (poza obszarem objetym planem),
¢) droga gminna — ul. Kombatantow II Wojny Swiatowe;.

2) obstuga komunikacyjna terenéw o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania bedzie
realizowana z drég i ciagéw publicznych bezposrednio przylegajacych do tych terenow, z zastrzezeniem
ustalenia w pkt 3;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z ulic gtdéwnych (KDG) dla dzialek obecnie posiadajgcych zjazdy
oraz dla tych istniejacych dziatek, dla ktorych nie ma mozliwosci obstugi z drog o innej klasie lub drog
serwisowych,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, stanowigcych dojazd
do dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci:

a) 6,0 m dla drogi o dtugosci do 50 m,
b) 8,0 m dla drogi o dtugosci ponad 50 m;

5) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedlug nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na
1 lokal mieszkalny i dodatkowo 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug

¢) dla hoteli i pensjonatéw — minimum 35 miejsc postojowych na 100 16zek lub 1 miejsce postojowe na
1 pokoj,

d) dla obiektow oraz lokali ustugowych ihandlowych — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, a w przypadku lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? minimum
2 miejsca postojowe na lokal,

e) dla zabudowy ustug administracji — minimum 2,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla zabudowy ustug kultury — minimum 2,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla zabudowy ustug sakralnych — minimum 6 miejsc postojowych,

h) dla przychodni zdrowia — minimum 1 miejsce postojowe na 1 gabinet lekarski,

i) dla zabudowy ustlug taczno$ci — minimum 2 miejsca postojowe;

6) na wszystkich parkingach dla samochodéw osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na postdj
pojazdéw, liczacych nie mniej niz 6 miejsc postojowych, nalezy przeznaczy¢ iurzadzi¢ stanowiska dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja przepisy odrgbne
z zakresu prawa drogowego;

7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:
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a)dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na dzialce
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikoéw ustalonych w pkt 5,

b) w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 5,

¢) dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dzialkki budowlanej, ustalen okreslonych
w pkt 5 nie stosuje sig,

d) dla obiektow ustlugowych dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych na terenach droég publicznych
przy ulicach lokalnych KDL idojazdowych KDD, ktérych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
wynosi nie mniej niz 12,0 m, pod warunkiem spetlienia wymogoéw przepiséw odrebnych;

8) dla obiektow ustugowych obowiazuje wyznaczenie miejsca dla postoju roweréw w ilosci minimum 10%
miejsc wyliczonych dla samochodéw osobowych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terenow w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane systemy
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe istniejacych podziemnych inaziemnych systemow
infrastruktury techniczne;j.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode do celdow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z miejskiej sieci wodociggowe;j (Srednice od 110 mm),

b) wodociagowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;
3) w zakresiec odprowadzania $cieko6w bytowo-gospodarczych ustala sig¢:

a) obowigzuje odprowadzanie S$ciekéw bytowo-gospodarczych miejska siecig kanalizacyjna (Srednice
kolektorow grawitacyjnych od 200 mm),

b) do czasu pelnego wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do istniejacych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) po realizacji pelnego wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej obowigzuje zakaz odprowadzania
sciekow do szczelnych zbiornikow,

d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny grunt nieutwardzony, do dotéw chtonnych Iub
zbiornikéw retencyjnych, ana terenach drég publicznych réwniez do innych urzadzen odwodnienia
powierzchniowego,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej (Srednice
od 250 mm),

c) obowigzuje podczyszczanie wod opadowych iroztopowych zzanieczyszczonych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV,

b) sieci elektroenergetyczne szczeg6lnie sredniego i niskiego napigcia powinny by¢, w miar¢ mozliwosci,
realizowane jako podziemne,
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c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrédel energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW (z wyltaczeniem elektrowni
wiatrowych);

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrdédta ciepta,

b) obowigzuje zastosowanie wylacznie paliw ekologicznych i instalacji czystych ekologicznie,
z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego, oleju niskosiarkowego lub
odnawialnych zrodet energii,

¢) instalacje i paliwa, o ktérych mowa w pkt 6 lit b muszg spelnia¢c wymogi przepiséw odrgbnych, aktow
prawa miejscowego, zwlaszcza odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej o $rednicy 32 mm zasilanej z projektowanych
urzadzen cieplowniczych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia (Srednice gazociggéw do 300 mm),
b) nie dopuszcza si¢ wykorzystywania zbiornikow na gaz ptynny;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:

a) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca sie¢ oraz poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej
r6znych operatorow,

b) obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnej jako podziemnej,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na calym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

9)w zakresie gospodarki odpadami: obowigzuje prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow statych,
gromadzonych na wtlasnej dzialce lub w miejscach wyznaczonych przez organy miasta, do czasu ich
wywozu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujacy sposé6b i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizacja inwestycji budowlanej.

§ 15. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi stanowig tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu lokalnym: teren zieleni urzadzonej ZP oraz tereny drog iciggdéw publicznych oznaczone
symbolami: KDL, KDD, KDJ;

2) o znaczeniu ponadlokalnym: tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG.

§ 16. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢
stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, na ktorych
nastgpita zmiana przeznaczenia zwigzana z uchwaleniem planu, wobec utrzymania przeznaczenia terenow
objetych planem przedmiotowej optaty nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 17. Dla teren6w oznaczonych symbolami: kolejno od IMW do SMW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
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- na terenie IMW — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
- na terenie 2MW — 35% powierzchni dziatki budowlane;,
- na terenie 3MW — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
- na terenie 4MW — 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
- na terenie SMW — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na terenie IMW - 0,9,
- na terenie 2MW — 0,7,
- na terenie 3MW - 0,8,
- na terenie 4MW — 0,9,
- na terenie SMW — 0,7,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
-na terenach IMW, 2MW, 4AMW - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
—na terenach 3MW i SMW - 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, parkingow,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne wielorodzinne — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
- garaze — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od 1IMN do 9MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j
0,7,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacj¢: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat i budynkow gospodarczych,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
- pozostale obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: kolejno od 1IMN/U do 30MN/U usta si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
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2) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej, ale lacznie nie wigcej niz
350 m?,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ realizacje: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub blizniaczych,
budynkow ustugowych, budynkow mieszkalno-ustugowych z jednym lokalem mieszkalnym,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, wiat, budynkow gospodarczych i parkingow,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
- budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§ 20. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od 1U do 9U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
-dla terenéw: 1U, 2U, 5U, 8U — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terendéw: 4U, 6U, 7U, 9U — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu 3U — 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
1,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej, za
wyjatkiem terenu 3U — 0% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢: budynkow gospodarczych, parkingéw, zieleni izolacyjnej,
¢) dla terenu — 1U — dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie stacji paliw,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1UA i 2UA ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug administracji;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,
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c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j
0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje: budynkow gospodarczych, parkingdéw, zieleni izolacyjnej,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK/UA ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug kultury i administracji;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
0,6,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacje: budynkdéw gospodarczych, parkingdéw, zieleni izolacyjnej,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
- pozostale obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug kultu religijnego;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0759

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacje: budynkdéw gospodarczych, parkingdéw, zieleni izolacyjnej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
- pozostale obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu tgcznosci;
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2) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2,
c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje: budynkéw gospodarczych, parkingow, zieleni izolacyjnej,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe — 12,0 m, tj. 3 kondygnacje naziemne,
- pozostate obiekty budowlane — 5,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona,
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie w formie skweru,
b) obowigzuje zakaz sytuowania budynkow,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 26. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1KDG i 2KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej;
2) dopuszcza si¢ urzagdzenia komunikacyjne oraz infrastruktury techniczne;j;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegodlnych terenow obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu

-istniejaca droga wojewodzka nr 638 (al. Pitsudskiego),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 17,4 m do 42,0 m,

1KDG . o e
-projektowany tunel pod terenem komunikacji kolejowej oraz

ul. Kombatantow II Wojny Swiatowej,

-istniejaca droga wojewodzka nr 637 (ul. Okuniewska) wraz z drogami serwisowymi,
2KDG PR . i
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 26,8 m do 27,4 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych symbolami: kolejno od 1KDL do 4KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia komunikacyjne oraz infrastruktury technicznej;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku | Zasady zagospodarowania
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planu
-droga istniejaca (ul. Reymonta — odcinek od al. Pitsudskiego do ul. Gdanskiej),
1KDL iy .. . .
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,2 m do 13,3 m,
KDL -droga istniejaca (ul. Kombatantow II Wojny Swiatowej),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,4 m do 11,4 m,
-droga istniejaca (ul. Oginskiego — odcinek od ul. Kombatantéw II Wojny Swiatowej do
3KDL ul. Reymonta),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14,9 m,
AKDL -droga istniejaca (ul. Oginskiego — odcinek od ul. Reymonta do ul. Okuniewskiej),

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14,9 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami: kolejno od 1IKDD do 11KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ urzgdzenia komunikacyjne oraz infrastruktury techniczne;;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegolnych terendw obowiazuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-droga istniejaca (ul. Wiejska — odcinek od ul. Kombatantow II Wojny Swiatowej do ul.
1KDD Reymonta),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,3 m do 12,0 m,

-droga istniejaca (ul. Wiejska — odcinek od ul. Reymonta do ul. Okuniewskiej),

2KDD R .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,6 m,

-droga istniejaca (ul. Poprzeczna — odcinek od ul. Oginskiego do ul. Gdanskiej),
3KDD iy .. . .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10,0 m do 12,1 m,

-droga istniejaca (ul. Topolowa),
4KDD R L

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

-droga istniejaca (ul. Stoneczna),
SKDD iy .. .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,3 m,

-droga istniejgca (ul. Poniatowskiego — odcinek od ul. Poprzecznej do
6KDD ul. Okuniewskiej),

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,6 m do 9,7 m,

-droga istniejaca (ul. Poniatowskiego — odcinek od ul. Reymonta do ul. Poprzecznej),
7KDD r N .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 12,3 m,

-droga istniejgca (ul. Poniatowskiego — odcinek od ul. Kombatantow II Wojny
SKDD Swiatowej do ul. Reymonta),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,1 m,
9KDD -droga istniejgca (ul. Akacjowa),

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,8 m do 10,0 m,

-droga istniejaca (ul. Reymonta — odcinek od ul. Gdanskiej do ul. Krasinskiego),
10KDD -pas drogi czg¢sciowo potozony w obszarze objetym planem, w czesci poza jego

granicami,

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,0 m do 5,2 m,
11KDD -droga istniejaca (ul. Niemcewicza),

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,9 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych symbolami: kolejno od 1KDJ do 27KDJ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
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2) dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;j;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) dla poszczegolnych terendow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-ciag istniejacy (ul. Wronskiego — odcinek od ul. Kombatantow I Wojny Swiatowej do
1KDJ ul. Reymonta),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,1 m do 10,3 m,
-ciag istniejacy (ul. Wronskiego — odcinek od ul. Reymonta do ul. Okuniewskiej),
2KDJ . . o
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,0 m,
-ciag istniejacy (ul. Przechodnia),
3KDJ R e
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
-ciag istniejacy (ul. Sktodowskiej),
4KDJ . . .
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,1 m,
-ciag istniejacy (ul. Dgbowa — odcinek od ul. Wronskiego do ul. Wiejskiej),
5KDJ R e
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,1 m,
-ciag istniejgcy (ul. Dgbowa — odcinek od ul. Wiejskiej do ul. Pocztowej),
6KDJ . . .
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,4 m,
-ciag istniejacy (ul. Rodziewiczowny),
7KDJ R e
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,9 m,
SKDJ -ciag istniejacy (ul. Pocztowa),
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,8 m do 23,0 m,
-ciag istniejacy (ul. Plater),
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,2 m,
9KDJ . . . ) . . . .
-wyklucza si¢ bezposrednie polaczenie komunikacyjne (z wylaczeniem ruchu pieszego)
z droga wojewodzka nr 637 (ul. Okuniewska),
-ciag istniejacy (ul. Poprzeczna — odcinek od ul. Plater do ul. Oginskiego),
10KDJ R S
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,9 m,
-ciag istniejacy (ul. Putaskiego — odcinek od ul. Pocztowej do ul. Oginskiego),
11KDJ . . S
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,1 m,
-ciag istniejacy (ul. Putaskiego — odcinek od ul. Oginskiego do ul. Piastowskiej),
12KDJ R S .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,2 m do 14,1 m,
13KDJ -ciag 1stn’1,ejqcy (}11. Jod%owa)', '
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
-ciag istniejacy (ul. Dabrowki),
14KDJ RN N
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
15KDJ -ciag 1stnrlfzjqcy (}11. Zamszna), '
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,9 m,
-ciag istniejacy (ul. Piastowska),
16KDJ R .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,2 m,
-ciag istniejacy (ul. 15 Sierpnia),
17KDJ x . L,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,7 m,
-ciag istniejacy (ul. Reja — odcinek od ul. Poprzecznej do ul. Okuniewskiej),
18KDJ R L .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,4 m do 8,5 m,
-ciag istniejacy (ul. Reja — odcinek od ul. Reymonta do ul. Poprzecznej),
19KDJ IR L .
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,1 m do 8,2 m,
20KDJ -cigg istniejacy (ul. Lipowa),
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 7,8 m do 8,4 m,
-ciag istniejacy (ul. Gdanska — odcinek od ul. Reymonta do ul. Okuniewskiej),
-czgs$ciowo potozony w obszarze objetym planem, w czg$ci poza jego granicami,
21KDJ ) A e .
-w obszarze objetym planem szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 2,2 m
do 4,4 m,
22KDJ -ciag istniejacy (ul. Gdanska — odcinek od ul. Kombatantow I Wojny Swiatowej do ul.

Reymonta),
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-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,6 m do 7,0 m,
23KDJ -ciag istniejgcy (ul. Ludowa),

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 mdo 7,6 m,
24KDJ -ciag 1stn’1?]qc3‘/ (}11. Brzozowg), .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,1 m,
25KDJ -ciag 1stn’1,e]qcy (}11. Zaw1szy)., .

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,6 m,
26KDJ -ciagg 1stn’1?]qc3‘/ (}11. Kol%qtaja}, .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,1 m,
27KDJ -ciag 1stn’1,e]qcy (}11. Fredry), o

-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,3 m,

b) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 30. Traca moc ustalenia Uchwaty Nr 150/XXV/08 Rady Miasta Sulejowek z dnia 26 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Sulejowka —
w granicach obszaru objetego planem.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Daniel Dabrowski
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MIASTO SULEJOWEK

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CENTRALNEJ CZESCI SULEJOWKA
PO POLNOCNEJ STRONIE TOROW KOLEJOWYCH

RYSUNEK PLANU - zat. nr 1 do uchwaly Nr XX/213/2020 Rady Miasta Sulejéwek z dnia 23 kwietnia 2020 r.
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- i Granica miasta

- Budynki
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~| Struktura funkcjonalno-przestrzenna

]

C - Nowe Centrum Sulejowka
S - Tereny Srodmiescia
| WMWY - Tereny wielofunkeyjne z dominacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
WMHN - Tereny wiglafunkcyjne z dominacja zabudeowy misszkaniowsj jednorodzinngj
UP - Tereny wvdzielonych ustug publicznych
AG - Tereny aklywnosci gospodarcze|
AGi - Tereny aktywnoséci gospodarczej. instytutdw naukowo-badawczych oraz parkéw naukowo-technologicznych
K - Tereny kemunikac]i
IT - Tereny infrastrukiury techniczrngj
[T-W - ujmowaniz i uzdatnianie wody
IT-E - transformowanie napiecia 400/220/110/15kV
IT-0O - oczyszczanie sciakaw
ZL - Terany lasow
R - Tereny rolne

: W - Tereny wod
vj - ZC - Teren cmentarza

ZD - Teren zieleni ogrodow dziatkowych
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XX/213/2020
Rady Miasta Sulejowek
z dnia 23kwietnia 2020 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CENTRALNEJ CZESCI SULEJOWKA PO

POENOCNEJ STRONIE TOROW KOLEJOWYCH

L. . A
p. Nazwisko i imi¢, na- Oznaczenie nie- Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Rady Miasta
zwa jednostki orga- " - . p . - .
Data wp%_ywu nizacyjnej Tres¢ uwagi ruch.omosm, planu.dla nle.rucho- Burmistrza w Sqlejowek ) Uwagi/ Uzasadnlen!e rozpatrzenia
uwagi i adres zglaszaja- ktorej dotyczy mosci, ktorej doty- sprawie rozpa!trze- W sprawie roz_patrzenla uwagi
- uwaga czy uwaga nia uwagi uwagi
cego uwagi
. 2 3 4 5 6 ! 8 9
1. | 13.11.2019r. | Osoba fizyczna W zwigzku z planami budowy | 101, obreb 3 Dla terenu 11MN/U: Uwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem 1.1 Zmieniono przeznaczenie terenu
pawilonu ustugowo- 1.1 Zgodnie z §19 czg$ciowo Burmistrza z zabudowy mieszkaniowej jednoro-
handlowego (z czgscig biurowo- pkt 2 lit. a: ,, maksy- dzinnej i zabudowy ustugowej
mieszkalng) prosba o zmiang malna powierzchnia MN/U na zabudowe ustugowa U
wskaznikow: zabudowy — 35% po- oraz zwigkszono wskaznik maksy-
1.1 maksymalna powierzchnia wierzchni dziatki bu- malnej  powierzchni  zabudowy
zabudowy — 75%; dowlanej, ale tgcznie z 35% do 50%.
nie wiecej niz 350
m2”.
1.2 minimalny  udzial  po- 1.2 Zgodnie z §19 Uwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem 1.2 Obnizono minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej pkt 2 lit. d: ,, mini- czesciowo Burmistrza wierzchni  biologicznie  czynnej
—20%; malny udzial  po- z 40% na 25%.
wierzchni biologicz-
nie czynnej — 40%
powierzchni  dziatki
budowlanej”.
1.3 maksymalna wysokos¢ za- 1.3 Zgodnie z §19 | Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem 1.3 Niezgodnos$¢ ze studium uikzp,
budowy — 13 m (3 kondygna- pkt 3 lit. d: ,, budynki Burmistrza zgodnie z ktérym maksymalna wy-
cje). ustugowe,  budynki soko$¢ zabudowy to 12,0 m.
mieszkalno-ustu-
gowe — 12,0m, tj. 3
kondygnacje na-
ziemne”.
2.| 14.11.2019r. | Osoba fizyczna 2.1 Budynek znajdujacy si¢ na | dziatka 21, 2.1 1KDG, 2MN/U Nieuwzgledniona Zgodnie ze stanowiskiem 2.1 Zgodnie z ustaleniami projektu
dzialce nrew. 21 w obrebie 2, | obreb 2 Burmistrza planu wskazany budynek znajduje

0 duzych walorach historycz-
nych i estetycznych powinien
zosta¢ objety ochrong podczas

si¢ w terenie 2MN/U, poza liniami
rozgraniczajacymi ukladu drogo-
wego obejmujacego stan docelowy
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budowy tunelu i infrastruktury
w jego poblizu, natomiast nie
jest objety chociazby gminng
ewidencja zabytkow.

(budowe tunelu w ciggu drogi woje-
wodzkiej Nr 638 wraz z dostosowa-
niem uktadu drég) — tym samym
plan przesadza o mozliwosci jego
zachowania, zgodnie z zamierze-
niami wiasciciela. Natomiast tech-
niczna ochrona obiektow i jego za-
bezpieczenie przed skutkami reali-
zacji planowanej inwestycji drogo-
wej, jak rowniez wpis do gminnej
ewidencji zabytkow, wykraczaja
poza ustawowa problematyke miej-
scowego planu.

2.2 Zarzut przekroczenia granic
przyshugujacego gminie wiadz-
twa planistycznego i ogranicze-
nia uprawnien wnioskodawcy
zwigzanych z prawem wlasno-
$ci przedmiotowej nieruchomo-
$ci, poprzez wyodrebnienie cze-
$ci dziatki, ktora jest bezuzy-
teczna pod katem przysztoscio-
wego zagospodarowania. Pro-
pozycja innego wydzielenia
granicy pomigdzy terenami
2MN/U i 1KDG zgodnie z za-
facznikiem graficznym.

2.2 1KDG, 2MN/U

Nieuwzgledniona

Zgodnie ze stanowiskiem
Burmistrza

2.2 Linie rozgraniczajace  drogi
1KDG zostaty wrysowane zgodnie z
projektem wykonawczym budowy
tunelu drogowego w ciagu drogi wo-
jewodzkiej Nr 638, ktora bedzie rea-
lizowana wramach decyzji zrid
w trybie specustawy.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XX/213/2020
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla centralnej cze$ci Sulejéwka po péinocnej stronie
torow kolejowych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty,
w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 ze zm.). Zakres inwestycji infrastrukturalnych obejmuje:

1. wydzielenie i wykup terenu pod drogi publiczne,

2. urzadzenie drog publicznych,

3. uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa oraz kanalizacyjng sanitarng i deszczowa,

Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.
w zakresie prawa budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okre$lg uchwalone przez Rade Miasta Sulejowek strategie, plany i programy, w tym
m.in wieloletnie programy inwestycyjne.

Finansowanie inwestycji moze odbywac¢ si¢ poprzez:

1. wydatki z budzetu miasta,

2. finansowanie i wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach,
m.in.: dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, innych kredytow i pozyczek
bankowych, innych §rodkéw zewnetrznych,

3. udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno-prawnym, w tym
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Omawiane naklady inwestycyjne zrownowazone zostang poprzez wzrost wptywow do budzetu
w wyniku realizacji planu. Spodziewane sg znaczne wpltywy ze zwickszonego podatku od gruntow
i budynkow. Pozostate dochody z planu bgda pochodzi¢ z naliczenia optaty adiacenkiej oraz ze
sprzedazy gruntow miejskich.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich

programach inwestycyjnych, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.
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