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UCHWALA NR XXX.260.2017
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 23 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla czesci wsi Piskérka
gmina Prazmow — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016 1.
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778 zpdzn. zm.), w zwigzku zuchwalg Nr
XXI11/205/2009 Rady Gminy Prazméw z dnia 3 lipca 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla cze$ci wsi Piskorka gmina Prazmow oraz uchwata
nr XIV.101.2015 Rady Gminy Prazméw zdnia 3 grudnia 2015r. wsprawie zmiany uchwaly nr
XXI11/205/2009 Rady Gminy Prazméw zdnia 3 lipca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla czes$ci wsi Piskorka gmina Prazmow, stwierdzajac,
ze plan jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Prazmow”, Rada Gminy Prazméw uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — dla czesci wsi Piskdrka gmina
Prazmow — etap 1, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym wyznaczaja:
1) zachodnia granica dziatki nr ewid. 2 obr. ewid. Piskorka;
2) poéinocna granica dziatki nr ewid. 2 obr. ewid. Piskorka;
3) zachodnia granica dziatki nr ewid. 3/6 obr. ewid. Piskorka;

4) linia przecinajgca dziatki nr ewid. 3/6, 4 1 6 obr. ewid. Piskorka, stanowigca przedtuzenie i pokrywajaca si¢
z potudniowa granica terenu le$nego na dziatce nr ewid. 4 obr. ewid. Piskorka;

5) granica administracyjna gminy Prazmow;
6) o$ drogi (dziatka nr ewid. 51 obr. ewid. Piskorka);

7) zachodnia granica dzialki nr ewid. 48 obr. ewid. Piskorka;
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8) potudniowa granica rowu melioracyjnego;

9) zachodnia granica dziatki nr ewid. 44/3, 44/4 1 44/1 obr. ewid. Piskorka;

10) o$ drogi (dziatki o nr ewid. 51 1 166 obr. ewid. Piskorka).
2. Granice obszaru obj¢tego planem migjscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak nizej wymienionych obiektow, terenéw i problematyki na obszarze objetym planem
nieustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery terendow
zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym, tym samym przeznaczeniu,

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie terendow;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) wymiar (w metrach).
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawiajg ustalenia przepiséw odrebnych.
1) granica administracyjna gminy Prazmow;
2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
4) granica strefy ochronnej zbiornikéw wodnych;
5) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
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§ 5. Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I oraz odpowiednie
przepisy szczegdtowe zawarte w Dziale I uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie- nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ustugach— nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia wbudynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dzialalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé na srodowisko— nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje¢ wsrodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, istniejacych granic
dziatki oraz obiektow terenowych, od ktérych t¢ lini¢ wyznaczono, bez wysunig¢tych poza ten obrys
schodow, podjazdow, okapow, otwartych gankdéw i zadaszen o szerokosci do 1,5 m oraz balkondéw;

6) powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wodg powierzchniowa na tym terenie.

Rozdzial 3.
Przepisy ogélne dotyczace przeznaczenia terendow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem MN/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczony symbolem MNE;
3) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem RM;
4) teren lasu — oznaczony symbolem ZL;
5) teren zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem ZP;
6) teren ogrodow dziatkowych — oznaczony symbolem ZD;
7) teren wod powierzchniowych — oznaczony symbolem WS;
8) teren komunikacji - droga klasy drogi zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;
9) teren komunikacji - droga klasy drogi dojazdowej — oznaczony symbolem KDD.
§ 9. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktorych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza byc¢
sytuowane zgodnie z przepisami dotyczgcymi tych linii.

3. W stosunku do budynku istniejacego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza si¢ jego remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe po
warunkiem, ze:

1)jest on zlokalizowany wliniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;
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2) nie bedzie rozbudowywany wpasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
terenu i linig zabudowy nieprzekraczalna.

4. Ze wzgledu na ochrone¢ urzadzen melioracji szczegotowych - rowdw melioracyjnych - skanalizowanych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy lokalizowaniu zabudowy na terenach oznaczonych symbolami
2MN/U, 3MN/U, SMN/U nalezy zachowa¢ odleglos¢ tej zabudowy nie mniejsza niz 6 metrow od osi kanatu.

§ 10. W zakresie lokalizacji ogrodzen ustala si¢, z zastrzezeniem §14 ust. 4:

1) nakaz sytuowania bram wjazdowych w ogrodzeniach od strony drogi oznaczonej symbolem SKDD
w odlegto$ci niemniejszej niz 2 metry od linii rozgraniczajacej tej drogi;

2) nakaz sytuowania bram wjazdowych w ogrodzeniach od strony drog wewnetrznych nieoznaczonych na
rysunku planu o szeroko$ci mniejszej niz 10 metrow - wodleglo$ci niemniejszej niz 2 metry od granicy tych
drog;

3) wysoko$¢ ogrodzenia — nie wigcej niz 1,6 metra od poziomu terenu,

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokosci minimum 0,6 metra powyzej poziomu terenu, a taczna
powierzchnia przeswitow umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 40%
powierzchni azurowej czegsci ogrodzenia pomiedzy stupkami;

5) realizacje ogrodzen w sposdb umozliwiajacy migracje drobnych przedstawicieli fauny, w tym poprzez
zastosowanie w podmuréwce przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych;

6) nakaz zachowania wzdluz rowdéw melioracyjnych pasa terenu nieogrodzonego o szerokos$ci nie mniejszej
niz 2 metry, umozliwiajacego prowadzenie niezbednych prac konserwacyjnych;

7) zakaz lokalizowania ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych na calym obszarze
objetym planem.

§ 11. W zakresie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢, z zastrzezeniem §14 ust. 4:

1) zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami RM, ZL, ZD, ZP,
WS oraz na terenach komunikacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami MN/U
iMNE pod warunkiem, ze powierzchnia 1 tablicy lub urzadzenia reklamowego nie b¢dzie wigksza niz 8m 2
oraz pod warunkiem, Zze na jednej dzialce budowlanej zostanie umieszczona tylko jedna tablica lub
urzadzenie reklamowe;

3) wysoko$¢ urzadzania lub tablicy reklamowej nie moze by¢ wigksza niz 6m.

§ 12. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos$¢ zabudowy, udziatl powierzchni biologicznie czynnej wpowierzchni dziatki budowlanej, wysoko$¢
zabudowy, geometri¢ dachu, zgodnie z przepisami szczegélowymi dla terenow.

2. Ustala sig, ze:
1) minimalna szeroko$¢ droég wewngtrznych i dojazdow siggaczowych nie moze by¢ mniejsza niz 8m;
2) dojazdy siggaczowe musza by¢ wyposazone w plac do zawracania.

3. Ustalenie ust. 2 niedotyczy drog wewnetrznych i dojazdow siggaczowych istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu.

§ 13. Zabrania si¢ lokalizowania obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m 2na
catym obszarze objgtym planem.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, polozona jest
w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w strefie zwykle;j.
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3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 i 2 obowigzuja zasady zagospodarowania tego obszaru wynikajgce
z przepisow odrebnych dotyczacych odpowiednio Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4. W granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wskazuje si¢ strefe¢ ochronng zbiornikéw wodnych,
wktorej obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu:

1) budowy ciagow drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji pltynow,
pary, gazow i energii elektrycznej, atakze innych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen;

2) budowy publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekow;

3) budowy obiektéw iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikéw iinnych urzadzen wodnych
stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow iochronie przed powodzia, atakze regulacja
i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa Iub
jednostek samorzadu terytorialnego;

4) obiektow tacznosci publicznej i sygnalizacji;
5) obiektow stuzacych gospodarce wodne;j.
§ 15. Dla catego obszaru obj¢tego planem:

1) wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialtywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplyng¢ na stan tych wdéd oraz nakaz podiaczenia
wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku ustala sie, ze:

a) tereny oznaczone symbolem MNE nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) tereny oznaczone symbolem MN/U nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
¢) tereny oznaczone symbolem ZD nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno—wypoczynkowe,
d) tereny oznaczone symbolem RM nalezy traktowac jak tereny zabudowy zagrodowej;

3) zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin do celéw gospodarczych na obszarze
objetym planem.

§ 16. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko na obszarze
objetym planem, z wyjatkiem:
1) realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych zrealizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;

2) realizacji drog oraz sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczego6lnosci infrastruktury technicznej
z zakresu tacznosci publiczne;.

2. Przy lokalizowaniu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko nalezy uwzgledni¢
przepisy odrebne dotyczace Chojnowskiego Parku Krajobrazowego ijego otuliny oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 17. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprze¢tu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

§ 18. 1. Ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji wodnych na obszarze wystgpowania urzadzen
melioracji szczegdtowych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Zakazuje si¢ zasypywania i kanalizowania istniejacych rowow melioracyjnych na terenach oznaczonych
symbolem WS.

3. Ustalenia ust.2 nie dotycza budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek, z zastrzezeniem
§14 ust. 4.
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4. W odniesieniu do terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji szczegétowych plan ustala:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt.2;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg urzadzen melioracyjnych (w tym systeméw drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w tym w szczego6lnosci w ustawie Prawo wodne.

Rozdzial 5.
Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 19. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ dziatki, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow.

2. Na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez Gming Prazméw na zasadach okreslonych wart.22 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terendw poprzez uktad dréog oznaczonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolami KDZ, KDD.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drég dla poszczegélnych drog ustala si¢ pasy terenu
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Nakazuje si¢ realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ.

5. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych na pozostatych terenach komunikacji, nie wymienionych
w ust.4, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych zasad zagospodarowania pasa drogowego.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wlascicieli posesji na
terenach dzialek wiasnych, w liczbie wynikajacej zustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele w pasie
terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy nieprzekraczalna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem,
z zastrzezeniem §14 ust.4.

4. W przypadkach okreslonych w ustepie 2 i 3 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w lokalizacji sieci
1urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami ZL i RM wynikajace z przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociaggow ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj sieci nie mniej niz ¢32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.
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§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;
3) przekroj sieci nie mniej niz ¢p40;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MNE, RM,
ZD w granicach wiasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen pkt.5;

5) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegolnosci z terenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi,

6) obowiazek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4 kV;

2) mozliwos¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegolnosci ze zrodet
odnawialnych.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt.2;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej 1iochrony $rodowiska, zpreferencjg dla wykorzystania zrodel energii
odnawialne;j;

3) przekroj sieci gazowej — niemniej niz ¢40.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych w szczego6lnosci ochrony srodowisk i przyrody.

§ 28. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddow stalych, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych;
3) odzysk i unieszkodliwianie odpadow bedzie si¢ odbywat na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 29. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym roéwniez
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 20%.
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DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

§ 31. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U ustala sig¢, z zastrzezeniem § 14ust.4:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
b) zabudowa ustugowa,
c¢) zabudowa gospodarcza i garazowa,
2) zakaz realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce budowlane;j;
3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 2 lokalami mieszkalnymi w 1 budynku;
4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,6,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 25%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz 70%,
d) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 11m,
e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 6 metrow,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 25 °do 45 9;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —od 80 ° do 90 ?;
6) zasady lokalizowania miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc parkowania w granicach dziatki wlasnej wg
nastepujacych wskaznikow:

- dla ustug — niemniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100m ?powierzchni uzytkowej ustug, ale
niemniej niz 3 miejsca do parkowania,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — niemniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 32. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych symbolami 1MNE
1 2MNE ustala si¢, z zastrzezeniem § 14ust.4:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa gospodarcza i garazowa,
2) zakaz realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dzialce budowlanej;
3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,3,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 20%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz 70%,
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d) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 11m,
e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 6 metrow,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 25 °do 45 9;

4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 90 ?;

5) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania wgranicach dziatki wlasnej — nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 33. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych symbolami 3SMNE
1 4MNE ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa gospodarcza i garazowa,
2) zakaz realizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce budowlanej;
3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 20%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz 70%,
d) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 11m,
e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 6 metrow,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 459,

4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 90 ?;

5) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej — nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

§ 34. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RMustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,6,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 25%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz 70%,

d) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigecej niz 9m,

e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 metrow,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 25° do 45°.
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§ 35. Dla terenow lasow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu - uprawy lesne,
bez prawa lokalizacji zabudowy.

§ 36. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu 1ZP, ustala sig,
z zastrzezeniem § 14ust.4:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym zlokalizowanym na terenie
IMNE;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz 70%;
3) zakaz lokalizacji zabudowy;
4) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —od 75° do 90 °.
§ 37. Dla terenéw ogrodow dziatkowych oznaczonych symbolami 1ZD, 2ZD, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - ogrody dziatkowe;

2) zagospodarowanie terenu woparciu o zasady okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych ogrodow
dziatkowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 20%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz 70%,

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6 metrow, z wyjatkiem altan dziatkowych i obiektow
gospodarczych;

e) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°9.

§ 38. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS
ustala si¢, z zastrzezeniem §14ust.4:

1) przeznaczenie terenu - tereny rowow melioracyjnych oraz towarzyszace im tereny zieleni,
2) obowigzuja ustalenia §18 dotyczace urzadzen melioracji szczegdtowych.

§ 39. 1. Dla terenow komunikacji ustala sig:
1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDZ ustala sig:

a) klasa drogi — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - ustala si¢ poinocna lini¢ rozgraniczajacg drogi, szerokos¢ pasa
terenu zajetego pod droge w granicach planu od 4m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) obowigzek realizacji drogi w sposob umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowej;
2) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDZ ustala sig¢:
a) klasa drogi — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - ustala si¢ poéinocng lini¢ rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢ pasa
terenu zajetego pod droge w granicach planu od 9m do 10m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) obowigzek realizacji drogi w sposob umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowej;
3) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDZ ustala sig:

a) klasa drogi — zbiorcza,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 5233

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20m, lokalnie zwezenie do 18m, zgodnie z rysunkiem planu;
c¢) obowigzek realizacji drogi w sposob umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowej;

4) dla drogi oznaczonej symbolem 4KDD, ustala si¢:
a) klasa drogi — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m, lokalnie poszerzenie do 13,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) dla drogi oznaczonej symbolem SKDD ustala si¢:
a) klasa drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6m.

2. Na terenach wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego, do czasu jego realizacji,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 40. W czesci odnoszacej sie do terenu objetego planem tracg moc przepisy:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwata nr XXXI1/383/2001 Rady
Gminy Prazméw zdnia 5 kwietnia 2001 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czeéci gminy Prazmoéw (Dz. Urz. Woj. Maz. z2001r.
Nr 105poz. 1264z p6zn. zm.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwata nr XV/114/2003 Rady
Gminy Prazméw z dnia 16 grudnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesdci wsi Piskdrka gmina Prazmow (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004r. Nr 19 poz. 654).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.
§ 42. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Prazmow

Robert Dulewski
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STAROSTA PIASECZYNSKI
Wydziat Geodezji i Katastru

Poswiadcza sie zgodnosé ninigjszej] mapy
z oryginatem przyjetym do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego
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Niniejsza mapa nie moze stuzyc dla celow projektowych.
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LEGENDA:
OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE USTALENIA PLANU:
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU (NUMER TERENU,
OZNACZENIE LITEROWE RODZAJU PRZEZNACZENIA)

LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

WYMIAR (W METRACH)

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| ZABUDOWY USLUGOWEJ

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
EKSTENSYWNEJ

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN LASU

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN OGRODOW DZIAt KOWYCH

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

TEREN KOMUNIKACJI - DROGA KLASY DROGI

/BIORCZEJ

TEREN KOMUNIKACJI - DROGA KLASY DROGI
DOJAZDOWEJ

OZNACZENIA GRAFICZNE PRZEDSTAWIAJACE USTALENIA
PRZEPISOW ODREBNYCH:

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY PRAZMOW
GRANICA CHOJNOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
GRANICA OTULINY CHOJNOWSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

GRANICA STREFY OCHRONNEJ ZBIORNIKOW WODNYCH

GRANICA WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU

OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE:

ORIENTACYJNA LINIA ROZGRANICZAJACA DROGI
- POZA GRANICAMI PLANU

OBSZAR WYSTEPOWANIA URZADZEN MELIORACJI
SZCZEGOLOWYCH

URZADZENIA MELIORACJI PODSTAWOWYCH - ROWY
MELIORACYJNE - SKANALIZOWANE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX.260.2017
RADY GMINY PRAZMOW
Z DNIA 23 MARCA 2017 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI
PISKORKA GMINA PRAZMOW - ETAP |

RYSUNEK PLANU

OPRACOWANIE:

mgr inz. arch. Ewa Klimkowska - Sul
mgr inz. Renata tugowska

PAZDZIERNIK 2016

SKALA 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX.260.2017
Rady Gminy Prazméw

7 dnia 23 marca 2017 r.

Na podstawie art.20ust.lustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2016r. poz. 778 zpdzn. zm.) okre$la si¢ sposdb realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego — dla czesci wsi Piskorka gmina Prazmow — etap 1, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 2016r. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie zart. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
Z poz. 446 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegolnosci sprawy:
1) drég gminnych;

2) wodociggdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w §1ust.2:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa ozbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow, ustawa Prawo
ochrony srodowiska, ustawa o zamdwieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1ust.2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2016r.
poz.672 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisoOw planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w §1 ust2 realizowane beda w sposob okreSlony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2017r. poz. 220 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2016r.
po0z.1870 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art.15 ust.1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz.U. z 2017r. poz. 328), ze Srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociaggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust.4
i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2017r. poz. 220 z pézn. zm.).
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