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UCHWALA NR XXIV/257/2020
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Wieliszew (obreb Kwietnidéwka i obreb PGR) gm. Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI1X/363/2017 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 29 wrzesnia 2017 roku w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew (obrgb Kwietnidowka i obrgb PGR) gm. Wieliszew, stwierdzajac, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliszew, zatwierdzonego uchwata Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika
2018 roku, Rada Gminy Wieliszew uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew (obrgb
Kwietniowka i obreb PGR) gm. Wieliszew, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1
do uchwaly.

2. Plan obejmuje teren dzialki onr ewid. 367/1 wjej granicach ewidencyjnych, potozonej we wsi
Wieliszew obrgb Kwietniowka, gm. Wieliszew oraz poinocne narozniki terenu dziatek onr ewid. 50/12
144/206 potozonych we wsi Wieliszew obreb PGR, gm. Wieliszew — zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania dla czgsci wsi Wieliszew (obreb Kwietniowka i obreb PGR) gm.
Wieliszew, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tres¢ uchwaty oraz zatacznika nr 1 —
rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu -
stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zalacznik nr 3.

5. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych terenu o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;
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4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

6) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci;
7) zasad obstugi komunikacyjnej i systemu parkowania;

8) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami;

9) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawek procentowych na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;
11) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

6. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
§ 2. 1. Ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci elementow zagospodarowania w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu majgce charakter informacyjny:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) gazociag wysokiego ci$nienia 3700;
3) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia @¥700.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke liczony po
najkrotszej linii faczacej punkty przeciecia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajacg drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy
jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie wiecej niz o 1,5
m;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej; za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lno$ci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;
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4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalno$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektéw iurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie terenu, w szczegdlnosci: obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
literowym symbolem terenu;

6) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji 1ienergii oraz nie bedace przedsigwzieciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu w planie

§ 4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonym na rysunku planu symbolem MW
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehiajace — ushugi nieucigzliwe lokalizowane w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu
oraz 12 m od potudniowej i wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie dachow:

a) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 35° o jednakowym
kacie nachylenia glownych potaci dachu,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

c) ustala si¢ pokrycia dachowe: dachéwka ceramiczna, blachodachdéwka, dachowka cementowa, blacha
ptaska, pokrycie bitumiczne, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub bragzowym, lub
grafitowym, przy czym ustalenie rodzaju pokrycia dachowego ijego kolorystyki nie dotycza dachow
ptaskich;

3) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu, zottego,
jasnobrazowego,

b) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

c) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cig dokonywania jej przebudowy, remontow
zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
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2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,;

3) ochrong wod podziemnych, w szczeg6lnosci Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr 222 Dolina
srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Nr 215 Subniecka warszawska oraz Nr 2151 Subniecka warszawska
(cze$¢ centralna) w granicach ktorych potozony jest caly obszar planu, poprzez:

a) nakaz zagospodarowania $ciekOw na zasadach okreslonych w § 11 ust. 1 pkt 2 planu,
b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,
c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych;

4) obowiazek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi tj. dla terenu oznaczonego symbolem
MW dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowe;j;

5) obowiazek ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi;

6) obowigzek ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, w sposdb nieprzekraczajacy standardoéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny;

7) dopuszczenie lokalizacji inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej na budynkach na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2;

5) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje,

6) maksymalng liczbe kondygnacji podziemnych — 1 kondygnacja;

7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

8) dopuszczenie realizacji uslug nieucigzliwych w formie lokali uzytkowych lokalizowanych na parterze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

9) dopuszczenie realizacji funkcji gospodarczej, gospodarczo-garazowej lub garazowej w formie wbudowanej
w budynek mieszkalny wielorodzinny.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 500 m?.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 8. 1. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
— zagospodarowanie w granicach obszaru z uwzglgdnieniem zakazow, nakazéw i dopuszczen regulowanych
przepisami odr¢gbnymi.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg gazociggu wysokiego cisnienia @700 wraz ze strefa
kontrolowana o szerokosci 12 m, tj. 6 m od osi gazociaggu po obu jego stronach, zgodnie z przepisami
odrebnymi — zagospodarowanie terenu w strefie kontrolowanej zuwzglednieniem zakazow i dopuszczen
regulowanych przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 26 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje gldéwny
wjazd na dziatke — od 70° do 110°.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady obslugi komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng terenu obje¢tego planem z drogi publicznej — ul. Modlinskiej potozonej poza
granicami planu;

2) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:
1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w nastepujacej liczbie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych minimum 1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego;

2) nakaz realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zapewnienia 5 miejsc do parkowania roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;
4) nakaz realizacji potrzeb parkingowych w graniach dziatki budowlane;j.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych sieci wodociggowych o minimalnej $rednicy 90 mm,

c¢) w ramach realizowanej sieci nakazuje si¢ uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzania i oczyszczanie $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych przewodow sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 90 mm;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdzialek budowlanych do ziemi
w granicach wlasnej dziatki,
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c) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych
lub roztopowych w miejscu ich powstania na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegajag podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych potozonych poza granicami planu,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnos$ci zbiornikéw na gaz ptynny,
c¢) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych gazociagéw o minimalnej srednicy 32 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrddet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania
stonecznego,

¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach

okreslonych przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych sieci niskiego i sredniego napigcia oraz przylaczy elektroenergetycznych
wylacznie jako sieci podziemne,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stonecznego;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji bazowych telefonii bezprzewodowej na warunkach okre§lonych w §
6 pkt. 7.

2. W zakresie gospodarki odpadami obowigzuje zbieranie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu mozna realizowaé obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne do
prawidtowego funkcjonowania gminy lub na potrzeby obshugi terenu objetego planem, z wylaczeniem
obiektow 1isieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napi¢é, gazowej wysokiego cisnienia,
ropociagéw, itp., pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi izasadami wspotzycia
spolecznego.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

§ 12. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optlaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci — 15%.
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Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 14. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wieliszew.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Wieliszew (obreb Kwietniowka i obreb PGR) gmina Wieliszew

Rady Gminy Wieliszew
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/257/2020

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

.Na-zw1sko i Ustalenia Rozstrzygn.u;cle Uwagi
imie¢, nazwa . . Rady Gminy
. . Oznaczenie projektu planu
Data jednostki . P
Lp wplywu organizacyjnej i Tres$é¢ uwagi nieruchomosci, dla
. uliv)zll i g a drezj 1 g ktorej dotyczy nieruchomosci, uwaga uwaga
g . uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona
zglaszajacego
X uwaga
uwagi
1 18.10.2019 | Ochrona danych Prosba o: caly obszar planu | MW — teren + + Ad.l -
: r. osobowych 1 .woisanie zabudowy uwzgledniona.
N p L. mieszkaniowe;j Biorgc pod uwage
mozliwosci . Lo !
R . wielorodzinnej ustalenia
reahzg ¢ji dachow miejscowego planu
p’(asklch,h zagospodarowania
pokrytycl paplq przestrzennego dla
]tfl““lfz%rzewa na, sasiedniej dziatki
achg w zasadnym jest
arkuszach oraz dopuszezenie

rezygnacje z
wymogu
lokalizacji
ostatniej
kondygnacji
nadziemne;j
budynku na
poddaszu
uzytkowym.

2.dopuszczenie
realizacji
budynkow o 4
kondygnacjach
nadziemnych i
maksymalnej
wysokosci 15m.

3 .zmniejszenie
wymaganego
wskaznika miejsc
postojowych do
wielkosci 1,5
miejsca
postojowego na
jeden lokal
mieszkalny.

4. wpisanie do
planu definicji
wskaznika
intensywnosci
zabudowy

realizacji dachow
plaskich oraz
rezygnacja

z realizacji

3 kondygnacji
nadziemnej

w poddaszu
uzytkowym.

Ad.2 -
nieuwzglgdniona. Ze
wzgledu na
potoZenie terenu
w Warszawskim
Obszarze
Chronionego
Krajobrazu,
sasiedztwo

z terenem lesSnym
oraz postulaty
Gminnej Komisji
Urbanistyczno —
Architektonicznej
ustala si¢
maksymalng
wysoko$¢ zabudowy
— 12 m. Biorac
powyzsze pod
uwagg mozliwa jest
realizacja
maksymalnie

3 petnych
kondygnacji
nadziemnych.
Ad.3 -
nieuwzgledniona.
Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Wieliszew
okresla minimalne
wskazniki postojowe
dla wszystkich
terenow zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej na
terenie gminy.
Majac na uwadze
przyjete zatozenia
W gminie
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w przedmiotowym
zakresie, w tym
lokalne standardy
urbanistyczne,
uznano za
uzasadnione
stosowanie
wskaznika 2 miejsca
parkingowe na 1 na
1 lokal mieszkalny
w zabudowie
wielorodzinne;j.

Ad. 4-
nieuwzgledniona.
Zakres pojgciowy
sformutowania
,-wskaznik
intensywnosci
zabudowy”
uregulowano

w ustawie z dnia
27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym
(Dz.U.z2020.,
poz. 293 z pdzn.
zm.), powielanie
zapiséw aktow
prawa wyzszego
rzgdu jest niezgodne
z zasadami techniki
prawodawcze;j.

2 18.10.2019
: I.

Ochrona danych
osobowych

Prosba o
uchwalenie
ponizszych
wskaznikow dla
zabudowy:

1 .wpisanie
definicji
wskaznika
intensywnosci
zabudowy.

2. geometria
dachow o kacie
nachylenia 15-35°,
lub ptaskie

3 .materiaty, z
ktorych wykonany
moze by¢ dach:
dachoéwka
ceramiczna,
dachéwka,
cementowa,
blachodachowka,
blacha w
arkuszach,
pokrycie

bitumiczne,

4.maksymalna
liczba kondygnacji
naziemnych - 4
kondygnacje(15 m
wys.)

5.dla zabudowy
wielorodzinnej
minimum 1,5
miejsca
postojowego na |
lokal mieszkalny

dziatka nr ewid.
367/1

MW — teren
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

Ad. 1-
nieuwzglgdniona.
Zakres pojgciowy
sformutowania
,~wskaznik
intensywnosci
zabudowy”
uregulowano

w ustawie z dnia
27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym
(Dz.U.z2020r.,
poz. 293 z pdzn.
zm.), powielanie
zapisOw aktow
prawa wyzszego
rz¢du jest niezgodne
z zasadami techniki
prawodawcze;j.

Ad.2 -
uwzgledniona.
Biorac pod uwage
ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
sasiedniej dziatki
zasadnym jest
dopuszczenie
realizacji takze
dachow ptaskich.
Ad. 3 Uwaga
uwzgledniona

Ad. 4 -
nieuwzgledniona. Ze
wzgledu na
potozenie terenu

w Warszawskim
Obszarze
Chronionego
Krajobrazu,
sasiedztwo

z terenem le$nym
oraz postulaty
Gminnej Komisji
Urbanistyczno —
Architektonicznej
ustala si¢
maksymalng
wysokos$¢ zabudowy
— 12 m. Biorac
powyzsze pod
uwage mozliwa jest
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realizacja
maksymalnie

3 petnych
kondygnacji
nadziemnych.

Ad. 5 -
nieuwzgledniona.
Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Wieliszew
okre$la minimalne
wskazniki postojowe
dla wszystkich
terenow zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na
terenie gminy.
Majac na uwadze
przyjete zatozenia
w gminie

w przedmiotowym
zakresie, w tym
lokalne standardy
urbanistyczne,
uznano za
uzasadnione
stosowanie
wskaznika 2 miejsca
parkingowe na

1 lokal mieszkalny
w zabudowie
wielorodzinne;j.

Marcin Fabisiak

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1IV/257/2020
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew (obreb Kwietnidwka i obrgb PGR) gm. Wieliszew,
Rada Gminy Wieliszew postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 713) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmujg: wodociagi
i zaopatrzenie w wodge, kanalizacje, usuwanie ioczyszczanie $ciekow komunalnych, utrzymanie czystosci
i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2020r. poz. 1333), ustawg z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1843), ustawg zdnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (Dz.U. z2019r. poz. 712), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437, z pdzn. zm.) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rade Gminy Wieliszew, strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociaggowo-kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych wniniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 43, z pdzn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Wieliszew.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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