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UCHWALA NR 147/X11/2015
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 11 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci wsi Lazy i czesci wsi Wélka Kosowska obszar I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015, poz. 199 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 346/XXIV/2009 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 29.01.2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci wsi Lazy i1 czeSci wsi Wolka Kosowska oraz
uchwata Nr 395/XXX1/2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 sierpnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr 346/XXIV/2009 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29.01.2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci wsi Lazy i czeSci
wsi Wolka Kosowska i uchwaty Nr 50/V/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr 346/XXIV/2009 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29.01.2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgéci wsi
Lazy i czgéci wsi Wolka Kosowska, a takze uchwaty Nr 146/X11/2015 z dnia 11 wrze$nia 2015 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr 50/V/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr 346/XXIV/2009 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29.01.2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci wsi Lazy i czesci
wsi Wolka Kosowska, stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wdjta Gminy uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem
dla obszaru czgsci wsi Lazy i czgsci wsi Wolka Kosowska obszar I, w gminie Lesznowola.

§ 2. Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice
obowigzywania planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Do planu dotacza si¢ rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu,
stanowigce zatagcznik nr 2 do uchwatly, a takze rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty.
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§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, zasad ksztaltowania przestrzeni
publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie odnoszg si¢ do terenu objgtego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) alternatywnych i niekonwencjonalnych zrédlach energii — nalezy przez to rozumie¢ kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energi¢ geotermalng, piece na ekogroszek oraz
inne ekologiczne zrodia energii;

2) dzialce przeznaczonej pod nowsg zabudowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, na ktorej
moze by¢ realizowana zabudowa i zwigzane z nig zagospodarowanie terenu, zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie, okreslonym w ustaleniach szczegoétowych i na podanych w nich
warunkach;

3) funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dla ktdrej przeznaczone jest nie wigceej niz 30%
powierzchni uzytkowej zabudowy na kazdej dzialce budowlanej;

4) maksymalnym procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny wskaznik procentowy
wielkosci powierzchni zabudowy, zrozumianej zgodnie z przepisami odrgbnymi, do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j,
okreslony w procentach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa, przy czym linia ta nie dotyczy wysunigtych schodéw, podjazdow,
okapow, otwartych gankow i zadaszen o szeroko$ci do 1m, a takze balkonow;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, nie
kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i wymienione w ustaleniach szczegdélowych;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi oraz odpowiadajacy mu sposob zagospodarowania
i zabudowy w Dziale 1lI;
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9) reklamach i znakach informacyjno - plastycznych — nalezy przez to rozumieé¢ formy przestrzenne, takie
jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw
na ludzka percepcjg, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenow
publicznych, jednoczesnie nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego
systemu informacji przestrzennej, oznakowania nazw i numerdw ulic, szyldow i1 znakow zwyczajowo
przyjetych do oznakowania siedzib instytucji i organizacji, a takze znakow drogowych;

10) uciazliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na $rodowisko w stopniu
pogarszajacym standard warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska oraz wplywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie $rodowiska, a takze powodujace
zagrozenie zdrowia ludzi,

11) ustlugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ obickty budowlane i lokale oraz tereny, stuzace
dzialalno$ci zwiazanej z podstawowa obsluga lokalnej spotecznosci, z wylaczeniem dziatalnoS$ci
wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobra materialne i z wylaczeniem uslug
motoryzacyjnych;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca do zaspokajania
potrzeb ludzi, ktéra nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych, ale ma charakter §wiadczen osob
fizycznych i prawnych na rzecz innych osob, ktora nie powoduje ucigzliwosci dla srodowiska;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lisciaste i iglaste o wysokos$ci powyzej 3m;

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tek$cie uchwaty planu do obszaru objgtego granicami
planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej;
6) Sciezki rowerowe;
7) wymiarowanie odleglosci pomigdzy liniami;
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granice administracyjne gminy Lesznowola;
2) budynki istniejace;
3) numer stanowiska archeologicznego;

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg obiekty i granice obszaréw chronionych
na podstawie przepisdw odrgbnych oraz ustalonych prawnie:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2) granica obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
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DZIAL I1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi maja na rysunku planu oznaczenie, na ktére sktada
si¢: kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu (§8).

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢: drog wewngtrznych,
parkingéw terenowych, placéw zabaw, obiektow matej architektury, przylaczy do budynkéw i innych urzadzen
niezbednych dla funkcjonowania danego terenu.

§ 8. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nast¢pujace cele:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
3) M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug;
4) U/M - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
5) U - tereny ustug;
6) M/UZ - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug z zielenig towarzyszaca;
7) WZ - teren stacji uzdatniania wody;
8) ZZ - tereny zieleni nieurzadzonej;
9) Ws - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
10) KDZ - tereny drog zbiorczych;
11) KDL - tereny drog lokalnych;
12) KDD - tereny drog dojazdowych.
§ 9. 1. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych odleglosci od linii rozgraniczajacych okreslaja wymiary,
wskazane na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania przestrzeni chodnikow i przej$¢ dla pieszych do potrzeb osob niepelnosprawnych;
3) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;

4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,3 m od poziomu terenu, i wprowadzania
przeswitdw umozliwiajgcych naturalny przeptyw powietrza o tacznej powierzchni stanowigcej min. 25%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami;

5) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam na calym obszarze objetym planem z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem U i U/M;

6) dopuszczenie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach mate;j
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?;

7) umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych na obiektach matej architektury i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni ogolnodostepnych (wiaty przystankowe, latarnie) nie
moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktdcac ich uzytkowania;

8) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sgsiedztwie
skrzyzowan drog w sposob ograniczajacy widocznos¢ na tych skrzyzowaniach.

§ 10. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektéw
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe,

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodne z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 11. Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami
szczegOtowymi planu, okre$§lonymi w Dziale III uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 12. 1. Istniejgca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na juz istniejacych dziatkach, nie
spetniajagcych wymogoéw minimalnej powierzchni dla dzialek przeznaczonych pod nowa zabudowe oraz poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu, moze podlega¢ rozbudowie,
nadbudowie, remoncie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okreslonych w planie,
moze tez podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego dla terenu.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami ksztalttowania zabudowy
i wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi w planie, na dziatkach nie spehiajgcych parametréw
minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe, okreslonych w Dziale 111, ze:

1) powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu;
2) powstaty w wyniku wydzielenia drog publicznych ustalonych w planie.
§ 13. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, minimalng wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe, a takze
maksymalng wysokos¢ zabudowy i geometri¢ dachow — wedlug ustalen szczegdtowych zawartych
w Dziale III uchwaty;

2) linie zabudowy, wg rysunku planu;
3) inne wymogi wedtug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale 111 uchwaty;
4) minimalna wielko$¢ dziatki nie dotyczy dziatek wydzielonych w celu:

a) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

b) regulacji istniejacych granic dziatek;

¢) dziatek wydzielonych w celu powigkszenia dziatek sgsiednich.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury.

§ 14. 1. Na terenie objetym planem prawna ochrong objete sa obszary wchodzace w sktad Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych tych obszardw oraz przepisy zawarte w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 15. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych, tj. stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 60-65/8,
poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu zgodnie z legenda;

2)dla wyznaczonej strefy ochrony Kkonserwatorskiej, obejmujacej stanowisko archeologiczne,
zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robot oraz podejmowanie innych dzialan musi uwzgledniaé
zasady okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 16. W zakresie ochrony terenow Ws:

1) nakaz pozostawienia terenow nieogrodzonych w odlegtosci min. 4 m od terenéw: 1Ws, 2Ws, 3Ws, 6Ws,
7Ws, 8Ws, a na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co najmniej 6 m od granic
terenu 5Ws;

2) nakaz pozostawienie terenéw nieogrodzonych w odlegtosci co najmniej 20 m od osi rzeki Utraty;
3) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od rzeki Utraty zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zakaz budowy szamb i biologicznych oczyszczalni Sciekéw w odleglosci mniejszej niz 20 m od
terenow Ws.
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§ 17. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy: zabudowy mieszkaniowej, obiektow i urzadzen z zakresu
telekomunikacji i drog oraz infrastruktury technicznej i urzadzen do poboru wod podziemnych;

3) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji
i energii;

4) dopuszczenie podejmowania dziatalno$ci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi;

5) dla poszczegdlnych terenéw dopuszczalne poziomy hatasu musza byé zgodne z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi, przy czym w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska, dotyczacych
ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego, tereny o symbolach MN, MNe, zalicza si¢ do

,terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows”, a tereny M/U i U/M do ,,terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo — uslugowa i ustugowo - mieszkaniowa”.

§ 18. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sig:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody
opadowej - ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz zakaz odprowadzania wod opadowych i $ciekow na
grunty sasiednie;

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wptynaé na stan wod podziemnych oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich
realizacji tych sieci, z zastrzezeniem § 23;

3) zakaz prowadzenia odwodnien i innych rob6t powodujacych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych
lub ograniczenie zasilania pozioméw wodono$nych, ciekow i zbiornikdow, jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna;

4) dopuszczenie wykonania urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz zmiany uksztattowania terenu, w szczegdlnosci podwyzszania terenu poprzez nawozenie gruntu,
gruzu, itp., z wyjatkiem wyréwnania;

6) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych
odprowadzania wod opadowych.

Rozdzial 4.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 19. 1. Na terenie objetym planem wyst¢puje obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, ktorego granice
0znaczono na rysunku planu.

2. W granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntdéw do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci na dziatki zgodnie
z Dziatem III, Rozdzialem 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw MN — 900 m?;
b) dla terenéw MNe — 1500 m?;
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¢) dla terenéw M/U — 900 m?;

d) dla terendw U/M — 1000 m?;

e) dla terenéw U — 1000 m?;

f) dla terenéw M/UZ — dla zabudowy mieszkaniowej 900 m?, a dla ustug - 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70°do 110°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 21. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drog, ktére w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie
z ustaleniami planu;

2) na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje nast¢pujacych urzadzen inzynieryjnych: sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, przytaczy do budynkéw, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni S$ciekéw 1 strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym z zakresu ochrony §rodowiska.

3) zgodnie z przepisami odrgbnymi zezwala si¢ wiascicielowi nieruchomosci na korzystanie z wod
stanowigcych jego wtasno$¢ oraz wody podziemnej znajdujacej sie¢ w jego gruncie.

§ 22. W zakresie zapotrzebowania w wode:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenia terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggéw lokalnych, w oparciu
o istniejgce ujecia wody ze stacjami uzdatniania, a takze projektowane ujecia dla wodociagu lokalnego,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wybudowania wodociggu gminnego, zaopatrzenie
w wodg ze studni;

3) ustala si¢ minimalny przekroj sieci wodociagowej @32 mm.
§ 23. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) ustala si¢ docelowe skanalizowanie obszaru objgtego planem;

2) ustala si¢ odprowadzanie $Sciekow w systemie grawitacyjnym do projektowane] sieci kanalizacyjnej o
przekroju @200mm i w systemie tlocznym do projektowane;j sieci kanalizacyjnej o przekroju minimalnym
@40mm, z odprowadzeniem do istniejacych i projektowanych oczyszczalni;

3) dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni biologicznych;

4) poza obszarem zagrozeniem powodzig dopuszcza si¢ stosowanie jako rozwigzania tymczasowego, do czasu
wybudowania kanalizacji gminnej, lokalnych szamb szczelnych dla indywidualnych uzytkownikow, o ile
ich odlegtos$¢ od rowow, ciekow i zbiornikow wodnych bedzie wynosita co najmniej 20 m.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania czystych wod opadowych i roztopowych, odpowiadajgcych
wymogom ochrony srodowiska, pochodzacych z powierzchni uszczelnionych oraz dachow na terenie
wlasnym inwestycji poprzez skierowanie ich:

a) na teren biologicznie czynny,

b) do studni chtonnych,

C) zbiornikow retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych;
d) do gminnej sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowe;;
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3) tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionej w pkt 2 zezwala sie na odprowadzanie wod
deszczowych z dachéw i innych powierzchni utwardzonych do rowow melioracyjnych potozonych na
terenach Ws, poprzez strefowe oczyszczalnie, w ktorych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do
poziomu wymaganego przez obowigzujace przepisy prawne; dopuszcza si¢ rowniez odprowadzenie tych
wod po podczyszczeniu do zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub ich
rozsgczkowanie;

4) ustala si¢ czgsciowe odprowadzanie wod opadowych z wewngtrznych ulic dojazdowych powierzchniowo
do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

5) ustala si¢, ze wody opadowe z ulic ponadlokalnych, ujete w systemy kanalizacyjne, beda przed
odprowadzeniem do odbiornikow podczyszczane w urzadzeniach oczyszczajacych do poziomu
wymaganego przez obowigzujace przepisy prawne;

6) ustala si¢ minimalny przekrdj sieci kanalizacji deszczowej @3200mm;

7) ustala sie obowigzek neutralizacji na wlasnym terenie S$ciekow technologicznych, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia ustugows i produkcyjng z odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej lub zbiornika bezodptywowego na dzialce wtasne;j.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowg gazyfikacj¢ calego terenu dla celow grzewczych, komunalno bytowych i innych,
W oparciu o istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia;

2) ustala si¢ minimalny przekrdj sieci gazowej @32mm.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w cieplo z wiasnych zrddel, lokalnie w oparciu o sie¢ gazowg lub energic
elektryczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opalowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawartosci siarki palnej na poziomie 0,1%;

3) plan zezwala na stosowanie indywidualnych Zrodet ciepta w oparciu o alternatywne i nickonwencjonalne
zrodta energii oraz ekologiczne zrédta energii np.:ekogroszek.

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i telekomunikacyjng ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu istniejacej sieci sredniego (15kV) i niskiego napigcia;
2) budowe liniowych odcinkow sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic;
2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczng dopuszcza sig:

1) na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejacych linii niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic;

2) wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje trafo;
3) mozliwo$¢ poprowadzenia linii elektroenergetycznych pod ziemia;

3. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 28. W zakresie usuwania odpadow:
1) ustala si¢ usuwanie odpadow oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie obowigzywania planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji, zwigzanych z unieszkodliwianiem
i segregowaniem odpadow.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 29. 1. Dla uktadu drogowego ustala si¢ przebiegi drég, dostepno$¢ komunikacyjng do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szeroko$¢ jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem planu
1 ustaleniami szczegdtowymi.

2. Wyznacza si¢ drogi publiczne, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Wyznacza si¢ trasy $ciezek rowerowych wzdtuz drog publicznych, wskazane na rysunku planu.

§ 30. 1. Dla terenow drog wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szerokosci
wedtug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale III.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdéw wewngtrznych (nie publicznych) - minimum 8 m, a dla
dojazdéw do najwyzej 6 dziatek przeznaczonych pod projektowang zabudowe — minimum 6 m.

3. Dojazdy bez przelotu musza by¢ zakonczone placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5 m.

§ 31. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegdlnych lokalizacji
wlasnych, przy nastepujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny istniejacy oraz
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkéw badawczych, nieucigzliwej produkcji, gastronomii, ustug
bytowych i rzemiosta — co najmniej 3 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

3) dla ustug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
szkolnych,

4) dla nauki, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego, turystyki i rekreacji — co najmniej
2 miejsc postojowych na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej,

5) dla pozostatych terenéw i obiektdw — co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni
uzytkowe;j.

2. Dla obiektu kos$ciota dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych razem z parkingami wzdtuz ulic
publicznych i placow.

3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie na drogach wewnetrznych i dojazdowych zasad charakterystycznych dla
strefy ruchu uspokojonego.

4. W ramach ogolnodostepnych miejsc postojowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowerow.
5. Dopuszcza si¢ wytyczenie $ciezek rowerowych.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

§ 33. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domoéw wolnostojacych
i blizniaczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupehiajaca;
b) ustugi publiczne z zakresu o$wiaty, zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki, kultury;
C) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

d) garaze i budynki gospodarcze;
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3) zakaz zabudowy szeregowej;
4) zakaz realizacji ustug motoryzacyjnych, sktadow i magazynow materiatéw budowlanych.

§ 34. 1. W zakresie zasad zagospodarowania teren6w oznaczonych symbolem MN ustala sig:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — nie mniej niz 900 m?;
3) maksymalny procent zabudowy — 30%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych dotycza rOwniez garazy.

§ 35. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem MN ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji (facznie z poddaszem uzytkowym), przy
zachowaniu tacznej maksymalnej wysokosci 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz 6,0 m
dla garazy i budynkow gospodarczych;

2) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNe.

§ 37. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MNe ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, w formie domow
wolnostojacych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako funkcja uzupehiajaca;
b) ustugi publiczne z zakresu o$wiaty, zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki, kultury;
C) zielen parkowa i inna zielen urzgdzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
d) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;
3) zakaz realizacji ustug motoryzacyjnych, sktadéw i magazynéw materiatow budowlanych.
§ 38. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem MNe ustala sig:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 1500 m?;
3) maksymalny procent zabudowy terenu — 20%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

2. Dopuszcza si¢ realizacje najwyzej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej.

3. Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.
§ 39. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem MNe ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji (facznie z poddaszem uzytkowym), przy
zachowaniu acznej maksymalnej wysokosci zabudowy - 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych
oraz 6,0 m dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.
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Rozdziatl 4.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem M/U.

§ 41. W zakresie przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem M/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych i blizniaczych;

b) ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, administracji, o$wiaty, zdrowia,
sportu, turystyki, rekreacji i kultury oraz inne uslugi nieucigzliwe, w tym ustlugi bytowe.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze i inne budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j;
b) zakaz realizacji ustug motoryzacyjnych, sktadow i magazynow materiatow budowlanych.
¢) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow produkcyjnych i warsztatow samochodowych.
§ 42. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem M/U ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 900 m?;
3) maksymalny procent zabudowy — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
2. Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.
§ 43. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terendw oznaczonych symbolem M/U ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji (tacznie z poddaszem), przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz 6,0 m dla garazy
i budynkow gospodarczych;

2) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 5.
Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone na rysunku planu
symbolem U/M.

§ 45. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem U/M ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi nieucigzliwe w tym: ustugi handlu, biur, gastronomii, administracji, o$§wiaty, zdrowia, sportu,
turystyki, rekreacji i kultury;

b) rzemiosto;
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych i blizniaczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sktady i magazyny za wyjatkiem terenow: 1U/M, 2U/M i 3U/M;
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
¢) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi i garaze.

d) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkoéw produkcyjnych i warsztatoéw samochodowych.
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§ 46. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw 0znaczonych symbolem U/M ustala sie:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 1000 m?
3) maksymalny procent zabudowy — 60%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
2. Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.
§ 47. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem U/M ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych, magazynowych
i ustugowych oraz 6,0 m dla garazy i budynkow gospodarczych;

2) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdziat 6.
Tereny uslug.

§ 48. Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U.
§ 49. W zakresie przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta, sportu,
rekreacji, turystyki, oswiaty, opieki spotecznej, kultury, zdrowia, nauki,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny sktadow, magazynow i ustug komunikacyjnych, przetworstwa rolniczego, pod warunkiem
otoczenia dziatki budowlanej zielenig wysoka,

b) garaze,
¢) warsztaty samochodowe,
d) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

e) zachowanie i rozbudowa istniejgcej funkcji mieszkalnej pod warunkiem zachowania podwyzszonych
parametrow izolacyjnosci akustycznej.

§ 50. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem U ustala sig:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalng powierzchnig dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe — 1000 m?;
3) maksymalny procent zabudowy — 80%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czy — 10%.
2. Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.
§ 51. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem U ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m, a dla budynkéw przeznaczonych dla wysokiego
sktadowania — 14 m;

2) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 8.
Tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug z zielenia towarzyszacg.

§ 52. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ushug z zielenig towarzyszaca, oznaCczone na rysunku
planu symbolem M/UZ.

§ 53. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem M/UZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi kultury, o$wiaty, kultu religijnego, zdrowia, sportu, rekreacji, turystyki,
gastronomii.
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa;

b) garaze i budynki gospodarcze;

C) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia.

§ 54. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem M/UZ ustala si¢:
1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowa zabudowe mieszkaniowa — 900 m?; a pod ushugi -
1500 m?;

3) maksymalny procent zabudowy — 20%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
2. Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.
§ 55. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem M/UZ ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji (lacznie z poddaszem), przy zachowaniu
lacznej maksymalnej wysokos$ci zabudowy mieszkaniowej 1 ustug 12,0 m; dopuszcza si¢ budynek lub jego
fragment, ktory moze mie¢ wysokos$¢ wieksza niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona dla catego
terenu, jednak nie wigksza niz 20 m i na powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10% catej dziatki
budowlanej.

2) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 11.
Tereny stacji uzdatniania wéd.

§ 56. Plan wyznacza tereny stacji uzdatniania wdd, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ.
§ 57. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem WZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia stacji uzdatniania wod w tym urzadzenia do poboru wod
podziemnych (studnie gtebinowe).

2) przeznaczenie dopuszczalne - brak.

§ 58. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem WZ ustala si¢ minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 10%;

§ 59. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem WZ ustala sig:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do dwodch kondygnacji, przy zachowaniu tgcznej maksymalnej
wysokosci budynku 11,0 m;

2) geometria dachow - plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdzial 13.
Tereny zieleni nieurzadzone;j.

§ 60. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ.
§ 61. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem ZZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona, doliny rzeczne, tgki, zadrzewienia,;

2) przeznaczenie dopuszczalne: brak.

§ 62. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego dla terenéw oznaczonych symbolem ZZ ustala sig:

1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0;

2) maksymalny procent zabudowy - 0%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100%);
4) zakaz zabudowy;

5) minimalng wielko$¢ dzialki: nie dotyczy.
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Rozdzial 14.
Tereny wod powierzchniowych §rédladowych.

§ 63. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem Ws.

§ 64. Tereny o symbolu Ws przeznaczone sg na otwarte wody $rodladowe i rowy melioracyjne — do
zachowania i ochrony.

§ 65. Na terenach Ws dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem wod oraz lokalizacje
obiektéw hydrotechnicznych i przedsiewzie¢ niezbednych do uksztaltowania przeplywu wod, a takze realizacje
przej$¢ i przejazdow.

Rozdzial 16.
Tereny drog.

§ 66. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog:

pt | Symbol Nazwa obiektu Klasa Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
ulicy na terenie obowiazywania planu
1 2 3 4 5
1 1KDZ istniejgca ul. Wesota zbiorcza | zmienna 10 m (zgodnie z rysunkiem planu)
2. | 2KDZ na czg¢éci istniejaca ul. Nadrzeczna zbiorcza | zmienna 16 - 18 m (zgodnie z rysunkiem planu)
3. | 3KDZ istniejgca ul. Nadrzeczna zbiorcza | 10 m (zgodnie z rysunkiem planu)
4 4KDZ istniejgca ul. Nadrzeczna zbiorcza | zmienna 13 - 15 m (zgodnie z rysunkiem planu)
5 5KDZ istniejgca ul. Nadrzeczna zbiorcza | zmienna 2,9 — 17,5 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
6. | 6KDZ ul. Polna - istniejaca zbiorcza | zmienna 9 - 12 m (zgodnie z rysunkiem planu)
7. | 7TKDZ ul. Karasia - istniejaca zbiorcza | zmienna 1,5 - 4 m (zgodnie z rysunkiem planu)
8. | 8KDL projektowana lokalna 12m
9. | 9KDL projektowana lokalna 10 m -12 m (zgodnie z rysunkiem planu)
10. | 10KDD | projektowana dojazdowa | 10 m
11. | 11KDD | projektowana dojazdowa | zmienna 5 — 12 m (zgodnie z rysunkiem planu)
12. | 12KDD | projektowana dojazdowa | 8 m-10 m (zgodnie z rysunkiem planu)
13. | 13KDD | projektowana dojazdowa | 10 m
14. | 14KDD | projektowana dojazdowa | 10 m
15. | 15KDD | projektowana dojazdowa | 10 m
DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 67. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 68. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 69. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
oficjalne;j stronie internetowej Urzedu Gminy Lesznowola.

§ 70. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi
Lazy i czgsci wsi Wolka Kosowska, zatwierdzony Uchwatg Nr 295/XXX/2000 Rady Gminy Lesznowola z dnia
19 maja 2000 r. (Dz. Urzed. Woj. Maz. Nr 79 poz. 809).

§ 71. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Maria Korlak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr 147/X11/2015
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 11 wrzesnia 2015 1.

MIEJSCOWY PLAN g
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ' ‘
GMINY LESZNOWOLA
DLA CZESCIWSItAZY | e N gl 7
WOLKA KOSOWSKA o —— -

Siala $:4000 2nieisoene do skal 1:2000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 147/X11/2015
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 11 wrze$nia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci wsi
Lazy i czgsci wsi Wolka Kosowska — obszar Il wniesiono 18 uwag do pierwszego wylozenia, 22 uwag do
drugiego wylozenia, 9 uwag do trzeciego wylozenia i 20 uwag do czwartego wylozenia, ktére zostaly
czesciowo uwzglednione.

2. Wykaz uwag nieuwzglednionych i czesciowo nieuwzglednionych uwag znajduje si¢ w zalaczonej
tabeli.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH

WNIESIONYCH DO PIERWSZEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI LAZY I CZESCI WSI WOLKA KOSOWSKA, GMINA LESZNOWOLA

Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie wojta . .
Data Nazwisko i imi¢, nazwa Oznaczenie planupdlaJ w sprawiezr{)gzpaetrzenia] uwag Rozstrzygnigeie Rady Gminy
Lp. wplywu jednostki organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci, nieruchomosci, . . Uwagi/ Uzasadnienie rozstrzygniecia
uwagi i adres zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga ktorej dotyczy Uwzgled !\‘ I,e Uwzgledniono Nie .
uwaga uwzgle uwzgledniono

1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

1 2012.08.01 Marek Wesolowski a. Wnosze¢ o uchylenie w calosci mpzp. Wolka Kosowska 26KDL, 45U/M, Zgodnie z polityka przestrzenna, wyrazong w
b. Przywolanemu wyzej projektowi planu zarzucam dz. nrew. 97 13MN, 23MNe + + Studium uwarunkowan i kierunkow
razacg obrazg przepisow proceduralnych, prawa zagospodarowania przestrzennego gminy
materialnego krajowego, rozporzadzen, dyrektyw i Lesznowola oraz wnioskami wielu wiascicieli
zarzadzen prawa unijnego. nieruchomosci we wsi Wolka Kosowska, tereny
¢. Zarzucam rowniez, ze projekt planu miejscowego i wsi s3 przeznaczone do przeksztatcenia w zespot
zwigzane z nim dokumenty nie zawierajg mieszkaniowo-ustugowy. To wigze si¢ z
kompleksowego odniesienia do przyjetych w nim wyznaczeniem prawidlowej sieci ulic. Jedna z
ustalen. planowanych drog przebiega przez teren
d. W tym miejscu zarzucam réwniez, ze zaskarzony whnioskodawcy. Na sasiednich nieruchomosciach
projekt w/w planu miejscowego: teren pod t¢ drogg zostal juz prawnie wydzielony,
1. poprzez lokalizacj¢ projektowanej drogi rozrywa poniewaz droga byta wskazana w
integralno$¢ gospodarstwa rolnego, polozonego przy ul. obowigzujacym od kilkunastu lat planem.
Nadrzecznej 35. Dlatego dostosowano si¢ do przebiegu
2. pomija wplyw emisji bezposrednich i posrednich na wytyczonych fragmentow terenu i
budynki mieszkalne i gospodarcze usadowione na zaproponowano przebieg drogi w sposob spojny.
nieruchomosci wymienionej w pkt.1 oraz ich wplyw na Droga bgdzie miata najnizsza klas¢ sposrod drog
zdrowie 0sob tam zamieszkujacych. publicznych, jakie przewiduje prawo (tj. droga
3. projektowane przeznaczenie nieruchomosci dojazdowa). Dodatkowo, na terenie
wskazanej w pkt. 1 i projektowana na niej droga moga wnioskodawcy jej szeroko$¢ bedzie zawezona.
spowodowa¢ zawalenie budynkow i budowli oraz
zagrozenie dla zdrowia i Zycia ich mieszkancow.
4. nie uwzglednienia klasy gruntow nieruchomosci
wymienionej w pkt 1, na ktorej jest prowadzona
produkcja rolna.
5. ustalenia przyjete w punkcie planu miejscowego
(szeroka, kreta droga przebiegajaca w Srodku wsi)
rozerwg integralno$¢ wsi, wigzy gospodarcze (rolnicze)
emocjonalne i inne pomigdzy mieszkancami.
6. ze wzgledu na potozenie nieruchomosci wymienionej
w pkt. 1 — jej przeznaczenie na cele ustugowe i budowe
szerokiej, kretej drogi, razaco wskazuje na ewidentne
bledy ustalen przyjetych w projekcie planu.

2 2012.07.30 Mirostaw Ziemnicki Wnoszg uwagg o likwidacje drogi przechodzacej przez Wolka Kosowska 27KDL Przesunigto drogg na koniec dziatki i zwgzono do
mojg dziatke. dz. nrew. 17116 + + + + 10m.
W uzasadnieniu pisma pragng zwroci¢ uwagg na fakt,
ze moja dziatka wlacznie z budynkami wynosi 49 arow
calosci, a zaprojektowana i wytyczona droga w zmianie
miejscowego planu spowodowata zmniejszenie jej o
niemal 1/3 oraz podzielenie w niewlasciwy sposob,
pozostawiajac niewielki skrawek gruntu poza
wytyczong droga. Procz wytyczonej drogi, ktora ja
dzieli, kanalizacja i linia wysokiego napigcia.
Nie wyrazam zgody na przeprowadzenie drogi przez
moja dziatk¢ wedtug obecnego planu zagospodarowania
i proponuj¢ przeprowadzenia jej poza granicami dziatki.
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3 2012.07.31 Jarostaw i Teresa Bujscy Proszg o: Wolka Kosowska 27KDL 1. Przebieg drogi nieco skorygowano,
1. Pozostawienie drogi o symbolu 27KDL w obecnie dz. nr ew. 14/2 12MN odpowiednio do wnioskéw innych wlascicieli
planowanym miejscu. gruntow.
2. Zaprojektowanie drogi przed rowem melioracyjnym. 2. Uwaga zostata sformulowana w sposob

niejednoznaczny.
4 2012.07.24 Cichecka Jolanta W zwigzku z nowym projektem planu dla czgsci wsi Wolka Kosowska U W tekscie planu dla terenu oznaczonego
Wojciech Cichecki Wolka Kosowska dotyczacym terenu zaznaczonego symbolem U dopuszcza si¢ m.in. lokalizacje

symbolem U (ushugi) nie akceptujemy planow ushug z zakresu handlu detalicznego w obiektach
dotyczacych budowy hurtowni, skladow, gastronomi. 0 powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, a
Hurtownia 2000 m2 catkowicie koliduje z takze sktady i obiekty gastronomii.
budownictwem jednorodzinnym znacznie zanizajac ich
warto$¢ oraz szpeca calg okolice.

5 2012.07.24 Kucharska Honorata Whnoszg o wykre$lenie z projektu planu, w czgéci dot. Wolka Kosowska 48KDD, 49KDD, Usunigto droge 48KDD i 49KDD.

Wolki Kosowskiej, drog o nr 48 KDD, 49 KDD
przebiegajacych po mojej dzialce nr 19/6 oraz
poszerzenie drogi 6KDZ.

Uzasadnienie:

1. Drogi 48KDD i 49KDD pokrywaja si¢ z istniejaca
linig $redniego napigcia, zasilajacg czg$¢ wsi Szamoty
jak rowniez nowo wybudowane osiedle przy ul.
Wesolej. Linia ta zlokalizowana jest doktadnie w osi
planowanej drogi 49KDD oraz czg¢s$ciowo 48KDD.

2. W wyniku przebudowy rowu melioracyjnego oraz
zbudowania zbiornika retencyjnego na dzialce nr 23,
droga 48KDD, od ulicy Wesotej w strong mojej dziatki
nr 19/6, zbliza si¢ ze swoja osig w przebiegu na odcinku
wzdhuz dziatki nr 23 na odleglo$ci od ok. 5Sm do ok. 2m
od wspominanego rowu.

3. Drogi nr 48KDD i 49KDD nie bgdg petnity zadnej
funkcji komunikacyjnej dla wsi ani dla trzech
wiascicieli, bo tylko na ich gruntach zostaty one
zaplanowane. W odleglosci ok. 300m rownolegle do
drogi 48KDD zaplanowana jest czgsciowo zrealizowana
droga 27KDL, stuzaca do obstugi komunikacyjnej
potowy wsi, a rownolegle do drogi 49KDD istnieje
droga asfaltowa — ul. Wesota

4. Jednocze$nie informuje, ze cata moja dziatka nr 19/6
jest dostgpna od ul. Nadrzecznej, poniewaz na dwoch
rowach melioracyjnych przebiegajacych przez ta
dzialkg zlokalizowane s mostki z kregdw, a tym
samym po wykresleniu drog 48KDD i 49KDD bede
mogta poprowadzi¢ wlasng droge wewnetrzng, od ul.
Nadrzecznej wzdtuz mojej dziatki 19.6, tj. do granicy
oddzielajacej powiat piaseczynski od powiatu
pruszkowskiego.

5. Wnoszg rowniez o wykreslenie kuriozalnego
poszerzenia drogi nr 6KDZ — ul. Nadrzeczna, poniewaz
W pasie poszerzenia drogi znajduja si¢ zamieszkate
domy oraz budynek uzytecznosci publicznej. Ustawa o
plan. i zagospodarowaniu przestrzennym zobowiazuje
do tworzenia realnych planéw z pozytkiem a nie ze
szkoda dla wlascicieli.

dz. nr ew. 19/6

3KDZ

pkt.5 Odrzucona- szerokos¢ planowej drogi
niemal w petni odpowiada szerokosci istniejacej
drogi, jedynie przy kilku posesjach droge
nieznacznie poszerzono w celu zachowania
jednolitych parametrow drogi zbiorczej. Droga ta
zostala zawgzona w stosunku do aktualnie
obowigzujacego planu miejscowego z 20 m do
18-15 m w granicach linii rozgraniczajacych.

zmiang na przeznaczenie MN, czyli mieszkaniowe.

6 2012.07.23 Elzbieta Pruszkowska — 1. Wnoszg o zmiang przeznaczenia zagospodarowania Wolka Kosowska 27KDL 1. Usunigto zapis 0 mozliwosci lokalizacji
Sierzgga terenu czg$ci mojej dziatki z C2 UPST na C10 MN, dz. nrew. 15 12MN przemyshu i zamiast przeznaczenia UPST
3. Wnoszg¢ o zmiang przeznaczenia czgsci mojej dziatki 54U wskazano tereny mieszkaniowo-ustugowe o
z C1RnaC10 MN symbolach M/U i U/M.
3. Wskazano tereny mieszkaniowo-ustugowe o
symbolu U/M.
7 2012.07.18 Mariusz Zigtek 1. Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu 0znaczonego w Wolka Kosowska 54U 1. Zmiana terenu na mieszkaniowo-ustugowe o
projekcie planu symbolem 54U. Nie zgadzam si¢ z dz. nrew. 11 50KDD symbolu U/M. W planie na terenach
takim przeznaczeniem nieruchomosci i wnoszg o 27KDL oznaczonych symbolem 1 U/M, 2U/M, 3 U/M

nie dopuszcza si¢g mozliwosci budowy nowych
sktadow i magazynow.
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8 2012.07.18 Krzysztof Zigtek 1. Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu 0znaczonego w Woélka Kosowska 54U 1. Zmiana terenu na U/M. W planie na terenach
projekcie planu symbolem 54U. Nie zgadzam si¢ z dz. nrew. 11 50KDD oznaczonych symbolem 1 U/M, 2U/M, 3 U/M
takim przeznaczeniem nieruchomosci i wnoszg¢ o 27KDL nie dopuszcza si¢ mozliwosci budowy nowych
zmiang na przeznaczenie MN, czyli mieszkaniowe. skladow i magazynow.
9 2012.07.18 Edyta Skwierczynska 1. Projekt zaktada przeznaczenie U dla tego terenu, do Wolka Kosowska 54U 1. Zmiana terenu na U/M. W planie na terenach

w zalaczniku uwaga zbiorowa
mieszkancow wsi Wolka
Kosowska, Koséw, Szamoty

tego dopuszcza takze zabudowe m.in. hurtowni,
sktadami czy garazami.

Nie zgadzam si¢ z takim przeznaczeniem terenu i
Wnosz¢ 0 zmiang na przeznaczenie MN, czyli
mieszkaniowe.

2. Dotyczy drogi publicznej 0 oznaczeniu 50KDD,
Wnosz¢ sprzeciw na jej przeprowadzenie przez moje
nieruchomosci wlasnie w tym miejscu i wnoszg o jej
likwidacj¢ z projektu oraz oddanie zabranych mi pod tg
inwestycje dziatek o numerze 9/4 i 10/4.

4. mieszkancy miejscowosci Wolka Kosowska i Kosow
oraz miejscowosci Szamoty zagdamy zmiany
przeznaczenia terenow znajdujacych si¢ w Wolce
Kosowskiej usytuowanych za dotknigta pozarem halg
magazynowa przy ul. Wesolej na tereny zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo — ustugowe;j
nieucigzliwe;j.

dz. nrew. 9/2, 9/3,
9/13, 10/2, 10/3, 9/4,
10/4, 9/1, 10/1,

od dziatki nr ew. 7 do
dzialki, na ktorej
znajduja si¢ ruiny hali
magazynowej

oznaczonych symbolem 1 U/M, 2U/M, 3 U/M
nie dopuszcza si¢ budowy nowych sktadow i
magazynow.

2. Droga jest niezbgdna do zachowania
prawidlowej siatki ulic w planowanym do
rozbudowy zespole mieszkaniowo-ustugowym.
4. W studium na dzialkach znajdujacych sie na
tytach hali magazynowej (od dziatki 18/1 do
dzialki na ktérej znajduje sie hala) ustalono
przeznaczenie pod tereny aktywnosci
gospodarczej, produkeji, ustug o symbolu
AG/UPST. Nie mozna wprowadzi¢ zabudowy
mieszkaniowej bez zmiany studium.

Zataczniki:

- zbiér uwag zamieszczony w wykazie.

Uwaga:

Numeracja paragrafow odnosi si¢ do projektu tekstu planu wytozonego do publicznego wgladu.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH

WNIESIONYCH DO DRUGIEGO WYLOZENI,A DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI LAZY I CZESCI WSI WOLKA KOSOWSKA, GMINA LESZNOWOLA

Nazwisko, imig, Oznaczenie Przeznaczenie Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy,
Data wplywu nazwa jednostki s . nieruchomosé, terenu .
Lp. uw.a{)giy organizacgljnej i adres Tresé uwagi ktorej dotyczy Obreb w projekcie U\'Nz:\gz-.x . Uwagja . U\'Nz:\gz-.x . Uwz‘ag;a . Uwagi
zglaszajacego uwagi uwaga planu A nicuwzgle A nie uwzgle
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
OBREB WOLKA KOSOWSKA
1. 10.10.2012r. Marek Zukowski 3. Zmiana linii zabudowy od rowu 111;113/2 Wolka Kosowska 34MNe, 3. Zmniejszono odleglo$ci linii
melioracyjnego (wschodnia granica 47M/U . . . . zabudowy od rowu melioracyjnego z
dziatki) z 25 m do 10 m oraz zwigkszenie 25mna 20 m.
intensywnosci zabudowy do 1,0.
2. 08.11.2012r. Kazimierz Zimnicki 1)Przesunigcie przebiegu projektowanej 16 Wolka Kosowska 27KDL, 13MN, 1. Przesunigto drogg na koniec dziatki
drogi o symbolu 50 KDD poza granice 49M/U, 75U izwezono do 10m.
dziatki. 2. Strefa ochronna od rowu zostala
2) Zmniejszenie strefy ochronnej od rowu uzgodniona z Wojewodzkim
melioracyjnego z szerokosci 7 m do Zarzadem Melioracji i Urzadzen
minimalnych rozmiarow. Wodnych jej zmniejszenie
3) Zmniejszenie do 1,5 m strefy ochronnej, + + + + wymagaloby ponownego uzgadniania.
bedacej na granicach w/w dziatki z 3. Oprocz linii zabudowy od rowu (o
nieruchomosciami sgsiednimi. ktorej mowa w pkt. 2) i linii od drog
publicznych, nie wyznaczono zadnych
stref ochronnych na granicy dziatki.
Odlegtosci budynkow od granicy
reguluja przepisy odrebne.
3. 08.11.2012r. Mirostaw Ziemnicki 1) Zmiana przebiegu projektowanej drogi 17 Wolka Kosowska 27KDL, 13MN, 1. Przesunigto droge na koniec dziatki
50 KDD poza granice dziatki. 49M/U, 75U izwezono do 10m.
2) Zmniejszenie strefy ochronnej od rowu 2. Strefa ochronna od rowu zostata
melioracyjnego z 7 m do minimalnej. uzgodniona z Wojewodzkim
3) Zmniejszenie strefy bedacej na Zarzadem Melioracji i Urzadzen
granicach dziatki z nieruchomo$ciami Wodnych jej zmniejszenie
sgsiadujacymi do 1,5 w celu mozliwosci + + + + wymagaloby ponownego uzgadniania.
budowy. 3. Oprocz linii zabudowy od rowu (o
ktorej mowa w pkt. 2) i linii od drog
publicznych, nie wyznaczono zadnych
stref ochronnych na granicy dziatki.
Odlegtosci budynkow od granicy
reguluja przepisy odrgbne.
4. 12.11.2012r. Wiestaw Kolmus 1) poszerzenie strefy zabudowy do 47 Wolka Kosowska 65U/M Uwaga czgéciowo uwzgledniona — w
ul. Morelowej; zakresie rozbudowy istniejacej
2) zwigkszenie intensywnosci zabudowy z zabudowy magazynowej przy
0,7 do 2.0; zachowaniu wskaznikow
3) zwigkszenie procentu zabudowy z 50% obowigzujacych na terenie.
na 80%.
Uwzglednienie catej uwagi byloby
. . . . niezgodne ze Studium gminy
Lesznowola. Tereny te przeznaczone
sa pod MU. Ponadto projekt planu z
okreslong szerokoscig pasa
ochronnego wynikajaca z bliskosci
rzeki Utraty oraz terenéw zalewowych
zostat uzgodniony z RZGW, w
zwigzku z czym niemozliwe jest
poszerzenie pasa pod zabudoweg.
5. 12.11.2012r. Danuta i Sylwester 1) poszerzenie strefy zabudowy do ul. 42; 44, 47 ‘Wolka Kosowska 65U/M jow.
Gwiazda; Henryka Morelowej;
Bardzinska; 2) zwigkszenie intensywnosci zabudowy z . . . .
Wiestaw Kolmus 0,7 do 2.0;
3) zwigkszenie procentu zabudowy z 50%
na 80%.
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6. 12.11.2012r. Danuta i Sylwester Zniesienie terenow ochronnych dla rzeki 42 Wolka Kosowska 65U/M Projekt planu z okreslong szerokoscia
Gwiazda Utraty z przedmiotowej dziatki. pasa ochronnego wynikajaca z
bliskoséci rzeki Utraty oraz terenow
zalewowych zostat uzgodniony z
RZGW, w zwiazku z czym
niemozliwe jest poszerzenie pasa pod
zabudowe.
7. 12.11.2012r. Edyta Skwierczynska 1) Zniesienie zapisu ,,sklady i magazyny” z 9/2; 9/3; 9/13; Wolka Kosowska 68U/M ad. 1. czgsciowo uwzgledniona —w
terenow ustugowo-mieszkaniowych (U/M) 10/2; 10/3. planie na terenach oznaczonych
oraz zastgpienie go zapisem o symbolem 1 U/M, 2U/M, 3 U/M nie
dopuszczalnosci jedynie ustug dopuszcza si¢ budowy nowych
nieuciazliwych. sktadow i magazynow.
2) Zmiana przebiegu projektowanej drogi o ad.2. Droga jest niezbgdna do
symbolu w planie 49KDD zachowania prawidlowej siatki ulic w
planowanym zespole mieszkaniowo-
ustugowym.
8. 09.11.2012r. Henryka Bardzinska Zmniejszenie pasa ochronnego od rzeki 44 Wolka Kosowska 65U/M Projekt planu z okreslong szerokoscig
Utraty. pasa ochronnego wynikajaca z
bliskoéci rzeki Utraty oraz terenow
zalewowy zostat uzgodniony z
RZGW.
9. 09.11.2012r. Jolanta i Wojciech Zgoda na wrysowanie na rysunku planu 3/1; 3/8; Wolka Kosowska Uwaga czg$ciowo uwzgledniona — w
Cicheccy drogi dojazdowej z w/w dziatek oraz zakaz 2/18;118/12 planie na terenach oznaczonych
budowy magazynow i hal wielko symbolem 1 U/M, 2U/M, 3 U/M nie
powierzchniowych na terenach U/M. dopuszcza sig budowy nowych
sktadow i magazynow.
10. 12.11.2012r. Referat Przygotowania i 2. Wykreslenie z projektu planu odcinka 22113 Wolka Kosowska 26KDL, ad.2. Uwaga nieuwzgledniona —
Realizacji Inwestycji projektowanej drogi o symbolu 26 KD g-1z 49M/U istnieje mozliwo$¢ lokalizacji na

powodu zaprojektowanego w tym miejscu
przedszkola gminnego.

dziatce przedszkola przy
jednoczesnym utrzymaniu przebiegu
projektowanej drogi, zapewniajacej
obstuge komunikacyjna obszaru.

Zataczniki:
- zbiér uwag zamieszczony w wykazie.
Uwaga:

Numeracja paragrafow odnosi si¢ do projektu tekstu planu wytozonego do publicznego wgladu.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—22 -

Poz. 485

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH

WNIESIONYCH DO TRZECIEGO WYLOZEN}A DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI LAZY 1 CZESCI WSI WOLKA KOSOWSKA, GMINA LESZNOWOLA

. . Oznaczenie Przeznaczenie Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy,
L Data wplywu . lgazv\;lkslko, 1mig, nazwa Treé . nieruchomos¢, Obreb terenu w Uwagi
o | P | o ranicni Himidones | O | e | e e e e,
uwaga planu s s e nicuwzgle
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
OBREB WOLKA KOSOWSKA
1. 2013.05.29 Antoni Gajewski Zmiana przeznaczenia dzialki o nr ew. nrew. dz. 18/1 Wolka 76U Uwzglednienie uwagi doprowadzitoby
18/1 z terenoéw U na teren U/M bez Kosowska do razacej niezgodnosci ze Studium
- . . L. + + =
mozliwosci powstawania na niej sktadow uwarunkowan i kierunkow
i magazynow zagospodarowania gminy Lesznowola.
2. 2013.05.29 Irmina Bienkowska Zmiana przeznaczenia dziatki o nr ew. nr ew. dz. 18/2 Wolka 76U Uwzglednienie uwagi doprowadzitoby
18/2 z terenéw U na teren U/M bez Kosowska . . do razacej niezgodnoscei ze Studium
mozliwosci powstawania na niej sktadow uwarunkowan i kierunkow
i magazynow zagospodarowania gminy Lesznowola.
3. 2013.05.29 Elzbieta Pruszkowska- Zmiang zapisu w §51 pkt 2 podpunktu b) nr ew. dz. 15, 14/2, Wolka 64U/M, 65U/M, W planie na terenach oznaczonych
Sierzega, ,sklady i magazyny” dotyczacego 14/1, 11, 10/2, 10/3, Kosowska 66U/M symbolem 1 U/M, 2U/M, 3 U/M nie
Jaroslaw Bujski i Teresa dopuszczalnego przeznaczenia terenu 9/2, 913, 9/13, 10/2, przewiduje si¢ mozliwoséci budowy
Bujska, U/M na zapis” ,,sktady i magazyny z 10/3, 8/1, 6, 5/3, nowych skfadow i magazynow. Czgs¢
Waldemar Karolak i wylaczeniem 64U/M, 65U/M i 66U/M”. 5/4, 5/5, 3/1, 3/2, dziatki 18/1 lezy w obszarze terendw
Malgorzata Karolak, 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, przeznaczonych (zgodnie ze studium)
Krzysztof Zigtek, 3/7, 318, 3/9, 3/10, pod tereny ustug oznaczone symbolem
Edyta Skwierczyiska, 3/11, 3/12, 3/13, U, gdzie dopuszcza si¢ budowg m.in.
Stanistaw Skwierczynski, 3/14, 3/15, 3/16, + . + + ustugi z zakresu handlu detalicznego w
Marek Wasilewski, 3/17, 3/18, 3/19, obiektach o powierzchni sprzedazy
Barbara Kostana, 3/20, 3/21, 3/22, ponizej 2000 m?, skladow,
Andrzej Kostana, 3/23, 3/24, 3/25, magazynow.
Wojciech Cicheckii Jolanta 18/19, 18/20, 18/21,
Cichecka, 18/22, 18/23, 18/24,
Slawomir Zimnicki 18/25, 18/26, 18/27,
Dotaczono petycje ze zmiang 18/28, 18/29, 18/30
przeznaczenia terenu.
4. 2013.06.03 Kazimierz Zimnicki 1. Przesunigcie planowanej drogi nr ew. dz. 16/17 Wolka 76U 1. Przesunigto droge na koniec dziatki
oznaczonej 27KD poza granice dziatki Kosowska 27KDL izwezono do 10m.
16/17. 21IMN 2. Strefa ochronna od rowu zostala
2. Zmniejszenie strefy ochronnej rowu 127Ws + + + + uzgodniona z Wojewodzkim
melioracyjnego znajdujgcego si¢ na w/w 63U/M Zarzadem Melioracji i Urzadzen
dziakce z szerokosci 7m do 1,5m. Wodnych jej zmniejszenie
wymagaloby ponownego uzgadniania.
5. 2013.06.03 Mirostaw Ziemnicki 1.Przesunigcie planowanej drogi nrew. dz. 17 Wolka 76U 1.Przesunigto droge na koniec dziatki i
oznaczonej 27KD poza granice dziatki Kosowska 27KDL zwezono do 10m.
17. 21IMN 2.Strefa ochronna od rowu zostata
2.Zmniejszenie strefy ochronnej rowu 127Ws + + + + uzgodniona z Wojewo6dzkim
melioracyjnego znajdujacego si¢ na w/w 63U/M Zarzadem Melioracji i Urzadzen
dziakce z szerokosci 7m do 1,5m. Wodnych jej zmniejszenie
wymagaloby ponownego uzgadniania.
6. 2013.05.24 Kucharska Honorata 2. Prosba o pozostawienie planowanej nr ew. dz. 19/6, Wolka 3uU 2. Przebieg drogi nieco skorygowano,
drogi 27KDL w dotychczasowym 19/3 Kosowska 1ws odpowiednio do wnioskow innych
miejscu. 9KDL wiascicieli gruntow.
UM + + + +
2Ws
7U/M
Zataczniki:
- zbior uwag zamieszczony w WYkaZIC.
Uwaga:

Numeracja paragrafow odnosi si¢ do projektu tekstu planu wytozonego do publicznego wgladu.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH

WNIESIONYCH DO CZWARTEGO WYLOZEN IA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI LAZY 1 CZESCI WSI WOLKA KOSOWSKA, GMINA LESZNOWOLA

. . Oznaczenie Przeznaczenie Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy,
L Data wplywu : lgazv\;lkslko, 1miE, nAZWA Tresé " nieruchomosé, Obreb terenu w Uwagi
o | D™ | ot oo oy | O | e | v | e
uwaga planu uwzgle: nieuwzgle uwzgle: nieuwzgle
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11 12.
WOLKA KOSOWSKA
1. 2014.12.04 Referat Drog i Mostow 6. 49KDD potaczy¢ z 26 KDL (obie majg po 12m). Wolka Droga nie zostala wprowadzona na
Maria Przygodzka Kosowska + + skutek uwagi wlasciciela dziatki
nr 110.
2. 2014.12.09 Kucharska Honorata Wnoszg o dokonanie zmiany zapisu nr ew. dz. 19/3, Wolka 21U/Mm,
w § 51 pkt 2 podpunkt b) ,,sktady i magazyny” 19/5, 19/7, Kosowska 22U/M
dotyczacego dopuszczalnego przeznaczenia terenu U/M — czg$¢ dziatki
obejmujacego rowniez moje dziatki 19/3, 19/5, 19/7 i 19/6 + +
czgscei dziatki 19/6 na zapis: skiady i magazyny za
wyjatkiem terenow 18U/M, 19U/M, 20U/M, 21U/M i
22U/M.
3. 2014.12.08 Mieszkancy Woélki Sprawa dotyczy braku polaczenia drogi gminnej 499KDD Wolka Droga nie zostala wprowadzona na
Kosowskiej (ul. Ananasowa) prostopadlej na potudnie od ul. Kosowska skutek uwagi wlasciciela dziatki
Nadrzecznej. Dobrze aby ta droga zostata potaczona z nr 110.
droga gminng rownolegla do ulicy Nadrzecznej — 26KDL.
W starym planie zagospodarowania przestrzennego takie
polaczenie istnieje i uwazamy, ze bigdem jest likwidacja
Tacznika drogi spajajacej pozostate. Teren ten
sukcesywnie si¢ zabudowuje i aby utatwi¢ i zachecié + +
przysztych mieszkancow do zamieszkania w Naszej + +
Gminie nalezy to umozliwi¢ poruszaniem si¢ i wjazdem
na drogg glowna tak, aby byt najbardziej prosty. Przy
drodze prostopadtej do ul. Nadrzecznej gmina posiada
swoja dzialke i by¢ moze powstanie tam planowane
przedszkole lub jakie$ inne przedsigwzigcie shuzace
spolecznosci, a co za tym idzie umozliwi to tatwosé
poruszania si¢ przysztym rodzicom czy mieszkancom.

4. 2014.12.09 Rafal Prejsnor Zadam zmiany w planie zagospodarowania Wolka Uwzglednienie uwagi doprowadziloby
przestrzennego obrebu 3U oraz 4U z terenu ustug na teren Kosowska . N do razacej niezgodnoscei ze Studium
mieszkaniowo-ustugowy (MU) uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania gminy Lesznowola.

5. 2014.12.09 Karolina Kowszewicz Zadam zmiany w planie zagospodarowania Wolka Jow.
przestrzennego obrebu 3U oraz 4U z terenu ushug na teren Kosowska + +
mieszkaniowo-ustugowy (MU)

6. 2014.12.09 Anna Szczechowska Zadam zmiany w planie zagospodarowania Wolka jw.
przestrzennego obrgbu 3U oraz 4U z terenu ushug na teren Kosowska + +
mieszkaniowo-ustugowy (MU)

7. 2014.12.09 Bogdan Szczechowski Zadam zmiany w planie zagospodarowania Wolka jow.
przestrzennego obrgbu 3U oraz 4U z terenu ustug na teren Kosowska + +
mieszkaniowo-ustugowy (MU)

8. 2014.12.09 Mateusz Borowiecki Zadam zmiany w planie zagospodarowania Wolka jow.
przestrzennego obrgbu 3U oraz 4U z terenu ushug na teren Kosowska + +
mieszkaniowo-ustugowy (MU)

9. 2014.12.09 Stanistaw Gahacki Zadam zmiany w planie zagospodarowania Wolka jw.
przestrzennego obrgbu 3U oraz 4U z terenu ushug na teren Kosowska + +
mieszkaniowo-ustugowy (MU)

10. 2014.12.09 Maria Gild Zadam zmiany w planie zagospodarowania Wolka jw.
przestrzennego obrgbu 3U oraz 4U z terenu ustug na teren Kosowska + +
mieszkaniowo-ustugowy (MU)

11. 2014.12.09 Ewa Kedniewska Zadam zmiany w planie zagospodarowania Wolka jow.
przestrzennego obrgbu 3U oraz 4U z terenu ushug na teren Kosowska + +
mieszkaniowo-ustugowy (MU)

12. 2014.12.09 Lukasz Popiel Zadam zmiany w planie zagospodarowania Wolka jw.
przestrzennego obrgbu 3U oraz 4U z terenu ustug na teren Kosowska + +
mieszkaniowo-ustugowy (MU)
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13 2014.12.09 Ahmad Shawa Zadam zmiany w planie zagospodarowania Wolka jow.
przestrzennego obrgbu 3U oraz 4U z terenu ustug na Kosowska
teren mieszkaniowo-ustugowy (MU)
14 2014.12.09 Wlodzimierz Chmielewski Zadam zmiany w planie zagospodarowania Wolka jw.
przestrzennego obrgbu 3U oraz 4U z terenu ustug na Kosowska
teren mieszkaniowo-ustugowy (MU)
15 2014.12.09 Uwaga zbiorowa wlasciciele 1. Wnosimy o dokonanie zmiany w projekcie mpzp (...) Wolka 21U/Mm, Punkt wykreslony z tekstu planu.
nieruchomosci znajdujacych poprzez wykre$lenie zapisu w § 28 pkt. 4 ,ustala si¢ Kosowska 22U/M,
si¢ w Wolce Kosowskiej zakaz stosowania wegla i koksu do celow grzewczych” 24UIM,
i wpisanie ich jako alternatywnych zrodet energii. 27U/IM,
28U/M,
29U/M
16 2014.12.09 - Stawomir Zimnicki 1. Wnosimy o dokonanie zmiany w projekcie mpzp (...) Wolka 21UIM, jow.
- Wojciech i Jolanta poprzez wykreslenie zapisu w § 28 pkt. 4 ,,ustala si¢ Kosowska 22U/M,
Cicheccy zakaz stosowania wegla i koksu do celow grzewczych” 24UIM,
- Andrzej Kostana i wpisanie ich jako alternatywnych Zrodet energii. 27UIM,
- Marek Wasilewski 28U/M,
- Edyta Skwierczynska 29U/M

- Filip Jastrzebski

- Blig-car Sp. zo.o.

- Krzysztof Zietek

- Aneta Ziemnicka

- Katarzyna Binkowska

- Mirostaw Binkowski

- Marcin Marian Piech

- Malgorzata i Waldemar
Karolak

- Teresa i Jarostaw Bujscy
- Elzbieta Pruszkowska

- Antoni Gajewski

- Irmina Bienkowska

- Anna i Jerzy Kwiatkowscy
- Honorata Kucharska

- Anna Lesing

- Anna Tonczyk

- Sylwia Michalak

- Hubert Gajewski

- Adam Gajewski

- Krzysztof Myszkowski

- Tomasz Kaczynski

- Jadwiga Michalek

- Marzena Zar¢bska

- Arkadiusz Michalek

- Andrzej Michalek

- Wanda Lazowska

- Janina i Kazimierz
Tomera

- Urszula i Stanistaw
Jaworscy

- Robert Wojciechowski

- Malgorzata D¢bowska

- Elzbieta Legwand

- Pawel Wizert

- lwona i Jerzy Strzelczyk-
Jolanta Stalinkiewicz

- Joanna i Dariusz Marek
Paciorek

- Anna i Wojciech Pajka
- Agata i Tomasz
Kaczmarek

- Jerzy Sujecki

- Maria Furmaniak

- Kazimierz Zimnicki

Zataczniki - zbiér uwag zamieszczony w wykazie Uwaga:

Numeracja paragrafow odnosi si¢ do projektu tekstu planu wytozonego do publicznego wgladu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 147/X11/2015
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 11 wrze$nia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2012, poz. 647 z p6ézn. zm.) okreS§la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.jed. Dz. U. Z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czgéci obrgbu Lazy i Wolka Kosowska — obszar IV:

- inwestycje docelowe, realizowane wzdluz drég publicznych, traktowane jako zadania wspolne, w tym:
wybudowanie jezdni, chodnikéw, wraz z uzbrojeniem technicznym, o$wietleniem, zielenig przyuliczng i
ewentualnymi zabezpieczeniami technicznymi, zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza tymi
liniami.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod taka funkcje oraz budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 3. Okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym, m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i ustawa prawo ochrony srodowiska oraz odpowiednimi rozporzadzeniami.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — Dz. U. Nr 62, poz. 627),
o ile nie bgdzie naruszal ustalen planu miejscowego.

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczegdlnionych w §2,
bedzie przedmiotem odrebnej umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
zwigzanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu
Lazy i Wolka Kosowska — obszar IV, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (t. jed. Dz. U. Z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda z budzetu gminy lub przez inne
podmioty, na podstawie odr¢bnych porozumien.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r.
(Dz. U. Nr 72, poz. 747), ze srodkdéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego (ha podst.
art. 21 przywolanej ustawy) lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu sieci i urzadzen telekomunikacyjnych bedg realizowane zgodnie z Ustawg z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ust. 4
i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 54, poz. 348).
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