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UCHWALA NR XXX.306.2020
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Gasin
Przemyslowy ul. Magazynowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 713 zm.: Dz.U. z2020r. poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1iart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zm.: Dz.U. z 2020 r. poz. 471,
782, 1086, 1378), oraz w zwiazku z uchwatg Nr VIIL.88.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 maja 2019 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru
Gasin Przemyslowy ul. Magazynowa, stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Pruszkowa” uchwalonego uchwata Nr
XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Przemystowy ul.
Magazynowa, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu, okreslona na rysunku planu, obejmuje dziatki ewidencyjne nr 43/1, 43/2, 26/1 144
z obrgbu 17.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglgdnionych przez
Prezydenta Miasta Pruszkowa stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5.Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane W postaci
elektronicznej stanowia zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, tozsame
z granicg obszaru objetego planem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;

5) symbol przeznaczenia terenéw funkcjonalnych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym.
§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejagcych budynkow
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwo$cig ich remontu i przebudowy; rozbudowa, nadbudowa lub
zmiana sposobu uzytkowania tych budynkow jest mozliwa wyltacznie przy zachowaniu zgodnosci
z ustaleniami planu dotyczgcymi terenu, na ktorym te budynki sa potozone;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 0° do
12°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
powyzej 12°;

4) dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski i spadzisty, a w szczegdlnosci
dach: kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrolukowy;

5) istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, istniejace w dniu wejscia w zycie planu lub
te, dla ktorych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu,

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy budynek o funkcji handlowo-ustugowej, majacy
maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemna, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej do 20 m? i
catkowitej maksymalnej wysokos$ci do 3,5 m;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzyteczno$ci lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepisoéw szczegdlnych, a zwlaszcza przepisow przeciwpozarowych
czy dostepnosci dla oséb niepelnosprawnych - 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami; modernizacjg moze by¢:
remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

8) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czg$¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego izwickszaja si¢ jego parametry takie jak: wysokos$¢, powierzchnia uzytkowa
i kubatura, ale nie zwigksza si¢ powierzchnia zabudowy;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych niebedacych elementami infrastruktury technicznej; linie te moga by¢
przekroczone, o ile ustalenia szczegélowe planu tak stanowig ina warunkach ustalonych w planie.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak: tarasy na
gruncie, okapy inadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy, oile nie przekraczaja one linii
rozgraniczajacej terenu,

d) infrastruktury techniczne;j;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zdefiniowany
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreSlonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
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obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

13) strozéwce/portierni — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy budynek o funkcji gospodarczej, majacy
maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemna, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej do 20 m? i
catkowitej maksymalnej wysokos$ci do 3,5 m;

14) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedgce skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, a w szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi:
substancje 1ienergie, azwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie Sciekami 1odpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z trescig stosownych odrebnych przepisow.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, tozsamymi z granicg obszaru objetego planem, okreslonymi
na rysunku planu, nastgpujace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - teren
zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczony symbolem PU-1.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujgcych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2.Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania nowych zakladow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegodlnosci zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwo$ci akustycznych pochodzacych ze zrodet halasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiang technologii i urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie moga si¢ga¢ poza obreb dziatki budowlanej, na
ktorej sa wytwarzane.

2. W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac¢ normy dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Nowo realizowane budynki oraz istniejace rozbudowywane budynki nalezy lokalizowaé
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu ustalen ust. 1 oraz w zgodno$ci z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow shuzacych ochronie przed ucigzliwo$ciami w tym obiektow
budowlanych, a w szczegdlnosci: oston izolacyjnych, ekranow akustycznych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z wylaczeniem terenow potozonych poza
linig zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala si¢
nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m;

2) jezdnie muszg spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdoéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych jako ciagéw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu
pieszego i kotowego.

§ 10. Dostep do drog publicznych dla istniejgcych inowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
realizowac¢ w szczegdlnosci:

1) z drogi publicznej KDD zlokalizowanej poza granicg planu, znajdujacej si¢ bezposrednio przy potudniowe;j
granicy planu i poludniowo-wschodnim narozniku planu;

2) z drogi publicznej KDZ poprzez drogowa dziatke ewidencyjng nr 35 z obrgbu 17 zlokalizowang poza
granicg planu;

3) na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych regulujacych zasady dostepu do drog publicznych oraz
na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu gospodarki nieruchomosciami, dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng dzialek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 11. 1. Miejsca do parkowania musza by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa (na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych
oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu) nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
drég publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwigkszej liczbie catkowitej,
nie mniejszej niz 1, wynikajace z nastepujacych wskaznikdw:
a) dla funkcji produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
500 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow,

b) dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

2) dla niewymienionych w pkt 1 funkcji oraz obszaréw iobiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia
nie mniej niz 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) wskazniki okreslone w pkt 1 i pkt2 nie dotycza inwestycji zwigzanych z istniejacymi budynkami,
nie zmieniajacych powierzchni uzytkowej, a w przypadku ustug handlu — nie zmieniajacych powierzchni
sprzedazy.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zasady ogoélne modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zachowanie, remont, nadbudowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ przetozenie, przebudowe istniejagcych przewodoéw uzbrojenia kolidujacych
z zabudowa, z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiane sieci nadziemnych na podziemne;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji;

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej iurzadzen infrastruktury technicznej
w drogach wewnetrznych, oraz poza terenami przeznaczonymi pod drogi w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng liniag zabudowy, a linig rozgraniczajacag terenu, w taki sposob, aby zminimalizowaé
mogace wystapic¢ kolizje z istniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu;
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4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekow czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia
zabudowy, alinig rozgraniczajacg terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie
nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - 15 m;

6) ustala si¢ zasilanie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow,
zaopatrzenia w gaz ienergi¢ elektryczng lub cieplo poprzez istniejace inowo realizowane sieci oraz
obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym
poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych rozwigzan zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu z sieciami zewngtrznymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

9) ustala si¢ zasade usytuowania sieci infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi poszczeg6lnych sieci;

10) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie
przytacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcja i sposobem zagospodarowania, w szczego6lnosci: pobor wody,
odprowadzenie Sciekdw, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

2. Ustalenia w zakresie rozwoju systemow zaopatrzenia:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej
o $rednicy nie mniejszej niz 100 mm,

b) zaopatrzenie w wodg z istniejacej magistrali wodociggowej @ 400 mm w ul. Groblowej 1 Bloniskiej (poza
obszarem planu), sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej w uktadzie
pierScieniowym, z uwzglednieniem wymogoéw w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego,
okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie parametry,

d) dopuszcza si¢ zachowanie irealizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, prawa geologicznego i gérniczego oraz prawa
wodnego;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych, przemystowych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
poza obszarem planu lub projektowanej grawitacyjnej sieci kanalizacji o §rednicy nie mniejszej niz @
200 mm lub projektowanej kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 50 mm, za
posrednictwem istniejagcych kanalow sanitarnych o $rednicy @ 300 mm w ulicy Magazynowej do
oczyszczalni w Pruszkowie poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikow bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iz zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

c¢) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych, przemystowych powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowoéw melioracyjnych, wod gruntowych oraz do ziemi,

d) w przypadku powstania $ciekow niespelniajagcych wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,
nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;j,

e) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych urzgdzen zbiornikowo-tlocznych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren do
ktoérego inwestor posiada tytul prawny, w szczegolnosci przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikow
retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o §rednicy
nie mniejszej niz ¥ 300 mm,

¢) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, z utwardzonych powierzchni drég/ulic lub
miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wod,

d) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzania wod opadowych iroztopowych dla istniejacych
obiektow budowlanych i dla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego i ochrony $rodowiska,

e) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci ukladu urzadzen irozwigzan stuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych, przy czym dopuszcza si¢ przebudowe rowow i ich zamiang na rurociagi oraz
przebudowe przepustdéw zgodnie zprzepisami odrgbnymi zzakresu prawa wodnego 1 prawa
budowlanego,

f) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikow umozliwiajacych retencje lub infiltracje kilku dziatek
budowlanych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego i z zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza si¢ dostarczanie
energii elektrycznej réwniez z odnawialnych zrédet energii (za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych
energie wiatru), ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego,
ochrony srodowiska i prawa energetycznego,

b) realizacja stacji transformatorowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego
i prawa budowlanego,

c) nowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia, nalezy realizowa¢ jako podziemng zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej i projektowanej sieci o $rednicy nie mniejszej niz @
32 mm,

b) ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokoét gazociggéw (linia
srodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociggu) z zakazem lokowania budynkéw i sadzenia drzew,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zgazem plynnym dla celéow bytowych
1 gospodarczych,

d) nalezy zachowa¢ min. 0,5 m odleglo$ci pomiedzy ogrodzeniami a gazociagiem;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkoéw z miejskiej sieci cieptowniczej iz indywidualnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, z urzadzen kogeneracyjnych, zrodet energii odnawialnej
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energic wiatru; dopuszcza si¢ dostarczanie ciepla rowniez
z innych zrodet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
1 z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza si¢ realizacje wspdlnych zrodet ciepta dla grupy obiektdéw;

7) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
odnawialnych zrodetl energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto, ze zrédet, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego iochrony $rodowiska,
niestwarzajacych zagrozenia dla zdrowia izycia ludzi w obszarze planu ina terenach sasiednich,
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 451

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie kanatow technologicznych istniejagcych w drogach,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacji,

e) mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka

inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzagdkowymi, przy czym:
a) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadoéw, na powierzchni
nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadow zwiazanych z produkcjg mas bitumicznych i betonowych oraz w ramach Gospodarki Obiegu
Zamknietego (GOZ) przetwarzaniem technologicznym odpadéw budowlanych, niezbednych dla
wykonywania konstrukcji drogowych, aw szczegélno$ci dopuszcza si¢ zbieranie, magazynowanie
i przetwarzanie odpadow betonu i gruzu betonowego zrozbidrek iremontéw, odpaddéw zremontu
i przebudowy drog, gleby i ziemi, w tym kamieni, mieszanek bitumicznych.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dzialek budowlanych
1 zagospodarowanie ich zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. Dopuszcza sig¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona w ustaleniach
szczegotowych planu jako minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, a w szczegolnosci
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej czgsci pod
drogi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu, zuwzglgdnieniem
pozostatych ustalen i wskaznikow okreslonych w planie.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 14. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy oraz w formie: terenow zieleni lub parkingéw urzadzonych w poziomie terenu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem:
1) obiektow niezbednych w czasie budowy i modernizacji,
2) kioskow i strozowek/portierni.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegdétowych planu;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegdétowych planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady i1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: PU-1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa, ushugi
obstugi komunikacji, w tym stacje benzynowe i warsztaty remontowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym, a w
szczegblnosci: biura 1iobiekty administracji, obiekty zwigzane ze zbieraniem, magazynowaniem
i przetwarzaniem odpadow zwigzanych z produkcja mas bitumicznych ibetonowych oraz w ramach
Gospodarki Obiegu Zamknigtego (GOZ) przetwarzaniem technologicznym odpadéw budowlanych,
niezbednych dla wykonywania konstrukcji drogowych, a w szczeg6lnosci zbieranie, magazynowanie
i przetwarzanie odpadow betonu i gruzu betonowego zrozbiorek iremontdw, odpadow z remontu
i przebudowy drog, gleby iziemi, wtym kamieni, mieszanek bitumicznych, zgodnie z zapisami §
12 ust. 9 lit. a,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegllnosci: garazy, wtym rowniez garazy wielopoziomowych, budynkéw gospodarczych,
parkingow, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdoéw, drég wewnetrznych,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych takich jak: kioski i strozowki/portiernie;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje si¢ lokalizacje budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu, oraz z uwzglednienie ustalen § 8 ust. 2,

b) dopuszcza si¢ adaptacje budynkoéw pod warunkiem zachowania ustalen pkt. 1 oraz pkt 3-5,

c¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy
krzywiznowe,

d) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow pastelowych od bieli do brazu Iub
w odcieniach szaro$ci z dopuszczeniem kolorystyki materiatow naturalnych w szczegoélnosci kamienia,
cegly, drewna,

e) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 10;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatce budowlane;j:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 80%,
b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m, przy czym:
- 25 m dla budynkéw,
- 30 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
- dla obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 5,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

4) dla dziatek budowlanych, ktoére w wyniku podziatu dokonanego na cele publiczne, a w szczegdlnosci: drogi
publiczne, S$ciezki rowerowe, chodniki, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, nie spetniaja
parametréw minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy, a w szczegolnosci: budowe, rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, remonty, zmiany sposobu
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uzytkowania, z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu, w tym parametrow i wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci zgodnie z § 15 oraz z nastgpujagcymi
ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

¢) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optlaty, o ktéorej mowa w art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% na terenie PU-1.

§ 18. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Gasin Przemystowy — Groblowa uchwalonego uchwata Nr XX1.239.2016 Rady
Migjskiej w Pruszkowie z dnia 30 czerwca 2016 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2016 r. poz. 7925.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXX.306.2020

Rady Miasta Pruszkowa
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
Gasin Przemystowy ul. Magazynowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zm.:
z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Przemystowy ul. Magazynowa, ktory byt wylozony do publicznego wgladu w
terminie od 24 wrzes$nia 2020 r. do 15 pazdziernika 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do 30 pazdziernika 2020 r. (termin
dyskusji publicznej 12 pazdziernika 2020 r.)

Nazwisko i Rozstrzygniecie Rady
imie, Oznaczeni | Ustalenia Rozstrzygnlgue Miejskiej _
nazwa . prezydenta miasta w Pruszkowie
i . e projektu . .
jednostki . W sprawie zalacznik do uchwaly
Data . nieruchom | planu dla . . .
L organizacy .z . PN I rozpatrzenia uwagi nr XXX.306.2020 z Uwagi
wplywu A Tres¢ uwagi osci, ktorej | nieruchomo . .
p. . jnej i e b es s dnia 26 listopada r.
uwagi adres dotyczy sci, ktorej
. uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajac . . .
X uwaga uwzgledn | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
ego uwagi ; . .
iona niona na niona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Komisja |wniosek
Gospodarki | o wykre$lenie PU-1 - teren Uwaga Uwaga
30.10. |/Komunalne|§ 8 pkt 2, zabudowy nicuwsaled nicuwsaled
1. 2620' j i Ochrony | ,,Dopuszcza si¢ lokalizacje |caty obszar | produkcyjnej - E;Zni ¢ - Ei\);ni ¢ j.n.
Srodowiska | budynkéw w odleglosci 1,5 | planu 1 ustugowe;j
Rady m od granicy dziatki
Miasta budowlanej lub
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Pruszkowa

bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej przy
zachowaniu ustalen ust. 1
oraz w zgodno$ci z
przepisami odr¢gbnymi z
zakresu prawa
budowlanego”

Uzasadnienie nieuwzglednienia:
Zgodnie z obowigzujacym mpzp (miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg$ci obszaru Gasin Przemystowy — Groblowa)
uchwalonym uchwatg Nr XX1.239.2016 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 30 czerwca 2016 r. - §11 ust. 2 — ,,Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w obszarach objetych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego™.

Uwzglednienie uwagi spowodowaloby naruszenie nabytych praw. Zgodnie z orzecznictwem sgdowo-administracyjnym ,,w przypadku, gdy
uchwalony plan miejscowy ogranicza korzystanie z nieruchomosci, w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
wiasciciel lub uzytkownik nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy (art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym): 1.
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo 2. wykupienia nieruchomosci lub jej czeSci. Roszczenia, maja charakter cywilnoprawny.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX.306.2020
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 26 listopada 2020 .

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Przemyslowy ul. Magazynowa.

W zwigzku z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zm.: z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378)
stwierdza si¢, ze po stronie Gminy Pruszkéw nie wystepuja zobowigzania zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy 1 sg wynikiem uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru Gasin Przemystowy ul. Magazynowa.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatagcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXX.306.2020
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 26 listopada 2020 r.

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
Gasin Przemyslowy ul. Magazynowa.

W zwiazku z art. 67a, 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2020r. poz.293 zm.: z2020r. poz.471, 782, 1086, 1378) zbiér uwzgledniajacy zakres
informacyjny, strukture, format irozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres
informacyjny 1 strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru Gasin Przemyslowy
ul. Magazynowa zostanie umieszczony na Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Pruszkowa w zakladce
dotyczacej planowania przestrzennego.

Dane przestrzenne sktadaja si¢ z danych istniejacych na dzien uchwalenia planu. W momencie pojawienia
si¢ nowych informacji zostang one zaktualizowane.

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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