DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 kwietnia 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Data: 2018-04-16 12:22:04
Poz. 4191
UCHWALA NR XXXVI1/211/18
RADY GMINY CIECHANOW
z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow obrebow Bielin, Nuzewko i Mieszki Rézki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2017r.,
poz. 187512232 oraz z2018r. poz. 130), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz.107311566) wzwigzku zuchwalg Nr
XXXVIII/189/10 Rady Gminy Ciechanow z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow Bielin, Nuzewko i Mieszki Rozki
uchwala sig, co nastepuje:

I. Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebow Bielin,
Nuzewko 1iMieszki Roé6zki nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechandw uchwalonego uchwata Nr XXXIX/257/14 Rady Gminy Ciechanow z dnia
13 listopada 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciechanow w cze$ci obrebow Bielin, Nuzewko i Mieszki Rozki.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebow Bielin, Nuzewko
i Mieszki Rozki, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych zgodnie z uchwatg Nr XXXVIII/189/10 Rady
Gminy Ciechandéw z dnia 28 stycznia 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebow Bielin, Nuzewko 1 Mieszki Rézki.

§ 2. Granice terenu objetego planem okres$la uchwata Nr XXXVII1/189/10 Rady Gminy Ciechanéw z dnia
28 stycznia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow obrebow Bielin, Nuzewko i Mieszki Rozki.

§ 3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1 000, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej, bedacy integralng
czescia planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu obowiazuja w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic terenu objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowys;
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4) wymiaru (w metrach);

5) oznaczen przeznaczenia terenow: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MNU — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami; R — tereny rolnicze; RM — tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; ZL — tereny lesne; KDGP — tereny
drog publicznych gtownych ruchy przyspieszonego; KDL — tereny drog publicznych lokalnych; KDD —
tereny drég publicznych dojazdowych; KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w §4 stanowig tre$¢ informacyjna.
§ 6. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale:

1) plan - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty;

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 3 pkt. 1) uchwaty;

3) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice migdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

4) dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ ewidencyjng;

5) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym cyfra oznacza kolejny
numer terenu o okre§lonym przeznaczeniu, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

7) wysoko$¢ zabudowy — jest to wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku do
najwyzej polozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysoko$¢ zabudowy okres§lona iloscia kondygnacji
nadziemnych;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) numer porzadkowy terenu — numer porzagdkowy kolejnego terenu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najblizsze dopuszczalne usytuowanie zewnetrznych $cian budynkéw w stosunku do
najblizszych linii rozgraniczajacych terenow, z wylaczeniem istniejgcej zabudowy oraz takich elementow
budynkow jak: balkony, galerie, wykusze, loggie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, okapy, gzymsy,
rynny, rury spustowe, podokienniki, ryzality, przedsionki, cze$ci podziemne obiektoéw budowlanych,
zadaszenia wejs$¢, wjazdow 1 miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadéw statych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

11) ustugi — obiekty uslugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji ustugowej, nie zwigzanej
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m? oraz ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

12) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z samono$nej konstrukcji oraz
plaszczyzny ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam,
o ktérych mowa w §6 ust. 4;

13) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na plaszczyznie niosaca przekaz
informacyjny prowadzonej dziatalnosci.

II. Ustalenia ogélne.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone w uchwale ina rysunku planu
symbolem MNU;

3) tereny rolnicze oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem R;
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4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
w uchwale i na rysunku planu symbolem RM;

5) tereny lesne oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem ZL;

6) tereny drog publicznych gléwnych ruchu przyspieszonego oznaczone w uchwale ina rysunku planu
symbolem KDGP;

7) tereny drog publicznych lokalnych oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem KDL;
8) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem KDD;
9) tereny drog wewngetrznych oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem KDW.

§ 8. W granicach terenu objetego planem ustala si¢ lokalizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego,
o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) infrastruktury technicznej glownych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
sieci telekomunikacyjnych, sieci elektroenergetycznych i gazowych zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu oraz przepisami odrgbnymi;

2) drog publicznych na terenach: KDGP, KDL, KDD.

III. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. W granicach terenu objetego planem zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone
sg ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy okreslonymi w rozdziale X.

2. W granicach terenu objgtego planem ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone
odpowiednio na rysunku planu), ktére lokalizuje si¢ w odleglosciach:

1) 15 m od linii rozgraniczajacych droge publiczng oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP;
2) 12 m od linii rozgraniczajacych lasy oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZL, 271, 3ZL;

3) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
1KDD;

4) 4 m od linii rozgraniczajacych droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen od strony drog publicznych i drog wewngtrznych przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

1) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz azurowych betonowych;
2) ogrodzenia lokalizowa¢ jako azurowe o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,8 m.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam, nosnikow reklamowych, szyldow i tablic
informacyjnych:

1) zezwala si¢ na realizacj¢ reklam, nosnikoéw reklamowych, szyldow i tablic informacyjnych, przy czym
nalezy zachowac:

a) maksymalng powierzchni¢ do 4 m? dla reklam,
b) maksymalng powierzchni¢ do 2 m? dla szyldow,
¢) maksymalnie powierzchnie do 1,5 m? dla tablic informacyjnych;

2) nakazuje si¢ rozmieszczenie reklam, nosnikow reklamowych, szyldow i tablic informacyjnych w pasach
terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi publiczne, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam, no$nikéw reklamowych, szyldow itablic informacyjnych na
ogrodzeniach, pod warunkiem, iz ich taczna powierzchnia nie bedzie przekraczaé 3 m?;
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4) zakazuje si¢ umieszczania reklam, no$nikow reklamowych, szyldow itablic informacyjnych na
balustradach balkonéw i taraséw, na dachach budynkéw, na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych,
na latarniach ulicznych, drzewach, obiektach malej architektury, urzadzeniach infrastruktury techniczne;;

5) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam na terenach oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL.

5. Ustala sig, ze tereny przestrzeni publicznej stanowia: tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IKDGP, 1IKDL, 2KDL, 1KDD.

6. Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej, w tym w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 3 na 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami — 1 na 1 mieszkanie;

2) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows:
a) 1 —jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6—15,
b) 2 —jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 1640,
¢) 3 —jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz
100;

3) dla terenéw niewymienionych w pkt2, miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) miejsca do parkowania, w tym przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowac¢ w poziomie terenu lub jako wbudowane w budynek.

7. W granicach terenu objgtego planem, nie wystepuja przestrzenie publiczne, dla ktorych stwierdzono
koniecznos¢ okres$lania wymagan wynikajacych z potrzeby ich ksztaltowania.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) tereny w granicach obszaru obj¢tego planem oznaczone symbolami: MN, MNU, R, RM podlegaja ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu odpowiednio jak dla: terendw zabudowy zagrodowej, terenoéw
mieszkaniowo-ustugowych, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny w granicach obszaru objetego planem podlegaja ochronie przed polem elektromagnetycznym, jak
dla miejsc dostepnych dla ludno$ci, na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych.

V. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazu
kulturowych, oraz dobr kultury wspodlczesnej.

§ 11. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obiekty iobszary dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazu kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

VI. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

§ 12. W granicach planu wyznacza si¢ obszary, na ktérych bedzie przeprowadzone scalenie ipodziat
nieruchomosci, tym samym okresla si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu wydzielanej nowej dziatki ustala si¢ na minimum 20m;
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2) minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego +/-
50°;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki przeznaczonej pod zabudowe  mieszkaniowa jednorodzinng
-800 m?, maksymalnej nie ustala sig;

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki przeznaczonej pod zabudowe¢  mieszkaniowg jednorodzinng
z ushugami - 1000 m?, maksymalnej nie ustala sig.

VII. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi raz na 500 lat;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) tereny chronione z tytulu przepiséw o ochronie przyrody.

VIII. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 14. W pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 15kV maja zastosowanie przepisy odrgbne.

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 15. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 1MNU, 4MNU, 6MNU - z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDW;

2) 2MNU - z droég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW;
3) 3MNU - z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW;

4) SMNU - zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL iz drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;

5) 7TMNU - zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL iz drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW;

6) SMNU - z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW;

7)9MNU - zdrogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD iz drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW;

8) 6MN - z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD i z drogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW;

9) SMN — z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW;

10) 7MN - z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW;

11) IRM — z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL i z drogi wewngtrznej SKDW.
§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg pitna, do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych ustala si¢ z gminnego systemu
wodociggowego;

2) w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje
gminnej sieci wodociaggowej 90 —400 mm oraz przylaczy iurzadzen jej towarzyszacych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie systemu kanalizacji:
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1) w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe i modernizacje
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej 90 <400 mm oraz przylaczy iurzadzen jej towarzyszacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe

1 modernizacj¢ kanalizacji deszczowej 90 400 mm oraz przylaczy iurzadzen jej towarzyszacych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ docelowe odprowadzanie Sciekdw do oczyszczalni miejskiej w Ciechanowie poprzez budowe
sieci kanalizacyjnej;

4)w granicach terenu objetego planem, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
zastosowanie innych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetyczne;;
2) w granicach terenu objgtego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe

i modernizacj¢ linii iurzadzen elektroenergetycznych wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) w przypadku rozbidrki linii pasy technologiczne wraz z ograniczeniami przestaja obowigzywac.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe,
przebudowe i modernizacje sieci gazowych oraz urzadzen im towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi sieci gazowych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych zrédet ciepta;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe 1 modernizacje sieci
cieptowniczych oraz urzadzen im towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy imodernizacji systemu gospodarki odpadami:
w granicach obszaru objetego planem gromadzenie odpadéw oraz ich wywoéz, nalezy wykonywac zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
lokalnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady lacznosci telekomunikacyjnej: w granicach planu dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen towarzyszacych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

X. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 17. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje boisk iplacow zabaw, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej,
budynkéw garazowych i gospodarczych, zieleni urzadzonej z obiecktami matej architektury, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zabudowe mieszkaniowa nakazuje si¢ ksztaltowac¢ jako wolnostojacg lub blizniacza;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

e) wysokos$¢ zabudowy, w tym:

- budynkéw mieszkalnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m, z trzecia
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

- pozostatych budynkéw — maksymalnie jedna kondygnacja, nie wigcej niz 6 metrdéw;
f) geometria dachu:

- budynkéw mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30° —
45°,

- pozostatych budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia  polaci 30° — 45°,
zezwala si¢ na zadaszenia plaskie lub jednospadowe,

g) rodzaj ikolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki;

5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z §15;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z §9 ust 6;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z §9 ust 2;

8) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy oraz odbudowe zgodnie z przepisami budowlanymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7TMNU, SMNU, 9MNU:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami (w tym zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustlugowe;j);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje boisk iplacow zabaw, komunikacji wewngtrznej, infrastruktury technicznej,
budynkoéw garazowych i gospodarczych, zieleni urzadzonej z obiektami malej architektury, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zabudowe mieszkaniowg nakazuje si¢ ksztaltowac jako wolnostojaca;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

e) wysokos¢ zabudowy, w tym:

- budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych, budynkéw mieszkalno- ushugowych—
maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m, ztrzecig kondygnacja w formie
poddasza uzytkowego,

- pozostatych budynkéw — maksymalnie jedna kondygnacja, nie wigcej niz 6 metrow;
f) geometria dachu:
- budynkow mieszkalnych: dach dwuspadowy Iub wielospadowy o kacie nachylenia  potaci 30° — 45°,

- pozostatych budynkow: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia  potaci 30° — 45°,
zezwala si¢ na zadaszenia plaskie lub jednospadowe;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 4191

g)rodzaj ikolorystyka dachu — dachoéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachoéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachoéwki;

5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z §15;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji — zgodnie z §9 ust 6;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z §9 ust 2;

8) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke, zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy oraz odbudowe zgodnie z przepisami budowlanymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1R, 2R:

1) przeznaczenie- tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych rowoéw i urzadzen melioracji wodnych;
3) dopuszcza sig:
a) zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) budowe sieci uzbrojenia terenu, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) przebudowe istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, przyltaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) budowg drog dojazdowych do pdl, w sposdb nienaruszajacy przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,

e) wysokos¢ zabudowy, w tym:

- budynkéw mieszkalnych: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m, z trzecia
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

- pozostatych budynkéw: maksymalnie jedna kondygnacja, nie wigcej niz 6 metrow;
f) geometria dachu:
- budynkow mieszkalnych: dach dwuspadowy Iub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30° — 45°,

- pozostatych budynkow: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30° — 45°,
zezwala si¢ na zadaszenia ptaskie lub jednospadowe,

g)rodzaj ikolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z §9 ust 6;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z §9 ust 2;

7) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy oraz odbudowe zgodnie z przepisami
budowlanymi.
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§ 20. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1RM:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje boisk iplacow zabaw, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej,
budynkéw garazowych i gospodarczych, zieleni urzadzonej z obiektami malej architektury, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

e) wysokos¢ zabudowy, w tym:

- budynkéw mieszkalnych: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m, z trzecia
kondygnacja w formie poddasza uzytkowego,

- pozostatych budynkéw: maksymalnie jedna kondygnacja, nie wigcej niz 6 metrow,
f) geometria dachu:
- budynkow mieszkalnych: dach dwuspadowy Iub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30° — 45°,

- pozostatych budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30° — 45°,
zezwala si¢ na zadaszenia plaskie lub jednospadowe;

g)rodzaj ikolorystyka dachu — dachoéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachoéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.

4) obstuga komunikacyjna — zgodnie z §15;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z §9 ust 6;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z §9 ust 2;

7) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy oraz odbudowe zgodnie z przepisami budowlanymi.

§ 21. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1ZL, 271, 3ZL.:

1) przeznaczenie - tereny lesne;
2) dla terendw oznaczonych symbolami ZL, majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow;
3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych rowow i urzadzen melioracji wodnych.

§ 22. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDGP:

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych gtéwnych ruchu przyspieszonego;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie zprzebiegiem linii rozgraniczajacych (rezerwa terenu pod
zapewnienie ustawowych parametréow dla drogi krajowej w klasie technicznej GP);

4) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, sieci i przytaczy infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.
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§ 23. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDL:

1) przeznaczenie - tereny drég publicznych lokalnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 12 metrow;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $§ciezek rowerowych, sieci i przylaczy infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.

§ 24. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KDL:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych lokalnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 10 metrow;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, sieci i przyltaczy infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych.

§ 25. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1KDD:

1) przeznaczenie - tereny drog publicznych dojazdowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 12 metrow;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, sieci i przylaczy infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.

§ 26. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW:

1) przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 10 metrow;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, sieci i przytaczy infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

XI. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

§ 27. W graniach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
XII. Przepisy koncowe.

§ 28. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolem MN;
2) 30% dla terenow oznaczonych symbolem MNU;
3) 0,1% dla terenow oznaczonych symbolem R;

4) 20% dla terenu oznaczonego symbolem RM;

5) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolem ZL;
6) 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem KDGP;
7) 0,1% dla terenow oznaczonych symbolem KDL;
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8) 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem KDD;
9) 0,1% dla terendw oznaczonych symbolem KDW.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTOW OBREBOW BIELIN, NUZEWKO | MIESZKI ROZKI

1:1 000 . m ety
ZALACZNIKNr 1"

do Uchwaty Nr XXX\/1/211/18
Rady Gminy Ciechandw ™~ — -

z dnia 29 marca 2018r. | e

Oznaczenia:

- granice terenu objgtego planem \

.
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania \QB\\
S
o

oo

“ nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiar (w metrach)

Przeznaczenia terenéw:

_ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej z ustugami

R \:l tereny rolnicze

tereny zabudowy zagrodowej w rolnych, i
., - tereny lesne

tereny drog publicznych gidwnych ruchu przyspieszonego

LB tereny drég publicznych lokalnych

tereny drég publicznych dojazdowych

tereny drég wewnetrznych

Tresé informacyjna:

istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV

Wyrys ze studium i Kierunkow i gminy Ciechanow
uchwalonego Uchwata Nr XXXIX257/14 Rady Gminy Ciechanow z dnia 13 listopada 2014 r.
Logon
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI/211/18
Rady Gminy Ciechanow

z dnia 29 marca 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebéw Bielin, Nuzewko i Mieszki Rozki

Ustalenia o : ;
) o i projektu Rozstrzygniecie Waéjta w sprawie rozpatrzenia uwag Rozstrzygniecie Rad){ Gminy w sprawie
Nazwisko i imig, nazwa Oznaczenie rozpatrzenia uwag
Data ed ki . h o planu dla
Lp. | wplywu IEtireEtd Tresé uwagi NISFUCROMOSCL |- . - chomos uwaga uwzgledniona uwaga nieuwzgledniona uwaga uwzgledniona | uwaga nieuwzgledniona Uwagi
. organizacyjnej i adres ktérej dotyczy C e
uwag| zgtaszajgcego uwagi uwaga Ch LU
9 jaceg 9 g dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
. Uwaga uwzgledniona
Uwaga uwzgledniona
W q q Wprowadzono do projektu
1. Wniosek o wydzielenie z p_rol\(/va zono © nowe tereny zabudowy
terenu 1RM terendéw pod p;ct))jedgu ';?\g: ka;e_;e”g mieszkaniowej
zabudowe mieszkaniowg z p u \(;Vy 1esz 7|\/IINW ) jednorodzinnej — 7MN (z
(grunty rolne klas IV) oraz 1€ nolrod Zinnej — (z uwzglednieniem
terenéw RM na gruntach iusmzingCQIgeomem istniejacego
. , . klas Il . Zagospodarowania terenu) Uwagi ztozone zosta+y do
1. | 9408 Mieszkancy Gminy | 5 7 pisy ustalert dia 17-20, 24-104 | 1RM, 1R, 2R | Z3gospodarowania - oraz skorygowano - protokotu podczas dyskusji
2017r. Ciechanéw X . terenu) oraz Yo i i
terenéw 1R i 2R . parametry zabudowy publicznej.
dostosowac do zakazu S (t))r)g]owano Sarametry dotyczace terenow
zabudowy lub ograniczenia tza u ’owy Ini otyc;]zacg rolniczych i zabudowy
zabudowy wskaznikami dla erenow  rolniczyc ) : zagrodowej w
: . zabudowy zagrodowej w g J
intensywnego tuczu drobiu q h imveh gospodarstwach rolnych,
lub trzody chlewnej gospodarstwach - rolnyc ! hodowlanych i
hodowlanych i . ,
. i ogrodniczych, okreslone w
ogrodniczych, okreslone L.
. tre$ci uchwaty.
w tresci uchwaty.
Wanda Adamoywcz Uwaga nieuwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona
33-415 VERL-Niemcy . . — .
Al Parl-Gerhardt- Przejecie drogi 1KDW ze Przejecie drogi 1KDW
Straga 11 wzgledéw  finansowych ze wzgledow
Adres do niosek o przeljeme drogi nie jest m(?z’ll\./ve.. W fln.a.rsowych nie jest Data pisma 26.01.2018r.
02.02. korespondenciji: prze'z grmne ce.em . 2MNU, 2MN, przypadku  pdzniejszego mozliwe. W przypadku uznaje sie za uwage
2.1 2018r. | Aleksandra Adamowicz | Pr2eiecia obowiazkow - dz.nr212/1 1KDW ) powstania osiedla ) pozniejszego powstania | 145004 w wyznaczonym
(corka) zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego sprawa osiedla mieszkaniowego terminie
Ul. Siedmiogrodzka drogi (np. od$niezanie) pozostanie do sprawa pozostanie do
1/40 uzgodnienia miedzy uzgodnienia miedzy
01-204 Warszawa wiascicielami terendéw a wiascicielami terenéw a
Radg Gminy. Radag Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV1/211/18
Rady Gminy Ciechanoéw

z dnia 29 marca 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 i 1566) sposob realizacji i finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy rozstrzyga si¢ nast¢pujaco:
1) zadania wtasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja:
a) budowg, rozbudowg i przebudowe urzadzen i sieci wodociggowej,
b) budowe i przebudowe droég gminnych,
c) budowe chodnikéw i $ciezek rowerowych przy drogach gminnych,
d) budowg kanalizacji,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) realizacja powyzszych inwestycji odbywacé si¢ bedzie etapami stosownie do gromadzonych na ten
cel srodkoéw finansowych;
3) finansowanie zadan wlasnych gminy wynikajacych z uchwalonego planu, wymienionych w pkt 1
odbywac si¢ bedzie w oparciu o nast¢pujace zrodia finansowania:

a) s$rodki wilasne przewidywane w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Ciechandw,
stosownie do mozliwosci i ustalonych corocznie priorytetow, wspomagane dochodami
wynikajacymi z uchwalenia planu, tym: renty planistycznej, optat adiacenckich i1 wzrostu
podatku od nieruchomosci;

b) fundusze strukturalne,

c) kredyty, pozyczki preferencyjne,

d) inne srodki zgodne z przepisami o finansach publicznych.

4) realizacja zadan inwestycyjnych ujetych w ,rozstrzygnigciu” odbywac si¢ bedzie w trybie

zamoOwien publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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