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UCHWALA Nr 121/X/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA
z dnia 29 listopada 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Lesznowola i Kolonia Lesznowola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 i 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr 367/XLIV/2006 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 25.07.2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci obrgbu Lesznowola i Kolonia Lesznowola,
stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011r.,
Rada Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

Dziat 1
Ustalenia ogdlne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, dla obszaru cze¢sci
obrebu Lesznowola i Kolonia Lesznowola, w gminie Lesznowola.

§ 2. Integralna czgscia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktorym wskazano granice
obowiazywania planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Do planu dotacza sig¢ rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu wraz z
uzasadnieniem merytorycznym, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty, a takze rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy wraz z zasadami
ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 4.1. W planie okreséla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury;
4) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, poniewaz nie odnosza si¢ do terenu objetego planem.

§ 5.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wiel-
kos¢, cechy geometryczne, dostep do istniejacej lub planowanej drogi publicznej oraz wyposazenie w ist-
niejace lub planowane urzadzenia infrastruktury technicznej, spetniaja wymogi realizacji obiektow budow-
lanych, wynikajace z odrgbnych przepiséw i niniejszej uchwaly oraz zabudowana dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej umozliwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na tej
dzialce;

2) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg lub zesp6t dziatek budowlanych, na ktorych re-
alizuje si¢ inwestycjg;

3) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ catkowita szeroko$¢ budynku liczona w wymiarze
rownolegltym do jednej z drog publicznych, przy ktérej budynek jest usytuowany;

4) intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, obliczony z ilorazu sumy powierzch-
ni catkowitej kondygnacji naziemnych w obrysie $cian zewngtrznych budynkéw bez balkonow i tarasow,
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce inwestycyjnej i powierzchni tej dziatki;

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych budynku;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone na rysunku planu symbolem graficz-
nym, zgodnie z legenda, ktorych o$ wyznacza przebieg granicy pomigdzy terenami o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopusz-
czalna powierzchnig biologicznie czynna na dziatce inwestycyjnej wyrazong w procentach;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie kto-
rych nie moze przekroczy¢ zabudowa;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie ktorych nie moze przekracza¢ zabudowa mieszkaniowa, a takze ustug o$wiaty, zdro-
wia i opieki spotecznej;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow niemieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone
na rysunku planu linie ktérych nie moze przekracza¢ zabudowa ustugowa, wytworcza i sktadow;

11) orientacyjnych liniach podziatéw wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wskazane na rysunku planu,
jako oznaczenie o charakterze informacyjnym, linie pokazujace uktad dziatek budowlanych, optymalnie
wykorzystujacy teren oraz zapewniajacy dogodny dostep do drog publicznych; uktad ten moze by¢ mody-
fikowany, musi jednak spetnia¢ wszystkie wymogi zawarte w Dziatach II i Il niniejszego planu;

12) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielko$ci powierzchni zabu-
dowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na wyodrgbnionym w planie terenie;

13) przepisach szczegoélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy i prawa poza ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) przestrzeniach ogodlnodostgpnych — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie dostgpne dla wszystkich, w
szczegblnosci drogi publiczne;
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15) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i zwiazany z nNim Sposob
zagospodarowania, jakie sa dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszcze-
nia okresla niniejsza uchwata;

16) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposob zagospodarowania i za-
budowy;

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy,
itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale lub czasowo usy-
tuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenow publicznych, jednoczes$nie nie stanowiace ele-
mentu lokalnego systemu informacji turystycznej, oznakowania nazw i numeréw ulic, szyldow i znakow
zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji i organizacji (panstwowych, samorzadowych
lub wyznaniowych);

18) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrgbniony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na srodowisko w stopniu pogarsza-
jacym standard warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodo-
wiska oraz wpltywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, a takze powodujace zagrozenie
zdrowia ludzi;

21) ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale oraz tereny, stuzace dziatalno-
Sci zwiazanej z podstawowa obstuga lokalnej spotecznosci, z wylaczeniem dziatalno$ci wytwarzajacej
bezposrednio, metodami przemystowymi, dobra materialne i z wytaczeniem ustug motoryzacyjnych;

22) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o funkcji ustugowej, ktorych eksploatacja
nie powoduje uciazliwo$ci dla srodowiska zgodnie z definicja zawarta w pkt 20;

23) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow na terenach zabudowy, wyznaczo-
nych w niniejszym planie.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojgcia zdefiniowane w przepisach od-
rebnych.

§ 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu obowiazywania planu
miejscowego.

2. Rysunek planu wskazuje przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej liniami rozgraniczajacymi, stosownie do ustalen za-
wartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obowiazywania planu,
2) linie rozgraniczajace,
3) kolejny numer terenu i symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow niemieszkalnych,
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej,
8) numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego,
9) istniejace rowy do zachowania,

10) wymiarowanie odlegto$ci pomigdzy liniami.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 Poz. 3718

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) budynki istniejace;
2) budynki istniejace, kolidujace z ustaleniami planu;
3) jezdnie ulic publicznych;
4) mosty, tunele, wiadukty;
5) istniejace podzialy wlasnosciowe;
6) orientacyjne linie podzialow wewngtrznych;
7) ponadlokalne sieci przesytowe energetyczne (220kV i 110 kV);
8) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
9) granica orientacyjnej strefy ucigzliwosci od linii wysokiego napigcia;
10) tereny zbiornikow wodnych.

Dziat 11
Ustalenia dla calego obszaru

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Podstawowa funkcja terenu objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi maja na rysunku planu oznaczenie, na ktére sktada sig:
kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 9. Plan wyro6znia tereny przeznaczone na nastgpujace cele:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNe;

3) tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem U/M;

4) tereny wytworczo$ci, sktadow i ustug z zielenig towarzyszaca, oznaczone na rysunku planu symbolem
UST;

5) tereny wytworczosci, przemystu, sktadow, przetworstwa rolniczego i ustug, w tym ustug komunikacyj-
nych i obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem UPST;

6) tereny lasow i zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem LS;
7) teren drogi ekspresowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDS;

8) teren drogi gtéwnej z mozliwos$cia obnizenia klasy do drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem KDG/KDZ;

9) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
10) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL
11) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD .

§ 10.1. Wyznacza sig uktad glownych przestrzeni ogélnodostgpnych, w sktad ktorych wchodza tereny ulic
publicznych (KDS, KDG/KDZ, KDZ, KDL, KDD).

2. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni ogolnodostepnych ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) nakaz dostosowania przestrzeni ogdlnodostepnych do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

3) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;
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4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, i wprowadzania
przeswitow umozliwiajacych naturalny przeplyw powietrza o tacznej powierzchni stanowiacej min. 25%
powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia migdzy stupami;

5) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych na catym obszarze objg-
tym planem z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem UPST i UST;

6) dopuszczenie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3m?;

7) umieszczanie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni ogolnodostepnych (wiaty przystankowe, latarnie) nie mo-
ze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktocac ich uzytkowania;

8) zakaz lokalizowania reklam i znakow informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sasiedztwie skrzy-
zowan droég w sposob ograniczajacy widocznos¢ na tych skrzyzowaniach.

3. Ustalenia pkt 5-8 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.
§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow o

funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich linii
zabudowy, a w szczegodlnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obicktow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu musza by¢ zgodne z ustale-
niami szczegbétowymi planu, okreslonymi w Dziale 111 uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 13.1. Istniejaca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz normatywne, mo-
ze podlega¢ rozbudowie, remoncie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okreslonych
nizej w planie dla zabudowy nowej, moze tez podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzy-
mania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla terenu.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy i wskazni-
kami zagospodarowania terenu, okreslonymi w planie, na dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie niniej-
szego planu, nie spetniajacych parametrow minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okreslonych w Dzia-
le 111

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okre$lona w przepisach szczegétowych
wylacznie w nizej wymienionych sytuacjach:

a) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej,

b) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowo projektowanych dziatek budow-
lanych,

c) w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, przy zachowaniu odpowiednich parametrow dziatki, z ktorej naste-
puje wydzielenie.
§ 14. Ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spojnego

kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sig:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalna wysokos¢ zabudowy — wedtug ustalen szczegotowych
zawartych w Dziale 111 uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu;

3) inne wymogi, w tym: ksztatt dachow, szerokos$¢ elewacji frontowe, wedlug ustalen szczegétowych zawar-
tych w Dziale I1I uchwaty.

§ 15. Wszystkie obiekty o wysokosci 100,0 metréw nad poziom terenu lub wyzsze sa przeszkodami lotni-
czymi podlegajacymi oznakowaniu i zgloszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

§ 16.1. Na terenie objgtym planem prawna ochrona objete sa obszary wchodzace w sktad Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (w granicach wskazanych na rysunku planu), utworzonego Rozporzadzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997r. (Dz.U. Nr 43 z 1997r. Poz. 149), dla ktérych zasady zagospo-
darowania okre$la niniejszy plan miejscowy.

2. Ustalenia dla terenéw potozonych w obszarze objetym ochrona prawna zawarte sa w ustaleniach szczego-
lowych dla terendw.

§ 17. Nakazuje si¢ ochrong istniejacych rowow i zwiazanych z nimi ciagow ekologicznych poprzez:

1) nakaz zachowania wskazanych na rysunku planu rowéw melioracyjnych oraz wyznaczenie nieprzekraczal-
nych linii zabudowy od rowow, zgodnie z rysunkiem planu i zakaz budowy w tej strefie,

2) nakaz pozostawienia terenow nieogrodzonych w odlegtosci min. 4 m od skraju rowu, a na terenie Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co najmniej 6 m;

3) zakaz budowy szamb i biologicznych oczyszczalni $ciekow w odlegtosci mniejszej niz 20 m od skraju ist-
niejacych rowow.

§ 18. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

2) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i
energii; oddziatywanie to musi zamykac si¢ na dziatce inwestycyjnej, na jakiej jest wytwarzane;

3) dopuszczenie podejmowania dziatalno$ci gospodarczej wiazacej sie z wprowadzeniem substancji zanie-
czyszczajacych powietrze wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi;

4) wskazuje si¢ orientacyjna strefe uciazliwo$ci od linii energetycznych wysokiego napigcia, zwana dalej ,,pa-
sem technologicznym”; natomiast w celu ograniczenia zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym
ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu, w odle-
gloéci co najmniej 25 m od osi linii 220kV i1 co najmniej 14,5 m od osi linii 110kV; w strefie uciazliwosci
istniejacych linii energetycznych wysokiego napigcia zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, zgodnie z liniami
zabudowy wskazanymi w rysunku planu;

5) zapis uniewazniony;

6) obowiazek wyposazenie trasy KDS w urzadzenia ochrony srodowiska (ekrany akustyczne, pasy zieleni izo-
lacyjnej, ogrodzenia trasy);

7) dla poszczegolnych terenow dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami
szczegdlnymi, przy czym w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska, dotyczacych ochrony przed
hatasem i okres$lenia standardu akustycznego, tereny o symbolach U/M zalicza si¢ do ,,terendw przeznaczo-
nych pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowa”.

§ 19. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sig:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opado-
wej - ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz zakaz odprowadzania wod opadowych oraz $ciekéw na grunty
sasiednie;

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplynaé na stan wod podziemnych oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych po ich
realizacji;

3) zachowanie i ochrong istniejacych rowow (niezaleznie od ich stanu prawnego) na calym obszarze objgtym
planem, z wyjatkiem budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dzialek oraz ktadek dla pieszych;
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4) w odniesieniu do terenow na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji szczegotowych:

a) zakaz wznoszenia nad rurociagami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni nie-
przepuszczalnych,

b) projekty zagospodarowania dziatki nalezy uzgodni¢ z jednostka prowadzaca ewidencje urzadzen melio-
racyjnych;

5) nakaz zapewnienia dostepu do rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych;

6) dopuszczenie wykonania urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zakaz zmian uksztaltowania terenu, a w szczegolnosci jego podwyzszania;

8) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych od-
prowadzania wod opadowych.

§ 20. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:

1) zakaz wycinania lub niszczenia istniejacej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen drog i
rowow, oraz innych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem terenow niezbgdnych dla lokalizacji obiektow
kubaturowych i koniecznych wjazdow oraz parkingow, a takze drog i ulic;

2) nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow roslin typowych dla lokalnego ekosyste-
mu, a takze zalecenie zadrzewiania ciagéow ulicznych;

3) na terenach oznaczonych symbolem UPST, nakaz otoczenia poszczegdlnych dziatek inwestycyjnych ziele-
niag wysoka;

4) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi oraz w odlegtosci 5,5m dla linii 220kV
od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii drzew i krzewow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekra-
cza¢ 3m.

§ 21. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytku archeologicznego, tj. stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 60-66/58, po-
przez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu zgodnie z legenda;

2) dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej stanowisko archeologiczne, ustala sig:

a) obowiazek uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych,
wiazacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych, przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zglosze-
niem wlasciwemu organowi;

b) obowiazek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania, rozpoznawania i Wy-
dobywania kopalin, zalesiania gruntéw oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

C) obowiazek przeprowadzenia (na koszt inwestora zamierzajacego realizowaé roboty budowlane lub nowe
zalesienia) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji, po uprzednim uzyskaniu zgody od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow na ich przeprowadzenie.

Rozdziat 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22.1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntdw do obj¢cia scaleniem i ponownym podziatem.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Dzia-
le I

3. Minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych dla terenéw nowej zabudowy — nie mniej niz 10m.
4. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od 80° do 90°.

§ 23. Przy podziatach terenu nalezy zachowa¢ warto$ci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem przewidzianym
w niniejszym planie dla wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem wszystkich
innych ustalen planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8— Poz. 3718

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 24. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej bgda zlokalizowane
W liniach rozgraniczajacych ulic 1 ciagow pieszo — jezdnych, ktdore w tym celu posiadaja odpowiednie re-
zerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

2) na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ nastgpujacych urzadzen inzynieryjnych: sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych, przytaczy do budynkdw, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni $ciekow i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

§ 25.1. Ustala sig, ze zaopatrzenie terenu w wodg bedzie prowadzone z wodociagdéw lokalnych, w oparciu o
ujecia wody ze stacjami uzdatniania we wsi Lesznowola/ Lesznowola Pole/ Stara Iwiczna, a takze inne projek-
towane ujgcia.

2. Dopuszcza sig odstgpstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 na warunkach okreslonych przez wtasciciela
sieci wodociagowe;.

§ 26. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) ustala si¢ skanalizowanie obszaru objgtego planem;

2) dla osiagnigcia zatozonego celu ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w Systemie pompowym do projektowanej
i istniejacej sieci kanalizacyjne;j;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania lokalnych oczyszczalni biologicznych w zorganizowanych zespotach
zabudowy oraz na wszystkich dziatkach inwestycyjnych, ktorych powierzchnia jest nie mniejsza niz
5000m?, z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do rowéw melioracyjnych, po uzyskaniu zgod, wyma-
ganych przez obowiazujace przepisy prawne;

4) dopuszcza si¢ stosowanie jako rozwiazania tymczasowego, do czasu wybudowania kanalizacji gminnej
lokalnych szamb szczelnych dla indywidualnych uzytkownikow, o ile ich odlegtos¢ od rowdw i zbiornikow
wodnych bedzie wynosita co najmniej 20m.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ czesciowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z wewngtrznych ulic dojazdowych i
ciagow pieszo — jezdnych powierzchniowo do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

2) ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych, odpowiadajacych wymogom ochrony $ro-
dowiska z ulic lokalnych o nawierzchniach utwardzonych do rowoéw melioracyjnych, rowami przepuszczal-
nymi wzdtuz ulic, poprzez strefowe oczyszczalnie, w ktorych wody deszczowe i roztopowe powinny by¢
oczyszczone do poziomu wymaganego przez obowiazujace przepisy prawne; na etapie wykonywania pro-
jektow technicznych drog nalezy uzyska¢ zgode wlascicieli tego odbiornika na odprowadzenie $ciekow

deszczowych i roztopowych;

4) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z ulic ponadlokalnych, ujete w systemy kanalizacyjne, beda przed
odprowadzeniem do odbiornikéw podczyszczane w urzadzeniach oczyszczajacych do poziomu wymagane-
g0 przez obowiazujace przepisy prawne;

5) dla terenéw wytworczoSci, sktadow, przemyshu, przetworstwa rolniczego i ustug, a takze zwiazanych z
ustugami komunikacyjnymi ustala si¢ obowigzek neutralizacji na wlasnym terenie $ciekéw technologicz-
nych i podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej lub zbiornikoéw bezodptywowych na dziatce inwestycyjnej.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowa gazyfikacje catego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych i innych, w
oparciu o istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 300 mm Lesznowola - Radom oraz stacje redukcyjno -
pomiarowe 1 stopnia: "Sekocin" w gminie Raszyn oraz ,,Piaseczno” w miejscowo$ci Stara lwiczna w gminie
Lesznowola;
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2) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wlasnych zrodel, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energig elek-

tryczna.

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej za-

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

wartosci siarki palnej na poziomie 0,3%. Plan zezwala na stosowanie innych, lokalnych systeméw grzew-
czych w oparciu o alternatywne zrodta energii, w tym wykorzystujace odnawialne i niekonwencjonalne zro6-
dta energii, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 30. W zakresie wyposazenia w sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna ustala sig:

rozwdj systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie i moder-
nizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze
na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatoro-
wych i transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

jako rozwiazanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie linii elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych stupach;

dopuszcza sig stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transforma-
torowych SN/nN w wykonaniu stupowym, a takze linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym;

dopuszcza si¢ stosowanie stacji transformatorowych wnetrzowych tylko w przypadku duzych mocy i bra-
ku napowietrznych linii SN;

przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych, w
sytuacjach wystapienia kolizji istniejacego lub planowanego zagospodarowania dzialki z istniejacymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi begdzie si¢ odbywaé¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego, wedtug zasad okreslonych w przepisach pra-
wa energetycznego;

projekty zagospodarowania dziatek i projekty ulic powinny przewidywa¢ miejsca i tereny dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopa-
trzenia lokowanych na tych dziatkach budynkow i budowli w energig elektryczna, a takze o$wietlenia te-
renu wokot obiektow 1 ulic;

ustala si¢ zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV i 220kV wraz z
pasem technologicznym;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy linii o napigciu 220kV na linig o napigciu 400kV lub lini¢ wieloto-
rowa;
dopuszcza si¢ okablowanie istniejacych linii wysokiego napigcia;

zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja zabudowy i obiektow, w tym zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w pasie technologicznym linii wyso-
kiego napigcia i pod linia musi by¢ uzgadniana z zarzadca sieci;

dopuszcza si¢ inne rozwiazania zasilania dla obiektéw projektowanych na obszarach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem UPST i UST;
ustala si¢ mozliwos¢ przylaczenia terenu do sieci telekomunikacyjne;j;

ustala si¢ o$wietlenie uliczne z sieci kablowej, prowadzonej wzdtuz ulic i drog, zasilanej z projektowanych
stacji trafo;

ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowi-
ska.
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§ 31. W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala si¢ selektywna zbiorke odpadow, ktorej stuzy¢ ma lokalizacja w wyznaczonych przez Urzad Gminy
miejscach oznaczonych pojemnikow na surowce wtorne (szklo, makulatura, plastik, inne), odpady orga-
niczne, odpady niebezpieczne oraz inne odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko;

2) ustala sig, ze odpady, ktorych nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo beda regularnie wywozone przez wyspe-
cjalizowane firmy na legalne wysypiska i zaktady utylizacji;

3) na terenie objetym granicami planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego zwigzanych z unieszko-
dliwianiem odpadow.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 32.1. Dla uktadu drogowo - ulicznego ustala si¢ przebiegi drog, dostepnos¢ komunikacyjna do drogi, za-
sady przekroju poprzecznego (szeroko$¢ jezdni i szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegétowymi.

2. Wyznacza si¢ drogi publiczne gminne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL i KDD oraz drogi
publiczne ponadlokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDS, KDG/KDZ i KDZ.

§ 33. Dla terenow drog wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej ekspresowej, oznaczonej symbolem KDS zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych gtéwnych z mozliwoscia obnizenia klasy do drogi
zbiorczej, oznaczonych symbolem KDG/KDZ minimum 20 m;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zbiorczych, oznaczonych symbolem KDZ mini-
mum 20 m;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lokalnych, oznaczonych symbolem KDL minimum
12 m;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD,
zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi,

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdow wewnetrznych (nie publicznych), nie oznaczonych w ry-
sunku planu - minimum 8 m, a dla dojazdow do najwyzej 6 dziatek przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng — minimum 6 m;

7) dojazdy bez przelotu musza by¢ zakonczone placem do zawracania o wymiarach min. 12,5 x 12,5 m.

§ 34.1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegélnych lokalizacji
wiasnych, przy nastepujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny istniejacy oraz
2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla terendw i obiektow ustug— co najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytko-
wej;

3) dla terenow i obiektow ustugowych i przemystowych - odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla maksy-
malnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikéw i pracownikéw obiektow, lecz nie mniej niz jedno
miejsce parkingowe na kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych i biurowych lub tych
czesci budynkdw, ktore pelnia funkcje ustugowa i biurowa.

2. Dopuszcza sig realizacjg parkingéw podziemnych pod wszystkimi obiektami o nawierzchni trwate;j.
3. W ramach ogolnodostgpnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowerow.

4. Wprowadza sig zakaz bezposrednich wjazdow z drogi ekspresowej na przylegle do niej nieruchomosci, za
wyjatkiem terenéw catodobowych stacji paliw w miejscach uzgodnionych z zarzadem drogi i zarzadem ruchu.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia na wydzielonych ulicami lokalnymi czgséciach terenu objgtego pla-
nem zasad charakterystycznych dla strefy ruchu uspokojonego.

6. Dopuszcza si¢ wytyczanie $ciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwalaja na to warunki terenowe.
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Dziat 111
Ustalenia szczegoélowe

§ 35. Wyroznia sig tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MN), te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (symbol MNe), tereny ushug oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol U/M), tereny wytworczosci, sktadow i ustug z zielenia towarzyszaca
(symbol UST), tereny wytworczos$ci, przemyshu, sktadow, przetworstwa rolnego i ustug, w tym ustug komuni-
kacyjnych (symbol UPST), tereny laséw i zadrzewien (symbol LS), teren drogi ekspresowej (symbol KDS),
teren drogi glownej z mozliwoscia obnizenia klasy do zbiorczej (symbol KDG/KDZ), teren drogi zbiorczej
(symbol KDZ), teren drogi lokalnej (symbol KDL), tereny drog dojazdowych (symbol KDD).

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 36. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN.

§ 37. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow;
b) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
c) wewngtrzne drogi dojazdowe niezbgdne dla obstugi zespotéw zabudowy oraz parkingi;

d) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zachowania
linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 38.1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MN ustala si¢:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie 0,6,
2) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej o wielkosci 1000m? z tolerancja do 10%,
3) maksymalny procent zabudowy - 30%,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

2. Dopuszcza si¢ realizacje najwyzej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazde 1000m’
dziatki budowlanej z tolerancja do 10%.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
mieszkalnych dotycza rowniez garazy.

§ 39. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy terenéw oznaczonych symbolem MN ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow - do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksy-
malnej wysokos$ci budynku 11,0m dla budynkéw mieszkalnych i 6,0 m dla garazy;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow w granicach: 8 m - 20 m.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej

§ 40. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNe.

§ 41. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem MNe ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, w formie doméw wol-
nostojacych.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
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b) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotéw zabudowy oraz parkingi;

C) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zachowania
linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 42.1. W zakresie zasad zagospodarowania terendow oznaczonych symbolem MNe ustala si¢:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto na poziomie 0,4,
2) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wielkosci 1800m?, z tolerancja do 10%.
3) maksymalny procent zabudowy - 20%,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

2. Dopuszcza si¢ realizacje najwyzej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazde 1800m’
dziatki budowlanej z tolerancja do 10%.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
mieszKalnych dotycza rowniez garazy.

§ 43. W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem MNe ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksy-
malnej wysokos$ci budynku od obecnego poziomu terenu do kalenicy - 10,0m dla budynkow mieszkalnych
i 6,0m dla garazy;

2) nakaz stosowania spadzistych dachow, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°;
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow w granicach: 10m - 30m.

Rozdziat 3
Tereny ushlug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 44. Wyznacza si¢ tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/M.

§ 45. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem U/M ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, administracji i ustugi bytowe oraz za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych i blizniaczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi publiczne, ustugi o$wiaty, zdrowia, sportu, turystyki, rekreacji i kultury - wolnostojace,
b) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkéw ustugowych;

) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

d) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotéw zabudowy oraz parkingi,

e) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 46.1. W zakresie zasad zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolem U/M ustala si¢:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie 0,8,
2) minimalna powierzchnie dziatki wielkosci 1000m’, z tolerancja do 10%,
3) maksymalny procent zabudowy - 50%,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
2. Budynki mieszkalne powinny mie¢ podwyzszone parametry izolacji akustycznej,
3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 47. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem U/M ustala sie:

1) wysokos¢ budynkow - do dwoch kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksy-
malnej wysokosci budynku 11,0m;
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2) zalecenie stosowania spadzistych dachow, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°,
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow w granicach: 8 m - 20 m.

Rozdziat 4
Tereny wytworczosci, skladow i ustlug z zielenia towarzyszaca

§ 48. Wyznacza sig tereny wytworczo$ci, sktadow 1 ustug z zielenia towarzyszaca, oznaczone na rysunku
planu symbolem UST.

§ 49. W zakresie przeznaczenia terendow oznaczonych symbolem UST ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wytworczo$ci, sktadow i ustug z zielenia towarzyszaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne — rozbudowa, remonty i przebudowa istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych pod warunkiem zachowania podwyzszonych parametréw izolacyjnosci akustyczne;j;

3) na terenie calej dziatki nr ew. 38/8, pod warunkiem zachowania podwyzszonych parametrow izolacyjnosci
akustycznej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa.

§ 50.1. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem UST ustala sig:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie 1,0;
2) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000m?
3) maksymalny procent zabudowy - 70%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%, a na dziatce nr ew. 38/1 min. 10%);
5) obowiazek otoczenia dziatki inwestycyjnej zielenia wysoka;

6) sktadowanie i produkcja moga odbywac si¢ wytacznie w obiektach kubaturowych, przy czym dopuszcza sig
mozliwos¢ sktadowania materialdéw pod wiatami.

§ 51. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem UST ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkow — maksymalnie do 14,0 m;
2) mozliwo$¢ zwigkszenia wysokos$ci powyzej 14 m dla urzadzen i budowli stuzacych telekomunikacji;
3) ksztattu dachow nie ustala sie;
4) szerokosci elewacji frontowej budynkow nie okresla sig.

Rozdziat 5
Tereny wytwoérczosci, przemyshu, skladow, przetworstwa rolniczego,
ustug w tym ustug komunikacyjnych i obstugi rolnictwa

§ 52. Wyznacza si¢ tereny wytworczosci, przemyshu, sktadéw, przetworstwa rolniczego, ustug w tym ustug
komunikacyjnych i obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem UPST.

§ 53. W zakresie przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem UPST ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wytworczosci, przemystu, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug w
tym ushug komunikacyjnych i obstugi rolnictwa,

2) przeznaczenie dopuszczalne — rozbudowa, remonty i przebudowa istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych pod warunkiem zachowania podwyzszonych parametrow izolacyjnosci akustyczne;j.

§ 54. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem UPST ustala sig:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto na poziomie 1,0;
2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000m?;
3) maksymalny procent zabudowy - 70%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

5) obowiazek otoczenia dziatki inwestycyjnej zielenia wysoka.
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§ 55. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw o symbolu UPST ustala sie:
1) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie do 14,0 m,

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci powyzej 14 m dla urzadzen i budowli stuzacych telekomunikacji,

3) ksztattu dachow nie ustala sig,

4) szerokosci elewacji frontowej budynkéw nie okreéla sig.

Tereny lasow i zadrzewien

Rozdzial 6

§ 56. Wyznacza si¢ tereny lasow i zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem LS.

§ 57.1. Na terenach lasow obowiazuje catkowity zakaz zabudowy i zakaz utwardzania terenu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem LS dopuszcza si¢ dolesianie gruntow.

Rozdzial 7
Tereny drog

§ 58. Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow, wydzie-
lonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drég publicznych:

pt| Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Min. szeroko$¢ Zalecana szero- Inne ustalenia
w liniach rozgranicza- |  ko$¢ jezdni
jacych/ (w tym
w obszarze planu)
1 2 3 4 5 6 7
1 |1KDS Projektowany droga ekspresowa zmienna (zgodnie 2 x3,5m lub dostepnos¢ do drogi serwi-
potudniowy wylot z rysunkiem planu)  [3x3,5m +2,5m | sowej, wzdiuz granicy z
z Warszawy pas awaryjny + |terenami zabudowy mieszka-
Trasy S-7 droga serwisowa |niowej i mieszkaniowo —
jednostronna ushugowej wymagane ekrany
(6m) akustyczne, estakady i tunele
2 |2KDG/KDZ |ul. Stoneczna - droga gtéwna z 20 m/ (8 m - zgodnie |2 x 1 pasruchu |Cze$¢ szerokosci ulicy poto-
istniejaca mozliwodcia obnize- |z rysunkiem planu) | (6m) Zona poza granicami obowia-
nia klasy do zbiorczej zywania planu
3 |3KDz ul. Stoneczna - zbiorcza 20m/ (10 m-zgod- |2 x1pasruchu |Potowa szerokosci ulicy
istniejaca nie z rysunkiem (6m) potozona poza granicami
planu) obowiazywania planu
4 |4KDZz ul. Postepu - zbiorcza 20m/ (10 m-zgod- |2 x 1 pasruchu |Potowa szerokosci ulicy
istniejaca nie z rysunkiem (6m) potozona poza granicami
planu) obowiazywania planu
5 |5KDL ul. Okrezna - lokalna 12m /(12 m - zgod- |2 x 1 pas ruchu -
istniejaca nie z rysunkiem (6m)
planu)
6 |6KDD istniejaca— bez dojazdowa 10 m/ (6 m - zgodnie |2 x 1 pasruchu |Potowa szerokosci ulicy
nazwy z rysunkiem planu) (6m) potozona poza granicami
obowiazywania planu
7 | 7TKDD projektowana dojazdowa 10 m/ (10 m - zgod- |2 x 1 pas ruchu -
nie z rysunkiem (6m)
planu)
8 |8KDD istniejaca — bez dojazdowa 10 m/ (10 m - zgod- |2 x 1 pas ruchu -
nazwy nie z rysunkiem (6m)
planu)
9 [9KDD projektowana dojazdowa 10m/ (10 m - zgod- |2 x 1 pas ruchu -
nie z rysunkiem (6m)
planu)
10|10KDD ul. Borowa - dojazdowa 10 m/ (5 m-zgodnie |2 x 1 pasruchu |Czgs¢ szerokosci ulicy poto-
istniejacy z rysunkiem planu) (6m) zona poza granicami obowia-
zywania planu
11|11KDD ul. Borowa - dojazdowa 8m/ (4 m-zgodniez |2 x 1 pasruchu |Potowa szeroko$ci ulicy
istniejacy rysunkiem planu) (6m) potozona poza granicami
obowiazywania planu
12|12KDD ul. istniejaca dojazdowa 10 m/ (5 m -zgodnie |2 x 1 pasruchu |Potowa szerokosci ulicy
z rysunkiem planu) (6m) potozona poza granicami
obowiazywania planu
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Dzial IV
Ustalenia koncowe

§ 59. Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzro$nie warto$¢ terenéw objetych ni-
niejszym planem. W zwiazku z tym wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
ZWiazanej wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 61. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 62. Na terenie objgtym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi
Lesznowola, Kolonia Lesznowola, zatwierdzony Uchwata Nr 650/XLVII/2001 Rady Gminy Lesznowola z dnia
21 wrze$nia 2001r.

§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 121/X/2011
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 29 listopada 2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) okre$la si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

§ 1.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.jed. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lesznowola, Kolonia Lesznowola obejmuja:

- inwestycje docelowe, realizowane wzdtuz drog publicznych, traktowane jako zadania wspolne, w tym:
wybudowanie jezdni, chodnikéw, wraz z uzbrojeniem technicznym, o$wietleniem, zielenia przyuliczna i
ewentualnymi zabezpieczeniami technicznymi, zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisoOw
ochrony srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza tymi
liniami.
§ 2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog

publicznych na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod taka funkcj¢ oraz budowa sieci
wodociagowej i kanalizacyjne;.

§ 3.
Okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym, m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochrona
srodowiska oraz odpowiednimi rozporzadzeniami.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej

w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska — Dz.U. Nr 62, poz. 627), o ile
nie bedzie naruszatl ustalen planu miejscowego.

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczeg6lnionych w § 2,
bedzie przedmiotem odrgbnej umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
zwigzanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu czes$ci wsi Lesznowola i Kolonia
Lesznowola, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (t. jed. Dz.U.
2 2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.
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§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda z budzetu gminy lub przez inne podmioty,
na podstawie odrgbnych porozumien.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo — kanalizacyjnego (ha podst.
art. 21 przywotanej ustawy) lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu sieci i urzadzen telekomunikacyjnych beda realizowane zgodnie z Ustawa z dnia 7 maja
2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ust. 4 i
ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).
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