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UCHWALA NR XVI1/114/2020
RADY GMINY RADZANOWO

z dnia 10 marca 2020 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu dzialki nr ewid. 6 w miejscowos$ci Rogozino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r., poz. 506 zpo6ézn. zm.), art. 20 ust.l 1iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r., poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr
VI11/39/2019 Rady Gminy Radzanowo z dnia 12 kwietnia 2019r., Rada Gminy Radzanowo stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czedci terenu  dziatki Nr ewid. 6
w miejscowosci  Rogozino nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzanowo oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu dziatki Nr ewid.
6 w miejscowosci Rogozino zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje cze$§¢ dziatki o Nr ewidencyjnym 6 o powierzchni ok. 0,85ha w obrgbie
geodezyjnym Rogozino.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zakacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatl. Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zat. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych;
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6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
9) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci;
10) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

3) terendow gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, szczegdlnego zagrozenia powodzig ,
krajobrazéw priorytetowych;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwatly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogodlnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupehiajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inna niz
okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

7) uciazliwos$ci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsiewzigcia na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazdéw, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajacym parametry okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczone symbolem U/P.

Rozdziat I1.
Ogélne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkoéw innych niz magazynowe
do 2 kondygnacji;
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2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacj¢ stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynne;.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz realizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz wystapienia powaznych
awarii;

3) ochron¢ i maksymalne utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym utrzymanie i realizacja

zieleni wzdtuz ciggow komunikacyjnych;

4) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2 m wzdhuz granicy dziatki zielenig izolacyjng — wysoka
i niska, zielen wysoka sadzi¢ w odlegtosci Im od granicy;

5) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach nisko
emisyjnych lub odnawialne zrodta energii;

6) zagospodarowanie, wg okreslonego wskaznika, powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona
w postaci drzew ikrzewdéw zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja
drzew lisciastych oraz gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia;

7) wyposazanie  obiektow  w urzadzenia  zabezpieczajace  $rodowisko  gruntowo-wodne  przed
zanieczyszczeniem,

8) uporzadkowana gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami;

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub rownoczesng
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdhuz uktadow komunikacyjnych w przestrzeni mi¢dzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drog
przy zachowaniu przepiséw odrebnych i w sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

3) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych
1 podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej, a w szczegolnosci:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej ¥110mm;

2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg;
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3) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wode dla sytuacji szczegodlnych dotyczacych ochrony ludnosci, spraw
przeciwpozarowych i obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka §ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekéw w ramach aglomeracji Ptock:

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej @110mm;

2) dopuszcza si¢ tymczasowo utylizacje $ciekOw w oparciu o szczelne zbiorniki na S$cieki i okresowe
wywozenie na oczyszczalni¢ Sciekow;

3) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow w przypadku $ciekow
technologicznych o fadunku zanieczyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia
sciekow do kanalizacji komunalne;.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni  utwardzonych, zpasow ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $Sciekowe, rowy przydrozne) lub
w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetniaé
wymagania okre§lone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych 1 planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napiecia z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) przylacza energetyczne nN wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo —
pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szatkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych z mozliwoscia wydzielenia odrgbnej dziatki, zgodnie
z przepisami szczego6lnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje obiektéw
nie wymagajg zmiany planu;

3)dla linii napowietrznych SNI15 kV okreslono strefy ochronne 7,5m od osi w kazda strone, w strefie
obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,
c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych zuwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm,
przepisow i zasad branzowych;
4) dopuszcza si¢ realizacje¢ oswietlenia ulicznego wzdtuz linii rozgraniczajacych drog publicznych.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng lgcznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci ispraw
obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  si¢  rozwo]  systeméw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogo6lnodostgpnych - postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre$lona w przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadoéw, zapewni¢ odzysk
i unieszkodliwianie odpadow;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do przepisOw odrebnych.
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10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nos$nikow i zrodet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budoweg gazociagdéw sredniego ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracji wodnych (wykonane w ramach zadania
Rogozino wyc. V cz. II) - w przypadku kolizji zurzadzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie
przepiséw odrgbnych dot. Prawa Wodnego:

1) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub likwidacji istniejacego drenowania zastosowaé rozwigzania
projektowe nie powodujace pogorszenia funkcjonowania obiektu melioracyjnego;

2) rozwiazanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu zurzadzeniami melioracyjnymi dokonywac
zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod;

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

- dla terenow ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub
100 miejsc konsumpcyjnych, przy realizacji budowli sportowych - 10 miejsc na 1000 m?> powierzchni
budowli,

- dla zaktadow produkcyjnych — 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej dziatki;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ nastgpujace
potrzeby:

a) 1 miejsce.

Rozdziat I11.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa (w tym w zakresie sportu i rekreacji) i produkcyjna wraz
z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ushugowa w zakresie obstugi komunikacji (w tym stacje paliw),
obiekty sktadowe i magazynowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.13;

2) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdow Iub drég wewnetrznych wydzielonych
w trakcie podziatow, dopuszcza si¢ 1 zjazd publiczny z drogi wojewodzkiej Nr 567;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6m;
5) dopuszcza si¢ lokale socjalne dla zarzadzajacych i wlascicieli realizowane jako powierzchnia wbudowana;

6) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci wywotanej funkcjonowaniem obiektow i urzadzen do granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;
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7) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki;
9) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow gospodarki Sciekowej;
10) teren nie zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie.
3. zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 15m, wysokos$¢ budowli do 20m;
2) dachy budynkow o nachyleniu potaci 5-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i potokragte.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2500m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70-90° lub zachowanie istniejacego kata;
4) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drég wewnetrznych min. 8 m.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2500m?.
§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje mogg pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV.
Przepisy przej$ciowe i konicowe

§ 11. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30%.

§ 12. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Rogozino potozonej pomiedzy: drogg powiatowg Nr 223, rowem
melioracyjnym, droga powiatowa Nr 219, droga wojewddzka Nr 567, czescig zachodniej granicy m. Rogozino,
czgscia polnocnej granicy m. Rogozino, droga gminng Nr 9idroga wojewddzka Nr 567 zatwierdzonego
Uchwalg Nr X1X/130/08 Rady Gminy z dnia 28.04.2008r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzanowo.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jolanta Anna Sochacka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENU DZIALKI NREWID.6 W MIEJSCOWOSCI ROGOZINO
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI1/114/2020
Rady Gminy Radzanowo
z dnia 10 marca 2020 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla cze$ci terenu dzialki nr ewid. 6 w miejscowosci Rogozino

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho-mosci, | planu dla Waojta w sprawie Zalacznik do
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej nierucho-mosci, rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr XV11/114/2020
uwagi i adres dotyczy uwaga ktorej Rady Gminy Radzanowo Uwagi
zglaszajacego dotyczy uwaga z dnia 10 marca 2020 r.
uwagi
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- | uwzgledniona uwzgled- | uwzgledniona
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2. NIE WNIESIONO

Zataczniki: brak
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV11/114/2020
Rady Gminy Radzanowo
z dnia 10 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu dzialki nr ewid. 6 w miejscowosci Rogozino” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wilasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej nalezy budowa drég
publicznych, systemoéw wodociggowych, kanalizacyjnych io$wietlenia drog publicznych. Z w/w planu
nie wynikajg zadania wlasne gminy:

- projekt planu nie przewiduje terenow dla drog publicznych,

-w granicach planu nie beda realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym (w
zwigzku z tym nie beda wydatkowane srodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany w media z istniejacych
wzdhuz drogi wojewddzkiej systemow infrastruktury techniczne;.

Realizacja przedmiotowego planu nie bgdzie obcigza¢ budzetu gminy w zakresie inwestycji nalezacych do
infrastruktury technicznej.t gmin
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