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RADY GMINY STARY LUBOTYN
z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw Gminy Stary Lubotyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 994, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 1945), w zwiazku zuchwata Nr XV/105/16 Rady Gminy Stary
Lubotyn zdnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Stary Lubotyn, zmieniong uchwatg Nr XXXV1/232/18
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 27 wrzesnia 2018 r., po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn przyjetych uchwata Nr
XI111/90/16 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 9 czerwca 2016 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Stary Lubotyn,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, sa3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1 (arkusze od 1 do 12 oraz arkusz oznaczen);
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrozniajacym teren spos$rod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach;

6) strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
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7) strefy gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) budynek bedacy w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Puszcza Biata;
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

5) wybrane symbole przeznaczenia terenu poza granicami planu okreslone w prawie miejscowym;
6) zwymiarowane odlegtosci w metrach — poza granicami planu.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i1 warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate jednorazowag pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz innych granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska w obszarze planu:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
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2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
5) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpieniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

7) granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

10) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki, ktory przylega do drogi, z ktdérej odbywa si¢ wjazd
lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie iodbudowie istniejacych, z pominigciem balkonéw,
wykuszy, okapdéw 1 gzymsoéw, wysunigtych poza obrys budynku nie wiecej niz 2 metry, elementdéw
termomodernizacji budynkow o warstwie do 18 cm, atakze czeSci podziemnych budynkow oraz
elementow wejscia do budynku - schodow, podestow, daszkow, gankoéw, pochylni dla niepelnosprawnych;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany,
nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, taraséw, stropodachow, pokryty roslinnoscia
urzadzong lub naturalng oraz woda powierzchniowa;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udzial
w zagospodarowaniu izabudowie jest przewazajacy izajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkow;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynkows;

7) strefie gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne
stanowiace uzytki rolne klas bonitacyjnych od I do III, ktore nie spetniajg tacznie warunkow okreslonych
w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych ilesnych dla gruntéw nie wymagajacych
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne i dla ktorych wyzej wymienionej
zgody nie uzyskano;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem literowym terenu oraz kolejnym numerem, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia planu;

9) urzadzeniach technicznych iobiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzgdzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociaggow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami, cieplownictwa, za wyjatkiem komunalnych
oczyszczalni $ciekow, komunalnych ujec¢ i stacji uzdatniania wod, statych sktadowisk odpadow, a takze
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddetl energii o mocy przekraczajacej 100kW;
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10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

§5.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
symbolem literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — MNu;
2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RM;
3) teren zabudowy uslugowej — U;

4) tereny produkcji, sktadow magazynow, ustug - PU;

5) teren eksploatacji kruszywa naturalnego — PG;

6) tereny rolne — R;

7) tereny lasow — ZL;

8) tereny wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowow — WS;

9) teren drogi publicznej klasy gtéwnej — KDG;

10) teren drogi publicznych klasy zbiorczej — KDZ;

11) tereny drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;;

13) tereny stanowigce poszerzenie drog publicznych - KD;

14) tereny drog wewngtrznych — KDW.

3. Ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - tereny oznaczone
symbolami: 1IKDG, 1KDZ, SKD i 6KD, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

4. Ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - tereny oznaczone symbolami:
1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 7KD, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace
te tereny.

5. Dopuszcza si¢ dla realizacji inwestycji celu publicznego - teren oznaczony symbolem 1U, ktorego
granice stanowig linie rozgraniczajace ten teren.

6. Wskazuje si¢ obiekty iobszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj. w zakresie opieki nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki — budynek bedacy
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w zakresie ochrony zagrozonych wyginigciem gatunkdéw ro$lin i zwierzat lub
siedlisk przyrodniczych - obszar Natura 2000.

7. Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego
W rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami z zakresu uzbrojenia terenu w ramach ustalonego
przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow.

§ 6. 1. Wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza
Biata”, w obrebie ktérego obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych w obszarze planu, za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami 1PU,
2PU, 1PG, 8RM i 10RM.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNu i U.

4. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nie dotyczg realizacji uzbrojenia terenu i urzagdzen wodnych.
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5. Ustala sie, ze oddziatywanie instalacji realizowanych na poszczegdlnych terenach nie moze powodowac
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej eksploatujacy instalacje
posiada tytul prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow zaliczanych do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii na terenach oznaczonych symbolem 1PU i 2PU.

7. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu oraz wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowow, sciekow
zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci
wskaznikow zanieczyszczen, ktore sg okre§lone w przepisach odrebnych;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych powierzchniowo do gruntu, a takze dopuszcza sig¢
odprowadzanie tych wod do zbiornikéw retencyjnych lub dotow chionnych, ana terenach drog iich
poszerzen oraz terenach oznaczonych symbolami 1PU i2PU do otwartych lub zamknigtych systemow
kanalizacyjnych odprowadzajacych te wody do wod powierzchniowych potozonych poza granicami planu;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode zgodnie z §11 ust. 5 oraz odprowadzania i oczyszczania $ciekow
bytowych, opadowych i roztopowych oraz technologicznych zgodnie z §11 ust. 6;

4) nakaz zachowania oznaczonych na rysunku planu terenéw wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych -
rowow;

5) ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenéw wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych -
rowow zgodnie z rysunkiem planu.

8. Wskazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowow zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa wodnego.

9. Ustala si¢ ochron¢ przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terendéw oznaczonych symbolami:
MNu i RM jako ,,pod zabudowe mieszkaniowa”, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu Prawa ochrony
srodowiska.

10. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu
zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie §11 ust. 11.

11. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ strefy potencjalnego
oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia zgodnie z §8 ust. 1 i rysunkiem
planu.

12. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego i ksztatltowania krajobrazu ustala sie:

1) zachowanie czgéci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
Z przepisami szczegoétowymi;

2) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu terenéw lasow oznaczonych symbolem literowym ZL oraz
terenow wod powierzchniowych lub urzadzen wodnych — rowow oznaczonych symbolem literowym WS.

13. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego, w tym tadu przestrzennego, ustala si¢
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

§ 7. Wskazuje si¢ na rysunku planu budynek, bedacy w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Ustala sig¢ strefy potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia, oznaczone na rysunku planu, w obrebie ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wskazuje si¢, ze wszelkie inne inwestycje niz wyzej wymienione wymagaja
uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania przepisow odrgbnych i Polskich Norm
w strefie potencjalnego oddzialywania.

2. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w obszarze przestrzeni
publicznej okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary
Lubotyn — terenie oznaczonym symbolem 1U, zgodnie z przepisami szczegdétowymi okreslajacymi:
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1) zasady o$wietlenia obszaru;
2) warunki lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) warunki ksztattowania zieleni urzadzone;.
§ 9. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dzialek uzyskanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami szczegdlowymi;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
Z przepisami szczegétowymi;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktérego ustalono w planie szczegdtowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci, uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach innych
niz okreslone w przepisach szczegdétowych wytacznie pod:

1) drogg wewngtrzna o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

2) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktoérego ustalono w planie minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w przepisach szczegotowych:

1) pod droge wewnetrzng o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia;

3) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielane sa
dziatki gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre§lona w przepisach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terenow;

4) dla dziatek budowlanych, z ktoérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publiczne;.
§ 11. 1. Ustala si¢ zasadg obstugi zabudowy poprzez sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy iremontu istniejacych urzadzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej w obszarze planu, a takze budowy nowych na terenach drég publicznych, terenach
stanowiacych poszerzenie tych drég oraz na terenach drog wewngtrznych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, poza terenami okres§lonymi w ust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi
i szczegotowymi.

4. Ustala si¢ obowigzek podiaczenia obiektow budowlanych do niezbgdnych dla ich funkcjonowania
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode budynkéow korzystajacych zwody do celow bytowych w oparciu
o komunalne urzadzenia i sieci zaopatrzenia w wodg, w tym sieci wodociggowe o §rednicy od 90 mm oraz
ujecia wod znajdujace si¢ poza granicami planu. Powigzanie z uktadem zewngtrznym stanowig istniejace
sieci wodociggowe zlokalizowane w terenach drog i ich poszerzen oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDL,
2KDL, 1KDD, 5KD, 6KD i innych terenach oznaczonych symbolami: 4MNu, 9RM, 13RM, 1U, a takze
w drogach i poza nimi poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody;
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3) tymczasowo, na terenach nie zwodociggowanych, dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowych,
budowe i uyymowanie wody do celow bytowych z indywidualnych uje¢ wody;

4) ustala si¢ stosowanie hydrantéw nadziemnych.
6. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami
planu, poprzez sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 160 mm. Powigzanie z uktadem zewnetrznym
stanowig istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w terenach oznaczonych symbolami: 1KDZ
i 6MNu, a takze zlokalizowane w drogach i poza nimi poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) ustala si¢ na terenach nie obstugiwanych przez sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowe oczyszczalnie
sciekow, tymczasowo, do czasu realizacji ww. sieci lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, gromadzenie
sciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych i ich transport do oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej
poza granicami planu;

4) wskazuje si¢ wstepne oczyszczanie Sciekow technologicznych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) wskazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarte lub zamknicte systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z §6 ust. 7 pkt 2.

7. W zakresie usuwania odpadow stalych wskazuje si¢ gospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych z sieci niskiego i $redniego napigcia, w tym z sieci od 0,4kV,
wyprowadzonych z istniejacych i nowych stacji transformatorowych potozonych w obszarze planu i poza
jego granicami. Powigzanie zukladem zewngtrznym stanowig istniejgce linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia usytuowane w obszarze planu ipoza jego granicami (wskazane na rysunku planu)
zasilane ze stacji transformatorowych potozonych poza granicami planu;

2) ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia;

3) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych z odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji w obszarze planu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:

a) wykorzystujacych energie wiatru, z wylaczeniem urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 1PU
1 2PU, w obrebie ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje powyzszych urzadzen.

9. W zakresie o$wietlenia drog publicznych iich poszerzen oraz drég wewnetrznych ustala si¢ zasilanie
zrodet $wiatla z sieci podziemnej prowadzonej w terenie tych drog.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci gazowej o $rednicy od 32 mm w oparciu o stacje
redukcyjno-pomiarowa oraz istniejacy gazocigg zasilajacy wysokiego ci$nienia o $rednicy 200 mm,
zlokalizowane poza granicami planu (stanowigce uktad zewnetrzny);

2) wskazuje si¢, ze urzadzenia techniczne i obiekty liniowe zaopatrzenia w gaz powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrdodet ciepta
z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 8 pkt 3.

12. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zasilanie z podziemnych sieci telekomunikacyjnych lub urzadzen bezprzewodowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 295

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng terenéw potozonych w obszarze planu zapewniaja:

1) teren drogi publicznej klasy glownej — 1KDG, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 25,0 do 35,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — 1KDZ, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 18,0 do 20,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej — 1KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, a takze
poszerzenie ww. drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 2,0 do 6,0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej — 2KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14,0 m
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 1KDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — 2KDD, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, a takze
fragmenty ww. drogi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 9,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 1KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 1,0 z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

8) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 2KD, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 0,2 m do 0,8 m zgodnie z rysunkiem planu;

9) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 3KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 2,0 m;

10) teren stanowiagcy poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej - 4KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 4,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

11) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 5KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 2,0 m do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

12) teren stanowiacy poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej - 6KD, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 0 m do 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

13) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - 7KD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 0 m do 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

14) teren drogi wewngtrznej - IKDW, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
15) teren drogi wewnetrznej - 2KDW, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;
16) drogi publiczne poza obszarem planu.

2. W wymienionych wust. ] pkt od 1do 15terenach ustala si¢ przeznaczenie: drogi wraz
z towarzyszacymi urzgdzeniami drogowymi, wtym ciggami idoj$ciami pieszymi, drogami rowerowymi,
urzadzeniami odwodnienia powierzchniowego, atakze zielenia przydrozng, urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej oraz obiektami matej architektury o wysokosci nie wigkszej
niz 3 m.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdow budowlanych w terenach wymienionych
w ust. 1 pkt od 1 do 15, za wyjatkiem wiat autobusowych.

4. Powigzanie uktadu komunikacyjnego zewnegtrznego zukladem komunikacyjnym obszaru planu
zapewniaja drogi publiczne i ich fragmenty wymienione w ust. 1 pkt od 1 do 13.

5. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska postojowe na mieszkanie;

2) 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu uzytkowego ustug handlu;
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3) 2 stanowiska postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej budynku Iub lokalu uzytkowego ustug,
niewymienionych w pkt 2;

4) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego.

6. Ustala si¢ realizacjc minimum 1 stanowiska postojowego przeznaczonego do parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde wymagane w ust. 5 pkt od 2 do 3 pig¢ stanowisk postojowych.

7. Ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, o ktorych mowa w ust 5 w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu na poziomie 5%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych symbolami od 1MNu do 7MNu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne, a takze towarzyszace im
budynki gospodarcze i garazowe wraz z drogami idojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojsciami, zielenig przydomows, obiecktami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terené6w wymienionych w ust. 1: ushugi, to jest budynki ustugowe.

3. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych
na terenach wymienionych wust. 1 ustala si¢ uslugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur
i administracji, przychodnie, poradnie. Dopuszcza si¢ rowniez uslugi o$wiaty i ustugi opieki nad dzie¢mi, za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem 4MNu i5MNu. Zakazuje si¢ ustug takich jak stacje paliw,
lakiernie, ustugi pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok, ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy obiektu handlowego wigkszej niz 100 m?, atakze ustugi wymagajace placow
sktadowych i1 baz pojazdow transportu towarowego.

4. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki
ustugowe oraz towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych §ciang zewnetrzna bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej i w odlegtosci 1,5 od granicy dziatki budowlane;;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,
a takze obiektow infrastruktury technicznej wymienionych w §11;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dzialce
budowlane;j.

5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy na terenach wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowych, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 6 m;

2) geometria dachu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - dachy pochyte: dwu lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45°;

3) geometria dachu budynkoéw niewymienionych w pkt2 — dachy ptaskie lub dachy pochyte o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 45°;
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4) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, z6ttym, bezowym, bragzowym;

5) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub materiatem
dachoéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym oraz ciemnej zieleni.

6. Ustala si¢ szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej zdrog, do ktorej przylega dziatka: od 80° do 100°, przy czym dopuszcza si¢
dostosowanie kierunkow linii granic dziatek do kierunkow linii granic dzialek istniejacych, w przypadku,
gdy linie rozgraniczajace terenu drogi nie zachowuja ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dziatek
istniejacych;

4) zgodnie z §9 ust. 2.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1000 m? oraz zgodnie z §10 ust. 2.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1RM do 13RM: zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, to jest budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze, garazowe iinwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, budowle
rolnicze wraz zdrogami idojazdami wewngtrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz wurzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej, ktore w strefie gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych, wyznaczonej na
rysunku planu, nalezy realizowa¢ wytacznie dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych ilesnych. Dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
iw budynku gospodarczym. W budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ ustugi skorelowane z funkcja rolnicza
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i biur; w budynku gospodarczym dopuszcza si¢ ustugi skorelowane
z funkcja rolnicza z zakresu rzemioslta ibiur, handlu, przetworstwa rolno-spozywczego i stacji obshugi
pojazdoéw. Zakazuje si¢ dziatalnoSci takiej jak stacje paliw ptynnych i lakiernie.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terené6w wymienionych w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:
a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym
z uwzglednieniem zakazow zabudowy zgodnie z §8 ust. 1;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych, a takze w terenie 1RM
budynkoéw mieszkalnych, $ciang zewnetrzng w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz zwiazanych z produkcja rolna, a takze obiektéw infrastruktury technicznej wymienionych w §11;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dzialce
budowlane;j.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy na terenach wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem budynkow mieszkalnych, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ — 10 m;
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2) geometria dachu budynkéw mieszkalnych - dachy pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°;

3) geometria dachu budynkéw niewymienionych w pkt2 — dachy ptaskie lub dachy pochyte o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 12° do 45°;

4) forma 1 kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, z6itym, bezowym, bragzowym;

5) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie dachowka ceramiczna, bitumiczng lub materialem
dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym oraz ciemnej zieleni.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: zabudowa ustugowa, to jest: budynek
ustugowy wraz zdrogami idojazdami wewngtrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami, zielenig
urzadzong, obiektami matlej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
techniczne;j.

2. W budynku uslugowym potozonym na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ ustugi bez przesadzenia
ich profilu, przy czym zakazuje si¢ ustug takich jak stacje paliw ptynnych, lakiernie, ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy obiektu handlowego wigkszej niz 100 m?, szpitale, domy opieki spoteczne;j.

3. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynek nalezy lokalizowaé z uwzglgdnieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku ustugowego $ciang zewnetrzna w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy, sezonowych ogrodow kawiarnianych, obiektow uslugowo-handlowych zwigzanych z obstuga
imprez kulturalnych, a takze obiektéw infrastruktury technicznej wymienionych w §11;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) w obrgbie powierzchni biologicznie czynnej, ktorej minimalny udzial na dzialce budowlanej ustalono
w pkt 4 nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni urzadzonej;

6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,8 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;j.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy w obrebie terenu wymienionego w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

2) geometria dachu budynku — dach ptaski lub dach pochyly o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 12° do 45°;

3) kolorystyka elewacji budynku:
a) w palecie kolorow naturalnych od bieli do bragzu oraz odcienie szarosci,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, dopuszcza sig
stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce, na powierzchni
elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni;

4) forma elewacji budynkow: dopuszcza si¢ stosowanie elementow szklanych w wykonczeniu elewacji,
a takze oktadzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych, ceramicznych, z blachy;

5) kolorystyka i pokrycie dachu pochytego: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materialem
dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 800 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drég, do ktorej przylega dziatka: od 80° do 100°;

4) zgodnie z §9 ust. 2.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 800 m2 oraz zgodnie z §10 ust. 2.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia o§wietlenia terenu.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1PU i2PU: zabudowa produkcji,
sktadow, magazynow, ushug, to jest: budynki produkcyjne, ustugowe, magazynowe, gospodarcze i garazowe
wraz z drogami idojazdami wewngtrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami, zielenig urzadzona,
obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. W budynkach ustlugowych potozonych na terenach wymienionym w ust. 1 ustala si¢ ustugi bez
przesadzenia ich profilu, przy czym zakazuje si¢ ustug takich jak ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
obiektu handlowego wigkszej niz 500 m?, ustugi zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub
mlodziezy, szpitale, domy opieki spoteczne;.

3. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terendw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dzialce
budowlane;j.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy na terenach wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m, za wyjatkiem budynkow ustugowych, dla ktorych ustala sig¢
maksymalng wysoko$¢ — 12 m;

2) geometria dachu budynkow — dachy ptaskie lub dachy pochyle o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 12° do 45°;

3) kolorystyka elewacji budynkow ustugowych:
a) w palecie kolorow naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szarosci,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledéw kompozycyjnych, dopuszcza sig
stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce, na powierzchni
elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni;

4) forma elewacji budynkéw ustugowych: dopuszcza si¢ stosowanie elementow szklanych w wykonczeniu
elewacji, a takze oktadzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych, ceramicznych, z blachy;

5) forma i kolorystyka elewacji budynkow, nie wymienionych w pkt 3 i 4: naturalne kolory materiatlow -
kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szaro$ci, zottym,
bezowym, bragzowym,;

6) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowa oraz dachéwka ceramiczna,
bitumiczng, materiatem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaros$ci, czarnym oraz ciemne;j
zieleni.

5. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci terendw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 25 m;
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3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka: od 80° do 100°

4) zgodnie z §9 ust. 2.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 2000 m? oraz zgodnie z §10 ust. 2.

7. Wskazuje si¢, iz zmiany zagospodarowania terend6w wymienionych wust. 1 podlegaja przepisom
odrebnym dla drog publicznych, w zakresie mozliwosci wlaczenia ruchu zwigzanego z obstugg komunikacyjng
tych terenow do terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDG.

§ 18. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1PG: teren eksploatacji kruszywa
naturalnego wraz ztowarzyszacymi drogami idojazdami wewngtrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojsciami oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. Warunki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;

2) wskazuje si¢ zachowanie pasow ochronnych od terenu drogi oraz gruntdow rolnych ilesnych
o szerokosciach zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wskazuje si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie, w tym sposéb i warunki eksploatacji zt6z kopaliny oraz
rekultywacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na zasadach okreslonych w stosownych koncesjach.

3. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
w terenie wymienionych w ust. 1 zgodnie z §6 oraz:

1) zakazuje si¢ sktadowania odpadow komunalnych i niebezpiecznych, z wylaczeniem sktadowania nadktadu
oraz nieprzydatnych frakcji surowca powstajacych przy eksploatacji kopaliny;

2) wskazuje si¢ obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego poprzez wlasciwie prowadzona
eksploatacje kruszywa i zabezpieczenie skarp wyrobiska przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie
z wlasciwa koncesja.

4. Ustala si¢ szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog publicznych, do ktorej przylega dziatka od 60° do 110°;

4) zgodnie z §9 ust. 2.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2R: teren rolny tj. grunt rolny
W rozumieniu przepiséw odrebnych, wtym wchodzace w sklad gospodarstw rolnych budynki stuzace
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych
wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych, parkéw wiejskich, rodzinnych ogrodow dziatkowych i ogrodow
botanicznych, wraz zurzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, ktoére
mozna lokalizowa¢ wylacznie poza strefg gruntdw rolnych wysokich klas bonitacyjnych, wyznaczong na
rysunku planu.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i inwentarskich §ciang zewnetrzng w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy,
obiektow zwiagzanych z produkcjg rolna, a takze obiektow infrastruktury technicznej wymienionych w §11;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,8 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,01 na dzialce
budowlane;.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy na terenie wymienionego w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

2) geometria dachu budynkoéw — dachy ptaskie lub dachy pochyte okacie nachylenia gltoéwnych potaci
dachowych od 12° do 45°;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatlow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych w odcieniach bieli, szarosci, zottym, bezowym, bragzowym;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng lub materialem
dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym oraz ciemnej zieleni.

§ 20. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1R, 3R i 4R: tereny rolne tj. grunty rolne
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem wszelkich budynkoéw, parkéw wiejskich, rodzinnych
ogrodéw dziatkowych i ogrodow botanicznych.

§ 21. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1ZL do 6ZL: tereny lasow tj. grunty
lesne w rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem wszelkich budynkow.

§ 22. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1WS do 6WS: tereny wod
powierzchniowych lub urzadzen wodnych - rowow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. W obszarze planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn zatwierdzonego Uchwala
Nr XXIX/35/05 Rady Gminy w Starym Lubotyniu zdnia 8 grudnia 2005r. (Dz.Urz. Woj. Maz.
Nr 277 poz. 14830 z dn. 17 grudnia 2005 r.);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw sotectw Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Stare Rogowo, Kosewo zatwierdzonej
Uchwatg Nr VII/41/11 Rady Gminy Stary Lubotyn zdnia 26 maja 2011r. (Dz.Urz. Woj. Maz.
Nr 116 poz. 3683 z dn. 4 lipca 2011 r.);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentow
sotectw Koskowo, Lubotyn Kolonia, Lubotyn Morgi, Lubotyn W1dki, Stary Lubotyn, Turobin Brzozowa,
Stary Turobin zatwierdzonego Uchwata Nr X/61/11 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 3 listopada 2011 r.
(Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 209 poz. 6291 z dn. 16 listopada 2011 r.).

§ 24. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne grunty zgodnie z rysunkiem planu, w tym grunty le$ne na
podstawie Decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 41/2018 z dnia 17 kwietnia 2018 r.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stary Lubotyn.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Legacki
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 111/20/18 RADY GMINY STARY LUBOTYN Z DN. 28 GRUDNIA 2018 R.
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW GMINY STARY LUBOTYN

SKALA 1: 1000

ARKUSZ - OZNACZENIA:

USTALENIA PLANU:

5m 20m

Om 10m

50m

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

INFORMACJE PLANU:

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

BUDYNEK BEDACY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW NATURA 2000 PUSZCZA BIALA

x

28 y

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI W METRACH

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

STREFA POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICAMI PLANU

VVVVVVVVYV
VVVVVVVVVY
vvvVvvVvVvvVvVvvVvVvVvVvvVvVvyv

STREFA GRUNTOW ROLNYCH WYSOKICH KLAS BONITACYJNYCH

WYBRANE SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW POZA GRANICAMI PLANU
OKRESLONE W PRAWIE MIEJSCOWYM

PRZEZNACZENIE TERENU:

MNu

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI W METRACH POZA GRANICAMI PLANU

RM

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | ORODNICZYCH

U

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

PU

TERENY PRODUKCJI, SKLADOW, MAGAZYNOW, UStUG

PG

TEREN EKSPLOATACJI KRUSZYWA NATURALNEGO

R

TERENY ROLNE

ZL

TERENY LASOW

WS

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB URZADZEN WODNYCH - ROWOW

KDG

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ

KDZ

TEREN DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

KDL

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

KDD

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

KD

TERENY STANOWIACE POSZERZENIE DROG PUBLICZNYCH

KDW

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 111/20/18 RADY GMINY STARY LUBOTYN Z DN. 28 GRUDNIA 2018 R.
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW GMINY STARY LUBOTYN
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DO UCHWALY NR 111/20/18 RADY GMINY STARY LUBOTYN Z DN. 28 GRUDNIA 2018 R.
W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW GMINY STARY LUBOTYN
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W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW GMINY STARY LUBOTYN

SKALA 1: 1000
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr I1I/20/18 Rady Gminy Stary Lubotyn

z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Stary Lubotyni

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych
przez Woéjta Gminy Stary Lubotyni
- do projektu planu nie zlozono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy Stary Lubotyni
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ZAYLACZNIK NR 3

do uchwaty Nr I11/20/18
Rady Gminy Stary Lubotyn
z dnia 28 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy Stary Lubotyn oraz
zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Stary Lubotyni rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
karicow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 994 z pézn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

— traktowane jako zadania wspélne inwestycje, w liniach rozgraniczajacych gminnych drég pu-
blicznych (réwniez w poszerzeniach tych drég publicznych), w tym wybudowanie drogi wraz z
uzbrojeniem podziemnym, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejsza-
jacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

— inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to budowa gmin-
nych drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa sieci wodo-
ciaggowej oraz kanalizacyjnej.

§ 3.

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zamoéwient publicznych, samorzadu gminnego, gospo-
darki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre$lonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techni-
ki (okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w §2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gmi-
ny, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1366 z p6zn. zm.), przy czym:
— wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
— wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;
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— inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie
stanowiacym zalacznik do uchwaty budzetowe;j.

§5.

1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i po-
rzadku, finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i fun-
duszy unijnych lub na podstawie porozumieri z innymi podmiotami.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociaggéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw z budzetu gminy oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozu-
miefl z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie ak-
tualnie obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stary Lubotyni



		2019-01-08T11:40:03+0000
	Polska
	Anna Gogołowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




