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Poz. 2142
UCHWALA NR XV.163.2019
RADY MIASTA PRUSZKOWA

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Gasin Mieszkaniowy ul.
Podmokla rég ul. Wierzbowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z20191. poz.506zm.: Dz.U. z2019r. poz. 1309, 16961 1815), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 zm.: Dz.U.
z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 1 1815), uchwaly Nr VII1.90.2019 Rady Miasta Pruszkowa
zdnia 30 maja 2019 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru Gasin Mieszkaniowy ul. Podmokta rég ul. Wierzbowej oraz Uchwata Nr
XV.162.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 19 grudnia 2019 roku w sprawie sprostowania oczywistej omy1tki
pisarskiej w Uchwale Nr VIII.90.2019 Rady Miasta Pruszkowa z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Mieszkaniowy ul.
Podmokta rog ul. Wierzbowej, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyjetego uchwata Nr XXVIII/309/2000 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r., uchwala si¢, co nastegpuje:

DZIAL I.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Gasin Mieszkaniowy
ul. Podmokta rog ul. Wierzbowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w mieScie Pruszkowie, ktdrego granice , wskazane na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:500, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty ibedacym jej integralng
czegscia, przebiegaja nastepujaco:

1) od péinocy: od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 261/5 z obrebu 15 w kierunku

wschodnim z przej$ciem przez dziatki ewidencyjne nr 300/4 1 323/3 z obrebu 15 do péinoco-wschodniego
naroznika dziatki ewidencyjnej nr 323/7 z obrebu 15;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatek ewidencyjnych nr 323/7 i323/4 z obrebu 15 do potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 323/4 z obrebu 15;

3) od poludnia: potudniowa granica dziatek ewidencyjnych nr 323/4, 323/3, 300/4 i 263/3 z obrebu 15 do
potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 263/3 z obrebu 15;

4) od zachodu: zachodnig granicg dziatek ewidencyjnych nr 263/3 1300/4 zobrebu 15 do potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki ewidencyjnej nr 261/5 z obrebu 15.

3. Do uchwaty dolacza sig:
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1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optlate, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawa;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Poniewaz nie wystgpuja na obszarze planu nie okresla si¢:
1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisOw w zakresie: terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenow w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;

2) linii rozgraniczajacej tereny - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okres$lajaca
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre$lonych w ustaleniach szczegétowych planu rodzajow
budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wodg¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej ktdra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona;
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5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ doprecyzowana w ustaleniach szczegoétowych dla terendow;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych odrgbnych
przepisow.

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem;

5) zwymiarowane odleglosci elementow zagospodarowania podane w metrach;

6) granica pasa eksploatacyjnego kolektora kanalizacji sanitarne;j.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

DZIAL 11.
Ustalenia ogoélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru.

§5.1. Okre§la si¢ nastepujace przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
1 oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu i numerem:

1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
2) teren parkingu - zatoka postojowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP;

3) tereny drég publicznych - dréog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 120aKDD
i1 126aKDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

4. Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny drég dojazdowych KDD, teren parkingu KP i teren
zieleni urzadzonej ZP, ktorych granice sg granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym.

5. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogdlnych planu tacznie z ustaleniami szczegdétowymi.

§ 6. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ tereny KDD, KP i ZP jako przestrzenie publiczne;
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2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ zasady
realizacji ogrodzen:

a) na terenie 120aKDD ogrodzenia realizowane wzdtuz jej zachodniej linii rozgraniczajgcej (granicy pasa
drogowego) o maksymalnej wysokos$ci 2,0 m przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla organizacji
bram, furtek, wjazdow, z uwzglednieniem:

- zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementdw zelbetowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotéw lub
fundamentow,

- nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmniej w 60% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

b) zakazuje si¢ grodzenia terenu 1KP (od strony terenu 120aKDD),

c)na terenie 126aKDD i 1ZP ogrodzenia realizowane wzdluz wspolnych linii rozgraniczajacych
z dopuszczeniem wycofania dla ochrony drzew, bram i furtek, o maksymalnej wysokosci 1,5m,
z uwzglednieniem:

- ogrodzenia terenu 1ZP od strony terendéw 26MN (poza obszarem planu) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie elementéow prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow lub
fundamentow,

- nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe, co najmniej w 60% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

d) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,6 m,
¢) minimalna odleglos$¢ ogrodzenia od gazociagu - 0,5 m;

3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania irozmieszczania tablic
i urzadzen reklamowych:

a) tablice iurzadzenia reklamowe lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw (granicach pasa
drogowego) drog publicznych o maksymalnej wysokosci 2,0 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych na terenie 1ZP w formie:
- tablic i urzadzen reklamowych o matym formacie powierzchni ekspozycyjnej do 1 m?,

- shupow ogloszeniowo — reklamowych w formie walca z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 m do 1,6 m,
o wysokosci od 2,2 m do 2,7 m dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej
3,5m,

d) nie dopuszcza si¢ stosowania tablic i urzadzen reklamowych w formie ekspozycji dynamiczne;j,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych w powigzaniu z elementami matej architektury;

4) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektow malej
architektury do wysokosci 3,5 m: w szczego6lnosci dopuszcza si¢ pojemniki z zielenia, tawki, a na terenie
1ZP altany ogrodowe;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
w terenie 1ZP zachowanie dostepnosci do terenu i urzadzen dla osob niepelnosprawnych i starszych (osob
ze szczegblnymi potrzebami) zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami planu;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na
rysunku planu teren 1ZP do terenow okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska,
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zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu;

3) nieklasyfikowanie terenow 120aKDD, 126aKDD i 1KP do zadnej kategorii terenu zagrozonego hatasem;

4)na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

5) zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na §rodowisko za wyjatkiem przedsigwzig¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna =z przepisami odrebnymi oraz inwestycji wramach okreslonego w planie
przeznaczenia;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

7) zakazuje si¢ podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu na dzialce budowlanej powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sgsiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na tym terenie wody opadowej ze szkoda dla terendow sgsiednich;

8) zakazuje si¢ odprowadzania $cieckow do wod gruntowych i do ziemi.
§ 8. Okresla si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ zatok¢ postojowa na terenie 1KP;

2) dopuszcza si¢ urzadzanie zatok postojowych w korytarzu drog dojazdowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

3) ustala si¢ obowiagzek zapewnienia odpowiednio miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 10 miejsc do parkowania dla terenu 1ZP zlokalizowanych w terenie 1KP,
b) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych
celow publicznych, w strefach zamieszkania i strefach ruchu ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do

parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jako miejsc dostepnych dla oséb
niepetosprawnych, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko,

c) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
§ 9. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ zachowanie i wyznaczenie przebiegow drog 120aKDD i 126aKDD jako podstawowego uktadu,
stanowigcego powigzania zukladem zewngtrznym iobslugujacego istniejace i projektowane
zagospodarowanie;

2) w liniach rozgraniczajacych drogi (granicach pasa drogowego) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
iurzadzen nie zwiagzanych z infrastruktura techniczna (w tym =z infrastrukturg techniczng nie zwigzana
z drogg), z komunikacjg piesza lub rowerowa lub z zielenig izolacyjng, dopuszczajac obiekty niezbedne na
czas budowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych w liniach rozgraniczajacych drogi (granicach pasa drogowego);

4) ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki jednostronne lub obustronne,
wydzielone w drogach 120aKDD i 126aKDD;

5) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.
§ 10. Okresla si¢ szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) okresla si¢ potencjalny zasigeg oddzialywania komunikacji kotowej od drog 120aKDD i 126aKDD,
pomigdzy skrajna krawedzia jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

2) dla kolektora kanalizacji sanitarnej ,,B” Iklasy ustala si¢ pas eksploatacyjny szerokosci 10 m (po 5 m
w obie strony od osi kolektora).
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§ 11. Okresla si¢ nastgpujace  zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ rozbudowe,
przetozenie oraz przebudowe istniejacych sieci i obiektow infrastruktury, w tym kolidujacych z zabudowa,
z obiektami i zagospodarowaniem terenu, a takze zamiang na podziemne;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci iobiektow infrastruktury technicznej zuwagi na stan techniczny lub
zaniechanie eksploatacji;

3) ustala si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod drogi
publiczne;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi pod drogi,
w taki sposob, aby zminimalizowaé mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowana zabudowa
i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca
terenu oraz w terenach drog wewnetrznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, alinig rozgraniczajaca terenu, pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie
nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

6) o ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow
infrastruktury technicznej: 15,0 m;

7) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;
8) zasady obstugi:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zasilanie w wode¢ z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicy Podmoklej
1 Wierzbowej lub z projektowane;j sieci wodociaggowej o $rednicy, nie mniejszej niz @ 100 mm,

- zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty
o odpowiednich parametrach: zewngtrzne nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne;

b) w zakresie odprowadzania $ciekow:

- ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji,
w uktadzie rozdzielczym, o §rednicy, nie mniejszej niz @ 200 mm lub kanalizacji ci$nieniowej
o $rednicy, nie mniejszej niz @ 50 mm, z odprowadzeniem do oczyszczalni w Pruszkowie poza
obszarem planu,

- zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw odwadniajacych oraz do ziemi,

-w przypadku powstania $ciekow niespetniajacych wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,
nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

c¢) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na nieutwardzony teren, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikoéw retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

- ustala si¢ docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog

do sieci kanalizacji deszczowe] o $rednicy nie mnigjszej niz @ 300 mm, ado czasu realizacji
kanalizacji ustala si¢ odprowadzenie poprzez sptyw powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne
umozliwiajace retencje lub infiltracje,

- ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z utwardzonych powierzchni drog/ulic Iub
miejsc do parkowania, niespelniajacych wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony wod,
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- dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla istniejacych
obiektow budowlanych idla aktualnego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego,

- nakazuje si¢ zachowanie ciagglosci ukladu urzadzen irozwigzan shuzacych odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych;

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

- nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa energetycznego iz zakresu prawa budowlanego, przy czym dopuszcza sig
dostarczanie energii elektroenergetycznej rowniez zinnych zrodet (za wyjatkiem urzadzen
wiatrowych), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego,
ochrony srodowiska i prawa energetycznego,

- realizacja stacji transformatorowych — zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego,

-nowg sie¢ elektroenergetyczng $redniego iniskiego napigcia, nalezy realizowa¢ jako podziemna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego

- dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kV (z wyjatkiem urzadzen wiatrowych);

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- ustala si¢ zaopatrzenie z istniejagce]j sieci gazowej 1 projektowanej sieci o $rednicy nie mniejszej niz
0 32 mm,

- ustala si¢ zachowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, odpowiednich stref kontrolowanych wokot gazociggow (linia
srodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociggu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia drzew,

- nalezy zachowac, min. 0,5 m odleglo$ci pomigdzy ogrodzeniami, a gazociagiem,;

f) w zakresie obstugi telekomunikacji:
- ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci telekomunikacyjnej,
- dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcych w drogach kanatoéw technologicznych,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem masztéw telekomunikacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacji,
g) w zakresie zasad gospodarowania odpadami:

- ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,

- dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

-na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektéw shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réZnym przeznaczeniu

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢ teren zieleni urzadzonej.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ogdlnodostgpna publiczna zielen parkowa urzadzona, o funkcji rekreacyjnej 1
ozdobnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, terenowe parkingi dla samochodéw osobowych,
pomieszczenia, urzadzenia i budowle ogrodowe;
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3) przeznaczenie towarzyszace: terenowe obiekty sportu i rekreacji, altany ogrodowe, teznia.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej, zagospodarowanej
w formie zieleni powierzchniowej inasadzen szpalerowych wzdhuz granic terenu 1ZP zterenami
zabudowy, z uwzglednieniem granicy pasa eksploatacyjnego kolektora kanalizacji sanitarne;j;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu 1ZP w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku — jako
teren rekreacyjno — wypoczynkowy;

3) obowiazujg odpowiednio ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej ustala sie:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy — 15 m?;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m, w tym altany ogrodowe do 5,0 m.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sie.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:obowigzuja odpowiednio ustalenia §10.

7. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej:ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog
dojazdowych KDD z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

8. W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 11.

9. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
ustala sie:

1)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego 1idopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

2) dopuszczenie realizacji obiektéw tymczasowych niezbgednych w czasie budowy i modernizacji;

3) dopuszczenie realizacji obiektow tymczasowych stuzacych realizacji funkcji sportowo-rekreacyjnej oraz
parkingdéw zwigzanych z organizacja imprez.

10. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: okresla si¢ stawke procentowa na poziomie 0,1%.

§ 13. 1 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, ustala si¢ teren parkingu -zatoki
postojowej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo- jezdna, parking - zatoka postojowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

3) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzgce komunikacji publicznej, takie jak: $ciezka pieszo —
rowerowa, chodnik, obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢gzminimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej ustala si¢:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
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2) lokalizacja zatoki postojowej jako miejsca ogolnodostepnego - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 8.

3) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace terenu zgodnie zrysunkiem planu i ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 4,0m;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15,0 m.

5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:obowigzujg odpowiednio ustalenia §10.

6. W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11.

7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
ustala sie: do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

8. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: okresla si¢ stawke procentowa na poziomie 0,1%.

§ 14. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 120aKDD i 126aKDD ustala si¢ tereny
drog publicznych - drog dojazdowych.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga dojazdowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

3) przeznaczenie towarzyszace: obiekty stuzace komunikacji publicznej, takie jak: zatoki postojowe, Sciezki
pieszo — rowerowe, obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, Srodowiska i przyrody oraz wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu na dzialce
budowlanej ustala sie:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

2) lokalizacja zatok postojowych jako miejsc ogolnodostepnych - odpowiednio zgodnie z przepisami
z zakresu drog publicznych;

3) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace (granice pasa drogowego) drog zgodnie z rysunkiem planu i ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (granicach pasa drogowego) na obszarze obowigzywania ustalen
planu - zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi 120aKDD - 9,0 m, z poszerzeniami przy skrzyzowaniu,
b) dla drogi 126aKDD - zmienna od 0,8 m do 1,2 m;
4) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

6) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (granicy pasa drogowego) drég KDD nie mniejsze niz 5,0 m x 5,0
m na skrzyzowaniach z drogami KDD;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 15,0 m.

5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:obowigzujg odpowiednio ustalenia §10.

6. W zakresie zasad obstugi w infrastrukture techniczna: obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11.

7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
ustala sie:do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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8. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy: okresla si¢ stawke procentowg na poziomie 0,1%.

DZIAL IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 15. W obszarze objetym planem tracg moc obowigzujace ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Ggsin Mieszkaniowy” w Pruszkowie — Obszar I, przyjgtego uchwatg nr XI11/114/2011
Rady  Miejskiej  w Pruszkowie  zdnia 27 pazdziernika  2011r.  opublikowang  w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 235 z 2011 r. poz. 8229.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Pruszkowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Gasin Mieszkaniowy ul. Podmokla rog ul. Wierzbowej
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XV.163. 2019
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 19 grudnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Gasin Mieszkaniowy ul. Podmokta rog ul.
Wierzbowej

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.1945 zm. Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 10009,
1524, 1696, 1716, 1815) Rada Miasta Pruszkowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gagsin
Mieszkaniowy ul. Podmokta rog ul. Wierzbowej, ktory byt wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 21 pazdziernika 2019 r. do 12 listopada 2019 r. z nieprzekraczalnym terminem
zglaszania uwag do 26 listopada 2019 r.

W ustalonych terminach nie zgtoszono uwag do obszaru planu. W zwigzku z powyzszym nie
zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
Przewodniczacy

Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV.163.2019
Rady Miasta Pruszkowa

z dnia 19 grudnia 2019 r.

Sposoéb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gasin Mieszkaniowy ul. Podmokta rog ul.
Wierzbowej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 zm. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1716, 1815) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Ggsin Mieszkaniowy
ul. Podmokta rog ul. Wierzbowe;.

§1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa cze$ci obszaru Gasin Mieszkaniowy ul.

Podmokta rég ul. Wierzbowej, sa:

1) inwestycje w zakresie realizacji drog publicznych: cze$¢ drogi 120aKDD - ul. Podmokta i czes¢
drogi 126aKDD ul. Wierzbowa, w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych te drogi,
w tym drogi pieszo-rowerowe, infrastrukture techniczna i zielen;

2) inwestycje w zakresie realizacji parkingu - zatoki postojowej;

3) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog w tym Kolektor kanalizacji
sanitarnej.

§2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to: realizacja
robot budowlanych obejmujgcych gminne drogi publiczne 120aKDD, 126aKDD przeznaczone w
planie pod te funkcje, realizacji parkingu 1KP oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i
o$wietlenia w tych drogach oraz na terenie 1KP i 1ZP.

§3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym mig¢dzy
innymi ustawg prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
0 gospodarce komunalnej 1 ochronie srodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postegpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pézn.zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu miasta Pruszkéw uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§5.1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.
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2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1437 z p6ézn.zm.), na podstawie wieloletnich
planéw inwestycyjnych zawartych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Pruszkowa na
lata 2016-2035.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
przepis6w ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 775 z

pozn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miasta Pruszkowa

Krzysztof Biskupski
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