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UCHWALA Nr 259/V1/2013
RADY MIASTA JOZEFOWA
z dnia 8 lutego 2013 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r., poz. 647), zgodnie z uchwata nr 150/VI/2012 Rady Miasta Jozefowa z dnia
12 kwietnia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Jozefowa, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa przyjetego uchwatg nr 330/V/2010 Rady Miasta Jozefowa
z dnia 15 lipca 2010r., Rada Miasta Jozefowa uchwala, co nastegpuje:

Dziat |
Przepisy ogolne
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Zatwierdza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa obejmujacego teren
ograniczony ulicami Pitsudskiego i Jarostawska, ulica bez nazwy oraz rzeka Swider, zwany dalej planem.

§ 2.1. Granica planu okres$lona zostata na rysunku planu i obejmuje teren miasta Jozefowa ograniczony uli-
cami Pilsudskiego i Jarostawska, ulica bez nazwy oraz rzeka Swider.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralna czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Miasta Jozefowa stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych,

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy za-
budowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw,

11) stawki procentowe, stluzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spo-
wodowanego uchwaleniem planu,

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W niniejszej uchwale nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, poniewaz nie wystepuja w granicach planu.
§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) ciagi zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym,
5) Sciezka rowerowa,
6) granica pasa technologicznego linii 110kV
7) odleglosci elementéw zagospodarowania podane w metrach,

8) symbole terenéw okreslone odpowiednio symbolem literowym przeznaczenia i numerem wyrdzniajaCym je
sposrdd innych terenow: MNU-1, UT-1, UT-2, UT-3, UT-4, UT-5, U-1, ZN-1, ZL-1, K-1, KDG-1, KDL-1,
KDD-1, KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami o charakterze informacyjnym:

1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zlokalizowa-
ne poza obszarem planu,

2) granica rezerwatu przyrody ,,Swider”,
3) granica szczegblnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
4) granica ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
5) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia.
§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gromadzeniu odpadéw — nalezy przez to rozumie¢ czasowe przetrzymywanie odpadow do czasu usunigcia
ich przez odpowiednie jednostki,

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalona na rysunku planu, poza ktora
nie dopuszcza si¢ wyprowadzania plaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow, nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy przebudowy, nadbudowy i remontu budynkoéw istniejacych, poza tg lini¢ moga
wykraczaé: balkony, schody zewngtrzne, gzymsy, daszki nad wej$ciem pod warunkiem, ze taczna po-
wierzchnia wszystkich wymienionych elementéw w rzucie nie bedzie wigksza niz 10 m? dla jednego bu-
dynku,
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4) obiekcie obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia stuzace do odprowadzania
Sciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, taczno$ci, oraz inne obiekty techniczne
niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancow,

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
W Sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowa na tym terenie jako udziat procen-
towy w powierzchni dziatki budowlane;j,

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacii,
mierzona po zewngtrznym obrysie budynku, wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na
dziatce budowlanej,

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

8) sktadowaniu odpadéw — rozumie si¢ przez to lokalizacj¢ miejsc lub obiektow niezwiazanych z gromadze-
niem odpadow a stuzacych ich docelowemu przetrzymywaniu,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar dla ktorego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

10) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie na rysunku planu ztozone z liter okreslajacych
przeznaczenie i numer terenu,

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktére stuza do pro-
wadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalnosci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

12) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spehiajace cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach,
zielen izolacyjna.

Dziat Il
Ustalenia ogélne

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 6. Wyznacza sig¢ liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu nastgpujace tereny oznaczone od-
powiednio symbolami terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystyki, sportu i rekreacji oznaczo-
ny symbolem MNU-1,

2) tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji oznaczone symbolami UT o numerach od 1 do 5,
3) teren ustug oznaczony symbolem U-1,

4) teren zieleni objety forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody — rezerwat przyrody
oznaczony symbolem ZN-1,

5) teren lasu oznaczony symbolem ZL-1,

6) teren obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony symbolem K-1,
7) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDG-1, KDL-1, KDD-1,

8) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 4.

§ 7.1. Wyznacza si¢ tereny do rozmieszczania inwestycji celu publicznego: teren obiektow i urzadzen infra-
struktury kanalizacyjnej oznaczony symbolem K-1, teren zieleni objgty forma ochrony przyrody zgodnie
z przepisami 0 ochronie przyrody — rezerwat przyrody oznaczony symbolem ZN-1, tereny drég publicznych
oznaczone symbolami terenéw: KDG-1, KDL-1, KDD-1.

2. Dopuszcza sig na obszarze planu lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) zakazuje sig lokalizacji reklam na terenach KDG-1, KDL-1i UT-1,
2) reklamy w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwiazanych z gruntem:

a) na terenie KDD-1 nie moga by¢ umieszczane w odlegtosci mniejszej niz 3m od krawgdzi jezdni oraz nie
moga mie¢ wigcej niz Sm wysokosci,
b) lokalizowane na terenach zabudowy nie moga mie¢ wigcej niz dopuszczalna wysokos¢ zabudowy,

3) ptaskie tablice reklamowe moga by¢ umieszczane na elewacjach budynkoéw wytacznie w miejscach wyzna-
czonych w projektach budowlanych tych budynkéw, jesli tablica reklamowa jest montowana w miejscu nie
wyznaczonym na elewacji w projekcie budowlanym jej powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 2m?,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na elementach matej architektury,
Z zastrzezeniem pkt 1.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9.1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastgpujace szczeg6élne formy ochrony przyrody w rozu-
mieniu ustawy o ochronie przyrody:

1) rezerwat przyrody ,,Swider”, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, zwany dalej WOChK, obejmujacy caty obszar planu,
3) strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej WOChK, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

4) strefa ochrony urbanistycznej WOChK, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Dla terend6w wymienionych w ust.1 obowiazuja wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w prze-
pisach odrgbnych.

§ 10.1. Wskazuje si¢ na rysunku planu obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte w
przepisach odrgbnych.

§ 11.1. Ustala si¢ na rysunku planu lokalizacj¢ ciagéw zieleni o charakterze zieleni izolacyjno- krajobrazo-
wej.

2. W miejscach, na ktorych ustalono lokalizacje ciagéw zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym,
ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie zachowanie istniejacego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu, wycin-
ki jednostek chorych i uzupetnieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen podnoszacych walory uzytkowe
i przestrzenne skupisk zieleni,

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu przy ciagach zieleni umozliwiajace migracj¢ drobnych zwierzat,

3) nakazuje si¢ uwzglednianie tych zespotéw zieleni w projektach zagospodarowania nowych inwestycji po-
przez uzupelnienia istniejacych zespotow oraz tworzenie nowych,

4) dopuszcza si¢ dopasowanie ciagow zieleni do projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowa-
nia czytelnosci i ciagtosci zatozenia.
§ 12. Dla terenow objetych planem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wedtug nastepujacej klasyfikacji
rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) tereny oznaczone symbolami: MNU-1, U-1 jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
2) tereny oznaczone symbolami: UT o numerach od 1 do 5, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 13.1. W celu ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach UT-1, UT-2 dopuszcza si¢ realizacje
Mmiejsc sprzyjajacych gromadzeniu si¢ i przebywaniu 0sob, poprzez zagospodarowanie terenéw z Wykorzysta-
niem elementdéw matej architektury, zastosowanie réznorodnych form nawierzchni, kompozycji roslinnych
i oswietlenia podkreslajacego cechy miejsca,

2. Zagospodarowanie terenOw przestrzeni publicznych musi by¢ zgodne z ustaleniami szczegétowymi planu
dla terenéow UT-1, UT-2.
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Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14.1. Jako uktad komunikacji drogowej obszaru planu ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczone symbolami terenow: KDG-1, KDL-1, KDD-1.

2. Jako uktad drog i terenéw komunikacyjnych stuzacych do powiazan z zewngtrznym uktadem drogowym
miasta ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami terenow: KDD-1,
KDL-1.

§ 15.1. Ustala si¢ jako uzupetienie uktadu drogowego tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami
KDW o numerach od 1 do 4.

2. Dopuszcza si¢, poza ustalonymi na rysunku planu, realizacj¢ drég wewngtrznych, ciagow pieszo-
jezdnych oraz §ciezek rowerowych na poszczegdlnych terenach zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu
i przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i przebudowy, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, zjaz-
dow i1 wiaczen drog wewngtrznych, z zastrzezeniem § 46 pkt 4.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla nizej wymienionych funkcji, na terenie dziatki budowlanej, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe W naj-
wigkszej liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych wskaznikow:

a) min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) min. 2 miejsca postojowe na kazdych 8 zatrudnionych,

€) min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

d) min. 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesénie dla obiektow sportowych,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby miejsc postojowych, pod warunkiem ich nie zmniejszania, dla
obiektow istniejacych, ktore nie zmieniaja ilosci lokali mieszkalnych, powierzchni ushug oraz sposobu uzyt-
kowania.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18.1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie obowiazek podtaczenia budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych do sieci wodociagowe;.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych ustala sig:

1) nakaz podtaczenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi do sieci kana-
lizacyjnej,

2) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) nakaz podtaczenia budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci elektroenergetycznej w sposob umozli-
wiajacy pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowa-
nia i zabudowy dziatki,

2) realizowanie sieci elektroenergetycznej szczegodlnie $redniego i niskiego napigcia, w miar¢ mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, jako podziemnej.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ aby wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi posiadaty zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja,

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) nakaz wyznaczenia na kazdej dziatce budowlanej miejsca do gromadzenia odpadow z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszczenie realizacji zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajace selektywna zbiorke odpadow obstu-
gujacych kilka dziatek budowlanych.
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§ 19. Dla obiektow obstugi technicznej na obszarze planu obowiazuja nastgpujace zasady:

1) dopuszcza si¢ stosowanie parametrow zwiazanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu innych niz
ustalone w planie, jednak nie moga by¢ wyzsze niz 25 m nad poziom terenu za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

2) ustala si¢, w miar¢ mozliwosci technicznych, realizowanie obiektow i urzadzen jako elementow wbudowa-
nych w obiekty budowlane odpowiadajace przeznaczeniu tych terenow.

§ 20.1. Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
W szczegblnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewngtrznych i ciagéw pieszo-
jezdnych.

2. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach realizacjg sieci na innych terenach zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Dziat 111
Ustalenia szczegolowe

Rozdziat 6
Przeznaczenie, zagospodarowania i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug turystyki, sportu i rekreacji oznaczonego symbolem MNU-1

§ 21.1. Teren oznaczony symbolem MNU-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystyki sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 realizacje funkcji towarzyszacej takiej jak:
garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy, ogrodzenia
i mata architektura.

§ 22. Na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem tych, dla ktérych wykazano brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody WOChK,

2) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400 m?,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego zago-
spodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej i magazynoweyj,

5) prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa ptynne i innych sub-
stancji niebezpiecznych,

6) budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drég publicznych
i drog wewngtrznych,

7) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 23.1. Na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomo$ci oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz:

a) 600 m*dla zabudowy wolnostojacej,

b) 500 m*dla budynku jednorodzinnego stanowiacego jeden segment zabudowy blizniaczej,
2) minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:

a) 18 m dla zabudowy wolnostojacej,

b) 14 m dla zabudowy blizniacze;j.

2. Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szerokosc¢
frontu dziatek niz okreslone w ust.1 dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow
planu,
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3. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek okreslone w ust.1 nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dojazdy i drogi wewnetrzne.

§ 24. Na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojacej lub blizniaczej,

3) ustugi nie moga stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw realizowanych na
dzialce budowlanej,

4) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego,
5) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

6) zabudowe w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV dopuszcza si¢ pod warun-
kiem spetnienia wymagan przepisow odrgbnych dotyczacych ograniczen wynikajacych z bezposredniego
sgsiedztwa linii,

7) dopuszcza sig realizacje budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni nie przekraczajacej 50m?,

8) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczna lub blachg cynkowa, cynkowo-tytanowa
lub materiatami dachowko — podobnymi, z zastrzezeniem pkt 9,

9) dla ustug dopuszcza dachy przeszklone,

10) nakazuje sig¢ stonowana kolorystyke dachow,

11) nakazuje si¢ stonowana, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych,
12) dopuszcza sig elewacje drewniane i kamienne,

13) realizacje ogrodzen od strony drég publicznych i drog wewnetrznych nakazuje sie wytacznie w liniach
rozgraniczajacych oraz jako azurowe.

14) wszystkie ogrodzenia nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy migracje¢ drobnych zwierzat.

§ 25. Na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 45%,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

5) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §17,

6) dachy spadziste o pochyleniu od 20° do 40°, z zastrzezeniem pkt 7,

7) dopuszcza sig dla ushug dachy o pochyleniu od 0°do 12°,

8) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 180 ¢cm od strony drog publicznych i drég wewnetrznych.

Rozdziat 7
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu ustug turystyki,
sportu i rekreacji oznaczonego UT-1

§ 26.1. Teren oznaczony symbolem UT-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ushug turystyki, sportu
i rekreacji z wylaczeniem realizacji budynkow.

2. Dopuszcza sig na terenie UT-1 realizacj¢ funkcji towarzyszacej takiej jak: miejsca postojowe, infrastruk-
tura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 27.1. Na terenie oznaczonym symbolem UT-1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scala-
nia i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 900m?,
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2) minimalny kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m.

2. Ograniczenia wielkos$ci wydzielanych dzialek okreslone w ust.1 nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dojazdy i drogi wewngtrzne.

§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem UT-1 obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizowania budynkow,

2) zakazuje sig lokalizacji ustug, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga znaczaco oddzialywac na §ro-
dowisko za wyjatkiem tych, dla ktorych wykazano brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyro-
dy WOChK,

3) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowe;j i sktadowej,

4) zakazuje si¢ prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa ptynne
i innych substancji niebezpiecznych,

5) zakazuje si¢ sktadowania jakichkolwiek odpadow,

6) ogrodzenia nalezy realizowa¢ wylacznie jako azurowe oraz w sposob umozliwiajacy migracje drobnych
zwierzat,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%.

Rozdziat 8
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow uslug turystyki, sportu i rekreacji
oznaczonych symbolami UT o numerach od 2 do 5

§ 29.1. Tereny oznaczone symbolami UT o numerach od 2 do 5 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
ustug turystyki, sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza si¢ na terenach UT 0 numerach od 2 do 5 realizacj¢ funkcji towarzyszacej takiej jak: mieszka-
nia wbudowane w budynki, garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenie UT-2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z bezpieczenstwem publicznym oraz
gminnych stuzb utrzymania czystosci i porzadku realizowanych jako inwestycje celu publicznego.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami UT o numerach od 2 do 5 obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem tych, dla ktorych wykazano brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody WOChK,

2) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz:
a) 400 m”na terenach: UT-2, UT-4, UT-5,
b) 600 m?na terenie UT-3,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej i sktadowej,

4) prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa plynne i innych sub-
stancji niebezpiecznych,

5) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych od strony drég publicznych
i drog wewngtrznych,

6) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 31.1. Na terenach oznaczonych symbolami UT o numerach od 2 do 5 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz: 1500m?,
2) minimalny kat poloZenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20m.
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2. Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dzialek i inna szerokosé¢

frontu dziatek niz okreslone w ust.1 dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow
planu,

3. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek okreslone w ust.1 nie dotycza wydzielen pod urzadzenia

infrastruktury technicznej oraz dojazdy i drogi wewngtrzne.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami UT o numerach od 2 do 5 obowiazuja nast¢pujace zasady ksztat-

towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

10)
11)

12)

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
ustala si¢ ochrong i zachowanie istniejacego drzewostanu poprzez:
a) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob, ktory moze ograniczy¢ wycinkg drzew,

b) projektowanie nowej zabudowy w sposob, ktory umozliwiatby wkomponowanie istniejacych drzew
w realizowana zabudowe,

c) usuwanie drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ wbudowane w zabudowe ustugowa lokale mieszkalne, ktore nie moga stanowi¢ wigcej niz
20% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

dopuszcza sig realizacje budynkow zamieszkania zbiorowego,

nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych dachéwka ceramiczna lub blacha cynkowa, cynkowo-tytanowa
lub materiatami dachowko — podobnymi lub dachy przeszklone,

nakazuje si¢ stonowana kolorystyke dachow,
nakazuje si¢ stonowana, pastelowa kolorystyke elewacji tynkowanych,
dopuszcza si¢ elewacje drewniane i kamienne,

realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych i drog wewnetrznych nakazuje si¢ wytacznie w liniach
rozgraniczajacych oraz jako azurowe,

wszystkie ogrodzenia nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat,

na terenach UT-2 i UT-3 zabudowe w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV
dopuszcza si¢ pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrgbnych dotyczacych ograniczen wynika-
jacych z bezposredniego sasiedztwa linii,

na terenie UT-5:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowe;j,

b) dopuszcza sie remonty i przebudowy — nie obejmujace powiekszenia powierzchni zabudowy — istnieja-
cych budynkéw zlokalizowanych poza liniami zabudowy.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami UT o numerach od 2 do 5 ustala si¢ nastgpujace parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla terenow UT-2, UT-4, UT-5 — 50%,
b) dla terenu UT-3 — 40%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

5) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §17,

6) dachy o pochyleniu od 0°do 12°lub spadziste o pochyleniu od 20°do 40°,

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm od strony drog publicznych i drog wewnetrznych.
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Rozdziat 9
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu uslug oznaczonego symbolem U-1

§ 34.1. Teren oznaczony symbolem U-1 przeznacza sig na realizacjg i utrzymanie ushug.

2. Dopuszcza si¢ na terenie U-1 realizacjg¢ funkcji towarzyszace] takiej jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji ustug, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za
wyjatkiem tych, dla ktorych wykazano brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody WOChK,

2) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 600 m?,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego zago-
spodarowania w formie terenow zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem,

4) budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych od strony drog publicznych
i drog wewngtrznych,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 36.1. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci oraz minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 1000m?,
2) minimalny kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60°do 90°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20m.

2. Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek oraz inny kat potozenia granic dziatek i inng szerokosc¢
frontu dziatek niz okreslone w ust.1 dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu lub wydzielanych
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych wymogow
planu,

3. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek okreslone w ust.1 nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dojazdy i drogi wewngtrzne.

§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

2) zabudowe w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV dopuszcza si¢ pod warun-
kiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych dotyczacych ograniczen wynikajacych z bezposredniego
sasiedztwa linii,

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz nadbudowy — nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabu-
dowy — istniejacych budynkéw usytuowanych w pasie terenu miedzy liniami rozgraniczajacymi drogi
KDG-1 a linig zabudowy,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowe;j,
5) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego,
6) dopuszcza sie elewacje drewniane i kamienne,

7) nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna lub blacha cynkowa, cynkowo-tytanowa
lub materiatami dachowko — podobnymi lub dachy przeszklone,

8) nakazuje sie stonowana kolorystyke dachow,
9) nakazuje sie stonowana, pastelowg kolorystyke elewacji tynkowanych,

10) realizacjg ogrodzen od strony drog publicznych i drog wewngtrznych nakazuje si¢ wylacznie w liniach
rozgraniczajacych oraz jako azurowe.,

11) wszystkie ogrodzenia nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat.
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§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem U-1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

5) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow zgodnie z §17,

6) dachy o pochyleniu od 0°do 12°lub spadziste o pochyleniu od 20 do 40 ,

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm od strony drog publicznych i drog wewngtrznych.

Rozdziat 10
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zieleni, objetego forma ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody - rezerwat przyrody,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN-1

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen objgta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody —
rezerwat przyrody,

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w tym przepisami o ochronie przyrody
oraz prawo wodne.

Rozdziat 11
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu lasu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL-1

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL-1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: las,
2) zasady zagospodarowania:
a) na terenie lasu nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek budynkow,
¢) dopuszcza sig realizacje urzadzen turystycznych takich jak: wiaty, zadaszenia,
d) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 12
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu obiektéw i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej
oznaczonego na rysunku planu symbolem K-1

§ 41.1. Teren oznaczony symbolem K-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie obiektow i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej w tym przepompowni i oczyszczalni $ciekow.

2. Na terenie oznaczonym symbolem K-1 dopuszcza si¢ realizacje wszelkich obiektow i urzadzen zwiaza-
nych ze zbiorowym odprowadzaniem $ciekow.

3. Na terenie oznaczonym symbolem K-1 obowiazuje zakaz:

1) wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie
zwiazanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow,

2) lokalizacji ustug, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, moga znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko za
wyjatkiem tych, dla ktérych wykazano brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody WOChK,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego zago-
spodarowania w formie terendw zieleni do czasu wykorzystania terenu zgodnie z planem.
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§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem K-1 ustala sie:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) nakaz posiadania na wszystkich dziatkach budowlanych i budynkach przylacza elektroenergetycznego
umozliwiajacego pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziatki,

3) wszystkie budynki zwiazane z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz 12m,

4) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych zwiazanych z ich przeznaczeniem,

5) w miejscach oznaczonych na rysunku planu nakazuje si¢ realizacj¢ ciagéw zieleni o charakterze izolacyj-
nym i krajobrazowym.

Rozdzial 13
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG-1, KDL-1, KDD-1

§ 43.1. Tereny oznaczone symbolami: KDG-1, KDL-1, KDD-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ drog publicz-
nych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: KDG-1, KDL-1, KDD-1 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwiazanego funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terendw za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja
i obstuga ruchu drogowego i ruchu pieszych, sciezek rowerowych, matej architektury, zieleni urzadzonej, infra-
struktury technicznej, oraz urzadzen odwadniajacych.

§ 44. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastgpujacy podziat:

1) teren drogi publicznej klasy drogi glownej oznaczony symbolem KDG-1, stanowiacy docelowo rozbudowe
ulicy Jarostawskiej,

2) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL-1, stanowiacy docelowo tacznicg
drogowa migdzy ulicami Jarostawska i Pitsudskiego jako element wezta drogowego typu WC,

3) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD-1.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami terenéw: KDG-1, KDL-1, KDD-1 zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania w for-
mie terenow zieleni urzadzone;j.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG-1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ potudniowa linie rozgraniczajaca drogi zgodnie z rysunkiem planu,
2) nakazuje si¢ wyposazenie drogi w chodnik lub $ciezke pieszo-rowerowa,

3) zakazuje sie urzadzania nowych zjazdow na przylegte do drogi nieruchomos$ci oraz wydzielania dziatek
wymagajacych takich zjazdéw dla obstugi komunikacyjnej,

4) w przypadku rozbudowy ulicy Jarostawskiej nakazuje si¢ likwidacjg istniejacych zjazdow zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

5) do czasu rozbudowy ulicy Jarostawskiej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej
remontowania i przebudowy.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL-1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych od 15m do 16m,
2) dopuszcza sig poszerzenie terenu w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
3) nakazuje sig¢ wyposazenie drogi w chodnik lub $ciezkg pieszo-rowerowa,
4) nakazuje sig realizacjg $ciezki rowerowej w rejonie ustalonym na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 5,

5) dopuszcza sie dopasowanie, do projektowanego zagospodarowania pasa drogowego, przebiegu $ciezki ro-
werowej pod warunkiem zachowania ciagtosci zalozenia.
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§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD-1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 10m,
2) dopuszcza sig poszerzenie terenu w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
3) nakazuje sig¢ wyposazenie drogi w chodnik lub $ciezkg pieszo-rowerowa,
4) nakazuje si¢ realizacje $ciezki rowerowej w rejonie ustalonym na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 5,

5) dopuszcza si¢ dopasowanie, do projektowanego zagospodarowania pasa drogowego, przebiegu $ciezki ro-
werowej pod warunkiem zachowania ciaglosci zatozenia,

6) dopuszcza sig realizacjg zatok postojowych.

Rozdziat 14
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drég wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW o humerach od 1 do 4,
terenéw drég wewnetrznych wydzielanych na terenach funkcjonalnych oraz $ciezek rowerowych

§ 49.1. Tereny oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 4 przeznacza sig¢ na realizacjg i utrzymanie
drog wewngtrznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 4 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzeh pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego,
2) infrastruktury technicznej,
3) urzadzen odwadniajacych.

§ 50. Dla terendéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW o numerach od 1 do 4 obowiazuja na-
stepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

2) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza sig drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 51. Dla realizowanych na terenach funkcjonalnych drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku
planu, wydzielanych geodezyjnie ustala si¢ minimalna szerokos¢ 5m.

§ 52.1. Dla $ciezek rowerowych realizowanych zgodnie z 0znaczonym na rysunku planu przebiegiem oraz
innych $ciezek rowerowych realizowanych na obszarze planu obowiazuja nastepujace warunki i zasady zago-
spodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ $ciezki:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,

b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych,

rowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi:
a) 2,5m - dla ciagow, na ktorych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,
b) 3,0 m - dla ciagéw, na ktorych ruch rowerow jest dwukierunkowy,

3) nakazuje sig oswietlenie Sciezek pieszo-rowerowych.
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Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

Rozdziat 15
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 53. Ustala si¢ dla terenéw objgtych ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

§ 54. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jozefowa.

§ 55. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Jozefowa - Etap I11A uchwalonego 9 maja 2003r. uchwata nr 69/1V/2003 Rady Miasta Joze-
fowa.

§ 56. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

§ 57. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jozefowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Jozefowa:
Marianna Jakubowska
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Uzasadnienie

Rada Miasta Jozefowa dnia 12 kwietnia 2012r. podj¢ta uchwate nr 150/VI/2012 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa otwierajaca prace plani-
styczne zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2012r. poz. 647). Obszar objety planem wynosi okoto 8 ha. Zatwierdzony plan zwigksza mozliwosci inwesty-
cyjne obszaru realizujac jednoczes$nie polityke Miasta wyrazona w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zago-
spodarowania Przestrzennego przyjetym dnia 15 lipca 2010r. uchwata nr 330/\VV/2010 Rady Miasta Jozefowa.
Tereny na obszarze planu wyznacza si¢ pod realizacj¢ funkcji: turystycznej, ustugowej, mieszkaniowej oraz
infrastruktury kanalizacyjnej z zachowaniem dla funkcji mieszkaniowej wskaznikow dotyczacych wysokosci
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczalnych funkcji towarzyszacych przeznaczeniu pod-
stawowemu okreslonych w Studium.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z obwieszczeniem i ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu wptyngto 14 wnioskow.
Dotyczyly one przeznaczenia terenéw oraz wskaznikéw zabudowy. Burmistrz Miasta Jozefowa rozpatrzyt zto-
zone wnioski zgodnie z wykazem tabelarycznym wnioskéw zataczonym w dokumentacji planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 21 wrzeénia do 22 pazdziernika 2012r. Dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w planie rozwiazaniami
przeprowadzono w dniu 10 pazdziernika 2012r. W terminie do dnia 5 listopada 2012r. ztozone zostaty dwie
uwagi. Burmistrz Miasta Jozefowa nie uwzglednit w catosci jednej uwagi oraz nie uwzglednit w czgsci drugiej
uwagi ze wzgledu na wystapienie sprzecznosci z ustaleniami Studium, uwarunkowaniami wynikajacymi z po-
lozenia terenu w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz docelowa rozbudowa ulicy Jarostaw-
skiej przez Mazowiecki Zarzad Drog Wojewddzkich. Na skutek uwzglednienia czg$ci uwag zostaty wprowa-
dzone zmiany w projekcie planu. Ze wzgledu na ich charakter, nicobejmujacy wprowadzenia do projektu planu
nowych rozwiazan wchodzacych w zakres wlasciwosci organdw uzgadniajacych, przygotowany projekt planu
nie wymagat ponowienia uzgodnien oraz kolejnego wylozenia.

W trakcie wytozenia projektu planu toczylo si¢ postgpowanie odwotawcze od postanowienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) dotyczqcego nie uzgodnienia projektu planu. Postgpowanie zakonczy-
to si¢ decyzja Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (GDOS) uchylajaca w catodci postanowienie
RDOS i uzgadniajaca projekt planu. W wymku uchylema postanowienia RDOS i uzgodnienia projektu planu
W postepowaniu odwotawczym przez GDOS, nie ponowiono wylozenia projektu planu.

W styczniu b.r. zakonczono wszystkie wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym elementy procedury planistycznej, w nastgpstwie czego, zgodnie z art. 17 pkt 14 w. w. ustawy
Burmistrz skierowat do Rady Miasta projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Rada Miasta zatwierdzajac plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednio-
nych przez Burmistrza uwag wniesionych do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania — wymagane ustawa rozstrzygniecia stanowia zataczniki do uchwaty.

Zgodnie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, przy sporzadzaniu
planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziaty-
wania na $rodowisko realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 39 ust. 1
W. w. ustawy podano do publicznej wiadomosci informacjg o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowe-
go, 0 mozliwosci sktadania wnioskow i uwag, a takze o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktora wraz
z projektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdtowosci zostat okreslony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sani-
tarnego w Otwocku. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze ustalenia planu nie sq na tyle inwazyjne aby mo-
gty w sposob znaczacy przeksztalcic istniejace struktury przyrodnicze, cenne w skali lokalnej i ponadlokalnej.
Nie prognozuje sig¢ takze wptywu na obszary wiaczone do sieci NATURA 2000. Biorac pod uwage uwarunko-
wania spoleczne, gospodarcze i srodowiskowe projektowany plan jest zgodny z idea zrownowazonego rozwo-
ju, ktora zapewnia zachowanie najcenniejszych waloréw $rodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spo-
teczno-gospodarczym.
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Zatwierdzenie planu przyczyni si¢ do okre$lenia jasnych zasad i przepisow zagospodarowywania i uzytko-
wania terenow objetych planem oraz zharmonizowania i uporzadkowania terenow przeznaczonych pod zabu-
dowe i komunikacj¢ drogowa. Natomiast realizacja oczyszczalni, na terenie przeznaczonym w planie pod infra-
struktur¢ kanalizacyjna, moze budzi¢ pewne watpliwosci w aspekcie jej lokalizacji w bliskiej odlegtosci od
rzeki, to jednak cele jakim bedzie stuzy¢ oraz ponadlokalne i dtugoterminowe pozytywne skutki jakie przynie-
sie jej funkcjonowanie, przemawiaja ,,za” budowa obiektu we wskazanym w planie terenie.
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