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UCHWALA NR XI1/170/2019
RADY MIASTA MLAWA

z dnia 19 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zachodnia II” w Mlawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2019r.
poz. 506 zpézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w zwiazku z uchwatg Nr XIII/165/2015 Rady
Miasta Milawa zdnia 29 grudnia 2015r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zachodnia II” w Mtawie; Rada Miasta Mlawa po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Mtawa zatwierdzonego uchwala Nr XVII/164/2012 Rady Miasta Milawa zdnia 24 kwietnia 2012r.,
zmienionym uchwatg Nr X11/147/2015 z dnia 1 grudnia 2015 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Zachodnia II” w Mtawie,
zwany dalej ,,planem”.

2. Zakacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1 000.
2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 3. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numery i symbole przeznaczenia terenow okreslone symbolami cyfrowymi i literowymi;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla parterow;
7) wymiary.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegétowych dla terenow;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych dla terendow;

4) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikéw okolicznych terendéw, realizowane w lokalach
uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?,
z zakresu handlu, gastronomii, biur iurzedéw, ochrony iodnowy zdrowia oraz ustug bytowych typu
krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dzialki, ktéra przylega do drogi, od ktérej odbywa si¢
gtéwny wjazd na dzialke;

6) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
wzdtuz ktoérych obowiazuje sytuowanie lica $cian budynkow, przy czym dopuszczalne jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany budynku na odcinkach, ktorych
suma nie przekracza 1/3 calej jej dtugosci,

b) wysunigcie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,2 m, elementow
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

¢) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2 m, elementow wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
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7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktérych w kierunku linii rozgraniczajacych nie moga przekroczy¢ nowo realizowane irozbudowywane
budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,2 m, elementow
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze,

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m, elementow wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie,

c) wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy parterow stanowigcych cze¢§¢ bryly budynku
realizowanych zgodnie z wyznaczonymi dla nich liniami zabudowy, wedtug pkt 8;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla parteréw — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, ktéorych w kierunku linii rozgraniczajacych nie mogg przekroczy¢ kondygnacje parterowe
budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

9) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej do catkowitej powierzchni tej dzialki.

§ 5. Poszczegolnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
2) KD-D - drogi publiczne dojazdowe.

§ 6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy posadowionej niezgodnie z liniami zabudowy
z prawem do remontéw i przebudowy w istniejgcym obrysie oraz z prawem do rozbudowy inadbudowy
zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie.

§ 7. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami szczegotowymi dla terenow.

§8.1. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dzialek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 75° — 105%

2) minimalna powierzchnia dzialek 1iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach szczegotowych dla
terendw wylgcznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne.

§ 9. 1. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewnetrzne,

b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dzialki budowlanej musi spelnia¢ warunki okreslone
w przepisach szczegétowych dla terendow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych dla terenéw wylacznie w odniesieniu do dziatek:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne,

b) ktore zostang wydzielone w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej, z zachowaniem ustalonych w planie
parametrow dla dziatki, z ktorej nastgpuje wydzielenie.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:
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1) obowiazuje zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw, w rozumieniu przepisow odrgbnych, ustala
si¢ wigc, ze tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNU nalezy traktowaé jako ,tereny
mieszkaniowo-ustugowe”;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.
§ 11. 1. Ustala sie¢, ze uktad drogowy stanowi droga dojazdowa, wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu.
2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

3. Dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ wynoszaca 6m.

§12. 1. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
sasiadujacych z obszarem planu drog publicznych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, w czesci tych terendw potozonej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
a liniami zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem
z zastrzezeniem § 16 pkt 3.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej, w tym
istniejacych przewodow w drodze 3.1.KD-D;

2)ustala si¢ obowiazek podtaczenia istniejacej inowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych zutwordw oligocenskich wyltacznie na potrzeby
ogo6lnodostgpnych punktéw czerpalnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z prawem do przebudowy iwymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, w tym do istniejacych
przewodow w drodze 3.1.KD-D;

2) nakazuje si¢ podigczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po realizacji tej sieci;

3)do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ stosowanie
lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego iochrony S$rodowiska, w tym
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci pltynne, z wyjatkiem przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem do przebudowy i wymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki
budowlanej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu drogi
publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem do przebudowy i wymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia od istniejacych systemows;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na caltym obszarze objetym
planem, przy czym stacje bedace budynkami mogg by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii
(OZE) takich jak mikroinstalacje oraz male instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zakazem
realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci gazowej niskiego lub sredniego
ci$nienia, zasilanych z gazociagu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywac si¢ bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany na przewody
o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci.

§ 18. W zakresie usuwania odpadow stalych: nakazuje si¢ realizacje miejsca dla pojemnikow do
selektywnej zbiorki odpadow w granicach dziatki budowlane;j.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie wlasnych, indywidualnych zrodet energii cieplne;j.
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej, z zastrzezeniem § 16 pkt 4.

§20. 1. W zakresie zaopatrzenia w uslugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji telefonii komoérkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepisow odrebnych.

§ 21. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 22. Dla terendéw oznaczonych symbolami 2.1.MNU, 9.1.MNU, 10.1.MNU:

3.Przeznaczenie terenu: l)ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 2.1.MNU, 9.1. MNU,
10.1.MNU sa:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

b)ustugi z zakresu:

(1)ustug turystyki,

(2)biur i administracji;

2)ustala sie, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terendw sa ustugi z zakresu
ushug podstawowych, realizowane w brytach budynkéw mieszkalnych oraz jako
obiekty wolnostojace, towarzyszace budynkom mieszkalnym na jednej dzialce
budowlane;.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy

i rozbudowy, z zastrzezeniem § 6;

2)taczna powierzchnia uzytkowa lokali i obiektéw ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej

nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na tej dzialce;
3)zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkéw gospodarczych

i garazowych, a ich faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60 m?;

4)ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

S)nakazuje si¢ realizacje szpaleru zieleni wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Zachodniej,
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w postaci nasadzen krzewdw i drzew o minimalnej ilosci 1 drzewa na kazde 4 mb granicy dziatki.

5.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;

2)wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, ktorych
wysokos$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 5 m;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 40%;

4)wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 40%;

5)minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;

6)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wiekszy niz: 0,75;

T)realizacja dachow dwu- i wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;
8)realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

9)obowigzujaca kolorystyka budynkow:

i.dachy przekryte blacha tytanowo-cynkowa lub dachowka w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci,
ii.elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6ttego,
iii.zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

6.Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
I)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?.

7.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

8.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, wedtug przepiséw odrebnych
z zakresu prawa o ruchu drogowym.

9.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.2.MNU:

2.Przeznaczenie terenu: 1)ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 9.2.MNU s3:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

b)ustugi z zakresu:

(1)ustug turystyki,

(2)biur i administracji,

(3)gastronomii;

2)ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupekniajagcym terenu sg ustugi z zakresu ustug
podstawowych, realizowane w brylach budynkéw mieszkalnych oraz jako
obiekty wolnostojace, towarzyszace budynkom mieszkalnym na jednej dzialce
budowlane;j.

3.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy

i rozbudowy, z zastrzezeniem § 6;

2)taczna powierzchnia uzytkowa lokali i obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej

nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na tej dziatce;
3)zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkéw gospodarczych

i garazowych, a ich tgczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60 m?;

4)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla parterow wedtug
rysunku planu;
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S)nakazuje si¢ realizacj¢ szpaleru zieleni wzdhuz linii rozgraniczajacej ul. Zachodnie;j,
w postaci nasadzen krzewow i drzew o minimalnej ilo$ci 1 drzewa na kazde 4 mb granicy dzialki.

4.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m?;

2)wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 5 m;

3)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 30%;

4)wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 70%;

5)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;

6)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz: 1,5;

T)realizacja dachow dwu- i wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°
z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich;

8)realizacja ostatniej najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

9)obowiazujaca kolorystyka budynkow:

i.dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42° przekryte blachg tytanowo-cynkowa
lub dachoéwkg w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

ii.elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe

do koloru zottego,

iii.zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

5.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
I)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?.

6.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala si¢ obstluge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenem;

2)parkingi i garaze dla obiektoéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane

1 zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja, z zastrzezeniem pkt 3;
3)dopuszcza si¢ bilansowanie do 50% miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi 3.1.KD-D;
4)wskazniki miejsc postojowych dla parkingoéw i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug przepisow odrgbnych

z zakresu prawa o ruchu drogowym.

8.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych symbolami 2.2.MNU, 10.2.MNU, 10.3.MNU:

1.Przeznaczenie terenu: l)ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terendw 2.2.MNU, 10.2.MNU,
10.3.MNU sa:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej,

b)ustugi z zakresu:

ustug turystyki,

biur i administracji;

2)ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenow

sa pozostate ustugi zzakresu ushug podstawowych, realizowane w brytach
budynkow mieszkalnych oraz jako obiekty wolnostojace, towarzyszace
budynkom mieszkalnym na jednej dziatlce budowlane;.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy

i rozbudowy, zastrzezeniem § 6;

2)taczna powierzchnia uzytkowa lokali i obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatlce budowlanej
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nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na tej dziatce;
3)zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolnostojacych budynkéw gospodarczych

i garazowych lgcznie, a ich tgczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60 m?;

4)ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla
parteréw wedlug rysunku planu;

S)nakazuje si¢ realizacje szpaleru zieleni wzdluz linii rozgraniczajacej ul. Zachodnie;j,

w postaci nasadzen krzewdw i drzew o minimalnej ilosci 1 drzewa na kazde 4 mb granicy dziatki.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500m?;

2)wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, ktorych
wysokos$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 5 m;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 30%;

4)wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz: 70%;

5)minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1;

6)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz: 1,5;

T)realizacja dachow dwu- i wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych

w przedziale od 25° do 42° z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich;

8)realizacja ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

9)obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42° przekryte blachg tytanowo-cynkowsg
lub dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

b)elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe

do koloru zottego,

c)zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;
2)ustala si¢ obstuge infrastruktura technicznag z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja, z zastrzezeniem pkt 3;
3)dopuszcza si¢ bilansowanie do 50% miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi 3.1.KD-D dla
dziatek przylegtych do tej ulicy;

4)wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1,8 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wedtug przepisow odrebnych

z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.1.KD-D:

1.Przeznaczenie terenu: ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.1.KD-D jest droga
publiczna dojazdowa.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontoéw i przebudowy;
2)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,5 m, wraz z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, wedtug rysunku planu;

3)ustala si¢ klase drogi dojazdowe;;

4)ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
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S)ustala si¢ powigzanie z ul. S. Anyszki, poza granicami planu, poprzez skrzyzowanie;
6)ustala sie realizacj¢ zatok postojowych po potudniowe;j stronie jezdni;

T)nakazuje si¢ realizacje Sciezki rowerowe;j;

8)ustala si¢ realizacje chodnika po obu stronach jezdni;

9)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;

10)zakazuje sie realizacji reklam.

3.0graniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1)dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2)zakazuje si¢ lokalizacji kioskéw i innych obiektow kubaturowych.

4.Zasady obshugi infrastruktury technicznej:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 12-20;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

5.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Lech Prejs
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU "ZACHODNIA II" W MLAWIE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty NR XII/170/2019
Rady Miasta Mtawa
z dnia 19 listopada 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ,,ZACHODNIA |1” w Mlawie
dla obszarow potozonych w srodkowej cze$ci m. Miawy przy ul. Zachodniej, ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Jozefa Leszczynskiego,
ul. Wactawa Szwejkowskiego

Lp.

Data
Wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie burmistrza
W sprawie rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie Rady Miasta
w sprawie rozpatrzenia uwag

zdnia ..oooiiiiiiiiiiiininne
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniong uwzgledniona [nieuwzgledniong

Komentarz

4

5

6

7

8

11

UWAGI ZLOZONE W WYNIKU WYLOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU
W trakcie wylozenia nie zlozono uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miasta

Lech Prejs
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty NR X11/170/2019
Rady Miasta Miawa

z dnia 19 listopada 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2018 r. poz. 1945z pézn. zm.) okresla sie
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych
droég publicznych, wtym przebudowa drég wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig
I odpowiednimi  zabezpieczeniami  technicznymi  zmniejszajacymi  ucigzliwosé
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy
to:

1) realizacja drog publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje,
realizowana glownie jako przebudowa drog istniejacych, wraz z urzadzeniem tych drog i
ich fragmentow, gldwnie nawierzchni jezdni i chodnikow;

2) budowa sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowa
nowych urzadzen dotycza jedynie czeSci drog publicznych - przede wszystkim jako
rozbudowa
1 uzupeienie istniejgcych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawa Prawo zamoéwien

publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawa
Prawo ochrony srodowiska oraz ustawa o lasach wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.
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2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.z2019r. poz. 1396 zpdzn. zm.), oile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie
wyszczegolnionych w §2, bedg przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 p6zn. zm.) przy czym:

- wydatki majatkowe Miasta Mtawa okre$la uchwata Rady Miasta Mtawa,

- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta Mtawa uchwala si¢ w uchwale
budzetowej,

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sg
w wieloletniej prognozie finansowe;j.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu Miasta Mtawa lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane bg¢dg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym  zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U.z 2019 r. poz. 1437 z p6zn. zm.)
przez budzet Miasta Mtawa lub ze srodkow wlasnych Zaktadu Wodociagdéw, Kanalizacji i
Oczyszczalnia Sciekow WOD-KAN Sp. z 0.0. w Mlawie w oparciu 0 uchwalone przez Rade
Miasta Mtawa wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie art.7 ust. 4 i 5 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2019 r. poz. 755 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta

Lech Prejs
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