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UCHWALA NR 1V/15/2018

RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE
z dnia 21 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 1945), w zwiazku zuchwala
Nr XXXI11/206/2014 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba, po stwierdzeniu, Ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Rézan przyjetych uchwata Nr VIII/44/2003 Rady Miejskiej w Rézanie zdnia 10 lipca 2003 r. oraz
zmienionych uchwatami Nr XXV/137/2005 Rady Miejskiej w Roézanie zdnia 27 czerwca 2005r., Nr
XXXVI/174/10 Rady Miejskiej w Rozanie zdnia 29 kwietnia 2010r., Nr XI/90/2012 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 26 marca 2012 r., Nr XXXV1/184/2017 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 18 grudnia 2017 r.,
Rada Miejska w Rézanie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Zakres obowigzywania planu
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem, o ktérym mowa w ust. 1, stanowig granice administracyjne sotectwa
Dyszobaba is3 wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym na mapie w skali 1: 2 000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg¢ jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

13) granice obszarow wymagajacych rekultywacji;
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

16) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) zasady i1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

18) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) terenéw gorniczych oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen;

6) granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

9) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

10) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

§ 3. 1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrdzniajagcym teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odleglosci w metrach;
6) strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;
7) strefy 40 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego;
8) granice obszarow wymagajacych rekultywacji poza terenami eksploatacji kruszywa naturalnego.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Narwi”;
2) korytarz ekologiczny doliny rzeki R6zanicy;
3) granica projektowanego rezerwatu przyrody;
4) stanowiska archeologiczne bedace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wraz z numerem stanowiska;
5) zloze kruszywa naturalnego ,,Dyszobaba”;
6) granica obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzia;
7) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia;
8) wybrane linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu - poza granicami planu;
9) wybrane oznaczenia terenu - poza granicami planu,
10) granica administracyjna gminy Rézan.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ dzialki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekracza¢ przy
budowie nowych budynkow irozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonéw, wykuszy, okapow
i gzymsu, cze$ci podziemnych budynku oraz ganku wysuni¢tych poza obrys budynku nie wigcej niz
2 metry, elementow termomodernizacji budynkow o grubosci warstwy izolujacej 20 cm oraz elementow
wejscia do budynku - schodow, podestu, daszka, pochylni dla niepelnosprawnych wysunigtych poza obrys
budynku nie dalej niz do linii rozgraniczajacej dany teren;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany i nie
stanowiacy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, tarasow i stropodachow, pokryty roslinnoscia lub woda
powierzchniowa, takze 20% powierzchni pokrytej azurowa ekokostka;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat
w zagospodarowaniu i zabudowie jest przewazajacy izajmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkows;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe izajmuje co najwyzej 40% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynkows;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslony symbolem literowym i kolejnym numerem, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu;
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8) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne iobiekty liniowe: wodociagow, kanalizacji, cieptownictwa,
elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji, gospodarki odpadami, za wyjatkiem: komunalnych
oczyszczalni $ciekow, statych skladowisk odpadow oraz obiektow do odzysku i unieszkodliwiania

odpadow, a takze urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

§ 5. Przeznaczenie teren6w

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym sposobie przeznaczenia lub roznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
symbolem literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej — RM;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy rekreacji indywidualnej — MNL;
4) tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — UMN;
5) tereny zabudowy ustugowej — U;

6) teren ustlug sportu i rekreacji — US;

7) tereny produkcji, sktadow, magazynéw, ustug — PU;

8) teren infrastruktury technicznej - wodociggow - W;

9) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacji - T;

10) tereny eksploatacji kruszywa naturalnego — PG;

11) tereny lasow — ZL;

12) tereny rolne — R;

13) tereny rolne lub zieleni naturalnej — RZN;

14) tereny wod powierzchniowych — WS;

15) teren ciaggu pieszego - KP;

16) tereny drog wewnetrznych - KDW;

17) teren drogi publicznej, klasy gtownej ruchu przyspieszonego - KDGP;

18) tereny drog publicznych, klasy lokalnej - KDL;

19) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej - KDD;

20) tereny fragmentoéw drog publicznych — KD.

3. Ustala si¢ nastgpujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oznaczone
symbolami: 1IKDGP, 1KD, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

4. Ustala sie nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone symbolami
literowymi: KDL, KDD, W, T, US, KP oraz symbolem 2KD, ktorych granice stanowia linie rozgraniczajgce
te tereny.

5. Dopuszcza si¢ dla realizacji inwestycji celu publicznego tereny oznaczone symbolami literowymi U,
UMN, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.
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6. Wskazuje si¢ tereny iobiekty inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi, obszary stanowisk archeologicznych bedace w gminnej ewidencji zabytkow
oznaczone na rysunku planu, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Dolina Dolnej Narwi oraz
obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig.

7. Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego

W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami z zakresu uzbrojenia terenu w ramach ustalonego
przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy, oile ponizsza forma zabudowy zostala dopuszczona
w przepisach szczegodlnych dla danego terenu:

1) budynkéw — zgodnie z przepisami szczegdélowymi;
2) obiektow matej architektury — 3 m;

3) ogrodzen — zgodnie z ust. 3 pkt 3;

4) budowli z zakresu tacznos$ci publicznej — 50 m;

5) pozostatych budowli — 12 m.

2. Ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami literowymi: KDGP, KDL,
KDD, KD, KDW, KP, ZL, RZN oraz terenach oznaczonych symbolami SMN, 11MN, 18MN, 1R, 2R, 3R,
4R, 5R i 8R. Zakaz ten nie dotyczy:

1) urzadzen bezpieczenstwa iorganizacji ruchu, atakze pachotkéw, stupkéw, pojemnikow z zielenia na
terenach drog;

2) ogrodzen zwigzanych z gospodarka lesng na terenie oznaczonym symbolem 9ZL.

3. Ustala si¢ zasady sytuowania istandardy ogrodzen w obrgbie dzialek budowanych, na terenach
niewymienionych w ust. 2, lokalizowanych od strony terenow: drég publicznych, drég wewngtrznych i ciagu
pieszego wyznaczonych na rysunku planu:

1) ogrodzenie nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajacej terenu;
2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu;
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,8 m;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 1US, 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 1MNL, 2MNL, 3MNL, 4MNL - nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe o minimum 60% prze§witu w przgsle oraz maksymalna wysoko$¢ cokotu ogrodzenia
0,4 m.

4. Ustala si¢ zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1KDGP;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 8MN, 11MN, 18MN oraz terenach oznaczonych
symbolami literowymi RZN, ZL;

3) w sposob przestaniajacy otwory okienne i detale architektoniczne;

4) na elementach budynku mieszkalnego takich jak: attyka, dach, balustrada balkonu i tarasu;
5) na budynkach i budowlach infrastruktury technicznej;

6) typu: ekrany wizyjne i projekcyjne.

5.Na terenach drég niewymienionych wust. 4 pkt1 dopuszcza si¢ lokalizacje tablic iurzadzen
reklamowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami okre§lonymi w planie, w tym na terenach drog
zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych na latarniach i drzewach.
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6. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic iurzadzen reklamowych na terenach oznaczonych
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 16MN, 17MN
oraz oznaczonych symbolami literowymi MNL, RM, US.

7. Na terenach niewymienionych w ust. 4 i 6 dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych tablic iurzadzen
reklamowych, przy czym powierzchnia ekspozycji tych tablic iurzadzen nie moze przekracza¢ 15 m?
(powierzchnia reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje si¢, traktujgc je jak reklamy jednostronne)
i wysoko$ci 8 m.

8. Na terenach iobiektach niewymienionych w ust.4 dopuszcza si¢ umieszczanie tablic iurzadzen
reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw z funkcja ustugowa lub produkcyjna, pod warunkiem
nie przekraczania 5 m? powierzchni reklamowej oraz dostosowania formy i kolorystyki

do kompozycji architektonicznej catej Sciany.

9. Ustala si¢ minimalng odlegtosci migdzy wolno stojacymi tablicami iurzadzeniami reklamowymi,
a innymi elementami zagospodarowania:

1) 20 m od innych wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz skrzyzowan ulic,
2) 10 m od znakow drogowych i wolnostojacych gminnych znakéw informacyjnych oraz pni drzew.

§ 7. 1. Ustala si¢, ze obszarami przestrzeni publicznej sg tereny oznaczone symbolami literowymi US,
KDGP, KDL, KDD i KD.

2. Na terenach stanowiacych obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia o$wietlenia terenu;

2) nakazuje si¢ stosowanie, w granicach jednego terenu, jednakowych powtarzalnych obiektéw matej
architektury takich jak: tawki, latarnie, barierki, kosze $mietnikowe, donice z zielenia;

3) wskazuje si¢ obowiazek dostosowania zagospodarowania do potrzeb osob niepelnosprawnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, granic¢ obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
»Dolina Dolnej Narwi”, w obrebie ktorego obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi

z zakresu ochrony przyrody.

2. Wskazuje si¢ korytarz ekologiczny rzeki Roézanicy oraz granicg¢ projektowanego rezerwatu przyrody,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ granice obszarow wymagajacych rekultywacji:

1) granice obszarow wymagajacych rekultywacji poza terenami eksploatacji kruszywa naturalnego zgodnie
z rysunkiem planu;

2) zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi terenéw oznaczonych symbolem literowym PG, po zakonczeniu
eksploatacji.

4. W zakresie lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko

w rozumieniu przepisOw odrgbnych w obszarze planu, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami
literowymi PU i PG;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami literowymi US, UMN, MNL
oraz MN;

3) zakazy, o ktorych mowa w pkt1i2 nie dotycza realizacji uzbrojenia terenu, w tym drog, urzadzen
wodnych, atakze zabudowy mieszkaniowej lub uslugowej wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o ile
takie przeznaczenie zostato dopuszczone na poszczegolnych terenach w przepisach szczegdétowych;
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4) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, skladowa, magazynowa, produkcyjna lub eksploatacji kruszywa
naturalnego nie moze powodowac przekroczenia standardéow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
awarii przemystowe;j.

6. W zakresie ochrony uksztaltowania terenu ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian uksztaltowania rzezby
terenu na terenach oznaczonych symbolami literowymi RZN i ZL oraz terenach oznaczonych symbolami
8MN, 11MN, 18MN.

7. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:
1) wskazuje si¢ zasady odprowadzania sciekow do wod i ziemi oraz realizacji przedsiewzig¢
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow zgodnie z §14 ust. 5, 6, 7 oraz
8;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych wod powierzchniowych wyznaczonych na rysunku planu.
8. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) ustala si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomow halasu w terenach oznaczonych symbolami
literowymi:

a) MN, MNL, RM jak dla terenéw: ,,pod zabudowe mieszkaniowq”,
b) UMN jak dla terenoéw: ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows”,
c¢) US jak dla terenow: ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”,w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ ograniczenie lokalizacji nowych lokali ibudynkéw ustugowych w strefach 40 m od linii
rozgraniczajgcej terenu oznaczonego symbolem 1KDGP zgodnie z §10 ust. 2 1 rysunkiem planu;

3) nakazuje si¢ przy przebudowie istniejacych ulic w terenie oznaczonym symbolem 1KDGP, wprowadzenie
rozwigzan technicznych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan,
takich jak wymiana nawierzchni, wprowadzenie

lub uzupehienie szpaleréw drzew i zieleni niskiej, zmiana organizacji ruchu;

4) wskazuje si¢ realizacje nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwo$¢ dréog, m.in. poprzez
zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne

w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ strefy potencjalnego
oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia, zgodnie z §10 ust. 1

1 rysunkiem planu.

10. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu
zaopatrzenia w ciepto oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §14 ust. 13.

11. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejagcego uktadu przyrodniczego, na ktory skladaja si¢ tereny oznaczone
symbolami literowymi: ZL, RZN, WS, atakze tereny wspomagajace ten uklad oznaczone symbolem
literowym R;

2) ustala si¢ zachowanie czgsSci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow Wskazuje si¢ na rysunku planu stanowiska
archeologiczne bgdace w gminnej ewidencji zabytkow,

dla ktérych obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

1. Ustala si¢ strefy potencjalnego oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia, oznaczone na rysunku planu, w obrebie ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wszelkie inne inwestycje niz wyzej wymienione
wymagaja uwzglednienia na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania przepiséw odrebnych i Polskich
Norm w strefie potencjalnego oddziatywania.

2. Ustala si¢ zakaz budowy lokali i budynkéw ushlugowych typu domy opieki spolecznej lub budynki

ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy w strefach 40 m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonych

na rysunku planu.
3. Wskazuje si¢ granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktérego obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.
§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalne powierzchnie dziatek zgodnie z przepisami szczegdtowymi;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zgodnie z przepisami szczegolowymi;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktdrego ustalono szczegdtowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci, uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci o parametrach
innych niz okreslone w przepisach szczegotowych wylacznie pod:

1) droge wewnetrzng o parametrach zgodnych z §13 ust. 11,

2) urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla danego
urzadzenia.

§ 12. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktorego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w przepisach szczegotowych:

1) do 10% powierzchni dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami literowymi: UMN, U, US,
PU,WiT;

2) pod droge wewnetrzng o parametrach zgodnych z §13 ust. 11;

3) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia;

4) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktorej wydzielona jest
dziatka gruntu, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre$lona w przepisach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow;

5) dla dzialek budowlanych, z ktérych wydzielono dziatki gruntu na teren drogi publiczne;.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru planu:

1) IKDGP — teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego — o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 25,0 do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) 1KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 16,0 m
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

3)2KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej - o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m
z poszerzeniem w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

4) 1KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 do
11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5)2KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

6) 3KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
z placem manewrowym 12,0 x 13,0 m oraz poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu;

7)4KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

8) SKDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

9) 6KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

10) 7KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

11) 8KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
z dwoma placami manewrowymi 12,5 x 12,5 m oraz poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu;

12) 9KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 7,0 do
10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;

13) 1KD — teren fragmentu drogi publicznej klasy zbiorczej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 0,0
do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

14) 2KD - teren fragmentu drogi publicznej klasy lokalnej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 2,0 m;

15) IKDW - teren drogi wewnetrznej (stanowigcej dojazd do gruntéw rolnych) - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 3,0 m;

16) 2KDW - teren drogi wewng¢trznej - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 3,0 do 4,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

17) 3KDW - teren drogi wewngtrznej (stanowigcej dojazd do gruntow rolnych) - o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m;

18) 1KP — teren ciggu pieszego - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 4,0 m.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego wewnatrz obszaru planu z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym
zapewniajg tereny drog oznaczone symbolami: 1IKDGP, 1KD, 2KD, w tym ich fragmenty znajdujace si¢ poza
obszarem planu.

3. Tereny wymienione w ust. 1, wraz z fragmentami drog znajdujacymi si¢ poza obszarem planu, stanowia,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych zzakresu drog publicznych iust.4, obstuge komunikacyjna
pozostatych terendow w obszarze planu.

4. Teren drogi oznaczonej symbolem 1KDGP nie stanowi obstugi komunikacyjnej pozostatych terenow
w obszarze planu za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami 1PU 14U oraz istniejacej obshugi
komunikacyjne;.

5.W wymienionych wust. 1 pkt od 1do 17terenach wustala si¢ przeznaczenie: drogi wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi, w tym ciggami pieszymi, drogami rowerowymi, urzadzeniami
odwodnienia powierzchniowego, a takze zielenig przydrozna, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.
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6. W wymienionym w ust. 1 pkt 18 terenie ustala si¢ przeznaczenie: cigg pieszy wraz z towarzyszacymi
drogami rowerowymi, urzadzeniami odwodnienia powierzchniowego, a takze zielenia urzadzona, obiektami
matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych w terenach wymienionych w ust. 1.
8. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ stanowisk postojowych:
1) 2 stanowiska postojowe na mieszkanie;

2) 1 stanowisko postojowe na 60 m> powierzchni uzytkowej budynku rekreacji indywidualnej, jednak
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na dzialce budowlanej;

3) 2 stanowiska postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej budynkow produkcji, ustug oraz lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, za wyjatkiem ustug typu handlu detalicznego,
gastronomii i turystyki, jednak nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na dzialce budowlanej, w tym
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa na kazde wymagane 20 stanowisk postojowych;

4) 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego i lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnych o funkcji handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, jednak
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na dziatce budowlanej, w tym nie mniej niz 1 stanowisko postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde wymagane
15 stanowisk postojowych.

9. Ustalenia okreslone w ust. 8 nie dotycza terendw oznaczonych symbolami SMN, 11MN, 18MN.

10. Ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych, o ktorych mowa w ust. 8, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako stanowiska niezadaszone lub stanowiska w garazu.

11. Dopuszcza si¢ realizacje¢ drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, na terenach
zabudowy, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 8MN, 11MN, 18MN, ustalajac:

1) minimalng szeroko$¢ drog wewngtrznych:
a) 6,0 m dla drog o dtugosci mniejszej niz 60 m,
b) 8,0 m dla drog niewymienionych w lit. a);

2)dla odcinkow drog wewngtrznych o dlugosci powyzej 100 m, ktore nie posiadaja mozliwosci petnego
przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow do zawracania nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m i zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ zasade obshugi zabudowy z systemow infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej wszystkich mediow.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejagcych urzadzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej w obszarze planu, a takze budowy nowych na terenach: infrastruktury technicznej —
telekomunikacji, infrastruktury technicznej — wodociagdéw oraz drog publicznych, wewnetrznych i ciagu
pieszego.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, poza terenami okre§lonymi wust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania okreslonymi w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

4. Ustala si¢ obowigzek podlaczenia obiektéw budowlanych do niezb¢dnych dla ich funkcjonowania
urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw korzystajacych zwody do celow bytowych
w oparciu o komunalne urzadzenia isieci zaopatrzenia w wode, w tym sieci wodociaggowe o $rednicy od
80 mm oraz ujecia wod znajdujace si¢ na terenie infrastruktury technicznej - wodociaggow oraz poza granicami
planu. Powigzanie z uktadem zewng¢trznym stanowig istniejgce sieci wodociggowe zlokalizowane w terenie
oznaczonym symbolem 1KD.

6. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekéw bytowych:
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1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do oczyszczalni §ciekow, zlokalizowanej poza granicami
planu, poprzez sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy od 200 mm, a takze na terenach nieobslugiwanych
przez sieci kanalizacji sanitarnej do przydomowych lub przyzaktadowych oczyszczalni S$ciekdw.
Powiazanie z uktadem zewngtrznym stanowig istniejgce sieci kanalizacyjne zlokalizowane poza granicami
planu w drodze, ktorej fragment potozony jest w obszarze planu i oznaczony symbolem 1KD;

2) dopuszcza si¢ na terenach nieobstugiwanych przez sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowe lub
przyzakladowe oczyszczalnie $ciekow, tymczasowo, do czasu realizacji ww. sieci lub przydomowych lub
przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow, gromadzenie $ciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych
i ich transport do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami planu;

3) zakazuje si¢ budowy nowych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe na dziatkach budowlanych po
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w terenach drog przylegajacych do tych dziatek.

7. Wskazuje si¢ wstgpne oczyszczanie §ciekOw technologicznych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu, a takze dopuszcza si¢ odprowadzanie
tych wéd do przydomowych lub przyzaktadowych zbiornikéw retencyjnych;

2) dopuszcza si¢ w terenach drog odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow odwadniajgcych
lub kanalizacji deszczowej o $rednicy od 200 mm;

3) wskazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwaltej nawierzchni zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia o $rednicy od
32 mm w oparciu o projektowang poza granicami planu stacje redukcyjno-pomiarowa,

2) wskazuje si¢, ze urzadzenia techniczne i obiekty liniowe zaopatrzenia w gaz powinny by¢ lokalizowane
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

10. Wskazuje si¢ gospodarowanie odpadami statymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych z sieci niskiego lub sredniego napigcia, w tym z sieci od 0,4kV,
wyprowadzonych z istniejacych i nowych stacji transformatorowych polozonych w obszarze planu i poza
jego granicami. Powigzanie zukladem zewngtrznym stanowiag istniejace linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia usytuowane w obszarze planu ipoza jego granicami (wskazane na rysunku planu)
zasilane ze stacji transformatorowych potozonych poza granicami planu;

2) ustala si¢ budow¢ nowych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia na terenach zabudowy jako
podziemnych oraz dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia na linie podziemne;

3) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych z odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji w obszarze planu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym urzadzen o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych,
b) z biogazu, biogazu rolniczego oraz bioptynow.

12. Ustala si¢ zasilanie zrodel $wiatla w terenach drog publicznych zsieci podziemnej prowadzonej
w terenie tych drog.

13. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem rodzajow
instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodia energii zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 11 pkt 3.

14. W zakresie obstugi telekomunikacyijnej:
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1) ustala si¢ zasilanie z podziemnych sieci telekomunikacyjnych lub urzadzen bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu

1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1UMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN, 2U, 3U, 4U, 5U, 16MN, 1PG
1 2PG ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

2. Na pozostalych terenach, niewymienionych w ust. 1, wobec istniejacego stanu zagospodarowania lub
utrzymania dotychczasowego przeznaczenia terenu, nie ustala si¢ stawki procentowej jednorazowej oplaty
pobieranej w razie zbycia nieruchomosci.

Rozdzial II.
Przepisy szczegoélowePrzeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenow

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami gospodarczymi, garazowymi,
dojazdami lub drogami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, doj$ciami, zieleniag przydomowa,
obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terendw wymienionych w ust. 1: zabudowa ustugowa to jest:
budynki ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

3. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych
na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur,
administracji, przychodnie, poradnie, ustugi opieki nad dzieémi oraz inne zwigzane z pobytem dzieci lub
mtlodziezy z uwzglgdnieniem szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu zgodnie z §10 ust. 2. Zakazuje
si¢ ushug obstugi komunikacji samochodowej iustug pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do
przechowywania zwlok.

4. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:
a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym
z uwzglednieniem zakazow zabudowy, zgodnie z §10 ust. 11 2;

2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych lub garazowych o dtugosci nie wickszej niz 15 m
$ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz obiektow infrastruktury technicznej wymienionych w §14;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;.

5. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenow wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,

b) ustugowych: 11 m,

¢) gospodarczych lub garazowych: 6 m;
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2) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych lub uslugowych: dachy pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 459;

b) gospodarczych lub garazowych: dachy ptaskie lub pochyte o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do
4509,

3) kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow takich jak kamien, drewno, cegta ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, =z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego irozowego,
z dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacji;

4) kolorystyka 1ipokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczna materialem
dachoéwko podobnym lub blachg ptaska w kolorze: czerwieni, brazu i szarosci lub pokrycie gontem.

6. Ustala si¢ szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drog publicznych, do ktoérej przylega
dziatka - od 65° do 90°, przy czym dopuszcza sie dostosowanie kierunkéw linii granic dziatek do
kierunkow linii granic dziatek istniejacych, w przypadku, gdy linie rozgraniczajgce terenu drogi
nie zachowuja ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dziatek istniejacych.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1000 m2.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 8MN, 11MN i 18MN: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna to jest: istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z istniejagcymi:
budynkami gospodarczymi, garazowymi, dojazdami wewngetrznymi, stanowiskami postojowymi, doj$ciami,
zielenig przydomows, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;.

2. W lokalach uzytkowych istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach
wymienionych w ust. 1, dopuszcza si¢ ushugi typu: handlu detalicznego, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur,
administracji, przychodnie, poradnie. Zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji kotowej i ustug pogrzebowych
wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw wymienionych wust. 1: uzytkowanie istniejgcej
zabudowy z zakazem budowy obiektéw budowlanych, w tym odbudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow
budowlanych. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych obiektoéw budowlanych.

4. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci terendow wymienionych
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drog publicznych, do ktorej przylega
dziatka: od 70° do 90°.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1RM i 2RM: zabudowa zagrodowa to
jest: budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, garazowe lub inwentarskie w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych Iub ogrodniczych, budowle rolnicze wraz z drogami lub dojazdami wewn¢trznymi, stanowiskami
postojowymi, dojsciami, zielenig przydomows, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
1 obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, inwentarskich lub garazowych $ciang zewnetrzng bez
otworéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz zwigzanych z produkcja rolng, a takze obiektow infrastruktury technicznej wymienionych w §14;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;j.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendw wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 10 m,

b) gospodarczych, inwentarskich lub garazowych: 8 m;
2) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych: dachy pochyle, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°,

b) gospodarczych, inwentarskich lub garazowych: dachy ptaskie lub pochyle o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachowych do 459,

3) kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatéw takich jak kamien, drewno, cegta ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, zwykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego irdézowego,
z dopuszczeniem mocniejszych koloréow detali elewacji;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng, materialem
dachowko podobnym lub blacha ptaskg w kolorze: czerwieni, brazu i szarosci lub pokrycie gontem.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych symbolami 1MNL, 2MNL, 3MNL
i 4MNL:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami
gospodarczymi, garazowymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi,
dojsciami, zieleniag przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zabudowa rekreacji indywidualnej to jest: budynki rekreacji indywidualnej wraz z budynkami
gospodarczymi, garazowymi, drogami lub dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi,
doj$ciami, zielenig przydomowa, obiektami malej architektury oraz urzagdzeniami technicznymi

i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terendw wymienionych w ust. 1: zabudowa ustugowa to jest:
budynki ustugowe wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

3. W budynkach ustugowych i lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych
na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemioslta, biur,
administracji, przychodnie, poradnie, ustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje si¢ uslug obstugi komunikacji
samochodowej i ustug pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok.

4. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terené6w wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2)na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek
rekreacji indywidualnej;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych o dlugosci nie wigkszej niz 15 m
Sciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz obiektow infrastruktury technicznej wymienionych w §14;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,02 na dzialce
budowlane;.

5. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenow wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
1) mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych: 10 m,
2) rekreacji indywidualnej, gospodarczych lub garazowych: 6 m;
2) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych, rekreacji indywidualnej Iub ustugowych: dachy pochyte, dwu Iub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 459;

b) gospodarcze lub garazowych: dachy ptaskie lub pochyte o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do
459;

3) kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatéw takich jak kamien, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, =z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego irozowego,
z dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacji;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochylych: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng, materiatem
dachoéwko podobnym lub blacha ptaska w kolorze: czerwieni, brazu i szarosci lub pokrycie gontem.

6. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drog publicznych, do ktorej przylega
dziatka od 70° do 90°, przy czym dopuszcza si¢ dostosowanie kierunkow linii granic dziatek do kierunkow
linii granic dziatek istniejacych, w przypadku, gdy linie rozgraniczajace terenu drogi nie zachowuja
ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dzialek istniejacych.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1000 m?.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 1UMN, 2UMN, 3UMN i 4UMN:

1) zabudowa uslugowa to jest: budynki ustugowe wraz z budynkami gospodarczymi, garazowymi, drogami
lub dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami, zielenig urzadzona, obiektami matlej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej. W budynku
ustugowym dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania stanowigcego nie wigcej niz 40% powierzchni
uzytkowej tego budynku;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami
gospodarczymi, garazowymi, dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojSciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej.
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2. W budynkach ustugowych potozonych na terenach oznaczonych symbolami 1UMN, 2UMN i 3UMN
ustala si¢ ushugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur, administracji, stacje naprawy lub obstugi
pojazdow, w tym myjnie samochodowe na nie wigcej niz 3 stanowiska, przychodnie, poradnie. Zakazuje si¢
lokalizacji stacji paliw, ustug pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok, ushugi
opieki spotecznej, ustugi opieki nad dzie¢mi lub innych zwigzanych z pobytem dzieci lub mtodziezy.

3. W budynkach uslugowych polozonych na terenie oznaczonym symbolem 4UMN ustala si¢ ustugi typu:
handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania turystycznego, rzemiosta, biur, administracji, przychodnie,
poradnie, ustugi opieki spotecznej, ustugi opieki nad dzie¢mi lub inne zwigzane z pobytem dzieci lub
mlodziezy, zuwzglednieniem szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu zgodnie z §10 ust. 2.
Zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, stacji naprawy lub obstugi pojazdéw, myjni samochodowych, ustug
pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwtok.

4. W lokalach uzytkowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych polozonych na terenach
wymienionych w ust. 1 ustala si¢ ushugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur, administracji,
gabinety lekarskie Iub poradnie. Zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej i ustug pogrzebowych
wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwtok.

5. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:
a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym z uwzglednieniem zakazoéw zabudowy, zgodnie z §10 ust. 112;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych lub garazowych o dtugosci nie wickszej
niz 15 m $ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy
oraz sezonowych obiektow kawiarnianych, a takze obiektow infrastruktury technicznej wymienionych
w §14;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,3 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;j.

6. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendw wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,

b) ustugowych: 12 m,

¢) gospodarczych lub garazowych: 6 m;
2) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: dachy pochyte, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,

b) ustugowych: dachy pochyte, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45° oraz dachy ptaskie,

¢) gospodarczych lub garazowych: dachy ptaskie lub pochyte o nachyleniu gtownych potaci dachowych do
459;

3) kolorystyka elewacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych lub garazowych: naturalne
kolory materiatow takich jak kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych,
z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego irozowego, z dopuszczeniem mocniejszych kolorow
detali elewacji;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 1355

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochylych: pokrycie dachowka ceramiczng, bitumiczng, materiatem
dachéwko podobnym lub blachg ptaska w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym.

7. Ustala si¢ szczegotowe zasady i1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci terenéw wymienionych
w ust. 1 zgodnie z §11 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktorej przylega
dziatka od 65° do 909, przy czym dopuszcza si¢ dostosowanie kierunkéw linii granic dziatek do kierunkow
linii granic dziatek istniejacych, w przypadku, gdy linie rozgraniczajace terenu drogi nie zachowuja
ustalonego wyzej kata w stosunku do granic dziatek istniejacych.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1500 m2.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i SU: zabudowa
ustugowa, to jest: budynki uslugowe wraz z budynkami gospodarczymi, magazynowymi lub garazowymi,
drogami idojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami, zielenig urzadzong, obiektami
matej architektury oraz urzadzeniami technicznymii obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. W budynkach ustugowych potozonych na terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U ustala si¢ ustugi
typu handlu, gastronomi, kultury, rzemiosta, biur, administracji, domy pogrzebowe, stacje naprawy lub obstugi
pojazdéw, myjnie samochodowe, stacje paliw. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug opieki spolecznej, budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali.

3. W budynkach ustugowych polozonych na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala si¢ ushugi typu ushugi
opieki spotecznej lub opieki nad dzie¢mi, sportu, rekreacji, kultury, zakwaterowania turystycznego, gabinety
lekarskie, poradnie, biur, administracji, gastronomi, handlu detalicznego, rzemiosta, zuwzglednieniem
szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenu zgodnie z §10 ust. 2. Zakazuje si¢ stacji paliw, stacji
naprawy lub obstugi pojazdéw, myjni samochodowych, zaktadow pogrzebowych.

4. W budynkach ustugowych potozonych na terenach oznaczonych symbolami 4U, 5U ustala si¢ ustugi
typu handlu, gastronomi, kultury, rzemiosta, gabinety lekarskie, poradnie, biur, administracji, stacje naprawy
lub obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug opieki spotecznej, budynkow
zwiagzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali.

5. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:
a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym z uwzglednieniem zakazoéw zabudowy, zgodnie z §10 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych o dhugosci nie wigkszej niz 15 m
$ciang zewnetrzna bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy
oraz sezonowych obiektow kawiarnianych, a takze obiektow infrastruktury technicznej wymienionych
w §14;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,3 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,07 na dzialce
budowlane;j.

6. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendw wymienionych w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m;
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2) geometria dachu budynkow: dachy ptaskie lub dachy pochylte, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 459;

3) kolorystyka elewacji budynkow:

a) naturalne kolory materialow takich jak kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach
pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledow kompozycyjnych, dopuszcza si¢
stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce, na powierzchni
elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni;

4) forma elewacji budynkéw: dopuszcza si¢ stosowanie elementow szklanych w wykonczeniu elewacji,
a takze oktadzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych, ceramicznych, z blachy;

5) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blacha ptaska, dachowka ceramiczng, bitumiczna,
materiatlem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci, czarnym.

7. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci terenéw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drog publicznych, do ktorej przylega
dziatka od 65° do 90°.

8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 1500 m2.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1US: ustugi sportu to jest boisko sportowe
wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami sportu lub rekreacji, drogami lub dojazdami wewngtrznymi,
stanowiskami postojowymi, dojsciami, zielenig urzadzong, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenu wymienionego
w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktorej przylega
dziatka od 70° do 90°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 2000 m2.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem 1PU i2PU: zabudowa produkcji,
sktadow, magazynow, ustug to jest budynki produkcji, sktadow, magazynow, ustug, obstugi komunikacji
kotowej, place sktadowe wraz zbudynkami gospodarczymi, garazowymi, drogami lub dojazdami
wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami, zielenig urzadzong, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. W budynkach ustlugowych potozonych na terenach wymienionym w ust. 1 ustala si¢ ustugi bez
przesadzenia ich profilu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ustug: opieki spotecznej, zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy, szpitali.

3. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem:
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a) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
z uwzglednieniem zakazéw zabudowy, zgodnie z §10 ust. 1;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,7 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenow wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) 15 m, za wyjatkiem budynkow wymienionych w lit. b),

b) ustugowych: 12 m;

2) geometria dachu budynkéw: dachy plaskie lub dachy pochyle o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 459;

3) kolorystyka elewacji budynkoéw ustugowych:

a) naturalne kolory materiatdow takich jak kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach
pastelowych, z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego i rézowego,

b) dla zaakcentowania elementéw waznych dla budynku ze wzgledow kompozycyjnych, dopuszcza si¢
stosowanie innych barw niz wymienione w lit. a), w tym o kontrastowej kolorystyce, na powierzchni
elewacji budynku nie przekraczajacej 30% jej powierzchni;

4) forma elewacji budynkow ustugowych: dopuszcza si¢ stosowanie elementéw szklanych w wykonczeniu
elewacji, a takze oktadzin drewnianych, kamiennych, klinkierowych, ceramicznych, z blachy;

5) kolorystyka elewacji budynkow, nie wymienionych w pkt 3: naturalne kolory materialow takich kamien,
drewno, cegla ceramiczna, tynki w kolorach pastelowych;

6) kolorystyka i1 pokrycie dachow pochytych: pokrycie blachg ptaska oraz dachéwka ceramiczng, bitumiczna,
materialem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym.

5. Ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomos$ci terendw wymienionych
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktorej przylega
dziatka od 65° do 90°.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach wymienionych
w ust. 1: 2000 m2.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1W: teren infrastruktury technicznej -
wodociaggow to jest budynki lub budowle wodociagow wraz zdojazdami wewnetrznymi, dojSciami,
stanowiskami postojowymi, zielenig urzadzong oraz pozostalymi urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,4 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;.
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3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenu wymienionego w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 10 m;

2) geometria dachu budynkéw: dachy ptaskie lub dachy pochyle o kacie nachylenia gltownych potaci
dachowych do 459;

3) kolorystyka elewacji budynkoéw: naturalne kolory materialow takich jak kamien, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, zwykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego 1iroézowego,
z dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacji;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blachg ptaska, dachéwka ceramiczng, bitumiczna,
materiatlem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci, czarnym.

4. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktorej przylega
dziatka: 90°.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 500 m?.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1T: teren infrastruktury technicznej —
telekomunikacji to jest budowle telekomunikacyjne wraz z dojazdami wewngtrznymi, dojsciami, zielenia
urzadzong oraz pozostalymi urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenu wymienionego
w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ szczegodlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci terenu wymienionego
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 50 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 7,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktorej przylega
dziatka: 90°.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie wymienionym
w ust. 1: 50 m?.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem 1PG i 2PG: tereny eksploatacji
kruszywa naturalnego wraz z dojazdami wewnetrznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami oraz
urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Warunki zagospodarowania terené6w wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wskazuje si¢ zachowanie paséw ochronnych od terenu drogi oraz gruntow rolnych o szerokosciach zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) wskazuje si¢ uzytkowanie i zagospodarowanie, w tym sposob i warunki eksploatacji z16z kopaliny oraz
rekultywacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na zasadach okreslonych w stosownych koncesjach.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach wymienionych

w ust. 1 obowigzujg ustalenia zgodnie z §6 oraz:
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1) ustala si¢ zakaz sktadowania odpadéw komunalnych iniebezpiecznych, z wylaczeniem sktadowania
nadktadu oraz nieprzydatnych frakcji surowca powstajacych przy eksploatacji kopaliny;

2) wskazuje si¢ obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego poprzez wilasciwie prowadzong
eksploatacje kruszywa i zabezpieczenie skarp wyrobiska przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, zgodnie
z wlasciwa koncesja.

4. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci terendow wymienionych
w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jednej z drég publicznych, do ktorej przylega
dziatka od 65° do 90°.

§ 27. Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 971, 10ZL i 11ZL: tereny lasow tj. grunty leSne w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
budynkéw zwigzanych z gospodarka lesng.

§ 28. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1RZN, 2RZN i 3RZN:

1) tereny rolne to jest: grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem wszelkich budynkow,
urzadzen stuzacych produkceji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu, parkéw wiejskich, rodzinnych
ogrodow dziatkowych lub ogrodéw botanicznych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen stuzacych odwodnieniu terenu;

2) tereny zieleni naturalne;.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 8R: tereny rolne to
jest: grunty rolne w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem wszelkich budynkow, parkow wiejskich,
rodzinnych ogrodéw dziatkowych lub ogrodéw botanicznych.

2. W obrgbie terenow 2R, 3R, 4R dopuszcza si¢ zalesienia.
§ 30. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 6R i 7R: tereny rolne tj. grunty rolne

w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, w tym wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne
wraz z innymi budynkami stuzagcymi wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywcezemu, za
wyjatkiem gruntow rolnych takich jak parki wiejskie, rodzinne ogrody dziatkowe lub ogrody botaniczne, wraz
z dojazdami wewng¢trznymi, stanowiskami postojowymi, dojsciami oraz zurzadzeniami technicznymi
1 obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych lub inwentarskich Sciang zewngtrzng w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,
obiektow zwigzanych z produkcjg rolng, a takze obiektow infrastruktury technicznej wymienionych w §14;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,001 na dzialce
budowlane;.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenow wymienionych w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 10 m,

b) pozostatych nie wymienionych w lit. a): 8 m
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2) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych: dachy pochyte dwu Iub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 459,

b) pozostatych niewymienionych w lit. a): dachy ptaskie lub dachy pochyte o nachyleniu glownych potaci
dachowych do 459;

3) kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow takich jak kamien, drewno, cegta ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, =z wykluczeniem koloru fioletowego, niebieskiego irozowego,
z dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacji;

4) kolorystyka 1ipokrycie dachéw pochytych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng, materialem
dachoéwko podobnym lub blachg ptaska w kolorze: czerwieni, brazu i szarosci lub pokrycie gontem.

§ 31. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS i 6WS
tereny wod powierzchniowych.

Rozdzial II1.
Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

§ 32. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne grunty rolne ileSne zgodnie zrysunkiem planu
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, w tym na podstawie Decyzji Marszaltka Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 60/2018 zdnia 22 maja 2018 r. iDecyzji Ministra Rolnictwa i1Rozwoju Wsi
GZ.1r.602.204.2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 r. na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
zabudowy i komunikacji.

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe

§ 33. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rdzan przyjetej uchwatg nr XXIX/131/97 Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 30 grudnia 1997 r., zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Roézan przyjetej uchwata Nr XXXIII/152/98 Rady Miejskiej w Roézanie z dnia 17 czerwca 1998 r, zmiany
miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rézan przyjetej uchwata Nr 111/18/2002
Rady Migjskiej w Rézanie z dnia 30 grudnia 2002 r., miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi Dyszobaba gminy Rozan przyjetego uchwata Nr XVI1/99/2004 Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 31 sierpnia 2004 r.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Ro6zan.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rozanie

Zbigniew Janyszko
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr IV/15/2018 Rady Miejskiej w Rézanie
z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dyszobaba

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dyszobaba byt wyltozony do
publicznego wgladu w dniach od 24 pazdziernika do 13 listopada 2018 r.

Dyskusja publiczna zostala zorganizowana w dniu 8 listopada 2018 r. w Urzedzie Gminy Rézan.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie nie krétszym niz 14
dni od zakoriczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 27 listopada 2018 r. nie wplynely uwagi do
przedmiotowego planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rézanie

Zbigniew Janyszko
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr 1V/15/2018 Rady Miejskiej w Rézanie
z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dyszobaba

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]JI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ROZAN ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Rézanie rozstrzyga co nastepuje:

§1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
karicow stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych gminnych drég pu-
blicznych (réwniez w poszerzeniach tych drég publicznych), w tym wybudowanie drogi wraz
z uzbrojeniem podziemnym, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniej-
szajacymi uciazliwos$¢ w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drég, w tym w terenie infrastruktury technicznej - wodociagéw (w obrebie, ktorego beda reali-
zowane zadania obejmujace sprawy wodociagéw i zaopatrzenia w wode) oraz terenie infra-
struktury technicznej - telekomunikacji (w obrebie, ktérego beda realizowane zadania obejmu-
jace sprawy dziatalnosci w zakresie telekomunikagji).

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa gmin-
nych drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa sieci wodo-
ciggowej oraz sieci kanalizacyjnej.

§3.

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym dotyczacymi prawa budowlanego, zaméwierr publicznych, samorzadu gminnego, gospo-
darki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalers planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla rea-
lizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy Prawo energe-
tyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegdélnionych w
§2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1366 z pdzn. zm.), przy czym:

wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,

wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;
inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie sta-
nowiacym zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§5.

Zadania wtlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i po-
rzadku, finansowane beda z budzetu gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i fundu-
szy unijnych lub na podstawie porozumier z innymi podmiotami.

Zadania wtasne gminy z zakresu wodociggéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania éciekéw ko-
munalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy o zbio-
rowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z budzetu gminy oraz dotacji
z funduszy ochrony §rodowiska i funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z in-
nymi podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie ak-
tualnie obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rézanie

Zbigniew Janyszko
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