DZIENNIK URZEDOWY
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Slawomir Ryszard Parys
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UCHWALA NR 37/XXV/2020
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 30 czerwca 2020 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO DZIALKI O NR EW. 95/12, 95/16, 97/5
POLOZONE W MIEJSCOWOSCI KALEN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 zpbdzn. zm.D), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.?) oraz Uchwaty Nr 23/XVIII/2016 Rady Gminy Zabia
Wola zdnia 26 kwietnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego dziatki onr ew. 95/12, 95/16, 97/5
potozone w miejscowosci Kalen stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwala nr 8/XVII/2012
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy dziatki
onr ew. 95/12, 95/16, 97/5 potozone w miejscowosci Kalen na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki o nr ew. 95/12, 95/16, 97/5 w miejscowosci Kalen o powierzchni 1,1083ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaty stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad jej finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086 i 1378.
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
c) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii $redniego napigcia,

d) strefa kontrolowana wzdtuz gazociaggu sredniego cisnienia,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

g) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
h) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia informacji niestanowiacych ustalen planu.

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisoéw, wtym tereny
gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki
onr ew. 95/12, 95/16, 97/5 potozone w miejscowosci Kalen w gminie Zabia Wola o ktorym mowa w 1
uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
iustalong wtekScie uchwaly, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynkow wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowaé¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia niezbedny do realizacji
i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodregbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwata;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow
budowlanych (budynkow, budowli i obiektow matlej architektury);

10) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow z zakresu prawa
budowlanego;
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11)) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewytwarzajace dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci
biurowej, dzialalno$ci zwiazanej z obstuga firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej,
ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykuldw uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytworczos¢;

12) drobnej wytwérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalnos¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielkg liczbe pracownikdéw, wytwarzajace dobra materialne na
niewielka skale iniezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie;

13) budynku w zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ budynek skladajacy sie z dwoch,
niezaleznych lokali potaczony segmentowo przy zastosowaniu dwoch §cian szczytowych, postawionych na
niezaleznych, oddzielnych tawach fundamentowych - oddylatowanych od siebie;

14) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakazuje si¢ budowy
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. Przepisy ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe obowigzujg
dla poszczegdlnych terenow oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2.Dla kazdego terenu ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

3. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupelniajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

U/MN tereny zabudowy ushugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

KD/Zp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy zbiorczej.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy: Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog:
wykuszy i pilastrow - max do szeroko$ci 1.50 m.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

3. Ustala si¢, zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 11. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie iniezaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Plan wprowadza ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych waod.

§ 12. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 13. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN i MN/U zalicza sig¢
do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowo -
ushugowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 14. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkow ros$lin, z dominacjg zieleni
wysokiej.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

§ 15. 1. W obszarze objgtym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 16. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego napigcia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
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2. W strefie kontrolowanej od gazociggéw S$redniego cisnienia zagospodarowanie podlega przepisom
odrebnym.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 17. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem przez drogi przylegajace do granic planu — droge
powiatowa nr 1521W (ul. Mszczonowska) 1 droge gminng (ul. Makowa);

2) Plan wskazuje poszerzenie drogi powiatowej nr 1521W o symbolu 1KD/Zp;

3) Ustala si¢ mozliwo§¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokosci: min 5,0m dla obstugi 1 dziatki, min
6,0m do obstugi max 2 dziatek i min 8,0m dla obstugi od 3 dziatek;

4) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi;

5) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne S$ciecia linii rozgraniczajacych o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0m;

6) Plan ustala, iz wlaczenia drog wewngtrznych i zjazdow do drogi powiatowe] nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
1 ich usytuowanie.

2. OkreSlenie warunkow powigzafi ukfadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym: Droga powiatowa nr
1521W od wschodu stanowi potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z miejscowoscia Zelechow, od
strony zachodniej - z miejscowoscig Ciepte, Skuly, Bartoszowka, Piotrkowice oraz droga wojewodzka nr 876.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Zelechow; Ustala sie zaopatrzenie w wode
dla obszaru objetego planem z sieci wodociggowych;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z wlasnych uje¢ do celow gospodarczych (nawadniania dziatki)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

§ 19. Zasady odprowadzenia §ciekow i wod opadowych:
1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie §ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie
umoéw indywidualnych;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do ziemi z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez sieci §redniego i niskiego napigcia;
2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napig¢cia wzdhuz drog;
3) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi;

4) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.
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§ 21. Telekomunikacja:
1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;

2) Ustala si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych wzdhuz drég, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu wystepuje sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia. Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢
objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie
prowadzenia i lokalizowania sieci i1 urzadzen;

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie na rysunku planu zostaly wskazane strefy kontrolowane od
gazociggu $redniego cisnienia; zagospodarowanie w strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23. Zaopatrzenie w ciepto: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej,
energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz odnawialnych zrédet energii.

§ 24. Zasady usuwania odpadow: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadow w sposob niezagrazajacy srodowisku.

§ 25. Ustalenia ogdlne:

1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegltosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;

2) Ustala si¢ lokalizacje skrzynek urzadzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajacej drogi.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 26. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu.

§ 27. 1. Ustala si¢ dla terenéw o symbolu U/MN, MN/U iMN optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

2. Ustala si¢ dla pozostatych terenéw optate ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

DZIAL I1.
Przepisy szczegdéltowe
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 28.

Oznaczenie terenu | 1U/MN
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
2) | Przeznaczenie uzupehiajace a)budynki gospodarcze i garazowe,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie
blizniacze;.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-7- Poz. 13216

Uslugi moga by¢ lokalizowane w parterach budynkow mieszkalnych.

Na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowac si¢ tylko budynek
mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo zaréwno
budynki ustugowe i budynek mieszkalny jednorodzinny.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania w strefie kontrolowanej w sasiedztwie
gazociagu zgodnie z § 16 ust.2.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

-od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/Zp — 8,0m,
-od granicy planu tj. od strony drogi gminnej — 6,0m,

b)

parametry zabudowy dziatki budowlanej

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1U/MN - do 30%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1U/MN — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.

¢)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- pozostatych budynkow — 11,0m,

- obiektow matej architektury — 3,5m.

d)

geometria dachow

-dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°,

-dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 60°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach ustugowych,
gospodarczych i garazach,

3)

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1500 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

20,0m

¢)

kat polozenia granic bocznych dziatek w
stosunku do pasa drogowego

90° £20°

4

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dzialki budowlanej

1500 m?

5)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drég przylegajacych do granicy planu — drogi
powiatowej nr 1521 W i gminnej lub z drog wewnetrznych. W
przypadku dostgpnosci dziatki do dwoch drog ustala sie, iz obstuga
komunikacyjna z drogi o nizszej kategorii.

W przypadku dokonywania podziatow dziatek przylegajacych do
drogi powiatowej nalezy tak projektowac podziat, aby uktad
komunikacyjny obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego
zjazdu na droge powiatowa.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce oraz w przypadku
zaistnienia ushug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ushugowego min 2 miejsc postojowych.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
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bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w
garazach.

Ustala sig, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.

§ 29.

Oznaczenie terenu

| IMN/U

1

Przeznaczenie terenu

1

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug
nieucigzliwych.

2)

Przeznaczenie uzupelniajace

a)budynki gospodarcze i garazowe,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury;

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie
blizniaczej.

Na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowac si¢ tylko budynek
mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo zaréwno

budynki ustugowe i budynek mieszkalny jednorodzinny.

Ustugi mogg by¢ lokalizowane w parterach budynkow mieszkalnych.

Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia ustug na dziatce —
250m? powierzchni uzytkowe;.

Zasady zagospodarowania w strefie kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociagu zgodnie z § 16 ust.2.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

-od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/Zp — 8,0m,

b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;j

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie IMN/U - do 25%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1IMN/U — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,07,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- pozostatych budynkéw — 11,0m,

- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d)

geometria dachow

-dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°,

-dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 60°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach ustugowych,
gospodarczych i garazach,

- w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych w nawigzaniu do istniejacego spadku.

3)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotyczg: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

20,0m

<)

kat potozenia granic bocznych dziatek w

90° £20°
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stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 1200 m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obshuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi powiatowej przylegajacej do granicy planu lub
z drég wewnetrznych. W przypadku dostgpnosci dziatki do dwoch
drog ustala sig, iz obstuga komunikacyjna z drogi o nizszej kategorii.
W przypadku dokonywania podziatéw dziatek przylegajacych do drogi
powiatowej nalezy tak projektowac podzial, aby uktad komunikacyjny
obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na drogg
powiatowa.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce oraz w przypadku
zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ushlugowego min 2 miejsc postojowych.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w
garazach.
Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.
§ 30.
Oznaczenie terenu | 1MN

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) | Przeznaczenie uzupehiajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie
blizniaczej.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -od granicy planu tj. od strony drogi gminnej — 6,0m,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej -udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie IMN —
20%,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie IMN — co
najmniej 60%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- obiektow matej architektury — 3,5m.
d) | geometria dachow -dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°

do 45°,
-dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 60°
-dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach gospodarczych i garazach,
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3) | Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1000m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych,

b) | Minimalne fronty dziatek 20,0m,

¢) | Kat polozenia granic bocznych dziatek w | 90°+ 20°,

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000 m?,

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi gminnej przylegajacej do granicy planu lub z
drég wewnetrznych.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcja ushugowa — min 3 miejsc
postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
Ustala sig, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.
§ 31.
Oznaczenie terenu | 1KD/ Zp

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii
powiatowej, klasy zbiorcze;.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania -teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

2) | Szerokos¢ drogi w liniach IKD/Zp - szerokos$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna

rozgraniczajacych

i wynosi do 1,0m, wg rysunku planu; catkowita szeroko$§¢ drogi 20,0m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza siec Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 34. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

PRZEWODNICZACY RADY
Anna Filipowicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA
OBEJMUJACY DZIALKI O NR EW. 95/12, 95/16, 97/5 W MIEJSCOWOSCI KALEN
RYSUNEK PLANU Zatgcznik Nr 1 SKALA 1:2000

do Uchwaty Nr 37/XXV/2020 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 30 czerwca 2020r.

OINACIZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

== J granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu

lub o réznych zasadach zagospodarowania

obszar ograni gospodarowania i zabudowy wzdtuz
linii sredniego napiecia

strefa k wzdtuz gazociqg dniego cisnieni

A A | nieprzekraczalne linie zabudowy

nieprzek Ine linie zabudowy dla budynkdw z pomi iami

nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
gospodarowania i zabudowy

wymiarowanie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy

tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej

tereny zabudowy mi iowej j innej i

ustug nieuciqzliwych

tereny y wej j

teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej,
KD/ Zp kategorii powiatowej, klasy zbiorczej

OZNACZENIA INFORMAC JI NIESTANOWIACYCH
USTALEN PLANU

linia rozgraniczajqca drogi poza granicami planu

B 18 ymi ie linii rozgraniczajqcej poza granicami planu

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA

E granica obszaru objgetego m.p.z.p.

obszary zabudowy uslugowo — mieszkaniowe]

SKALA LINIOWA

[ o ——f——

20 40 60 80 100

|
200

Plan opracowano na kopii mapy zasadniczej. Poswiadczenie zgodnosci
mapy z oryginatem przyjetym do panstwowego zasobu znajduje sie na
oryginale mapy.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA
ZWIAZKUMIEDZYGMINNEGO
'MAZOWSZE ZACHODNIE'

= Zespot projektowy:
projektant: MQF inZ. Katarzyna Dabrowska - uprawniona do sporzadzania mpzp
na podstawie arl.. 5 pkl. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pl i i i

kierownik pracowni: MQT inZ. Jadwiga Jeznach - uprawiona do sporzadzania mpzp

na podstawie art. 5 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 37/XXV/2020
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 30 czerwca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO
DZIALKI O NR EW. 95/12, 95/16, 97/5 POLOZONE W MIEJSCOWOSCI KALEN

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293) Rada Gminy Zabia Wola przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego dziatki o nr ew. 95/12, 95/16, 97/5 potozone w miejscowosci Kalen.

Projekt planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 11 lutego 2020 roku do 4 marca 2020 roku,
z terminem sktadania uwag do 20 marca 2020 roku.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wplynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 37/XXV/2020

Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 30 czerwca 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2020 roku, poz. 293) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Droga w obszarze opracowania jest drogg publiczng kategorii powiatowe;.
Koszty wykupu terenu pod drogg publiczng 1KD/Z obcigzajg budzet powiatu.

- budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie i o§wietlenie drogi)

Oswietlenie drog powiatowych nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przebudowa drogi powiatowej nalezy do zadan wtasnych powiatu.
II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowos¢ Kalen pokryta jest w znacznej czgsci siecia wodociggowa miedzy innymi wzdluz ulic:
Gtownej, Mszczonowskiej, Dtugiej, Makowej. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu tych ulic.

Kanalizacja:

Do czasu wybudowania oczyszczalni $ciekow i sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych lub do lokalnych systemdéw oczyszczania $ciekdw bytowo —
gospodarczych.

Budowa oczyszczalni $ciekéw oraz sieci kanalizacyjnych nalezy do zadan wlasnych gminy i realizowana
bedzie ze srodkdéw finansowych budzetu gminy, ze $rodkow krajowych i §rodkéw pochodzacych z funduszy
europejskich.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH
Obszar planu zaopatrzony jest w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci energetyczne;.

Rozbudowa sieci elektrycznych zgodnie z zapisami planu odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zawartej
pomigdzy zainteresowanym inwestorem i odpowiednim terenowo przedsigbiorstwem energetycznym.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energi¢
i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o§wietlenia drog.
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